Smlouva o budouci kupni smlouveé
uzaviena dle ust. § 1785 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zédkonik
mezi acastniky:

Maria Julinova, r.c.
bytem

na strané jedné jako budouci prodavajici
dale jen , budouci proddvajici®

a

SOVINVEST s.r.o.

se sidlem Ostrava — Pfivoz, Chopinova 550/3, PSC 702 00

IC: 277 71 679

zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé v oddile C vlozka 29304
zastoupena jednatelem p. Jaromirem Soviarem

na strané druhé jako budouci kupujici
dale jen , budouci kupujici“
budouci prodavajici a budouci kupujici dale jen ,smiuvni strany®
uzaviraji dnesniho dne tuto
Smlouvu o budouci kupni smlouvé
Cast A
|
Budouci prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci, a to:
- pozemku parc.¢. 93/7 — zahrada o vymére 655 m?

- pozemku parc.é. 93/13 - zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 141 m?,
jehoz soucasti je budova ¢.p. 304, objekt k bydleni v ¢asti obce Lhotka
zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho ifadu pro Moravskoslezsky krayj,
Katastralni pracovisté Ostrava, na LV ¢. 414, pro katastralni tuzemi Lhotka u

Ostravy (dale také jen , nemovité véci nebo pfedmétné nemovité véci”).

II.
Obé smluvni strany se touto smlouvou zavazuji uzavfit za pfedpokladu splnéni
podminek nize uvedenych, nejpozdéji vsak vterminu do 31.12.2018, kupni
smlouvu na prodej pfedmétnych nemovitych véci uvedenych v ¢lanku I. této
smlouvy.

Cast B
III.

Predmétna kupni smlouva bude uzaviena za téchto podminek a v nasledujicim
zZnéni:



Kupni smlouva
uzavfend mezi smluvnimi stranami
dle ust. § 2128 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik

Maria Julinova, r.C. !

na strané jedné jako proddavajici -
ddle jen , proddvajici®

a

SOVINVEST s.r.o.

se sidlem Ostrava — Pfivoz, Chopinova 550/3, PSC 702 00

IC: 277 71 679

zapsand v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé v oddile C vlozka 29304
zastoupena jednatelem p. Jaromirem Soviarem

na strané druhé jako kupujici
ddle jen , kupujici®

prodavajici a kupujici dale jen ,smluvni strany“
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

kupni smlouvu:
Clanek I
Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych veci, a to:

- pozemku parc.é. 93/7 — zahrada o vymére 655 m?
- pozemku parc.é. 93/13 - zastavénd plocha a nddvori o vgmére 141 m2,
jehoz souddsti je budova é.p. 304, objekt k bydleni v édsti obce Lhotka

zdpsanijch v katastru nemovitosti u Katastrdlniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastrdlni pracovisté Ostrava, na LV ¢é. 414, pro katastrdini tizemi Lhotka u Ostravy
(ddle také jen ,,nemovité véci nebo pfedmétné nemovité veci®).

Clanek II.

Proddvajici se zavazuje, ze kupujici odevzda nemovité véci specifikované v élanku L
této smlouvy a umozni ji nabyt vlastnické prdvo knim, a kupujici se zavazuje
nemovité véci prevzit a zaplatit prodavajici sjednanou kupni cenu.

Nemovité véci jsou pfevadény se vsemi soucdstmi a pfislusenstvim a se vSemi pravy
a povinnostmi v tom rozsahu, jak tyto doposud sama uzivala proddvajici ¢i k jejichZ
uzivani byla oprdavnéna.

Clanek III.

Kupni cena za prevadéné nemovité véci byla vzdjemné smluvnimi stranami ujedndna,
po tom, co se kupujici sezndmila s v misté pro obdobné nemovitosti obvyklgmi cenami,
ve vysi 2.800.000,- Ké (slovy: dva milibny osm set tisic korun ceskych), ddle jen
»kupni cena®.



Proddvajici prevadéné nemovité véci prodavd a kupujici pfevddéné nemovité véci se
vSemi souddstmi a prisluSenstvim za sjednanou kupni cenu do svého vyluéného
vlastnictvi kupuje a pfijimd. Kupni cena zahrnuje veSkeré soucdasti a prislusSenstvi
prevddénijch nemovitych véci.

Clanek IV.

Proddvajici a kupujici prohlasuji, Ze kupni cena ve vysi 2.800.000,- Ké (slovy: dva
miliébny osm set tisic korun deskych) byla uhrazena pred podpisem této kupni
smlouvy, a to v souladu se smlouvou o budouci kupni smlouvé.

Cldnek V.

Proddvajici seznamila kupujici se stavem prevddéngch nemovitych véci ke dni
podpisu této kupni smlouvy i se skuteénosti, Ze jsou prosty prdvnich zdvad, nevdznou
na nich zdadné dluhy, zejména sluZebnosti & redilna bfemena, zdstavni prava,
ndjemni prava ¢ pacht ve prospéch tretich osob, ani jiné prdvni a faktické povinnosti
vuéi tfetim osobam.

Proddvajici se zavazuje, Ze do doby poddni navrhu na vklad vlastnického prava dle
této smlouvy pfevddéné nemovité véci nesméni, nedaruje, neprodd ¢i jinak nezcizi a
nezatizi zadnygmi pravy tfetich osob zejména prdavem zapisovanym do verejného
seznamu (sluzebnosti, redlnym bfemenem, ndjemnim prdvem, zdastavnim prdvem,
apod.).

Kupujici prohlaSuje, ze je sezndamena se skutecnou vymérou prevadénych pozemki
specifikovanych v élanku I této kupni smlouvy, jakozZto i vymérami uvddénymi
v katastru nemovitosti a pro pfipad, Ze by se tyto vyméry liSily, nebude po prodavajici
pozadovat primérenou slevu z kupni ceny.

Kupujici prohlasuje, Ze si pfevddéné nemovité véci Fadné prohlédla a nezjistila
zadnou zjevnou vadu. Kupujici dale prohlasuje, Ze stav pfevddénych nemovitych véci,
jakoz i pFistup k nim, je ji dobfe znam a prijimd je do svého vyluéného vlastnictui.

Proddvajici a kupujici prohlasuji, Ze si spoleéné pfi jedndni o uzavfeni této smlouvy
vzdjemné sdélily veskeré skutkové a prdvni okolnosti, o nichZ vi tak, aby se mohly
presvédéit o moznosti uzavrit platnou smlouvu. V této souvislosti pfevddéné nemovité
véci plné vyhovuji béznému ucdelu, ke kterému obdobné nemovité véci obvykle slouzi.

Prodavajici ddle prohlasuje, Ze nemd nedoplatky na danich a jinych platbach, pro
které by prislusny sprdvce dané mohl na prevadéniych nemovitych vécech zridit
zdstavni pravo, a ani ji neni znamo, Ze by pfevddéné nemovitosti byly predmétem
soudniho nebo rozhodéiho fizeni, insolvenéniho Fizeni, vyvlastriovaciho Fizeni,
exekuéniho fizeni nebo fizeni o vykon rozhodnuti, ani ji nejsou znamy duvody, na
zakladé kterych by k zahdjeni takovych fizeni mohlo dojit. Ukdze-li se nékteré z
prohldseni proddavajici v této smlouvé nepravdivé, je kupujici opravnéna od této
smlouvy odstoupit.

Proddvajici a kupujici se ddle dohodly, Ze k pfeddni prevddénych nemovitych veéci
dojde po vzdjemném upresnéni oboustranné vyhovujiciho terminu, nejpozdéji vSak do
30-ti dnti ode dne vkladu vlastnického prdava ve prospéch kupujicich do katastru
nemovitosti. O predani nemovitych véci bude porizen pfeddvact protokol, v némz bude
zejména zadokumentovdn stav spotfeby energii.



Kupujici se zavazuje, ze nejpozdéji do 10-ti pracovnich dnii od protokolarniho pfedani
a prevzeti predmétngjch nemovitych véci, bude mit na svou osobu pfepsany smlouvy o
dodavkdch veskerych energii a sluzeb, které se tykaji predmétnygch nemovitych véci,
pfidemz k pfepisu energii je proddvajici povinna poskytnout kupujici potfebnou a
nezbytnou soudinnost.

Proddvajici se ddale zavazuje, Ze do dne protokolarntho pfeddni a prevzeti
prevadénych nemovitych véci provedou fadné odhlaSeni veSkergch osob ufedné
pfihlasengjch k trvalému pobytu na adrese vyse specifikované budovy.

Proddvajici pFedala kupujici pritkaz energetické ndrocnosti budovy, a to pfed
podpisem této smlouvy.

Clanek VI.

Vlastnické pravo k pfevadénym nemovitym vécem se vSemi pravy a povinnostmi
nabyvd kupujici vkladem této smlouvy do katastru nemovitosti u Katastralniho tifadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava. Smluvni strany jsou po
celou dobu vdzdny svgmi ujednanimi v této smlouvé bez ohledu na okamzik vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Ndvrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude podan bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 3 dnu ode dne podpisu této kupni smlouvy.

Dojde-li ze strany pfislusného katastralniho ufadu k zamitnuti ndvrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této pfedmétné kupni smlouvy, a to
z jakéhokoli ditvodu, zavazuji se smluvni strany k odstranéni nedostatku, které vedly
k zamitnuti tak, aby mohl byt neprodlené podan novy ndvrh na vklad vlastnického
prava k nemovitostem, které jsou pfedmétem této kupni smlouvy.

Clanek VII.
Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je kupujici.
Clanek VIII.
Na zdkladé vkladu prdava z této smlouvy zapiSe pfislusny katastrdlni ufad na listu

vlastnictvi pro k.i. Lhotka u Ostravy, zménu vlastnickych vztahu tak, ze jako
vyluéného vlastnika prevadénych nemovitych véci zapise kupujici.

Clanek IX.

Tato smlouva nabyjvd platnosti a udinnosti okamZikem podpisu vSemi smluvni
stranami.

Tato smilouva je sepsdna dle ustanoveni § 2128 a nasl. zdkona ¢ 89/2012 Sb.,
obéansky zdkonik, ddle jen ,OZ“. Prdva a povinnosti smluvnich stran v této smlouve
vyslovné neupravend se v dalsim fidi zejména OZ a ustanovenimi dalSich obecné
platnych prdavnich predpisu.

Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky.



Porusi-li nékterd ze smluvnich stran povinnost vyplyvajici z této smlouvy, odpovidd za
Ujmu ztoho vzniklou druhé strané pouze v pfipadé poruseni povinnosti vlastnim
zavinénim.

Smluvni strany timto shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
precetly a Ze byla uzaviena po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné
vile, uréitym, vdzngm a srozumitelnym zpusobem, nikoli vtisni a za ndpadné
nevyhodnych podminek, kdyz kazda ze stran méla moznost ovlivnit obsah smlouvy,
kterému bez vyhrad rozumi, coz smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

Smilouva je vyhotovena ve dtyfech vyhotovenich, z nichZ jeden stejnopis bude
predlozen Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté
Ostrava, pro tucéely vkladu vlastnického prdva do katastru nemovitosti, po jednom
stejnopise pak obdrzi kazda ze smluvnich stran a jedno vyhotoveni obdrzi schovatel.

Cast C
a) Platebni podminky

Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodly na tthradé sjednané kupni ceny
ve vysi 2.800.000,- K& (slovy: dva miliony osm set tisic korun ceskych)
nasledovne:

- celou kupni cenu ve vysi 2.800.000,- K& uhradi budouci kupujici pfevodem
na ucet budouci prodavajici, ¢islo: vedeny u
Ceské spofitelny a.s., nejpozdéji v terminu do 15.12.2018.

Nebude-li kupni cena v plné vy3i dle sjednanych podminek a ve sjednaném terminu
zaplacena, ma budouci prodavajici pravo od této smlouvy o budouci kupni smlouve
odstoupit.

b) Ostatni ujednani

Dojde-li ze strany pfislusného katastralniho ufadu k zamitnuti navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle pfedmétné kupni smlouvy, a to
z jakéhokoli dlivodu, zavazuji se smluvni strany k odstranéni nedostatku, které
vedly k zamitnuti tak, aby mohl byt neprodlené podan novy navrh na vklad
vlastnického prava k nemovitostem, které jsou pfedmétem kupni smlouvy.

Nedojde-li k napravé ve lhuté dvou mésich od doruceni zamitavého rozhodnuti.

kterékoliv ze smluvnich stran, popfipadé bude-li i dalsi navrh na vklad vlastnického
prava pravomocné katastralnim ufadem zamitnut, budouci prodavajici ve lhuté do
5-ti pracovnich dnt od dolozeni rozhodnuti o zamitnuti nebo od marného uplynuti
uvedené lhuty, pfevede castku zaplacenou na jeji ucet zpét ve prospéch uctu,
z néhoz byly finance do advokatni ischovy poukazany.

¢) Zavérna ustanoveni
Uéastnici svymi podpisy na této smlouvé prohlasuji, Ze uzavienim této smlouvy o

budouci kupni smlouvé s advokatni uschovou, resp. s nimi souvisejicimi pfevody
finanénich prostfedkil, nedochéazi k legalizaci vynosu z jakékoliv trestné Cinnosti a



prostfedky v transakci uzité nejsou urceny k financovani terorismu, teroristickych
éinli nebo teroristickych organizaci.

Tato smlouva se uzavira v souladu s ust. § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné
neupravena se v dal§im fidi zejména OZ a ustanovenimi dalSich obecné platnych
pravnich predpisu.

Smlouva je vyhotovena ve tfech exempléafich, znichz po jednom obdrzi kazdy
z ticastnikll a jedno vyhotoveni obdrzi schovatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a Uéinnosti okamzikem podpisu vSemi smluvni
stranami. Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky. Porusi-li néktera ze
smluvnich stran povinnost vyplyvajici z této smlouvy, odpovida za Ujmu z toho
vzniklou druhé strane.

Smluvni strany timto shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
pfecetly a ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné
vile, uréitym, vaznym a srozumitelnym zpusobem, nikoli v tisni a za napadneé
nevyhodnych podminek, kdyz kazda ze stran méla moZznost ovlivnit obsah smlouvy,
kterému bez vyhrad rozumi, coz smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.
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