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Stejnopis

Notaisky zapis

sepsany mnou, JUDr. Danielou Anderson, Ph.D., notaikou se sidlem v Praze, na misté
samém v byté na adrese Praha 1, Nové Mésto, Jungmannova 25/13, dne desatého srpna roku
dva tisice dvacet (10. Srpna 2020). -=---=======m=m s mmm e

Na pozvani jednatele spole¢nosti SaP Group Ones.r.o., se sidlem Myslikova 174/23, Nové
Mgsto, 110 00 Praha 1, ICO 084 30 829, spisova znacka C 318918 vedena u Méstského
soudu v Praze, jsem se vySe uvedeného roku, mésice a dne v 17,00 hodin dostavila do bytu
¢. 19 v Sestém patie budovy na adrese Praha 1, Nové M¢sto, Jungmannova 25/13, abych se
z(castnila schiize vlastnikia dluhopisi spoleénosti SaP Group One s.r.o., se sidlem
Myslikova 174/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 084 30 829, spisova znatka C 318918
vedend u Mé¢stského soudu v Praze, (dale téZ jen ,,SaP Group One s.r.0.“ nebo jen
~emitent” nebo téz jen ,,SPoleénost). --------mmmmmmm s

O prabéhu skutkového déje — schiize vlastnikia dluhopisia spoleénosti SaP Group One
s.r.0., a to dluhopisi s nazvem Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022, tj. dluhopist
s pevnym arokovym vynosem, datum koneéné splatnosti: 20. prosince 2022 (dvacatého
prosince roku dva tisice dvacet dva), datum emise: 20. za¥i 2019, o jmenovité hodnoté
50.000,-- K& (padesat tisic korun ¢eskych), vydanych jako listinné cenné papiry na ¥ad,
giselné oznageni 001 — 165, (dale téZ jen ,,Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022%),
ve smyslu ustanoveni § 79 zakona ¢. 358/1992 Sh. o notatich a jejich ¢innosti (notarsky rad)
v platném znéni, (dale v textu notéarského zapisu tézZ jen ,,Notarsky ¥ad*), podavam toto: -

Schuzi vlastnika dluhopist zahgjil v 17,15 hodin Ing. Pavel Prachat. Privital piitomné a
konstatoval, Ze byl emitentem jmenovan piedsedou schtize a bude o priubéhu schuze téz
POFIZOVAL ZAPIS. === mmmmmm e o o oo o o oo e e e

Ing. Pavel Prachar dale uvedl, Ze schize vlastnika dluhopist spole¢nosti SaP Group One
s.r.0. Dluhopisit APARTMANY PRAHA 1 2022 byla svolana oznamenim uveiejnénym dne
9. ¢cervence 2020 (devateho cervence roku dva tisice dvacet) na serveru dluhopisy.cz, (dale
téZ jen ,,Oznameni), a dale, Ze ozndmeni bylo vSem vlastnikim dluhopisi zaslano
prostiednictvim elektronické poSty na e-mailové adresy uvedené v seznamu vlastnika
dluhopisi. (Kopie ozndmeni o konani schize vlastnikz dluhopisi: spolechosti SaP Group
One s.r.0. tvori pFilohu ¢islo jedna tohoto notéiského zapisu, doklad o uverejnéni oznameni
na webovych strankdch tvori piilohu ¢islo dvé tohoto notérského zapisu a doklad o
rozeslani ozndmeni na e-mailové adresy vlastnika dluhopisi tvori pFilohu éislo tF tohoto
NOtA7SKENO ZAPISU). === mmmmmmm oo oo oo oo e
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Déle Ing. Pavel Prachai konstatoval, Ze celkova jmenovita hodnota dluhopista Dluhopis
APARTMANY PRAHA 1 2022 vydanych k rozhodnému dni a ke dni konéni schize
vlastniki dluhopisi Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022 ¢&ini 8.250.000,-- K&
(osm miliont dvé sté padesat tisic korun ¢eskych), coz predstavuje 165 (jedno sto Sedesat
pét) kust dluhopisa Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022 o jmenovité hodnoté
50.000,-- K¢ (padesat tisic korun ¢eskych). K hlasovani na schuzi je opravnéno vsech 165
(jedno sto 3edesat pét) kust dluhopisi Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022, které
piedstavuji 8.250.000 (osm miliond dvé sté padesat tisic) hlast. Zadné dluhopisy Dluhopis
APARTMANY PRAHA 1 2022 nebyly splaceny predéasné, zrudeny a zadné nejsou
Ve VIastniCtvi emMiteNnta. —-=-=-=mmmmm oo oo o

Poté piecetl Ing. Pavel Prachat vysledky prezence a konstatoval, Ze je piitomno bud’ osobné
nebo prostiednictvim prostredku elektronické komunikace, a to aplikace Skype v souladu
s emisnimi podminkami, 6 (3est) vlastnika dluhopisi Dluhopis APARTMANY PRAHA 1
2022, kteti dle vypisu ze seznamu vlastnika dluhopisi k rozhodnému dni, tj. ke dni 3. srpna
2020 (tietiho srpna roku dva tisice dvacet) vlastni 25 (dvacet pét) kust dluhopisi Dluhopis
APARTMANY PRAHA 1 2022, tj. dluhopisy o jmenovité hodnotg celkem 1.250.000,-- K¢&
(jeden milion dvé st¢ padesat tisic korun ¢eskych), coz piedstavuje 15 % (patnact procent)
nesplacenych dluhopisi Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022, disponujici 1.250.000
(jednim milionem dv¢ sté padesati tisiCi) hlasy. ----=-=====mmmmmmmmm oo

Ing. Pavel Prachat dale konstatoval, Ze schiize vlastnikia dluhopisa spoleénosti SaP
Group One s.r.o. Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022 neni usnasenischopna,
vzhledem ktomu, Ze nejsou piitomni vlastnici dluhopist, jejichz jmenovitd hodnota
piedstavuje vice neZz 30 % (tiicet procent) celkove jmenovité hodnoty vydanych a dosud
nesplacenych ¢i nezruSenych dluhOpiStl. -=-==-======m=mmmmmmmmm oo

Ing. Pavel Prachai konstatoval, Ze v souladu se zakonem a emisnimi podminkami byla na
stejny termin svolana nahradni schiize vlastnika dluhopisi Dluhopis APARTMANY
PRAHA 1 2022. Ing. Pavel Prachat zah4jil v 17,20 hodin ndhradni schazi a prohlasil, Ze byl
emitentem jmenovan predsedou schize a bude o prabéhu schtize téZ potizovat zapis. Ing.
Pavel Prachai konstatoval, Ze nahradni schiize je usnasenischopna bez ohledu na podminky
usnasenischopnosti uvedené v emisnich podminkach. -------=-====-=mrmmmmmmmm oo

Poté precetl Ing. Pavel Prachat vysledky prezence a konstatoval, Ze na nahradni schuzi je
pFitomno 6 (Sest) vlastniki dluhopist Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022, ktefi dle
vypisu ze seznamu vlastniku dluhopisa k rozhodnému dni, tj. ke dni 3. srpna 2020 (tietiho
srpna roku dva tisice dvacet) vlastni 25 (dvacet pét) kust dluhopist Dluhopis
APARTMANY PRAHA 1 2022, tj. dluhopisy o jmenovité hodnotg celkem 1.250.000,-- K¢&
(jeden milion dvé st¢ padesat tisic korun ¢eskych), coz piedstavuje 15 % (patnact procent)
nesplacené ¢asti dluhopisi Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022 (Vypis ze seznamu
vlastnikii dluhopisii k rozhodnému dni a protokol o vysledcich prezence tvori p#ilohu éislo
Ctyii tohoto NOtarSKENO ZAPISU.) ==m=mmmmmmm e e e

Ing. Pavel Prachat dale prohlasil, ze nahradni schiize vlastnikid dluhopisii spole¢nosti
SaP Group One s.r.o. Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022 je usné3enischopna. --
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Ing. Pavel Prachai sezndmil piitomné splanem na vydani dluhopisi a financovani
investi¢nich zamért Spolec¢nosti — koupé byta za G¢elem kratkodobého pronajmu
prostrednictvim Airbnb. Dale prohlasil, Ze za ucelem zajisténi dluhopisa podepsal mimo
jiné rugitelské prohlaseni, dle kterého za splaceni dluhopisa ruc¢i celym svym majetkem.
Poté konstatoval, Ze emitent je pripraven vyplatit vlastniky dluhopisi, ktefi poZadaji o jejich
odkup. Ing. Pavel Prachat konstatoval, Ze vlastni mimo jine byt v Soukenické ulici, byt
v Myslikové ulici a byt v Jungmannové ulici. Pred koronavirovou krizi bylo vytizeni
maximalni 90-100 % (devadesat aZ jedno sto procent), pricemz byt v Myslikové generoval
obrat asi 1.100.000,-- K¢ (jeden milion jedno sto tisic korun ceskych), za nové
zrekonstruovany byt 4kk v Jungmannoveé bude moZno poZadovat aZz 10.000,-- K¢ (deset tisic
korun ¢eskych) za noc. Déle konstatoval, Ze v byté 4kk v Soukenické ulici bude probihat
rekonstrukce, ktera bude trvat asi tfi mésice, a predpoklada, Ze nasledné bude byt generovat
obdobné vynosy jako byt v Jungmannove¢ ulici. Béhem koronavirové krize obsazenost byt
poklesla a byl realizovan piedevsim servis byti. Ing. Pavel Prachat prohlésil, Ze u bytu,
které jsou pronajaté, byly vdobé krize minimalizovany néaklady, zejména smluveno
neplaceni ndjemného po dobu nevytiZzenosti. Dle prohlaSeni Ing. Pavla Prachaie krize
skong¢ila v palce cervna, od té doby jsou byty opét vytizené na 90-95 % (devadesat az
devadesat pét procent), nicméné jsou ceny na urovni 60 % (Sedeséati procent) cen pred krizi.

Ing. Pavel Prachat konstatoval, Ze jedna o investovani aktivit Spole¢nosti prostrednictvim
aveéru se spolecnosti Komeréni banka, a.s. a je jeho dlouhodobym zdmérem je eliminovat
financovani prostrednictvim dluhopisu, resp. sniZit pocet dluhopisu. Déle uvedl, Ze z tohoto
davodu je tieba vylougit byt v Myslikove ulici ze zajisténi dluhopisi, protozZe jej pozaduje
spole¢nost Komeréni banka, a.s. pro zajisténi avéru. Ing. Pavel Prachat prohlasil, Ze nabidka
avéru ve vysi 8.750.000,-- K& (osm milionia sedm set padesat tisic korun ceskych)
od spole¢nosti Komere¢ni banka, a.s. je s 3% (téi procentnim) Urokem, coZ piedstavuje
vyznamngé snizeni NAKIAd T, ==-=======mm s oo e

V 17,37 hodin Ing. Pavel Prachai konstatoval, Ze se ptipojil prostrednictvim aplikace Skype
agent pro zajisténi — spole¢nost Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., se sidlem
Dolnokréska 1966/54, Kré, 140 00 Praha 4, 1CO 078 87 591, spisova znacka C 309158
vedend u Méstského soudu v Praze, zastoupena jednatelem panem Ondiejem Markem. ----

Ing. Pavel Prachat zopakoval, Ze on i jeho manZelka rué¢i za zavazky z dluhopist v pIné vysi
jako fyzické osoby. Déle Ing. Pavel Prachat konstatoval, Ze celkem ma projekt 44 (&tyticet
Ctyfi) investora — vlastnika dluhopist. Ing. Pavel Prachai prohlasil, Ze s investory, ktefi
vlastni nejvétsi pocet dluhopisi, byla zména probrédna piedem telefonicky. Dale
konstatoval, Ze pokud nékdo z vlastnika bude chtit dluhopis prodat, je ptipraven jej
odkoupit. Dale Ing. Pavel Prachai prohlésil, Ze vlastnik dluhopist, ktery neni na schuzi
piitomen nebo bude hlasovat proti navrhovanym usnesenim mize do 30 (triceti) dnu
pozadat o odkoupeni dluhopisu a emitent je povinen dluhopisy odkoupit. ------------=-------

Poté Ing. Pavel Prachart dal prostor p¥itomnym vlastnikam dluhopist k dotazam a vyjadieni
k navrhovanym bodam schiize. Probéhla kratka diskuze o piipadném odkoupeni dluhopist
bez ohledu na to, jak budou vlastnici na schiizi hlasovat. Ing. Pavel Prachai prohlasil, Ze se
bude snazit poc¢et dluhopist snizit a vyplatit pii financovani ze strany banky vSechny, ktefi
0 to projevi zdjem. Déle byl vznesen dotaz, zda mohou byt vlastnici informovani anonymné,
bez poskytovani osobnich Gdaji, o dluhovém zatiZeni a po¢tu odkoupenych dluhopisa. Ing.
Pavel Prachai prohlasil, Ze je mozZné informace ziskat. -------=-=-======nmmmmmmmmmm oo



strana ¢tvrta

V 18,02 hodin se ujal slova zé&stupce agenta pro zajisténi pan Ondiej Marek, ktery ocenil
transparentni komunikaci ze strany emitenta, a zduraznil, Ze v piipadé¢ odsouhlaseni
emitentem navrhovanych zmén se fakticky zhorSi pozice vlastnikia dluhopist, protoZe
piipadné uspokojeni jejich pohledavek bude zdlouhavéjsi. Pan Ondiej Marek objasnil
piitomnym, Ze pokud je pohledavka zajiSténa zastavou, vyznamné se zrychli zpenézeni
to i presto, Ze dluznik vlastni hodnotny majetek. Dale pan Ondiej Marek prohlésil, Ze
odstranénim zastavy skonci role agenta pro zajisténi. Dale upozornil pfitomné vlastniky, Ze
je mozné hlasovat o jmenovani spole¢ného zastupce vlastnikt dle ustanoveni ¢lanku 13.3.3.
emisnich podminek, kdy nabidl tuto sluzbu pro vlastniky dluhopist, jejichz prava by tak
dale mohl hgjit. P¥itomni vlastnici prohldsili, Ze zatim nevyuziji nabidky. ---------------------

Ing. Pavel Prachat konstatoval, Ze vlastnici dluhopist obdrZeli e-mailem program jednéani
schuze, jenz obsahuje navrhovand usneseni k jednotlivym bodiam programu. Ing. Pavel
Prachar dale uvedl, Ze hlasovani bude probihat aklamaci. V 18,11 hodin Ing. Pavel Prachat
zahdjil hlasovani 0 navrhovanych usnesenich. —-=-=-=-==-mmm oo

Nejprve Ing. Pavel Prachai nechal hlasovat o usneseni k prvnimu bodu programu jednéni
,ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisteni“ a prednesl navrh usneseni v tomto znéni: ---------

»Schiize vlastniki Dluhopisi souhlasi s ukoncenim cinnosti Agenta pro zajiSteni
(odvolanim) bez jeho ndhrady.  ----=-=-=-m-mmmmm oo

Po provedeném hlasovani Ing. Pavel Prachar konstatoval, Ze pro navrh usneseni
v piedlozeném znéni hlasovalo 100 % (jedno sto procent) ptitomnych vlastnika dluhopis
Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022, usneseni tedy bylo schvéleno. -------------------

Na schazi vlastnikia dluhopist Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022 jmenovité
hlasovali pro prijeti usneseni v piedloZeném znéni: --------==-=-=-mmmmmmmmm oo
- Jan Pokorny, datum narozeni 20. srpna 1978, bydlist¢ Kunzak 254, jako vlastnik

5 (péti) kusi dluhopisia Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022, pofadovych

Cisel 049-050 @ 122-124, =--===mmmmmm e oo

- Pavel Néni¢ka, datum narozeni 7. prosince 1943, bydlisté Havirov, Setikova 10,
jako vlastnik 3 (t¥) kust dluhopisia Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022,
poradovych ¢isel 095-096 @ 151, -----==-==m=mmmmmm s m oo e

- Petr Bohunek, datum narozeni 9. ¢ervence 1954, bydlisté Praha 4, RaZeninska 910,
jako vlastnik 6 (3esti) kust dluhopisi Dluhopis APARTMANY PRAHA 12022,
poradovych ¢isel 055-057 a 139-141, -----==mmmmmmmmmm oo m e

- Radka Gry¢ova, datum narozeni 20. dubna 1972, bydlisté Zd’ar nad Sazavou, Vatin
31, jako vlastnik 1 (jednoho) kusu dluhopisi Dluhopis APARTMANY PRAHA

1 2022, poiadoveho ¢isla 035, =-=-===mmmmmmm e o oo

- Josef Svoboda, datum narozeni 5. Unora 1943, bydlisté Zdar nad Sézavou,
Nerudova 2117, jako vlastnik 8 (osmi) kusi dluhopisi Dluhopis APARTMANY
PRAHA 1 2022, poradovych ¢isel 041-046 a 064-065, -----------======mmmmmmmmmemam-

- Simona Pracharovda, datum narozeni 12. dubna 1989, bydlist¢ Tabor, K Potoku
3066, jako vlastnik 2 (dvou) kusi dluhopisi Dluhopis APARTMANY PRAHA

1 2022, poradovych ¢isel 015 a 097, ----=-==mmmmmmm oo
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Nato pristoupil Ing. Pavel Prachat ke druhému bodu programu jednani ,.Emitentem
navrhované zmeny Emisnich podminek** a konstatoval, Ze navrhované zmény k uvedenému
bodu jsou obsazeny v predloZzeném Oznameni o svolani schaze vlastnika dluhopist
Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022 tedy takto: ---------==--mmmmmmmm oo
,Emitentem navrhovana zména znéni ¢l. 1 Emisnich podminek: --------=-======msemneene

a) Cl. 1 Emisnich podminek se v poloZKACH: ~=-=--=mmmmmmmmmme e

,.Predpokladany objem 13.500.000,- K¢ (tAinact miliona pet set tisic korun
Emise, I. transe: CeSKYCh) =---mmmm e
Maximalni objem Emise 19.500.000,- K¢ (devatenact milionzi pét set tisic
vcetne 1. tran3e: korun ¢eskych) -------=----mmmmmme e
Maximalni objem Emise  —-m-mmmmmmmme oo
pri emisi dalSich transi: 25.000.000,- K¢ (dvacet péet milionz korun ceskych)*
MENT TAK, Z@: ~mmmmmmmmm oo oo oo

,,Predpokladany objem [@] --mmmmmmmmm e

Emise, I. trande:

Maximalni objem Emise  [@] ----m-m-mmmmmmmm oo

véetné 1. transe:

Maximalni objem Emise = [@]“---m-mmmmmmmmmmmm oo

pii emisi dalSich tranSi:  -m-m-mmemm e

- [e] Presna hodnota bude do Emisnich podminek doplnéna do 60 (Sedesati)
dni ode dne konani schiize tak, aby odpovidala vysi jmenovité hodnoty
skuteéné upsanych DIUNOPISE. =-=-============mmmmmmm oo

b) Z¢l. 1 Emisnich podminek se vypousti ustanoveni: ---------========msmmmmmmmmmaeo
,»Agent pro zajisteni: Zajisrovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC 078 87 591,

se sidlem Dolnokr¢ské 1966/54, Kre, 140 00 Praha 4,

zapsana v obchodnim rejst/iku vedeném Méstskym

soudem v Praze, sp. zn. C 309158. Zajisrovaci agent

pro dluhopisy s.r.0. vykonava cinnost agenta pro

zajisteni dle 820 a §20a Zakona o dluhopisech.* -----

c) Z¢l. 1 Emisnich podminek se vypousti ustanoveni: -------==-=======zmmmmmmmmmmmmemee-
,,Nemovitosti: Nemovitosti Emitenta pro ucely zajisteni: --------------
Byt ¢. 174/111 v¢. podilu o velikosti 10611/165667 na
spolecnych soucastech domu a pozemku na adrese
Myslikova 174/23, Praha 1, zapsany na LV 1754, k.q.
Nové mésto, Obec Praha (dale jen ,,Myslikova““)----
Odhadovan& hodnota nemovitosti Myslikova je dle
aplikace Cenovamapa.org a CeMap.cz ve wysi
12.000.000,- K¢ (dvanéct milionii korun ceskych). ----
Pripadne dalSi dodatecné identifikované nemovitosti
k zajisteni 1. ¢i dalSi tranSe Dluhopisi (dale jen
,,Dodate¢né zajisténi“). Myslikova a Dodatecné
zajisteni spolecne ,,Nemovitosti‘.*“--------=-=-mmmmeuun
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Emitentem navrhovana zména znéni ¢l. 4 odst. 4.4 Emisnich podminek: -----------------

a) Cl. 4 odst. 4.4 Emisnich podminek se v pol0ZCe: ~---=--=mmnnmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmemmnee
,.Emitent mizZe k Datu emise nebo v prizbehu Emisni lhity, resp. Dodatecné emisni lhity
vydat DIluhopisy ve vetSim objemu, neZ byl Predpokladany objem Emise (I. tran3e), a to aZ
A0 VY8 m e e
. Maximalniho objemu IlI. tranSe Emise za podminky dod&ni Dodatecného zajisteni

(dalsi zastavy na nemovitosti ve prospech Agenta pro zajisteni) v hodnote minimalné
3.000.000,- K¢ (t7 miliony korun ¢eskych). ====--==nmnmmmmm e oo
. Maximalniho objemu Emise za podminky dodani Dodatecného zajiSteni (dalSi
zastavy/zastav na nemovitosti ve prospech Agenta pro zajisteni) v dostatecné
hodnoté akceptovane Agentem pro zajiSteni.;  -------=-=-m=mmmmmmmmmmm oo
MENT tak, 28 NOVE ZNi: ==mmmmm e m o oo o oo e
»Emitent miZe k Datu emise nebo v prizbéhu Emisni lhaty, resp. Dodate¢né emisni lhaty
vydat Dluhopisy ve vétSim objemu, nez byl Piedpokladany objem Emise, a to az do vyse
Maximalniho objemu Emise uvedeného v él. 1 téchto Emisnich podminek.* ---------------

Emitentem navrhovana zména znéni €. 5 Emisnich podminek ---------=-==-emmemmmcmeeen

a) _Cl. 5 Emisnich podminek se v poloZee: --------mmnmmmmmmmmemmmemm e
,.Dluhopisy zakladaji primé, obecné, nepodminéné a nepodrizené zavazky Emitenta,
zajiStené zastavnim pravem k Nemovitostem ve prospéch Agenta pro zajisténi, které jsou a
budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak
i alespor: rovnocenné viici vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodrizenym a nezajistenym
zavazkim Emitenta, s vyjimkou tech zavazks Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisii nebo smlouva mezi Emitentem a t/eti osobou.** ----------------
MENI tak, Z8 NOVE ZNi: ~=m e m e oo e
,,Dluhopisy zakladaji p/imé, obecné, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alesposi rovnocenné viéi vSem dalSim soucasnym i budoucim
nepodFizenym a nezajisténym zavazkiam Emitenta, s vyjimkou téch zavazki Emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pi‘edpisiz nebo smlouva mezi Emitentem
a titeti 0S0DOU. ** —-mmmmm oo

Emitentem navrhovana zména znéni €. 6 Emisnich podminek ---------=--=--m-memmmceeev

a) _Cl. 6 Emisnich podminek e V NAZVU: ===--======nmmmmmmmm e
6. ZAJISTENI DLUHOPISU, RUCITELSKE PROHLASENI, AGENT PRO
N 1721 )R S ——————
MENI tak, Z& NOVE ZNi: ~======m === e e
6.  ZARUCENI PRAV Z DLUHOPISU" ~-----mmnnmmmmmmmmmmemmmcmm e

b) Cl. 6 odst. 6.1 Emisnich podminek Se V NAZVU: ~---=-====n=mmmmmmmmmmmmmmmmmmcmmeeae
T2 N | 3 1721 ) 0T 0 T =] £ o S ——
MENI tak, Z& NOVE ZNi: =======m == m e m e oo e e
6. ZARUCENI DLUHOPISU ~----mmmmmmmmm e

c) ZZ¢l. 6 odst. 6.1 Emisnich podminek se vypousti bod 6.1.2 a véta nasledujici: -------
,,0.1.2 Zajisteni ve prospech Agenta pro zajiSténi —--------==-=mmmmmmm oo
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Po Datu emise budou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi v souladu s ¢lankem 6.5
techto Emisnich podminek zajiSteny ve prospech Agenta pro zajisteni a jeho prostiednictvim
pro ostatni Vlastniky dluhopiszi zastavnim pravem k Nemovitostem, z/izenim zakazu zcizeni
a zatizeni Nemovitosti (dale jen ,,ZajiSténi). —-=-=--=mmmmmmmm e
Emitent zajisti, aby se Agent pro zajisteni stal zastavnim veritelem u Nemovitosti do 3 (/)
mesici od Data emise a ukonceni Gpisu DIUhopisz.“© =--========mmmmmmmmm oo
d) Z¢l. 6 Emisnich podminek se vypousti odstavce 6.2 az 6.8 -----------===========-=--=--

e) Cl. 6 Emisnich podminek se z piivodni odstavec 6.9 méni na odstavec 6.2 a vypousti

S8 Z NEJ PISIMENQ C): ==mmmmmmmm oo o o o oo

,,C)  celkové zadluZeni Emitenta nepresahne 163 % (jedno sto Sedesat t7i procenta)
hodnoty (LTV bude rovno, nebo vetsi nez 60 % /Sedesat procent/) Nemovitosti v zastave
Agenta pro zajiStent.  —-mmmmm e

Emitentem navrhovana zména znéni ¢l. 10 odst. 10.3 Emisnich podminek ---------------

a) Cl. 10 odst. 10.3. Emisnich podminek se v bodg 10.3.1 pism. (@): -------=--===--==----
.,.(2) porusi kterykoli sviij zavazek ¢i prohlaseni z ¢l. 6.1 az 6.9 Emisnich podminek a do
30 (triceti) dnu od chvile, kdy bude tato informace zjistena kterymkoliv Vlastnikem
dluhopisi ¢i Agentem pro zajisteni, nesvold Schazi, jejimZz programem bude dohoda s
Vlastniky dluhopisz na dalSim postupu, Nebo* ---------=nmmmmmmmm oo
MENT tak, 28 NOVE ZNi: ==mmmmm e oo oo o e

(@)  porusi kterykoli sviij zavazek ¢i prohlaseni z ¢l. 6.1 a 6.2 Emisnich podminek a do
30 (tFficeti) dnaz od chvile, kdy bude tato informace zjisténa kterymkoliv Vlastnikem
dluhopisii nesvola Schaizi, jejimz programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisiz na
dal8im postupu, NeDO* =---=mmm e

Nésledné nechal Ing. Pavel Prachat pritomné vlastniky dluhopist, aby hlasovali o ndvrhu
usneseni k bodu druhému Ve ZNENi: =---=-=-mmmmm oo

,»Schuze vlastniki Dluhopisi souhlasi s Emitentem navrhovanymi zménami Emisnich
podminek a s NOVYM ZNENim. « mmmmmmm e oo e e e

Po provedeném hlasovani Ing. Pavel Prachar konstatoval, Ze pro navrh usneseni
v predlozeném znéni hlasovalo 100 % (jedno sto procent) piitomnych vlastniki dluhopist
Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022, usneseni tedy bylo schvéleno. -------------------

Na schazi vlastnikia dluhopist Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022 jmenovité
hlasovali pro prijeti usneseni v piedloZeném znéni: ---------=-=-=-mmmmmmmmm oo
- Jan Pokorny, datum narozeni 20. srpna 1978, bydlist¢ Kunzak 254, jako vlastnik

5 (péti) kusi dluhopisia Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022, pofadovych

Cisel 049-050 @ 122-124, =--===mmmmmm e oo o e e

- Pavel Néni¢ka, datum narozeni 7. prosince 1943, bydlisté Havirov, Setikova 10,
jako vlastnik 3 (t¥) kust dluhopisia Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022,
poradovych ¢isel 095-096 @ 151, -----==-==m=mmmmmmmmm oo
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- Petr Bohunek, datum narozeni 9. éervence 1954, bydlist& Praha 4, Rizeninska 910,
jako vlastnik 6 (Sesti) kusii dluhopisti Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022,
pofadovych €isel 055-057 @ 139-141, wmmmmmmmmmm e e

- Radka Gryéova, datum narozeni 20. dubna 1972, bydli3té Zd'4r nad Sazavou, Vatin
31, jako vlastnik 1 (jednoho) kusu dluhopisé Dluhopis APARTMANY PRAHA
1 2022, pofadového ¢&isla 035, ----

- Josef Svoboda, datum narozeni 5. Unora 1943, bydli§t¢ Zd’ar nad Sazavou,
Nerudova 2117, jake vlastnik 8 (osmi) kust dluhopisii Dluhopis APARTMANY
PRAHA 1 2022, potfadovych ¢&isel 041-046 a 064-065,

- Simona Prachafovi, datum narozeni 12. dubna 1989, bydlist¢ Tabor, K Potoku
3066, jako vlastnik 2 (dvou) kusti dluhopisii Dluhopis APARTMANY PRAHA
1 2022, potadovych ¢isel 015 a 097. ---- -

Ing. Pavel Prachat konstatoval, Ze vSechny emitentem navrhované zmény byly piijaty a
vyzval ptitomné k podavani dotaz. Zadny z vlastnik@i nemé&l Zadné dalsi dotazy a
pfipominky. e e

Timto byl naplnén program jednani schiize vlastnikt dluhopisti spoleénosti SaP Group One
s.r.0. Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022, Ing. Pavel Prachat podékoval pfitomnym
za UcCast a nahradni schiizi vlastniki dluhopist ukong&il v 18,20 hodin. ~-----------

Osvédeuji, Ze jsem byla celému prib&hu vyse popsaného skutkového déje a stavu véci
nepietrzité pfitomna, a tento probéhl tak, jak je vySe popsano. --------- —

Stejnopis tohoto notai'ského zapisu se vydava spole¢nosti SaP Group One 8.1.0. ==========---

O tom byl tento notéfsky zapis mnou, JUDr. Danielou Anderson, Ph.D., nota¥kou se sidlem
v Praze, sepsan a vlastnoru¢né podepsan. --- -

L.S. JUDr. Daniela Anderson, Ph.D. maly statni znak 4 notarka v Praze

Notaika:
JUDr. Daniela Anderson v.t.

Tento stejnopis notafského zapisu vyhotoveny dne desatého srpna roku dva tisice dvacet
(10. srpna 2020) doslovné souhlasi s notafskym zapisem sepsanym JUDr. Danielou
Anderson, Ph.D., notaikou se sidlem v Praze, dne desatého srpna roku dva tisice dvacet
(10. srpna 2020) pod sp. zn. NZ 306/2020. ======-mmmmmmmm e e

Notaika:

Ay St —
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PRILOHA " 1
NZ 306 /2020
Oznémeni o svolani schiize vlastniké dluhopisi APARTMANY PRAHA 1 2022,
oznameni o svolani nahradni schiize vlastnikii dluhopisii
a navrh zmény Emisnich podminek

Vazeni dritelé dluhopist Dluhopis APARTMANY PRAHA 12022,

spoleénost SaP Group One s.r.0., IC: 084 30 829, se sidlem Myslikova 174/23, 110 00 Praha
(déle jen ,,Emitent*) je Emitentem Dluhopisi APARTMANY PRAHA 1 2022, s datem emise
15.9.2019, o jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu 50.000 K& (dale jen ,,Dluhopis‘).

Emitent timto oznamuje vlastnikiim Dluhopisti, Ze dne 10.8.2020 v 17:00 hod se bude na adrese
Jungmannova 25/13, Praha 1, 110 00, byt &. 19 (6. patro), konat schtize vlastnikii Dluhopisti.
Schiize se bude konat za ucelem zmény Emisnich podminek Dluhopisi a ukonéeni ¢innosti
Agenta pro zajiténi (dale jen ,,Schiize®).

Emitent timto zarovefi oznamuje vlastnikim, Ze v pfipadé, kdy nebude Schiize
usnagenischopna, kona se dne 10.8.2020 v 18:00 hod na adrese Jungmannova 25/13, Praha
1, 110 00, byt ¢&. 19 (6. patro), nahradni schiize vlastnikd Dluhopist. Schiize se bude konat za
ucelem zmény Emisnich podminek Dluhopist a ukonéeni ¢innosti Agenta pro zaji$téni (dale
jen ,,Nahradni schiize).

Emitent timto oznamuje vlastnikiim Dluhopisti zdmér zménit emisni podminky Dluhopisi (dale
jen ,,Emisni podminky*) v souladu s ustanovenim § 10 odst. 1 zékona o dluhopisech. Emitent
v souladu s odst. 13.2.4 Emisnich podminek stanovuje, ze vlastnici Dluhopisii se mohou Schiize
a ptipadné Nahradni schiize 0Castnit rovné€z prostfednictvim prostiedku elektronické
komunikace, a to vyhradné prostfednictvim aplikace Skype. Vlastnikiim Dluhopist, ktefi cht&ji
vyuzit moZnosti Gastnic se Schlize ¢i piipadné Nahradni schiize pfes aplikaci Skype, bude
Emitentem zasldn na jejich emailovou adresu evidovanou Emitentem URL odkaz, jehoz
prostfednictvim se bude dany vlastnik Dluhopisu moci pfihlasit do konkrétni Skype skupiny.
Upozoriiujeme na skuteénost, Ze vzdaleny ucastnik schiize musi prostfednictvim aplikace
Skype prokéazat svou totoZnost, coz provede predlozenim svého ob&anského priikazu nebo
cestovniho pasu na kameru aplikace. Zaznam elektronické komunikace bude Emitentem
zaznamenavan a archivovan v souladu s pravnimi piedpisy.

1.  Ukonceni ¢innosti Agenta pro zajiSténi

Ukoncuje se ¢innost Agenta pro zajisténi jeho odvolanim schiizi vlastnikt bez nahrady.

Navrh usneseni Schiize €. 1:

a) schuze vlastnikit Dluhopisii souhlasi s ukoncenim Cdinnosti Agenta pro zajisténi
(odvolanim) bez jeho nahrady

b) schiize vilastnikit Dluhopisii nesouhlasi s ukoncenim Cinnosti Agenta pro zajisténi
(odvoldanim) bez jeho nahrady

2.  Emitentem navrhované zmény Emisnich podminek

2.1 Emitentem navrhovani zmeéna znéni ¢l. 1 Emisnich podminek:

a) Cl 1 Emisnich podminek se v poloZkéch:



., PFedpokiladany objem
Emise, I transe:
Maximalni objem Emise
véetné II. transe:
Maximalni objem Emise pri
emisi dalSich transi:

meéni tak, ze:

» Predpoklddany objem
Emise, I. transe:
Maximalni objem Emise
véetné II. transe:
Maximadlni objem Emise
PFi emisi dal§ich transi:

13.500.000 K¢ (tFindact milionit pét set tisic korun
Ceskych)

19.500.000 K¢ (devatendct milionii pét set tisic korun
ceskych)

25.000.000 K¢ (dvacet pét milionit korun Ceskych)

[e]

[e]

[.]“

- [e] Piesna hodnota bude do Emisnich podminek doplnéna do 60 dnii ode dne
konani schiize tak, aby odpovidala vysi jmenovité hodnoty skute¢né upsanych

Dluhopisi.

b) Z¢l. 1 Emisnich podminek se vypousti ustanoveni:

.. Agent pro zajisteni:

Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC 078 87 591,
se sidlem Dolnokrcéska 1966/54, Kré, 140 00 Praha 4,
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. C 309158. Zajistovact agent
pro dluhopisy s.r.o. vykondva cinnost agenta pro
zajisténi dle §20 a §20a Zakona o dluhopisech.

¢) Z¢&l. 1 Emisnich podminek se vypousti ustanoveni:

., Nemovitosti:

Nemovitosti Emitenta pro ucely zajisténi:

Byt & 174/111 v¢. podilu o velikosti 10611/165667 na
spolecnych soucdstech domu a pozemku na adrese
Myslikova 174/23, Praha 1, zapsany na LV 1754, k.u.
Nové mésto, Obec Praha (dale jen ,, Myslikova ")

Odhadovana hodnota nemovitosti Myslikova je dle
aplikace Cenovamapa.org a CeMap.cz ve vysi
12.000.000 K¢.

Pripadné dalsi dodatecné identifikované nemovitosti
k zajisténi I1. ¢i dalsi transe Dluhopisii (ddle jen
,, Dodateéné zajisténi ). Myslikova a Dodatecné

® (¢ (i

zajisténi spolecné ,, Nemovitosti“.

2.2 Emitentem navrhovana zména znéni ¢l. 4 odst. 4.4 Emisnich podminek:

a) CL 4 odst. 4.4 Emisnich podminek se v poloZce:

,, Emitent miize k Datu emise nebo v pritbéhu Emisni lhiity, resp. Dodatecné emisni lhity vydat
Dluhopisy ve vétsim objemu, nez byl Predpokladany objem Emise (I. transe), a to az do vySe:




J Maximdiniho objemu II. transe Emise za podminky dodani Dodatecného zajistént (dalsi
zdstavy na nemovitosti ve prospéch Agenta pro zajiSténi) v hodnoté minimdlné
3.000.000 K¢.

. Maximdiniho objemu Emise za podminky doddni Dodatecného zajisténi (dalSi

zdstavy/zastav na nemovitosti ve prospéch Agenta pro zajistént) v dostatecné hodnoté
akceptované Agentem pro zajisténi.; "

méni tak, Ze nové zni.

wEmitent miZe k Datu emise nebo v prithéhu Emisni lhitty, resp. Dodateéné emisni [hitty
vpdat Dluhopisy ve vétiim objemu, nef byl Predpoklidany objem Emise, a to af do vy¥e
Muaximdlniho objemu Emise uvedencho v ¢l 1 téchto Emisnich podminek.

2.3 Emitentem navrhovana zména znéni ¢. 5 Emisnich podminek

a) _CL 5 Emisnich podminek se v polo¥ce:

. Dluhopisy zaklddaji p¥imé, obecné, nepodminéné a nepodFizené zavazky Emitenta, zajisténé
zdstavnim prdavem k Nemovitostem ve prospéch Agenta pro zajisteni, které jsou a budou co do
poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu} jak mezi sebou navzdjem, tak i alespoit
rovnocenné viici vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezaji§ténym zavazkiim
Emitenta, s vyjimkou téch zdvazkii Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisit nebo smlouva mezi Emitentem a tieti osobou. ™

méni tak, Ze noveé zni:

wDiuhopisy zaklidaji pFimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené zdvazky Emitenta, kieré
jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzijem, tak i alespoii rovnocenné viydi viem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym
a nezajisténym zdavazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zdavazki Emitenta, u nichZ stanovi jinak
kogentni ustanoveni prdvnich predpisit nebo smiouva mezi Emitentem a tfeti osobou. «

2.4 Emitentem navrhovana zména znéni €. 6 Emisnich podminek

a) _Cl 6 Emisnich podminek se v ndzvu:
6. ZAJISTENI DLUHOPISU, RUCITELSKE PROHLASEN], AGENT PRO ZAJISTENI, ©
méni tak, Ze nové zni:
+6. ZARUCENI PRAV Z DLUHOPISU*

) CL. 6 odst. 6.1 Emisnich podminek se v ndzvu:
,6.  ZAJISTENI DLUHOPISU
méni tak, Ze noveé zni:
+0. ZARUCENI DLUHOPISU“

¢) Z &l 6 odst. 6.1 Emisnich podminek se vypousti bod 6.1.2 a véta nésledujici:
»0.1.2 Zajisténi ve prospéch Agenta pro zajisténi

Po Datu emise budou zdvazity Emitenta vyplyvajici z Diuhopisi v souladu s clankem 6.5 téchto
Emisnich podminek zajistény ve prospéch Agenta pro zajifténi a jeho prostiednictvim pro



ostatni Viastniky dluhopisii zdstavnim privem k Nemovitostem, ziizenim zdkazu zcizeni a
zatizent Nemovitosti (dale jen ,, Zajisténi").

v

Emitent zajisti, aby se Agent pro zajisténi stal zastavnim vé¥itelem u Nemovitosti do 3 mésicu
od Data emise a ukondent upisu Dluhopisit.

d) Z ¢l 6 Emisnich podminek se vypousti odstavee 6.2 az 6.8

e) Cl 6 Emisnich podminek se z ptivodni odstavec 6.9 méni na odstavec 6.2 a vypou¥ti se
Z né¢j pismeno c):

<) celkové zadluzeni Emitenta nepresahne 163 % hodnoty (LTV bude rovno, nebo vétsi nez
60 %) Nemovitosti v zdstave Agenta pro zajiftent.

2.5 Emitentem navrhovand zména znéni €. 10 odst. 10.3 Emisnich podminek

a) CL 10 odst. 10.3. Emisnich podminek se v bod¥ 10.3.1 pism. (a):

. (@) porusi kterykoli sviyj zdvazek &i prohldSeni z &l. 6.1 aZ 6.9 Emisnich podminek a do 30
dnii od chvile, kdy bude tato informace zjisténa kiervmbkoliv Viastnikem dluhopisii &I Agentem
pro zajistént, nesvold Schiizi, jejimz programem bude dohoda s Viastniky dluhopisit na dalsim
postupu, nebo ™ '

méni tak, 7e nové zni:

wf@)  porusi kterykoli svitj zavazek ¢i prohlaSeni 7 ¢l 6.1 a 6.2 Emisnich podminelk a do 30
drit od chvile, kdy bude tato informace gjisténa kterymbkoliv Viastuikem dluhopist nesvold
Schiizi, jejim? programem bude dohoda s Viastniky dluhopisii na dalSim postupu, nebo“

Navrh usneseni Schiize ¢&. 2:

a) schiize viastniki Dluhopisti souhlasi s Emitentem navrhovanymi zménami Emisnich
podminek a s novym znénim
b) schiize viastnikit Dluhopisic nesowhlasi s Emitentem navrhovanymi zménami Emisnich

podminek a s novym znénim

3.  Zvefejnéni pozvanky a navrhii pro Schiizi

Pozvanka na Schiizi a Néhradni chizi a nové uplné znéni Emisnich podminek a Emisnich
podminek s vyznacenim zmén a Ruditelské prohlageni je zvefejnéno na internetovém portale
https://dluhopisy.cz/dluhopisy-apartmany-praha-1-2022.

4,  Zveiejnéni vysledku hlasovéni Schiize
V¥sledek hlasovéani spolu s tplnym znénim schvalenych Emisnich podminek bude neprodlens
zvefejnén na internetovém portéle https://dluhopisy.cz/dluhopisy-apartmany-praha-1-2022.

5.  Prava vlastniki Dluhopisia

V piipadg, Ze schize vlastnik(l odsouhlasi vi§e uvedené zmény Emisnich podminek, miiZze
osoba, kter byla jako vlastnik Dluhopish opravngna k 0&asti a hlasovani, a kter4 dle zapisu ze
schiize hlasovala proti navrhu zmény Emisnich podminek nebo se hlasovani nez(i¢astnila,
v souladu s odst. 13.4.2 Emisnich podminek do 30 dnli od uvefejnéni usneseni schize
poZadovat po Emitentovi vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jichZ je vlastnikem a
pomeérného dosud nevyplaceného tirokového vynosu.



6.  Dal$ informace — Ruditelské prohlifeni
Ruditelské prohldsSeni jednatele a spoleCnika Emitenta zlistivd beze zmén a je i nadile
v platnosti. Ruditel tak i nadale v celém rozsahu rudi za zivazky Emitenta. |

V piipade¢ jakychkoliv dotazii kuvedené problematice kontaktujte Ing. Pavla Prachafe,
jednatele, tel. +420 607 214 638, email: prachar.paveznam.cz Dékujeme za 0¢ast a soucinnost.

S pozdravem o

:'g:}; " " r“\! ‘L !
Ing. Pavel Prachaf, jednatel - § o, v

SaP Group One s.r.o.
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Emisaf podmicky dluhapivi APARTMANY PRAHA 12022 . °

SaP Group One, s.r.0.
EMISNI PODMINKY DLUHOPISU
Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022

Tyto emisnf podminky (,,Emisni podminky™) upravuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnill dlubopist, jako#

i podrobnéj#i informace o Bmisi a Dluhopisech. e
Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zikonem. &, 190/2004 Sb., o diubopisech, ve zndni pozd&jsich N
predpist (,Zakon o dluhopisech™). .
Neni-li v téchto Emisnich podminkéch uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkfm potiednfm pismenem viznem

uvedeny v &l 1. !
1. SHENUTI POPISU DLUHOPIS(

SaP Group One s.r.0., IC: 084 30 829, se sidlem Myslikova

Emitent:
174/23, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, spis. zn. C 318918

Nézev Dluhopist: APARTMANY PRAHA 12022

TIdentifikagni kéd ISTN: Nebude pfidilen

Cislo 0 emitenta: 2801688828/2010

Jmenovita hodnota Dluhopisu:  50.000 K¢ (padesat tisic korun 8eskyjch)

Forma Dluhopisi: Cenné papiry na fad

Podoba Dluhopisi: Listinné cenné papfry

Emisni kurz: 100 % jmenovité hodnoty Diuhopisi k Datu emise

Minimalni investice: L {jeden) Dluhopis

Datumn emise: 15.9.2019

Emisni lhiita: Bmisni Ikiita pro upisovani Dluhopish zaging béZet drem

DodateEna emisnf Thitta:
Piedpokladany objem Emise,
L. trange:

Maximaln objem Emise
véetné IL tranfe:

13. 9. 2019 a skonéi dnem 31. 3. 2020 s moZnosti prodlouZeni
Lze uplatnit
13.500,000 K& (tfindct milionii p&t set tisic korun Seskych)

19.500,000 K& (devatenact milionf p&t set tisic konin éeskych)

Maximdln objem Bmise pii 25,000,000 K& (dvacet p&t milionl komn Seskjrch)

ermisi dalfich trandi:

Cislovéni dluhopisii: 001 aZ 270, v pfipads navySeni do 500

Vynos: Pevnd sazba 7,0 % roéné (per annum)

Datum po&atku prvniho 15.9.201%

vynosového obdobi:

Den vzniku nérokn na vyplatn  Prvni splatka vinosu 15.3.2020, nasledné Stvriletng, vidy
VYnosiL lc15.6., 159, 15,12, 2 15.3. dangho roku

Rozhodny den pro viplatu Vidy k 5. kalend&Fnimu dni v mésici pfeds duem splamosti
v{nosi: v¥nosu

Den piedgasné splatnosti: K terminu splatnosti v§mosu

Den koneéné splatnosti: 15,12, 2022

Rozhodny den pro splaceni 5.12.2022

jmenovité hodnoty:

Emise: Emise zastupitelnych Dlubopist vydivanych podle téchto

Emisnich podmineck
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Dluhopisy: Jednotlivé diuhopisy vydivané v rimei Emise i
Administrator: Emitent
" i

Uréend provozovha: K Potoku 3066, 390 03 Tabor :
e-mail: prachar pav@seznam.cz, : 0
tel.: +420 607 214 638 s
Webove strénky: Nejsou k dispozici

Emitent se zavazuje splatit dlu¥né Sdstky, zejména jistinu Dlvhopisu a V¥nos zpfisobem a ve lhiitich
stanovenych v téchto Bmisnich podminkich.

Cinnosti tykajici se vydini Diuhopisty, splaceni Diuhopish a vypléceni vinosti z Dluhopisii bude vykondvat |
Emitent, nerozhodne-li v pritb&hu existence Emise jinak. :

DULEZITA UPOZORNENI

Tyto Bmisnf podminky jsou emisnimi podminkami Dluhopist ve smyshi Zékona o diuhopisech. .
Takakoliv p¥ipadnd nabidka Dluhopisf, kterou Bmitent uéinil & uéini, véetné distribuce Bmisnich podminek
vybranym investortim v Cesks republice &i v zahraniéi, je &n¥na na zikladé ustanoveni § 34 odst. 4 plsm. g)
zékona & 256/2004 8b., o podnikédni na kapitdlovém trhu, pFipadn® na zéklad€ obdobné v¥jimky v souladu
5 pHslugnymi zahrani&nfmi pravnimi piedpisy, tzn. celkové hodnota protiplnén je niZ¥f ne¥ Sastka 1.000.000 |
EUR. Tato stk se vypotitiva za cenné papiry nabizené ve viech élenskich stitech Evropsksé unie v pribghu
12 mésioi. Rozsitovani Emisnich podminek a nabidlka, prodej nebo koupé Dlnhopisii jsou v nékterych zemich
omezeny zikonem, Bmitent nepozddal o schvileni nebo uznéni t8chto Bmisnich podminek v jiném stats.

POPIS DLUHOPIST

3.1 PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSE CHARAKTERISTIKY DLUHOPISY
Dluhepisy jsou vydavany v podobé a form& uvedens v &l | téchto Emisnich podminelc.
Kady Dluhopis m4 jmenovitou hodnotu uvedenou v &l. 1 téchto Bmisnfch podminek.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy. V' piipadg,
#e budou Diuhopisy vydany jake hromadné listiny, ma jejich vastnik préivo poZadat Emitenta o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Diuhopisy. Zidost vlastnika o nahtazeni hromadnych listin jednotlivymi
Dluhopisy musi byt Emitentovi dorudena pisemns. Bmitent je povinen vyhovét Zadosti vlastnika do 30 . .
dni od jejihe obdr¥ent, Bmitent je povinen pisemng vyzvat vlastnika k pfevzeti jednotlivych Dluhopis.

Dluhopisy budou viastnikovi pfediny pouze oproti vriceni hromadné listiny.
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VLASTNICI DLUHOPIST

Vlastnikem dluhopisu (,,Vlastnile dluhoepisu®) je osoba, kierd je zapsand v seznamn Viastnikh dluhopisu
vedeném Emitentem {,Seznam vlastnika“). Vlastnikem dlubopisu moZe byt fyzickd osoba, nebo
pravnicka osoba. Emitent miZe upisovatele odmitnout. )

Jestlize pravni piedpis nebo rozhodnuti soudu dorufené Bmitentovi na adresu Urdené provozovny :
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kaZdého Vlasinika dluhopisu za jejich oprévnéného vlastnika
vo viiech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminicami.
Osohy, Ideré budon vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jalcychlkoli diwodi zapsany v Seznamu !

viastniki, jsou povinny o téfo skntednosti a tituln nabyti viastnictvi k Diwhopistim neprodlens informovat
Emitenta, a to prosticdnictvim oznameni dorueného do Uréené provozovny.

PREVOD DLUHOPIS(

Vlastnické préve k Divhopisu se pfevadi v souladu s Ob&anskym zikonikem rubopisem a smlouvon |
k okamZiku jeho piedéni. Ozndmeni Emitentovi o zméné Vlastrika dluhopisu musi byt opatfeno nfedng
ovéfenym podpisem.

DALEI PRAVA SPOJENA § DLUHOPISY

Oddéleni prava na Viymnos se vylucuje.

§ Dluhopisy nejsou spojena #&dna pfedkupni nebo vyménnd prava Viastnikil Dluhopist. Prevoditelnost
Dluhopish neni omezena.

ZAVAZEK KE STEINEMU ZACHAZENL
Emitent se zavazuje zachdzet za stejnych podminek se viemi Vlastniley dluhopisi stejns.

OHODNOCENI FINANCNI ZPUSOBILOSTI

Ohodnoceni finanéni zpdsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostainé finanéni hodneceni
Emise nebylo provedeno a Emise tudiZ nemd samostatny rating,

OZNAMENT ZMEN

Zmény na strané Vlastnika dlubopisd musi byt Emitentovi ozndmeny do 10 pracovuich dnit od jejich
vzniku, Zm&na musi byt ozndmena pisemné, vyhradnd na formuldfi Emitenta, ktery je k dispozic
na Uréené provozovné. Zmény kontaktl mohon byt Emitentovi ozndmeny piseming nebo elekfronickou
poston bez ovEfeni podpisu. Oznidmeni o zméné Viasinika dluhopisu a zméné &isla bankovniho 1t
Vlastnfka divhopisu urfeného pro viplatn Vinosu a jmenovité hodnoty Dluhopisu musi byt

3
opatfeno (ifednd ov8fenym podpisem. :

UDAJE O EMITENTOVI A VLASTNICKE STRUKTUIE

Bmitent byl zaloZen v roce 2019 s oilem poskytovat sluzby v oblasti Airbnb. Emitent podnikd na realitnim
trhu, v oblasti prondjmu rezidenénich nemcvifosti se zamé&fenim na Prahu I, kde nabizi k prondjmu
nésledujicl byty:
s 1 byt Myslikova pod profilem hitps:/fwww.airbnb.cziusers/show/22784723:
- hitps:/www.aitbnb.cz/rooms/12334904
* 3 byty pod profilem hitps:/fwew.airbnb, cz/users/show/112175091:
- https:/fwwraitbnb.cz/rooms/ 17154626
- https:/fwww.aitbnb.cz/rooms/23568585
- https://www.airbnb.cz/rooms/[ 8675810
+ 1 byt pod profilem: https://www airbnb.cz/users/show/101084262:
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4.3

4.4

a5

4.6

+—MMaximalniho objemu Bmise uvedeného v &1 1 téchto Bmisnich podminek Bmise-za-podominley-dodint

Exnised podufnky diuhopisi APARTMANY PRAHA 2022 |

- bitpsi/Awww.airbnb.cz/rooms/15841985
Emitent nema jiné podnikatelské aktivity ani majetkové n€asti,

Jedingm spoleénikem a zéroved jednatelem Ernitenta je pan Pavel Prachaf, nar, 20. sipna 1986, bytem
V Polni 354, Klokoty, 390 03 T4bor.

Pan Pavel Prachaf ma k Datu emise ndsledujici podnikatelské aktivity a majetkove téasti:
= S&P Soukenickd 14 s.r.0, ICO: 07990294, jeding jednatel a 100% spotednik
e FRERES, s.ro., ICO: 95672724, jediny jednatel a 100% spoleénik
e MARKLOUS s.r.o., ICO: 05817501, jednatel a 50% spoletnik

DATUM EMISE

Datum emise je uvedeno v L 1 tchio Emisnich podminek.

EMISNE LHUTA
Emisni lhiita je uvedena v &l. 1 tchto Emisnich podminek.

CELKOVA JMENOVITA HODNOTA EMISE, DODATECNA EMISNI LAUTA

Emitent zamy3li vydat Dluhopisy v Ptedpoklidaném objemu Emise uvedeném v €l. 1 t8chto Ermisnich
podminek,

Poloud Emitent nevyd4 k Datu emise viechny Dinhopisy, miife zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prithéhu : . -
Emisnj Thitty, a pfipadng i po uplynuti Emisni ity v pribghu Dodatetné emisni [hity, lterou. Bmitent * =+
piipadné stanovi a informaci o tom zpFstupni v souladn s platnmi pravnimi pfedpisy.

Emitent m{i#e vydat DInhopisy v mengim objernu Emise, neZ je Piedpoklidany objem Emise, jestlife
se do konce Emisni [hitty nepodafilo upsat Pfedpokladany objern Bmise,

Emitent mitZe k Datu emise nebo v pribShe Emisni Ihiity, resp. Dodatetné emisni Thiity vydat Dluhopisy

ve vEtSim objem, neZ byl Predpokladany objem Emise, a to aZ do vile

o f_yzo Eale A pongs

Naformatovano: Text 1.1, Odsazeni: Vieva: 1,75 cm

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v tranfich po Datu emise v prib$hu Pmisai
Thilty a/nebo Dodatetné emisni Ihiity. e
Emitent mie stanovit Dodateénou emisni [hitn opalovans. .
Bez zbytetného odkladu po uplynuil Emisni lhity a/nebo Dodatetné emisnl lhity Emitent ozndmi |5 23
Vlasmilim dluhopisii celkovou jmenovitou hodnotn véech vydangch Dluhopish, aviak jen v pfipadg,

%8 celkova jmenovitd hodnota viech vydanych Dluhopisit je ni#si nebo vyE8i neZ Predpoklddany objem
Emise. Emitent tuto skuteénost zptisiupni stejrym zpisobem jako tyto Bmisni podminky,

EMISN{ KURZ
Emisni kurz Dluhopisd. je uveden v &l 1 tichto Emisnich podminek.

UPISOVACE CENA
Upisovaci cena Dluhopisu k Datu emise je rovna Emisnimu korzu,

Upisovaci cena Dluhopist upsangeh po Datu emise bude rovna soufin Emisniho kurzu a odpovidajiciho "
nevyplaceného alikvotniho firokového vimosu (dile jen ,,AUV*). Polud tak bude dohodnuto ve Smlouve o
o Gpisy, zaplati investor pfi ipisu Dluhopisn pouze nomindlni hodnotu a nezaplacend Gdstka odpovidajic
AV v den zaplaceni Dluhopisu bude Emitentem zapoStena oproti jeho zévazku = prvniho nasledns |

vyplaceného firokového vinesu Diuhopisu.
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4.7 MINIMALNK (p18

Jeden upisovatel musi upsat nejméng tolik Dubopisil, kolik &inf Miniméalni investice uvedend v &I, 1
téchto Emisnich podminek, Navrhy na tipis men$tho mnoZstvi Dluhopisi jsou neifinné a Emitent jim
nevyhovi. :

4.8 ZpUs0oB A MISTO UPISU DLUHOPIST
Dluhopisy [ze upisovat v Urfené provozovng.

Emitent uzavie s upisovateli Dlvhopisi smlouvu o upsini & koupi Dluhopisd, jejim# pfedmétem bude
zévazek Emitenta vydat a zivazek potencidlnich nabyvateld koupit Dluhopisy za podminek uvedenych i
ve smlouvE o dpisu a koupi Dluhopisii (,,Smlouva o dpisu™),

Dluhopisy budou Emitentsm vydény upisovateli podle Smilouvy o tipisv, a to do 20 pracovnich dnfl
od piipsni upisovaci & kupnf ceny na bankovni G&et Bmitenta. Podminkon vydéni Dluhopisti je zérovefi |
dorufeni podepsané Smlouvy o lpisu na adresu uvedenou ve Smlouvé o fipisu, |

Upisovact &i kupni cena Dluhopisit bude upisovatelem splacena bezhotovostnim zpfisobem na bankovni
fifet a za podminek stanovenych ve Smlouvé o iipisu.

Bmitent vyd4 Dluhopisy upisovateli po splaceni upisovaci &i kupsni ceny Dluhopish tak, ¥e na Dluhopisu. |
bude vyznadens jméno, pifjment, datum narozeni (u fyzickjch osob), nebo firma a IGO (n pravnickych |
osob} a adresa bydlifté nebo sidla prvniho viastnike Dluhopisu. Tyto vidaje budou zapsiny do Seznamu
vlasinikii a Dluhopisy budou pfediny prvnimu Vlastnikovi dluhopish. Preddni DIuhopisu prenimm
Viastnikovi dluhopisii je moiné vidy aZ po splaceni upisovaci & kupni ceny, v pracovni dny .
a po pfedchozi dohodé s Bmitentern. Mistem pfeddn{ je UrSend provozovna. Na pisemnou 24dost prvntho |
Vlastnika dluhopisii obsafenou ve Smlouvé o tpisu, nebo zaslanou v souladu s t¥mito Emisnimi
podminkani a s ovéfenym podpisem Vlastnika diuhopist je mo¥né Dluhopisy zaslat poftou do vlastnich !
rukou na adresu uréenou Viastnikem dluhopish ve Smlouvé o tipisn, nebo pisemné ¥4dosti. Dlubopisy °
jsou Emitenfem zasilany pofteu do vlasinich rukou na riziko Viasinika dluhopist. i

4.9 UEEL EMISE

¢  Tinanéni prostfedky ziskané emisi DIuhopisii budoun Emiteatem pougity I ndsledujicim tidelim:
Castetné financovand nélupy bytn &, 1090/7 vEetns podilu o velikosti 1380/13973 na gpoleénych -
soucéstech domu a pozemku; na adrese Soukenickd 14, Praha 1; zapsaného na LV 8. 6110, | =& = 2o -
katastralni izemi Nové m¥sto, Obeo Praha. Byt bude zakoupen prostiednictvim nové zaloZengho, | =i 2
figelového SPV — 8&P Soukenickd 14 s.r.0., ICO: 079 90 204, Dale jako ,,Soukenicls®, ‘—,

s Cistedné financovini ndkupu bytu & 25/19 viems podilu o velikosti 13221/22432]1 na spolefnych
souddstech domn a pozembu; na adrese Jungmannova 25, Praha 1; zapsaného na LV &. 6747,
katastritni Gzemi Nové mésto, Obec Praha. Byt bude zakoupen prosttednictyim novE zaloZensho, !
néelovehe SPV — , S&P Jungmannova 13 s.1.0.% Dile jako , Jumgmannova™.

¢ Dalfi i¢elovE vynaloZzené ndllady na dokongeni zdmérd Soukenicka a Jungmannova, i

o Céstefné financovéni nikupu dal§iho bytu, ptipadnd bytového domm v centrum Prabal. = 7
V pifpadé wyuZiti prostfedki pro tento USel, bude zakoupsni nemovitost identifikovdna [ . .
investoriim. i

NiZe uvedend tabulka uvadi parametry a stav investiéniho zAmérn Emitenta;
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Stav Emitent: .
Zé’-"?ém uzaviel rezervadni smlouvu na Jungmannovu i Soukenickou;
Emitenta slozil z vlastnich zdrojit zélohn na Scukenickou ve v 250,000 K& a
k datu ) Jungmannovu 400.000 Ké&;
vyh::to’vem pripravil studii a rozpodet na rekonstrukel a vybavend bytu Soukenicld a studii
Em‘“}mh na vybaveni bytu Jungmannova,
podminek | gpy 5&P Soulcenicks 14:
- podepsala tivErovon smlouvu 8 bankou pro dofinancovéni Soukenické ve vyEi
11.500.000 K&,
ZaloZeni ddelového SPV Jungmannova a bankovni dofinancovini Jungmannovy je
v piipravé.
Harmono- | Doplatek kupni ceny Soukentickd do.....crwecvnececericrvcmnereioninnnn 07.10,2019
gram Dokonéeni rekonstrukee a vybavenido ... ....31.01.2020
;ﬁn%em | Zasstek prongjmu Soukenicks. . oo ...10.02.2020
mifenta: Schvileni bankovniho ﬁnancovam Jungmarmova ....30.11.2019
Doplatek kupni ceny Fungmannova do ........oveeeccrneonsimicirmennn. 31.12.2019
Dokonéeni rekonstruiee a vybaveni do ... 31.01.2020
Zadtek pronjmu JUNMANNOVA ...c...oorcvececcrineccisrisce e riesornnnn 10.02.2020
Rozpotet Rozpodet zaméry Soukenickd:
ziméry - NEKUP SOUKSNICKA .ovvveerevcnvericce s ressserssesssnrensonss: 15000000 K3
Emitenta: - Rekonstrukee Soukenicks,. ...2.376.000 K&
- Vybaveni Soukenicka... .. 880.000 K&
Daii z pievodu Soukenickd ... .. 596.000 K&
Poplatek za bankovni ﬁna.m:ovatﬁ Soukemcké ... 20.000 K&
Soukenickd Colken: ........c.cooveoverecererirerimenronrnseresermesissssessnenes. 18,942,000 K&
Rozpodet ziméru Jungmannova;
NAKUD FUNEMANNOVA 1..vcvvee s snreerinnconseevsomessssisessressnsene. 120400.000 K&
Rekonstrukee TUngmaniova ... iiieeriessnsnernns 300000 KE
Vybaven] TUBZMARNOVA. .....ccvvvirrrronssermesescseraseseeesonsimionesenee e SO0 00 KE
Daii z pfevodu Jungmannova.........eeies .. 576.000 K&
- Poplatel za bankovni financovant Jungmannova.............ccvv.e..e.... 90,000 KE
Tungmannova Celkem: ... immeveresrsicemsececmeseceeeeeeen. 15,866,000 K8
Néklady na financovani:
Bankovni splatky za 39 mésicli ....... ... 2.351.000 K&
Uroky z dluhopist (ZA1dadng OBJerm) .......o...oouernsorcreeomircreceieecen 945.000 K8
Niklady na financovani CeIKem.: ......ccwreocmccrirnrimsiienesvssincnenns 3.286.000 K&
Celkové niklady zaméru: . 38.104.000 K&

Zplisob financovani zdmén.
- Bankovni uvér Soukenickd... pi
- Banlcovni Gvér Iu.ngma:mova (pred schvalemm) v

. 11.500.000 K&
. 11.000.000 K&

- Bmise dluhopistL..... . 13.500.000 K&
- Vlasini Z?dIO_]C-2104000 Ké
Financovini Celkem: 38.104.000 K&

Pozndmka: naklady na financovéni ve vy 3.296.000 K& budou hrazeny
z priib&#ného cash flow Emitenta (z pfijmu z nijemného) a z viastnich zdroph
Emitenta (6 splatek bankovniho financovdni pfed spulténim pfijmd
z ndjemnécho).
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Rozpad vlastnich zdrojii:

- Regervace - Soukenickd.............. s 2300000 K&
- Poplatky a depozit bance - Soukemcka rvteereeereeee s s 210,000 KE
- Splatky bance pied ndjmem — Soukemcka cemrererenerernrinerenenereeee 150,000 K&

. 596,000 K&
.400.000 K&
.210.000 K¢

- Daf z nabytf — Soulenickd ...

- Rezervace — Jungmannova.....
- Paplatlcy a depozit bance - J ungmannova.
- Splatky bance pfed ndjmem — Jungmannova.. . 180.000 K&
- Cést dang z nabyti — Jungmannova - . TRO00KE

Celkem: ‘ 2.104.000 K¢

éil"im Emitent nemd #idné dalé] zévazky.

Majotek Po zaloZeni (&elové spolednosti SVP Jungmannova se jeji 100% podil stane
Emitenta majstkemn Emitenta.

Pfedpokls-
dany elo- 2017 2018 2019 2020 2021 2022
nomicky (odhad) (odhad) {odhad) {odhad}
vivoj Podet 4 5 5 10 15 20
kupin provezovanych
8 Ll[? Y b
Emitenta
Prijmy 2,700,000 | 3.400,000 | 4.000.000 ! B8.000.000 12.000.000 | 16,000,000
Z prondjmit
Niklady 2,000,000 | 2.550.000 | 3.000.000 | 7.000.000 10.000.000 | 13.000.000
Zisk pred 700.000 850.000 | 1000000 | 1.000.000 2,000,000 3,000,000
zdaménim
Komentai:

Aktudlng provozuje Emifent ve své ekonomické skuping:

- 4 byty, které ma v prondjmu

- 1 byt, ktery mé v rimei ekonomické skupiny ve vlastnictvi

Nérhst provozovanych byt planuje Emitent zajistit nakupem v¥ie uvedengch 2 byt
a nasledné dalsich byti do viastrietvi ekonomické skupiny,

Plinovany | Refinancovani bankon

zplsob - Hlavnim ciiem Bmitenta je bshem # let z ndjemného vytvofit dostatedny cbjem
splaceni vlastnich zdrojl, cash-flow a finanéni historii pro prefinancovani Bmise
Emise bankovnim fivErem.
Dali Refinancovani emisi dluhopisit
mo¥nosti - Jedna z dal¥ich moZnost{ v p¥ipads nerealizovini bankovntho financovani,
splaceni Prodej nemovitosti
Enise - Rezerva pro piipad nercalizovani dal§iho financovani.
STATUS

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné-_a nepodfizené zdvazky Emltenta.,—ﬁaj-ts-teﬂe——z-&stﬂ-\*ﬂﬂﬁ
pmmmemmm%pmpeehﬁgefﬁﬁﬁeﬂﬁsteﬂi Kkieré jsou a budoun co do porach svého uspokojeui
rovhocenné (pari passy) jak mezi sebou navzdjem, tak i alespofi rovnocenné viéi viem dalfim soudasnym
budoucim nepodfizenym a nezajifténgm zdvazlcdhm Emitenta, s vjimkon t¥ch zdvazkd Emitenta, u nich¥

stanovi jinak [ogentni vstanoveni pravnich pfedpisii nebo smlouva mezi Emitenfern a tieti osobow. :

1027




Emisni podminky diuhopist APARTMANY PRAHA [ 2032

6. ZARUCENI PRAV Z DLUHOPISU

6.1 ZARUCENI DLUHOPIST

6.1.1 Rufitelské prohliseni

K Datu emise budou zdvazky Emitenta vyplyvajict z Dluhopisi zajifiSny raditelskym zavaziem jednatele
a jediného spoleinika Emitenta, pana Pavla Prachate, nar. 20. 8, 1986, bytem V Polni 354, Klokoty, 390 .
03 Tébor (dile jen ,Rutitel”). K datu vyhotoveni Emisnich podminek nejsou zndmy #idné dal¥f &
podnikatelské aktivity & majetkové Gasti Rusitele v korporacich, vyjma podnikatelskogeh aktivit a |
majetkovich d¥asti uvedengch v &linku 4.1 Emisnfch podminel. V rugitelském prohla¥ent, eré tvoif =
Ptilohu & [ Emisnich podminek, se Rugitel zavizal uspokojit zdvazky ka¥dého Vlastnika Diuhopisuna
zaklad¥ pisemné #4dosti s platebni instrukef & pinéni, kierd mi¥e byt podana  zastupujicim Agentem pro |
zajifténi, pokud Bmitent nesphni zdvazky z Dluhopish fAdné a vas. Pro uplaméni prav z Dluhopisi |
Yiastnikem diuhopish vidi Rugiteli neni tfeba svoldvat Schiizl.

6.2.0-PROHLASENI EMITENTA, JEDNATELE A SPOLECNIKA EMITENTA
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6:316.2  PROHLASEN] EMITENTA, JEDNATELE A SPOLECNIK A EMITENTA

Emitent se zavazuje, ¥& neposkyine Gvéry, zdphijtky, rudeni 8i jiné formy financovani & zaruk jinym osobém,
ne# doetingm spoletnostem, pHipadng osobé spolefnika za Géelem nilaypu nemovitosti dle tichto Bmisnich
podminek.

Spoletnik a jednatel Emitenta prohlafuje, ¥e po dobu existence zédvazll z Dluhopisi:
a) nepfevedou, nezastavi &i jinak nezati#i obchodni podil na Emitentovi, neschvali prodej zdvodu, pfeménu i
Emitenta & obdobny ilon,
b} si spoletnik nevyplaii podil na zisku, ani nesplati své pohledévky, kieré md vidi Emitentovi,
g —-VINOS
VYNOS
87. VYNOS

§.17.1VYNos, ZPUSOB TROCEN], VYNOSOVA OBDOBL A VYPLACENT VENOSU
VYnos je uveden v &l 1 téchto Emisnich podminek.

V¥nos bude nariistat od Data podatku prvniho vinosového obdobi (véetng tohoto dne) do prvnfho Dne
veniku nédroku na vyplatu vinosu nejdifve nasledujiciho po Datu poatkn prvniho vynosového obdobf
(bez tohoto dne) a dale pak vidy od posledniho Dne vznikn niroku na viplaty vinosu (vBetné tohoto dne)
do nasledujictho Dne vzniku ndroku na viplatu vynosu (bez tohoto dne) (,,V¥nosové obdehi®). ‘

Pro fidely poSatkn b&hu kteréhokoli V¥nosového obdobi se Den vemilu ndrokn na v¥platu vinosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovnfho dne uvedenou v &L 9.2 t&chto Emisnich podminek. ‘

V¥nos bude vyplacen za ka¥dé Vimosové obdobi zpéing, vidy do 5 pracovnich dnfi ode Dne vznilu
naroku na vyplatu v¥nosu. o

8.27.2 KONEC UROCENL

Diyhopisy pfestanou byt firofeny Dnem kone#né splatnosti nebo Dnem pfedSasné splatnosti Diuhopisil,
jak je definovdn v &l 10.1 a 13.4.3 téchto Bmisnich podminek, ledaZe by po splnéni viech podminek |
a nale¥itosti bylo splaceni dluZné &dstky Emitentem neopravnéng zadrZeno nebo odmitnute. V takovém
pfipads bude nadile narlstat V¢nos podle &l 7.1 tSchto Emisnfch podminek aZ do dne, kdy Viastnildm
dluhopisf budou Emitentem vyplaceny vetkers k tomu doi splatné &éstky v souladu s Emisnimi |

podminkami.
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8.37.3KONVENCE PRO VYPOCET VINOSU
Pro tifely vipoftu Vimosu za obdobi krat# jednoho roku se bude mit za to, % jeden rok obsahuje 360 (tH
sta Sedesat) dni rozdgienych do 12 (dvandcti) mésic po 30 (tficeti) dnech, pfifemZ v pfipadé nelplného
mésice se bude vychazet z podiu skutedns uplyrulych dni (standard 30E/360).

8.47.4STANOVENI VY¥NOSU

Castica V¥nosu piislugejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratéi 1 (jednoho) V¥nosoviho
obdobi se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisn, sazby Vynosu (vyjadrené
desetinnym &islem) a ptishiiného zlomlu dni vypoZteného dle konvence pro vipoget Vynosu podle 8l 7.3 7.
téchto Emisnich podminek.

Celkova ¥stka V{nosu zs v¥ech Dluhopisil jednoho Viastnika dluhopisi se zaokrouhluje na celé koruny
dols.

9.8, SPLACENI A ODKOUPENIT

9.18.1 SPLATNOST DLUHOPISU :
Polard nedojde k odkoupeni Dluhopisti Bmitentem a jejich zdnik, jak je stanoveno v &l 8. a 1C, t&chto |
Emisnich podminek, bude jmenovitd hodnota Diuhopist splacena jednordzové v Den konetné splatnosti. :

9.28.20DKOUPENI DLUHOPISU ;
Emitent mitfe Dluhopisy kdykoli odleoupit za dohodmitou cenu nebo postupem dle &l 10.2 Bmisnich °
podminek.

|
9.38.3ZANIK DLUHOPIST _ ‘
Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvé¥eni Emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku |
a piipadné je znovu prodd, & zda rozhodne o jejich zaniku.
V ptipadé rozhodnuti Emifenta o zdniku jim odkoupenych Dluhopish priva a povinnosti z takovich T : : ;
Diuhopist bez dalfiho zanikaji z titnlu splynuti prava a povinnosti (zAvazl) v jedné osobé. PLonTE EE ) 1

9.48.4 DOMNENKA SPLACENE
Ka#dy pfisluing pendZity zivazek Emitenta z Dluhopisi bude pro Gdely tohoto £l. § povaZovin za plng
splaceny ke dni, kdy jsou pifsluSné Sstky jmenovité hodnoty Diubopist a/nebo narostlého Vynosu . .-
splafné podle t&chto Emisnich podminek pouldziny Vlastnikim dluhopish a odepsdny z bankovniho ictu .~ -
Emitenta. , :

10.9. PLATEBNI PODMINKY

10.12.1 _MIENA PLATEB i
Emitent se zavazuje vyplacet V{nos a splatit jmenoviton hodnotu Diuhopist vilung v korunich Seskych.
Vymos bude vyplicen a jmenovitd hodnota Dluhopist bude splacena Oprvndnym osobdm (jak jsou :.:
definované niZe) za podminek stanovenych t¥mito Emisnimi podminkami a defiovymi, devizovymi & =
a ostatnimi ptislu§nymi pravnimi pfedpisy Cesleé republiky t€innymi v dobé prevedeni pfislugné platby i :
a v sovladu s nimi. :

V ptipadé, Ze (a) Seskd konuma, pfipadné jind zikonnd ména Ceské republiky, kierd by &eskou korumu
nahradila, zanikne a bude nahrazenz ménou EUR, a (b) nebude-1i to v rozporu s kogentnim ustanovenim
pravniho pfedpisu, bude (i) denominace Dluhopisti zménéna ne EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy, a (i) viechny penéZité zivazky z Dluhopisi budou automaticky a bez dalfiho ozndmeni =:
Vlastnikim dluhopisti splatné v EUR, pfifem? jako sminnyf kurz pfedmétné mény nebo nirodnf ménové &7 =
jednotky na EUR. bude pouZit oficidlni kurz (fj. pevny piepo&itaci koeficient) v souladu s platnymi
prévnimi pfedpisy. Takové nahrazeni pfisluéné mény nebo ndrodni ménové jednotky (i) se v Zédném |
ohledu nedotkne existence zivazich Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) :
pro vylougeni pochybnosti nebude povaZovano ani za zménu Bmisnich podminck, ;
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10.29.2 TERMINY VYPLAT

Vyplaty V{nosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopish budeu providény ve lhitich uvedenych ;.. .

v téchio Bmisnich podminkich (ka¥dy z téchto dni také jako ,.Den plnéni),

FPiipadne-li Den plnéni na jing neZ Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné &dstky
v nejbli#§i nasledujici Pracovni den, aniZ by byl povinen platit firak nebo jakékoli jiné dodatetné &hstly
Za takovy &asovy odklad. Pro odstrandni pochybnosii plati, Ze dojde-1i podle pfedchozi vty k posunu :

vyplaty na nejbliZsi nésledujici Pracovni den, k posunu piisln§ného Rozhodného dne nedochazi.

HPracovnim dnem“ se pro nidely téchfo Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty ;:::

anedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou providéna vypotddéni mezibankovnich
plateb v korunich deskych.

10.39.3 __OSOBY OPRAVNENE K PRIJETI PLATEB Z DLUHOPISY

10.3.19.3.1 Urokové v¥nosy

Neni-li v t&chfo Emisnick podminkéch stanoveno jinak, oprdvnéné osoby, kferym bude Emitent -

vyplécet tirokové winosy z Dinhopisil, jsou osoby, které budon evidoviny jako Vlastnici dluhopist

v Seznamu vlasinikil ke konei Rozhodnsho dne pro viplatu vinosu (kaZdé takové osoba také jen |

,Oprivnéna osoba*).

10.3.29.3.2  Jmenovitd hodnota

Neni-li v Bmisnich podminkich stanoveno jinak, oprivn&né osoby, ktesfm Emitent splati j

jmenovitou hodnofu Dluhopisd, jsou osoby, které budou evidovény jako Vlastnici dluhopisi
v Seznamu vlasinikd ke konci Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo Dne
predéasné splatnosti (kaZd4 takova osoba také jen ,,Opravnénd oseba®).
10.49.4 PROVADENT PLATER
Emitent bude provadét platby Oprévnénym osobim bezhotovostnim pfevodem na jejich bankovni et

uvedeny ve Smlouvd o tpisn. Uvedeni bankovnihe Gém je povinnou nédleZitost! Smlouvy o ipisu. .

U zahraniénich bankovnich &t musi byt Sislo 0étu sdéleno ve formétn IBAN.

Ptipadn4 zm&na bankovniho Gftn Opravnéns osoby pro providéni plateb v souladu s témito Emisnimi

podminkami musi mft podobu. instrukee, kterou pifsluing Oprévaénd osoba doruéi Emitentovi na adresu | :
Uréené provozovay nejpozddji v Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty. Instrukee musi mit formu podepsaného pissmného formulife Emitenta, leré bude -

obsahovat dostatenon mformaei o vie zminéném & umoZiinjici Emitentovi platbu provést a v piipadé

pravnickych osob bude doplnSna ¢ kopii platného vipisu z obchodnfho rejstiiku pifjemce platby a :_ L
ostatnimi pHslusnymi pfilohami (faké jen , Instrukee”). Instrukce musf byt opatfena dfedné ovéfenym [

podpisem Opravn&né osoby. Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujic! romumnym poZadaviaim
Emitenta, pfifem# Emitent mii¥e vyZadovat dostatetng uspokojivy ditkez o tom, Ze osoba, kterd Instrudeoei

podepsala, je opravngna jménem Oprivnéné osoby takovou Instrukel podepsat. Takovy ditkaz musi byt ¢
Emitentovi dorugen takté¥ nejpozdéji v Rozhodny den. V tomto ohledu Emitent zejména mbie poZadovat |
(i) pfedloZeni plné moci v p¥ipads, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zéstupce, a/nebo (ii) dodatetné :

potvrzeni Instrukee od Opravnéné osoby.

Uplatiinje-li Opravnénd osoba v souladu s mezindrodai smlouvou o zamezenf dvojiho zdanéni, jiZ je
Ceskd republika smluvni stranou, nérok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorugit Ermitentovi, spolu

s Instrukef jako jejf nedilnon soudast doklad o svém daiiovém domicily a daléf doklady, které si mie
Bmitent a pifslugné dafiové orgdny vyZidat. Bez ohledu na toto své oprévnéni nebude Emitent provéfovat
spravnost a (plnost takov{ch Instrukef a neponese Zddnou odpovédnost za $ikody zplsobené prodlenim
Oprivnéné osoby s dorufenim Instrukee ani nespravnost & jinou vadou takové Instrukee. V pifpadé

originilil cizfch (fednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizing si Emitent miiZe vyZddat poskymuti ©
pitsluiného vyisiho nebo dalétho ovéfeni, resp. apostily dle haagské tmluvy o apostilact, podle toho, co ™.

je relevantni.

Bmitent miZe dile ¥adat, aby veskerd dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny fifednim °

piekladen do Seského jazyka.
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10.59.5  VEASNOST BEZHOTOVOSTNICH PLATEB

Zivazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZnou Gastku v souvislosti & Diuhopisy se povaZuje za splnény |
tadng a véas, (2) pokud jo pisluind Edstka poukdzdna Oprivnéné osobé na bankovni Bt uvedeny .
ve Smlouvé o fpisn dle &L 9.4. Emisnich podminel, nebo vInstrukei a v souladu s platebnimi
podminkami v takovém sd€leni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdgji do 5 pracovnich dnil od vaniku
néroku takova astlca odepsdna z bankovniho WSty Emitenta.

Pokud kierdkoli Opravnénd osoba sd&lila Emitentovi takové platebni iidaje, kters neumoZityji platbu ¥dné
ptovést nebo mu nesdélila Zadne takové fidaje, zdvazek Bmitenta zaplatit jakoukoli dluZnou astku

se povaZuje vili takové Opravniné osobé za splnény Ffadng a vias, polaud je piishuing Sdstka odepséna &+
z bankovniho a8tu Emitenta do 15 (patndcti) Pracovnich dnit ode dne, kdy Emitent obdrZe! od Oprivnéné £

osoby takové platebni Gdaje, které umoZiiui platbu ¥édng provést; v takovém piipads plati, Ze takova
Opravnénd osoba nemd ndrok na jakykoli drok nebo jing vynos &i doplatek za takovy Sasovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpoZdéni platby jakékoli &dstky zplisobené tim, Ze (a) Opravnénd osoba vias
nedodala dokumenty nebo informace poZadované od nf podle ¢l 9.4 tchto Bmisnich podminek, (b)
takové informace, dolaumenty nebo inforrnace byly netipiné nebo nesprévné nebo (c) fakové zpoZdeni
bylo zplisebeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivait. Opravnéné osobg v takovém piipadé nevznikd
ndrok na jakykoli doplatek &i (rok za &asovy odklad platby.

10.69.6 ZMENA ZPUSORU PROVADENI PLATER

Emitent miife rozhodnout o zm&n zplisobu provadéni plateb, Takovds zména nesmi zphsobit Viastnikim -

dluhopisi tjmu. Talcové rozhodnutl bude Viastnildim dluhopistt zpiistupnéno stejngm zphisobem, jak$m
byly zpiistupnény tyto Emisni podminky.

11.10.PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPIST Z ROZHODNUTI EMITENTA A ZADOST VLASTNIKA
0 ODKOUPENI DLUHOPISU EMITENTEM, ZESPLATNENT DLUHOPISU

11.110.1 PREDEASNA SPLATNOST DLUHOPIST Z ROZHODNUTI EMITENTA

11.1.110.1.1 Rozhodnuti o pfedfasné splatnesti Emitentem

Emitent ma pravo rozhodnout o pfedéasné splatnosti Dlvhopisi a splatit vydané Dluhopisy pfede
Dnem kone&né splatnosti, 3

15.1.210.1.2 Splatnost

Bmitent mé privo pledtasné splatit Dluhopisy k jim urfenému dni (fakovy den, vedle jinych dnf
takto oznadenych v tEchto Emisnich podminkéch, také ,Den piedSasné splatnosti®), * -

a to po spnéni podminky, e rozhodnuti o pfedSasném splaceni Dishopish ozndmi emailovou
zprévou, nebo doporudenym dopisem na adresw uvedenou v Seznamu viastnikd alespoti 60 dni !
piede Dnem predtasné splatnosti.

Oznémeni o pfedéasném splaceni Dinhepisi z rozhodnuti Emitenta je ncodvolatelné a zavazuje |
Emitenta piijmont k pfeddasnému splaceni vEechny Dluhopisy, o jejichZ pfadéasnon splatnost

poZadal, Viastnil dlubopisfi je povinen poskytnout Emitentovi veskerou soudinnost, kterou Emitent [ == . o

miiZe v souvislosti s talov{m predéasnym splacenim poZadovat.

Viechny nesplacené Dluvhopisy budou Emitentem splaceny ve Jmenovité hodnoté spolu i

snarostlfm a dosud nevyplacenym pomémym. Vinosem oproti jejich piedloZeni Viastniky
dlubopish Emitentovi v Uréené provozovn€. Ode Dne predCasné splatnosti nejsou Dluhopisy :
svolané z rozhodnuti Emitenta drodeny. ;

11,210.2 ZADOST VLASTNIKA DLUHOPISU O ODKOUPENI DLUHOPISU EMITENTEM

11.2.110.2.1 ZAdost Viastmika dlehopisi

Vlastnik dluhopisu mé prévo poZédat Emitenta ¢ edkoupeni jim vlasinénych Dluhopist, Emitent
viak neméi povinnost ZAdosti Viastnika dhubopisu wvyhovét, Zidost Vlastnika dluhopisu :

o odkoupeni (,,Zddost o odkoupeni*) musi mit pisemnou formu & rensi z nf bt ziejmy poZadavek (o o w
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na odkoupenf Dluhopisi a pofet Dluhopis, ktery mé byt Emitentem odkoupen. Zadost !
o odkoupeni musi byt podepsina Opravnénou osobou a neni-li podepsdna pied Emitentem, musf
byt podpis Opravngné osoby Gfednd ovéfen.

11.2.210.2.2 Splatnost

Poknd Emitent Z4dost o odkoupeni akeeptuje pisemnym nebo elekironickym ozndmenim, |
Vlastnikovi dluhopisu. vznikne ndrok na odkoupeni Dluhopisi Emitentemn k poslednimu dni mésice
nédsledujicim po mésici, ve kierém Vlasinik dluhopisd doru€il Emitentovi na adresn Urcené

ProvozovIy Zadost o odkoupeni {,,Den niAroksn na edkonpeni). :

11.2.310,2.3 Kupni cena

Kupni cena Dluhopisit edkoupenych Emitentem na zdkladé F4dosti o odkoupeni bude stanovena
ve vy# nomindlni hodnoty Emitentem kupovanych Dluhopisii. Viastnile dlubopisi méd nédrok
na vyplaceni narostldho a doposud nevyplaceného Vymosu vztahujfcimu se k odkupovanym
Dluhopisiim.

Kupni cena bude Emitentem uhrazena do 10 Pracovnich dnil ode Dne narcl na odkoupent
a soudasné pfedéni Diuhopist Viastnilem dluhopish Bmitentovi v Urfené provoznd.

11.310.3 ZESPLATNENI DLUHOPIS( Z DUVODU NEPLNENE ZAVAZEL NA STRANE EMITENTA

11.3.110.3.1 Zesplatnéni Dlubopisi

V piipadg, Ze Emitent:

(a) porusi kterykoli sviyj zdvazek & prohlaeni z &l 6.1 a 6.2 Emisnick podminek a do 30 dnd
od chvile, kdy bude tato informace zi§téna kierymkoliv Viastnikem dluhopist
nesvold Schilzi, jejimZ programem bude dohoda s Viastniky dluhopisd na daliim
postupu, nebo -

(b) neuhradi jak{koliv Vnos & jistinu Diubopisi a do 30 dni od nesplacen zévaziu nesvold .
Schiizi, jejim# programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisti na dal¥fm postupu, { :

(c) svold Schizi, ale pfi jejim konani nepfedloZi redlné dodateéné zajifténi & jiné fekeni, které S
povede k jistému uspokojent pohledivek Vlastaiki dluhopisti z Dluhopist, D

(d) do 30 dni nezrealizuje dodateéné zaji¥t¥ni & jiné feSen, které povede k jistému uspokojent
pohleddvek Vlastnildl dluhopisii z Dluhopisd,

dojde k zesplatnéni Dluhopish, a to ndsledujicl den po uplynuti hitty wvedené v bod a) nebo b}

nebo d) tohoto #l. 10.3.1 Emienich podininek. V piipads bodu ¢) dojde k zesplatnénf nisledujici

den po kondni Schiize.

12.11.PROMLCENT
Préva spojend s Dluhopisy se promlujf uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

13.12. ADMINISTRATOR

13.112.1 ADMINISTRATOR A URCENA PROVOZOVNA
Administratorem emise je Emitent.
Urdend provozovna je na adrese uvedené v &L 1 t&chto Emisnich podminek,

13.212.2 DALEE A JINY ADMINISTRATOR A JINA URCENA PROVOZOVNA

Emitent si vyhrazuje privo kdykoli wrdit Administritora a urdit jinou nebo dalii Urfenou provozoviu,
popfipads uréit dalsi obstaravatele plateb.
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Ozndmeni o wrdeni Administritora nebo Urdené provozovny nebo o urdeni daliich obstaravatelil plateb " 7
Emitent zpFistupni Vlastoilaim dluhopish stejnym zpisobem, jakym byly zpiistupnény tyto Emisni ; .

podminky.

13.312.3 VZTAH ADMINISTRATORA K VLASTNIKOM DLUHOPIST

Pii vylonu Ginnosti podfe ptipadng uzaviené smlouvy s administritorem jednd Administrafor jako
zéstupce Bmitenta. Administritor za zivazky Emitenta plynousi z Dlohopish nerudi a ani je jinak
nezajiftuje. P vylconu &innosti pedle smlouvy s administritorem Administrator nent v Zidném pravnim
vztzhu s Vlastniky dluhopisii nebo Opravnénymi osobami, neni-li ve smlouvE s administrdtorem nebo

v zakong uvedeno jinak. Tim nejson dotSeny prévni vztahy Administratora s Vlastniky dluhopisi nebo

Opravaénymi osobami z jingch smluv ne¥ ze smlouvy s administritorem.
14.13.SCHUZE, ZMENY EMISNICH PODMINEK
14.113.1 PUSOBNOST A SVOLANI SCHUZE

14.1.113.1.1 Privo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nsbo Agent pro zajifténi nebo spoletny zéstupce Vlastnilcl
dluhopistt mohou svolat Schizi, je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleén{ych zéjmech Vlastnikid
dluhopist, a to v souladu s Emisnimi podminkami.

Nalklady na organizaci a svolani Schiize hradf svolavatel, nestanovi-li pravni pfedpisy néeo jiného. L

Svolavatel, pokud jim je Vlastnlk dluhopisu, je povinen v nezbytném Sasovém piedstibu,

nejpozddji viak 30 (tficet) kalendainich dnil pfed zamy$§lenym kondnim Schiize doruéit Emitentovi |
doporudenou postoun na adresu Uréené provozovny ozndmeni o konani Schitze tak, aby mohlo dojit |
bez zbytetného prodieni k jeho uvetejnini (viz &l 13.1.3 s pfihlédnutim ke zphisobu uveicjiiovani |
podle &L 14), pro vyloudeni pochybnostl s¢ wvadi, Ze v fakovém piipadé Bmitent nebude povinen |
jakkoli Zkoumat néleZitosti takového oznidmeni a nebude jakkoli odpovédny za obsah takového
oznament, a sonasné dorucit Emitentovi ozndmenim adresovanym na adresu Urdené provozovny

Zadost o obstardni dokladu o po&tu viech Dluhopisi opraviujicich k d&asti na jim, resp. jimi

svolivané Schiz, {j. plného opisu Seznamu vlastnik. Viasinik dluhopisu je povinen soufasng |
soznémenim o svolini Schize =zaslat program schize vEetn€ navrhovanych zmén a

pozadavki. Emitent je povinen poslytnout maximalni soudinnost svolavateli, pro fidné svolani
Schiize, a to minimilné v rozsahu zvefejnini informace o svoldni Schiize na webovych strankach
www.dluhopisy.cz, a poskytnuti dplného opisu Seznamu vlastnikil, vGeitng telefonnich a e-
meilov§ch kontakti.

14.1.213.1.2 Svolini Schiize

Emitent je povinen neprodlend svolat Schilzi v pfipadech uvedenych niFe v tomto &l 13.1.2 |
a daifich piipadech stanovenych alctudlng platngmi obecné zdvaznymi pravaimi predpisy (, Zmény

zasadni povahy*),

(2) névrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se jgji soublas ke zméné Emisnich

podminek vyZaduje podle privnich pFedpisd;

(b) ndvrhu na pfeménu Emitenta;

(c) ndvrhu na uzavieni ovlddaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku bez ohledu na to, kierou

smluvni stranou Emitent je;

(d) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochézi k dispozici s podnikem nebo jeho
&Agti, bez ohledu na to, kterow smluvni gtranou Emitent je, za piedpokladu, Ze mii¥e byt
ohroZeno ¥adné a vEasné splaceni Dinhopist nebo vyplaceni vynosu Dluhopisty

(e) je-li Emitent v prodleni s ugpokojenim priv spojenych s Dluhopisy déle neZ 7 (sedm)
kalendéfnich dni ode dne, kdy pravo mohlo byt uplainéno;

(f) ukondeni innosti agenta pro zajisténi,
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(g) pofadavkun na zménu v osob& agenta pro zajiStsni ze strany Vlastnik( dluhopisi, jejichZ
jmenovitd hodnota ptedstavuje alespoii 5 % celkové jmenovité hodnoty emise Diuhopisd, -

(h) jinych zmén, které mohou v¥znamné zhordit schopnost Bmitenta plnit zévazky vyplivajtel
z Dluhopist.

14.1.313.1.3 OznAmeni ¢ svolani Schiize

Ozndmeni o svoldni Schiize je svolavate] povinen ozndmit zpisobem uvedenym v &l 14 t€chto
Emisnich podminek, a to nejpozdgji 30 (ificet) kalenddinich dnd pfede dnem kondni Schiize. ‘

Te-li svolavatelem Viasinik dinhopish, spoleény zéstupee Vlastofldl dluhopist, nebo Agent pro

Zajifténi, je povinen ozndment o svolani Schiize podle &l 13.1.1 téchto Emisnich podminek ve |
stejné [t dorudit Emitentowi. Emitent je povinen se Schiize zidastnit a poskyinout informace . :
nezhytné k rozhodnuti 8i pfijeti stanoviska Schiize. Agent pro zaifténi je povinen se ziifastnit |
schilze vlastnilad svolané = diivodu uvedeného v 8l. 13.1.2. pism. f) a g).

Je-li svolavatelem Bmitent, je povinen ozndmif svolini schiize na webovjch strinkich !
www.dluhopisy.cz a souasné zaslat pozvinku e-mailem, nebo doperuenou poftou na adresu
trvalého bydli§t uvedenou Viasinikem diuhopisi v Seznamu vlastnildl, a to nejpozdeji 30 (fficet)
kalendéfnich dnit pfede dnem kondni Schiize, Oznimeni o svoldnf Schiize musi obsahovat alespoil
(a) obchodni firmu, ICO a sidlo Bmitenta, (b) oznageni Dluhopisii v rozsahu minimslng nazev | =
Dluhopisn 2 Datum emise, (¢} misto, daiwm a hodinuy kondni Schiize, pfifemZ misto, datum |

a hodina konénf Schiize musi byt urleny tak, aby co nejméné omezovaly mo¥nost Vlastafkd *# &
dluhopist Géasinit se Schiize / mistem kondn{ Schiize mfi¥e byt pouze mésto Praha, dafum kondni
Schitze musi p¥ipadat na den, Idery je Pracovnim dnem, as za¥atke konani Schilze musi piipadat *
na rozmezi od 8 do 16 hodin, (d) program jednini Schilze a, je-1i navrhovéna zména ve smyshy &L,
13.1.2 t&chto Emisnich podminek téZ navrh takové zmény a jeho zdivodnéni a (e) den, kiery je
Rozhodnym dnem pro Géast na Schilzi,

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svoldni schiize Agentovi pro zajifténi ci
spoletnému zastupci Viastnikd dluhopisi na kontaktni adresy uvedené ve smlouvé.

Schiize je oprivnéna rozhodovat pouze o nédvrzich nsneseni uvedenych v ozniment o jejfm svoldni, i::
Rozhodovani o névrzich usnesen, které nebyly uvedeny na programu Schiize v ozndment o jejim 2/
svolani, je pilpustné, pouze jsou-li na Schiwi piitorni viichni Vlastnici dluhopisd, kteif jsou &
oprivnéni na této Schiizi hlasovat.

Pokud odpadne divod pro svoldni Schiize, bude odvoléna steingm zpiisobem, jakym byla svoldna,
a to nejpozdéji 7 (sedm) kalenddinich dnl pfed datem jejiho konéni. |

14.213.2 OSOBY OPRAVNIENE UEASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA NI, OCAST DALSICH OSOB

14.2.113.2.1 Osoby oprdvnéné iifastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro ti¢ast na
Schiizi :

Schiize je opravnén se (ifasinit a hlasovat na ni pouze

(a) Vlastnik dlubopisu, kter{ je evidovin jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu viastniki ke konci
dne, ktery o 7 (sedm) kalenddfnich dnfi pfedchézi den kondni pisluiné Schize (,,Rozhodny
den pro ufast na Schiizi*), nebo

(b) osoba, kter4 se proksZc jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu pedle pism. (a) pro Gfely této :
Schilze. i

K pievodim Dluhopigii uskuteéndngm po Rozhodném dni pro Gdast na Schitzi se nepfihliZl.

14.2.213.2.2 Hlasovaci prave

Kazdy Viastnik dluhopist mé tolik hlasd, kelik odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou !
Dlnhopisi v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté wviech vydanych a nesplacenych .
& nezrufenych Dluhopisi k Rozhodnému dni pro (¥ast na Schiizi. ;
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K Dluhopisiim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnémmu dni pro (fast na schiizi, které nezanikly
2 rozhodnut{ Bmitenta ve smyslu &1, 8.3 téchto Emisnich podminek, se pro 0ely Schilze nepfihlid. |

Rozhoduje-li Schize o odvolani Spoleéného zdstupee (jak je definovanyg ni¥e) dle &1, 13.3.3 t&chto &
Emisnich podminek, nemiife Spoletny zdstupce vykonavat hiasovaci pravoe s Diuhopisy, které -
vlastaf, a jeho hlasy s nezapo&itavaji do celkového podtu hlasl pro Agely usnafenischopnosti
Schitze.

14.2.313.2.3 Ukast dalSich osob na Schiizi

Schiize je povinen sc Ulastnit Emitent a dale json opravndni Udastnit se Schiize zstupci -
Administrétora, je-li wien, Spolefny zistupce (jak je definovany niZe), neni-li jinak osobou :
opravnénou k @icasti na Schizi, Agent pro zaji§téni a hosté pfizvani Emitentem. Schiize se déle
Bfastni osoby zaji§tusici pribéh této Schiize (napf, predseda schilze, zapisovatel, notdf apod.).

14.2.413.2.4 itast na Schizi s vynfitim prostiedkn komunikace na délkn

V oznameni o svoldni Schiize mit¥e Emitent stanovit organizaéni a technické podminky, za kterych ;.
ge Vlasnici diuhopis mohou dastnit Schitze & vyu¥itim sleldronickyich prostfedicl umosfiujicich ::
pfimy délkovy pfenos Schilze obrazem a zvukem a/nebo piimou dvousmérnou komunikaei mezi =
Schiizi a Vlastnikem dluhopist, Viastnik dlubopisu, ktery vyuZije prava podle takto stanovenfch

podminek, se povaZuje za pfitomného na Schizi,

14.313.3 PrUBEH SCHOZE, ROZHODOVANI SCAUZE

14.3.113.3.1 UsnaSenischopnost

Schiize je nsnaenischopnd, pokud se ji (idastni Viastnict dluhopisi (opravnéni v souladu s ¢l 13.2
t&chto Emisnich podminek hlasovat), jejichZ jmenovitd hodnota pfedstavije vice neZ 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych & nezrufenych Dluhopisil. Pfed zahdjenim
Schiize poskytne svolavatel informaci o podtu v¥ech Dluhopistt, jejich¥ vlastnici jsou opravagni se
Schiize WiGastnit a klasovat na nf.

14.3.213.3.2 Predseda Schitze

Schiizi svolané Emitentem piedsedd pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem | :
dluhopisu pfedseds pfedseda zvoleny prostou vSt§inou piftomnych Vlastniki divhopisii, s nimiZ je
spojeno pravo na pislu¥né Schiizi hlasovat, pfifem¥ do zvoleni predsedy predsedd Schiwi osoba |
urdens svolavatelem.

14.3.313.3.3 Spolecny zdstupee

Schiize miiZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickon osobu za spoleéného zéstupee a povefit
jej Sinnostmi podle zdlona o dluhopisech (,,Spoleény zdstupce™).

Spolefného zistupee mi%e Schiize odvolat stejnym zplisobem, jak{m byl zvolen, nebo zvolit jinsho
Spoleéného zdstupce, pii¢emz zvoleni nového Spoletného zdstupce mé viidi dosavadnimu
Spolefnému zastupel Gfinky jehe odvoldni (nebyl-li odvolin samostatnym usnesenfm Schiize).
Usneseni Schiize stanovi, v jakém rozsahu je Spoletny zastupce opravnén &init dkony jménem
Vlastnikit Dluhopisti.

14.3.413.3.4 Rozhodovini Schize

Schiize o pfedloZenych otazkich rozhoduje formon usneseni.

K prijeti usnesent, jimZ se (a) schvaluje ndvrh podle &L 13.1.2 t&chto Emisnich pedminek nebo (b) |
ustavuje &1 odvoldva Spoleény zéstupce nebo (¢) odvoliva Agent pro zajisténi, je zapotfebi souklas
alespott ¥ (i tvrtin) hlasd piitomngch Viasiniké diuhopist, s nimi¥ je v souladu s &1 13.2 t&chto

Emisnich podminek spojenoc hlasovaci pravo. :

Ostatni usneseni jsou piijata, jestlife ziskajf prostou vEi¥inu hlash piftomnych Viastnikd dluhopist, -
s nimiZ je v souladu s ¢l. 13.2 té&chto Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo. i
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14.3.513.3.5 Odrodent Schitze a ndhradni Schiize

Pokud b&hem jedné hodiny od stanoveného zalitku Schiize nent tato Schize usnafenischopnd, pak
bude takové Schiize bez daliho rozpusténa. Tim neni doteno pravo Emitenta nebo Vlastnikl
dluhopist svolat Schiizi novou, 2 to v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Konéni ndhradni Schiize s nezménénym programem jednidni se oznimi Vlastnilchm dluhopist
nejpozdgji do 135 (patndeti) dnd ode dne, na kter byla svoléna pivodni Schiize.

Néahradni Schiize mitZe byt svolina soub&Zng s fadnon Schilz!, 4 to na stejnf den jako fadna Schiize,
a fo i na &as bezprostfedné po terminu ¥4dné Schize.

Nahradni Schiize je schopna se vsnSet bez ohledu na podminky uvedené v €L 13.3 t€chfo Emisnich

podminek.
14.413.4 NERTERA DALEL PRAVA VLASTNIKD DLUHOFISO

14.4,113.4.1 Zmény emisnich podminek

Pro vylouSeni pochybnosti, souhlas Schize vlastnikil se nevyZaduje (a) ke zméngé Emisnich
podminek pffmo vyvolané zm&nou pravni fpravy, (b) ke zméné Emisnich podminek, kierd se
netyk4 postaveni nebo zdjmf Vlasiniki dluhopist, nebo (¢) v ptipadé, Ze Zadny z vydangch
Dluhopisii neni ve vlastictvi osoby odlisné od Emitenta.

Emitent bez zbyte&ného odkladu po jakékofiv Zmé&ns emisnich podminel zpfistupni investorfim |
zplisobem, kterym byly zpiistupnény Emisni podminky, futo zm&nu Emisnich podminelc a Gplné 54 5

znEni Emisnich podminek po provedené zméné.

Investor, ktery pted zpiistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyZaduje pfedchozi
souhlas Schiize vlastniki, souhlasil s koupi nebo s upsdnim Dluhopisn a k tomuto DIvhopisn jesté

nenabyl vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsini odstoupit ve 1hiité 5 (péti) pracovaich |

dndl poté, co je zpiistupnéna ziéna Bmisnich podminek,

14.4.213.4.2 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak osoba, kterd byla jako Vlastnik ;::f

dluhoptsu opravnena k GEasti a hlasovéni na Schiizi podle 8l 13.2 téchio Emisnich podminek .

a podle zap1su z této Schize hlasovala na Schizi proti ndvrhu usneseni Schilze nebo se piislugné |
Schiize neziifastnila (,, Zadatel), mi¥e do 30 (tFiceti) dndl od uvetejnéni usnesen pifsiuiné Schitze .-
po¥adovat vyplacent jmenovité hodnoty Diuhopisd, jich¥ byle vlastnikem k Rozhodnému dni pro
fiast na Schiizi a které od takového okamZikn nezeizila, jako¥ i pom&mého firokového vimosu
ktakovym Dluhopisim narostlého v souladn s t8mito Bmisnimi podminkami a dosud :

nevyplaceného.

Toto prave musi Zadatel uplatnit pisemnym ozndmenim (- Z4dost) uréenym Emitentovi na adresu T

Uréené provozovny.

Ve uvedons Sstky se stvaji splaingmi 30 (fficet) dut po dni, kdy byla Zédost dorudena |
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnil takfo oznafenych v téchio Emisnich podminkdch, také .~ -

Den piedéasné splatnosti dluhopis™).

Pro pteddasné splaceni Dluhopisti podle &L 13.4.2 se jinak piim&fené pouiji ustanoveni €L 9 téchto

Emisnich podminek,

14.4.313.4.3 Usneseni o pfedtasné splatnosti Dlnhopisil na Zadost Viasiniki dluhopisi

Polkud je na pofadu jedndni Schiize kterdkoli ze zaleZitosti uvedengch v L. 13.1.2 (b) aZ (g} Echto
Emisnich podminek a Schiize s takovymi zménami zésadn{ povahy nesouhlasi, pak miiZe Schiize
i nad rdmec pofadu jed.nam rozhodnout o tom, e pokud bude Emitent postupovat v rozporu
s usnesenim Schiize, je povinen pfedéasné Sp]a.t[t jmenovitou hodnotu 2 pomérnon &st Vinosu tém
Vlastnikim dlubopist, kiefl o to poZadaji (,Zadatel), Toto prive Zadatel uplafi pisemnym
ozndmenim {,,Z4dost”) urdenym Emitentovi a dorufenym na adresu Uréené provozovny.
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Vide uvedené Sdstky se stdvaji splatnfmi 30 (fficet) dnd po doi, kdy byla Zidost dorudena
Emitentovi (takovy den, vedls jingch dni takto oznadenych v téchic Emisnich podminkach, také
»~Den piedéasné splatnosti dluhopisi™).

Pro pfedfasné splaceni Dluhopish podle &l. 13.4.3 se jinak piiméfent pouZiji ustanoveni &L 9 téchto
Emisnich podminek.

14.4.413.4.4 NaleZitosti Zadosti

A Zédgsti jenntno uvést poletkust Dinhopist, o jejich# splaceni Zadatel v souladu s timfo Zldnkem,
Z3dd. Zadost musi byt pisemnd, podepsani osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, priems
jejich podpisy musi byt ufedné ovéreny.

Zadatel musi ve stejné 1hité dorudit do Urbené provozovny i veskeré dokumenty poZadované i
pro provedeni v¥platy podle &L 9 téchto Emisnich podminek, !

14.4.513.4.5 Zapis z jednani Schiize
O jednén{ Schilze potizuje svolavatel, sém nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, do 30 (fHeetl) |}
dnt od dne konéani Schitze zapis, ve kterém uvede zavEry Schiize, zejména usneseni, kiers takova
Schiize piijala. o
Pokud svolavatelem Schize je Vlastnik dluhopisdi, pak musi byt zépis ze Schiize dorufen |

nefpezddji ve Ihit® do 30 (ticeti) dnl od dne kondni Schiize rovné% Emitentovi na adresu Urfené
provozaovny. f

VEechna tozhodnuti Schilze, kterd musi byt uvelejnéna, musi byt doruéena v potfebném Casovém B
pEedstihu stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodrZena lhiifa stanovena pravnimi piedpisy | -
a témito Emisnimi podminkami pro jejich wvefejnéni. ;
Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prév z Dluhopistl, Zapis ze Schize :
je k dispozici k nahlédnuti Viastnildiim diuhopisii v b&né pracovni dobé v UrSené provozovné.

Emitent je povinen ve [hit8 do 30 (fficet]) dud ode dne kondni Schiize uvefejnit viechna rozhodnuti
Schiize, a to zpisobem stanovenym v &l 14 téchto Emisnich podminel,

Pokud Schiize projedndvala usneseni o ZmEné zdsadni povahy, musi byt o nasti na Schizi
a o rozhodnuti Schiize poiizen notéfsky zapis. Pro piipad, Ze Schilze takové usneseni pfijala, musi
byt v notafském zdpise uvedena jména tEch osob opravnénych k ¢asti na Schizi, které platng
hlasovaly pro piijeti takového usneseni, a poéty kushi Dluhopish, kieré tyto osoby vlasinily
k rozhodnému dni pro iéast na Schitzl.

15.14.OZNAMENI

Informace tykajici se vykonu priv Vlastniki: dluhopist, ozndment o kondni Schiize a jakékoliv jiné ozndrnen
Viastniliim dluhopis bude platné a 6&inné, pokud bude vyhotoveno v éeském jazyee a odeslino doporuéenon
poftou na adresu Viastnika dluhopisu vedenou v Seznamu viastniki ancbo poskytnufo elektronickymi
prostiedky, zejména emailovou zprévou zasilanou na emailovou adresu uvedenou ve SmlouvE o Upisu nebo
v Seznamu vlastnikd anebo vyvéfenim na webovych strankéch www.dlubopisy.cz. Stanovi-li kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich pfedpish &i tyto Bmisnd podminky pro zpfistupnéni nsbo uvefejngn

nékterého z ozndmeni podle tSchto Bmisnfch podminek jiny zplisob, bude takové ozndment povaZovino za
platné zpfistupnéné nebo uvefejnéné jeho zpiistupnénim nebo uveiejnénim predepsanym piislufnym pravnim °
piedpisem. V piipadg, Ze bude nékteré ozndmeni zpfistupiiovino nebo uvefejilovino vice zpiisoby, buds se za |
daturn takového ozndmeni povaZovat datum jeho prvnihe zpifstupnéni & uvefejngni,

Tyto Emisni podminky byly podle zékona o dluhopisech bezplatné Zpiistupnény nabyvateliim D[uhopisﬁ
na webovyjch sirinkach www.dluhopisy.cz a v sidle Emitents na nosiéi informaci, ktery investorfim umoZiuje :
reprodukei Emisnich pedminek v nezméngné poclob& a uchovéni Emisnich podminek tak, aby molly byt | i
vyuZivany alespofi do data splatnosti Dlubopist. !__
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16,15.RIZIKA SPOJENA § INVESTICE DO DLUHOPIST

16.115.1 RrziIKA SPOJENA § DLUHOPISY
Diuhopisy nepiedstavuji pojiSténé pohleddvity i
Na pohledévky Vlastnikii dluhopisi se pro pHipad neschopnosti Emitenta dostdt svim zdvazkim z vydangch o
Diluhopist nevztahuje #idné zakonné nebo jind pojiftnt, Tim se pohleddvky z Dluhopisti li napiiklad od i
pohledévek z vkladd u bank nebo od pohledivek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své
zivazky spodivajici ve vydani majetkn zakaznilkim, L
Riziko virokové sazhy

Vlastoik DIuhopisti je vystaven riziku poklesu cetty DEuhopisu v disledku zmény trinich drokovych sazeb.
Ceny dluhopis a velikost tr¥nf firokové miry se chovaji protichiidng. Drfitele dinhopisu s pevnou drokovou
sazbou tak miiZe postihnout riziko poklesu ceny takového dluhopisu, pokud by se zv§Eily tr¥ni firokové sazby.
Riziko Bkvidity Dinhopisii

Riziko likvidity vydangch Dlvhopisd je nizké. Dluhopisy lze prodat na sekunddrnim trhu, nalezne-li Viastnik
divhopisi osobu, kterd ma zdjem Dluhopisy koupit. Vlasinik dluhopisi ma déle moZnost za podminek |
upravenych v &ldnku 10.2.1 poZadat Emitenta o odkoupenf visech nebo &Asti jim viastnénfeh Dluhopisd, i@
Emitent viak nemd povinnost Zadosti vyhovét. "
Riziko pFedéasného splaceni '

Emitent je oprivnén emisi Dluhopish piedSasnd splatit na ziklad® viastniho rozhodnuti. Viastnik dluhopisi
takové emise je vystaven riziku niZfiho neZ pfedpokdidaného vynosu z divodu predfasného splacent.

16.215.2 RIZIKA SPOJENA § EMITENTEM
Kreditnf riziko Emitenta

BEmitent se miiZe v disledku nepfiznivého trZnfhe prostéedi, chybného rozhodnuti svého managementu nebo '
jinyoh vadjiich & vnitinich faktord stat neschopnym plnit evé splatné zavazky veetn€ zdvazkil z vydanych
Diyhopisd. Emitent aplilage fidiof a konfrolni mechanismy zaméfené na snifovani tohoto rizika,

Rigiko ztrdty klicovych osob
Cinnost kliSovych osob Emitenta je rozhodujici pro celkové fizeni Bmitenta a jeho schopnost zavadst

a uskutefiovat podnikatelskou strategii. Emitent v&f, Ze je schopen udrfet a motivovat tyto osoby, nicménd
presto tuto skutednost neni schopen zarugit. P¥{padnd zirdta téchto osob by mohla negativng ovlivnit podnikdni

Emitenta, jeho hospodéské visledky a finanéni situaci.

Rizike regionu, politické riziko

Riziko regionu (statn) spolivd v dodatedném negativnim vlivina investice, Grokové sazby nebo meénové kurzy
oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zm8nou vivoje skonomiky v diisledln ménové politiky centrdlni
banky, fiskilni politiky vlady &i externich vlivil. Druhou piiSinou zvySencho rizika v regionu (stitu) je =
mezindrodni politické riziko. Mezindrodni politika vedoucich predstavitelii (vlddy) miiZe zapfiGinit negativnl | :
vivoj cen nemovitostt, Grokovych sazeb, ménovych kurzl

Riziko vy&§i moci P
Miize nastat udalost vy moci, kters se vymyk4 kontrole Emitenta, napt, vilky, vepousy, ptirodni katastrofy, |
zndrodnéni majetkn Emitenta, neoprévnéného zésahu stifnich orgindl (napf. nafizenim jedndni, zdrZeni se '
jedndni, zékaz innost), neopravnéné ndéleni pokut a sankef stétnfmi orgdny, neopravnéné obstaveni Gétd, |
neopravagné zabaveni majetku apod., kterd bude mit negativni dopad na hospoddfské v¥sledky Emitenta,

Rizike konkurence

Emitent je (tastnilcem hospodéfské sonts¥e v konkurendnim odvétvi. Z toboto divodu musi proZeg reagovat -
na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkich silné konkurence mii¥e dojit k tomu, 2 |~
nebude schopen reagovat odpevidajicim zpisobem na konkurendni prostfedi, coZ by mohlo vést ke zhor¥ent o
hospoddfské sifuace Bmitenta. :

Investor by m&l zvaZit pti koupi Dluhopisil vEechna v{Ee uvedsna rizika.
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17,16, TRENDY NA TRHU PODNIKANI EMITENTA

Na Emitenta bude posobit vivoj Seské ekonomiky. Ekonomilka Ceské republily nadéle rosts, rist HDF za rok
2018 ¢&inil 3,0 %.! Vzhledem k ofckévanému zhoreni vn&jiiho prostfedi se sniZila predilee ekonomiclého
riistu v roce 2019 22,5 % na 2,4 %, pro rok 2020 8ini predikce také 2,4 %, Nejvyznamnéjsim riistovym
faktorem by méla byt spotfeba domdenosti v disledku rostoucich mezd, nizké nezaméstnanosti a zvigent
starobnich dichodi. Inflace by se méla v roce 2019 pohybovat okolo 2,3 % a v roce 2020 1,6 %.2 Pretrvava |
historicky nejni#$i nezam&stnanost, predikee miry nezamsstnanosti na rok 2019 § 2020 &ini 2,2 %. .

V souvislosti s pfedmétem podnikini bude Emitenta pozitivas ovliviiovat rostouei obliba turismn a s tim |
souvisejici obliba prondjmn prostfednictvim platformy Airbnb. ¥ souvislosti s nékterymi negativnimi dopady
tohoto typu prondjmd roste tlak na jeho regulaci, které mitZe vést na strang Emitenta kk dodatednym ndldladfim.
Dalsim problémem mfiZe bt nedostatek nebo vysokd cena byt vhodngch na prondjem.

Rezidendnf trh v roce 2018 a na poddtku roku 2019 pokrafoval v trendu pfedchoziho obdobi, tedy riistu con
ve viech segmentech, Ceny nemovitosti rostly 1 v roce 2018 piiblizng o coa 6 aZ 10 % p. a., ndsledng rist slabl
a v nEkterych regionech byl zaznamendn mirny pokles. Nejvice tostly ceny panelovych byt v okrajich mést
a ceny novych byifl, ato hlavng t¥ch nejkvalitni$ich, Poptivia po bydlenf mimé klesla, nabidka byla
nedostatefns, Mélo transakei bylo zaznamendno zejména v segmentu bytovych domil, vynosy z investic se
pohybuji okolo 3 % p. a. V reakei na tento vivoj roston ndjmy v celé Ceské republice.

Prognéza tempa riistu cen rezidengnich nemovitosti v ndsledujicich letech je zatiZena zntaSrymi nejistotami.

Pokud by se ekonomika vyvijela v souladu se seéndtem, ktery odpovidd progndze ze Zpravy o inflaci CNB = :

/2019, méla by dynamika cen postupng zvolRovat a na konci roku 2019 se pfibliZit hranici § %. V dalgich
dvou Istech by se pak mezironf tempo riistu cen nemovitosti mélo pohybovat pliblifng v rozmez 34 %.?

Viechny vyte uvedené skuteZnosti by mély mit pozitivni nebo neutrélni dopad na podnikéni Emitenta a jeho
hospeda¥ské vysledky. Tlak na regulaci podnikéni prostfednictvim Airbnb by dle nézoru Emitenta mohla mit
za nasledek stagnaci nebo pokles zdjmu o sluzby Emitenta. Toto by se negativng promiilo do hospodifskych
v¥sledloh Emitenta a schopnosti splacet zdvazky z Dluhopist.

18.17.ZDANENT DLUHOPIST v CESKE REPUBLICE
Jistina :
Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopish, viplaty drokovych vinost z Diuhopisti budou provadény bez staZky
dani plipadng poplatki jakéhokoli druhm, leda¥e takovd stdZka dani nebo poplatklt bude vyZadovéna
pHslugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky iginngmi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takovd sréZka ;-
dani nebo poplatld vyZadovdna pEsluingmi pravnimi pfedpisy Ceské republiky G&inngmi ke dni takové |
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlasinilom dluhopish £4dné dalsi &4stky jako néhradu téchto sraZek |
dani nebo poplatial, i
Urok
Trok vyplaceny fyzicks osohs, kiera je Seskym dafiovim rezidentem, podléhd dani ve vy 15 %. i
Urek vypléceny fyzické osob&, lierd je feskym dafiovym rezidentem nebo podnikd v Ceské republice i
prosttednictvim stdlé provozovny a kterd nabyla dluhopis v rdmei podnildni v Ceské republice, podléha dani :
z pijmi fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2019). Piesahuje-li zdklad dané 48nasobek primmémé mzdy, '

uplaini se solidarni zvi¥eni dang ve vl 7 % z kladného rozdiln mezi soudtsm piijmf zahrnovangch do diléiho :

zikladu dan® ze zdvislé Ginnosti a diléiho zdkladu dand z podnikani v pHslufném zdafiovacim obdobi !
a 48ndsobkem primérmé mzdy. i

| Tyorba a w¥iti HDP — 4. &tvreleti 2018. CSU. {online]. Dostupné z: htips:/Amww. czs0. caiesu/czso/crifvorba-a-uziti-hdp-4-crvrileti-2018

2 Makroekonomickd predikee Ceské republiky, duben 2019. Ministerstvo financi Ceské republity. [onling]. 2019, Dostupné =z
https:/Aiwww. micr. calcsterejny-sektorimakroekonomifimakroekonomicka-predifce/201 Ymakroekonomicka-predikce-duben-2019-
34882

3 hitpi/farticzivp-content/uploads/2019/05/TrendReport-2019_CZ_web.pdf
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Urok vyplceny privnické osobg, ktera je Seskym dafiovym rezidentem, nsbo neni Seskym dafiovym |
rezidentem a zéroveii podnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, tvoli sousdst obecného |+
zéldadu dané a podléhd dani z pfijmil pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2019). I
Zisly/gtrdiy g prodeje
Zisky z prodeje dluhopisi realizované fyzickou osobou,
e kterd jo Seskym dafiovym rezidentem, anebo kterd
» neni Geskym daiovym rezidentem, ale podnild v Ceské republice prostfednictvim stilé provozovny, anebo |57
Kierd ol
o neni eskym dafiovym rezidentem a pifjem z prodeje dinhopis ji plyne od kupujiciho, ktery je Seskym :
dafiovym rezidentem nebo od Besks stdlé provozovny kupujiciho, kiery nenf Geskym dafiov§m rezidentemn,
se zahrnwji do obecného zékladu dané z pifjmu fyzickych osob a podiéhaji dani v sazbé 15 % (pro rok 2019).
Presahuje-li zaklad dang podnikajici fyzické osoby, kierd nabyla dluhopis v rdmei podnikéni, 48ndsobek !
primémeé mzdy, uplaini se soliddrni zvleni dan¥ ve vi¥i 7 % z kladného rozdilu mezi soudtem pffjmf
zahrovanfch do diléiho zdkladu dan® ze zdvislé Sinnosti a dil&iho zdkladn dand z podnikani v p¥slugném
zdatfiovacim obdobif a 48ndsobkem prim&mé mzdy,

Zirdty z prodeje dluhopisit jsow u nepodnikajicich fyzickfych osob (osoba nemd dluhopis zehmuty !
do obchodniho majetkn) obecng dafiové nefiéinné, ledaZe jsou v tém¥e zdaiovacim obdobi zéroved vykiziny |
zdaniteiné zisky z prodeje jingch cenngch papirly, v tom piipadé je mo#né ztrity z prodeje dluhopisii povafovat |
za daiiové (&inné a% do vile ziskii z prodeje ostatnich cennych papiri (tzn. fyzickd osoba nepodnikatel nemize ;-
vykdzat celkovou ztrdtu z prodeje cennyeh papird v daném roce). ‘

Zisky z prodeje dluhopisit realizované prévnickou osobou,
s kterd je Seskym datiovym rezidentem, anebo kierd :
o neni Ceskym dafiovym rezidentem a zérovet podnikd v Ceské republice prostfednictvim stilé provozoviy, * i

anebo kterd
e reni deskym dafiovim rezidentem a p¥ijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujicihe, kierf je Ceslkfm

dafiovym rezidentem nebo od Sesks stdlé provozovny kupujictho, ktery neni Seskym dafiovym rezidentem,
se zahmuji do obecného zédkladu dané = pEjmi pravniclych osob a podléhaji dani v sazbi 19 % (pro rek 2019).
Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této kategorie osob obecng dafiovE idinné,

Piijmy z prodeje dluhopisi u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrmut v obehodnim majetku, mohou byt
za urGitych podminek osvobozeny od dan$ z pifjml, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopisti uplyne deba |
alespoit 3 let. Od dang mohou byt osvobozeny také pjmy z prodeje dluhopish u fyzickych osob, kicré nemaji
dluhopis zalhrnut v obchodnim majetiu, pokud piijem z prodeje cennych papirti a pifjem z podilil piipadajici
na podifovy list pfi zrugeni podilového fondu v jejick tthrnu u poplatnika nepfesdhne ve zdafiovacim obdobi
100 000 korun.

VY piipadé prodeje dluhopisil viastnikem, ktery neni eskym dafiovym rezidentem a soudasnd neni dafiovym -
rezidentem &lenského stitu Bvropské unie nebo Bvropského hospodéfsleého prostoru, kupujicimu, kiery -
je deskym datiovym rezidentem, nebo osobé, kierd neni Eeskym dailovym rezidentem a kier zéroveli podnikd
v Cesks republice prostéednictvim stalé provozovny a kupwje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je !
kupujici obecn& povinen pii tihrad€ kupni ceny dluhopisd srazit zajifténi dang z pjmi ve v¥&i 1 % z tohoto =~ -~
pHijmm. Sprévee dang miZe, aviak aemusi, povaZovat datiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho dafiového
nerezidenta) uskutenénim srézky podle pfedchozi véty za splnénon, avéak povinnost podat dafiové pliznini
dle nisleduwjici vEty nezanika, Prodavajict je v tomto piipad€ obecng povinen podat v Ceské republice datiové

ptizndni nebo spravee dand miiZe dafl vym&fit do konce lhiity pro vyméfeni dang. SraZené zajifténi dang se b
zapoditivi na celkovou datiovou povinnost daliového nerezidenta, Céstka zajifténi dané se zaokrouhinje na /7!
celé K& nahoru (pro rok 2619). ‘

19.18. ROZHODNE PRAVO A JAZYK
Prava a povinnosti vyplfvajici z Divhopis se budou fdit a vyklidat v souladu s prévnimi pfedpisy Cosls
republiky. ‘
Emisni podminky mohou byt prelofeny do dafSich jazyki. V takovém piipads, dejde-li k rozporu mezi '
rhznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska. ‘
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Pavel Prachat, jednatel
$aP Group One s.1.0,
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9.7.2020

Emitent svolal na srpen schizi majiteld
dluhopis(, aby se zde spolecné
domluvili na zmé&né emisnich

podminek.

2.4, 2020
Upis dluhopisti byl ukonéen.

2. 3. 2020

Byt v Soukenické bude rekonstrukci
rozdélen na dvé jednotky - 4+kk a
2+kk. Takhle budou vypadat.

26. 2. 2020

Emitent prevzal byt v Jungmannoveé
ulici. Do konce bfezna ho chce vybavit
(ndbytek uZ je na cesté a kuchyn se
bude instalovat v 12. aZz 13.
kalendarnim tydnu) a "spustit".

20. 2. 2020

Na katastru provedli vklad
vlastnického prava na bytv
Jungmannoveé ulici.

30. 1. 2020

PFi objednéavce 3 a vice kus(

nyni ziskate na kazdy dluhopis slevu 1
000 K¢.
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