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Emisni podminky diuhopist Rodinné domy Litomgeg
LM Immobilien, s.r.o.
EMISNi PODMINKY DLUHOPISU
Dluhopis Rodinné domy Litomérice 2019

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnik dluhopisi, jakoz

i podrobnéjsi informace o Emisi a Dluhopisech.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich
pfedpisi (,,Zakon o dluhopisech®).

Neni-li v téchto Emisnich podminkach uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym pogate¢nim pismenem vyznam
uvedeny v €l. 1.

1. SHRNUTI POPISU DLUHOPISU

Emitent:

Nazev Dluhopisi:
Identifikaé¢ni kéd ISIN:

Cislo Gétu emitenta:

Jmenovitd hodnota Dluhopisu:

Forma Dluhopisii:
Podoba Dluhopisii:
Emisni kurz:
Minimalni investice:
Datum emise:

Emisni lhuta:

Dodateénd emisni lhita:
Piedpokladany objem Emise:
Maximalni objem Emise:
Cislovani dluhopisi:

Vynos:

Datum poéatku prvniho
vynosového obdobi:

Den vzniku naroku na vyplatu
vynosu:

Rozhodny den pro vyplatu
vynosu:

Den piedcasné splatnosti:
Den koneéné splatnosti:

Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty:

Emise:

Dluhopisy:
Administrator:

Agent pro zajiténi:

LM Immobilien, s.r.o., IC: 284 37 764, se sidlem Na malém
klinu 1787/24, 182 00 Praha 8 - Libefi, zapsana v obchodnim
rejstifku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spis. zn. C
141473

Rodinné domy Litomé&fice 2019

Nebude pfidélen

2701637871/2010

20.000 K¢ (dvacet tisic korun &eskych)

Cenné papiry na fad

Listinné cenné papiry

100 % jmenovité hodnoty Dluhopist k Datu emise
1 (jeden) Dluhopis

1.6.2019

Emisni Thiita pro upisovani Dluhopisii za¢ina bézet dnem
27.5.2019 a skon¢i dnem 30. 11. 2019 s moznosti prodlouzeni

Lze uplatnit

8.400.000 K¢ (osm miliont ¢tyfi sta tisic korun &eskych)
8.400.000 K¢ (osm milionti &tyfi sta tisic korun &eskych)
001 az 420

Pevna sazba 7,1 % roéné (per annum)

1.6.2019

Pololetné, vzdy k 1.12. a 1.6. daného roku

Vzdy k 20. kalendainimu dni v mésici pfede dnem splatnosti
vynosu

K terminu splatnosti vynosu
1.6.2021]
20..5..2021

Emise zastupitelnych Dluhopisti vydavanych podle téchto
Emisnich podminek

Jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise

Emitent

Zajidtovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC 078 87 591, se sidlem
Dolnokréska  1966/54, Kr&, 14000 Praha 4, zapsana
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v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. C 309158. Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o. vykonava
Cinnost agenta pro zajisténi dle §20 a §20a Zakona o
dluhopisech.

Nemovitosti: Nemovitosti Emitenta pro ucely zajisténi:
Pozemky v obci LitoméFice, kat. uz. Litoméfice [564567],

zapsané na LV 3741, parcelni ¢. 2472/64, 2472/145, 2472/65,
2472/66, 2472/67, 2472/129, 2472/130, 2472/131, 2472/13

Uréena provozovna: Na malém klinu 1787/24, 182 00 Praha 8
e-mail: tomas@cbim.cz, mkava@seznam.cz,
tel.: +420 604 230 939, 608 469 003

Webové stranky: Nejsou k dispozici

Emitent se zavazuje splatit dluzné &astky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zpisobem a ve lhitich
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopist, splaceni Dluhopisi a vyplaceni vynosti z Dluhopisii bude vykonavat
Emitent, nerozhodne-li v priibéhu existence Emise jinak.

DULEZITA UPOZORNENI
Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami Dluhopist ve smyslu Zakona o dluhopisech.

Jakékoliv pripadna nabidka Dluhopist, kterou Emitent uéinil &i uéini, véetné distribuce Emisnich podmmek
vybranym investorim v Ceské republice &i v zahranigi, je ¢inéna na zakladé¢ ustanoveni § 34 odst. 4 pism. g)
zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu ptipadné na zakladé obdobné vyjimky v souladu
s prislunymi zahraniém’mi pravnimi pfedpisy, tzn. celkové hodnota protiplnéni je nizsi nez ¢astka 1.000.000
EUR. Tato ¢astka se vypocitava za cenné papiry nabizené ve viech ¢lenskych statech Evropské unie v priibéhu
12 mésict. Rozsifovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich
omezeny zdkonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani téchto Emisnich podminek v jiném staté.

POPIS DLUHOPISU

3.1 PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSi CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU
Dluhopisy jsou vydavany v podob¢ a formé uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.
Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu uvedenou v ¢l. 1 té&chto Emisnich podminek.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy. V piipadé,
Ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, mé jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi
Dluhopisy musi byt Emitentovi doruena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti vlastnika do 30
dnti od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k pevzeti jednotlivych Dluhopisi.
Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.

3.2 VLASTNIiCI DLUHOPISU

Vlastnikem dluhopisu (,,Vlastnik dluhopisu®) je osoba, ktera je zapsana v seznamu Vlastniki dluhopisu
vedeném Emitentem (,,Seznam vlastnikii*). Vlastnikem dluhopisu mizZe byt fyzickd osoba, nebo
pravnicka osoba. Emitent miZe upisovatele odmitnout.

Jestlize pravni predpis nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu Urlené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika
ve vech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diivodi zapsany v Seznamu
vlastniki, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat
Emitenta, a to prostfednictvim ozndmeni doru¢eného do Urlené provozovny.

5/24



3.3

3.4

8.5

3.6

3.7

Emisni podminky dluhopisti Rodinné domy Lil()méﬁ%

PREVOD DLUHOPISU
Vlastnické pravo k Dluhopisu se prevadi v souladu s Ob&anskym zakonikem rubopisem a smlouvey,
k okamziku jeho pfedani. Oznameni Emitentovi o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt opatfeno Gfedng
ovéfenym podpisem.

DALSi PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY

Oddéleni prava na Vynos se vylucuje.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna ptedkupni nebo vyménna prava Vlastniki Dluhopisi. Prevoditelnost
Dluhopisi neni omezena.

ZAVAZEK KE STEJNEMU ZACHAZENI

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se viemi Vlastniky dluhopisi stejné.

OHODNOCENI FINANCNi ZPUSOBILOSTI

Ohodnoceni finanéni zpiisobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finanéni hodnoceni
Emise nebylo provedeno a Emise tudiz nema samostatny rating.

OZNAMENI ZMEN

Zmény na strané Vlastnika dluhopisii musi byt Emitentovi ozndmeny do 10 pracovnich dnii od jejich
vzniku. Zména musi byt ozndmena pisemné, vyhradné na formulafi Emitenta, ktery je k dispozici
na Uréené provozovné. Zmény kontakti mohou byt Emitentovi oznameny pisemné nebo elektronickou
postou bez ovéfeni podpisu. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu a zméné ¢isla bankovniho ¢tu
Vlastnika dluhopisu uréeného pro vyplatu Vynosu a jmenovité hodnoty Dluhopisu musi byt
opatfeno ifedné ovéfenym podpisem.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU

4.1

UDAJE O EMITENTOVI A VLASTNICKE STRUKTURE

Emitent byl zalozen v roce 2008 a podnika na realitnim trhu, v oblasti vystavby rezidenénich nemovitosti.
Piedmétem &innosti Emitenta dle Obchodniho rejstiiku je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor. Emitent k datu vyhotoveni Emisnich podminek vlastni pozemky pro vystavbu developerského
projektu ,,Mifejovicka stran®.

Emitent nema jiné podnikatelské aktivity ani majetkové ncasti.

Spole¢niky a zaroven jednateli Emitenta jsou pan Martin Kava, nar. 31. srpna 1972, bytem Jiraskova
384/24, Piedlice, 400 01 Usti nad Labem, a pan Toma$ Landa, nar. 5. bfezna 1973, bytem Na malém
klinu 1787/24, Libeii, 182 00 Praha 8. Kazdy ze spolegnikii vlastni 50% obchodni podil.

Pan Martin Kava ma k Datu emise nasledujici podnikatelské aktivity a majetkové Gcasti:
e RONDAS s.r.0., IC 28545214 — 50% spole&nik

LION Prology s.r.o., IC 27221229 — jednatel a 50% spole¢nik

CB Immobilien, a.s., IC 27607330 — &len pfedstavenstva a 50% akcionaf

TICKERS s.r.0., IC 25928627 — jednatel a 50% spolegnik

CHINERIDGE, s.r.o., 1C 26209373 — jednatel a 50% spole¢nik

Vaudevile, s.r.0., IC 02376504 — jednatel a 38% spolenik

Pan Tom4§ Landa ma k Datu emise nasledujici podnikatelské aktivity a majetkové ucasti:
e RONDAS s.r.0., IC 28545214 — jednatel a 50% spoleénik

CB Immobilien, a.s., IC 27607330 — pfedseda predstavenstva a 50% akcionaf

TICKERS s.r.0., IC 25928627 — jednatel a 50% spole¢nik

CHINERIDGE, s.r.0., IC 26209373 — jednatel a 50% spole¢nik

Vaudevile, s.r.o., IC 02376504 — jednatel a 40% spole&nik

AdTags.r.o., IC 25467263 — jednatel a 100% spole¢nik

MINARRA s.r.0., IC 27071855 — jednatel a 100% spole&nik

IMAGE SERVICE s.r.0., IC 63077353 — 100% spoleénik
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Emisni podminky dluhopist Rodinné domy Litoméfice 2019
DATUM EMISE

Datum emise je uvedeno v ¢l. 1 t&chto Emisnich podminek.

EMISNi LHUTA

Emisni lhita je uvedena v ¢l. 1 t&chto Emisnich podminek.

CELKOVA JMENOVITA HODNOTA EMISE, DODATECNA EMISNI LHUTA

Emitent zamy3li vydat Dluhopisy v Pfedpokladaném objemu Emise uvedeném v ¢&l. 1 téchto Emisnich
podminek.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vechny Dluhopisy, miize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v priib&hu
Emisni lhity, a pfipadné i po uplynuti Emisni lhity v prabéhu Dodate¢né emisni lhiity, kterou Emitent
pfipadné stanovi a informaci o tom zpfistupni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Emitent mize vydat Dluhopisy v mensim objemu Emise, nez je Pfedpokladany objem Emise, jestlize
se do konce Emisni lhity nepodafilo upsat Pfedpokladany objem Emise.

Emitent miZe k Datu emise nebo v priab&hu Emisni Ihity, resp. Dodate¢né emisni Ihiity vydat Dluhopisy
ve vétsim objemu, nez byl Predpokladany objem Emise, a to az do vy$e Maximalniho objemu Emise
uvedeného v ¢l. 1 té&chto Emisnich podminek.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v transich po Datu emise v priibéhu Emisni
Ihiity a/nebo Dodate¢né emisni Ihtity.

Emitent mizZe stanovit Dodate¢nou emisni Ihiitu opakovang.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhity a/nebo Dodateéné emisni lhiity Emitent oznami
Vlastnikim dluhopisii celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisti, avsak jen v piipadg,

ze celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisi je nizsi nebo vy33i nez Predpokladany objem
Emise. Emitent tuto skute¢nost zpfistupni stejnym zpisobem jako tyto Emisni podminky.

EMISNi KURZ

Emisni kurz Dluhopisti je uveden v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

UPISOVACI CENA
Upisovaci cena Dluhopisu k Datu emise je rovna Emisnimu kurzu.

Upisovaci cena Dluhopist upsanych po Datu emise bude rovna souétu Emisniho kurzu a odpovidajiciho
nevyplaceného alikvotniho trokového vynosu (déle jen ,,AUV*). Pokud tak bude dohodnuto ve Smlouvé
o Upisu, zaplati investor pfi ipisu Dluhopisu pouze nominélni hodnotu a nezaplacena &astka odpovidajici
AUV v den zaplaceni Dluhopisu bude Emitentem zapoétena oproti jeho zavazku z prvniho nésledné
vyplaceného tirokového vynosu Dluhopisu.

MINIMALNI UPIS

Jeden upisovatel musi upsat nejméné tolik Dluhopisi, kolik &¢ini Minimalni investice uvedena v &l. 1
téchto Emisnich podminek. Navrhy na upis men3iho mnozstvi Dluhopist jsou net¢inné a Emitent jim
nevyhovi.

ZPUSOB A MISTO UPISU DLUHOPISU

Dluhopisy lIze upisovat v Uréené provozovné.

Emitent uzavie s upisovateli Dluhopisti smlouvu o upsani a koupi Dluhopisi, jejimZ pfedmétem bude
zdvazek Emitenta vydat a zavazek potencidlnich nabyvateli koupit Dluhopisy za podminek uvedenych
ve smlouvé o pisu a koupi Dluhopisii (,,.Smlouva o tpisu®).

Dluhopisy budou Emitentem vydany upisovateli podle Smlouvy o upisu, a to do 14 pracovnich dni
od pFipsani upisovaci ¢i kupni ceny na bankovni u¢et Emitenta. Podminkou vydani Dluhopisi je zaroveii
doruceni podepsané Smlouvy o Gpisu na adresu uvedenou ve Smlouvé o upisu.

Upisovaci ¢i kupni cena Dluhopisti bude upisovatelem splacena bezhotovostnim zpisobem na bankovni
ucet a za podminek stanovenych ve Smlouvé o upisu.
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Emitent vyda Dluhopisy upisovateli po splaceni upisovaci &i kupni ceny Dluhopisti tak, Ze na Dluhopig,
bude vyznaceno jméno, piijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob), nebo firma a ICO (u pravnickych
osob) a adresa bydlist¢ nebo sidla prvniho vlastnika Dluhopisu. Tyto Gidaje budou zapsany do Seznamy
vlastniki a Dluhopisy budou predény prvnimu Vlastnikovi dluhopisi. Pfedani Dluhopisu prvnimy
Vlastnikovi dluhopisi je mozné vzdy az po splaceni upisovaci ¢i kupni ceny, v pracovni dny
a po pfedchozi dohodé s Emitentem. Mistem piedéni je Uréena provozovna. Na pisemnou zadost prvniho
Vlastnika dluhopisii obsazenou ve Smlouvé o ipisu, nebo zaslanou v souladu s témito Emisnimi
podminkami a s ovéfenym podpisem Vlastnika dluhopisii je mozné Dluhopisy zaslat postou do vlastnich
rukou na adresu urcenou Vlastnikem dluhopisti ve Smlouvé o upisu, nebo pisemné Zadosti. Dluhopisy
Jjsou Emitentem zasilany postou do vlastnich rukou na riziko Vlastnika dluhopisi.

UCEL EMISE

Finanéni prostfedky ziskané emisi Dluhopisii budou Emitentem pouzity na vystavbu Sesti fadovych
rodinnych domii (dale jen ,,RRD*), které jsou souéasti III. etapy developerského projektu ,,Mifejovicka
strai“ v Litoméficich.

NiZe uvedend tabulka uvadi parametry a stav investi¢niho zaméru Emitenta:

Stav Emitent vlastni pozemky pro vystavbu developerského projektu ,,Mifejovicka stran®.
zameru Jedna se o katastralni izemi Litoméfice [685429], LV &islo 3741 a parcely:
Emitenta - 247264 oo, 0 vyméte 477 m?
k datu ) (bude proddavano spolecéné s parcelou 2472/145 o vymére 47 m?)
vyhotoveni - 2472065 o 0 vyméie 388 m?
Emisnich Y Y 0 vyméfe 473 m’
podminek (bude proddvdno spolecné s parcelou 2472/67 o vymére 71 m?)

- 2472/129.....cveeirenaaen o vyméie 388 m?

= 24T2130 5 cnssviviiisssmianeas o vyméie 386 m>

= 2472/131 e, o vyméfe 386 m’

= 247213 o vyméfe 4.354 m?

(komunikace s 1S, kterd bude preddna/odproddna po kolaudaci obci)
Celkova vyméra pozemki k vystavbé &ini 2.616 m? v odhadni hodnotg cca
4.000.000 K& (dle porovnani vyvoje trznich cen CeMap).
Emitent vlastni platné stavebn{ povoleni vydané Stavebnim ufadem Méstského tiadu
Litoméfice, spis. zn.: SU/00624665/17/RU, &.j.: MULTM/0071098/17/SU/RKr ze
dne 9.11.2017.
Emitent jiz Gsp&s$né provedl:
- L Etapa projektu (4 RRD) — dokonéeno a prodéno
- 11. Etapa projektu (4 RRD) — rozestavéno (hrubé stavby) a prodano
(zasmluvnéno + sloZené zalohy od zajemci)
- III. Etapa (6 RRD) — rozestavéno (zakladové desky), spustén prode;j

Hlavnim dodavatelem stavby je spole¢nost VEXTA a.s., divize spole¢nosti ,, VEXTA
DOMY* — www.vextadomy.cz

Aktualni informace k projektu jsou uvedeny na internetové strance
www.domynaprodej-litomerice.cz

Harmono- Zahéjeni prodeje emise JO ......ccvisiminiosnsarssassasssssssasassarssensenes 31.5.2019
gram Lahateni VYSavOY 00 st s 15.9.2019
zameéru Zahdjeni protcie proiekly s anss jiz v nabidce RK
Enritzita: KOlaudace Projektu do w..emeeereseeeseoceereoeeesesoeesoeesooeoosseeen 30.9.2020
Piedani kupujicim a uvolnéni kupni ceny do........ccoocvevvrevenenenee. 20.5.2021
Vyplaceni emise dluhopisd do ......cceeveveveveeiieiciiicciieceececre, 31.5.2021
Rozpocet Rozpocet zdméru:
zaméru Nakup pozemKu v Cené™ .........ooooveeieicnceiiecieeeeeen e 2.000.000 K¢
Emitenta: Naéklady na zasit'ovani + komunikace® ...........coocvvverrennnee. 4.000.000 K&
Frajektova dokumentiee™ vuamnnonainanms s 500.000 K¢
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Naklady na vystavbu ........coocviviniiiicnininicnneesceenes 21.000.000 K&
5o ST TV oy R 1.789.000 K&
Celkem: ..eeeeeisnesssneneenssnnanes . «.29.289.000 K¢

Vlastni zdroje:

IS, komuntkacea pRiprava® ... v 4.500.000 K¢
Nakup pozemku™ ..o 2.000.000 K¢
Naldady ma vystavbu RD.muemnsssmmmsnsoosiosion 12.600.000 K¢
Uroky 7 dluliBpist vvsmn s ssisasmiamsig 1.789.000 K¢
CelKem: ...ccueirencrcncninciisinnnnennsisnssesssssssessssssesssssasssassasasasnss 20.889.000 K¢

* jednd se o pFibliznou pomérovou cdstku, zakoupena a budovdna byla vétsi édst pozemku,
kterd je jiz rozproddna (napr. etapal. A 1)

Kalkulace Naklady na projekt sosmnmsmimsonsasamisasies 29.289.000 K¢&

nz'}kladfl na V1astni 2dr0je susnmmsmmmmsnansansaammiaiwm 20.889.000 K¢

vystavbu: Externi financovani (emise dIUhOpist) ..........vvveererveereererennes. 8.400.000 K&
Prodejni cena | RRD = 5.500.000 KEX 6........covvvvnnen.... 33.000.000 K&

Zavazky Spoleénost nemé kromé zavazki popsanych v téchto Emisnich podminkach dalsi

Emitenta zavazky.

Majetek Pozemky v obci LitoméFice, kat. uiz. Litoméfice [564567], zapsané na LV 3741,

Emitenta parcelni €. 2472/64, 2472/145, 2472/65, 2472/66, 2472/67, 2472/129, 2472/130,

2472/131, 2472/13.
STATUS

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, zajisténé zastavnim
pravem k Nemovitostem ve prospéch Agenta pro zajisténi, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vici viem dal$im soucasnym i
budoucim nepodiizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazki Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi nebo smlouva mezi Emitentem a vlastniky dluhopisi.

ZAJISTENI DLUHOPISU, AGENT PRO ZAJISTENI, PROHLASEN{

6.1 ZAJISTENi DLUHOPISU
K Datu emise nebudou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist zajistény.

Po Datu emise budou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist v souladu s ¢lankem 6.5 téchto Emisnich
podminek zajiStény ve prospéch Agenta pro zajisténi a jeho prostfednictvim pro ostatni Vlastniky dluhopist
zastavnim pravem k Nemovitostem, ziizenim zakazu zcizeni a zatiZzeni nemovitosti a dohodou o svoleni k
vykonatelnosti (dale jen ,.ZajiSténi*). Zajisténi bude posileno dohodou mezi Emitentem a Agentem pro
zajisténi se svolenim k pfimé wvykonatelnosti ve formé notaiského zapisu (dale jen ,Dohoda o
vykonatelnosti*). Obsahem notéaiského zapisu o dohodé se svolenim k vykonatelnosti je zavazek Emitenta,
Ze ve stanovené lhiit€ fadné splni sviij dluh viéi Agentovi pro zajisténi jako zastupci Vlastnikii dluhopisi
a pokud tak neucini, mize Agent pro zajisténi bez dalsiho soudniho fizeni poZadat soudniho exekutora
o exekuci Emitentova majetku, tedy pifimo realizovat Zajisténi. Dohoda o svoleni k vykonatelnosti je
investoriim pfistupna spolu s Emisnimi podminkami v sidle Emitenta.

Emitent zajisti, aby se Agent pro zaji§téni stal zastavnim véfitelem u Nemovitosti do 3 mésicii od Data emise.

Nepodafi-li se ve Lhité pro upisovani upsat celou emisi Dluhopisii, miize byt emitentem vyhlaSena Dodate¢na
Ihiita pro upisovani Emise Dluhopisi. Emitent zajisti, aby se Agent pro zaji$téni stal zastavnim véfitelem u
Nemovitosti pofizenych z prostfedki ziskanych z upsanych Dluhopisti v Dodate¢né 1hiit€ pro upisovani emise
Dluhopist do 3 mé&sici od ukonéeni Upisu.
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6.2 UVOLNENi ZASTAVNIHO PRAVA

Uvolnéni Zajisténi k Nemovitostem podléha predchozimu schvéleni Agenta pro zajisténi. V piipadé prodeje
¢i zatizeni Nemovitosti (&i jednotlivych parcel) musi byt sjedndna kupni cena za priméfenou protihodnotu.
Pomérna ¢ast kupni ceny odpovidajici podilu financovani upsanymi Dluhopisy (oproti vlastnim zdrojiim
Emitenta) musi byt vyplacena na icet Agenta pro zajisténi, nebo svérenecky ucet advokata, notare ¢i banky.
V pripadé vyplaty pomérné ¢asti kupni ceny na svérenecky ucet musi byt Castka na svéfeneckém uctu drzena
ve prospéch Agenta pro zajisténi, ktery nasledné zajisti splaceni Dluhopisii v zastoupeni Emitenta.

V piipad€, ze ma byt zastavena Nemovitost uvolnéna ze Zajisténi za ucelem nahrazeni jinou nemovitosti, je
Agent pro zaji$téni opravnén uvolnit Zajisténi pouze v pfipadé, pokud mu Emitent navrhne jiné nemovitosti
k zajisténi, pficemz hodnota takovych nemovitosti musi byt rovna nebo vy$si nez uvolfiovana Nemovitost.
K nové navrzenym nemovitostem musi Emitent ziidit Zajisténi do 60 dnt od uvolnéni pivodniho Zajisténi
Emitentem.

6.3 AGENT PRO ZAJISTENI

Za celem posileni véritelského postaveni Vlastnikl dluhopisti se Emitent rozhodl zajistit splaceni Dluhopisti
Zajisténim s pomoci institutu Agenta pro zajisténi. Jde o zpisob zajisténi dluhopist dle § 20 a §20a Zakona o
dluhopisech. Vlastnici dluhopisii jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery vykonava prava veéfitele a
zastavniho véfitele vlastnim jménem ve prospéch Vlastniki dluhopist, a to na zékladé pisemné smlouvy
uzaviené mezi Agentem pro zaji§téni a Emitentem (déle jen ,,Smlouva®). Smlouva je investorim pfistupna
spolu s Emisnimi podminkami v sidle Emitenta.

Agent pro zajisténi je ttmito Emisnimi podminkami a Smlouvou zavazan vyplatit vytézek z realizace Zajisténi
Vlastnikiim dluhopisil v rozsahu nesplnéni penézitého zavazku Emitenta z Dluhopisi.

Zajisténi vznikne az s odstupem po Datu emise a po jeho zépisu do katastru nemovitosti. A¢koliv se Emitent
zavazuje vyvinout veSkeré usili, aby Zajisténi bylo platn€ a funk¢né zfizeno, nelze vyloudit pipadné obtize ¢i
prodleni pfi jeho ziizeni. Emitent se vSak v této souvislosti zavazuje, Ze uéini viechna potiebna jednani, aby
ke vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zajisténi doslo.

Pii plnéni funkce Agenta pro zajisténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou péci, v souladu
se zajmy Vlastnikd dluhopisi a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schiize Vlastniki dluhopisii (dale
jen ,.Schiize). V pfipadé, ze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat
svou béznou podnikatelskou ¢innost &i v piipadé hrubého poruseni povinnosti pii vykonu funkce Agenta pro
zajisténi nebo ukonceni Smlouvy, Emitent bez zbyte¢ného odkladu svold Schizi a navrhne, aby Schiize
vyslovila souhlas s tim, aby vykonem funkce Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy byla povéfena jina
osoba (dale jen ,,Novy agent pro zajiSténi®). Tato zména vSak nesmi zpisobit Vlastnikiim dluhopist ujmu.
Za timto uelem pak Emitent neprodlené uzavie s Novym agentem pro zajiSténi novou zajiStovaci
dokumentaci, ktera bude ve vSech podstatnych ohledech shodna se stavajici zajistovaci dokumentaci a
stavajici Agent pro zajisténi je povinen poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro zajisténi veskerou
sou¢innost. Vyménu Agenta pro zaji§téni Emitent bez zbyteéného odkladu oznami Vlastnikiim dluhopisti v
souladu s ¢lankem 14 téchto Emisnich podminek.

6.4 AGENT PRO ZAJISTENI V POSTAVENI VERITELE

Pii vykonu prav Agenta pro zajisténi se v souladu s § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech na Agenta pro zajisténi
hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky, tedy vSech pohledavek z Dluhopisi.

Agent pro zajisténi je v souladu s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech opravnén:

a) uplatiiovat ve prospéch Vlastnik( dluhopist vSechna prava spojena se Zajisténim,

b) kontrolovat v souvislosti se Zaji§ténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

¢) <&init ve prospéch Vlastniki dluhopist dalsi ikony nebo jinak chranit jejich zajmy v souvislosti se
zastavnim pravem nebo jinym zajiSténim.

Emitent se zavazuje toto postaveni Agenta pro zajisténi respektovat a poskytovat mu potfebnou souéinnost.

Upisem ¢&i koupi Dluhopisii bere Vlastnik dluhopisii na védomi, ze Agent pro zajisténi bude vystupoval jako
jedina véfitelska strana zajist'ovaci dokumentace a dale Ze bude svym jménem a na acet Vlastnika dluhopisi
vykonavat vSechna prava, kterd vyplyvaji ze zajistovaci dokumentace. Agent pro zajisténi je opravnén a
povinen v souladu s pfislusnym rozhodnutim Schiize pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli éastky, kterou
je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisi ohledné penézitého zavazku Emitenta
vyplyvajiciho z Dluhopisii.
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6.5 ZRIZENi ZAJISTENI

Emitent zfidi nejpozdéji do 3 mésici od Data emise Zajisténi ve prospéch Agenta pro zajisténi, a toto Zajisténi
bude fadné udrzovat az do okamziku splnéni veskerych svych zavazkii vyplyvajicich z Dluhopisi, nebo do
dne prodeje zajidténych Nemovitosti Emitentem za pfimé&fenou protihodnotu a vyplaceni zdvazki z Dluhopisi
na uéet Agenta pro zajiSténi, nebo jiné pravné regulované osoby. Za Ulelem ziizeni ZajiSténi Agent pro
zajisténi uzavfe s Emitentem zastavni smlouvy a Dohodu o vykonatelnosti a Emitent ¢i jeho zmocnénec poda
navrh na vklad zéstavniho prava, zakazu zcizeni a zatizeni k Nemovitostem do katastru nemovitosti.

6.6 POSTUP V PRIPADE PRODLENI SE ZRIZENiM ZAJISTENI

Pokud nedojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi ve lhutach uvedenych v ¢lanku 6.5 téchto Emisnich podminek ¢i
pokud dojde &asteéné &i zcela k zaniku Zajidténi ve shora uvedeném rozsahu bez ziskani pfiméfene
protihodnoty z prodeje zastavenych Nemovitosti Emitentem, je Emitent povinen neprodlené svolat Schizi,
na které odtivodni tuto skute¢nost. Schiize nasledn& rozhodne o dal$im postupu, véetné napf. o pfipadném
prodlouzenti lhiity ke zfizeni a vzniku Zaji§téni a stanoveni lhity k novému ziizeni Zajisténi.

V piipadg, ze v dobé od svolani schiize do data konani Schiize dojde ke z¥izeni a vzniku ZajiSténi v rozsahu
stanoveném témito Emisnimi podminkami, Emitent Schiizi odvola stejnym zplisobem, jakym byla svolana.

Ve vyse uvedeném piipadé je také kazdy z Vlastniki dluhopisi opravnén poZzadat o piedCasné splaceni
Dluhopisi.

6.7 VYMAHANIi ZAVAZKU EMITENTA PROSTREDNICTVIM AGENTA PRO ZAJISTENI

Agent pro zaji$téni je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen
uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopist ohledné zavazku Emitenta vyplyvapmho z Dluhoplsu véetné _]e_]lch
vymahani prostfednictvim realizace Zajisténi. Vlastnici dluhopisii nejsou sami opravnéni uplatiiovat prava ze
Zajisténi v rozsahu v jakém je uplatiiuje Agent. O vymahéni zivazki Emitenta prostfednictvim Agenta pro
zajisténi, vietné realizace Zajisténi rozhoduje Schiize, pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazku.
O vymahani zavazki Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, postupu a zptisobu takového vymaéhani,
véetné realizace Zajisténi, rozhodne Schiize.

6.8 POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI REALIZACI ZAJISTENI

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazki a nasledné Schiize v souladu s ¢lankem 6.7 téchto Emisnich
podminek rozhodne o vymahani zavazki Emitenta, bude Agent pro zaji$téni postupovat v souladu
s rozhodnutim Schiize, véetné realizace Zajisténi, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem ¢i kterymkoliv
Vlastnikem dluhopist doruden zéapis z dané Schiize. Vytézek z realizace Zaji$téni bude vyplacen na samostatny
uget Agenta pro zajisténi a Agent pro zajisténi po odeéteni své odmény a nakladi souvisejicich s realizaci
Zajisténi dle Smlouvy s agentem pro zajisténi, pfitemz odména Agenta pro zajisténi nepfesahne hodnotu 10 %
zpenézené hodnoty predmétu Zajisténi v Case realizace Zajisténi, pfevede vyt€Zzek na bankovni i€ty Vlastniki
dluhopisii vedené v Seznamu vlastnikii. Emitent se zavazuje poskytnout Agentovi pro zajisténi sou¢innost pro
vyplatu vytézku zpenézeného Zajisténi Vlastnikiim dluhopisi. Ptipadny ptebytek pak bude vracen Emitentovi.
V piipadg, Ze vytézek z realizace Zajisténi nebude postacovat k Ghradé veskerych pohledavek z Dluhopisi,
budou jednotlivi Vlastnici dluhopisi uspokojeni z vytézku realizace Zajisténi pomérné a neuspokojena Cast
jejich pohledavek z Dluhopisti bude vymahana vii¢i Emitentovi v souladu s pravnimi pfedpisy.

6.9 PROHLASENI EMITENTA, JEDNATELU A SPOLECNIKU EMITENTA

Emitent se zavazuje, e neposkytne spolenikiim, jednateliim, ekonomicky ¢i personalné spiiznénym osobam
ani jakymkoliv jinym osobam, Gvéry, zapijeky, ru¢eni ¢i jiné formy financovani i zaruk.

Spolegnici a jednatelé Emitenta prohlasuji, Ze po dobu existence zavazkii z Dluhopisi:

a) nezatizi Emitenta dal$imi zavazky, vyjma osobnich avért a pijéek spole¢nikil a s nimi propojenych osob
poskytnutych Emitentovi,

b) neziidi k majetku Emitenta jakékoliv zatiZeni, vyjma zatiZeni ve prospéch bank kupujicich, financujicich
koupi Nemovitosti a rodinnych domi na nich,

¢) nepfevedou, nezastavi &i jinak nezatizi obchodni podil na Emitentovi, neschvali prodej zavodu, pfeménu
Emitenta ¢i obdobny tkon,

d) si spoleénici nevyplati podil na zisku, ani nesplati své pohledavky, které vici nim ma Emitent,
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e) Emitent se nebude dale zadluzovat.

VYNOS

7.1

7.2

7.3

7.4

VYNOS, ZPUSOB UROCENI, VYNOSOVA OBDOBI A VYPLACENI VYNOSU
Vynos je uveden v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude nartstat od Data poc¢atku prvniho vynosového obdobi (vEetné tohoto dne) do prvniho Dne
vzniku naroku na vyplatu vynosu nejdiive nasledujiciho po Datu pocatku prvniho vynosového obdobi
(bez tohoto dne) a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (vEetné tohoto dne)
do nasledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne) (,.Vynosové obdobi™).

Pro uéely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢l. 9.2 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude vyplacen za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vidy do 5 pracovnich dnii ode Dne vzniku
naroku na vyplatu vynosu.

KONEC UROCENI

Dluhopisy piestanou byt uroc¢eny Dnem konecné splatnosti nebo Dnem pred¢asné splatnosti Dluhopist,
jak je definovan v ¢l. 10.1 a 13.4.3 téchto Emisnich podminek, ledaze by po splnéni viech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
piipadé bude nadale narustat Vynos podle ¢l. 7.1 téchto Emisnich podminek az do dne, kdy Vlastnikiim
dluhopisi budou Emitentem vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné ¢astky v souladu s Emisnimi
podminkami.

KONVENCE PRO VYPOCET VYNOSU

Pro G&ely vypoltu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi
sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanécti) mésicl po 30 (tficeti) dnech, pfi¢emz v piipadé neuplného
mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni (standard 30E/360).

STANOVENI VYNOSU

Castka Vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) Vynosového
obdobi se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené
desetinnym ¢&islem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Vynosu podle ¢l. 7.3
téchto Emisnich podminek.

Celkova ¢astka Vynosu ze viech Dluhopist jednoho Vlastnika dluhopisi se zaokrouhluje na celé koruny
dold.

SPLACENI A ODKOUPENI

8.1

8.2

8.3

SPLATNOST DLUHOPISU

Pokud nedojde k odkoupeni Dluhopisii Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno v €l. 8. a 10. téchto
Emisnich podminek, bude jmenovita hodnota Dluhopisi splacena jednorazoveé v Den koneéné splatnosti.
ODKOUPENi DLUHOPISU

Emitent miize Dluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu nebo postupem dle ¢l. 10.2 Emisnich
podminek.

ZANIK DLUHOPISU

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku
a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V pfipadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopisii prava a povinnosti z takovych
Dluhopisii bez dal$iho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osobg.
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DOMNENKA SPLACENi

Kazdy prislusny penézity zdvazek Emitenta z Dluhopist bude pro Gi¢ely tohoto &l. 8 povazovan za plné
splaceny ke dni, kdy jsou pfislusné &astky jmenovité hodnoty Dluhopisii a/nebo narostlého Vynosu
splatné podle téchto Emisnich podminek poukazany Vlastnik@im dluhopisi a odepsany z bankovniho uctu
Emitenta.

9. PLATEBNi PODMINKY

9.1

9.2

9.3

9.4

MENA PLATEB
Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vylutné v korunach &eskych.

Vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopisi bude splacena Opravnénym osobam (jak jsou
definované niZe) za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a daiiovymi, devizovymi
a ostatnimi prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky a¢innymi v dobé& provedeni pislugné platby
a v souladu s nimi.

V piipadé, ze (a) Ceskd koruna, piipadné jina zdkonna ména Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu
nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnim ustanovenim
pravniho pfedpisu, bude (i) denominace Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a (ii) viechny penézité zévazky z Dluhopisi budou automaticky a bez dalsiho oznameni
Vlastnikiim dluhopisi splatné v EUR, piitemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové
jednotky na EUR bude pouZit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo nirodni ménové jednotky (i) se v Zadném
ohledu nedotkne existence zavazki Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii)
pro vylougeni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek.

TERMINY VYPLAT

Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii budou provadény ve lhitach uvedenych
v téchto Emisnich podminkach (kazdy z téchto dni také jako ,,.Den plnéni).

P¥ipadne-li Den plnéni na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit predmétné ¢astky
v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit trok nebo jakékoli jiné dodate¢né Castky
za takovy asovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze dojde-li podle piedchozi véty k posunu
vyplaty na nejblizsi nasledujici Pracovni den, k posunu pfislusného Rozhodného dne nedochazi.

,Pracovnim dnem* se pro Gcely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty
a nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich
plateb v korunach ¢eskych.

OSOBY OPRAVNENE K PRIJETi PLATEB Z DLUHOPISU

9.3.1 Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkéach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vyplacet arokové vynosy z Dluhopisil, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastniki ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (kazda takova osoba také jen
., Opravnéna osoba®).

9.3.2 Jmenovita hodnota

Neni-li v Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopisi, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnik@i ke konci Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo Dne
predZasné splatnosti (kazda takov4 osoba také jen ,,Opravnéna osoba®).

PROVADENI PLATEB

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem na jejich bankovni ucet
uvedeny ve Smlouvé o Upisu. Uvedeni bankovniho Gétu je povinnou nalezitosti Smlouvy o upisu.
U zahrani¢nich bankovnich G&tG musi byt &islo G¢tu sdéleno ve formatu IBAN.
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Ptipadna zména bankovniho uétu Opravnéné osoby pro provadéni plateb v souladu s témito Emisnimj
podminkami musi mit podobu instrukce, kterou pfisluinad Opravnénd osoba doru¢i Emitentovi na adresy
Urcené provozovny nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo Rozhodny den pro splaceni
Jmenovité hodnoty. Instrukce musi mit formu podepsaného pisemného formulafe Emitenta, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vy$e zminéném uctu umoziiujici Emitentovi platbu provést a v ptipadé
pravnickych osob bude doplnéna o kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku pfijemce platby a
ostatnimi piislusnymi piilohami (také jen ,Instrukee®). Instrukce musi byt opatiena ufedné ovéfenym
podpisem Opravnéné osoby. Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim
Emitenta, pficemz Emitent miize vyZadovat dostate¢né uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci
podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi doru¢en taktéz nejpozd€ji v Rozhodny den. V tomto ohledu Emitent zejména maze pozadovat
(i) predlozeni piné moci v pfipad€, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zéstupce, a/nebo (ii) dodate¢né
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Uplatiiuje-1i Opravnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je
Ceské republika smluvni stranou, narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi, spolu
s Instrukei jako jeji nedilnou soucast doklad o svém dafiovém domicilu a dali doklady, které si mize
Emitent a pfislusné dafiové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent provéfovat
spravnost a plnost takovych Instrukci a neponese zadnou odpovédnost za §kody zpisobené prodlenim
Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. V piipadé
originali cizich dfednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v ciziné si Emitent miZe vyZadat poskytnuti
pfisludného vyssiho nebo dalsiho ovéreni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci, podle toho, co
je relevantni.

Emitent mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny Ofednim
prekladem do ¢eského jazyka.

VCASNOST BEZHOTOVOSTNICH PLATEB

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény
fadné a vcas, (a) pokud je piislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé na bankovni Gcet uvedeny
ve Smlouvé o upisu dle ¢l. 9.4. Emisnich podminek, nebo v Instrukci a v souladu s platebnimi
podminkami v takovém sdéleni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdéji do 5 pracovnich dni od vzniku
naroku takova ¢astka odepsana z bankovniho u¢tu Emitenta.

Pokud kterdkoli Opravnéna osoba sdélila Emitentovi takové platebni udaje, které neumoziiuji platbu Fadné
provést nebo mu nesdélila z4dné takové Udaje, zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou &astku
se povazuje viici takové Opravnéné osobé za splnény fadné a vcas, pokud je pfisluina ¢astka odepsana
z bankovniho u¢tu Emitenta do 15 (patnacti) Pracovnich dnt ode dne, kdy Emitent obdrzel od Opravnéné
osoby takové platebni daje, které umoziiuji platbu fadné provést; v takovém piipadé plati, ze takova
Opravnéna osoba nema narok na jakykoli irok nebo jiny vynos ¢&i doplatek za takovy ¢asovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni platby jakékoli ¢astky zptisobené tim, ze (a) Opravnéna osoba vias
nedodala dokumenty nebo informace pozadované od ni podle ¢l. 9.4 téchto Emisnich podminek, (b)
takové informace, dokumenty nebo informace byly nelplné nebo nespravné nebo (c) takové zpozdéni
bylo zptisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém pripadé nevznika
narok na jakykoli doplatek ¢i irok za ¢asovy odklad platby.

ZMENA ZPUSOBU PROVADENI PLATEB

Emitent mizZe rozhodnout o zméné zptsobu provadéni plateb. Takova zména nesmi zplsobit Vlastnikiim
dluhopisit ujmu. Takové rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopist zpiistupnéno stejnym zpiisobem, jakym
byly zpfistupnény tyto Emisni podminky.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA A ZADOST VLASTNIKA
O ODKOUPENI DLUHOPISU EMITENTEM

10.1 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA

10.1.1Rozhodnuti o pfedc¢asné splatnosti Emitentem

Emitent ma pravo rozhodnout o pied¢asné splatnosti Dluhopisti a splatit vydané Dluhopisy piede
Dnem koneéné splatnosti.
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10.1.2 Splatnost

Emitent ma pravo predCasné splatit Dluhopisy k jim uréenému dni (takovy den, vedle jinych dni
takto oznafenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den pred¢asné splatnosti©),
ato po splnéni podminky, ze rozhodnuti o pfedtasném splaceni Dluhopisi oznami emailovou
zpravou, nebo doporu¢enym dopisem na adresu uvedenou v Seznamu vlastniki alespoii 30 dni
pfede Dnem predcasné splatnosti.

Oznameni o piedéasném splaceni Dluhopisii z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pfijmout k pfedéasnému splaceni vSechny Dluhopisy, o jejichZz pfed¢asnou splatnost
pozadal. Vlastnik dluhopisi je povinen poskytnout Emitentovi vekerou sou€innost, kterou Emitent
miiZe v souvislosti s takovym pfed¢asnym splacenim pozadovat.

Viechny nesplacené Dluhopisy budou Emitentem splaceny ve Jmenovité hodnoté spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym pomémym Vynosem oproti jejich pfedlozeni Vlastniky
dluhopisit Emitentovi v Uréené provozovné. Ode Dne piedcasné splatnosti nejsou Dluhopisy
svolané z rozhodnuti Emitenta tiro¢eny.

10.2 ZADOST VLASTNIKA DLUHOPISU O ODKOUPENi DLUHOPISU EMITENTEM

10.2.1Z4dost Vlastnika dluhopisi

Vlastnik dluhopisu ma pravo pozadat Emitenta o odkoupeni jim vlastnénych Dluhopisi. Emitent
viak nema povinnost Zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovet. Zadost Vlastnika dluhopisu
o odkoupeni (,,Zadost o odkoupeni) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt zfejmy pozadavek
na odkoupeni Dluhopisii a poget Dluhopist, ktery ma byt Emitentem odkoupen. Zadost
o odkoupeni musi byt podepsana Opravnénou osobou a neni-li podepsana pied Emitentem, musi
byt podpis Opravnéné osoby ufedné ovéfen.

10.2.2 Splatnost

Pokud Emitent Zadost o odkoupeni akceptuje pisemnym nebo elektronickym oznamenim,
Vlastnikovi dluhopist vznikne narok na odkoupeni Dluhopist Emitentem k poslednimu dni mésice
nisledujicim_po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisi dorucil Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Zadost o odkoupeni (,,Den naroku na odkoupeni®).

10.2.3 Kupni cena

Kupni cena Dluhopisii odkoupenych Emitentem na zakladé Zadosti o odkoupeni bude stanovena
ve vy$i nominalni hodnoty Emitentem kupovanych Dluhopisi. Vlastnik dluhopisi mé nérok
na vyplaceni narostlého a doposud nevyplaceného Vynosu vztahujicimu se k odkupovanym
Dluhopistim.

Kupni cena bude Emitentem uhrazena do 10 Pracovnich dnii ode Dne nidroku na odkoupeni
a souc¢asné predani Dluhopistu Vlastnikem dluhopist Emitentovi v Urlené€ provozné.
11. PROMLCENI{
Préva spojena s Dluhopisy se proml&uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprve.

12. ADMINISTRATOR

12.1 ADMINISTRATOR A URCENA PROVOZOVNA
Administratorem emise je Emitent.

Uréen4 provozovna je na adrese uvedené v €l. 1 té&chto Emisnich podminek.

12.2 DALSI A JINY ADMINISTRATOR A JINA URCENA PROVOZOVNA

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli uréit Administratora a ur¢it jinou nebo dalsi UrCenou provozovnu,
popfipadé urit dalsi obstaravatele plateb.

Oznameni o uréeni Administratora nebo Uréené provozovny nebo o uréeni dalSich obstaravateli plateb
Emitent zp¥istupni Vlastnikiim dluhopisti stejnym zpiisobem, jakym byly zpfistupnény tyto Emisni
podminky.
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12.3 VZTAH ADMINISTRATORA K VLASTNIKUM DLUHOPIS()

Pfi vykonu &innosti podle ptipadné uzaviené smlouvy s administrdtorem jedna Administrator jake
zastupce Emitenta. Administrator za zédvazky Emitenta plynouci z Dluhopisi neruéi a ani je jinak
nezajistuje. Pfi vykonu ¢innosti podle smlouvy s administratorem Administrator neni v 2adném pravnim
vztahu s Vlastniky dluhopisii nebo Opravnénymi osobami, neni-li ve smlouvé s administratorem nebo
v zakoné uvedeno jinak. Tim nejsou dotéeny pravni vztahy Administratora s Vlastniky dluhopist nebo
Opravnénymi osobami z jinych smluv nez ze smlouvy s administratorem.

13. SCHUZE, ZMENY EMISNICH PODMINEK
13.1 PUSOBNOST A SVOLANI SCHUZE

13.1.1Pravo svolat Schizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu mohou svolat Schiizi, je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych
zajmech Vlastnikii dluhopisi, a to v souladu s Emisnimi podminkami.

Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni piedpisy néco jiného.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu, je povinen v nezbytném &asovém predstihu,
nejpozdéji viak 30 (tticet) kalendéainich dnii pfed zamy3lenym konanim Schiize doruéit Emitentovi
doporugenou postou na adresu Urtené provozovny oznameni o konani Schiize tak, aby mohlo dojit
bez zbyteéného prodleni k jeho uvefejnéni (viz &l. 13.1.3 s ptihlédnutim ke zpiisobu uvetejiiovani
podle ¢1. 14), pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze v takovém piipadé Emitent nebude povinen
Jjakkoli zkoumat nalezitosti takového oznameni a nebude jakkoli odpovédny za obsah takového
oznameni, a sou¢asn€ dorucit Emitentovi oznamenim adresovanym na adresu Uréené provozovny
zadost o obstarani dokladu o pottu vSech Dluhopisii opraviiujicich k G&asti na jim, resp. jimi,
svolavané Schiizi, tj. Gplného opisu Seznamu vlastniki. Vlastnik dluhopisu je povinen soudasné
s oznamenim o svoldni Schiize zaslat program schize véetné navrhovanych zmén a
pozadavki. Emitent je povinen poskytnout pfiméfenou soudinnost svolavateli, Vlastnikovi
dluhopist, pro fadné svolani Schiize, a to minimalné v rozsahu zvefejnéni informace o svolani
Schiize na webovych strankach www.dluhopisy.cz, a poskytnuti tipIného opisu Seznamu vlastniki,
vCetné telefonnich a e-mailovych kontakti.

13.1.2Schuze svolivani Emitentem

Emitent je povinen neprodlend svolat Schizi v pripadech uvedenych nize v tomto &l 13.1.2
a dalSich pfipadech stanovenych aktudlng platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy (., Zmény
zasadni povahy*),

(a) navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zm&né& Emisnich
podminek vyZaduje podle pravnich predpisii;
(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

(c) navrhu na uzavieni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pievodu zisku bez ohledu na to, kterou
smluvni stranou Emitent je;

(d) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochdzi k dispozici s podnikem nebo jeho
Casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za predpokladu, ze miize byt
ohroZeno fadné a vcasné splaceni Dluhopisi nebo vyplaceni vynosu Dluhopisii;

(e) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm)
kalendainich dnii ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

(f) navrhu o podani Zadosti o vyfazeni Dluhopisii z obchodovani na evropském regulovaném trhu
nebo zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim

systému provozovatele se sidlem v Elenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim
Evropsky hospodaisky prostor; nebo

(g) Jjinych zmén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici
z Dluhopisti.

avSak vzdy pouze za pfedpokladu, Ze svolani Schiize v takovém ptipadé vyzaduji i v t& dobé platné
pravni predpisy.
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13.1.30znameni o svolini Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen ozndmit zpiisobem uvedenym v €l. 14 téchto
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 30 (tficet) kalendainich dnii pfede dnem konani Schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti, je povinen ozndmeni o svolani Schiize podle €1. 13.1.1 téchto
Emisnich podminek ve stejné lhité dorucit Emitentovi.

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani schiize na webovych strankach
www.dluhopisy.cz a soudasné zaslat pozvanku e-mailem, nebo doporucenou postou na adresu
trvalého bydliité uvedenou Vlastnikem dluhopisi v Seznamu vlastniki, a to nejpozdéji 30 (tficet)
kalendainich dnii prede dnem konani Schiize. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii
(a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (b) oznageni Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev
Dluhopisu a Datum emise, (c) misto, datum ahodinu konani Schiize, pficemZ misto, datum
a hodina konani Schiize musi byt uréeny tak, aby co nejméné omezovaly moZnost Vlastniki
dluhopisti G&astnit se Schiize / mistem konani Schiize miiZe byt pouze mésto Praha, datum konani
Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, ¢as zatitku konani Schiize musi pfipadat
na rozmezi od 8 do 16 hodin, (d) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l.
13.1.2 téchto Emisnich podminek téz navrh takové zmény a jeho zdivodnéni a (e) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro i¢ast na Schiizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize v ozndmeni o jejim
svoléni, je piipustné, pouze jsou-li na Schizi pfitomni v3ichni Vlastnici dluhopisd, ktefi jsou
opravnéni na této Schizi hlasovat.

Pokud odpadne diivod pro svolani Schiize, bude odvoléna stejnym zpisobem, jakym byla svolana,
a to nejpozdéji 7 (sedm) kalendafnich dnii pfed datem jejiho konani.

13.2 OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni, UCAST DALSICH OSOB

13.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro iast na Schuzi

Schiize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni pouze

(a) Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovén jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastniki ke konci
dne, ktery o 7 (sedm) kalendainich dni pfedchazi den konéni piislusné Schiize (,,Rozhodny
den pro ucast na Schiizi®), nebo

(b) osoba, ktera se prokaze jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu podle pism. (a) pro udely této
Schiize.

K pievodiim Dluhopisi uskute¢nénym po Rozhodném dni pro t¢ast na Schuzi se nepfihlizi.

13.2.2Hlasovaci pravo

Kazdy Vlastnik dluhopisti méa tolik hlasi, kolik odpovida pomeéru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisti v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vSech vydanych a nesplacenych
&i nezrugenych Dluhopist k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi.

K Dluhopistim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi, které nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu &l. 8.3 téchto Emisnich podminek, se pro G¢ely Schuze nepftihlizi.

Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zéastupce (jak je definovany nize) dle ¢l. 13.3.3 téchto
Emisnich podminek, nemiiZze Spole¢ny zastupce vykonavat hlasovaci pravo s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasy se nezapogitavaji do celkového poctu hlasti pro ucely usnasenischopnosti
Schize.

13.2.3U&ast dalSich osob na Schiizi

Schiize je povinen se Ulastnit Emitent a dale jsou opravnéni ucastnit se Schiize zastupci
Administratora, je-li uréen, Spoleény zastupce (jak je definovany niZe), neni-li jinak osobou
opravnénou k G¢asti na Schuzi, Agent pro zajisténi a hosté pfizvani Emitentem. Schiize se dale
ucastni osoby zaji§tujici pribéh této Schiize (napf. predseda schuze, zapisovatel, notéf apod.).

13.2.4 Uast na Schiizi s vyuzitim prostiedki komunikace na dalku
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V oznameni o svolani Schiize miize Emitent stanovit organiza¢ni a technické podminky, za kteryc
se Vlastnici dluhopisti mohou ucéastnit Schiize s vyuzitim elektronickych prostfedkii umoziujicich
pfimy dalkovy prenos Schiize obrazem a zvukem a/nebo pfimou dvousmémou komunikaci mezi
Schiizi a Vlastnikem dluhopisi. Vlastnik dluhopisu, ktery vyuZzije prava podle takto stanovenych
podminek, se povaZzuje za pfitomného na Schizi.

13.3 PRUBEH SCHUZE, ROZHODOVANI SCHUZE

13.3.1 UsnaSenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji t¢astni Vlastnici dluhopisa (opravnéni v souladu s ¢l. 13.2
téchto Emisnich podminek hlasovat), jejichZ jmenovitd hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych ¢i nezruSenych Dluhopisii. Pfed zahajenim
Schiize poskytne svolavatel informaci o po¢tu vSech Dluhopis, jejichZ vlastnici jsou opravnéni se
Schiize Gcastnit a hlasovat na ni.

13.3.2Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisu piedseda predseda zvoleny prostou vétsinou pfitomnych Vlastniki dluhopisi, s nimiz je
spojeno pravo na pfislusné Schizi hlasovat, pfi¢emz do zvoleni pfedsedy pfedseda Schiizi osoba
uréend svolavatelem.

13.3.3Spole¢ny zastupce

Schiize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povéfit
jej cinnostmi podle zakona o dluhopisech (,.Spoleény zastupce™).

Spole¢ného zastupce miize Schiize odvolat stejnym zplisobem, jakym byl zvolen, nebo zvolit jiného
Spoleéného zastupce, pfi¢emz zvoleni nového Spoleéného zastupce ma vici dosavadnimu
Spoleénému zéstupci ucinky jeho odvolani (nebyl-li odvolan samostatnym usnesenim Schiize).

Usneseni Schiize stanovi, v jakém rozsahu je Spoleény zéstupce opravnén ¢init ukony jménem
Vlastniki Dluhopis.

13.3.4Rozhodovani Schize

Schiize o pfedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

K pfijeti usneseni, jimz se (a) schvaluje navrh podle ¢l1. 13.1.2 t&chto Emisnich podminek nebo (b)
ustavuje ¢i odvolava Spoleény zastupce nebo (c) odvolava Agent pro zajisténi, je zapotiebi souhlas
alespon % (tii ¢tvrtin) hlasi pfitomnych Vlastnikd dluhopist, s nimiz je v souladu s €l. 13.2 téchto
Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.

Ostatni usneseni jsou pfijata, jestlize ziskaji prostou vétsinu hlasi pfitomnych Vlastnika dluhopist,
s nimiz je v souladu s ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.

13.3.50droceni Schuze a nahradni Schize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak
bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa. Tim neni dotéeno pravo Emitenta nebo Vlastnika
dluhopisti svolat Schiizi novou, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Pokud byla Schiize svolana za G¢elem rozhodnuti 0 zméné Emisnich podminek a pokud béhem
jedné hodiny od stanoveného zac¢atku Schiize neni tato Schiize usnasenischopnd, pak bude takova
Schiize bez dal$iho rozpusténa. Je-li to nadale potiebné, svolavatel svola nahradni Schiizi tak, aby
se konala do 6 (3esti) tydnl ode dne, na ktery byla svolana plivodni Schilze. Konani nahradni
Schiize snezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopisi nejpozdéji
do 15 (patnacti) dnti ode dne, na ktery byla svolana pivodni Schuze.

Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ¢l. 13.3 téchto Emisnich
podminek.
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13.4 NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

13.4.1Zmény emisnich podminek

Pro vyloudeni pochybnosti, souhlas Schiize vlastniki se nevyZzaduje (a) ke zmén¢ Emisnich
podminek pfimo vyvolané zménou pravni Gpravy, (b) ke zméné Emisnich podminek, ktera se
netyka postaveni nebo zajmi Vlastnikii dluhopisii, nebo (¢) v piipad€, Ze Zadny z vydanych
Dluhopist neni ve vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po jakékoliv Zméné emisnich podminek zpfistupni investorim
zplisobem, kterym byly zpfistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a uplné
znéni Emisnich podminek po provedené zmén¢.

Investor, ktery pied zpiistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyZzaduje pfedchozi
souhlas Schiize vlastniki, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu jesté
nenabyl vlastnické prévo, je opravnén od koup& nebo upsani odstoupit ve lhite 5 (péti) pracovnich
dni poté, co je zpfistupnéna zména Emisnich podminek.

13.4.2Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak osoba, ktera byla jako Vlastnik
dluhopisi opravnéna k G¢asti a hlasovani na Schizi podle ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek
a podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schuzi proti navrhu usneseni Schiize nebo se prislusné
Schize nezii¢astnila (,,Zadatel“), miize do 30 (tficeti) dnii od uvefejnéni usneseni piislusné Schize
pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopis, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
Giast na Schiizi a které od takového okamZiku nezcizila, jakoz i pomémého trokového vynosu
k takovym DlIuhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami a dosud
nevyplaceného.

Toto pravo musi Zadatel uplatnit pissmnym oznamenim (,.Zadost") ur¢enym Emitentovi na adresu
Uréené provozovny.

Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnii po dni, kdy byla Zadost doruéena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dni takto oznagenych v téchto Emisnich podminkach, take
,.Den pired&asné splatnosti dluhopisi‘).

Pro pred¢asné splaceni Dluhopist podle &l. 13.4.2 se jinak pfimé&fené pouZiji ustanoveni ¢l. 9 t&chto
Emisnich podminek.

13.4.3 Usneseni o pFed&asné splatnosti Dluhopisii na Zidost Vlastniki dluhopisi

Pokud je na pofadu jednani Schiize kterakoli ze zaleZitosti uvedenych v ¢l. 13.1.2 (b) aZ (g) téchto
Emisnich podminek a Schiize s takovymi zmé&nami zasadni povahy nesouhlasi, pak mize Schuze
inad ramec pofadu jednani rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu
s usnesenim Schiize, je povinen pfedasné splatit jmenovitou hodnotu a pomérnou €ast Vynosu tém
Vlastnikiim dluhopisii, ktefi o to pozadaji (,,Zadatel“). Toto pravo Zadatel uplatni pisemnym
oznamenim (,,Zadost*) uréenym Emitentovi a doru¢enym na adresu UrCené provozovny.

Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnii po dni, kdy byla Zadost dorucena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnii takto oznaCenych v téchto Emisnich podminkach, také
.Den pred&asné splatnosti dluhopisii™).

Pro pred¢asné splaceni Dluhopist podle &l. 13.4.3 se jinak pfiméfené pouZiji ustanoveni ¢l. 9 téchto
Emisnich podminek.

13.4.4Nalezitosti ZAadosti

\Y Zédpsti je nutno uvést podet kust Dluhopist, o jejichZ splaceni Zadatel v souladu s timto ¢lankem
7ada. Zadost musi byt pisemn4, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, piicemz
jejich podpisy musi byt Gfedné ovéfeny.

Zadatel musi ve stejné lhaté dorudit do Uréené provozovny i veskeré dokumenty poZadované
pro provedeni vyplaty podle ¢l. 9 téchto Emisnich podminek.
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13.4.5Zapis z jednani Schiize

O jednani Schize pofizuje svolavatel, sim nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, do 30 (tficeti)
dnii od dne konani Schuize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejmeéna usneseni, ktera takova
Schiize prijala.

Pokud svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisi, pak musi byt zapis ze Schiize dorugen
nejpozdé&ji ve Thité do 30 (tficeti) dnii od dne konani Schiize rovnéZz Emitentovi na adresu Urdené
provozovny.

V3echna rozhodnuti Schiize, ktera musi byt uverejnéna, musi byt dorucena v potfebném casovém
predstihu stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodrzena lhiita stanovena pravnimi predpisy
a témito Emisnimi podminkami pro jejich uveifejnéni.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopisi. Zapis ze Schiize
je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné.

Emitent je povinen ve lhtité do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schiize uveiejnit viechna rozhodnuti
Schuze, a to zplisobem stanovenym v ¢l 14 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o uéasti na Schuzi
a o rozhodnuti Schiize pofizen notaisky zapis. Pro pfipad, Ze Schiize takové usneseni piijala, musi
byt v notarském zapise uvedena jména téch osob opravnénych k ucasti na Schiizi, které platné
hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kusi Dluhopisii, které tyto osoby vlastnily
k rozhodnému dni pro uc¢ast na Schiizi.

OZNAMENI

Informace tykajici se vykonu prav Vlastniki dluhopisti, oznameni o konani Schiize a jakékoliv jiné oznameni
Vlastnikiim dluhopisti bude platné a u¢inné, pokud bude vyhotoveno v ¢eském jazyce a odeslano doporuéenou
postou na adresu Vlastnika dluhopisu vedenou v Seznamu vlastnikli anebo poskytnuto elektronickymi
prostfedky, zejména emailovou zpravou zasilanou na emailovou adresu uvedenou ve Smlouvé o Gpisu nebo
v Seznamu vlastnikd anebo vyvéSenim na webovych strankach www.dluhopisy.cz. Stanovi-li kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich pfedpisti ¢i tyto Emisni podminky pro zpfistupnéni nebo uvefejnéni
nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazovano za
platné zpiistupnéné nebo uvetejnéné jeho zptistupnénim nebo uvetejnénim predepsanym pfislusnym pravnim
piedpisem. V pFipadé, Ze bude nékteré oznameni zpfistupfiovano nebo uvefejiiovano vice zpiisoby, bude se za
datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho zpfistupnéni &i uverejnéni.

Tyto Emisni podminky byly podle zdkona o dluhopisech bezplatné zptistupnény nabyvatelim Dluhopisi
na webovych strankach www.dluhopisy.cz a v sidle Emitenta na nosi¢i informaci, ktery investorim umoziuje
reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek tak, aby mohly byt
vyuzivany alespoi do data splatnosti Dluhopisu.

RIZIKA SPOJENA S INVESTICI DO DLUHOPISU

15.1 RIZIKA SPOJENA S DLUHOPISY

Dluhopisy nepfedstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastnikd dluhopist se pro piipad neschopnosti Emitenta dostat svym zavazkim z vydanych
Dluhopisti nevztahuje zadné zdkonné nebo jiné pojisténi. Tim se pohledavky z Dluhopish lisi napfiklad od
pohledavek z vkladi u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své
zavazky spocivajici ve vydani majetku zakaznikGm,

Riziko urokové sazby

Vlastnik Dluhopisi je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v disledku zmény trznich Grokovych sazeb.
Ceny dluhopist a velikost trzni Grokové miry se chovaji protichidné. Drzitele dluhopisu s pevnou trokovou
sazbou tak muze postihnout riziko poklesu ceny takového dluhopisu, pokud by se zvysily trzni urokové sazby.

Riziko likvidity Dluhopisii
Riziko likvidity vydanych Dluhopisii je nizké. Dluhopisy lze prodat na sekundarnim trhu, nalezne-li Vlastnik
dluhopisi osobu, ktera ma zajem Dluhopisy koupit. Vlastnik dluhopisii ma dale moznost za podminek

upravenych v ¢lanku 10.2.1 pozadat Emitenta o odkoupeni viech nebo ¢asti jim vlastnénych Dluhopist,
Emitent viak nema povinnost zadosti vyhovét.
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Riziko pFedéasného splaceni

Emitent je opravnén emisi Dluhopisti pfedéasné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti. Vlastnik dluhopist
takové emise je vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu z diivodu pied¢asného splaceni.

15.2 RIZIKA SPOJENA S EMITENTEM
Kreditni riziko Emitenta

Emitent se mtize v diisledku nepfiznivého trzniho prostfedi, chybného rozhodnuti svého managementu nebo
jinych vn&jSich &i vnitfnich faktord stat neschopnym plnit své splatné zavazky v&etné zavazki z vydanych
Dluhopisii. Emitent aplikuje Fidici a kontrolni mechanismy zaméfené na snizovani tohoto rizika.

Riziko ztraty kli¢ovych osob

Cinnost kliGovych osob Emitenta je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét
a uskuteéiiovat podnikatelskou strategii. Emitent v&fi, Ze je schopen udrzet a motivovat tyto osoby, nicméné
pesto tuto skute¢nost neni schopen zarugit. Pfipadna ztrata téchto osob by mohla negativné ovlivnit podnikani
Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a finanéni situaci.

Riziko regionu, politické riziko

Riziko regionu (statu) spo¢iva v dodate¢ném negativnim vlivu na investice, urokové sazby nebo ménové kurzy
oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v diisledku ménové politiky centralni
banky, fiskalni politiky vlady & externich vlivi. Druhou pfic¢inou zvySeného rizika v regionu (statu) je
mezinarodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich pfedstaviteli (vlady) mize zapfticinit negativni
vyvoj cen nemovitosti, irokovych sazeb, mé&novych kurzi.

Riziko vy$Si moci

Miize nastat udalost vy§$i moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta, napf. valky, vzpoury, pfirodni katastrofy,
znarodnéni majetku Emitenta, neopravnéného zésahu statnich organi (napf. nafizenim jednani, zdrZzeni se
jednani, zdkaz ¢innosti), neopravnéné ud&leni pokut a sankci statnimi organy, neopravnéné obstaveni 0¢ti,
neopravnéné zabaveni majetku apod., ktera bude mit negativni dopad na hospodaiské vysledky Emitenta.

Riziko konkurence

Emitent je u¢astnikem hospodafské soutéze v konkurenénim odvétvi. Z tohoto divodu musi pruzné reagovat
na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkéch silné konkurence mize dojit k tomu, ze
nebude schopen reagovat odpovidajicim zplisobem na konkurenéni prosttedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni
hospodaiské situace Emitenta.

Investor by mé&l zvazit pti koupi Dluhopisii viechna vyse uvedena rizika.

16. TRENDY NA TRHU PODNIKANI EMITENTA

Na Emitenta budou piisobit zejména trendy eské ekonomiky. V soucasnosti se dle vlastni analyzy a nazoru
Emitenta jedna predevsim o trend pozitivniho vyvoje Ceské ekonomiky, ktery bude mit dle ndzoru Emitenta
pozitivni dopad také na segment podnikéni Emitenta. Tuzemska ekonomika vzrostla za rok 2017 o 4,6 %.!
Riist ekonomiky pokradoval i v roce 2018, ale jiz pomalej$im tempem. Ve 4. &tvrtleti 2018 HDP meziétvrtletné
vzrostl 0 0,8 % a meziro&né se zvysil 0 2,6 %.? K riistu HDP pfispéla vyznamné domaéci poptavka, zvlasté
tvorba hrubého fixniho kapitalu a vydaje na kone&nou spotiebu domécnosti.

Ceska ekonomika se dle nazoru odbornikil nachézi na vrcholu a lze pfedpokladat i naddle pomalejsi tempo
jejiho ristu, pripadné jeji pokles. Ekonomika se potyka zejména s nedostatkem kvalifikované pracovni sily,
riistem mezd a cen nemovitosti. Ceska narodni banka v nové prognéze zhorsila odhad ristu ceské ekonomiky
v roce 2019 na 2,9 % a pro rok 2020 na 3 %.?

! https://www kurzy.cz/makroekonomika/hdp/
2 https://www.czso.cz/csu/czso/hdp_narodni_ucty
4 https://www.ech024.cz/aszPnh/cnb-zhorsila-odhad-rustu—ekonomiky-pro-letosni-i-pristi-rok
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V souvislosti s pfedmétem podnikani ovliviiuje Emitenta vyvoj na realitnim trhu. Pfizniva situace
ekonomiky ma pozitivni dopad na cely realitni trh.

Silna poptavka po rezidenénich nemovitostech ve velkych méstech jako Praha, Brno, Plzefi nebo Olomoyg ;
i pres regulaci Ceské narodni banky motivovéana pfedevSim nizkymi sazbami u hypoték. Zde se viak mﬁié
projevit regulace Ceské narodni banky, ktera v dubnu 2017 doporucila neposkytovat hypotéky nad 99 o
ukazatele LTV (pomér vyse Gvéru k hodnoté zastavy) a omezit i hypotéky nad 80 %. Takovych mohou banky
poskytnout jen 15 %. Dalsi regulaci je regulace prostfednictvim omezeni dluhu Zadatehi o hypotéku, ktery by
nemel od fijna 2018 prekrocit devitinasobek ro¢niho ¢istého pfijmu Zadatele a zaroven by mél Zadatel o
hypotéku na splatku dluhu vynakladat maximalné 45 % svého mési¢niho Cistého piijmu. Daldi ochlazeni
hypote¢niho trhu nastane se stoupajicimi Grokovymi sazbami. Airbnb ve velkych méstech zvySuje ceny
dlouhodobych pronajmi. Vlastni bydleni, stejné jako bydleni v pronajmu, se stava pro n€které piijmové vrstvy
obyvatelstva a mladé lidi nedostupnym.*

K hlavnim problémim rezidenéniho trhu v Ceské republice patii naristajici nedostatek bytdi na trhu v Praze a
dal3ich velkych méstech, pomala a nedostate¢na vystavba bytovych domd, Spatné nastavena legislativa tykajici
se pronajmu byti a $patné fungujici SVI.

Rezidenéni trh v roce 2018 a na pocatku roku 2019 pokracoval v trendu pfedchoziho obdobi, tedy ristu cen
ve viech segmentech. Ceny nemovitosti rostly i v roce 2018 pfiblizné o cca 6 az 10 % p. a., nasledn¢ rist slabl
a v n€kterych regionech byl zaznamenan mirny pokles. Nejvice rostly ceny panelovych byt v okrajich mést
aceny novych byti, ato hlavné téch nejkvalitn€jSich. Poptavka po bydleni mirné klesla, nabidka byla
nedostate¢na. Malo transakci bylo zaznamenano zejména v segmentu bytovych domi, vynosy z investic se
pohybuji okolo 3 % p. a. V reakci na tento vyvoj rostou najmy v celé Ceské republice. Odrazi to i fakt, ze nova
bytova vystavba je pomal4, stavi se pfevazné rodinné domy, bytové domy se stavi nejvice v Praze, ale tam je

s pomalosti a utlumenim vystavby nejvétsi problém

Progndza tempa riistu cen rezidenénich nemovitosti v nasledujicich letech je zatizena znaénymi nejistotami.
Pokud by se ekonomika vyvijela v souladu se scénafem, ktery odpovida prognéze ze Zpravy o inflaci CNB
172019, méla by dynamika cen postupné zvoliiovat a na konci roku 2019 se piibliZit hranici 5 %. V dalsich
dvou letech by se pak meziro¢ni tempo riistu cen nemovitosti mélo pohybovat pfiblizné v rozmezi 3—4 %.5

Vsechny vyse uvedené skutecnosti by mély mit pozitivni nebo neutralni dopad na podnikani Emitenta a jeho
hospodaiské vysledky. Zména trendu pozitivniho vyvoje Ceské ekonomiky na negativni by dle nazoru
Emitenta mohla mit za nasledek stagnaci nebo pokles zajmu o sluzby Emitenta. Toto by se negativné promitlo
do hospodaiskych vysledkti Emitenta a schopnosti splacet zavazky z Dluhopisti.

17. ZDANENI DLUHOPISU V CESKE REPUBLICE
Jistina

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, vyplaty arokovych vynost z Dluhopisi budou provadény bez srazky
dani piipadné poplatkii jakéhokoli druhu, ledaZze takovd srdzka dani nebo poplatkii bude vyzadovana
pFislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka
dani nebo poplatkii vyZadovéna piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky éinnymi ke dni takové
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek
dani nebo poplatkii.

Urok
Urok vypléceny fyzické osobg, ktera je eskym dafiovym rezidentem, podléha dani ve vysi 15 %.

Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera je &eskym datiovym rezidentem nebo podnika v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny a ktera nabyla dluhopis v ramei podnikani v Ceské republice, podléha dani
z piijmi fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2019). Piesahuje-1i zaklad dané 48nasobek primérné mzdy,
uplatni se solidarni zvySeni dan¢ ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi sou¢tem piijmi zahrmovanych do dilé¢iho
zakladu dané ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dané z podnikéni v pfisluiném zdafiovacim obdobi
a 48nasobkem primémé mzdy.

4 http://artn.cz/trend-report/tr-2018/
5 http://artn.cz/wp-content/uploads/2019/05/TrendReport-2019_CZ_web.pdf
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Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd je ceskym datiovym rezidentem, nebo neni Eeskym dafiovym
rezidentem a zaroveii podniké v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvoii soucast obecného
zakladu dané a podléha dani z pifjmt pravnickych osob v sazb& 19 % (pro rok 2019).

Zisky/ztraty z prodeje
Zisky z prodeje dluhopisi realizované fyzickou osobou,
e ktera je Ceskym dafiovym rezidentem, anebo ktera

¢ neniéeskym dafiovym rezidentem, ale podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo
ktera

e neni Seskym daiiovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery je eskym
daiiovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni &eskym dafiovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 % (pro rok 2019).
Presahuje-li zéklad dan& podnikajici fyzické osoby, ktera nabyla dluhopis v ramci podnikani, 48nasobek
primémé mzdy, uplatni se solidarni zvySeni dan¢ ve vy3i 7 % z kladného rozdilu mezi souctem piijmi
zahrnovanych do diléiho zakladu dané ze zvislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dané z podnikani v pfislusném
zdafiovacim obdobi a 48nasobkem primémé mzdy.

Ztraty z prodeje dluhopisii jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis zahmuty
do obchodniho majetku) obecné dafiové neti¢inné, ledaze jsou v témze zdafnovacim obdobi zaroven vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom pkipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopisii povaZovat
za dafiové uginné aZ do vyse ziski z prodeje ostatnich cennych papiri (tzn. fyzickd osoba nepodnikatel nemize
vykézat celkovou ztratu z prodeje cennych papirti v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopisi realizované pravnickou osobou,
e ktera je Eeskym dafiovym rezidentem, anebo ktera

¢ neni Ceskym dafiovym rezidentem a zarovefi podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
anebo ktera

e neni geskym daiiovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym
dafiovym rezidentem nebo od Eeské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Geskym dafiovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zékladu dané z pi{jmi pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2019).
Ztraty z prodeje dluhopisi jsou u této kategorie osob obecné dafiové G¢inné.

P¥ijmy z prodeje dluhopisii u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, mohou byt
za ur&itych podminek osvobozeny od dang z pfijmu, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopist uplyne doba
alespoii 3 let. Od dané mohou byt osvobozeny také ptijmy z prodeje dluhopisii u fyzickych osob, které nemaji
dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, pokud piijem z prodeje cennych papiri a piijem z podilt pfipadajici
na podilovy list pi zruseni podilového fondu v jejich thrnu u poplatnika nepfesahne ve zdanovacim obdobi
100 000 korun.

V piipadé prodeje dluhopisi vlastnikem, ktery neni eskym dafiovym rezidentem a soucasné neni dafiovym
rezidentem &lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodafského prostoru, kupujicimu, ktery
je Geskym dafiovym rezidentem, nebo osobg, kter4 neni &eskym dafiovym rezidentem a ktera zarovei podnika
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné& povinen pfi (thradé kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z pfijmd ve vysi 1 % z tohoto
piijmu. Spréavce dan€ mize, avsak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho dafiového
nerezidenta) uskute¢nénim srazky podle piedchozi véty za splnénou, aviak povinnost podat daflové piiznani
dle nasledujici véty nezanika. Prodavajici je v tomto piipad¢ obecné povinen podat v Ceské republice daiové
pfiznani nebo spravce dané mize dan vyméfit do konce lhiity pro vyméfeni dané. Srazené zajisténi dané se
zapo&itava na celkovou dafiovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na
celé K& nahoru (pro rok 2019).

ROZHODNE PRAVO A JAZYK

Préva a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi se budou fidit a vykladat v souladu s pravnimi piedpisy Ceské
republiky.

Emisni podminky mohou byt pfelozeny do daldich jazyki. V takovém piipadg, dojde-li k rozporu mezi
rliznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.
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V Praze, 31.5.2019
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Martin Kava, jednatel
LM Immobilien, s.r.o0.
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