EMISNi PODMINKY

dluhopisu

Apollo Real Estate 9/2023

1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA EMITOVANYCH DLUHOPISU

1.A UVOD

Tyto emisni podminky vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnikd dluhopisG, jakoZ i informace o emisi
dluhopist. Tyto emisni podminky byly vyhotoveny na zakladé zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen “Zakon o dluhopisech”).

1.B EMITENT

Emitentem dluhopist je obchodni spole¢nost Apollo Real Estate a.s., IC 084 12 529, LEI
315700Y92EB62N8NH159, se sidlem Vaclavské namésti 832/19 Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, Spisova znacka B 24617.

e-mail: dluhopisy@apollore.cz

webové stranky: www.apollore.cz

1.C NAZEV DLUHOPISU A ZAKLADNI UDAJE

Nazev dluhopisu: Apollo Real Estate 9/2023

Jmenovitd hodnota dluhopisu: 10.000 K¢

Cislo G¢tu emitenta: 2701904992/2010

Forma dluhopist: na fad

Podoba dluhopis: listinna

Emisni kurz: 100% jmenovité hodnoty

Datum emise: 15.10.2019

Emisni Ihdta: Od 15.10.2019 do 30.4.2021 s moznosti prodlouZeni
Dodatecna emisni Ihita: Ize uplatnit

Celkova jmenovitd hodnota emise: 26.000.000 K¢, pficemz Emitent maze nabidku dluhopist ukondit
ke drivéjSimu datu, a to i v pfipadé, Ze se nepodari upsat dluhopisy v celkové predpokladané


mailto:dluhopisy@apollore.cz
http://www.apollore.cz/

jmenovité hodnoté, dluhopisy mohou byt tedy vydany i v nizsi celkové jmenovité hodnoté nez
predpokladané.

Cislovani dluhopis@: 2600 &islovanych pocinaje &islem jedna jako aritmeticka posloupnost s diferenci
jedna.

Minimalni pocet upisovanych dluhopis(: 1 kus
Vynos dluhopisu: vynos dluhopisu je stanoven pevnou Urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.
Vynosové obdobi: 1 mésic

Vynosové obdobi bézZi vidy od prvniho do posledniho dnes v mésici, kromé prvniho vynosového
obdobi, které zacina 15.10.2019 a kon¢i 31.10.2019.

Den konecné splatnosti: 1.12.2023

Rozhodny den pro vyplatu Urokového vynosu: posledni den pfedchazejiciho vynosového obdobi
Druh dluhopisu: bézné (nikoli zvlastniho druhu)

Emisni kurz: 100 % jmenovité hodnoty, tedy 10.000 K¢

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty dluhopisu: 1. prosinec 2023, pokud emitent
nerozhodne o predc¢asném splaceni dluhopisU.

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty dluhopisu v pfipadé predcasného splaceni dluhopisu
(den predcasné splatnosti): den predcasné splatnosti

Vyplata vynosi dluhopisu: mésicné vidy 1. den v mésici
Dluhopisy jsou prevoditelné bez omezeni
Administrator: Emitent

Uréena provozovna: Vaclavské namésti 832/19 Nové Mésto, 110 00 Praha 1

2. DALSi INFORMACE O DLUHOPISECH A EMISI DLUHOPISU

2.A OBECNE UDAJE O DLUHOPISU

Dluhopisy jsou pfimymi, nepodminénymi a nepodfizenymi zavazky emitenta vici kazdému vlastniku
dluhopisu.

Emitent se zavazuje zachazet se viemi vlastniky dluhopisu stejné.
Emitent je opravnén prodlouzit Ihtu pro upisovani dluhopisl aZ do data splatnosti dluhopisu.

Dluhopisy budou na primarnim trhu nabizeny formou verejné nabidky, pficemz emitentovi na
zakladé Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu
nevznikad povinnost vyhotovit a uverejnit prospekt, jelikoz celkova hodnota protiplnéni

je nizsi nez ¢astka 1.000.000 EUR. Tato ¢astka se vypocitava za cenné papiry nabizené ve vSech
¢lenskych statech Evropské unie v pribéhu 12 mésict. Rozsifovani Emisnich podminek a nabidka,



prodej nebo koupé dluhopisl jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o
schvaleni nebo uznani téchto Emisnich podminek v jiném staté.

Ceska narodni banka nevykonava dohled nad touto emisi ani nad emitentem.

Emitent neuvaZuje o pfrijeti dluhopisli k obchodovani na vefejném trhu.

Emitentovi ani emitovanym dluhopisim nebyl udélen rating.

Emitent rozhodl, Ze pravo na vynos dluhopisu od dluhopisu neni mozné oddélit.

Ustanoveni Zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech o losovani dluhopisu se na tuto emisi nepouZziji.

Emitent prohlasuje Ze dluzi kazdému vlastnikovi dluhopisu jmenovitou hodnotu dluhopisu a dosud
nevyplacenou ¢ast Uroku a zavazuje se dluzné castky sestavajici z jmenovité hodnoty a nabéhlych
urokl vyplatit vlastnikim dluhopist v terminech stanovenych témito emisnimi podminkami.
Jmenovita hodnota dluhopisu bude splacena bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcet vlastnika
dluhopisu, ktery vlastnik dluhopisu uvedl v Objednavce dluhopis. Emitent ma pravo splatit
dluhopisy kdykoli pfed datem splatnosti véetné pomérné ¢asti Uroku. Pomérna ¢ast Uroku bude v
takovém pripadé vypoctena jako pomérna cast uroku za obdobi pocinajici 1. dnem aktualniho
urokového obdobi a koncici dnem predcasné splatnosti. Okamzikem predc¢asného splaceni
jmenovité hodnoty neni dluhopis ddle urocen.

Vlastnik dluhopisu je opravnén zadat splaceni dluhopisu a pomérného vynosu pred datem splatnosti
dluhopisu. Emitent nema povinnost takové Zadosti vyhovét. Veskeré informace podle Zdkona ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech a podle téchto emisnich podminek budou uverejriovany a
zpfistupfiovany pouze v ceském jazyce.

2.B UCEL EMISE A POUZITi PROSTREDKU ZiSKANYCH EMISi DLUHOPISU

Emitent vyddva dluhopisy za ucelem financovani vystavby a ndkupu bezkontaktnich automycek,
z nichZ nékteré jiz funguji a zbylé budou uvedeny do provozu v prvnim Ctvrtleti roku 2021 a

k akvizicim podilt v obchodnich spolecnosechi a obchodnich spole¢nostech takovéto mycky
vlastnicich nebo provozujicich a k nakupim podil( v obchodnich spole¢nostech vlastnicich podily
v obchodnich spolecnostech které takové mycky vlastni nebo provozuji.

V planu je ndkup nebo vystavba predevsim v bezprostfednim sousedstvi hypermarket(i a obchodnich
center. Pfesné umisténi mycek je mozno zajemcim o nakup dluhopisu sdélit po podpisu hon-
disclosure agreement.



Planované hospodareni emitenta

Vychozi pfedpoklady:

Cilem je vybudovat sit bezkontaktnich automycek. Bezkontatnost zde znamend, Ze umyvany
automobil nepfijde do kontaktu s kartaci jako v kartacové mycce, mechanickd slozka myti je zde
nahrazena tlakem vody a chemicka slozka myti je zajisténa pomoci aktivni pény nebo mikroprasku.
Myci programy si zakaznik vybira podle stupné znecisténi vozidla.

Konkurenceschopnost bezkontaktniho myti je zaloZena na nizsich pofizovacich nakladech a nizsi
spotrebé vody, energii a chemickych prostredki nez u kartacovych mycek. Ceny myti pro zakaznika
jsou rovnéz nizsi a velkou vyhodou je minimalni potieba personalu, jelikoZ jde o mycky
samoobsluzné. To ovSsem neznameng, Ze na mycce neni nikdo pfitomen. Kazda mycka ma alespon
jednu osobu béhem denni Spicky, tzn. mezi 7-19 hodinou. VSude kde to bude mozné bude
spolec¢nost usilovat o dosazeni statutu Chranéné dilny a vyrazné tak snizit mzdové naklady.

vv v

Bezkontaktni mycky jsou rovnéz Setrnéjsi k Zivotnimu prostredi, coZ bude v budoucnu stale vice
zdlraznovano.

Podil bezkontaktniho myti na celkovém myti v Ceské republice je niz$i nez 20 %. Primér EU je t&sné
pod 50 %, je zde tedy znacny prostor pro rast.

Vybér lokalit pro konkrétni umisténi mycek:

DtleZité parametry pro rozhodovani o umisténi automycky:
- Pocet obyvatel na jeden myci box vdaném mésté

- Koncentrace lidi v daném misté

- MnozZstvi aut projizdéjicich danou lokalitou

- Dobrd viditelnost mycky

- Snadna dostupnost, moZnost vjezdu z levé i pravé strany

VSechny nase mycky budou na parkovistich u hypermarketi nebo nakupnich center.



Shrnuti vyhod bezkontaktnich automycek:

- Minimalni potfeba personalu

- Setrné k Zivotnimu prosttedi

- Vysoky pomér zisk/trzby

- Nizka cena myti, asi 50% ceny v béZné kartacové mycce
- Nizké ¢ekaci doby diky vétsimu mnoZzstvi boxU

- Bezkontaktni zplisob myti Setrny k laku vozidla

- Moznost dalkové kontroly mycky a trzeb

- MoZnost zavedeni vérnostnich program(

Predpoklady zaloZené na jiz fungujicich automyckach:

Spotfeba energii a chemie na prikladu 2-boxové mycky pfi trzbach 156.000 K¢ za mésic (1200 aut x
130 K¢)

- Spotreba elektfiny 3.900 K¢
- Spotreba vody 9.120 K¢
- Spotreby plynu 6.300 K¢
- Spotieba chemie 17.520 K¢

Trzby na prikladu 2-boxové mycky pfi 1200 autech za mésic (40 aut za den)

1200*130 K¢ za umyti = 156.000 K¢

Potizovaci ceny bezkontaktnich automycek se pohybuji mezi 2 a 3 mil. K¢ za 1 box

Pouzita technologie:

Vybér dodavatele a technologie je jednim ze zakladnich bod( naseho konceptu sité bezkokntaktnich
automycek. Bezporuchovost a dlouha Zivotnost je zde extrémné dlleZitym poZadavkem. Je jasné, Ze
v nasem konceptu je Zaddouci, aby vSechny mycky mély stejnou technologii a stejnou servisni firmu a
budeme se o to snazit vzdy kdy to bude mozné.



Tab. €. 1: Historicka data zavedené 2-boxové mycky ve mésté s 16 tisici obyvateli

2016 2017 2018 2019 2020
Mésic Trzby Naklady Trzby Naklady Trzby Naklady Trzby Naklady Trzby Naklady
1 99517 40598 63680 64358 122329 90202 83814 96686 183744 | 111038
2| 101424 60044 121409 76354 183589 95868 170096 | 102876 204974 | 107080
3| 128460 63249 159792 89551 223254 94489 138122 | 108612 95230 83856
4| 146831 84274 90240 78351 223254 | 120649 197903 | 126400 223350 | 126238
5| 144920 68218 206860 | 133108 242144 96612 192669 89116 241954 | 138190
6| 133390 63698 137637 94959 137102 85259 241342 118843 241342 | 118843
7 | 104016 57752 105044 78028 167174 93214 157180 | 112551 157180 | 112551
8| 121274 36988 145880 76112 207481 77866 232457 | 105460 232457 | 105460 6'?
9| 121976 69372 113190 84449 118720 86338 176540 | 103474 176540 | 103474 g
o
10| 120609 73154 138780 93749 130720 82306 233998 | 127781 233998 | 127781 >
11| 117582 64328 190476 | 109503 159235 86429 269730 | 111153 269730 | 111153
12 | 137946 84629 234038 | 107845 142139 88195 254137 | 123331 254137 | 123331
Zarok celkem | 1477945 | 766304 1707026 | 1086367 2057141 | 1097427 2347988 | 1326283 2514636 | 1368995
Rocni ¢isty
zisk
ROS 48.15 52.35 46.65 43.51 45.56
ROI 19% 32% 26% 27% 31%
Tabulka €. 2: Pozice mycek k nakupu
Planovany
vynos/ Naklad 30% + Mésiéni
Pozice mésic najem zisk Dokoncéeni Cena celkem
Meésto 1 316,000 143,146 172,854 hotovo 7,741,223
Mésto 2 221,200 96,005 125,195 Leden 2021 6,421,398
Mésto 3 142,200 71,005 71,195 2021 7,282,321
Mésto 4 189,600 83,945 105,655 2021 8,117,728
Mésto 5 189,600 86,525 103,075 2021 8,224,498
Mésto 6 320,000 121,000 199,000 2021 9,000,000
Mésto 7 286,600 114,980 171,620 2021 5,750,000
Celkem K¢ 52,537,168

Vybrany budou mycky v celkové cené do 30 mil. K¢




Tab. ¢. 3: Vysledky jiz fungujici mycky v mésté ¢. 1

2020
Meésic Trzby Naklady
1 0 0
2 0 0
3 0 0
4 0 0
5 0 0
6 0 0
7
8| 131000| 86300
9| 292000| 138600
10| 297000| 112190
11| 358000| 143400
127 ?
Celkem trzby 1078000 | 480490
Celkem zisk

Tab. €. 4: Pfedpokladany vyvoj hospodareni emitenta:

2021 2022 2023 2024 2025
Trzby (K¢) 14.500.000 19.250.000 22.000.000 23.500.000 24.500.000
Naklady (K¢) 7.000.000 9.900.000 11.450.000 12.000.000 12.000.000
EBITDA (K¢) 7.500.000 9.350.000 10.550.000 11.500.000 12.500.000

Vychodiska tabulky €. 4:

Tabulka pocita s tim, Ze rok 2021 zacne se dvéma myckami v provozu a dvéma ve vystavbé. Zbylé
dvé mycky by mély zacit provoz 1. dubna 2021, coZ je v planovanych Cislech zohlednéno, a proto
plan vykazuje skokovy 32% rist trzeb mezi roky 2021 a 2022.

V planovaném hospodareni nejsou zapocitany pripadné vynosy z dalSiho vyuziti automycek,
napftiklad pronajmu reklamnich ploch na konstrukci automycky.

Planované trzby jsou pocitany na zakladé priamérnych trieb existujicich mycek s pfihlédnutim
k lokalité, poctu boxl a konkurenci. Rist mezi roky 2021 a 2022 pocitd s postupnym nabéhem
zbylych mycek od jara 2021 a konzervativnim rlistem okolo 6 % v dalsich letech.

Variabilni naklady jsou pocitany jako 30 % trzeb a fixni naklady jako soucet fixnich poloZzek najem,
mzdy a odvody pracovnik( obsluhy, pojisténi, ¢isténi, servis, telefon, internet a Gcetnictvi.

Vlastni prostredky emitenta uréené pro projekt ¢ini 4.000.000 K¢.

Planovany zpUsob splaceni emise



Emitent zabezpecdi splaceni emise nékterym z nasledujicich zpUsob:

- Prodej fungujici sité bezkontaktnich automycek jako celku
Refinancovani bankovnim Gvérem
Refinancovani emisi dluhopis(

3. DALSi INFORMACE O EMITENTOVI

Emitent vznikl 12. srpna 2019.

Emitent md dva akcionate, kterymi jsou pan David Moravec a pan Petr Slampa.

Predmétem podnikdni Emitenta je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3

Zivnostenského zdkona. Emitent se rovnéz zabyva realitnim zprostifedkovanim v oblasti zahranicnich
nemovitosti.

Vazby subjektu z databaze CRIBIS:

Datum reportu: 04.12.2020
— - o —
IS
tnformace o firmach

Apollo Real Estate a.s.
IC 08412529
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Slampa Petr (+*5) | Moravec David (+8)  Vaclavské namésti 832/19
Datum narozeni 4.10.1974 Datum narozeni 26.3.1981 Praha - Nové Mésto 11000

Ve uvedené informace vife, pokud jde
CRIF - Czech Credil Bureau, a s i &kodu nebo 21
Ve uvedené informace spoleénosti CRIF - Czech Credit Bureau, a. 5 nejsou
stranam).

Vyobrazeni, ochranné zndmby a znaéky jsou rovnéz chranény pfisiusng

piesnost a akudinost. CRIF - Czech Credit Bureau, a s wvinula i i, aby
ficinénou tim, presné,
einé g1 tudiz

, j501 c0 nejvice pesné

any. Jakikoli vise uvedend informace nesmi

acely , prodej, zplistupnéni tietim
Které se tyiaji pi

jingm zpisobem ne? s pisemngm souhlasem jejich viastnikis



4. ADMINISTRACE EMISE, ADMINISTRACE UKONU SPOJENYCH S EMISi A ADMINISTRACE UKONU
SPOJENYCH S JIZ VYDANYMI DLUHOPISY

4.A UPISOVANI DLUHOPISU

o

Zakladem upisovaciho procesu je uzavieni ,,Smlouvy o Upisu dluhopis(i“ (dale jen ,Smlouva o Upisu”)
mezi zajemcem o upsani dluhopisu a emitentem dluhopisu. Smlouva o Upisu dluhopist obsahuje
identifikacni idaje obou smluvnich stran a Udaje slouzici k hladkému pribéhu vydani dluhopisu, jeho
predani vlastnikovi, vyplat vynos( z dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu. Pokud dojde
ke zméné identifikacnich udaji nebo jinych ve Smlouvé o Upisu uvedenych Gdajl na strané vlastnika
dluhopisu, je vlastnik dluhopisu povinen tuto zménu oznamit emitentovi zplisobem stanovenym dale
v téchto emisnich podminkach. Uzavieni Smlouvy o Upisu dluhopis( je podminkou vydani dluhopisu.

Emitent je opravnén pred uzavienim Smlouvy o Upisu dluhopisli mezi emitentem a zajemcem o
upsani dluhopisu provést identifikaci a kontrolu zadjemce dle zédkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych
opatrenich proti legalizaci vynos( z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich
predpisu. V pfipadé, Ze zajemce nebude splfiovat podminky stanovené zakonem pro upsani
dluhopisu bude tato skutecnost prekazkou pro upsani dluhopisu. Emitent je opravnén neuzavfit
Smlouvu o Upisu dluhopisu i bez udani divodu.

4.B VYDANIi DLUHOPISU

Dluhopisy lze upisovat v Uréené provozovné.

Emitent uzavre s upisovateli Dluhopist smlouvu o Upisu a koupi Dluhopis(, jejimz predmétem bude
zavazek Emitenta vydat a zavazek potencialnich nabyvatell koupit Dluhopisy za podminek
uvedenych ve Smlouvé o Upisu a koupi Dluhopist (,,Smlouva o upisu®).

Dluhopisy budou Emitentem vydany upisovateli podle Smlouvy o Upisu, a to do 20 pracovnich dnl
od pfipsani upisovaci ¢i kupni ceny na bankovni Gcet Emitenta. Podminkou vydani Dluhopis( je
zaroven doruceni podepsané Smlouvy o Upisu na adresu uvedenou ve Smlouvé o Upisu. Upisovaci i
kupni cena Dluhopist bude upisovatelem splacena bezhotovostnim zplsobem na bankovni Gcet a za
podminek stanovenych ve Smlouvé o Upisu. Emitent vyda Dluhopisy upisovateli po splaceni
upisovaci ¢i kupni ceny Dluhopist tak, Ze na Dluhopisu bude vyznaceno jméno, prijmeni, datum
narozeni (u fyzickych osob), nebo firma a ICO (u pravnickych osob) a adresa bydlisté nebo sidla
prvniho vlastnika Dluhopisu. Tyto Udaje budou zapsany do Seznamu vlastnik{ a Dluhopisy budou
predany prvnimu Vlastnikovi dluhopis(. Pfedani Dluhopisu prvnimu Vlastnikovi dluhopis(l je mozné
vzdy aZ po splaceni upisovaci ¢i kupni ceny, v pracovni dny a po pfedchozi dohodé s Emitentem.
Mistem predani je Uréena provozovna. Na pisemnou Zadost prvniho Vlastnika dluhopisti obsazenou
ve Smlouvé o Upisu, nebo zaslanou v souladu s témito Emisnimi podminkami a s ovéfenym podpisem
Vlastnika dluhopisli je mozné Dluhopisy zaslat posStou do vlastnich rukou na adresu urcenou
Vlastnikem dluhopist ve Smlouvé o Upisu, nebo pisemné zadosti. Dluhopisy jsou Emitentem zasilany
postou do vlastnich rukou na riziko Vlastnika dluhopisu. Pfevzetim dluhopis(i upisovatelem dojde k
vydani dluhopist ve smyslu ustanoveni § 520 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.
Vlastnické pravo k dluhopisu nabyva upisovatel prevzetim dluhopisu.



4.C SEZNAM VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent vede na zakladé par. 4 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech seznam vlastnik( dluhopisud. V
seznamu jsou obsazeny tyto Udaje:

a) pocet a Ciselné oznaceni dluhopist viastnénych kazdym vlastnikem dluhopisu
b) vlastnik dluhopisu
c) jednoznaéna identifikace vlastnika dluhopisu (rodné &islo, IC nebo jeho ekvivalent)

d) kontaktni Udaje vlastnika dluhopisu poskytnuté vlastnikem v rozsahu alespon adresa trvalého
pobytu nebo sidlo a korespondencni adresa, pokud je odlisna od adresy trvalého pobytu nebo sidla
vlastnika, telefonni ¢islo a e-mailova adresa

e) vyplatni Ucet stanoveny vlastnikem pro vyplatu vynosu a jmenovité hodnoty dluhopisu. Pokud je
vlastnikem dluhopisu pravnicka osoba, musi pfed uzavienim Smlouvy o Upisu prokazat, Ze je
vlastnikem tohoto bankovniho Uctu potvrzenim vydanym bankou vedouci tento ucet. Pokud je
upisovatelem pravnickd osoba, miiZze celkovou jmenovitou hodnotu upisovanych dluhopist uhradit
pouze z Uctu, u kterého prokaze, Ze je vlastnikem tohoto bankovniho G¢tu potvrzenim vydanym
bankou vedouci tento ucet. V pfipadé zmény vyplatniho Gc¢tu plati uvedené i pro vSechny dalsi
bankovni Ucty vlastnika dluhopisu, ktery je pravnickou osobou.

f) vSechny penéini toky probéhlé mezi emitentem a vlastnikem
g) cCislo bankovniho uctu ze kterého byla uhrazena jmenovita hodnota dluhopist
Udaje pod pismeny (a) — (e) uvadi upisovatel ve Smlouvé o Upisu dluhopist

Za vlastnika dluhopisu je povaZovdna osoba, ktera je jako vlastnik dluhopisu vedend v seznamu
vlastnika.

Vlastnik je povinen emitentovi sdélit zménu jakychkoli tdaji vedenych v seznamu vlastnikd, a to do
tfi dnd od okamZiku kdy k ni doslo. Emitent nenese odpovédnost za disledky plynouci z nesplnéni
této povinnosti vlastnikem dluhopisu. Zménu udajl pod pismeny (a) — (e) oznamuje vlastnik
emitentovi doporu¢enym dopisem na adresu sidla emitenta. Ozndmeni o zméné udaje pod
pismenem (e) musi byt opatfeno notarsky ovérenym podpisem vlastnika.

4.D UHRADA EMISNiHO KURZU

Upisovatel je povinen uhradit emisni kurz upsanych dluhopist do péti (5) dni ode dne uzavreni
Smlouvy o Upisu dluhopisU.

V ptipadé, Ze upisovatel neuhradi emisni kurz v pIné vysi ve stanovené |h(ité, ma emitent pravo
odstoupit od Smlouvy o Upisu dluhopisu.

Emisni kurz dluhopist uhradi upisovatel bezhotovostnim prevodem na bankovni Géet emitenta
uvedeny v bodé 1.C téchto emisnich podminek, pficemz rozhodnym okamzikem pro zapoceti Uroceni
je okamzik pfipsani ¢4stky na ucet emitenta.



4.E SPLACENI JMENOVITE HODNOTY DLUHOPISU

Jmenovita hodnota dluhopisu je splatna najednou dne 1.12.2023 pfevodem na bankovni ucet
vlastnika dluhopisu dle Seznamu vlastnikl vedeného emitentem nebo k dfivéjsimu dni, pokud
emitent rozhodne o predc¢asném splaceni dluhopist prevodem na bankovni Gcéet vlastnika dluhopisu
dle seznamu vlastnikd vedeného emitentem.

Za vlastnika dluhopisu bude povaZovana osoba, kterd bude jako vlastnik dluhopisu vedena v
seznamu vlastnikd dluhopis vedeném emitentem k rozhodnému dni.

Za den splaceni dluhopisu se povaZzuje den odepsani financ¢nich prostfedki z Uctu emitenta.

Emitent je opravnén z technickych a administrativnich divodd jmenovitou hodnotu dluhopisu splatit
az o deset (10) dni pred terminem splatnosti dluhopisu, pfi€emz to nebude povaZzovano za predéasné
splaceni dluhopisu dle ¢lanku 3.G téchto emisnich podminek. Vyse vynosu dluhopisu tim neni
dotcena. Splacenim jmenovité hodnoty a vSech Urokovych plateb tak jak jsou definovany v téchto
emisnich podminkach dluhopis zanika.

4.F PLACENi VYNOSU DLUHOPISU

Vynos dluhopisu je stanoven pevnou ro¢ni irokovou sazbou. Urok je vyplacen jednou mési¢né.
Pocatecnim dnem pro vypocet vynosu dluhopisu v mésici, ve kterém vlastnik nabude dluhopisy, je
den vydani dluhopisu, tedy den, ve kterém je ¢astka ve vysi jmenovité hodnoty dluhopisu pfipsana
na ucet emitenta.

Pro vypocet vynosu dluhopisu se provadi mési¢ni uroceni dle roc¢ni sazby s aplikaci konvence BCK
30E/360.

Vynos z dluhopisu je splatny jednou mési¢né vzdy ke 1. dni kazdého mésice, a to pfevodem na
bankovni Ucet viastnika dluhopisu dle seznamu vlastnikl vedeného emitentem.

Za vlastnika dluhopisu pro ucely vyplaty vynosu bude povaZovana osoba, ktera bude jako vlastnik
dluhopisu vedena v seznamu vlastnikd dluhopis vedeném emitentem k rozhodnému dni pro vyplatu
vynosu, tedy vidy k poslednimu dni v mésici.

Emitent je opravnén vynos z dluhopisu vyplatit z technickych a administrativnich divodU aZ o pét (5)
dni pred terminem splatnosti vynosu, vySe vynosu dluhopisu tim neni dotéena. Pokud neni 1. den v
mésici pracovnim dnem posouva se splatnost vynosu na nejblizsi pracovni den. Za vyplaceny se
vynos povazuje okamzikem odepsani z uctu emitenta.

Data vyplat urokovych vynos(: 1.1.2021 1.2.2021, 1.3.2021, 1.4.2021, 1.5.2021, 1.6.2021, 1.7.2021,
1.8.2021, 1.9.2021, 1.10.2021, 1.11.2021, 1.12.2021, 1.1.2022, 1.2.2022, 1.3.2022, 1.4.2022,
1.5.2022, 1.6.2022, 1.7.2022, 1.8.2022, 1.9.2022, 1.10.2022, 1.11.2022, 1.12.2022, 1.1.2023,
1.2.2023,,1.3.2023, 1.4.2023, 1.5.2023, 1.6.2023, 1.7.2023, 1.8.2023, 1.9.2023, 1.10.2023, 1.11.2023
a1.12.2023.



4.G PREDCASNE SPLACENi DLUHOPISU

Emitent je opravnén splatit jmenovitou hodnotu dluhopisu véetné nabéhlého vynosu ke dni vyplaty
kdykoli pfed terminem splatnosti dluhopisu, a to na bankovni Ucet vlastnika dluhopisu evidovany v
seznamu vlastnikd dluhopis(. Za vlastnika dluhopisu bude v takovém pfipadé povazovana osoba,
ktera bude jako vlastnik dluhopisu vedend v seznamu vlastnikd dluhopis(i vedeném emitentem k
rozhodnému dni pro predcasné splaceni dluhopisu, kterym bude den uréeny emitentem. Emitent je
opravnén predcasné splatit dluhopisy bez predchoziho souhlasu vlastnika dluhopisu, je vSak povinen
splnit nasledujici podminky:

(a) oznamit vlastnikovi dluhopisu termin pred¢asného splaceni, a to nejméné patnact (15)
kalendarnich dni pfed datem predéasného splaceni

(b) vyzvat vlastnika k vraceni dluhopisu

(c) zéroven v den predcasné splatnosti provést vyplatu pomérného vynosu dluhopisu a jmenovité
hodnoty dluhopist

4.H DALSi USTANOVENI O PLATBACH

Emitent se zavazuje vyplatit jakékoli penézni pInéni dle emisnich podminek vylu¢né v ¢eskych
korundach, ptipadné ve méné, ktera je ke dni platby zdkonnou ménou Ceské republiky dle obecné
zavaznych pravnich predpist ucinnych ke dni provedeni takové vyplaty. Vynosy dluhopis( budou
stejné jako jmenovita hodnota dluhopist vyplaceny viastnikim dluhopist v souladu s dariovymi,
devizovymi a jinymi p¥isluinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky Géinnymi v
dobé provedeni platby.

4.CH DOMNENKA SPLACENi

Kazdy prislusny penézity zavazek Emitenta z Dluhopis( bude povaZovan za plné splaceny ke dni, kdy
jsou pFislusné ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopist a/nebo narostlého Vynosu splatné podle téchto
Emisnich podminek poukazany Vlastnikiim dluhopis( a odepsany z bankovniho G¢tu Emitenta.

5. SPOLECNY ZASTUPCE

Emitent ustanovil v souladu s § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech spolec¢ného zastupce vlastniku
Dluhopist, kterym je Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., se sidlem Dolnokréska 1966/54, Kr¢, 140
00 Praha 4, IC 0788759, zapsana v OR vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. C 309158
(,Spolecny zastupce”). Pfi vykonu prav spolec¢ného zastupce vlastnik{ DluhopisG v souladu s § 24
Zakona o dluhopisech se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky z
Dluhopist vSech vlastnik(l Dluhopist. Mezi Emitentem a Spoleénym zastupcem byla uzaviena
Smlouva o ustanoveni spolec¢ného zastupce vlastnik( dluhopist dle § 24 zdkona o dluhopisech
(,Smlouva“). Smlouva je k nahlédnuti pro kazdého vlastnika Dluhopist v sidle Emitenta. Spolecny
zastupce je v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech a uzavienou Smlouvou oprdvnén:



a) uplatnovat ve prospéch vlastnikd Dluhopist vSechna prava spojena s Dluhopisy,

b) svolat schizi vlastnikd Dluhopisll v pripadé neplnéni zavazkd Emitenta z Dluhopisd,
c) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

d) Cinit ve prospéch vlastnikl Dluhopist dalsi Ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Spolecny zastupce je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent
povinen uhradit kterémukoli vlastnikovi Dluhopis(i ohledné zavazku Emitenta vyplyvajiciho z
Dluhopisu. Spolecny zastupce je opravnén Cinit v souladu s odbornou péci jakékoliv kroky k
vymahani zavazk(, a to i bez pokyni schiize vlastnikd. Vlastnici Dluhopist nejsou sami opravnéni
uplatiiovat prava z Dluhopisl v rozsahu, v jakém je uplatiuje Spolecny zastupce. Pri pInéni funkce
spoleéného zastupce vlastnikl Dluhopist je Spole¢ny zastupce povinen postupovat s odbornou péci,
v souladu se zajmy vlastnikl dluhopistl a je vazan jejich pripadnymi pokyny ve formé rozhodnuti
schlize vlastnik{ dluhopist. O jmenovani nebo o zméné v osobé spolecného zastupce muze kdykoli
rozhodnout i schiize vlastnik(. Emitent se zavazuje postaveni, prava a povinnosti Spole¢ného
zastupce respektovat a poskytovat mu potfebnou soucinnost.

6. OSTATNi USTANOVENI

6.A ZDANOVANIi VYNOSU DLUHOPISU

Vynos dluhopisu vyplaceny fyzické osobé, ktera je ceskym darfiovym rezidentem, podléha zvlastni
sazbé dané. Zvlastni sazba dané ¢ini 15 % a je vybirana srazkou. Za vlastnika dluhopisu, ktery je
¢eskym danovym rezidentem a zaroven fyzickou osobou odvadi dan z vynosu z dluhopisu emitent.

Jinym osobdm, nez uvedenym v predchozim odstavci je vynos z dluhopisu vyplacen bez srazky dané z
pfijmu a tyto osoby musi postupovat dle platnych pravnich predpisu.

Darovy domicil uvadi upisovatel ve Smlouvé o Upisu dluhopisa.

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopist bude provadéno bez srazky dani pripadné poplatk( jakéhokoli
druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatkl bude vyZadovana pfislusnymi pravnimi predpisy
ucinnymi ke dni provedeni platby.

Informace obsaZené v tomto bodé emisnich podminek se vztahuji k pravni Gpravé zdarovani vynosu
z dluhopist v Ceské republice t¢inné k datu emise.

Je moiné, Ze nékteré kategorie poplatnikdl maji za urcitych podminek narok na osvobozeni svych
kapitalovych pfijmud od dané z prijmU. Predpokladem uplatnéni osvobozeni od dané z pfijmu, pokud
ji md jinak odvést emitent je predchozi dolozeni a prokdzani naroku na osvobozeni emitentovi.



6.B OZNAMOVANI

Kazdé oznameni vlastnikiim dluhopist dle téchto emisnich podminek bude uvefejnéno v ¢eském
jazyce na internetovych strankach emitenta www.apollore.cz. Tim neni dotena povinnost emitenta
v pfipadech stanovenych témito emisnimi podminkami nebo pravnimi predpisy dorucit pisemné
ozndmeni na adresu vlastnika uvedenou v seznamu vlastnikl. Pravnickym osobam, které jsou
vlastniky dluhopisu zasle emitent oznameni dle tohoto odstavce vzdy také do datové schranky.

Za datum oznameni se povazuje datum prvniho uverejnéni ozndmeni na internetovych strankach
emitenta www.apollore.cz nebo datum postovniho razitka pfi odeslani pisemného oznameni.

Emitent také mUze zaslat ozndmeni na e-mailové adresy vlastnik( uvedené v seznamu vlastnikd, ale
nemusi tak ucinit, pokud tak ucini bude se jednat o podplrnou formu ozndmeni a pokud tak ucini,
bude to vidy v kombinaci s nékterym ze dvou vyse uvedenych zpUlsobd.

6.C SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

Oznameni o konani schiize vlastnikl dluhopist provede emitent tak, Ze zasle oznameni jednak
prostfednictvim e-mailu a jednak prostiednictvim dopisu na korespondencni adresu vlastnika
dluhopisu, pricemz tyto informace Cerpa ze seznamu vlastnik(l dluhopis, ktery vede. Pravnickym
osobam, které jsou vlastniky dluhopisu zasle emitent ozndmeni o konani schlize vZdy také do datové
schranky. Rozhodnym dnem pro Ucast na schizi vlastnik dluhopist je patnacty (15.) den
predchazejici dni konani schlize vlastnikd dluhopist.

Pokud schizi vlastnik( svolava vlastnik dluhopisu, ucini oznameni o konani schiize formou
doporuceného dopisu na adresy vlastnik(l a na adresu emitenta a emitentovi je toto oznameni
povinen dorucit rovnéz do datové schranky.

6.D IDENTIFIKACE OSOB, KTERE SE PODILEJI NA ZABEZPECEN{ VYDANI DLUHOPISU, SPLACENI
DLUHOPISU A NA VYPLACENi VYNOSU DLUHOPISU

Emitent zabezpecuje vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu sam.

7. DALSI INFORMACE A INFORMACE O RIZICiCH

7.A INFORMACE O RIZICICH SPOJENYCH S INVESTICi DO DLUHOPISU

Dluhopisy nepfedstavuji pojisténé pohleddavky

Na pohledavky Vlastnik( dluhopist se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym zavazk(m
z vydanych Dluhopist nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné pojisténi. Tim se pohledavky z Dluhopis(


http://www.apollore.cz/

lisi naptiklad od pohledavek z vklad(i u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s
cennymi papiry plnit své zdvazky spocivajici ve vydani majetku zakaznikam.

Riziko urokové sazby

Vlastnik Dluhopist je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych
sazeb. Ceny dluhopisll a velikost trzni Grokové miry se pohybuji v opacném sméru. Drzitele dluhopisu
s pevnou Urokovou sazbou tak mliZe postihnout riziko poklesu ceny takového dluhopisu, pokud by se
zvysily trzni Urokové sazby.

Riziko likvidity Dluhopist

Riziko likvidity vydanych Dluhopis( je nizké. Dluhopisy Ize prodat na sekundarnim trhu, nalezne-li
Vlastnik dluhopist osobu, ktera ma zajem Dluhopisy koupit. Vlastnik dluhopist ma dale mozZnost za
podminek upravenych v ¢lanku 2.A téchto emisnich podminek pozadat Emitenta o odkoupeni vsech
nebo Casti jim vlastnénych Dluhopis(l, avSak Emitent vSsak nema povinnost této Zadosti vyhovét.
Emitent upozornuje Ze nema povinnost splatit tyto dluhopisy dfive nez 1.12.2023 a doporucuje
kazdému zajemci o Upis dluhopisu vzit v Gvahu, Ze jeho pfipadné Zadosti o pfedc¢asné splaceni
dluhopis nemusi vyhovét. Zaroven upozornuje, Ze nebude Zadat o pfijeti téchto dluhopisa k
obchodovani na vefejném trhu a zZe neni pravdépodobné, ze by tak ucinila tfeti osoba a ze pokud by
se tak stalo mGze byt likvidita téchto dluhopist velmi nizka a v ¢ase nevyrovnana a Ze pripadny
prodej dluhopisu pred splatnosti mGze byt obtizny a vlastnik dluhopisu by pravdépodobné musel
sam hledat protistranu takového obchodu a pokud se objevi zajemci o koupi tohoto dluhopisu na
sekunddarnim trhu, nelze zarucit, Ze cena, za kterou budou dluhopis ochotni koupit bude odpovidat
jeho skuteéné hodnoté.

Riziko predcasného splaceni

Emitent je opravnén emisi Dluhopist predéasné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti. Vlastnik
dluhopisll takové emise je vystaven riziku nizsiho nez predpokladaného vynosu z divodu
predcasného splaceni.

Kreditni riziko Emitenta

Emitent se mlzZe v dusledku nepfiznivého triniho prostiedi, chybného rozhodnuti svého
managementu nebo jinych vnéjsich ¢i vnitrnich faktorl stat neschopnym plinit své splatné zavazky
véetné zavazkl z vydanych Dluhopist. Emitent aplikuje Fidici a kontrolni mechanismy zamérené na
snizovani tohoto rizika.

Emitent upozoriuje na to, Ze skute¢nost, Ze tento dluhopis ma pevny vynos, nékdy nazyvany fixni
nebo staly nefikd samo o sobé nic o kreditnim riziku emitenta, ale pouze o riziku pohybu urokovych
sazeb a o skuteénosti Ze se nejednd o dluhopis s variabilni Urokovou sazbou ani o diskontovany
dluhopis.

Riziko ztraty klicovych osob

Cinnost klicovych osob Emitenta je rozhodujici pro celkové Fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét



a uskutecnovat podnikatelskou strategii. Emitent véfi, Ze je schopen udrZet a motivovat tyto osoby,
nicméné presto tuto skutecnost neni schopen zarudit. Pfipadna ztrata téchto osob by mohla
negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho hospodarské vysledky a financni situaci.

Riziko regionu, politické riziko

Riziko regionu (statu) spociva v dodate¢ném negativnim vlivu na investice, Urokové sazby nebo
ménové kurzy oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v disledku
ménové politiky centraini banky, fiskalni politiky vlady ¢i externich vlivd. Druhou pficinou zvyseného
rizika v regionu (statu) je mezinarodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich predstavitel(
(vlady) mze zapficinit negativni vyvoj cen nemovitosti, Urokovych sazeb, ménovych kurz(.

Riziko vys$si moci

MuUZe nastat udalost vyssi moci, kterd se vymyka kontrole Emitenta, napf. valky, vzpoury, pfirodni
katastrofy, znarodnéni majetku Emitenta, neopravnéného zasahu statnich organd (napf. nafizenim
jednani, zdrzeni se jednani, zakaz ¢innosti), neopravnéné udéleni pokut a sankci statnimi organy,
neopravnéné obstaveni Uctl, neopravnéné zabaveni majetku apod., ktera bude mit negativni dopad
na hospodarské vysledky Emitenta.

Riziko konkurence

Emitent je Ucastnikem hospodarské soutéze v konkurencnim odvétvi. Z tohoto divodu musi pruzné
reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence mize
dojit k tomu, Ze nebude schopen reagovat odpovidajicim zptsobem na konkurenéni prostfedi, coZ by
mohlo vést ke zhorsSeni hospodarské situace Emitenta.

8. ZAVERECNA USTANOVENI

Dalsi upozornéni:

Kazdy zadjemce o Upis téchto dluhopist by se mél dikladné seznamit s textem téchto emisnich
podminek stejné jako se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ktery obsahuje dulezité
skutecnosti tykajici se vydavani dluhopist a dluhopist jako takovych, které tyto emisni podminky
neobsahuji, protoZe jsou stanoveny zdkonem a nelze se od nich odchylit.

Tyto emisni podminky jsou vydany a uverejnény pouze v ¢eském jazyce a emitent v okamziku jejich
uverejnéni neprovedl zadny jejich preklad. Pokud by o to néktery zdjemce o Upis dluhopisi emitenta
pozadal, mizZe emitent v prabéhu emisni lhty provést preklad do jiného jazyka, ale nezavazuje se,
Ze tak ucini a pokud by tak ucinil, tak v pfipadé rozporu tohoto ceského textu a textu v jakémbkoli
jiném jazyce bude vZdy rozhodujici tento cesky text.

Doporucuje se kazdému vlastnikovi dluhopisu, aby o listinny dluhopis, ktery mu bude pfedan nalezité
dbal a chranil jej proti zniceni, poskozeni, kradezi a jinym udéalostem, které by mohly zpUsobit
napfriklad nemoznost prokazat, Ze doslo k provedeni rubopisu apod.



Emitent se bez ohledu na cokoli domniva, Ze neni pro nikoho vhodné, aby do jakéhokoli investi¢niho
nastroje investoval vSechny své prostiedky.

Tyto emisni podminky jsou pfistupné v tisténé podobé v sidle emitenta na Vaclavském namésti
832/19 Nové mésto, 110 00 Praha 1.

V Praze dne 2.10.2019

David Moravec, statutarni reditel Petr Slampa, prokurista



