Emisni podminky dluhopist
STARTUPBYDLENT( 11 6,5 %

Emitent:

Nazev:

Udaj identifikujici dluhopis:

Jmenovitd hodnota dluhopisu:

Ciselné oznacenfi dluhopis(i:

Forma a podoba dluhopist:

Datum emise:
Datum splatnosti dluhopisu:

Emisni Ihita:

Dodatecna emisni lhata:
Predpokladany objem Emise:
Maximalni objem Emise:

Vynos:

Datum splatnosti dluhopisového

ST bydleni | s.r.o. IC: 07958099, se sidlem: U
Svornosti 552/5¢, 111 01 Praha 10 - Dolni
Mécholupy, zapsand v obchodnim  rejstfiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, spisova
znacka C 310505 (dale jen ,,Emitent”)

STARTUPBYDLENI 11 6,5 %

STARTUPBYDLENI 11 6,5 %

Kazdy dluhopis méa jmenovitou hodnotu 50.000 K¢
001 az 280, v ptipadé navyseni do 500

Dluhopisy jsou vydavény v listinné podobé a maji
formu cenného papiru na jméno. Dluhopisy mohou

byt vydany jako hromadné listiny nahrazujici

jednotlivé dluhopisy.
1. listopadu 2019
1. listopadu 2022

Emisni |hdta pro upisovéni Dluhopis(i zacind bézet
dnem 21. 10.2019 a skonci dnem 30. 4. 2020
s moznosti prodlouzeni

Lze uplatnit

14.000.000 K¢ (¢trnact milionl korun ceskych)
25.000.000 K¢ (dvacet pét miliond korun ¢eskych)
Pevna sazba 6,5 % roc¢né (per annum)

vynosu:

Dluhopisové vynosy jsou splatné jedenkrat roc¢né,
vzdy

k datu 1. listopadu pfislusného roku (rozhodny den),

pocinaje rokem 2020. Pfipadne-li den vyplaty



Agent pro zajisténi:

Nemovitosti:

dluhopisového vynosu na den, ktery neni pracovnim
dnem, bude vyplata provedena prvni nasledujici
pracovni den bez naroku na vynos za toto odsunuti
platby. Prvni vynosové obdobi trva od data emise do
31. Fijna 2020, tj. 12 mésicu, druhé vynosové obdobi
trvd od 1. listopadu 2020 do 31. fijna 2021, tj. 12
mésicd, tfeti vynosové obdobi trva od 1. listopadu
2021 do 31. fijna 2022, tj. 12 mésicu.

Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC 078 87 591,
se sidlem Dolnokréska 1966/54, Kré, 140 00 Praha 4,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. C 309158. Zajistovaci agent
pro dluhopisy s.r.o. vykonavé ¢innost agenta pro
zajisténi dle §20 a §20a Zaékona o dluhopisech.

Nemovitosti Emitenta pro Ucely zajisténi:

Pozemky v UP obce Kozomin ozna&ené jako Z3/2.

Zpusob a misto splaceni dluhopisu (vyplaceni vynosu dluhopisu):

Uréena provozovna:

Emitent se zavazuje, Ze zabezpeci vyplatu vynosl
z dluhopisti a splati jmenovitou hodnotu dluhopist
jejich vlastnikim podle téchto emisnich podminek.
Platebnim mistem je sidlo Emitenta. Vynosy
z dluhopist i jistiny dluhopistd budou vyplaceny

bezhotovostnim prfevodem.

Kontaktni adresa: U svornosti 552/5¢, Dolni
Mécholupy, 111 01 Praha 10
e-mail: petruska@startupbydleni.cz,

tel.: +420 608 605 044



Zpusob a misto upisovani dluhopisu, zpisob a Ihita predani dluhopisl jednotlivym

upisovatellim a zputsob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu:

Dluhopisy mohou nabyvat fyzické i pravnické osoby
s bydlistém ¢ sidlem na i mimo Uzemi Ceské
republiky. Repatriace vynosl a splaceni jmenovité
hodnoty do zahrani¢i budou provadény dle pravnich

predpist Ceské republiky.

Dluhopisy Ize upisovat uzavienim smlouvy o upsani
a koupi dluhopist (dale jen ,Smlouva”). Dluhopisy
je mozné upisovat kdykoliv
v pribéhu emisni |hity, kterd konéi dnem 15. ¢ervna
2020. Splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu
probihd prevodem na ve Smlouvé uréeny bankovni
Ucet Emitenta, a to
do péti pracovnich dnli od data Upisu. Po predlozeni
potvrzeni o splaceni castky emisniho kursu na
bankovni Ucet Emitenta vyda Emitent upisovatelim

dluhopisy.

Dluhopisy upsané jednim upisovatelem v celkovém
objemu vy$sim nez jmenovitd hodnota dluhopisu
budou nahrazeny a reprezentovéany hromadnou

listinou.

Celkova jmenovitd hodnota dluhopist upsanyfich
jednim upisovatelem nesmi byt nizsi nez 50.000
Ke.

Zpusob vypoctu vynosu dluhopisu: Dluhopisy jsou uro¢eny pevnou Urokovou

Zdanéni urokovych vynosu:

sazbou ve vysi 6,500 % p. a. Vypocet vynosu
dluhopisu probihd na bazi jednoho roku o 360
dnech a 12 mésicl po 30 dnech (BCK - standard
30E/360)

Podle pravnich predpist Ceské republiky splaceni
jmenovité hodnoty a vyplata vynost z dluhopist

budou provadény bez srazky dani, pfipadné



poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani
nebo poplatky budou vyzadovany pfislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni
takové platby. Bude-li jakdkoli takova srézka dani
nebo poplatkl vyzadovéna pfislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky Gginnymi ke dni takové
platby, nebude emitent povinen hradit vlastnikim
dluhopis zadné dalsi castky jako ndhradu téchto
srazek dani nebo poplatk{l. Relevantnim predpisem
je v tomto smyslu zdkon
¢. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Podle pravni Upravy Gcinné ke dni vyhotoveni téchto
emisnich podminek bude z drokovych pfijmu
plynoucich z dluhopisu fyzické osobé, kterd je
c¢eskym danovym rezidentem (nebo ceské stalé
provozovné fyzické osoby, kterd neni ceskym
danovym rezidentem), vybirana ceska dan srazkou u

zdroje, kdy sazba takovéto dané ¢ini 15 %.

Podle pravni Upravy Ucinné ke dni téchto emisnich
podminek plati, Zze v pfipadé, ze darok plyne
pravnické osobé, kterd je <ceskym dariovym
rezidentem (nebo ceské stalé provozovné pravnické
osoby, kterd neni c¢eskym danovym rezidentem), je
urokovy pfijem soucasti jejiho obecného zakladu
dané podléhajiciho pfislusné sazbé dané z pfijmd
pravnickych osob.

V pfipadé urokovych pfijmi realizovanych ceskym
dafiovym nerezidentem je nutné pfihlédnout ke

smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li sjednéna.



Uréeni rozhodného dne pro Uéast na schizi vlastnikl dluhopist

Rozhodnym dnem pro Ucast na schlizi vlastnikd
dluhopisli je den predchézejici dni konani schlze

vlastnikd dluhopist.

Rozhodny den pro vyplatu vynosu zdluhopisu (ve smyslu ust. § 17 zékona

o dluhopisech)

Informace o ratingu Emitenta:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu z dluhopisu je
24. za¥ piisludného kalendarniho roku. Urokovy
vynos obdrzi osoba, kterd je vlastnikem dluhopisu
24. zari v roce 2020, 24. zari v roce 2021, 24. zari v
roce 2022.

Ohodnoceni finan¢ni zplsobilosti emitenta (rating)

nebylo provedeno.

Informace o rozhodnuti emitenta o vylouceni moZnosti oddélit prédvo na vyplaceni

vynosu dluhopisu od dluhopisu.

Prevody dluhopisi:

Predcasné splaceni dluhopist:

Emitent rozhodl o neumoznéni oddéleni prava na

vynos dluhopisu podle § 18 zdkona o dluhopisech.

Pfevoditelnost dluhopisl neni omezena. Prevod
dluhopisli se provadi rubopisem a prokazanim
takové zmény vlastnika dluhopisu Emitentovi.
Poslednim dnem, kdy mize dochazet ke zméné
v evidenci vlastnikl dluhopisti Emitenta, je 20. fijna
2022.

Emitent je opravnén predcasné splatit véechny nebo
¢ast vydanych dluhopisti prfed datem splatnosti
dvanactkrat rocné pocinaje rokem 2020, a to vzdy
k poslednimu dni kazdého kalendafniho mésice.
Pfedcasné splaceni vSech nebo casti dluhopisi
oznami Emitent vlastnikdm dluhopisi

vzdy nejdrive 30 dnd



pred datem predcasného splaceni a nejpozdéji 5

dni pred datem predcasného splaceni dluhopist.

Vlastnik dluhopisti nem{ize zZadat splaceni dluhopisu

pred stanovenym datem splatnosti.

Bez ohledu na vysSe uvedené ma vlastnik dluhopisi
pravo pozadat emitenta o predcasné splaceni vSech
nebo dcasti jim vlastnénych dluhopisi v pfipadé
rozhodnuti o vstupu emitenta do likvidace nebo

v ptipadé rozhodnuti soudu o Gpadku emitenta.

Zadost o pred&asné splaceni podava vlastnik
dluhopisi u Emitenta, a to doporu¢enym dopisem
s dodejkou adresovanym na sidlo emitenta podle

aktualniho vypisu z obchodniho rejstfiku.

Zadost musi mit ovéfeny podpis fyzické osoby, nebo
osoby opravnéné za vlastnika dluhopisl (pravnickou
osobu) jednat. V pfipadé jedndni na zdkladé
zmocnéni vlastnikem dluhopisi musi byt na tomto
zmocnéni  Ufedné ovéfeny podpis vlastnika

dluhopisi.

Od okamziku podani zadosti o predcasné splaceni
dluhopisi nelze tyto dluhopisy v poctu kust, ve
kterém byla podéana zadost o predc¢asné splaceni,

prevadét na treti osobu.

Vlastnik dluhopist méa narok na pfislusny pomérny
vynos za obdobi od data zahdjeni pfislusného

vynosového obdobi do data predc¢asného splaceni.

Pomérny vynos za obdobi od data zahjjeni
pfislusného  vynosového  obdobi do data
pred¢asného splaceni a jmenovitd hodnota
prislusnych predcasné splédcenych dluhopist budou
vyplaceny osobé, ktera je vlastnikem dluhopisti vzdy

k datu podani



zadosti o predcasné splaceni ze strany vlastnika
dluhopist. Celkovéd castka pomérného vynosu ze
vSech dluhopisl vlastnika, které budou predcasné
splaceny, se za Ucelem vypoctu pomérného vynosu

zaokrouhluje na celé koruny.

Dluhopisy pted¢asnym splacenim zanikaji sou¢asné

s pravem vlastnika dluhopis(i na vynos.

Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami Dluhopisi ve smyslu Zakona o
dluhopisech.

Jakakoliv pfipadna nabidka Dluhopist, kterou Emitent ucinil ¢i u€ini, véetné distribuce
Emisnich podminek vybranym investordm v Ceské republice ¢&i v zahrani¢i, je ¢inéna
na zakladé ustanoveni § 34 odst. 4 pism. g) zékona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitdlovém trhu, pfipadné na zdkladé obdobné vyjimky v souladu s pfislusnymi
zahrani¢nimi pravnimi predpisy, tzn. celkovd hodnota protipInéni je nizsi nez ¢astka
1.000.000 EUR. Tato castka se vypocitdvéd za cenné papiry nabizené ve vsech
Clenskych statech Evropské unie v pribéhu 12 mésicl. Rozsifovani Emisnich
podminek a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny
zdkonem. Emitent nepozadal o schvéleni nebo uznani téchto Emisnich podminek v
jiném state.

Ucel emise:

Finan¢ni prostredky ziskané emisi Dluhopisi budou Emitentem pouzity pro nakup
pozemkd na akci ,,Kozomin - Il. faze” a jejich zasitovani. Pozemky jsou v katastru obce
Kozomin, oznacené v UP Kozomin jako Z3/2. Jedna se o cca 12.000 m2 stavebnich
pozemkl. Emitent mdze pouzit prostfedky pro prefinancovani a zlevnéni stavajiciho
dluhového financovani skupiny.

STATUS

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené zévazky Emitenta,
zajisténé zastavnim pravem k Nemovitostem ve prospéch Agenta pro zajisténi, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespori rovnocenné vici vSem dalsim soucasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym zavazkdim Emitenta, s vyjimkou téch zévazkd Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi nebo smlouva mezi
Emitentem a vlastniky dluhopist.



ZAJISTENI DLUHOPISU, AGENT PRO ZAJISTENI, RUCITELSKE PROHLASENI,
PROHLASENI

1.  ZAJISTENI DLUHOPISU

1.1  RUCITELSKE PROHLASENI

K Datu emise budou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist zajistény rucitelskym
zédvazkem jednatele a kone¢ného vlastnika ekonomické skupiny Emitenta, pana Ing.
Daniela Petrusky, nar. 11. 11. 1971, bytem Zdmeckd 17, Pardubice-Staré Mésto, 530
02 Pardubice (déle jen ,Rucitel”). V rucitelském prohlaseni, které tvoti Pfilohu ¢. 1
Emisnich podminek, se Rucitel zavazal uspokojit zavazky kazdého Vlastnika Dluhopisu
na zdkladé pisemné Zzadosti s platebni instrukci k pInéni, kterd mize byt podana i
zastupujicim Agentem pro zajisténi, pokud Emitent nesplni zavazky z Dluhopisti fadné
a vcas. Pro uplatnéni prav z Dluhopis( Vlastnikem dluhopist vici Ruditeli neni treba
svolavat Schizi.

1.2 ZAJISTENI VE PROSPECH AGENTA PRO ZAJISTENI

Po Datu emise budou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisl v souladu s ¢lankem
1.5 téchto Emisnich podminek zajistény ve prospéch Agenta pro zajisténi a jeho
prostfednictvim pro ostatni Vlastniky dluhopis zastavnim pravem k Nemovitostem,
zfizenim zékazu zcizeni a zatizeni Nemovitosti (dale jen ,Zajisténi”).

Emitent zajisti, aby se Agent pro zajisténi stal zastavnim véfitelem u Nemovitosti do
60 dnl od jejich nabyti.

1.3 UVOLNENI ZASTAVNIHO PRAVA

Uvolnéni Zajisténi k Nemovitostem podléhd predchozimu schvéleni Agenta pro
zajisténi. V pfipadé prodeje &i zatizeni Nemovitosti (¢i jednotlivych parcel) musi byt
sjednana kupni cena za pfiméfrenou protihodnotu. Pomérnd cast kupni ceny
odpovidajici podilu financovani upsanymi Dluhopisy (oproti vlastnim zdrojim
Emitenta) musi byt vyplacena na Ucet Agenta pro zajisténi, nebo svéfenecky uUcet
advokata, notére ¢i banky. V pfipadé vyplaty pomérné &asti kupni ceny na svéfenecky
Ucet musi byt ¢astka na svéfeneckém Uctu drzena ve prospéch Agenta pro zajisténi,
ktery nasledné zajisti splaceni Dluhopist v zastoupeni Emitenta.

V pfipadé, Ze ma byt zastavend Nemovitost uvolnéna ze Zajisténi za G¢elem nahrazeni
jinou nemovitosti, je Agent pro zajisténi opravnén uvolnit Zajisténi pouze v pfipadé,
pokud mu Emitent navrhne jiné nemovitosti k zajisténi, pficemz hodnota takovych
nemovitosti musi byt rovna nebo vyssi nez uvolfovana Nemovitost. K nové navrzenym
nemovitostem musi Emitent zfidit Zajisténi do 60 dnid od uvolnéni pdvodniho Zajisténi
Emitentem.



1.4 AGENT PRO ZAJISTENI

Za Ucelem posileni véfitelského postaveni Vlastnikl dluhopist se Emitent rozhodl
zajistit splaceni Dluhopis(i Zajisténim s pomoci institutu Agenta pro zajisténi. Jde o
zpUsob zajisténi dluhopist dle § 20 a §20a Zékona o dluhopisech. Vlastnici dluhopist
jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery vykonava prava véfitele a zastavniho
véritele vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikd dluhopisl, a to na zakladé pisemné
smlouvy uzaviené mezi Agentem pro zajisténi a Emitentem (déle jen ,Smlouva”).
Smlouva je investoriim pfistupna spolu s Emisnimi podminkami v sidle Emitenta.

Agent pro zajisténi je témito Emisnimi podminkami a Smlouvou zavazén vyplatit
vytézek z realizace Zajisténi Vlastnikim dluhopist v rozsahu nesplnéni penézitého
zavazku Emitenta z Dluhopis(.

Zajisténi vznikne az s odstupem po Datu emise a po jeho zédpisu do katastru
nemovitosti. Ackoliv se Emitent zavazuje vyvinout veskeré Usili, aby Zajisténi bylo
platné a funkéné zfizeno, nelze vyloucit pfipadné obtize &i prodleni pfi jeho zfizeni.
Emitent se vSak v této souvislosti zavazuje, Ze ucini vSechna potiebna jednani, aby ke
vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zajisténi doslo.

Pfi pInéni funkce Agenta pro zajisténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s
odbornou péci, v souladu se zajmy Vlastnikl dluhopisl a je vazan jejich pokyny ve
formé rozhodnuti schlize Vlastnikl dluhopist (déle jen ,Schlize”). V ptipadé, ze Agent
pro zajisténi zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat svou
béZnou podnikatelskou ¢innost ¢i v pfipadé hrubého poruseni povinnosti pfi vykonu
funkce Agenta pro zajisténi nebo ukonceni Smlouvy, Emitent bez zbyte¢ného odkladu
svold Schlzi a navrhne, aby Schize vyslovila souhlas s tim, aby vykonem funkce
Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy byla povérena jind osoba (dale jen ,,Novy
agent pro zajisténi”). Tato zména viak nesmi zpusobit Vlastnikim dluhopisl Ujmu. Za
timto Gcelem pak Emitent neprodlené uzavie s Novym agentem pro zajisténi novou
zajistovaci dokumentaci, kterd bude ve vSech podstatnych ohledech shodnd se
stavajici zajistovaci dokumentaci a stavajici Agent pro zajisténi je povinen poskytnout
v souvislosti s vyménou Agenta pro zajisténi veskerou soucinnost. Vyménu Agenta pro
zajisténi Emitent bez zbyte¢ného odkladu oznami Vlastnikim dluhopist v souladu s
¢lankem 2 téchto Emisnich podminek.

1.5 AGENT PRO ZAJISTENI V POSTAVENI VERITELE

P¥i vykonu prav Agenta pro zajisténi se v souladu s § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech
na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky, tedy
véech pohledavek z Dluhopis(.

Agent pro zajisténi je v souladu s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech opravnén:
a) uplatfiovat ve prospéch Vlastnikd dluhopisli vSechna prava spojend se Zajisténim,



b) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim plnéni Emisnich podminek ze strany
Emitenta,

c) Cinit ve prospéch Vlastnikd dluhopish dalsi tkony nebo jinak chranit jejich zajmy v
souvislosti se zéstavnim pravem nebo jinym zajisténim.

Emitent se zavazuje toto postaveni Agenta pro zajisténi respektovat a poskytovat mu
potfebnou soucinnost.

Upisem ¢&i koupi Dluhopist bere Vlastnik dluhopist na védomi, ze Agent pro zajisténi
bude vystupoval jako jedina véfitelska strana zajistovaci dokumentace a dale Zze bude
svym jménem a na Ucet Vlastnikd dluhopist vykonévat véechna prava, kterd vyplyvaiji
ze zajistovaci dokumentace. Agent pro zajisténi je oprdvnén a povinen v souladu s
prislusnym rozhodnutim Schize pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky,
kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisi ohledné
penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist.

1.6  ZRIZENI ZAJISTENI

Emitent zfidi nejpozdéji do 60 dnli od nabyti nemovitosti Zajisténi ve prospéch Agenta
pro zajisténi, a toto Zajisténi bude radné udrzovat az do okamziku splnéni veskerych
svych zavazkd vyplyvajicich z Dluhopisd, nebo do dne prodeje zajisténych Nemovitosti
Emitentem za pfiméfenou protihodnotu a vyplaceni zavazkl z Dluhopisd na uUcet
Agenta pro zajisténi, nebo jiné pravné regulované osoby. Za Ucelem zfizeni Zajisténi
Agent pro zajisténi uzavre s Emitentem zéastavni smlouvy a Emitent ¢i jeho zmocnénec
poda navrh na vklad zéstavniho prava, zdkazu zcizeni a zatizeni k Nemovitostem do
katastru nemovitosti.

1.7 POSTUPV PRIPADE PRODLENI SE ZRIZENIM ZAJISTENI

Pokud nedojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi ve |hdtach uvedenych v ¢lanku 1.6 téchto
Emisnich podminek ¢i pokud dojde castecné Ci zcela k zéniku Zajisténi ve shora
uvedeném rozsahu bez ziskani pfimérené protihodnoty z prodeje zastavenych
Nemovitosti Emitentem, je Emitent povinen neprodlené svolat Schizi, na které
odlvodni tuto skute¢nost. Schiize nésledné rozhodne o dal$im postupu, véetné napt.
o pfipadném prodlouzeni Ihity ke zfizeni a vzniku Zajisténi a stanoveni [hity k novému
zfizeni Zajisténi.

V ptipadé, ze v dobé od svolani schiize do data konani Schiize dojde ke zfizeni a
vzniku Zajisténi v rozsahu stanoveném témito Emisnimi podminkami, Emitent Schizi
odvold stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

Ve vyse uvedeném pfipadé je také kazdy z Vlastnikl dluhopist oprédvnén pozédat o
predcasné splaceni Dluhopist.
1.8 VYMAHANI ZAVAZKU EMITENTA PROSTREDNICTVIM AGENTA PRO ZAJISTENT

Agent pro zajisténi je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky,
kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopist ohledné zavazku



Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist, véetné jejich vymahani prostfednictvim realizace
Zajisténi. Vlastnici dluhopist nejsou sami opravnéni uplatfiovat prava ze Zajisténi
v rozsahu v jakém je uplatriuje Agent. O vymahani zavazkd Emitenta prostfednictvim
Agenta pro zajisténi, véetné realizace Zajisténi rozhoduje Schlize, pokud nastane
kterykoliv Pfipad neplnéni zavazkd. O vymahani zévazkd Emitenta prostrednictvim
Agenta pro zajisténi, postupu a zplsobu takového vymahani, véetné realizace
Zajisténi, rozhodne Schlze.

1.9 POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI REALIZACI ZAJISTENI

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zévazkl a nasledné Schlze v souladu s
¢lankem 1.7 téchto Emisnich podminek rozhodne o vymahani zavazkd Emitenta, bude
Agent pro zajisténi postupovat v souladu s rozhodnutim Schiize, véetné realizace
Zajisténi, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem ¢i kterymkoliv Vlastnikem
dluhopisli doruc¢en zapis z dané Schiize. Vytézek z realizace Zajisténi bude vyplacen
na samostatny Ucet Agenta pro zajisténi a Agent pro zajisténi po odecteni své odmény
a nakladd souvisejicich s realizaci Zajisténi dle Smlouvy s agentem pro zajisténi,
pricemz odména Agenta pro zaji$téni nepresahne hodnotu 10 % zpenézené hodnoty
predmétu Zajisténi v Case realizace Zajisténi, prevede vytézek na bankovni Ucty
Vlastnikl dluhopist vedené v Seznamu vlastnikl. Emitent se zavazuje poskytnout
Agentovi pro zajisténi soucinnost pro vyplatu vytézku zpenézeného Zajisténi
Vlastnikim dluhopist. Pripadny prebytek pak bude vracen Emitentovi. V pripadé, ze
vytézek z realizace Zajisténi nebude postacovat k Uhradé veskerych pohledavek
z Dluhopist, budou jednotlivi Vlastnici dluhopisi uspokojeni z vytézku realizace
Zajisténi pomérné a neuspokojena ¢ast jejich pohledavek z Dluhopist bude vymahana
vici Emitentovi v souladu s pravnimi predpisy.

1.10 PROHLASENI EMITENTA, JEDNATELE A SPOLECNIKA EMITENTA

Spoleénik a jednatel Emitenta prohlasuje, ze po dobu existence zavazkd z Dluhopisu:

a) nezatizi Emitenta dalS$imi zavazky, vyjma osobnich Gvéri a pujc¢ek spolecniki a
s nimi propojenych osob poskytnutych Emitentovi,

b) nezfidi k majetku Emitenta jakékoliv zatizeni, vyjma zatizeni ve prospéch bank
kupuijicich, financujicich koupi Nemovitosti,

c) neprevedou, nezastavi ¢i jinak nezatizi obchodni podil na Emitentovi, neschvali
prodej zavodu, pfeménu Emitenta ¢i obdobny Gkon,

d) si spolecnici nevyplati podil na zisku, ani nesplati své pohledavky, které vici nim
ma Emitent.
2.  OZNAMENI

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnikd dluhopisti, oznameni o konani Schiize a
jakékoliv jiné ozndmeni Vlastnikiim dluhopist bude platné a Gcinné, pokud bude
vyhotoveno v ceském jazyce a odeslano doporucenou postou na adresu Vlastnika



dluhopisu vedenou v Seznamu vlastnikd anebo poskytnuto elektronickymi prostredky,
zejména emailovou zpravou zasilanou na emailovou adresu uvedenou ve Smlouvé o
Upisu nebo v Seznamu vlastnikl anebo vyvéSenim na webovych strankach
www.dluhopisy.cz. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpist i
tyto Emisni podminky pro zpfistupnéni nebo uverejnéni nékterého z ozndmeni podle
téchto Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové ozndmeni povazovéno za platné
zpfistupnéné nebo uverejnéné jeho zpfistupnénim nebo uverejnénim predepsanym
prislusnym pravnim predpisem. V pfipadé, ze bude nékteré oznameni zpfistupriovano
nebo uverejhovano vice zplsoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat
datum jeho prvniho zpfistupnéni ¢i uverejnéni.

Tyto Emisni podminky byly podle zdkona o dluhopisech bezplatné zptistupnény
nabyvateldm Dluhopist na webovych strankdch www.dluhopisy.cz a v sidle Emitenta
na nosici informaci, ktery investordm umozriuje reprodukci Emisnich podminek v
nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek tak, aby mohly byt vyuzivany
alespon do data splatnosti DluhopisU.

3. ZESPLATNENI DLUHOPISU Z DUVODU NEPLNENI ZAVAZKU NA STRANE EMITENTA
V pfipadé, ze Emitent:

a) porusi kterykoli svij zédvazek ¢i prohlaseni z ¢l. 1.10 Emisnich podminek a do 30 dnl od
chvile, kdy bude tato informace zjisténa kterymkoliv Vlastnikem dluhopist ¢i Agentem pro
zajisténi, nesvola Schizi, jejimz programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisi na dal$im
postupu, nebo

b) neuhradi jakykoliv Vynos ¢i jistinu Dluhopisti a do 30 dnd od nesplaceni zavazku nesvola
Schiizi, jejimz programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisi na dalsim postupu,

c) svola Schiizi, ale pfi jejim konani nepredlozi redlné dodatecné zajisténi ¢i jiné feseni, které
povede k jistému uspokojeni pohledéavek Vlastnikd dluhopist z Dluhopisd,

d) do 30 dnl nezrealizuje dodatecné zajisténi ¢i jiné feseni, které povede k jistému uspokojeni
pohledavek Vlastnikl dluhopist z Dluhopis(,

dojde k zesplatnéni Dluhopis(, a to nésledujici den po uplynuti Ihity uvedené v bodé a) nebo
b) nebo d) tohoto ¢l. 3. Emisnich podminek. V pfipadé bodu c) dojde k zesplatnéni nasledujici
den po konani Schiize.

V Praze dne 21.10.2019

Ing. Daniel Petruka, jednatel Ing. Daniel Petruska, zastupce
ST bydleni | s.r.o. statutarniho organu

Start Up Bydleni v.o.s.



PRILOHA C. 1 EMISNICH PODMINEK DLUHOPISU
STARTUPBYDLENI II 6,5 %

RUCITELSKE PROHLASENI{
ve vztahu k
Dluhopisim STARTUPBYDLENTI 11 6,5 %
Maximalni objem emise 25.000.000 K¢&
Dluhopisy v nominalni hodnoté 50.000 K¢&
Splatné 01. 11. 2022

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A.

c.

ST bydleni I s.r.o., se sidlem U svornosti 552/5¢, Dolni Mécholupy, 111 01 Praha 10, zapsana v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. C 310505 (dale jen ,,Emitent*) se rozhodla vydat
dluhopisy s ndzvem nazev emise v celkové nominalni hodnoté az 25.000.000 K¢, v nominalni hodnoté jednoho
dluhopisu 50.000 K¢, splatné 01. 11. 2022 (dale jen ,,Dluhopisy*) s tim, Ze Dluhopisy budou vydény v souladu
s emisnimi podminkami (déle jen ,,Emisni podminky*); a

Pan Ing. Daniel Petruska, narozen dne 11. listopadu 1971, trvale bytem Zamecka 17, 530 02 Pradubice, je
jednatel Emitenta a ovladajici osoba jediného spole¢nika Emitenta (dale jen ,,Ruditel*); a

Rucitel souhlasi se zajisténim zavazki z Dluhopist rucitelskym prohladenim (déle jen ,,Ruéitelské prohlaseni*);

Rucitel ¢ini nasledujici

I
1.1

12

13

21

2.2

RUCITELSKE PROHLASENI

Podle ustanoveni § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (déle jen ,,Ob¢ansky
zakonik*) se Rucitel zavazuje, Zze uspokoji pohledavky kazdého vlastnika dluhopisu (dale jen ,,Vlastnik
dluhopisu“) z Dluhopisi za Emitentem na zékladé jeho dorucené pisemné zadosti, pokud Emitent nesplni
Zajisténé zavazky (jak je tento pojem definovan nize) fadné a vcas.

Pro ucely tohoto Rucitelského prohlaseni se "Zajisténymi zavazky" rozumi (i) penézité zavazky Emitenta
vic¢i Vlastnikim dluhopist vyplyvajici z Dluhopist a zahrnujici penézity zavazek zaplatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist a arokovy vynos, urok z prodleni, nahrady Skody; a (ii) jakékoli penézité zavazky Emitenta viici
Vlastnikim dluhopisti vzniklé v dusledku neplatnosti a/nebo zruSeni Dluhopisti (véetné jakychkoli zavazki
vzniklych z bezdiivodného obohacent).

Zavazek Ruditele podle tohoto ¢lanku je splatny tficaty den nasledujici po obdrzeni pisemné vyzvy
Vlastnika dluhopisu.

Vlastnik dluhopisu je opravnén vykonat sva prava podle tohoto ¢lanku, kdykoli bude Emitent v prodleni se
zaplacenim Zajisténych zavazku, aniz by pfedtim musel vyzvat k plnéni Emitenta nebo mu poskytnout jakoukoli
dodate¢nou lhitu k plnéni.

PODMINKY RUCITELSKEHO PROHLASENI

Rucitel poskytuje ruceni do doby uplného splnéni a uspokojeni pohledavek Vlastniki dluhopisi
odpovidajicich Zajisténym zavazkim Emitentem.

Zavazky Rucitele vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni predstavuji piimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodiizené zavazky Rucitele, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné
jak mezi sebou navzajem, tak vici viem dalSim sou€asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim
Rucitele s vyjimkou zavazk, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.
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3. EMISNI PODMINKY

Rucitel timto potvrzuje, Ze je seznamen s Emisnimi podminkami a zavazky Emitenta z Dluhopisii.
4. PODRIZENOST SUBROGACNIHO NAROKU

Veskeré pohledavky Rucitele za Emitentem vzniklé v disledku toho, ze Rucitel uspokojil pohledavky Vlastniki
dluhopisii za Emitentem, se uspokoji az po uplném uspokojeni vSech ostatnich pohledavek Vlastnikii dluhopisii
za Emitentem; to se sjednava i pro piipad Gpadku Emitenta v souladu s § 172 zékona ¢&. 182/2006 Sb., o ipadku
a zpusobech jeho feseni (insolvenéni zakon).

5t PLATBY

Vsechny platby Rucitele podle tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou stejnym zptisobem jako platby
uc¢inéné Emitentem Vlastnikiim dluhopisi podle Emisnich podminek. VSechny platby u¢inéné Ruditelem misto
Emitenta na zdkladé tohoto Rucitelského prohlaseni budou ucinény bez jakychkoli srazek dani ¢i poplatki
jakéhokoli druhu, ledaze takova sraZzka dani nebo poplatkii bude vyzadovana pravnimi pfedpisy. Budou-li
jakékoli takové srazky ¢i poplatky vyzadovany, nebude Rucitel povinen hradit Vlastnikiim dluhopisii Zadné dalsi
¢astky jako nahradu téchto Castek.

6. PROHLASENI
61 Rucitel timto prohladuje a zarucuje Vlastnikim dluhopisti, Ze zavazky z tohoto Rucitelského prohlaseni

predstavuji jeho platné, u¢inné a vymahatelné zavazky v souladu s podminkami obsazenymi v Emisnich podminkach.

62 Ruc¢itel prohlasuje a zaru¢uje Vlastnikiim dluhopisti, Ze ma vSechna nezbytna opravnéni a zpusobilost k vydani
tohoto Rucitelského prohlaseni.

63 Rucitel prohlasuje a zarucuje, Ze obdrzel viechny souhlasy (je-li jich tfeba), které jsou potieba k vystaveni tohoto
Rucitelského prohlaseni a k uspokojeni Zajisténych zavazki.

7. ZAVERECNA USTANOVENIi

71 Toto Ruéitelské prohlaseni se bude Fidit a bude vykladano v souladu s pravem Ceské republiky, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

72 Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s timto Rucitelskym prohlasenim, véetné otazek tykajicich se jeho
existence, platnosti nebo ukonéeni, bude takovy spor predlozen a s kone¢nou platnosti fesen mistné pfislu$nym
soudem.

Ovérovaci dolozka pro legalizaci Pof.C: 14000-0294-0229

V(Praze, dne 21. 10. 2019 Podle ovérovaci knihy posty: Praha 4

Vlastnorucné podepsal: Daniel Petruska
Datum a misto narozeni: 11.11,1971,Praha 2,CI
Adresa pobytu: Pardubice-Stare Mesto

. . lameckd 17,01 —
Druh a c. pgedloz.dokl.totoznostlz- S
Obcansky prikaz ?

Ing. Daniel Petruska,/Rugitel
(Gfedné ovéreny podpis) Praha 4 dne 21.10.2019

Pleslova Daniela




