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Tento dokument piedstavuje zdkladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt*) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program) spolecnosti Europa
Investment Property CZ a.s., se sidlem Jindfisska 901/5, IC 066 00 204, zapsané Vv obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B 22998 (dale jen ,,Emitent*). Na zaklad¢
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
ptedpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,,Emise dluhopisi* nebo ,,Emise*). Celkova jmenovita
hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisti v ramei tohoto DIuhopisového programu nesmi
k zadnému okamziku piekroc¢it 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ceskych), (dale
jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muze Emitent vydavat
jednotlivé Emise, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program je tfetim dluhopisovym programem Emitenta a byl
ziizen v roce 2020. Tento zakladni prospekt byl vyhotoven dne 14. 5. 2020 a udaje v ném jsou platné
pouze k tomuto dni.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papird
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,NafFizeni
2017/1129%). Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen
,CNB%) & j. 2020/060637/570 ze dne 15.5.2020, které nabylo pravni moci dne 3. 6.2020.
Zakladni prospekt pozbyde platnosti 3. 6. 2021. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pripadé
vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni
po datu uplynuti platnosti prospektu.

CNB schvilila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti, které uklada Narizeni 2017/1129. CNB schvalenim
Zakladniho prospektu nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dluhopisi. Investoii by méli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi.

Pro kazdou Emisi urenou k vefejné nabidce nebo piijeti Emise k obchodovani na regulovaném trhu
ptfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Koneéné podminky*), ktery bude obsahovat konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 Nafizeni 2017/1129 a bude se skladat z dopliiku Dluhopisového
programu, tj. dopliku spoleénych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi
(dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu“) a rovnéz podminek nabidky Dluhopist (,,dale jen
»Podminky nabidky*), jakoz i dalsich informaci o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo
budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, ¢i jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi
se k dané emisi tak, aby Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvotily prospekt
ptislusné Emise.

V Doplitkku dluhopisového programu bude zejména urena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisii
tvoticich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopist a zpisob jejich vydani, vynos Dluhopist dané
Emise ajejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich
jmenovité hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisii dané Emise, které¢ nejsou upraveny v ramci
spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole
Spolecné emisni podminky dluhopisii v tomto Zakladnim prospektu.

Rozhodne-li Emitent, Ze pozada o pfijeti kterékoliv Emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném
trhu cennych papirt k datu vydani nebo Ze budou Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky,
budou Konecné podminky obsahovat téz Podminky nabidky tak, aby spolu s timto Zakladnim
prospektem tvorily prospekt pfislusné Emise. V piipadé, ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce
Dluhopist nebo o pfijeti Emise Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu cennych papird az po
jejim vydani, rozsiii Emitent Dopln€k dluhopisového programu uvetejnény nejpozdeji k datu emise o
Podminky nabidky poté, co rozhodne o takové forme¢ umistovani Dluhopist nebo o takovém pfijeti
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Emise Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirt. Kone¢né podminky nabidky
budou uvefejnény a sdéleny Emitentem Ceské narodni bance (dale také jen ,,CNB*) bez zbyteného
odkladu po ucinéni vetejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pted pocatkem vetejné nabidky a pred
pfijetim Dluhopisti dané Emise k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

Vertejna nabidka Dluhopisit mtize pokracovat po skonceni platnosti zdkladniho prospektu, na jehoz
zaklad¢ byla zahdjena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvilen a uvefejnén nejpozdéji
Vv posledni den platnosti pfedchoziho prospektu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatnd chyba nebo podstatnd nepiesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisii a které se objevily
nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do doby ukoncéeni doby trvani
nabidky nebo do okamziku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu budou uvedeny v dodatku
k Zakladnimu prospektu v souladu s ¢l. 23 Natizeni 2017/1129 (dale jen ,,Dodatek k zakladnimu
prospektu“). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB a uvefejnén tak, aby emise Dluhopist byla
nabizena na zaklad¢ aktualniho Zakladniho prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopisti by mél sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zaklad¢ informaci uvedenych
nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zaklad¢ ptipadnych Dodatki zakladniho prospektu a
Kone¢nych podminek piislusné Emise.

Emitent mze pozadat o piijeti prislusné Emise dluhopisti k obchodovani na Burze cennych papirt
Praha, a.s. (dale jen ,,BCPP*). Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt
Dluhopisy takto kotovany, bude upfesnén v piislusnych Kone¢nych podminkach. Kone¢né podminky
mohou rovnéz stanovit, ze Dluhopisy piislusné Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu
cennych papirti nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo nebudou obchodovany na zadném
regulovaném trhu cennych papirt, resp. mnohostranném obchodnim systému.

Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Koneéné podminky, vSechny vyro¢ni zpravy
Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé
na internetové strance Emitenta www.europaproperty.org v sekci ,,Dluhopisy* a dale také na pozadani
bezplatné v provozovné Emitenta na adrese Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, v pracovni dny v dobé& od 9.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach,
vyjma auditovanych ucetnich zavérek, nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany
ani schvaleny CNB.

Na rozsitfovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidku, prodej nebo koupi Dluhopist se vztahuji urcita
omezeni. Upisovatelé jednotlivé Emise a v§echny dalsi osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane
do dispozice, jsou povinni dodrzovat ptislusna zakonna omezeni.

Rozsitfovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou i v nékterych
zemich omezeny zakonem. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo
prodeji Dluhopisti nebo drzbé a rozsifovani jakychkoli materiald vztahujicich se k Dluhopisim.

Tento Zakladni prospekt sim o sob¢ nepfedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek
ke koupi Dluhopist v jakékoli jurisdikei.
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|. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopist,
pricemz celkova jmenovita hodnota vsech nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku piekro¢it 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun
¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které miize Emitent vydavat jednotlivé Emise
v ramci Dluhopisového programu, ¢ini 10 (deset) let. Dluhopisovy program schvalil statutarni organ
Emitenta dne 31. 12. 2019.

Pro kazdou Emisi Dluhopisti v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent ve formé zvlastniho
dokumentu Kone¢né podminky, které¢ budou odpovidat formulafi pro konecné podminky uvedenému
v ¢asti V. tohoto Zakladniho prospektu a které blize stanovi podminky dané Emise. V pfislusnych
Koneénych podminkach bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou
Emisi, datum emise Dluhopist a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni
kurz, data vyplaty vynost z Dluhopist a datum splatnosti jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi specifické
podminky Dluhopisti dané Emise.

Dluhopisy budou tiro¢eny pevnou trokovou sazbou stanovenou v Kone¢nych podminkach.

Nebude-li v Kone¢nych podminkach stanoveno, ze se jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim
jmenovité hodnoty ve splatkdch (amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovitd hodnota
Dluhopisi splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti dluhopisti.

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé. Nebude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno jinak,
budou Dluhopisy vydavany jako nepodiizené.

Pievoditelnost vlastnického prava k Dluhopisiim neni omezena.

Podoba a forma DIluhopist bude ur¢ena v Kone¢nych podminkach. Dluhopisy mohou byt vydany jako
zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Zaknihované Dluhopisy mohou mit formu na
dorucitele nebo na jméno. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad.

Zptsob a misto upisu Dluhopisti jednotlivé Emise dluhopisi vydané v ramci Dluhopisového
programu, véetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou
stanoveny Vv piislusnych Koneénych podminkach. Nebude-li v Koneénych podminkach uvedeno jinak,
budou Dluhopisy pfimo nabidnuty Emitentem potencidlnim investorim, a to zejména za pouZiti
prosttedkti komunikace na dalku. Emitent miize vyuzivat také sluzeb financ¢nich zprostfedkovateli,
ktefi budou vyhledavat zajemce o Dluhopisy a budou zasilat jejich kontaktni idaje a objednavky
Emitentovi. Seznam zprostiedkovateld, ktefi se zavazou k distribuci Emise, bude uveden na strankach
Emitenta www.europaproperty.org v sekci DIuhopisy.

Jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k Gpisu
v Ceské republice, na Slovensku, ve Velké Britanii, v Polsku a v Chorvatsku. Pro uéely nabidky
Vv téchto zemich bude provedena notifikace Zékladniho prospektu a jeho piipadnych dodatki. Jakéakoli
vefejna nabidka ve Velké Britanii na zakladé Zakladniho prospektu bude probihat maximaln¢ do doby
ukonceni soucasné¢ho prechodného obdobi. Emitent bude Dluhopisy piipadné nabizet té€Z investorim
v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani pfipustné dle ptislusnych
piedpist platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny, tzn. za podminek, za kterych lze
Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt cennych
papirt.
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Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tizemi Ceské
republiky a v zahrani¢i. Kategorie potencialnich investorl, kterym budou cenné papiry nabizeny,
mize zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované, zejména retailové, investory.

Nebude-li v Koneénych podminkach uvedeno jinak, nebude minimalni castka, za kterou bude
jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, omezena. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy
nabyvatel opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou
ptislusné Emise dluhopist.

Dluhopisy vydané v zaknihované podobé budou vydany jejich pfipsdnim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovatelll v Centradlnim depozitafi (jak je tento definovan nize) proti zaplaceni Emisniho
kurzu. K vyporadani obchodu dojde prostfednictvim vyporadaciho centra Centralniho depozitare (jak
je tento definovan nize).

Nestanovi-li Kone¢né podminky jinak, budou listinné Dluhopisy zaslany upisovatelim do 30 dnti ode
dne splaceni Emisniho kurzu. Po piedchozi domluvé bude mozné listinné Dluhopisy rovnéz
Vv pracovni dny piedat na Ur¢ené provozovné Emitenta nebo Administratora, byl-li pro danou Emisi
uréen.

V pftipad¢, ze v urCity den budou upsany Dluhopisy, jejichz souhrnna jmenovitd hodnota spolu
se souhrnnou jmenovitou hodnotou vSech ostatnich Dluhopist vydanych ¢i Géinné upsanych pied
timto dnem prevysi predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise, vyhrazuje si Emitent pravo
kazdému z upisovateli, ktefi v dany den upsali néktery z Dluhopist, snizit pocet jim upsanych
Dluhopisi tak, aby (i) celkovy upsany objem Emise nepievysil pfedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopist a (ii) pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisti (tzn. poctu upsanych
Dluhopist po snizeni) viéi puvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld stejny
s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolii na nejblizsi
celé Cislo. Pripadny preplatek upisovaci Castky, ktery Emitent od upisovatele jiz pfijal, bude
Emitentem vracen bez zbyteéného odkladu na 0cet uvedeny ve smlouvé o upisu, nedohodnou-li
se Emitent a ptislusny upisovatel jinak.

V Ceské republice budou Dluhopisy nabizeny a prodavany ve formé vefejné nabidky, nebo ve formé
neveiejné nabidky. Vefejnd nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci Dluhopisového programu mize
byt ¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdé&ji na po¢atku takové vefejné nabidky tento
Zékladni prospekt (véetné jeho ptipadnych dodatk®) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byly CNB
oznameny anasledné uvetrejnény prislusné Konecné podminky dané Emise. Vefejnd nabidka
dluhopist v jinych statech mtiize byt omezena pravnimi piedpisy v takovych zemich a mize vyzadovat
schvaleni, uznani nebo pieklad prospektu nebo jeho Casti, nebo jinych dokumenti k tomu ptislusnym
organem.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Natizeni 2017/1129 je Zakladni prospekt pro tcely vetejné nabidky a
prijeti cenného papiru k obchodovani na regulovaném trhu platny po dobu dvanacti mésicti od jeho
schvaleni. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku Dluhopisii po tomto datu, uvetfejni Emitent novy
zékladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejnd nabidka probihala vzdy na zakladé platného
zakladniho prospektu. Takové zakladni prospekty (a jejich pfipadné dodatky) budou vSem zajemctim k
dispozici v elektronické podobé na webové strance Emitenta.

Detailni podminky nabidky, podminek upsani, metody a lhity pro splaceni a pfipsani Dluhopist,
budou uvedeny v piislusnych Kone¢nych podminkach.

U kazdé samostatné Emise bude uréen konkrétni zptisob vyuziti vytézku Emise, pfiCemz plati, Ze se
bude jednat jednu nebo vice z nasledujicich moznosti fazenych dle priorit Emitenta:



e  zajiSténi finan¢nich zdroji za G¢elem financovani projektll Emitenta, tedy financovani nakupu
nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti;

e zajisténi finan¢nich zdroji za ucelem financovani pofizeni UcCasti a investiCnich vydaji
spojenych s investici Emitenta do nemovitostni spolecnosti/i;

e zajiSténi financnich prostfedkl po uskutec¢novani podnikatelské ¢innosti Emitenta bez urceni
konkrétniho projektu;

e poskytnuti tvéru nebo zaptjcky mateiské spolecnosti nebo spolecnosti ze skupiny mateiské
spolecnosti bez urceni konkrétniho projektu;

e splaceni diive vydanych dluhopisovych emisi.

Emitent prohlasuje, Ze penézni prostfedky ziskané z Emise Dluhopisii nebudou shromazdény za
ucelem jejich spole¢ného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk Investora byt jen
castecné zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostfedky investovany,
jinak nez za podminek, které stanovi nebo pfipousti zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investinich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.



ll. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisi by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole piredklada piipadnym zajemcim o koupi Dluhopist
ke zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym
zdjemcem o koupi Dluhopisit peclivé vyhodnoceny pied ucinénim rozhodnuti o investovani
do Dluhopist. Nakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik. Uvedeny popis rizikovych faktort
nenahrazuje odbornou analyzu téchto rizik nebo jejich vyhodnoceni vzhledem k individualni situaci
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po méné zavazna, a oznacena stupném rizika ,,vysoké®, ,,stfedni®, ,,nizké".

1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta
1.1 Rizika realitniho trhu

Na Emitenta puisobi v Souvislosti s jeho cinnosti predevsim nize uvedend rizika realitniho trhu:

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti (riziko vysoké)

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost Emitenta na realitnim trhu. Jedna se predevsim
o0 riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a nakup nemovitosti ¢i podili na nich je
slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésicii. V ptipadé neptiznivé situace
na realitnim trhu ¢i v ptipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, Ze Emitent nebude schopen
prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro
splaceni zavazkli vyplyvajicich z Emise dluhopisi. V krajnich pifipadech mutze byt negativné
ovlivnéna vynosnost celého projektu. To mlize na strané Emitenta vést ke snizeni vynosii a nasledné
ke snizeni zisku. Niz§i neZ ocekavany hospodaisky vysledek mutze vést u Emitenta k prodleni
s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisi, respektive k jejich
iplnému nezaplaceni. Pfes piiznivou situaci na realitnim trhu v Cesku a v Mad’arsku, kde Emitent
pusobi, nelze toto riziko vyloudit.

Riziko ochlazeni trhu volnodasovych aktivit (riziko stfedni)

Ptestoze jsou v poslednich letech rekrea¢ni nemovitosti vyhledavany jako atraktivni investice, hrozi
riziko, ze v ptipad€ zpomaleni tempa rastu ekonomiky klesne poptavka po volnocasovych aktivitach,
mezi které lze zafadit rekreaci na horach, a v disledku toho klesne poptavka po téchto nemovitostech.
To mulze vést na strané¢ Emitenta ke snizeni vynosii a nasledné ke snizeni zisku. Niz§i nez ocekavany
hospodaisky vysledek mtze vést u Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisti, respektive k jejich Giplnému nezaplaceni. Toto riziko hrozi u projektu
Apartmany Harrachov.

V roce 2020 odhady pocitaji s propadem ekonomického vykonu o 5,6 %. K nejhlub§imu poklesu by
mélo dojit v oblasti zahrani¢niho obchodu a u investic do fixniho kapitalu. Nizsi by vsak méla byt i
spotieba domacnosti. Od 2. poloviny 2020 by ekonomicka aktivita méla ozivovat, v roce 2021 by tak
hospodaisky riist mohl dosahnout 3,1 %.! V souvislosti s epidemii koronaviru jsou k datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu ekonomické predikce prehodnocovany a ofekava se hospodarska recese nejen
v Ceské republice, ale také v ostatnich zemich po celém svété, které byly epidemii zasazeny.

Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného ndjemce/kupce pro nemovitost (riziko stfedni)

1 https:/fwww.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2020/mf-ocekava-pokles-ceske-ekonomiky-0-56--38098
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Riziko spociva v piipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mulze zpisobit problém
s hledanim vhodného najemce/kupce nemovitosti. V piipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich
muize mit tato skuteCnost negativni vliv na Emitenta. To mize na strané Emitenta vést ke sniZeni
vynosi a nasledné ke snizeni zisku. Nizsi nez o¢ekavany hospodaisky vysledek muze vést u Emitenta
k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopistii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive
K jejich tplnému nezaplaceni.

Vzhledem k zaméfeni Emitenta na Ceskou republiku a Madarsko niZe uvadime vyvoj a stav
neobsazenosti kancelafskych prostor v Praze a Budapesti, které jsou z hlediska investic Skupiny
nejvyznamnéjsi. Vzhledem k soucasné situaci s koronavirovou infekci mohou byt hodnoty za obdobi
2020 vyrazné¢ jiné.

V Praze bylo béhem 4. &tvrtleti 2019 dokonéeno celkem 90 100 m? kancelafskych ploch, ¢imz celkovy
objem modernich kancelaii vzrostl na 3,67 mil. m% Podil neobsazenych kancelafskych prostor na
celkové nabidce ve 4. ctvrtleti 2019 dosahl 5,5 %, coz je v porovnani s predchéazejicim ctvrtletim
nardst o 0,4 procentniho bodu. Celkovy objem volnych kancelafi dosahl 201 100 m?.2

Nasledujici graf znazornuje vyvoj na trhu kancelarskych prostor v Praze v poslednich nékolika letech.

Graf ¢. 1: Vyvoj ¢isté absorpce, nové nabidky a neobsazenosti kancelafi v Praze®

LIl

-20,000

-40,000

Cista absorpce ~ Nova nabidka Mira neobsaznosti

Rok 2019 byl druhym vtad€, ktery piinesl pokles poptavky firem po prazskych kancelatskych
prostorach. Zaroveii je v hlavnim mésté 247 000 m? rozestavénych kancelaii. Tyto skute¢nosti vedou
ke klesajici absorpci, tedy schopnosti trhu obsadit nové postavené prostory. Piesto zlstavaji hodnoty
absorpce stale pozitivni a v roce 2019 bylo témé&f o 170 000 m? vice obsazené plochy kancelafi nez
v roce piedchozim.*

Cista absorpce reprezentuje zménu obsazené plochy za dané obdobi. Cistd absorpce (ve vyse
uvedeném grafu zobrazena modre, leva osa) se pocita odectenim volné kancelarské plochy od jeji
celkové zasoby:

Cista absorpce = [Prostory celkem(t) — Volné prostory(t)] — [Prostory celkem(t-1) — Volné prostory (t-1)]

2 https://www.officeguide.cz/prague-research-forum-oznamuje-udaje-o-trhu-s-kancelarskymi-prostory-za-4-
ctvrtleti-roku-2019

3 https://www.kancelareinfo.cz/clanek/novinky/kancelarsky-trh-stale-v-dobre-kondici-velky-prostor-pro-nove-
projekty

4 https://www.forbes.cz/poptavka-po-kancelarich-v-praze-ochlazuje-najmy-mohou-klesnout-brno-naopak-hlasi-
rekordy/
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Nova nabidka (ve vySe uvedeném grafu zobrazena Cervené, leva osa) piedstavuje prostory, jejichz
realné dokonceni spada do obdobi prizkumu.

Mira neobsazenosti (ve vySe uvedeném grafu zobrazena zeleng, prava osa) piedstavuje celkovou
plochu volnych prostorti v poméru k prostoriim celkem, které se nachazeji na trhu:

Mira neobsazenosti = Volné prostory/Prostory celkem

Nize uvadime graf vyvoje nové dokoncenych kancelafskych prostor v Budapesti a jejich
neobsazenost, ktera v poslednich nékolika letech klesa.

Graf & 2. Nové dokoncené kancelafské prostory v Budapesti a mira jejich neobsazenosti, v tis. m?
a procentech?®

thousand m? per cent
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—Office vacancy rate (RHS) Mira neobsazenosit kancelaii

Riziko neziskéani vetfejnopravnich povoleni (riziko stfedni)

V piipadé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na zakladé platnych
povoleni. Jednd se zejména o ziskdni pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit. V disledku toho mohou byt
ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které plynou Emitentovi. To miZe na strané
Emitenta vést ke snizeni vynost a nasledné ke snizeni zisku. Niz§i neZz o¢ekavany hospodaisky
vysledek muze vést u Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splacenim jmenovité

hodnoty Dluhopisi, respektive k jejich tiplnému nezaplaceni.
Ptipravované projekty managementu Emitenta jsou z hlediska stavebniho povoleni v téchto fazich:

1. Hotelovy komplex v Budapesti: v ¢ervnu 2020 by mélo byt vyfizeno stavebni povoleni. Cely
projekt vystavby hotelového komplexu by mél byt dokonéen do 31. 12. 2022, Od 1. 1. 2023
by mél byt zahajen ostry provoz hotelu.

2. Apartmany Harrachov: k datu Zakladniho prospektu je pfipravena projektova dokumentace a
kompletuji se dokumenty pro stavebni povoleni. Emitent ocekava ziskani stavebniho povoleni
na zacatku zafi 2020. V zime 2020/2021 budou probihat bouraci prace a nasledné na jafe
2021 rekonstrukce a prestavba.

3. Industrial park Velky Osek: Jedna se 0 redevelopment arealu ur¢eného pro provozovani dvou
firem, jejichz Cinnosti bude provoz lehké nerusici vyroby. K datu Zakladniho prospektu

S https:/fwww.gyarmathy.hu/newsinsights/real-estate-market-developments-and-trends-
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probihd vyfizovani tzemniho rozhodnuti a stavebni inZenyring. Kompletni hotové nové
uzemni rozhodnuti by meélo byt vytizeno do Cervence 2020. V okamziku pravni moci
uzemniho rozhodnuti probéhne také realizace projektu.

4. Sobotovice Syrovice Property: Projekt se nachazi ve velmi rané fazi a nejsou stanoveny
ocekavané lhity.

Vyse uvedené terminy mohou byt v souvislosti s aktualni epidemii COVID-19 posunuty. Zavedena
opatieni proti Sifeni koronaviru maji dopad na pracovni silu, stavebni firmy z divodu uzavieni hranic
nemohou pocitat se zahrani¢nimi pracovniky. Z divodu vysoké nakazlivosti nového typu koronaviru
hrozi také vys$§i nemocnost nebo karanténa stidvajicich pracovnikd. VySe uvedené skuteCnosti se
mohou projevit posunutim planovanych terminti dokonceni jednotlivych projektt.

1.2 Ostatni rizika podnikani Emitenta

Riziko hospodaiské recese v dusledku epidemie koronaviru (riziko vysoké)

Riziko hospodaftské recese se fadi k obecnym rizikiim podnikani, v souvislosti s epidemii koronaviru a
onemocnénim COVID-19 je toto riziko ale velmi vysoké. Realitni trh je zavisly na ekonomickém
Vyvoji a situaci na pracovnim trhu. V souvislosti s epidemii koronaviru se v Ceské republice a dalich
zemich Evropy ocekava pokles HDP, ktery mlize mit za nésledek pokles aktivity na realitnim trhu a
nasledné pokles cen nemovitosti. Epidemie vyrazné zasadhne turisticky ruch, coz miiZze mit negativni
dopad na realizaci a piipadny prodej Hotelového komplexu v Budapesti.

Zavedena opatfeni proti Sifeni koronaviru maji dopad také na pracovni silu, stavebni firmy z divodu
uzavieni hranic nemohou pocitat se zahrani¢nimi pracovniky. Z divodu vysoké nakazlivosti nového
typu koronaviru hrozi také vyssi nemocnost nebo karanténa stavajicich pracovniku. Vyse uvedené
skute¢nosti se mohou projevit posunutim planovanych terminti dokonceni jednotlivych projektl a
nasledné¢ sankcemi za pozdni dodani.

Hospodatska recese tak mize mit negativni dopad na Emitenta v podob¢ snizeni vynosti nebo zvyseni
nakladl, a tim snizeni zisku nebo vykazani ztraty z hospodatreni. Niz§i nez ocekavany hospodatsky
vysledek miize vést u Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisi a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k jejich tiplnému nezaplaceni.

Emitent k datu Zakladniho prospektu nepozoruje konkrétni dopady na svou ¢innost.

Riziko pusobeni na zahrani¢nim trhu (riziko vysoké)

Emitent hodla své podnikatelské zdméry v horizontu Dluhopisového programu realizovat rovnéz na
mad’arském trhu. K datu Zakladniho prospektu mé Emitent na madarském trhu umisténo 33,8 %
celkovych aktiv. Kromé toho, Ze koordinace projektu v zahraniéi je obecné logisticky a nakladové
podstatnym zptisobem spojena s vykonnosti ekonomiky Mad’arska. Z rizik specifickych pro madarsky
trh a pisobeni na ném Emitent povazuje za vyznamné:

a) Politickd nestabilita. Politicka nestabilita zptsobuje utlumeni hospodaiskych aktivit a ma
vyznamny vliv na rozhodovani investorti, kupujicich i najemcii. Na politickou situaci
Vv Mad’arsku miize mit vliv napt. vedeni sporu s Evropskou unii. Evropsky parlament v roce
2018 ptijal doporuceni, aby Evropskéa komise zah4jila proti Mad’arsku fizeni kvtli vaznému
ohroZeni hodnot Evropské unie. Toto fizeni souvisi s migrac¢ni krizi a silnou protimigracni
politikou Mad’arska. Kontroverzni jsou také podle Evropské komise zakony o vysokych
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Skolach a nevladnich organizacich. Za poruSovani prav Evropské unie hrozi ¢lenskému statu
finan¢ni sankce, v krajnim pfipad¢ pozastaveni hlasovacich prav statu v Radé EU. Piipadné
finan¢ni sankce nebo omezeni hlasovacich prav mohou mit vliv na stabilitu mad’arské
ekonomiky a v dasledku toho také na finanéni vykonnost i finan¢ni vyhlidky Emitenta.

b) Inflace v Mad’arsku. Hospodaiské vysledky Emitenta jsou vzhledem k ¢aste¢nému zaméfeni
na madarsky trh ovliviilovany mirou inflace v Mad’arsku. Ro¢ni mira inflace v Mad’arsku
klesla v tnoru 2020 na 4,4 % z 4,7 % v ptedchozim meésici. V dlouhodobém horizontu se
o¢ekava mira inflace 3,1 % vroce 2021 a 3,0 % vroce 2022.5 V souvislosti s epidemii
koronaviru miize byt skutecné inflace vyssi nez ocekdvand. Vyznamné zmény inflace smérem
nahoru mohou vést ke zvySenym nakladim u projektd Emitenta nebo Skupiny. V piipadé
projektd u spolecnosti ve Skupiné miize nadmérnd inflace snizit vynosy spolecnosti ve
Skuping, coz mize vést k problémim se splacenim zaptjéek ve Skuping. V disledku toho se
mohou snizit vynosy Emitenta z finan¢ni ¢innosti (tj. iroky z poskytnutych uvérti) a nasledné
zisk. U piipadnych vlastnich projektd Emitenta mtize nadmérnd inflace vést na strané
Emitenta ke zvySenym provoznim nakladim a snizeni zisku. Niz§i nez ocekavany
hospodaisky vysledek miize vést u Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisi a
splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich uplnému nezaplaceni.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné€ (riziko vysoké)

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu eviduje Emitent zaptjcky spolecnostem ve Skupiné
v celkové vysi 163.584.494,60 K¢. Zaptjcky ostatnim spolecnostem, které jsou ovladany konecnou
ovladajici osobou Emitenta, ¢ini 45.547.156,30 K¢. Zapujcky poskytnuté Emitentem tak ¢ini celkem
209.131.650,90 K¢. Blize viz také tabulka vyznamnych smluv v kapitole VIII. Vyznamné smlouvy a
dostupné dokumenty na konci tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent planuje finanéni prostfedky ziskané emisi DIluhopisi vyuzit mj. k poskytovani avért a
zapujcek spolecnostem ve Skupiné. Konkrétni spolecnost, kterd od Emitenta takové financovani
obdrzi, mlze prostfedky pouzit pro financovani nemovitostnich projekti a ndkup anebo rozvoj
projektd v oblasti finan¢nich sluzeb. Splaceni dluhd vG¢i Emitentovi je poté zavislé na
podstupovanych rizicich a hospodaiskych vysledcich konkrétni spoleénosti ze Skupiny. Emitent tak
bude neptimo celit rizikiim podnikani spolecnosti ve Skupin€. Nizsi nez planované vynosy spolecnosti
ve Skupiné¢ mohou vést na strané¢ Emitenta ke sniZzeni vynost z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych
urokd) a snizeni zisku. Niz$i nez ocekavany hospodaisky vysledek miize vést u Emitenta k prodleni
s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisi, respektive k jejich
uplnému nezaplaceni.

Meénové riziko (riziko stiedni)

V souvislosti s podnikanim v Mad’arsku bude na Emitenta pisobit ménové riziko. Ménové riziko je
druh rizika, které vznikd pfi zménach kurzu. Je spojeno s otevienymi ménovymi pozicemi, které v
pfipadé zmén ménovych kurzi (neoCekavanych pohybii ménového kurzu) vedou k neocekdvanym
ziskim ¢i ztratdm. Zména kurzu miiZze vyvolat sniZeni zisku Emitenta pfi mezinarodnich transakcich,
pokud bude Emitent muset uhradit v pfepoétu na ¢eské koruny vice, nebo mu naopak bude uhrazeno
méné. Nizsi neZ ofekavany hospodarsky vysledek miize vést u Emitenta k prodleni s vyplacenim
vynosu z Dluhopisit a splacenim jmenovit¢é hodnoty Dluhopist, respektive k jejich uplnému
nezaplaceni.

® https:/ftradingeconomics.com/hungary/inflation-cpi
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Celkova vyse investic, které Emitent hodla v Mad’arsku realizovat, ¢ini 40 mil. EUR. Tyto investice
souvisi s realizaci hotelového komplexu v Budapesti, kterou Emitent realizuje prostfednictvim dcefiné
spole¢nosti Europa Investment Property HU Kft., sidlem 1047 Budapest, Baross utca 75-77,
IC 01-09-337140.

Emitent k 31.12.2019 evidoval aktiva a pasiva v cizich ménach v tomto rozsahu:

1. Celkové pohledavky v cizi méné po prepoctu na koruny ve vysi 48.380.106 K¢:
1.903.979 EUR (tj. 48.380.106 K¢ po prepoctu kurzem 25,410 CZK/EUR k 31. 12. 2019).
Emitent neeviduje pohledavky v jinych ménach nez v EUR.

Pohledavka viéi spole¢nosti Remdox Capital Group LTD s avérovym ramcem 400.000.000
HUF (Cerpano 3.981.000 CZK) je vedena v CZK, a proto neni do celkovych pohledavek v cizi
meéng zapoctena.

2. Emitent neevidoval k 31. 12. 2019 zavazky v cizi méné.

Riziko spole€nosti S kratkou historii (riziko stiedni)

Emitent pusobi na trhu pouze kratce, spolecnost vznikla v listopadu 2017. Potencialni navratnost
investice do Dluhopistt tak neni podpofena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky.
V disledku nedostate¢nych zkuSenosti miize dojit k u¢inéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti,
ktera mohou mit za nasledek nizsi nez planované hospodaiské vysledky Emitenta. To muiZe vést na
strané Emitenta k niz$im nez planovanym provoznim nebo finan¢nim vynostm, piipadné k vys$sim nez
planovanym provoznim nebo finanénim nakladim, a tim ke sniZzeni zisku. Niz§i nez ocekavany
hospodaisky vysledek mize vést u Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich tplnému nezaplaceni.

Riziko stietu zdjmu (riziko stiedni)

Pfimou kontrolu nad Emitentem méa jediny akciondi emitenta, tj. spolecnost Premiot Group, a.s.,
Neptimou kontrolu nad Emitentem vykonava ovladajici osoba, pan Ondrej Spodniak. Pan Ondrej
Spodniak je kone¢nou ovladajici osobou Emitenta a zaroven jedinym ¢lenem ptedstavenstva Emitenta.
Hrozi tak riziko, Zze upfednostni zajmy skupiny pied zajmy Emitenta. To miZe mit za nasledek nizsi
hospodaisky vysledek Emitenta, ktery miize vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a
splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich uplnému nezaplaceni.

Riziko likvidity (riziko nizké)

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkt k tthradé splatnych
dluht, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluhi a rozdilnému
portfoliu zdroji financovani. V piipadé zpozdéni uhrad splatnych dluhii, napt. vic¢i dodavatelim
stavebnich praci, v disledku nedostatku likvidnich prostfedkit mize dojit k naruseni obchodnich
vztahll a ztraté obchodnich partnert, ptipadné k penalizaci a zvySenym nakladim Emitenta. To mize
vést na strané Emitenta ke zvySeni provoznich nakladi (tj. nédkladd na penalizaci a hledani novych
obchodnich partnert), a tim ke snizeni zisku. NiZ§i nez oCekavany hospodaisky vysledek mize vést u
Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisu,
respektive K jejich aplnému nezaplaceni.

Emitent evidoval k 31.12.2019 kratkodobé zavazky ve vysi 23.511 tis. K&. VySe penéznich prostiedkl
(v pokladné a na u¢tu Emitenta) ¢ini ke stejnému datu 9.573 tis. K¢.
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K 31. lednu 2020 dos$lo k odchodu Velké Britanie z Evropské unie (tzv. brexitu). Od 1. 2. 2020 do
konce roku 2020 plati tzv. piechodné obdobi, kdy se na fungovani stavajicich pravidel nic neméni a na
Velkou Britanii se nahlizi, jako kdyby byla &lenem Evropské unie. Uprava vzajemnych ekonomickych
vztahl mezi Evropskou unii a Velkou Britanii po skon¢eni pfechodného obdobi bude pfedmétem
dal3ich jednani mezi obéma stranami, jejich zahdjeni se oekava na jafe roku 2020.’

Vzhledem k sidlu Mateiské spole¢nosti Emitenta ve Velké Britanii mtize mit brexit vliv na podnikani
Mateiské spolecnosti. Riziko brexitu spoc¢ivd zejména v zavedeni celnich sazeb a v netarifnich
piekazkach, které mohou zplsobit regulatorni, administrativni ¢i logistické problémy. Matetska
spoleCnost se v piipad¢ brexitu muze potykat sregulatornimi piekazkami a dodate¢nymi
administrativnimi nebo finanénimi néklady, napt. v disledku neplatnosti dohod o zamezeni dvojiho
zdanéni, coz mize mit za nasledek vyssi zdanéni nez pred brexitem. Matetska spole¢nost nevykonava
zadnou cinnost ve smyslu vyroby nebo poskytovani sluzeb, drzi jen majetkové ucasti v dcefinych
spole¢nostech, a proto je riziko dopadu zavedeni cel, netarifnich piekdzek a zmény zplisobu zdanéni
minimalni.

Poté co Velka Britdnie opusti Evropskou unii, miize tato skute¢nost mit vliv na prava a povinnosti
vlastnikd dluhopist, jejichz sidlo bude ve Velké Britanii a tudiz v té dobé jiz mimo Evropskou unii,
zatimco Emitent bude mit sidlo v Evropské unii.

2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti miize
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfipadné vynosy
dluhopisti a hodnota pro Vlastniky dluhopisii pii splaceni miize byt nizsi nez vyse jejich ptivodni
investice, za ur¢itych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit Groky
z Dluhopisu ¢i jistinu zavisi pfedevsim na podnikatelské Gispésnosti investic Emitenta a spolecnosti ve
Skuping€. Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikiim DIluhopist vyplyvajici z Dluhopist
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta. V piipad¢ upadku
Emitenta jsou zavazky z Dluhopist povazovany za nezajisténé pohledavky vlastnikti Dluhopisu, které
budou uspokojeny az po upokojeni zajisténych pohledavek piipadnych jinych véfitelu.

Emitent v soucasné dobé nema dostatek vlastnich zdroji na splaceni Dluhopist, které predpoklada
vydat. K 31.12.2019 je vyse zadluzeni Emitenta 217.341 tis. K&, z této ¢astky tvofi nejvétsi polozku
vydané dluhopisy v objemu 193.830 tis. K¢&. Vlastni kapital Emitenta k 31.12.2019 ¢ini 75.573 tis. K¢,
planovana vyse Dluhopisti emitovanych v ramci Dluhopisového programu ¢ini 1.000.000 tis. K¢.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu.
Tato skute¢nost muze vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez
dvé emise z piedchoziho dluhopisového programu pfijaty k obchodovani na Burze cennych papira
Praha, a.s. (dale také ,,BCPP*). Vzhledem ktomu, ze na BCPP nebyly zobchodovany zadné
dluhopisy, pozadal Emitent o vyfazeni téchto dluhopisi z obchodovani. Dluhopisy byly vyfazeny

7 https:/fwww.mpo.cz/cz/zahranicni-obchod/o-brexitu/brexit-se-opet-odklada-do-konce-ledna-2020--250189/
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Z obchodovani na BCPP k 28. 4. 2020, a k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu tak Emitent nema na
BCPP prijaty k obchodovani zadné dluhopisy.

Dluhopisy jako nezajisténé dluhy (riziko stiedni)

Splaceni dluhtit Emitenta z vydanych Dluhopisii neni zajisténo tieti osobou (rucitelem) ani zastavou
véci nebo prava. V piipadé, Ze se Emitent dostane do finanénich potiZi, hrozi riziko, Zze naroky
Vlastnikti dluhopist budou uspokojeny v nulovém rozsahu, nebo v mensim rozsahu, nez by mohly byt
uspokojeny v piipadé zajisténych Dluhopist.

Podrfizené dluhopisy (riziko stfedni)

Emitent ma moznost emitovat také podfizené dluhopisy, které ptedstavuji piimé, nepodminéné
a nezajisténé zavazky Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou
co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem. V piipadé (i) vstupu
Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o ipadku Emitenta, budou pohledavky odpovidajici
pravim s timto dluhopisem spojenym uspokojeny az po uspokojeni vSech ostatnich pohledéavek,
s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti. Ke dni
31. 3. 2020 byly celkové zavazky Emitenta ve vysi 300.410.100 K¢&. Vsechny tyto zavazky by byly
nadfazené pripadnym vydanym podiizenym dluhopistim.

Urokové riziko (riziko stiedni)

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopisti a velikost trzni irokové miry se chovaji protichidné.
Pokud dojde k poklesu tirokovych mér, dojde zaroven k ristu cen dluhopisii na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak muize postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysSily trzni Grokové sazby. Nominalni tirokova sazba stanovena v Doplitku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisi neménnd, avsak aktualni urokova sazba
se na finan¢nim trhu obvykle denn€ méni. Tim, ze se zméni trzni Grokova sazba, se v opaéném sméru
méni cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. To znamena, ze pokud se trzni tirokova sazba zvysi,
snizi se cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu
delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rast trznich urokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera pfedstavuje soucasnou hodnotu
vSech pfijmt plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni urokovou sazbou. S rostouci vnitini
hodnotou Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vyssi nez jeho
vnitini hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu nizs$i nez jeho vnitini
hodnota, bude Dluhopis podhodnocen.

Riziko odlozeni Vlastnikem dluhopisu pozadované predcasné splatnosti (riziko stiedni)

Doplnek dluhopisového programu muze umoznit piredcasné splaceni Dluhopisu na zadost Vlastnika
dluhopisu. V takovém ptipadé je Emitent povinen uspokojit Zadosti Vlastniki Dluhopisti o pred¢asné
splaceni u jednoho Vlastnika dluhopisi az do celkové vyse 100.000,- K¢ anebo ekvivalentu v jiné
meéne, ve které bude Dluhopis v souladu s Emisnim dodatkem denominovan, pfed¢asné jednorazove
vyplacené jistiny. AvSak v pfipadé, Ze celkova takto predCasné vyplacena Castka od data Emise
pfesahne u jednoho Vlastnika dluhopisti 100.000,- K¢ anebo ekvivalentu v jiné méné, ve které bude
Dluhopis v souladu s Emisnim dodatkem denominovan, za v§echny Dluhopisy, je Emitent opravnén v
zajmu ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfiteli odlozit datum splatnosti pozadované
Vlastnikem dluhopist a den splatnosti urcit odlisné od dne pozadovaného splaceni. Datum splatnosti v
takovém piipadé bude Emitentem uréeno nejpozdéji shodné se Dnem kone¢né splatnosti dluhopisi.
Takto tedy Vlastnik dluhopisti mtize fakticky pfijit o své pravo ptedCasného splaceni. Novou splatnost
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(pozdg&jsi, nez byla pozadovana) je Emitent povinen stanovit nediskrimina¢né pro vSechny Zadatele
tak, aby Emitentem urcené odlozené datum splatnosti reflektovalo (kromé pozadavku ochrany platebni
schopnosti a/nebo véfitelt Emitenta) rovnéz potradi ptivodné pozadované splatnosti jednotlivymi
zadateli.

Riziko inflace (riziko stfedni)

Rist inflace snizuje vysi realného vynosu investice do DIuhopisti. Pokud inflace pfekro¢i pevnou
urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota realnych vynost z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko
zdporného realného vynosu z Dluhopisu je stiedni z diivodu predikce celkové inflace v Ceské
republice ve vysi 3,2% vroce 2020 a 2,2 vroce 20218, protoze nominalni vynos z Dluhopist
stanoveny v Doplitku dluhopisového programu s nejvyssi pravdépodobnosti pievysi ocekavanou
inflaci. Riziko snizeni realného vynosu poroste, pokud bude inflace vyssi nez ocekavana.

Nize uvadime ocekavany vyvoj inflace v zemich, ve kterych planuje Emitent DIluhopisy nabizet.
Nasledujici udaje Cerpaji z webu www.tradingeconomics.com.

Ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska byla ro¢ni inflace v unoru 2020 1,7 %.
V nasledujicich 12 mésicich se ocekdva rocni mira inflace ve vysi 1,4 % a v roce 2021 ve vysi 1,7 %.

Na Slovensku byla ro¢ni mira inflace v unoru 2020 na trovni 3 %. V néasledujicich 12 mésicich se
ocekava roéni mira inflace ve vysi 2,4 % a v roce 2021 ve vysi 2,30 %.

V Polsku byla ro¢ni mira inflace v noru 2020 na trovni 4,7 %. V nasledujicich 12 mésicich se
ocekava roéni mira inflace ve vysi 1,9 % a v roce 2021 ve vysi 2,00 %.

V Chorvatsku byla ro¢ni mira inflace v tnoru 2020 na trovni 1,5 %. V nasledujicich 12 mésicich se
ocekava ro¢ni mira inflace ve vysi 1,5 % a v roce 2021 ve vysi 1,90 %.

Riziko piedCasného splaceni (riziko nizké)

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise pred¢asné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopist
0 predcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
Dluhopist. Vzhledem k tomu, ze Emitent bude opravnén emisi DIuhopist pfedCasné splatit na zékladée
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude Vlastnik dluhopisti takové emise vystaven riziku
niz§iho nez predpokladaného vynosu z diivodu takového predCasného splaceni. V tomto piipade tedy
Vlastnik dluhopisu ¢eli riziku, Ze zisky plynouci z Dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny
Dluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

8 CNB. Zprava o inflaci 1/2020, tab. na str. 12. https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_inflaci/2020/2020_I/download/ZOIl_2020_I.pdf
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[1l. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. Odpovédné osoby, udaje tietich stran, zpravy znalci a schvaleni prisluSnym
organem

1.1 Osoby odpovédné za obsah Zakladniho prospektu

Pravnickou osobou odpovédnou za udaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent — spolecnost
Europa Investment Property CZ a.s., se sidlem Jindiisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
IC 066 00 204, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 22998,
jejimz jménem jedna €len predstavenstva.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené v Zakladnim prospektu,
k datu jeho vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a ze v Zakladnim prospektu nebyly zaml¢eny zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za spole¢nost Europa Investment Property CZ a.s. dne 14. 5. 2020

Ondrej Spodniak, LL.M.,

¢len piedstavenstva
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1.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcti S vyjimkou zpravy auditora k i¢etnim zavérkam Emitenta
zarok 2018 a 2019.

Ugetni zavérku za rok 2018 ovéfila Ing. Martina Kotréova, ¢islo opravnéni KA CR 1311, se sidlem
Piemyslovska 40, Praha 3 - Zizkov, (dale jen ,,Auditor 1%).

Ucetni zavérku za rok 2019 ovéfil Ing. Ondiej Kratky, ¢. opravnéni 2437, ze spole¢nosti kratkyaudit
s.r.o., IC 070 84 153, se sidlem K nadrazi 225, 664 59 Telnice (dale jen ,,Auditor 2°) (Auditor 1 a

~

Auditor 2 spolecné déle jen ,,Auditofi‘).

Zpravy Auditora K ucetnim zavérkam byly zpracovany na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni udaje
zZ téchto zavérek byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

Auditofi jsou nezavislymi osobami na Emitentovi, nebyli vlastniky cennych papird vydanych
Emitentem, propojenych osob ¢i vlastniky podilii obchodnich spolecnosti patficich do skupiny
Emitenta, ani nemé&li nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob &i
podily obchodnich spole¢nosti patiicich do skupiny Emitenta. Auditofi nebyli zamé&stnani Emitentem
ani nemaji narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani nejsou ¢leny jakéhokoli
organu Emitenta nebo propojenych osob.

1.4 Informace od tfetich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznafenych poznamkou pod ¢arou vychazi
z nasledujicich zdroju. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

e CNB. Zprava o inflaci 1/2020. https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_inflaci/2020/2020_I/download/ZOI1_2020_1.pdf

e Brexit se opét odklada do konce ledna 2020. Ministerstvo pramyslu a obchodu. 23.1.2020.
https://www.mpo.cz/cz/zahranicni-obchod/o-brexitu/brexit-se-opet-odklada-do-konce-ledna-
2020--250189/

e Ceské hory: Novy cil realitnich investori. Estate.cz. 12.3.2019. Dostupné zde:
https://www.estate.cz/lifestyle/ceske-hory-novy-cil-realitnich-investoru

e Realitni investice: Cesko je atraktivni. Stavebni-forum.cz. 7.11.2019. Dostupné zde:
http://www.stavebni-forum.cz/cs/realitni-investice-v-detailu-2/

e Rust Ceské ekonomiky pfisti rok zpomali,... ct24.ceskatelevize.cz. 7.11.2019. Dostupné zde:
https://ct24.ceskatelevize.cz/ekonomika/2970521-ministerstvo-financi-zhorsilo-odhad-rustu-
ekonomiky-pristi-rok-na-dve-procenta

e Demand for residential real estate to grow further in 2019 (Poptavka po rezidencnich
nemovitostech vroce 2019 nadale poroste). Gyarmathy.hu. 2019. Dostupné zde:
https://www.gyarmathy.hu/newsinsights/real-estate-market-developments-and-trends-

e Ceny nemovitosti dal leti vzhGru. Hypoindex.cz. 9.10.2019. Dostupné zde:
https://www.hypoindex.cz/clanky/ceny-nemovitosti-dal-leti-vzhuru/

e Ceny nemovitosti porostou i vroce 2020, o pét procent. Bydlet.cz. Dostupné zde:
https://www.bydlet.cz/524769-ceny-nemovitosti-i-najmu-porostou-i-v-roce-2020-0-pet-procent/

e Obliba dlouhodobych pronajmi chat roste. El5.cz. 15.7.2019. Dostupné zde:
https://www.e15.cz/tema/jak-vydelat-na-pronajmu/chaty-a-chalupy/obliba-dlouhodobych-
pronajmu-chat-roste-nabizeji-se-i-prostrednictvim-airbnb-1360229

19


https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-politika/.galleries/zpravy_o_inflaci/2020/2020_I/download/ZOI_2020_I.pdf
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-politika/.galleries/zpravy_o_inflaci/2020/2020_I/download/ZOI_2020_I.pdf
https://www.mpo.cz/cz/zahranicni-obchod/o-brexitu/brexit-se-opet-odklada-do-konce-ledna-2020--250189/
https://www.mpo.cz/cz/zahranicni-obchod/o-brexitu/brexit-se-opet-odklada-do-konce-ledna-2020--250189/
https://www.estate.cz/lifestyle/ceske-hory-novy-cil-realitnich-investoru
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https://www.hypoindex.cz/clanky/ceny-nemovitosti-dal-leti-vzhuru/
https://www.bydlet.cz/524769-ceny-nemovitosti-i-najmu-porostou-i-v-roce-2020-o-pet-procent/
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e Prague Research Forum oznamuje udaje o trhu s kancelaiskymi prostory za 4. ¢tvrtleti roku 2019.
officeguide.cz. 14.02.2020. Dostupné zde: https://www.officeguide.cz/prague-research-forum-
oznamuje-udaje-o-trhu-s-kancelarskymi-prostory-za-4-ctvrtleti-roku-2019

e Koronavirus a realitni trh: Dopady, opatfeni a progndézy. www.dealninajemce.cz. 30.03.2020.
Dostupné z: https://idealninajemce.cz/radce/koronavirus-a-realitni-trh

e Upvest shrnuje mozné dopady koronaviru na nemovitostni a realitni trh. www.hypoindex.cz.
06.04.2020. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/upvest-shrnuje-mozne-dopady-
koronaviru-na-nemovitostni-a-realitni-trh/

e Ceny rekreaénich nemovitosti mezirocné opét vzrostly,... w4t.cz. 17.6.2019. Dostupné zde:
https://www.w4t.cz/ceny-rekreacnich-nemovitosti-mezirocne-opet-vzrostly-v-nekterych-
lokalitach-uz-ale-stagnuji-82045/

e Jaké jsou soucasné trendy v nemovitostech? Hypoindex.cz. 15.11.2019. Dostupné zde:
https://www.hypoindex.cz/clanky/jake-jsou-soucasne-nejcastejsi-trendy-v-bydleni/

e Housing Market Report. MNB (Madarska narodni banka). Duben 2019. Dostupné zde:
https://www.mnb.hu/letoltes/lakaspiaci-jelentes-2018-november-en.pdf

e Commercial Real Estate Market Report. MNB (Madarska narodni banka). Duben 2019.
Dostupné  zde:  https://www.mnb.hu/en/publications/reports/commercial-real-estate-market-
report/commercial-real-estate-market-report-april-2019

e Commercial Real Estate Market Report, str. 19. MNB (Mad’arska narodni banka). Duben 2019.
Dostupné zde: https://www.mnb.hu/letoltes/mnb-commercial-real-estate-market-report-april-
2019-final.pdf

e The Economist: Budapest is the most livable city in Eastern-Europe. 20.9.2019.
www.mybudapesthome.com. Dostupné zde: https://www.mybudapesthome.com/article/the-
economist-budapest-is-the-most-livable-city-in-eastern-europe-788

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, ze informace z vySe uvedenych zdroji byly pfesné reprodukovany a Ze

podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych treti

stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
neptesné nebo zavadéjici.

1.5 Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvélila Ceska narodni banka rozhodnutim ¢&. j. 2020/060637/570 ze dne
15. 5. 2020, které nabylo pravni moci dne 3. 6. 2020, jako ptislusny organ podle Natizeni 2017/1129.

Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy
tykajici se Giplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni 2017/1129.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu, a potvrzeni kvality cennych papirt, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho
prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych
papira.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako zakladni prospekt podle ¢lanku 8 Natizeni 2017/1129.
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2. Opravnéni auditori
2.1 Jména a adresy auditori

Ugetni zavérku za rok 2018 ovéfila Ing. Martina Kotréova, &islo opravnéni KA CR 1311, se sidlem
Piemyslovska 40, Praha 3 - Zizkov.

Ucetni zavérku za rok 2019 ov¢fil Ing. Ondiej Kratky, €. opravnéni 2437, ze spoleCnosti kratkyaudit
s.r.o., IC 070 84 153, se sidlem K nadrazi 225, 664 59 Telnice.

2.2 Odstoupeni/odvolani auditori

V obdobi, za které jsou uvedeny historické finanéni udaje, doslo ke zméné Auditora dle bodu 2.1
vyse.
3. Rizikové faktory

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v ¢l. 1 oddilu III. RIZIKOVE FAKTORY
tohoto Zakladniho prospektu.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim jsou uvedeny v &l. 2 oddilu III. RIZIKOVE FAKTORY
tohoto Zakladniho prospektu.
4. Udaje o emitentovi

4.1 Historie a vyvoj Emitenta
Emitent byl zaloZen podle prava Ceské republiky jako akciova spole¢nost dne 16. 10. 2017 na dobu
neurcitou, zapis Emitenta do Obchodniho rejstiiku byl proveden dne 14. 11. 2017. Emitent je soucasti

investi¢ni skupiny Premiot, ktera investuje do developerskych projekti a financnich sluzeb a
produkti.

4.2 Ziakladni udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: Europa Investment Property CZ a.s.

Registrace: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym
soudem v Praze, spis. zn. B 22998, IC 066 00 204, LEI
315700QEXQHJH0059541

Datum zalozeni: 16. fijna 2017 na dobu neurcitou

Sidlo: Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Pravni forma: akciova spole¢nost

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zikonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zadkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, zakonem ¢&. 455/1991 Sh., 0 zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
Vv platném znéni, zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, v platném znéni, zdkonem ¢. 563/1991 Sb.,
0 Ucetnictvi, v platném znéni, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném
znéni, zdkonnym opatfenim Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢.
125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, zakonem ¢. 183/2006
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Sb., 0 tizemnim planovani a stavebnim fadu, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zakonem
¢. 256/2013, katastralni zakon, v platném znéni, a dalsi, pii respektovani vSech ostatnich relevantnich
zékonti Ceské republiky. Pokud jde o &innost Emitenta spoivajici v akvizici nemovitosti (napf.
Vv insolvencnim a exekucnim fizeni anebo v drazbach), je pro Emitenta rozhodna pfedevsim tprava
zakonem ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad v platném znéni, zdkonem ¢. 120/2001 Sb., exekucni
fad v platném znéni, zdkonem ¢. 182/2006 Sb., insolven¢ni zadkon v platném znéni anebo zakon
¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.

Telefonni kontakt: +420 222 703 253
Emailovy kontakt: info@europaproperty.org
Internetové stranky: Www.europaproperty.org; informace uvedené na webovych strankach

nejsou soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu.

42.1. Nedavné uddalosti specifické pro Emitenta

Za udalost s dopadem do finanéni nebo obchodni situace Emitenta lze povazovat nasledujici emise,
které Emitent vydal (barevné jsou odliSeny jednotlivé dluhopisové programy):

EMITOVANO K
ID EMITOVANO K 31.3.2020 v pivodni
EMISE (v pripadé prepoctu pouZit kurz EUR/CZK k 31.3.2020 = 27,325) 31.3.2020 v CZK méné

Dluhopisy EIP SE 22, s datem emise 15.7.2019, s pevnou urokovou sazbou 7,5 %,
1 v celkové jmenovité hodnoté 100 mil. K¢, splatné 31.7.2022, piijaté k obchodovani na

Burze cennych papirt Praha, a.s. (dale jen ,,BCPP*) - K¢
2 Dluhopisy EIP XII-22, s datem emise 17.6.2019, pevnou trokovou sazbou 7,5 %,

v celkové jmenovité hodnots 50 mil. K&, splatné 31.12.2022 50 000 000,00 K&
3 Dluhopisy Europa Investment Property UK 85/21, s datem emise 15.9.2019, pevnou

urokovou sazbou 8,5 %, v celkové jmenovité hodnoté 1 mil. GBP, splatné 31.12.2021 - K¢
4 Dluhopisy Europa Investment Property HU 7,5/22 s datem emise 15.9.2019, pevnou

urokovou sazbou 7,5 %, v celkové jmenovité hodnoté 600 mil. HUF, splatné 31.12.2022 - K¢

Dluhopisy Europa Investment Property 7/24 s datem emise 15.10.2019, pevnou trokovou
5 sazbou 7 %, vcelkové jmenovité hodnot¢ 2 mil. EUR, splatné 30.12.2024, piijaté

k obchodovani na BCPP - K¢
6 Dluhopisy Europa Investment Property 7,30/22, s datem emise 12.11.2019, pevnou
urokovou sazbou 7,3 %, v celkové jmenovité hodnoté 50 mil. K¢, splatné 31.12.2022 50 000 000,00 K&
7 Dluhopisy Europa Investment Property CZ 7,20/23, s datem emise 1.1.2020, s pevnou
urokovou sazbou 7,2 %, v celkové jmenovité hodnoté 100 mil. K¢, splatné 31.12.2023 47 800 000,00 K¢
8 Dluhopisy Europa Investment Property EUR 7,20/23, s datem emise 10.1.2020, s pevnou
urokovou sazbou 7,2 %, v celkové jmenovité hodnoté 2 mil. EUR, splatné 31.12.2023 6230 100,00 K& 228 000,00 €
9 Dluhopisy Europa Investment Property CZ 7,10/22, s datem emise 23.1.2020, s pevnou

urokovou sazbou 7,1 %, v celkové jmenovité hodnoté 22 mil. K¢, splatné 31.12.2022 19 300 000,00 K¢&
Dluhopisy Europa Investment Property CZ 9,2/21, s datem emise 30.6.2018, s pevnou
10 urokovou sazbou 9,2 %, v celkové jmenovité hodnoté¢ 100 mil. K¢, splatné 31.12.2021
(prvni zakladni prospekt schvaleny dne 4.4.2018) 53 600 000,00 K&
Dluhopisy Europa Investment Property CZ 9,2/20, s datem emise 12.6.2018, s pevnou
11 urokovou sazbou 9,2 %, v celkové jmenovité hodnoté 50 mil. K¢, splatné 31.12.2020

(prvni zakladni prospekt schvéleny dne 4.4.2018) 49 650 000,00 K&
Dluhopisy Europa Investment Property CZ 7/23, s datem emise 27.4.2018, s pevnou
12 urokovou sazbou 7 %, v celkové jmenovité hodnoté 50 mil. K¢, splatné 31.12.2023

(prvni zakladni prospekt schvéleny dne 4.4.2018) 1 750 000,00 K¢

CELKEM EMITOVANO KE DNI 31.3.2020 278 330 100,00 K¢

Emise ¢. 1 a 5 ve vySe uvedené tabulce byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papir Praha, a.s.
(dale také ,,BCPP*). Vzhledem k tomu, ze na BCPP nebyly zobchodovéany z&dné dluhopisy, pozadal
Emitent o vyfazeni téchto dluhopisti z obchodovani. Dluhopisy byly vyfazeny z obchodovani na BCPP
k 28. 4. 2020, k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu tak Emitent nema na BCPP pfijaty k obchodovani
zadné dluhopisy.
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Ke dni 31. 3. 2020 byla celkova vySe zadluZzeni Emitenta 300.410.100 K¢&. Zadluzeni vyplyvajici z emise
dluhopist ¢ini k uvedenému datu 278.330.100 K¢ a zadluzeni z ostatnich titult ¢ini 22.080.000 K¢.
V minulosti nedoslo k Zadnym dal$im udalostem, které by mély podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta.

4.2.2. Uvérova hodnoceni
Emitentovi nebylo na jeho zadost nebo ve spolupraci s nim pfidéleno zadné uvérové hodnoceni.
Mateiské spole¢nosti Emitenta byl spole¢nosti Bisnode Ceska republika, a.s. IC 630 78 201, ptidélen
rating AAA (Minimalni riziko).

4.2.3. Zmény ve strukture vypujcek a financovani Emitenta
Od posledni ovétené ucetni zavérky nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury vypujcek a
financovani Emitenta.

4.2.4. Popis ocekavaného financovini Emitenta
Emitent o¢ekava, Ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich
trznich podminek jednou ¢i vice znéasledujicich variant: z financnich prostfedkt ziskanych
prostfednictvim emisi dluhovych cennych papiri nebo z finanénich prostiedkti z podnikatelské
¢innosti Skupiny.

5. Prehled podnikani

5.1 Hlavni ¢innosti Emitenta a spolec¢nosti ve Skupiné

5.1.1. Hlavni kategorie prodavanych produktii nebo poskytovanych sluzeb

Pfedmét podnikani Emitenta je dle zapisu v obchodnim rejstiiku Pronajem nemovitosti, bytu a
nebytovych prostor.

Dle stanov Emitenta je predmétem jeho podnikani rovn€z Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Hlavni cinnosti, které se Emitent vénuje, jsou emise dluhopisii a poskytovani takto ziskanych
finan¢nich prosttedkll spole¢nostem ve Skuping€. Emitent v minulosti poskytl také né&kolik pijcek
mimo Skupinu. Veskeré pujcky, které Emitent poskytl k datu Zakladniho prospektu, jsou uvedeny
v kapitole VIII. Vyznamné smlouvy a dostupné dokumenty na konci tohoto Zakladniho prospektu.

Spole¢nosti ve Skupin€ dale zhodnocuji prostfedky od Emitenta zejména prostfednictvim investic do
nemovitosti a nemovitostnich projektd, za t¢elem jejich opravy, rekonstrukce a pronajmu. Emitent a
spolecnosti ve Skupiné budou i nadale vyvijet veskeré potiebné aktivity za ucelem podpory své
podnikatelské ¢innosti zejména v oblasti realitniho trhu.

Emitent a spolecnosti ve Skupiné budou nabyvat nemovitosti do svého vlastnictvi, mohou rovnéz v
souvislosti s akvizici a drzenim nemovitosti zaloZit nebo koupit obchodni korporaci, sjednat spole¢ny
podnik, do rozvoje tohoto podnikani investovat a nabyvat aktiva s nemovitostmi souvisejici. Emitent
takto investuje do nemovitosti prostiednictvim zapujcek ve Skupiné a prostfednictvim ucelove
zalozenych SPV pro realizaci jednotlivych projekta.

V horizontu do splatnosti Dluhopist budou investice Emitenta prostiednictvim zaptjcek ve Skuping a
prostfednictvim SPV sméfovat predeviim do oblasti nemovitostniho trhu v Ceské republice a
Mad’arsku. Emitent a spole¢nosti ve Skupiné budou vyhledavat nemovitosti, které jsou v dobrém
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poméru cena/navratnost. Tyto nemovitosti maji Emitent nebo spole¢nosti ve Skupiné v umyslu
opravovat nebo rekonstruovat a nasledné drzet a realizovat zisk na jejich pronajmu nebo je prodavat.
Emitent nebo spole¢nosti ve Skupiné mohou rovnéz nabyvat nemovitosti, které budou z nejriznéjsich
divodt znehodnocené nejen vécné, ale i pravné. V ramci své Cinnosti bude Emitent rovnéz nabyvat
ucasti na spole¢nostech uréenych k drzeni spole¢nosti a bude je financovat.

Nabyvani nemovitosti bude probihat zpravidla do vlastnictvi spolecnosti ve Skupiné nebo
prosttednictvim dcefinych spoleénosti Emitenta. Emitent planuje v budoucnu zalozit dalsi dcefiné
spole¢nosti, jejichz fungovani a rozvoj bude nasledné financovat. Piislusné nemovitosti bude zpravidla
provozovat spolecnost ve Skupin€ nebo jind spolecnost na zakladé smluvniho ujednani.

Emitent a spolecnosti ve Skupiné planuji investovat do nemovitosti, jejichz cena je ovlivnéna
odstranitelnymi pravnimi i jinymi vadami. Takto Emitent a spole¢nosti ve Skupiné hodlaji vyhledavat
zejména nemovitosti stizené exekuci, v aukci i mimo takovy prodej zatizené vécnymi i obliga¢nimi
pravy tretich osob, jako je zastavni pravo, nevyhodna najemni smlouva ¢i jiné zatizeni nemovitosti.
Emitent a spole¢nosti ve Skupiné rovnéz hodlaji vyuzivat piilezitosti nemovitosti, které maji pravni
problém ¢i dluh u bankovnich domti a nebankovnich poskytovateld, ¢i jsou jinak podhodnoceny.
Piipadné zatizeni pak bude Emitent nebo spole¢nost ve Skupiné odstranovat. Nemovitosti po
odstranéni zavad bude spole¢nost ve Skuping, ptip. Emitent pronajimat ¢i prodavat.

Emitent v minulosti poskytl finanéni prostiedky ve Skupiné na nize uvedeny projekt:

Projekt ,,Vila Na Doubkové 2, ktery spociva v rekonstrukci vily nachdzejici se v Praze, méstska cast
Praha 5, Smichov, s naslednym prodejem ve vile vymezenych jednotek. Cilem je nabidnout unikatni
bydleni pro naro¢ného klienta, za pouziti nejvysSich rekonstrukénich standardii, pfi zachovani
architektonické a historické hodnoty rekonstruované vily. Projekt ,,Vila Na Doubkové 2 byl
dokonc¢en v roce 2019 a k datu Zakladniho prospektu probiha prodej bytovych jednotek. Rekonstrukce
byla realizovana prostiednictvim ucelové zalozeného SPV, spole¢nosti Na Doubkové 2, s.r.o., IC:
06038034, ktera je dcefinou spoleénosti Premiot Group, a.s., IC 04405030.

Emitent ptipravuje prostiednictvim svych dcefinych spole¢nosti nasledujici projekty:

1. Komeréni budova — hotel a kancelare, zazemi F&B (food and beverage). Jedna se vystavbu
hotelového komplexu v Budapesti, ktery zahrnuje 300 pokoji s pohodinym parkovistém,
stejné jako komeréni prostory: restaurace, bary, kavarny, kancelare. V ¢ervnu 2020 by mélo
byt vyfizeno stavebni povoleni. Cely projekt vystavby hotelového komplexu by mél byt
dokoncen do 31.12.2022. Od 1. ledna 2023 by mél byt zahajen ostry provoz hotelu.
Predpokladany objem investic je 40 mil. EUR. Projekt realizuje spole¢nost Europa Investment
Property HU Kft., sidlem 1047 Budapest, Baross utca 75-77, IC: 01-09-337140. Emitent
poskytl této spolecnosti k datu Zakladniho prospektu zaptijcku ve vysi 44.701.145 K¢.

2. Apartmany Harrachov — vystavba a rekonstrukce ubytovacich zatizeni a luxusnich apartman.
K datu Zakladniho prospektu probiha kompletace dokumentt pro podani Zadosti o stavebni
povoleni. Emitent ocekava ziskani stavebniho povoleni v zati 2020. V zimé¢ 2020/2021 budou
probihat bouraci prace a nasledn€ na jafe 2021 rekonstrukce a piestavba. Termin dokonceni
bude zavisly na udéleni stavebniho povoleni. Pfedpokladany objem investic je 110 mil. K¢ (z
tohoto objemu tvoii 30 mil. K¢ akvizi¢ni naklady a 80 mil. K& naklady na vystavbu). Projekt
realizuje spolecnost Apartments Harrachov s.r.o., VySehradska 1349/2, Nové Mésto, 128 00
Praha 2, IC 08578109. Emitent poskytl této spolecnosti k datu Zakladniho prospektu zaptjcku
ve vys$i 500.000 K¢.
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3. Industrial park Velky Osek — redevelopment aredlu o celkové plose 40.000 m?. Jedna se o
objekt byvalych dievatskych zavodi, ve kterém budou dvé firmy provozovat lehkou nerusici
vyrobu. V ramci predmétu podnikani nebudou vyuzivany zadné logistické ¢innosti. K datu
Zakladniho prospektu probiha vyfizovani Uzemniho rozhodnuti a stavebni inZenyring.
Kompletni tzemni rozhodnuti by mélo byt vyiizeno do Cervence 2020. V okamziku pravni
moci izemniho rozhodnuti prob&hne také realizace projektu. Pfedpokladany objem investic je
21 mil. K¢. Projekt realizuje spole¢nost Industrial park Velky Osek s.r.o., Vysehradska
1349/2, Nové Mésto, 128 00 Praha 2, IC 08578001. Emitent neposkytl této spoleénosti k datu
Zékladniho prospektu zddnou zaptjcku.

4. Sobotovice Syrovice Property — cilem projektu je vybudovani motoristického centra
s parkovacim stanim pro odpocinek ve sméru Brno-Pohoftelice a vybudovani motoristického
centra s parkovacim stanim pro odpocinek a budovu pro fetézec rychlého obcerstveni ve
sméru Pohotelice-Brno. Projekt realizuje spolec¢nost Sobotovice Syrovice Property s.r.o.,
Vysehradska 1349/2, Nové Mésto, 128 00 Praha 2, IC 08772428. Projekt se nachdzi ve velmi
rané fazi, a proto nejsou stanoveny lhity realizace ani predpokladané investi¢ni naklady.
Emitent neposkytl této spolecnosti k datu Zakladniho prospektu zadnou zapijcku.

Dal$im investi¢nim zamérem Emitenta je do doby, nez budou nalezeny vhodné akvizi¢ni projekty,
poskytnuti volnych financnich prostfedkti Matefské spolecnosti nebo spole¢nostem ve Skuping.
Diivodem je efektivni vyuziti volnych finan¢nich prostfedkii. Finan¢ni skupina Premiot, jejiz soucasti
je také Emitent, se zaméfuje na finan¢ni sluzby spojené s investovanim do developerskych projektt.

5.1.2. Uvedeni vyznamnych novych produktii nebo sluzeb
Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neuvadi na trh Zadné nové sluzby ani produkty.

5.1.3. Hlavni trhy, na kterych Emitent soutezi

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se Emitent ve svych aktivitach zaméfuje zejména na
madarsky trh (Mad’arsko) a esky trh (Ceska republika). Emitent planuje soutéZit na madarském a
Ceském trhu nemovitosti (realitni sektor). S ohledem na objem cCinnosti Emitenta 1ze soucasné trzni
podily Emitenta na téchto trzich povazovat za nevyznamné.

5.2 Ziaklad vSech prohliseni Emitenta o postaveni v hospodai‘ské soutézi

Emitent nema podle svych znalosti povédomi o tom, Ze by mél dominantni nebo vyznamné trzni
postaveni na trhu.

6. Organizacni struktura

6.1 Popis skupiny, jiZz je Emitent ¢lenem a postaveni Emitenta ve skupiné

Emitent je akciovou spolecnosti, jedinym akcionafem Emitenta je spolecnost Premiot Group, a.s. se
sidlem Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 04405030 (dale jen ,Jediny akcionai
emitenta®). Jediného akcionafe emitenta 100% vlastni spole¢nost PREMIOT GROUP LTD., se
sidlem E11DU Londyn, 7 Whitechapel Road, Office 410, Spojené kralovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska, zapsana v Registru spolecnosti pro Anglii a Wales pod reg. ¢. 09657646 (dale jen
»MateFska spolecnost”). Matei'skd spolecnost je ovladana panem Ondrejem Spodniakem, nar.
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30. 4. 1981, pracovni adresa Jindfisska 901/5, Nové M¢esto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,Ovladajici
osoba‘), ktery vlastni 100 % obchodni podil Mateiské spolecnosti, se kterymi se poji 100% podil na
hlasovacich pravech.

Skupinou se pro ucely tohoto Zakladniho prospektu rozumi Mateiska spole¢nost a vsechny
spolecnosti, ve kterych ma Matefskd spolecnost, pfimy ¢i nepiimy majetkovy podil, (dale jen
»Skupina®).

Hlasovaci prava nejsou u zadné ze spole¢nosti oddélena od obchodniho podilu ¢i akcie. Emitent je
vlastnikem 100% obchodniho podilu v nésledujicich spole¢nostech:

1. Europa Investment Property HU Kft., sidlem 1047 Budapest, Baross utca 75-77, IC: 01-09-
337140. Spolecnost vznikla dne 7. tinora 2019 za ucelem realizace projektd v Madarsku.
Emitent dopliiuje zdkladni finan¢ni tidaje této spolecnosti vycislené ke dni 31. prosince 2019
(v tisicich HUF):

e Aktiva: 1.490.790

e Zakladni kapital: 3.000

e Vyse dluhu: 792.777

e Vynosy: 1.403 HUF

e Naklady: 5.126 HUF

e Vysledek hospodateni: —3.723 HUF

2. Apartments Harrachov s.r.o., VySehradska 1349/2, Nové Mésto, 128 00 Praha 2, IC
08578109. Spolec¢nost byla zalozena dne 3. 10. 2019 za ucelem realizace projektu Apartmany
Harrachov. Emitent dopliiuje zakladni finan¢ni udaje této spolecnosti vyc¢islené ke dni 31.
prosince 2019 (v tisicich K¢):

e Aktiva: 16.773

e Zakladni kapital: 100

e Vyse dluha: 16.674

e Vynosy: 0

e Naklady 1,2

e Vysledek hospodateni: -1,2

3. Industrial park Velky Osek s.r.o., VySehradska 1349/2, Nové Mésto, 128 00 Praha 2, IC
08578001. Spolecnost byla zalozena dne 3. 10. 2019 za ucelem realizace projektu Industrial
park Velky Osek. Emitent dopliiuje zakladni finan¢ni udaje této spole¢nosti vy¢islené ke dni
31. prosince 2019 (v tisicich K¢):

e Aktiva: 206

e Zakladni kapital: 100

o Vyse dluhd: 107

e Vynosy: 0

e Naklady: 1,2

e Vysledek hospodateni: -1,2

4. Sobotovice Syrovice Property s.r.0., Vysehradska 1349/2, Nové Mésto, 128 00 Praha 2, IC
08772428. Spolecnost byla zalozena dne 13. 12. 2019 za ucelem realizace projektu Sobotovice
Syrovice Property s.r.0. Emitent dopliiuje zakladni finan¢ni tidaje této spole¢nosti vycislené ke
dni 31. prosince 2019 (v tisicich K¢):

e Aktiva: 100
e Zakladni kapital: 100
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e VysSe dluhd: 0
e Vynosy, naklady i vysledek hospodateni: 0 (jen slozen zakladni kapital)

Emitent pfedpoklada zalozeni dalSich spolecnosti pro ucely realizace nemovitostnich projektu.

Propojeni jednotlivych ¢lenti skupiny Matei'ské spolec¢nosti ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu
vyplyva z nasledujiciho schématu:

100 % 100 %

100 %

N

Ondrej Spodniak

N/

100 %

PREMIOT GROUP LTD.|

PREMIOT GROUP a.s.

100 %

EUROPA INVESTMENT PROPERTY
LTD.

100 %

100 %

100 %

Na Doubkové 2, s.r.o.| | Bfezi BV15,s.r.0.

EUROPA INVESTMENT PROPERTY CZ a.s.

100 %

100 %

100 %

Premiot Hungary and Partners Kft.

Premium Data Systems s.r.o.

PREMIOT Mining & Resources a.s.

Premiot Finance For Your
Business s.r.o.

100 %

Apartments
Harrachov s.r.o.

Industrial park
Velky Osekss.r.o.

Sobotovice Syrovice
Property s.r.o.

Europa Investment
Property HU Kft.

100 %

Hotel Karolina s.r.o.

V uvedeném schématu jsou vyznaceny procentuadlni hodnoty podilu na zakladnim kapitalu, které jsou vzdy ve vysi

100 %. U zddné spolecnosti nejsou hlasovaci prava oddélena od obchodniho podilu.

Obr. ¢ 3: Schéma Skupiny

6.2

Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné

Vzhledem k tomu, ze Matetska spole¢nost a Jediny akcionai emitenta jsou zcela vlastnény jedinym
¢lenem piedstavenstva Emitenta, panem Ondrejem Spodniakem, 1ze hodnotit, Ze na jeho rozhodnutich
je Emitent zasadnim zptisobem zévisly.

Emitent je dale zavisly na investi¢nich rozhodnutich spolecnosti ve Skupiné, zejména dcefinych
spole¢nosti Europa Investment Property HU Kft., Apartments Harrachov s.r.o., Industrial park Velky
Osek s.r.o. a Sobotovice Syrovice Property s.r.o., které realizuji nebo budou realizovat planované
projekty financované emisi Dluhopisti. Vzhledem k planovanym pajckam ve Skupiné bude Emitent
zavisly na spolecnostech, kterym bude financni prostiedky pijcovat. Schopnost Emitenta dostat svym

dluhiim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti financovaného ¢lena Skupiny dostat svym dluhtm a
dosahnout navratnosti investice, vii¢i Emitentovi, coz mize vytvorit formu zavislosti zdroji, zisku,

resp. financi Emitenta na daném ¢lenovi Skupiny a jeho hospodatskych vysledcich.
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7. Udaje o trendech

7.1 Prohlaseni 0 tom, Ze nedoSlo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta a finan¢ni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlaSuje, Ze od data posledni zvetfejnéné auditované ucetni zavérky nedoslo k zadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani Kk zadné vyznamné zméné finanéni vykonnosti
Skupiny, vyjma emisi dluhopisti uvedenych v Kapitole Il1., édst 4.2.1 Nedavné udalosti specifické
pro Emitenta, tohoto Zakladniho prospektu.

7.2 Informace o vSech znamych trendech, nejistotach, poptavkach, dluzich nebo
udalostech

Na Emitenta puisobi kromé obecného vyvoje ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyva
také trendy realitniho trhu v Ceské republice a v Mad’arsku, kde Emitent jako investor a vlastnik
nemovitosti hodla plsobit, predevsim trendy ovlivilujici nabidku a poptavku na trhu bytovych a
nebytovych prostor. V celé Evropské unii i v eurozoné rostly ceny nemovitosti ve 2. Ctvrtleti
2019 meziro¢né o 4,2 %. Ceska republika je s riistem 8,7 % Sestou zemi s nevy3sim nartistem cen
realit. Nejvice rostly ceny nemovitosti v Mad’arsku, kde si meziro¢né pripsaly 14 %. Naopak ve
Finsku se zvysily jen 0 0,8 % a v Italii dokonce klesly 0 0,2 %.°

7.2.1. Ceskd republika

Na realitnim trhu v Ceské republice panuje trend pfevisu poptavky nad nabidkou vhodnych
nemovitosti. Toto je zpusobeno nékolika faktory, mezi néz patii napf. dostupnost hypotecnich
Gvérd, ktera i pres opatfeni CNB trvd, nebo snizena mira vystavby ve velkych méstech a vyssi
poptavka po investi¢nich nemovitostech. Primérné ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz
nékolik let na vzestupu, pficemz nejvyssi jsou ceny nemovitosti ve velkych méstech.

Ocekava se, ze ceny nemovitosti a najmil v Ceské republice porostou i v roce 2020. Kli¢ovym
duvodem je pokracujici rust kupni sily obyvatelstva a nadale omezena nabidka nemovitosti, dana
pomalou, legislativné brzdénou vystavbou. Nelze vyloudit, ze Ceska narodni banka v roce
2020 dale zptisni podminky pro poskytovani hypoték, podobné jako v roce 2018. To by
znamenalo dalsi tlak na rist cen nemovitosti, protoze néktefi zajemci o vlastnické bydleni uspisi
své rozhodnuti, aby jesté stihli ziskat hypotéku za méné piisnych podminek. Nemovitosti i najmy
vsak zdrazi i tehdy, pokud ke zpfisnéni podminek nedojde. Rust by vSak mél byt pomalejsi nez
v roce 2019 a uplynulych letech, a to v zavislosti na tom, jak bude ekonomika zpomalovat. V
pruméru pro rok 2020 a dalsi 1éta je tfeba pocitat se zhruba pétiprocentnim ro¢nim ristem
cen nemovitosti. V atraktivnich lokalitach, naptiklad v centrech mést, je tiecba v roce 2020 pocitat
s dal§im citelnym rdstem cen nemovitosti. Na periferiich mést a v obecné méné atraktivnich
lokalitach, naptiklad na venkové¢, lze ocekavat mirnéjsi rast, ktery nékde piejde az ve stagnaci
cen nemovitosti i n4jma.°

V souvislosti s planovanou investici Emitenta do apartmanti v Harrachové je vhodné uvést, ze
roste obliba dlouhodobych pronajmi rekreacnich nemovitosti. Pronajem rekrea¢nich nemovitosti
vyuzivaji zejména lidé, ktefi se nechtéji vazat na jedno misto a zaroven nemaji dost penéz, aby si

9 Ceny nemovitosti dal leti vzharu. Hypoindex.cz. 9.10.2019. Dostupné Z:

https://www.hypoindex.cz/clanky/ceny-nemovitosti-dal-leti-vzhuru/
10 Ceny nemovitosti porostou i v roce 2020, o pét procent. Bydlet.cz. Dostupné z: https://www.bydlet.cz/524769-
ceny-nemovitosti-i-najmu-porostou-i-v-roce-2020-o0-pet-procent/
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mohli chatu ¢i chalupu koupit. Ceny za prondjmy chat a chalup rostou rychlej§im tempem uz
tretim rokem a za pét let se mnohé z nich zdvojnéasobily. Novym trendem je dlouhodoby
pronajem, tfeba i na cely rok.'!

Ceny chat a chalup v uplynulych letech kopirovaly vyvoj cen ostatnich nemovitosti a prudce
rostly. Jen mezi lety 2015 a 2018 az o 40 %. Narust pokracoval také v roce 2019, i kdyz tempo
zdrazovani zvolnilo.*?

Vliv na ceny nemovitosti mohou mit v dlouhodobgjsim horizontu také zmény v Zivotnim stylu.
piimo v centrech mést, ale spiSe se st€¢huji za mésto a na venkov. Tomuto trendu nahrava také
digitalizace a robotizace lidskych ¢innosti. Jiz nyni neni bezpodmine¢né nutné jezdit kazdy den do
kancelafe. Pribyva stale vice pracovnikti na dalku, ktefi se stéhuji za mésto. Tento trend muize byt
podpofen také vlivem zmény klimatu. Lze ptredpokladat, ze se lidé budou vice st¢hovat do
venkovskych a lesnatych oblasti, ptipadné do hor. Také lze ocekavat, ze stale vice nemovitosti
bude stavéno v pasivnim modu, bude mit svij vlastni zdroj elektrické energie a bude mit svij
vlastni zdroj vody.*®

7.2.2. Madarsko

Vyvoj cen v Mad’arsku je v mnohych ohledech podobny Ceské republice, pti¢emz od roku 2013
doslo k rustu celého sektoru. Béhem prvni poloviny roku 2018 dale doslo ke zpfistupnéni
hypotecnich tvéri, diky jejich nizkému troceni a celkovému zlepSeni cenovych podminek, coz ve
svém disledku napomaha rozvoji trhu nemovitosti v Mad’arsku. Cena nemovitosti stale roste ve
zvySujicim se trendu ve méstech, nejvyraznéji v Budapesti. Mimo mésta dochazi také k cenovému
riistu, nicméné jeho tempo se zpomalilo.™

Pokud se jednd o zaméfeni Emitenta na kancelaiské prostory v Budapesti, na konci roku 2018
Klesla primérna neobsazenost modernich kancelafi v Budapesti po Sestiletém trvalém poklesu na
historickych 7,3 %. Trh kancelarskych prostor byl podobné jako v ptedchozich letech
charakterizovan vysokou poptavkou, ktera méla za nasledek klesajici neobsazenost bez ohledu na
velky objem nové dokoncenych prostor. Rekordné se snizila se také neobsazenost priimyslovych
nemovitosti, pficemz v dusledku vysoké poptdvky se vroce 2018 zvySily ceny ngjmu u
prumyslovych a logistickych nemovitosti v Budapesti o vice nez 15 %. V roce 2018 se zvysila
vykonnost domdcich hotelt ve vSech kategoriich v porovnani s rokem 2017. K otvirani novych
hotelti dochazelo piedev§im v Budapesti a tento trend bude pokracovat prostiednictvim projekta
Vv rekonstrukei nebo piipravné fazi, viz graf ¢. 2 nize. V disledku silné stavebni aktivity v oblasti

11 Obliba dlouhodobych prongjmi chat roste. El15.cz. 15.7.2019. Dostupné z: https://www.e15.cz/tema/jak-
vydelat-na-pronajmu/chaty-a-chalupy/obliba-dlouhodobych-pronajmu-chat-roste-nabizeji-se-i-prostrednictvim-
airbnb-1360229

2 Ceny rekreaénich nemovitosti meziron& opét vzrostly,... wdtcz. 17.6.2019. Dostupné z:
https://www.w4t.cz/ceny-rekreacnich-nemovitosti-mezirocne-opet-vzrostly-v-nekterych-lokalitach-uz-ale-
stagnuji-82045/

13 Jaké jsou soucasné trendy v nemovitostech? Hypoindex.cz. 15.11.2019. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/jake-jsou-soucasne-nejcastejsi-trendy-v-bydleni/

14 Vybrané Gdaje byly pievzaty od Magyar Nemzeti Bank z jeji Housing Market Report. Dostupné z:
https://www.mnb.hu/letoltes/lakaspiaci-jelentes-2018-november-en.pdf
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hotelnictvi, je pro roky 2019 az 2021 naplanovano dvojndsobné otevieni hotelovych pokojl, nez
bylo otevieno v letech 2015 az 2018.%°

Graf ¢. 2: Pocet otevienych a planovanych hotelovych pokoji v Mad’arsku, tidaj v pokojich
(rooms)*®
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Poznamka: Data pro obdobi 2019-2021 zahrnuji pocet pokoji
v hotelovych projektech, které byly v pfipravné fazi nebo ve
vystavbé na konci roku 2018 a ocekava se jejich otevieni na konci
roku 2021.

K rGstu cen nemovitosti v Budapesti pfispiva obliba mad’arského hlavniho mésta jako mista pro
bydleni. Dle casopisu The Economist byla Budapest vyhodnocena jako nejlepsi mésto
k ziti/bydleni (the most livable city) ve regionu Stfedni Evropy.'’

I kdyz 1ze do budoucna ocekavat zpomaleni ristu cen nemovitosti i vynosi z pronajmi jak
v Ceské republice, tak v Mad'arsku, sektor i nadale zistivd dle ndzoru Emitenta zajimavou
investi¢ni ptilezitosti.

7.2.3. Dopady epidemie koronaviru na realitni trh

V souvislosti s epidemii koronaviru muze dojit ke zmén& vySe uvedenych trendi zejména
Vv kratkodobém horizontu. Oc¢ekavana recese ekonomiky muize mit negativni dopad na prodej a
ceny nemovitosti, a to jak kancelaiskych tak rekreacnich. Negativni dopad lze ocekévat také na
obsazenost hoteld v souvislosti s Gtlumem turistického ruchu.

15 Commercial Real Estate Market Report. MNB (Madarska narodni banka). Duben 2019. Dostupné z:
https://www.mnb.hu/en/publications/reports/commercial-real-estate-market-report/commercial-real-estate-
market-report-april-2019

16 Commercial Real Estate Market Report, str. 19. MNB (Mad’arsk4 narodni banka). Duben 2019. Dostupné z:
https://www.mnb.hu/letoltes/mnb-commercial-real-estate-market-report-april-2019-final.pdf

17 The Economist: Budapest is the most livable city in Eastern-Europe. 20.9.2019. www.mybudapesthome.com.
Dostupné  z:  https://www.mybudapesthome.com/article/the-economist-budapest-is-the-most-livable-city-in-
eastern-europe-788
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Ceska narodni banka v souvislosti s epidemii koronaviru mj. snizila dvoutydenni repo sazbu dne
17. 3. 2020 na 1,75 %, nasledné 27. 3. 2020 na 1 % a 11. 5. 2020 na 0,25 %. Dalsi opatfeni na
podporu vyvoje ekonomiky jsou postupné piijimana také ze strany vlady Ceské republiky.
Prognozy ocekavaného propadu ceské ekonomiky v disledku onemocnéni COVID-19 se znacné
1ii a pohybuiji se od 4 % v optimistickém scénafi'® do 10 % v tom pesimistickém®®. Prognézy jsou
k datu Zakladniho prospektu nejisté z divodu, Ze epidemie jesté neskoncila a potfebna data nejsou
k dispozici. Kvuli celosvétovému rozsahu epidemie Ize oc¢ekavat hospodaiskou recesi a dopad na
ceny nemovitosti také v Mad’arsku.

Nejvétsi dopad bude mit epidemie na kratkodobé pronajmy typu Airbnb, zejména v Praze je
takovych byt okolo 13000 a jsou uréené pievazné pro zahrani¢ni turisty.’® Majitelé¢ hledaji
alternativni moznosti a nabizi byty ke stfednédobému az dlouhodobému pronajmu. Nenadaly
piirtistek byt urenych k dlouhodobému prondjmu by mohl zafixovat ¢i kratkodobé snizit ceny
najmi, které v poslednich letech pomérn¢ vyrazné rostly. Prognézy propadu cen najmi se lisi a
pohybuji se od 6 % do 20 %. Mensi obsazenost byt po skonéeni opatfeni se ocekava také
z divodu poklesu lokalni 1 globalni ekonomiky, kdy lidé zacnou vice Setfit a méné cestovat,
nabizené byty se tak pravdépodobné nenaplni ani poté, co se hranice opét oteviou. Dlouhodobé
pronajimani se ukazuje jako nejjistéjsi cesta k zachovani stabilniho pfijmu z pohledu majitelt
bytd. Tyto pronajmy jsou v Ceské republice dlouhodob& nedostatkovym zbozim, obzvlastd
v Praze a Brn€. Ocekava se, ze soucasna situace nesnizi najmy dlouhodobé ¢i natrvalo. Jesté pied
pandemii se totiz nestavélo dost byti. Momentalné navic mnohé stavebni firmy a Grady omezily
kviili vladnim opatienim i vlastni ochrané provoz, coz by vystavbu novych byt mohlo zpomalit a
nabidku tak jeste snizit.?

V oblasti trhu s kancelarskymi prostory je pro budouci vyvoj dilezitd samotna skladba najemct.
V ptipadé€ najemct z oborti Aerolinek, F&B (népoje a obcerstveni), hoteld, posiloven, wellness je
v budoucich mésicich mozné odekévat zvysenou neobsazenost kancelati. Rada firem piechazi do
rezimu home office. Pokud se tento model do budoucna osvéd¢i, miize to mit dopad na trh
s kancelaiskymi prostory. Dal§im dtlezitym faktorem, ktery ma vliv na budouci podobu realitni
trhu, je pfesun zékaznikii do svéta e-commerce. Nucené zavieni kamennych pobocek vedlo fadu
obchodnikt ke spusténi e-shopii. Tim doslo ke skokovému nartstu skupiny téch, ktefi poprvé
vyzkouseli nakupovat pfes internet. Ocekava se, ze tento trend pfetrva i po krizi, v budoucnu by
tak mohlo dojit k poklesu z4jmu o kamenné pobocky. Vysoké ztraty mohou utrpét také majitelé
retail parkt,, ktefi vétSinu svych prostor pronajimaji subjektim z jinych oblasti, nez je
potravinaistvi ¢i farmacie. Vyjimku netvofi ani obchodni centra, ktera jsou az z 50 % pronajimany
provozovateli ob&erstveni a volnogasovych aktivit.??

VIiv na realitni trh maji také probihajici diskuse pronajimatelt s najemci o najemnich
prazdninach, piipadné snizeni ndjemného. Vlada Ceské republiky zasdhla do vztaht mezi

18 https://www.cnb.cz/cs/verejnost/servis-pro-media/autorske-clanky-rozhovory-s-predstaviteli-cnb/T.-Holub-v-
poradu-Udalosti-komentare-CNB-dnes-znovu-snizila-zakladni-urokovou-sazbu/

19 https://www.novinky.cz/ekonomika/clanek/ekonomika-klesne-o-10-procent-a-zvysi-se-nezamestnanost-tvrdi-
ekonom-40317561

20 Koronavirus a realitni trh: Dopady, opatieni a prognézy. www.dealninajemce.cz. 30.03.2020. Dostupné z:
https://idealninajemce.cz/radce/koronavirus-a-realitni-trh

21 dtto

22 Upvest shrnuje mozné dopady koronaviru na nemovitostni a realitni trh. www.hypoindex.cz. 06.04.2020.
Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/upvest-shrnuje-mozne-dopady-koronaviru-na-
nemovitostni-a-realitni-trh/
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pronajimateli a ndjemci. Podnikatelim, ktefi museli kvili nouzovému stavu zaviit svou
provozovnu, umoznila az do konce ¢ervna 2020 odklad plateb najemného. Obcané nesmi kvuli
nesplaceni dostat vypoved'.

Epidemie koronaviru tak muze mit zejména v kratkodobém horizontu negativni dopad na
Emitenta a spole¢nosti ve Skupin€. Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nepozoruje
zadné konkrétni dopady na svou ¢innost ani na ¢innost svych dcefinych spole¢nosti. Emitent
ocekava, ze ve stfednédobém az dlouhodobém horizontu se po odeznéni epidemie ekonomika
vrati k predkrizovym hodnotam.

8. Prognozy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neuéinil.

9. Spravni, Fidici a dozor¢i organy

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle ¢eského prava. Systém vnitini struktury Emitenta je
dualisticky. Organy Emitenta jsou valnd hromada, pfedstavenstvo a dozorci rada.

Valna hromada je nejvys§im organem Emitenta. JelikoZz ma Emitent ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu pouze jediného akcionafe, ¢innost valné hromady vykonava pouze tento
akcionat, kterym je spolecnost Premiot Group, a.s. se sidlem Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, IC 04405030. Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vech otazkach, které jsou
svéfeny do jeji pusobnosti zakonem, stanovami nebo které do své pusobnosti pievezme svym
usnesenim.

Emitent mé zfizenu dozor¢i radu, ktera plni rovnéz funkce dozorciho orgéanu.
9.1 Jména ¢lenii spravnich, Fidicich nebo dozor¢ich organu

9.1.1. Predstavenstvo

Ondrej Spodniak LL.M.
Clen predstavenstva spolecnosti Europa Investment Property a.s.

Datum narozeni: 30. dubna 1981
Pracovni adresa: Jindfisska 901/5, Nové M¢sto, 110 00 Praha 1
Den vzniku funkce: 14. 11. 2017

Pan Ondrej Spodniak je jedinym c¢lenem predstavenstva Emitenta. V ramci této funkce vykonava
obchodni vedeni Emitenta. Pan Ondrej Spodniak je zaroven kone¢nou ovladajici osobou Emitenta a
muze tedy vyznamné ovlivnit ¢innost Emitenta.

Hlavni ¢innosti vné Emitenta ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

Nazev firmy 1CO Cinnost/funkce
1. Premiot Group LTD. 09657646 Jednatel
3. Price Hughes a.s. 056 40 156 Clen piedstavenstva
4. Amore Finance Group CZ a.s. 057 35 301 Clen piedstavenstva
5. WILSON SERVICE s.r.0. 057 17 418 | Jednatel
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6 Na Doubkové 2, s.r.0. 060 38 034 Jednatel

7 Bfezi BV15, s.r.o0. 060 38 140 Jednatel

8. Happis s.r.0. 040 55 683 Jednatel

9 Premium Data Systems s.r.0. 068 48 338 Jednatel

10. Premiot Finance For Your Business s.r.o. 07719868 |Jednatel

11. Hotel Karolina, s.r.o. 259 67 045 Jednatel

12. PREMIOT Capital Fund SICAV a.s. 079 43 687 Piedseda spravni rady
13. Apartments Harrachov s.r.o. 085 78 109 Jednatel

14. Industrial park Velky Osek s.r.o. 08578 001 | Jednatel

15. Premiot Group, a.s. 044 05 030 Clen piedstavenstva
16. Premiot Mining & Resources a.s. 056 34 113 Piedseda ptedstavenstva
17. Sobotovice Syrovice Property s.r.o. 087 72 428 | Jednatel

Tab. ¢. 1: Prehled hiavni ¢innosti pana Ondreje Spodniaka mimo Emitenta

9.1.2. Dozorci rada

Filip Navratil

Clen dozordi rady spolecnosti Europa Investment Property a.s.
Datum narozeni: 23. prosince 1993

Pracovni adresa: Jindii$ska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Den vzniku ¢lenstvi: 24. 4. 2019

Hlavni ¢innosti vn¢ Emitenta ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

Nizev firmy  (o[0) Cinnost/funkce
1. | Moravia marketing s.r.o. 052 90 139 Jednatel
2. | Premiot Finance For Your Business s.r.o. 077 19 868 Jednatel

Tab. ¢. 2: Prehled hlavni ¢innosti pana Filipa Navrdtila mimo Emitenta
9.2 Stiet zajmii na irovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organi

Emitent si neni védom zadného stfetu zajmu mezi povinnostmi ¢lent fidicich a dozor¢ich organii
k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Pan Ondrej Spodniak je jedinym
spole¢nikem akcionafe Emitenta, takze ma zna¢ny zajem na hospodaiském vysledku Emitenta. Pan
Ondrej Spodniak je vSak také konecnou ovladajici osobou Emitenta a hrozi riziko, Zze upfednostni
zajmy Skupiny pfed zajmy Emitenta.

10. Hlavni akcionari
10.1 Ovladani Emitenta

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jediného akcionate, kterym je spolecnost
Premiot Group, a.s. se sidlem Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 04405030 (dale jen
,Jediny akcionar emitenta®). Jediného akcionafe emitenta 100% vlastni spole¢nost PREMIOT
GROUP LTD., se sidlem E11DU Londyn, 7 Whitechapel Road, Office 410, Spojené kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska, zapsand v Registru spolecnosti pro Anglii a Wales pod reg. ¢. 09657646
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(dale jen ,Mateiska spole¢nost®). Jedinym spoleénikem Mateiské spole¢nosti je pan Ondrej
Spodniak LL.M. (dale jen ,,Ovladajici osoba“), ktery vlastni 100% obchodni podil, se kterym se poji
100% podil na hlasovacich pravech.

Pfimou kontrolu nad Emitentem mé Jediny akcionaf emitenta a neptfimou kontrolu nad Emitentem
vykonava Ovladajici osoba, pan Ondrej Spodniak. Povaha piimé kontroly je dana vlastnickym pravem
ke 100% obchodnimu podilu na Emitentovi. Povaha nepiimé kontroly je dana vlastnickym pravem
Ovladajici osoby ke 100% podilu na Mateiské spoleCnosti.

Préva a povinnosti akcionari se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich piedpist a
stanovami. Akcionaf spole¢nosti ma pravo podilet se na fizeni spoleCnosti, jejim zisku a na
likvidacnim ztstatku pfi jejim zruseni s likvidaci.

Emitent nad ramec standardnich mechanizmi prava obchodnich korporaci nepfijal zadna zvlastni
opatieni, jejichz Gicelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

10.2 Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad
Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospekiu nejsou Emitentovi znama zadnd ujednani
ani predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.
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V. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ¢eskym pravem (spolecné
dale také jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®) spolecnosti Europa Investment Property CZ
as. se sidlem Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 06600204, LEI
315700QEXQHJH0059541, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. B 22998 (dale jen ,,Emitent*). Tento Dluhopisovy program je tietim dluhopisovym programem
Emitenta a byl zfizen v roce 2020.

Dluhopisy se fidi témito spolecnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a dale
ptislusnym doplitkem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist vydavanou
vramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu*).

Nestanovi-li pfislusny Doplneék dluhopisového programu jinak, pak bude cinnosti administratora
spojené s vypocty a vyplatami trokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent mtze vSak pro konkrétni
emisi povéfit vykonem uvedené Cinnosti administratora s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, pfiCemz tato informace bude uvedena v ptislusném Doplitku dluhopisového programu (dale
jen ,,Administrator), a to na zaklad¢ smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva
s administratorem‘). Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici
Kk nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist (jak je tento pojem definovan nize) a Vlastnikiim kuponu, jsou-li
vydavany, zptisobem popsanym nize v téchto Emisnich podminkach.

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisi a nad Emitentem v rozsahu pravnich predpist
upravujicich vefejnou nabidku cennych papiri (Dluhopisit).

CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska tplnosti udaji v ném obsazenych. CNB pii
schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani financni situaci Emitenta.
CNB schvalenim Zéakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisi.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopisii vydanou v ramci Dluhopisového
programu upiesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Dopliku dluhopisového programu
bude zejména urCena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise
Dluhopist a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynost Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi podminky
Dluhopisti dané emise, které bud’ nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek, nebo budou pro
takovou emisi upraveny odlisn¢ od Emisnich podminek.

V piipadé vetejné nabidky nebo Zadosti o pfijeti na regulovany trh bude Dopln€k dluhopisového
programu soucasti zvlaStniho dokumentu pfipraveného pro kazdou emisi Dluhopist (dale jen
»Koneéné podminky*). Piislusné Koneéné podminky mohou jednak upravit, ktera z variant
pfedpokladand Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a
upfesnit upravu obsazenou v Emisnich podminkach. Kone¢né podminky budou dale obsahovat
konkrétni podminky vefejné nabidky, ptip. pfijeti na regulovany trh.

Dluhopistim a Kupéntim, budou-li vydavany, bude na zadost Emitenta pidélen spole¢nosti Centralni
depozitai cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (dale jen ,,Centralni depozitai<),
pfipadné jinou opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o ptidélenych identifikatorech ISIN,
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pfipadné o jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisim a Kupontm, budou-li vydavany, bude
uvedena v piislusném Dopliiku dluhopisového programu.

1. Obecna charakteristika Dluhopisi
1.1 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry
ve form¢ na fad (dale také jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry ve formé
na dorucitele, nebo na jméno (dale také jen ,,zaknihované Dluhopisy*), stim Zze jejich podoba a
forma budou stanoveny v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

V piislusném Dopliku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovitd hodnota
Dluhopisi, predpokladana celkova jmenovita hodnota Dluhopist, pocet a ¢islovani (v ptipadé, Ze bude
relevantni), mé€na Dluhopisii a pfipadné pravo Emitenta zvysit predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu emise DIluhopisu.

Emitent je opravnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V ptipadé, ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat
Emitenta o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi dorucena pisemné. Emitent je povinen
vyhoveét zadosti vlastnika do 30 dnil od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika
k pfevzeti jednotlivych Dluhopisi. Dluhopisy budou vlastnikovi piedany pouze oproti vraceni
hromadné listiny.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist.

Emitent mize vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisti, nez
byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti, a toipo uplynuti lhity pro
upisovani. V takovém ptipadé bude v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoven limit
ptipadného piekroceni piredpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist.

Emitent v takovém ptipadé ur¢i dodate¢nou lhitu pro upisovani, ktera skonéi nejpozdéji v den, ktery
je rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisii vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v piislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2 Vlastnici dluhopisii; pievod Dluhopist
1.2.1. Viastnici dluhopisi

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz uctu vlastnika je DIuhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
poveétené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirG nebo jeji Casti v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky, popiipadé v jiné zakonem stanovené evidenci vlastnikii zaknihovanych
cennych papird v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (dale také jen ,,Vlastnik
dluhopisi®). Jestlize zadkon nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Urcené
provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator,
je-li pro danou emisi uréen, pokladat kazdého Vlastnika zaknihovanych dluhopisi za jejich
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opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky
dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodd zapsany v evidenci Centralniho depozitatre, jsou
povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlen¢ informovat Emitenta, a
to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan dale).
Obdobné plati téz pro vlastniky Kupoént, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik kupénii*).

K prevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na cétu vlastnika v Centralnim
depozitaii v souladu s platnymi pravnimi predpisy a piedpisy Centralniho depozitate. V piipadé
zaknihovanych Dluhopisii evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zdkaznika dochézi k ptfevodu
takovych zaknihovanych Dluhopisi zapisem pfevodu na Uétu zakaznika v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel Gctu zakaznika je povinen
neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, ato k okamziku zapisu na ucet zakaznika.
Obdobné plati téz pro prevoditelnost Kupont, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé€ je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastnikil
Dluhopist vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisa‘). V piipadé, Ze bude pro
konkrétni emisi Dluhopisti ur¢en Administrator, bude tato povinnost svéiena jemu. Jestlize zdkon nebo
rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan
dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych
dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které budou
Vlastniky dluhopisii a které nebudou z jakychkoli divodl zapsany v seznamu Vlastnikd dluhopisil,
jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k DIluhopisim neprodlené informovat
Emitenta, a to prostfednictvim oznadmeni doruceného do Uréené provozovny (jak je tento pojem
definovan dale). Obdobné plati téz pro vlastniky Kupont, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik
kuponii®).

K pfevodu listinnych Dluhopisii dochdzi jejich ptfedanim nabyvateli a vyznacenim rubopisu
ve prospeéch nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a ptechézeji jim veSkera prava s listinnymi
Dluhopisy spojena. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznacné
identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis ptfevadi, a den pfevodu listinného Dluhopisu. K
ucinnosti pfevodu Dluhopisu vii¢i Emitentovi se vyzaduje ptedloZeni DIuhopisu s nepfetrzitou fadou
rubopist nebo jiny dikaz o tom, Ze piislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Vi¢i Emitentovi je
takovy pfevod ucinny az zapisem o zmén¢ Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastniki dluhopisi.
Jakakoli zména v seznamu Vlastnikti dluhopisi se povazuje za zménu provedenou az v prub&hu
ptisluseného dne, tj. nelze provést zménu v seznamu Vlastnikd dluhopist s uc¢innosti k pocatku dne, ve
kterém je zména provadéna.

1.2.2. Prevoditelnost Dluhopisii
Prevoditelnost vlastnického prava k DIuhopistim neni omezena.
1.3 Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopisi
vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani kuponti (dale také jen ,,Kupény*), s nimiz
je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vyluc¢uje. Budou-li Kupdény vydany, budou vydany ve stejné
podobe¢ jako Dluhopisy pfislusné emise.

37



1.4 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi a pomérmy
urokovy vynos, a zavazuje se mu vyplacet uréené urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu, v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Dopliku dluhopisového programu
a Zakonem o dluhopisech.

1.5 Rating

Emitentovi nebylo ud€leno ohodnoceni financni zptisobilosti (rating) Zadnou ratingovou agenturou,
ani se neoéekava, ze pro tcely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finanéni zptsobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace o pfipadném ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) DIluhopistt budou uvedeny
Vv ptislusném Doplitku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisti.

2. Datum a zpusob upisu emise Dluhopisti; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Lhita pro upisovani emise dluhopisi a Dodate¢na lhita
pro upisovani emise dluhopistu

Datum emise kazdé emise Dluhopisii a Lhita pro upisovani emise dluhopisi budou uvedeny
v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvoftici prislusnou emisi Dluhopisti, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prabéhu Lhuty
pro upisovani emise dluhopisd, a to i postupné (v tranSich). Emitent ma pravo v prabéhu Lhuty
pro upisovani emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist,
nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisi, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouci. Emitent m4 pravo stanovit dodate¢nou lhtitu pro upisovani
emise dluhopisu (dale jen ,,Dodate¢na lhita pro upisovani emise dluhopisi“) a v této 1htité (i) vydat
Dluhopisy az do piedpokladané celkové jmenovité hodnoty piislusné emise Dluhopisi, a/nebo (ii)
vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokladana celkova
jmenovita hodnota piislusné emise Dluhopist, a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopist.
Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je
predpokladana celkova jmenovita hodnota piislusné emise Dluhopisti.

Dodate¢na lhtita pro upisovani emise dluhopisit skon¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisii dané emise v ptipadé zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den konecné
splatnosti dluhopist v ostatnich piipadech.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisii nebo ptipadné Dodatecné
lhiity pro upisovani emise dluhopisi, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisti zptisobem stanovenym
v ¢lanku 12. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist
tvoticich pfislusnou emisi Dluhopist. Tuto skute¢nost Emitent uvefejni stejnym zptisobem, jakym
uvefejnil emisni podminky dané emise Dluhopist.

Pro ucely tohoto ¢lanku znamena ,,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy muze dojit k
vydani Dluhopisti pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu a ,Lhiita pro upisovani emise dluhopisi“ lhitu pro upisovani emise
Dluhopist, ktera je stanovena v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise bude uveden v Dopliiku dluhopisového
programu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po
Datu emise dale ptipo¢ten odpovidajici alikvotni Girokovy vynos.

38



2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisti, zpusob a lhiita piedani Dluhopist a zpisob
a misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zpusob a misto upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisit vydané v rdmci tohoto Dluhopisového
programu, véetn¢ daji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, jakoz i zplisob
a lhtta predani DIluhopisii a zplisob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu, budou
stanoveny v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

3. Status
3.1 Status nepodiizenych Dluhopisi

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy zavazky
z Dluhopisi (vSechny penézité zdvazky Emitenta viici Vlastnikiim dluhopisti vyplyvajici z Dluhopisi)
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které¢ jsou a
budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné (pari passu) vuci vSem dalSim soucasnym ibudoucim nepodiizenym a nezajisténym
zavazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zadvazkli Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist
a Vlastniky kupoént (jsou-li vydavany) stejné emise Dluhopist stejné.

3.2 Status podiizenych Dluhopisi

Budou-1i nékteré Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu vydavany jako podiizené Dluhopisy,
budou zavazky z takovych Dluhopisti piedstavovat pfimé, nepodminéné a nezajisténé zavazky
Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do pofadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem.

V piipadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o upadku Emitenta, bude
pohledavka odpovidajici praviim s timto Dluhopisem spojenym uspokojena az po uspokojeni vSech
ostatnich pohledavek, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podiizenosti. Pohledavky ze vSech podfizenych Dluhopist a ostatnich pohledavek, které jsou vazany
stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti, se uspokojuji podle svého poradi.

Zapocteni pohledavky véfitele z podfizeného Dluhopisu proti jeho zavazkim vii¢i Emitentovi neni
ptipustné.

4. Vynos Dluhopisi
4.1 Dluhopisy s pevnym tirokovym vynosem
Dluhopisy budou uroéeny pevnou trokovou sazbou stanovenou v Dopliiku dluhopisového programu.

,Datem pocatku prvniho vynosového obdobi“ je datum emise. Vynos bude nartistat rovnomérné od
Data pocatku prvniho vynosového obdobi (vetné tohoto dne) do prvniho Dne vzniku naroku na
vyplatu vynosu nejdiive nasledujiciho po Datu pocatku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto
dne) a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne) do
nasledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (vCetné tohoto dne) (dale jen ,,Vynosové
obdobi*), pii stanovené urokové sazbe stanovené v Doplitku dluhopisového programu.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné do 15 kalendainich dnti po skonéeni
Vynosového obdobi, v souladu s t€émito Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty uroki*). Ve
vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude trokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové
obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tietiho
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desetinného mista. Vynosové obdobi mize byt ro¢ni, pololetni, ¢tvrtletni, nebo mési¢ni. Vynosové
obdobi pro konkrétni Emisi dluhopisti bude stanoveno v Doplitku dluhopisového programu.

Dluhopisy pfestanou byt tro¢eny Datem splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto po dobu
vice nez patnact Pracovnich dni (dale také ,,Technicka lhtta®). V takovém piipadé bude po uplynuti
Technické lhity nadale nabihat trokovy vynos pfiurokové sazbé stanovené zakonem pro turok
z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné c¢astky.
Vysi uroku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni urok z prodleni
odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho
pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich bodi. Pro prvni pololeti roku 2020 je dle
této metodiky sazba roéniho uroku z prodleni rovna 10 %. Dne 11. 5. 2020 doslo ke snizeni repo sazby
na 0,25 %. Pokud zlstane repo sazba na této Grovni, bude pro druhé pololeti roku 2020 sazba ro¢niho
uroku z prodleni rovna 8,25 %.

Castka trokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazové) a piislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Castka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazoveé), ptislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a piislusného
Zlomku dni, podle konvence tro¢eni stanovené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

4.2 Zlomek dni
w»Zlomek dni* znamena pro ucely vypoctu tiroku z Dluhopisti pro obdobi kratsi jednoho roku:

(a) je-1i v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»Skutecny pocet dni/Skutecny pocet dni®, resp. ,,Act/Act”, podil skutecného poctu dni v obdobi, za
néZ je urok stanovovan, a Cisla 365 (nebo v piipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je urok
stanovovan, spada do prestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného poctu dni v té Casti obdobi, za néz
je trok stanovovan, ktera spada do piestupného roku, vydéleného ¢islem 366 a (ii) skute¢ného poctu
dni v té Casti obdobi, za néz je Urok stanovovan, ktera spada do nepiestupného roku, vydéleného
Cislem 365);

(b) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena turokova konvence
»SkuteCny pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz je trok
stanovovan, a ¢isla 365;

(c) je-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»Skutecny pocet dni/360 nebo ,,Act/360%, podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz je Grokovy
vynos stanovovan, a Cisla 360;

(d) je-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»30/360 nebo ,,360/360%, podil poctu dni v obdobi, za néz je trok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicit po 30 dnech, pficemz ale v
ptipad¢, ze (i) posledni den obdobi, za néjz je Grok stanovovan, piipada na 31. den v mésici a soucasné
prvni den téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31.
den piipada posledni den obdobi, kracen na 30 dnli nebo (ii) ptfipadad posledni den obdobi, za néjz je
urok stanovovan, na unor, nebude unor prodluzovan na meésic o 30 dnech);

(e) je-li v piislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»30E/360 nebo ,,BCK Standard 30E/360, podil po¢tu dni v obdobi, za n¢jz je Grok stanovovan, a
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¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech
a celé obdobi kalendarniho roku).

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopist
51 Konecné splaceni

Pokud nedojde k ptfedCasnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopist
Emitentem a jejich zéniku, jak je stanoveno niZe, bude celda jmenovitd hodnota Dluhopisti splacena
jednorazové ke dni konecné splatnosti DIuhopisti, jak je tento den oznacen v piislusném Dopliku
dluhopisového programu (dale jen ,,Den konecné splatnosti dluhopisti“), a to do 15 kalendainich
dnt, v souladu s témito Emisnimi podminkami a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li
tato uzaviena. Neni-li v pfislusném Dopliikku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna
0 Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (Amortizované Dluhopisy), pak
bude cela jmenovitad hodnota Dluhopisii splacena jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist.

5.1.1. Amortizované dluhopisy

Jmenovitd hodnota Dluhopistt oznacenych v pfislusném Doplitku dluhopisového programu
jako amortizované DIluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazové.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych DIuhopist.

Prislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopisti v Den vyplaty
urokd prislusného Vynosového obdobi.

Vyse vSech dilCich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich piislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucést pfislusného Doplitku dluhopisového
programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendaf obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou piislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

5.2 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise pfedcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastniklim dluhopisii
0 predcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist.

Oznameni Emitenta o pfedcasné splatnosti Dluhopisit musi obsahovat uréeni dne, k némuz
se Dluhopisy stanou predcasné splatnymi (dale jen ,,Den piedc¢asné splatnosti dluhopist‘) a musi
byt oznameno Vlastnikiim zptisobem pro oznamovéani dle t€chto Emisnich podminek, alesponi 30 dnd
pted takovym Dnem piedcasné splatnosti dluhopist.

Oznameni Emitenta o predCasné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pfed¢asnému splaceni vSech Dluhopisi dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami
a prislusnym Doplitkem dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o pied¢asné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené cCésti jmenovité hodnoty Dluhopisit spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym urokem.

Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupoény, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt
vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného

Kuponu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi
Kupoénu, avsak pouze proti odevzdani ptislusného Kuponu. VSechny Kupony nélezejici k Dluhopistim,
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které nejsou spolu s DIuhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako vSechny Dluhopisy,
a to v Hodnoté nevraceného kuponu. Hodnotou nevracené¢ho kupdénu se rozumi pomérnd ¢ast
urokového vynosu narostlého na pfed¢asné splacenych Dluhopisech od Data emise (vEetné tohoto
dne) do Dne ptedcasného splaceni Dluhopisti (vyjma tohoto dne).

53 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

Doplnék dluhopisového programu miize stanovit, ze Dluhopisy jsou splatné na zadost Vlastnika
dluhopisti pfede dnem jejich splatnosti. V takovém ptipad¢ nebude mit vlastnik Dluhopisu pravo na
pomeérny urokovy vynos za dané vynosové obdobi, do kterého bude spadat datum ptedcasné splatnosti
(s vyjimkou situace, kdy Emitent odlozi datum pozadované splatnosti — viz nize). Vlastnik dluhopist
bude povinen své rozhodnuti o predCasném splaceni Dluhopisi oznamit pisemné Emitentovi
nejpozdéji devadesat dni ptede dnem pozadovaného splaceni. Emitent miize v Kone¢nych podminkach
urcit, ze predcasné splaceni na zadost Vlastnika dluhopisti bude zpoplatnéno vystupnim poplatkem a
ze zadost bude Vlastnik dluhopisu moci ucinit az poté, co uplyne urcitd doba od Data emise anebo
jiného data ur¢eného v Kone¢nych podminkach.

Emitent se zavazuje v piipadé€, Zze Doplnék dluhopisového programu moznost pfed¢asného splaceni na
zadost Vlastnika dluhopisu povoli, v souladu s timto ustanovenim o piedcasné splatnosti uspokojit
zadosti Vlastnikti dluhopisii o piedCasné splaceni aZz do celkové vySe 100.000,- K¢ u jednoho
Vlastnika dluhopisii anebo ekvivalentu v jiné méné, ve které bude Dluhopis v souladu s Kone¢nymi
podminkami denominovan, piedCasné jednorazove vyplacené jistiny. V ptipadé, ze celkova vyplacena
Castka dle tohoto ustanoveni od data Emise piesahne u jednoho Vlastnika dluhopisu 100.000,- K¢
anebo ekvivalentu v jiné méng, ve které bude Dluhopis v souladu s Kone¢nymi podminkami
denominovan, je Emitent opravnén v zajmu ochrany své platebni schopnosti a svych véfitelt odlozit
datum splatnosti pozadované Vlastnikem dluhopist a den splatnosti uréit odlisné ode dne
pozadovaného splaceni. Datum splatnosti v takovém ptipadé bude Emitentem urceno nejpozdéji
shodné se Dnem koneéné splatnosti dluhopist. Tuto splatnost je Emitent povinen stanovit
nediskrimina¢né pro vSechny zadatele tak, aby Emitentem uréené odloZzené datum splatnosti
reflektovalo (kromé pozadavku ochrany platebni schopnosti a véfiteli Emitenta) rovnéz potadi
puvodné pozadované splatnosti jednotlivymi Zadateli. Emitent odlozi datum splatnosti vzdy tak, aby
spadalo na posledni den vynosového obdobi anebo datum kone¢né splatnosti Dluhopisu, Vlastnik
dluhopisu v takovém ptipadé bude mit narok na cely tGrokovy vynos za vSechna dana uplynula
vynosova obdobi v souladu s Emisnimi podminkami. Takto odlozené¢ datum splatnosti nemize
Emitent jiz odlozit.

V piipadé, Ze vyplacend Castka dle tohoto ustanoveni zatim nepfesdhla 100.000,- K¢ anebo
ekvivalentu v jiné méné, ve které bude Dluhopis v souladu s Kone¢nymi podminkami denominovan, a
tato hranice tedy nebyla jesté dosazena pii podani zadosti vlastnika dluhopisu o piedc¢asné splaceni,
ale pti uspokojeni takové Zadosti by takova ¢astka byla dosazena, postupuje Emitent obdobné, tedy je
opravnén stanovit datum pfedcasné splatnosti odlisné od data pozadovaného.

V piipadé, ze se Emitent rozhodne z divodu ochrany platebni schopnosti a/nebo véfiteld odlozit
pozadovanou splatnost Dluhopisu, oznami tuto skutecnost spolecn¢ s uréenym datem splatnosti
zadateli do deseti (10) pracovnich dni od doruceni zadosti. Toto oznameni Emitent zasle Vlastniku
dluhopisu dle své uvahy prostiednictvim doru¢ovacich sluzeb anebo prostfednictvim e-mailu.

V ptipadé¢ Dluhopisi v listinné podobé je Vlastnik dluhopisu v pfipad¢ ptedcasné splatnosti z
rozhodnuti Vlastnika dluhopisu povinen odevzdat Dluhopis Emitentovi nejpozdéji tficet (30) dni pred
datem predCasné splatnosti.
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5.4 Moznost dispozice s Dluhopisy, u kterych bylo zazadano o piedc¢asné splaceni z
rozhodnuti Vlastnika dluhopisu neni v disledku zazidani o pied¢asné splaceni nijak
omezena. Odkoupeni Dluhopisi

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zptisobem za dohodnutou cenu.

5.5 ZruSeni Dluhopisi odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.
odstavce, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisii vlastnénych Emitentem v okamziku jejich
splatnosti.

5.6 Domnénka splaceni

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak v ptipadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopist a celou ¢astku nab&hlych trokovych vynosi, jez budou splatné v
souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu, pak budou
tyto Dluhy pro Gcely ¢lanku 5. téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené ke dni
pripsani piislusnych ¢astek na piislusny ticet Administratora.

5.7 Dispozice s prostiedky na i¢tu u Administratora

Je-li pro danou emisi uren Administrator, pak s prostiedky, které Emitent uhradi na ucet
u Administratora za uc¢elem vyplaty trokového vynosu z Dluhopisti nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou trokovych vynost z nich) a Administrator
je v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikiim dluhopist.

6. Platby
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii vyluéné v méné,
ve které je v pfislusném Doplinku dluhopisového programu denominovéna jmenovitd hodnota
Dluhopisi. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikim dluhopisti nebo
Vlastnikim kupont (jsou-li vydavany) a jmenovita hodnota DIluhopisi bude splacena Vlastnikiim
dluhopisti za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni piisluSného Dopliku
dluhopisového programu a piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé
provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

V pripadé, Ze jakakoliv ména nebo ndrodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s pfislusnym Doplikem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopistt zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny penézité
zavazky z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikiim dluhopist
splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR
bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.
Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne
existence zavazkl Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliku
dluhopisového programu prislusnych Dluhopisti ani za Pfipad neplnéni dluhti dle téchto Emisnich
podminek.
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6.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem provadény
k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu
(kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty Groka* nebo ,,Den kone¢né splatnosti
dluhopisi* nebo ,,Den predcasné splatnosti dluhopisi* nebo kazdy z téchto dni také jen ,,Den
vyplaty*). Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostiednictvim Administratora, je-li pro danou

emisi urcéen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem,
pficemz Emitent nebude povinen platit irok nebo jakékoli jiné dodate¢né Castky za jakykoli Casovy
odklad vznikly disledku takového posunu.

»Pracovnim dnem* se pro ucely t€chto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované
v &eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vypotadani mezibankovnich obchodii v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych
obchodu a kdy je zaroven otevien pro vypotfadani obchodi systém TARGET a (c) pro Dluhopisy
denominované v jiné méné nez v Ceskych korunach nebo v EUR kterykoliv den, kdy jsou otevieny
banky a provadéna vypotadani devizovych obchodii v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru
pro ménu, v niz jsou Dluhopisy denominovany.

»Financni centrum® pro jednotlivou ménu znamena misto uvedené v piislusném Dopliiku
dluhopisového programu, kde se prevazné kotuji referenni sazby pro danou ménu a kde
se vyporadavaji mezibankovni platby v takové mén¢.

6.3 Urdeni prava na obdrzZeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy
6.3.1. Listinné Dluhopisy

V ptipadé€, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet Girokové vynosy z listinnych Dluhopisti na fad (déale také jen ,,Opravnéné
osoby*), osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu. Pokud budou vydany Kupdény, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplacet urokové vynosy z listinnych Dluhopist, osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které
odevzdaji prislusny Kupon.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu* znamena den, ktery o tficet kalendainich dnt
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi usek) predchazi ptislusSnému Dni vyplaty urokd,
pficemz vSak plati, Zze pro ucéely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu Grokti se Den vyplaty uroku
neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

V piipadé Dluhopist s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pifislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopist, osoby, které¢ budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni ptijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopist pfislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi uréen) piihlizet
k pfevodiim Dluhopisii nebo Kupoént (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprosttedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Grokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.
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V ptipadé listinnych Dluhopisii na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych Dluhopist na fad osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které budou
Vlastniky dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely uréeni Opravnéné osoby dle piedchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-li pro
danou emisi urcen) nebudou piihlizet k pfevodim Dluhopistu v piipadé listinnych Dluhopist na fad
ozndmenym Emitentovi poc¢inaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (vCetn¢ tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do
prislusného Dne splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena den, ktery o tficet kalendarnich dnt
(nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu kratsi usek) predchazi ptislusnému Dni splatnosti
dluhopist, pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
se Den splatnosti dluhopistt neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem. Zde uvedend doba tficet
kalendatfnich dnti (nestanovi-li Doplne€k dluhopisového programu kratsi usek) plati i pro rozhodny den
v piipadé€ predcasné splatnosti.

6.3.2. Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopisi, jsou
(i) v ptipadé, Zze nedoslo k oddéleni prava na vynos DIluhopist, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopistt v Centralnim depozitati ke konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*) a (ii) v piipadé¢, ze doslo k oddé€leni prava
na vynos pak osoby, které¢ budou evidovany jako Vlastnici Kupéni v Centralnim depozitafi ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu Grokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

V ptipad¢é Dluhopisii s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet piislusSnou cast jmenovité hodnoty
zaknihovanych Dluhopisii, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim
depozitati ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu trokového vynosu (dale také jen
,Opravnéné osoby*‘). Dnem vyplaty bude v tomto ptipadé Den vyplaty troka.

Pro ucely urceni pfijemce urokového vynosu (ptipadn€ u Amortizovanych dluhopisii pfislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi uréen) piihlizet
k pfevodim Dluhopistt nebo Kupont (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu trokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisti, jsou osoby,
které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisit v Centralnim depozitafi ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité¢ hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely
ur¢eni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urcen) prihlizet k ptevodim Dluhopisti uc¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim
po Rozhodném dni (v€etné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do
piislusného Dne splatnosti dluhopistl.

»Rozhodny den pro vyplatu drokového vynosu*“ znamena ve vztahu k zaknihovanym DIluhopisim
den, ktery o tficet kalendainich dnti (nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi usek)
predchazi piislusnému Dni vyplaty urokil, pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne
pro vyplatu Grokti se Den vyplaty uroku neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*“ znamena den, ktery o tficet kalendarnich dnt
(nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu kratsi Gsek) predchazi piislusnému Dni splatnosti
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dluhopist, ptfi¢emz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
se Den splatnosti dluhopistt neposouvd, byt by nebyl Pracovnim dnem. Zde uvedend doba tficet
kalendainich dnt (nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi tisek) plati i pro rozhodny den
Vv piipadé¢ pred¢asné splatnosti.

6.4 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pievodem na jejich uéet vedeny u banky v Ceské
republice, piipadné na ucet vedeny v nékteré ze zemi Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska
a Monaka.

Emitent (Administrator je-li pro danou emisi urcen) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pievodem na jejich tcet podle pokynu, ktery piislusSnd Opravnéna osoba udéli
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) na koresponden¢ni adresu Emitenta (adresu
Urcené provozovny Administratora, je-li pro danou emisi urcen) vérohodnym zpisobem nejpozdeji
pét (5) pracovnich dnt pied pfislusnym Dnem vyplaty. Pokyn bude mit formu podepsaného
pisemného prohlaseni s Gfedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostate¢nou
informaci o vySe zminéném Uctu umoziujici Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi
ur¢en) platbu provést a v piipadé pravnickych osob dale origindlem nebo ufedné ovéienou kopii
platného vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tfi mésict (takovy
pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi piipadné piislusnymi
ptilohami dale jen ,,Instrukce).

Instrukce musi byt v obsahu a forme vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta (Administratora, je-
li pro danou emisi urcen), pficemz Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) bude opravnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy diikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude
Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uren) zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné
moci V pfipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v piipadé potfeby s Gfedné ovéfenym
prekladem do ¢eského jazyka) a (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv
Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (jiz je Ceské republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na datiové zvyhodnéni, je povinna
doru¢it Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen), spolu s Instrukci jako jeji nedilnou
soucast doklad o svém daniovém domicilu (v originale nebo ufedné ovérené kopii) a dalsi doklady,
které si mize Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en) a prislusné danové organy vyzadat.
V ptipadé€ origindll cizich ufednich listin nebo Gfedniho ovéteni v cizin€ si Emitent (Administrator, je-
li pro danou emisi ur¢en) mize vyzadat poskytnuti ptislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp.
apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li
pro danou emisi urcen) muze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly
opatieny ufednim pickladem do ¢eského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle
tohoto ¢lanku, je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) sdélena v souladu s timto
¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za
fadnou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi
urcen) povinni jakkoli proveéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou
zadnou odpovédnost za $kody zpiisobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V ptipad¢ zaknihovanych Dluhopisti nebo zaknihovanych Kupont je Instrukce podana vcas, pokud
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uren) doru¢ena nejpozdéji pét Pracovnich dnti
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pifede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopist je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) dorucena (i) nejpozdéji pét Pracovnich dni prede
Dnem vyplaty v ptipadech, kdy je platba provadéna na zékladé odevzdani listinného Dluhopisu nebo
listinného Kuponu, (ii) v pfislusny Den vyplaty v ostatnich ptipadech.

V pripad¢ listinnych Dluhopisii nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive prisluSnym Dnem vyplaty.
V pfipad€ listinnych Kup6nl nabyvéa Instrukce ucinnosti nejdiive dnem odevzdani ptislusného
listinného Kupoénu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy nebo
zaknihovanymi Kupony (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna
¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto
¢lanku, a pokud je v pfislusny den splatnosti takové castky odepsana z uctu Emitenta (Administratora,
je-li pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zikonné méné Ceské republiky. Zavazek Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupény (budou-li
vydany) se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je piislusné castka poukazadna Opravnéné osobé v
souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pokud je v pfislusny den splatnosti
takové Castky odepsana z iétu Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi uréen), jedna-li se o
platbu v zakonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi urcen) obdrzi fadnou a ucinnou Instrukci, avSak nejdiive
Vv prislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-1i pro danou emisi ur¢en, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné castky zptisobené tim, ze (i) Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto c¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly netplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplisobeno
okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém piipadé
nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i Girok nebo jiny vynos za takto zpisobeny ¢asovy odklad
ptislusné platby.

7. Zdanéni

Danové pravni predpisy clenského statu investora a danové pravni predpisy zemé sidla Emitenta
mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisi.

8. Predcasna splatnost Dluhopisi v piipadech neplnéni dluhi
8.1 Piipady neplnéni dluhi

Pokud nastane kterdkoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda
z takovych skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhi*):

(a) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupény (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu
s témito Emisnimi podminkami a takové poruseni zlstane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich
dnti ode dne, kdy byl Emitent na tuto skuteCnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem
dluhopisi dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny Administratora (je-li
uréen); nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou
vySe v odst. (a) tohoto clanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (vCetné povinnosti
uvedenych v ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek) a takové poruSeni zistane nenapraveno déle nez
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Sedesat dnd ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem
dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doru¢enym
Emitentovi nebo Administratorovi do mista Urené provozovny (je-li urcen); nebo

(©) Neplnéni ostatnich dluhit Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli plivodné stanovené
dodate¢né lhuty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhity dodate¢né dohodnuté s vétitelem,
popf. nedojde k jiné dohod¢ s vétitelem o dob€ splatnosti téchto DIuhti, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohladsen za splatny pted pivodnim datem splatnosti v disledku existence ptipadu poruseni (jak
je definovan v piislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Piipad poruSeni dle tohoto odst.
(c) nenastane, pokud thrnna vySe Dluhid dle bodu (i) nebo (ii) je v pfipadé Emitenta niz§i nez 30 mil.
K¢ (slovy: tficet miliont korun €eskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné mén€ nebo ménach).
Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. (c) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a fadn¢ namita
zakonem predepsanym zpiisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo divodu a platbu
uskute¢ni ve 1htté ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,Dluhy“ znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
ajinych uvért a pljéek a k nim nalezejicich pfislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a irokovych obchodl a ostatnich
derivati a (iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakéakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluht a/nebo neni schopen po delsi dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo
(ii) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo piijmd, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén upadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v)
insolven¢ni navrh bude pfisluSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
ptislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruSeni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tieti osoby, které
by omezilo pravo Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmtim, jehoz celkova
hodnota piesahuje v piipadé¢ Emitenta c¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliond korun ¢eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné méné), nebo (viii) bude realizovano exekuéni fizeni na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti korun
¢eskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné); nebo

(e) Premény

v dusledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zicastnéna osoba (zejména sloucent,
splynuti, pfevod jméni na spole¢nika, rozdéleni ¢i odsté€peni), nebo pfevodu obchodniho zavodu ¢i
jeho casti pfejdou dluhy z Dluhopisii na osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a
vynutitelnym zplisobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou ptipadi, kdy (i)
takové prevzeti dluhi Emitenta z DIuhopist vyplyvéa ze zékona (pficemz o tomto Gc¢inku takového
slouceni, splynuti, rozd€leni nebo pievodu podniku ¢i jeho €asti neni rozumnych pochyb); nebo (ii)
Schiize pfedem takovou pfeménu Emitenta nebo pfevod obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti schvali; nebo

0] Zmeéna predmétu podnikani

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
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jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy
¢i licence prestanou byt platné a i¢inné a Emitent nezajisti napravu ve lhuté 60 (Sedesat) dni ode dne,
kdy doslo k pozbyti nebo ukonceni platnosti a t¢innosti takovych povoleni; nebo

(9) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu prevysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliont
korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené castky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl ulozen
na zakladé vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢ijiného opatfeni
S obdobnymi uc¢inky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendaifnich dn;

pak:

muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své uvahy pisemnym oznamenim urCenym Emitentovi
a dorucenym Emitentovi na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, je-li ur¢en), (dale také jen ,,Oznameni o pred¢asném splaceni®) pozadat o predcasné
splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichZz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud
nevyplaceného narostlého uroku na téchto Dluhopisech v souladu s témito Emisnimi podminkami,
ke Dni ptedcasné splatnosti dluhopistt a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym
a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich
podminek. Pokud k Dluhopistim dané emise byly vydany Kupony, museji spolu s kazdym DIuhopisem
byt vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota
nevraceného kuponu odecte od Castky splatné takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena
takovému Vlastnikovi dluhopisu, av§ak pouze proti odevzdani ptislusného Kuponu. Vsechny Kupony
nalezejici k Dluhopisu, jehoz se Ozndmeni o predCasném splaceni tyka, akteré nejsou spolu
s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako piislusny DIluhopis, a to v Hodnot¢
nevracené¢ho kuponu.

8.2 Splatnost pred¢asné splatnych Dluhopist

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi do 30 (tficeti) dn po dni, ve kterém Vlastnik dluhopisii dorucil
Emitentovi nebo Administratorovi do Urcené provozovny (je-li uren) piislusné Oznameni o
pfedcasném splaceni ur¢ené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisa‘).

8.3 Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopist

Oznameni o pfedCasném splaceni mlze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist vzato zpét, avSak jen
ve vztahu k jim vlastnénym DIluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi
a doruCeno Emitentovi na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, je-li uréen) diive, nez se pfislusné ¢astky stavaji podle predchoziho ¢lanku 8.2 téchto
Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pfedéasném splaceni vSak nema vliv na
Oznameni o pfedCasném splaceni ostatnich Vlastnikd dluhopist.

8.4 DalSi podminky predc¢asného splaceni Dluhopisi

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
6 téchto Emisnich podminek.
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9. Promléeni

Prava z Dluhopist a z Kuponi se proml¢uji uplynutim tii (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.

10. Administrator
10.1  Administrator
10.1.1. Administrator a Urcend provozovna

Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora
spojené s vyplatami urokovych ¢i jinych vynosu v souvislosti s DIuhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopisii zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent vSak mtze pro konkrétni emisi
poverit vykonem Cinnosti administratora spojenych se splacenim DIuhopist tieti osobu s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti, v kterémzto ptipadé bude tato uvedena v ptislusném Dopliku
dluhopisového programu (takova jina nebo dal$i osoba dale také jen ,,Administrator<), a to na
zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva s administratorem®).
Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim
dluhopist (jak je tento pojem definovan nize) a Vlastnikim kupénd (jsou-li vydavany) zptisobem
uvedenym v ¢l. 12 Emisnich podminek.

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak bude v Doplitku dluhopisového programu stanovena
uréena provozovna Administratora (také jen ,,Ur¢ena provozovna®).

10.2  DalSi a jiny Administrator a Urcena provozovna

Bude-li pro danou emisi uréen Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urené provozovny, zpiistupni Emitent Vlastniktim dluhopist
jakoukoliv zménu UrCené provozovny a Administratora a uplné znéni Emisnich podminek po
provedené zméné zpiisobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude
provedena pouze za piedpokladu, Ze se zména nebude tykat postaveni nebo zajmid Vlastnik
Dluhopist.

Jakéakoliv takovd zména nabude u¢innosti uplynutim lhiity patnécti kalendainich dnt ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé&js$i datum ucinnosti. V kazdém piipadé
vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez tficet kalendainich dni pied nebo po
Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude Gc¢innosti tficatym dnem po takovém
Dni vyplaty.

Zmeény predpokladané timto clankem nesméji zptsobit Vlastnikim dluhopisi ujmu. V ptipade
zmeny, kterd se tyka postaveni ¢i zajmt Vlastnikti dluhopisi bude o takovéto zméné rozhodovat
Schtize vlastnikd.

10.3  Vztah Administratora a Vlastniki dluhopisi

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikim
dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11. Zmény a vzdani se naroku

Je-li pro danou emisi uren Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnikd  dluhopisit dohodnout na (i) jakékoli zmeéné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li
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provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyZadovana platnou pravni upravou a (ii) jakékoli jiné
zmeéng a vzdani se narokid z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lanki Smlouvy s administratorem, které
se netyka postaveni nebo zajmil vlastnikil a zdrovei nezptsobi Vlastnikiim dluhopist ajmu.

12. Oznameni a zverejiiovani dokumentu

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopisti dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvetejnéno
v Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta, www.europaproperty.org v ¢asti, v niz Emitent
uvefejnuje informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni piedpisy pro uveifejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zpisob, bude takové ozndmeni povazovano za platné uverejnéné jeho uvetejnénim
predepsanym piislusnym pravnim predpisem. V piipad¢€, Ze bude nékteré oznameni uvetejniovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné uc¢inéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:

Jindtisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,Koresponden¢ni adresa emitenta“)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisi oznamena zplisobem popsanym
V tomto ¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, www.europaproperty.org v sekci ‘“Dluhopisy”, budou rovnéz
uvefejnény veskeré dokumenty, na jejichz zvetfejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

13. Schuze Vlastniki dluhopisi
13.1 Pusobnost a svolani Schuze
13.1.1. Pravo svolat Schiizi

Emitent mtze svolat schiizi Vlastnikii dluhopist (dale jen ,,Schiize“), je-li to tieba k rozhodnuti
0 spole¢nych zajmech Vlastnikti dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi pfedpisy. Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopist mohou svolat Schiizi pouze v
ptipadech uvedenych nize v ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek, tj. v pfipadech, kdy Emitent
porusil svoji povinnost a Schiizi v ptipadech uvedenych v ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek
nesvolal. Néaklady na organizaci a svolani Schuize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy
nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopistl, je povinen
nejpozdéji v den oznameni kondni Schiize (viz ¢lanek 13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schizi
svolavanou Vlastnikem dluhopisii nebo Vlastniky dluhopisti) Zadost o obstarani dokladu o poctu vSech
Dluhopist opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svoldvané Schiizi, tj. vypis z ptislusné evidence
emise DIuhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou
emisi uréen) zalohu na néklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Rddné a véasné
doruceni zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a thrada zdlohy na naklady dle bodu (ii) vySe jsou
ptedpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici
dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potfebnou soucinnost.

13.1.2. Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbytecného odkladu svolat Schlizi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikd dluhopisii v ptipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku 13.1.2 (dale jen ,,Zmény
zasadni povahy®):

51



@) navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k takové zméné ¢i zménam

vyzaduje;
(b) navrhu na pfeménu Emitenta;
(c) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchodnim zadvodem

nebo jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za ptedpokladu, Ze mize
byt ohrozeno fadné a v€asné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dni ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

13.1.3. Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schilize zplisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek,
a to ve Thuté nejpozdé&ji patnact kalendainich dnti pfede dnem konani Schize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, jsou povinni oznameni o svolani Schiize dorucit
Emitentovi na jeho Koresponden¢ni adresu Emitenta (adresu Uréené provozovny, je-li pro danou
emisi urCen Administrator) nejpozdeji 30 kalendainich dnii pfed navrhovanym datem schiize, aby
Emitent mohl zajistit uvefejnéni oznameni zplsobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich
podminek, a to ve lhité nejpozdéji patnact kalendainich dnii prede dnem konéani Schiize.

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alesponi (i) udaje nutné k jednoznaéné identifikaci
Emitenta, (ii) oznaceni Dluhopist, jichz se ma Schiize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu,
Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schize mize
byt pouze Praha, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina
konani Schize nesmi byt diive nez v 9:00 hod., (iv) program jednani Schuze, v¢etné piipadného
navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdivodnéni a vcetné¢ uplnych navrhd usneseni
k jednotlivym bodiim jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro u¢ast na Schuzi. Zalezitosti,
které nebyly zatazeny na navrhovany program jedndni Schiize, 1ze na této Schuzi rozhodnout jen
za Gcasti a se souhlasem vSech Vlastnikti dluhopist. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola
ji svolavatel stejnym zptsobem, jakym byla svolana.

13.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
13.2.1. Zaknihované dluhopisy

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi*)
pouze ten Vlastnik dluhopisti, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopist v evidenci u Centralniho
depozitare ke konci sedmého dne pfedchazejiciho den kondni piislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny
den pro ucast na Schiizi®), pipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl
ptislusny pocet Dluhopis evidovan v evidenci Centralniho depozitife v Rozhodny den pro ucast
na Schizi, ze je Vlastnikem dluhopist a tyto jsou evidovany na uctu prvé uvedené osoby z diivodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné
pro Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi urcen). K pfevodim Dluhopist uskuteénénym
po Rozhodném dni pro Gcast na Schiizi se nepiihlizi.

13.2.2. Listinné Dluhopisy

V ptipad¢ vydani Dluhopisu v listinné podob¢ je opravnéna se Schiize Gcastnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale také jen ,,Osoba opravnéna k hcéasti na Schizi®), ktera byla Vlastnikem dluhopisu
sedmy den predchazejici den konani Schiize (den konani Schiize je v pfipadé vydani listinnych
Dluhopist nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro cast na Schiizi®), pficemz ptislusna osoba musi
byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopist k pocatku Rozhodného dne pro ucast na Schizi. K
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pfevodum listinnych Dluhopisti na fad oznamenym Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne pro ucast
na Schiizi se nepfihlizi.
13.2.3. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlasi z celkového poctu hlasa, ktery odpovida
pomeéru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisi. S Dluhopisy,
které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro uc€ast na schiizi a které nebyly Emitentem
zruseny ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro
ucely usndSenischopnosti Schtize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zéstupce, nemize
Spole¢ny zastupce (je-1i Osobou opravnénou k tcasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s
Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasi nutnych k
tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.4. Ucast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ti€astnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi urcen), Spole¢ny zastupce
(neni-li jinak Osobou opravnénou k tuCasti na schlzi) a hosté pifizvani Emitentem a/nebo
Administratorem (je-1i pro danou emisi urcen).

13.3  Prubéh Schiize; rozhodovani Schuze
13.3.1. Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucéast na schiizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovita hodnota piedstavuje
vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych DIuhopisi.
Neni-li Schtize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel
svola, je-li to nadale potiebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do Sesti tydni ode dne, na ktery byla
svolana pivodni Schiize. Konani nahradni Schilize s nezménénym programem jednani se oznami
Vlastnikim dluhopisti nejpozdéji do patnacti dni ode dne, na ktery byla svolana pivodni Schuze.
Néhradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku
13.3.1. Pfed zahajenim Schiize poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora (je-li
pro danou emisi ur€en), informaci o poc¢tu vSech Dluhopisti, ohledn€¢ nichz jsou Osoby opravnéné k
ucasti na schiizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize ucastnit a hlasovat na
ni. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi se pro ucely
tohoto ¢lanku 13.3.1 nezapocitavaji.

13.3.2. Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem pfedsedd predseda jmenovany Emitentem. Schlizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopist predseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlasti pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schiizi, pficemz do zvoleni piedsedy predseda Schiizi osoba uréena
svolavatelem a volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3. Spolecny zdstupce

K datu Zakladniho prospektu neni ustanoven spolecny zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech.
Schiize mize usnesenim ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopist zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu
za spole¢ného zastupce podle ustanoveni § 24, odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Spole¢ny
zastupce®). Takového Spolecného zastupce miize Schize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl
zvolen nebo jej nahradit jinym spoleCnym zastupcem. V piipadé ustanoveni Spole¢ného zastupce
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budou smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni zvefejnény na webovych strankach Emitenta
WWW.europaproperty.org.

V ptipadé€ ustanoveni je spolecny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opradvnén:

(a) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikd dluhopist v§echna prava spojena s Dluhopisy,
(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,
(©) ¢init ve prospéch vlastnikti Dluhopisii dalsi ukony nebo jinak chrénit jejich zajmy.

Pti vykonu opravnéni podle bodl a) az c) predchoziho odstavce se na spole¢ného zastupce hledi, jako
by byl vétitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisi. V rozsahu, v jakém uplatituje prava
spojena s Dluhopisy spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisi uplatiiovat takova préva
samostatn¢; tim neni doteno pravo Vlastnikd dluhopisii rozhodnout o zméné v osobé Spole¢ného
zastupce.

Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné Spole¢ného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schlize musi obsahovat udaje nutné i identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho
oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spole¢ny zastupce je vzdy vadzan rozhodnutim Vlastnikt
dluhopist pfijatym na Schiizi alespon prostou vétSinou hlasti ohledné toho, jak ma vykonavat prava
Z ptislusné Emise dluhopisi.

Pii vykonu své funkce je Spolecny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikovang, Cestné¢ a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikii dluhopisii. Spole¢ny zastupce
vykonava veskera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou
uzavienou s Emitentem.

13.3.4. Rozhodovani Schiize

Schiize o piedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 13.1.2 (a) (zména Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje i
odvolava Spolecny zastupce, je zapotfebi souhlas alespoil tfi Ctvrtin hlast pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schtzi. K pfijeti ostatnich usneseni stac¢i prostd vetSina hlasl pritomnych
Osob opravnénych k t€asti na Schizi.

13.3.5. Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak
(i) v ptipadé, Ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastniki dluhopist, bude takova
Schiize bez dalsiho rozpusténa a (ii) v pfipadé, Ze byla svoldna Emitentem, bude takova Schiize
odrocena na dobu a misto, které ur¢i predseda této Schiize. O kondni ndhradni Schtize plati obdobné
ustanoveni o konani fadné Schtize.

13.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist
13.4.1. Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k G¢asti na schizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se piislusné Schiize
nezidastnila (dale také jen ,,Zadatel“), maze do 30 (tficeti) dnti od zpiistupnéni usneseni piislusné
Schiize pozadovat vyplaceni doposud nevyplacené c¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu vcetné
pomeérného vynosu z Dluhopisu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které
od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dni ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 12. téchto Emisnich podminek, pisemnym oznamenim (dile jen ,Zadost*) uréenym
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Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Koresponden¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen), jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji
splatnymi tficet dni po dni, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnt

o

takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piredc¢asné splatnosti dluhopisi*).

Pokud Schiize projednavala nékterou ze Zmeén zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schizi
a 0 rozhodnuti Schtize pofizen notarsky zapis. Pokud Schtize s nékterou z téchto Zmén zdsadni povahy
souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch Vlastniki dluhopisd, ktefi se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a pocty kust Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikd dluhopist mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro tcast na schiizi.

13.4.2. Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisi

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 13.1.2 pism. (b) az (d) téchto
Emisnich podminek, pak miize Schlize soucasné rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen predCasné splatit tém Vlastnikim dluhopisi, ktefi
0 to pozadaji (dale také jen ,,Zadatel“), doposud nevyplacené &asti jmenovité hodnoty Dluhopisu
vcetné pomeérného vynosu z Dluhopisu, v souladu s t€émito Emisnimi podminkami.

Zadost dle piedchozi véty je tieba uéinit do tiiceti dnti ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 12. téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,,Zadost™) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Koresponden¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Uréené provozovny, byl-li pro danou emisi uréen). Emitent je povinen v takovém piipadé splatit
Zadateli ptislusnou ¢astku zptsobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni
podminky nejpozdéji do tficeti dni ode dne dorudeni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnd takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pfedcasné splatnosti dluhopista‘).

13.4.3. Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti podle ¢lankt 13.4.1 a 13.4.2 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést podet kust
Dluhopisti, o jejichz splaceni je v souladu s timto &lankem Zadano. Zadost musi byt pisemna,
podepsana Zadatelem nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢emz jejich podpisy
musi byt Gfedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhaté dorucit Emitentovi na Korespondenéni adresu
Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou emisi uren) i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby ve lhuté triceti
dnt ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova
Schiize ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, pak musi
byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdeji ve lhité tficeti dnti ode dne kondni Schiize rovn€z Emitentovi
na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny, byl-li pro danou
emisi uren). Emitent je povinen do tficeti dnli ode dne kondni Schiize zpfistupnit sim nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi urcen) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zptsobem, kterym zpftistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopisti. Ustanoveni ¢lanku
13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notafskych zapist tim neni dotéeno.

13.6  Spole¢na Schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, mize
K projednani Zmén zéasadni povahy dle ¢lanku 13.1.2. pism. (b) az (d) svolat spole¢nou schuzi
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Vlastnikd dluhopisu vSech emisi Dluhopisti. Na spole¢nou Schtizi se pouziji obdobné ustanoveni o
Schlizi s tim, Ze usnasenischopnost, pocet hlasi Osob opravnénych k tucasti na Schlizi a piijeti
usneseni takové Schlize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v ptipadé
Schtize Vlastnikii dluhopisu kazdé takové emise. V notarském zapisu ze spole¢né Schtiize, ktera ptijala
usneseni 0 Zmén¢ zasadni povahy, musi byt poCty kusti Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k ucasti
na Schtizi rozliSeny podle jednotlivych emisi Dluhopist.

14. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a u¢innych pravnich predpisi Ceské republiky, zejména
na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se budou fidit a
vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do
anglictiny, ptfipadné i do dalSich jazykt. V takovém pftipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska. Jakékoli pripadné spory mezi Emitentem a
Vlastniky dluhopisti vyplyvajici z Dluhopisti a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici
budou feseny mistné ptislusSnym soudem.
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V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY DLUHOPISU

Nize je uveden formulai Kone¢nych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopist,
které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového
programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V pripadé, Zze Emise dluhopisii nebude vetfejné nabizena, nebo nebude pozadino o jeji pfijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopisti pouze Dopln¢k
dluhopisového programu, ktery v souladu se zdkonem zpiistupni.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zikonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulai Konecnych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Kone¢né podminky obsahovat), obsahujicich koneéné podminky nabidky dané
emise Dluhopisi, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice tdajt, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udaji.
Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,0“, budou chybéjici tdaje doplnény v pfislusnych
Kone¢nych podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzitd v piisluSnych konecnych
podminkach.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopist

Tyto konecné podminky Emise dluhopist (dale jen ,,Koneéné podminky*) piedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Naiizeni 2017/1129°) vztahujici se k
emisi niZze podrobné&ji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Konecnymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spole¢nosti
Europa Investment Property CZ a.s. se sidlem Jindfisska 901/5, Nové Mésto, IC 066 00 204, zapsané
v obchodnim rejstitku  vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 22998, LEI
315700QEXQHJIH0059S41(dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j.
2020/060637/570 ze dne 15. 5. 2020, které nabylo pravni moci dne 3. 6. 2020, [ve znéni dodatku
&. [@] schvalenym rozhodnutim CNB &. j. [@] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [@]] (dale jen
»Zakladni prospekt*). Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze
osvédcuje, ze schvaleny Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti pozadované Natizenim 2017/1129 a dalSimi piislusSnymi pravnimi piedpisy, tedy ze
obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta
a cenné papiry, které maji byt pfedméetem verejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném
trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé¢ znalosti celého obsahu
prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopisi miize pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zaklad¢ byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji
Vv posledni den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti piedchoziho
Zakladniho prospektu je [e]. Nasledny Zakladni prospekt bude uvefejnén na webovych
strankach Emitenta www.europaproperty.org.]
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Kone¢né podminky byly vypracovany pro aéely Narizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vS§echny
relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je priloZeno shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uveiejnény shodnym zptisobem
jako Zakladni prospekt a jejich piipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
www.europaproperty.org, v sekci Dluhopisy, a byly v souladu s pravnimi piedpisy oznameny
CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let
(déle jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spoleCnych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopisit v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v Kkapitole casti V.
,»Spole¢né emisni podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem
(déle jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim piitazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DIuhopist, tyto jsou uvedeny v ¢asti
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory®.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopistt méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zaklad¢ téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v n€kterych zemich omezeny zdkonem.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Kone¢nych podminek bude uvedeno shrnuti piislusné Emise dluhopist ve smyslu
Natizeni 2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisii: [o]
ISIN Dluhopisii: [o]
ISIN Kuponii: [e / nepouzije se]
[listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech
Podoba Dluhopisii: vede o]

Forma Dluhopisi:

[na fad / na doruditele / na jméno]

Cislovani Dluhopisii (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy):

[e / nepouzije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

[e]

Celkova piedpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisii:

[e]

Pocet Dluhopisii:

[e] ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany:

[koruna ¢eska (CZK)/ euro (EUR) / [e]]

Provedeno ohodnoceni financni zpisobilosti
emise Dluhopisi (rating):

[ano; emisi Dluhopisit byl pfidélen nasledujici
rating spoleCnostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
- [®] / nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl
pridélen rating)]

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupoénii:

[ano / ne]

Priavo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisi / podminky tohoto
zvySeni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
aclankem 1.1 Emisnich podminek, pficemz
objem tohoto zvySeni nepiekroCi [e] / [®] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisi.
Emitent za G¢elem zvySeni celkové jmenovité
hodnoty emise DIluhopis stanovuje dodate¢nou
lhitu pro upisovani [e] / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve veétsi celkové
jmenovité hodnot¢, nez je celkova predpokladana
hodnota emise DIluhopisi]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

[e]

Lhiita pro upisovaini emise dluhopisii:

Od [e] do [e]

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisii po Datu emise:

[K ¢astce emisniho kurzu Dluhopist vydanych po
[e] bude ptipocten odpovidajici alikvétni tirokovy
vynos [e]/[e]]

Zpusob a misto tpisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisii:

Zadatel muze objednavat Dluhopisy
prostfednictvim pisemné smlouvy ¢i objednavky
stanovujici mnozstvi Dluhopist, o jejichz koupi
ma  zadatel zajem. Vzor smlouvy i
objednavkového formulafe bude uvefejnén na
internetovych strankach Emitenta [e], v sekci [e],
piipadné bude 7adateli piedan &i zaslan. Zadatel
nasledné¢ smlouvu ¢i  objednavku akceptuje.
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Emitent nasledné¢ oznami pfijeti
objednavky zadateli. Prava vyplyvajici ze
smlouvy a upisovaci prava jsou
neobchodovatelna. Pfi nakupu Dluhopisii neni
uplatiiovdno pfedkupni pravo, ani jakykoliv
obchod s timto pravem / o].

V piipadé pouziti financnich zprostredkovatell je
popsany postup pii objednavce Dluhopist [stejny
a zadatel ucini akceptaci smlouvy ¢i objednavky
vaci Emitentovi na adresu [e]]/

[takovy, Ze zadatel doruci objednavku finanénimu
zprostiedkovateli na adresu [®] a ten ji nasledné
pieda Emitentovi].

Vydani Dluhopist zabezpecuje [Emitent vlastnimi
silami /[a/nebo] Administrator.]

smlouvy ¢i

Zpusob a lhiita pfredani Dluhopisu:

[e]

Zpiisob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta Cislo
[®]] / [nebo] [na bankovni et Administratora
Cislo [e]] / [nebo] [hotovostné [na urcené
provozovn¢ Emitenta / [nebo] [Administratora].

I[e]

Zpusob vydavani Dluhopisii:

[Jednorazove / v tranSich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisi: [Podiizené Dluhopisy / Nepodiizené Dluhopisy]
4. VYNOSY

Urokovy vynos: pevny

ZlomeKk dni: [Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

Nominalni trokova sazba:

[® % p.a.]

Datum pocatku prvniho vynosového obdobi (tj.
Datum emise)

[e]

Vynosové obdobi

[ro¢ni / pololetni / ¢tvrtletni / mé&si¢ni]

Den naroku na vyplatu vynosu a datum, od
kterého se urok stava splatnym (tj. Den vyplaty
urokt):

[e]

Rozhodny den pro vyplatu trokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

[e / nepouzije se]

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisu:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v clanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

[e / nepouzije se]

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Pravo Vlastnika Dluhopisti na pred¢asné
splaceni:

[ano / ne].
[Vlastnik dluhopisu ma pravo pozadat o splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisu nejdiive [e].]

61




[Poplatek za piedCasné splaceni se rovna: [e].]]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopistt / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopist:

[Jmenovita hodnota Dluhopistit bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy k pfislusnému Datu
vyplaty urokd, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendati pfipojeném k tomuto Doplitku jako
ptiloha ¢. 1.]

6. PLATBY

Finan¢ni centrum:

[e / nepouzije se]

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent / @]

Urcena provozovna:

[sidlo Emitenta / @]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastniki dluhopisi:

[e / nebyl ustanoven]
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky veiejné nabidky cennych papiri

1.1 Podminky platné Podminky platné pro nabidku se #idi podminkami uvedenymi
pro nabidku v Zéakladnim prospektu a Zakonem o dluhopisech.
[Emitent bude Dluhopisy az do vyse [®] nabizet vS§em druhtim investort
bez omezeni, v rdmci [primarniho / sekundarniho] trhu. / nepouzije se]
Emitent [bude]/[nebude] vyuzivat sluzeb finan¢nich zprostiedkovatelu.
[Role finan¢nich zprostfedkovateld bude spocivat vtom, ze budou
Emitentovi piedavat [kontakt/objednavky] ve vztahu Kk potencialnim
z4jemcim o upis a koupi Dluhopisu. / @]
Celkovy verejné [e]
nabizeny objem
Zemé, v niZ je [Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské
veiejna nabidka republice.] / [Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky
provadéna [v Ceské republice,] [ve Velké Britanii,] / [na Slovensku,] / [v Polsku] /
[v Chorvatsku].]
Zemé, kde byl [@] / [nepouzije se]
prislusny zakladni
prospekt oznamen
1.2 Lhuta verejné [® / nepouzije se]
nabidky
Popis postupu pro [Investofi budou zejména za pouziti prostfedkli komunikace na dalku
Zadost / misto oslovovani Emitentem [nebo Administratorem] a budou informovani
upisovani Dluhopist 0 moznosti koupi Dluhopisti. V pfipadé, ze investor projevi zajem o
koupi Dluhopisti, budou s nim podminky tpisu (upisovana — ptidélena
jmenovita hodnota) projednany pied akceptaci smlouvy o tpisu. Smlouva
o upisu bude s investorem podepisovana osobn¢ v misté dle dohody
Emitenta [nebo Administratora] a investora, nebo distanénim zplisobem,
nebo konkludentné, zaplacenim Emisniho kurzu Dluhopist.] / [e] /
[nepouzije se]
1.3 MozZnost sniZeni [Pokud by i pfes piijatd preventivni opatieni doslo kupsani vice

upisovanych castek

Dluhopist, nez je celkova piedpokladana jmenovita hodnota emise, je
Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni ptredpokladané
jmenovité hodnoty emise tim zplisobem, Ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisi (tzn.
poctu upsanych Dluhopisti po snizeni) vici ptivodnimu poctu upsanych
Dluhopisu byl u vSech upisovatelli stejny s tim, Zze vysledny pocet
upsanych Dluhopisit se u kazdého upisovatele zaokrouhli doli na
nejbliz§i celé Cislo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto UCelem sdéleny
Emitentovi. Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovita
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hodnota upsanych Dluhopisti ve Smlouvé o tGpisu. Pokud by doslo ke
kraceni objemu upsanych Dluhopisii, bude zkraceny objem neprodlené
oznamen investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni, v ptipad¢ kraceni
objemu upsanych Dluhopisti investorim, mozné zapocit pied timto
oznamenim].

/ [®]/ [nepouZije se].

14 Minimalni a Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
maximalni ¢astka opravnén koupit, bude Cinit [e®]. Maximalni celkova jmenovita hodnota
Zadosti o upis Dluhopisti pozadovana jednotlivym investorem je omezena celkovou

predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopisi.

1.5 Metoda a lhiity pro [e]
splaceni cennych
papiri a pro jejich
doruceni

1.6 Zvetejnéni vysledka [Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim
nabidky ukonéeni na webové strance Emitenta www.europaproperty.org, v sekci

Dluhopisy, nejpozdéji do [e]. /[e]/ nepouZije se].
1.7 Vykon piekupniho  Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno piedkupni pravo, ani

prava, obchodovatel- piednostni prava pisu.

nost upisovacich
prav a zachazeni
S neuplatnénymi
upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a piidélovani cennych papira

2.1 Kategorie [Emitent bude Dluhopisy nabizet vS§em druhiim investorti bez omezeni /
potencialnich nepouzije se|
investori
C. transe [Pokud je nabidka soucasné provideéna na trzich dvou nebo vice zemi a
pokud byla nebo je pro nekteré cenné papiry vyhrazena transe, uvede se
takova transe:]
[Dluhopisy nejsou vydavany v tran$ich. / Dluhopisy jsou vydavany
Vv tran$ich / €. tranSe [®] / nepouzije se]

C. série [@]/ [nepouzije se]

2.2 Postup pro [Zadateli bude na jeho adresu oznamena celkova kone¢na jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopisti, ktera mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
pridélené ¢astky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto oznamenim.] /
Zadateliim [®] / [nepouZije se].

3. Stanoveni ceny

3.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

[Cena kdatu emise: cena zanabizené Dluhopisy bude rovna [e] %
jmenovité hodnoty kupovanych DIluhopist [po dobu] [e]; cena po [e]:
k ¢astce emisniho kurzu Dluhopistit vydanych po [e] bude pfipocten
odpovidajici alikvétni Grokovy vynos [e]. / nepouzZije se]
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3.2

Niklady a dané
uctované na vrub
investoru

[Investorim nebudou ze strany Emitenta G¢tovany zadné naklady. / [e] /
nepouzije sej.

[Investor muze nést dalsi naklady spojené sevidenci Dluhopisi u
Centralniho depozitafe nebo dalsich osob vedoucich navazujici evidenci
0 Dluhopisech ve smyslu ptislusnych pravnich ptedpisu.]

4. Umisténi a upisovani

4.1

Nazev a adresa
koordinatora
nabidky

[®] / [nepouZije se]

4.2

Nazev a adresa
platebnich zastupci
a depozitnich
zastupci

[®] / [nepouZije se]

4.3

Nazev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjekti, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych
ujednani.

[@] / [nepouzije se]

4.4

Datum uzavieni
dohody o upsani

[®] / [nepouZije se]

5. Pijeti

k obchodovani a zpisob obchodovani

5.1 Prijeti dluhopist na [Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti
regulovany trh, trh  Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podniki,
pro rist malych a  regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirii ani v Ceské republice, ani v
stiednich podniki  zahrani¢i, ani v mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent
nebo mnohostranny [pozadal]/[ma v tmyslu pozadat] o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
obchodni systém [®]. Zadost [sméfovala]/ [bude sméfovat] k tomu, aby obchodovéni bylo

zahajeno k [e] / nepouZzije se]

Zemé, v nichz je [®]/ [nepouZije se]
Zadano o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

5.2 Regulované trhy, [®] / [Zadné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy nebyly

trhy tiretich zemi,
trhy pro rust
malych a stiednich

podnikii nebo

ptijaty na regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rtst malych a
stfednich podnikd ani mnohostranné obchodni systémy.] / [nepouzije se]
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mnohostranné
obchodni systémy,
na nichZ jsou
prijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

5.3 Zprostiedkovatel [e] / [Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pii
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek
obchodovani ke koupi a prodeji.] / [nepouzije se]

5.4 Emisni cena [®]/ [nepouZije se]

6. Doplitujici udaje

6.1 Poradci [@] / [nepouzije se]

6.2 Uvérova hodnoceni [ano; emisi Dluhopisti byl ptidélen nasledujici rating spoleénostmi
pridélena cennym  registrovanymi dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢.
papiram 1060/2009 - [@] / nepouzije se (emisi DIuhopist nebyl piidélen rating).]

6.3 Zijem fyzickycha [Dle védomi Emitenta nema Zadna z fyzickych ani pravnickych osob
pravnickych osob  zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zicastnénych zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny,
v Emisi/nabidce kromé zdjmu zprostredkovatelt, kteti budou za zprostfedkovani zajemct

0 Dluhopisy odménovani uplatou v maximalni vysi [e] % z celkového
objemu takto prodanych DIuhopist. / @]

6.4 Diivody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi finan¢nich prostiedkd pro
pouZiti vynosi a uskute¢néni podnikatelské ¢innosti Emitenta. Vytézek emise bude pouzit
naklady kK [[ndkupu nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti, [@]]/ [financovani
Emise/nabidky potizeni ucasti a investi¢nich vydaji spojenych s investici Emitenta do

nemovitostni spoleénosti/i [®]] /[zajisténi financnich prostfedkd pro
uskutecnovani arozvoj podnikatelské Cinnosti Emitenta bez urceni
konkrétniho projektu] / [poskytnuti Gvéru nebo zaptjcky Matetské
spole¢nosti nebo spolecnosti ze skupiny Mateiské spolecnosti, piicemz
k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek nejsou znamy konkrétni
projekty, do kterych bude Matetskd spolecnost nebo spolecnost ze
skupiny Matefské spole¢nosti investovat] / [splaceni difive vydanych
dluhopisovych emisi]].

[Naklady pripravy emise Dluhopist Cinily cca [®]. Naklady na distribuci
budou &init cca [e]. Cisty vytézek celé emise Dluhopisi bude roven
emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopist emise po odecteni nakladl na
ptipravu a distribuci Emise, tedy [®]. Cely vytéZzek bude pouzit k vyse
uvedenému tGcelu.] / [e@]
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6.5

Udaje od tietich
stran uvedené

v Kone¢nych
podminkach / zdroj
informaci

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v Kone¢nych podminkach
pochazeji od tietich stran. Takové informace byly pfesné reprodukovany a
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvetejnénych prislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné
skute¢nosti, kvtli kterym by reprodukované informace byly nepiesné
nebo zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost informaci od
tretich stran, pokud takovou nespravnost nemohl pii vynaloZzeni vyse
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

7. Osoby odpovédné za Konec¢né podminky

7.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za tidaje uvedené v téchto Koneénych podminkach
za udaje uvedené je Emitent.
v Kone¢nych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tidaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skutecnosti a ze v Kone¢nych podminkach nebyly zamlceny Zzadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spoleénost Europa Investment Property CZ a.s. dne [e]
Jméno: [e]
Funkce: [e]
7.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopisti schvalil statutarni organ Emitenta dne [e].

emise Dluhopist
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V1. ZDANENI

Text tohoto ¢ldnku je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti tykajicich se nabyvani, vlastnictvi
a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vsSech danové relevantnich
souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopisti. Toto shrnuti vychazi z
pravnich piedpisti u¢innych k datu tohoto Zakladniho prospektu a mize podléhat nasledné zméne
(i s ptipadnymi retroaktivnimi u¢inky). Budoucim nabyvateliim DIuhopist Emitent doporucuje, aby se
poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych disledcich koupé, prodeje a drzeni
Dluhopist a pfijimani plateb urokti z Dluhopisti podle danovych a devizovych piedpisi platnych v
Ceské republice a v zemich, v nichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzeni a
prodeje Dluhopisit mohou byt zdanény. Danovy rezim se fidi vnitrostdtnimi zdkony a zdvaznymi
mezinrodnimi smlouvami platnymi v Ceské republice, na Slovensku, ve Velké Britanii, v Polsku a
Chorvatsku.

1. Ceska republika

1.1 Obecna uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, daniové poméry vlastnikii dluhopisi se budou fidit
platnou zikonnou tipravou CR, tedy zejména zdkonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijmu (dale jen
»ZDP®). Nabyvatelem Dluhopisti vSak mize byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy ptipadné
nabizet t€Z investorim v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani pfipustné
dle pfislusnych piedpist platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn.
za podminek, za kterych lze DIluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat
schvalit prospekt cennych papirit).

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze ZDP k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené nize se mohou menit
v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo
ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize byt po tomto datu uplatiovan.

Splaceni jmenovité hodnoty DIluhopisti bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkl. V pripadé
zmeény piislusnych pravnich predpist nebo jejich vyklada v oblasti zdafiovani Dluhopisti oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li Vlastnikem dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dané u zdroje a
je platcem dan¢ srazené z vynost z Dluhopis. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby
z Dluhopisti bez srazky dané, nebot’ vynosy z Dluhopisti pravnické osoby zdaiuji spolecné s piijmy
z ostatnich ¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu vuci
Vlastniktim dluhopisii nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodate¢né ¢astky jako nahradu za takto
provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti Zadné dalsi ¢astky jako nahradu srazky dani
nebo poplatkt, pokud k takové srazce dojde pouze z toho divodu, Zze takovy Vlastnik dluhopist
nepiedal Emitentovi v€as tadné doklady prokazujici, ze Vlastnik dluhopisti je opravnén obdrzet
splatku nebo vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (nap¥. investiéni, podilové
nebo penzijni fondy).

68



1.2 Fyzické osoby
(a) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisii

Zisky z prodeje dluhopisti realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym daniovym rezidentem, anebo
ktera neni ¢eskym dafovym rezidentem a zarovent podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od
kupujiciho, ktery je ceskym daniovym rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho danového zakladu ostatni piijmy u
nepodnikatelti nebo dil¢iho dafiového zakladu dan€ u podnikajicich fyzickych osob, jez zahrnuly tyto
dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z piijmi fyzickych osob v sazbé 15 %
ptipadné zvysené o solidarni zvySeni dan€. Solidarni zvySeni dané €ini pro rok 2020 7 % z kladného
rozdilu mezi souctem piijmt zahrnovanych do dil¢iho zdkladu dané z pfijma ze zavislé Cinnosti a
dilciho zakladu dané z pifijmi z podnikani a jiné samostatné vydelecné Cinnosti v prislusném
zdanovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy stanovené podle zakona upravujiciho pojistné
na socialni zabezpeceni. Hranice pro uplatnéni solidarni zvySeni dané je tedy pro rok 2020 castka
1.672.080 K¢. Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné¢ danové
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje
jinych cennych papirti; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vyse ziskd z prodeje
ostatnich cennych papird vzajemné zapocist.

Veécna osvobozeni piijmu z prodeje u fyzickych osob

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, miize dle ZDP vyuzit danové osvobozeni piijmi
z prodeje dluhopisu v ptipadé, ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto
0svobozeni muize byt uplatnéno pii splnéni podminky, ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba podnikatel zafadil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak mtize uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské
¢innosti.

Ptijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopist pfi jeho prodeji nesplni vyse uvedeny casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové
piijmy (nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papiri nepfesahnou v daném zdanovacim obdobi limit
ve vysi 100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z ptijmi fyzickych osob.

(b) Srazkova dar

Urokovy vynos Vlastnika dluhopisti je zdafiovan v samostatném zakladu dan& pro zdanéni zvlastni
sazbou dan¢ dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dané dle ¢eskych danovych predpisii Cini
15 %. Tato srazka dané predstavuje kone¢né zdanéni troku v Ceské republice. V souvislosti se
stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u uroku z dluhopisti upozoriiujeme, Ze dle § 36
odst. 3 ZDP se zaklad dané a srazena dan z jednotlivych dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé koruny
dolii se zaokrouhluje az celkova cCastka srazené dané za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim
vlastnikem DIluhopisd.

(c) Fikce danového rezidentstvi

Emitent povazuje fyzickou osobu za daniového rezidenta té zemé, v niz ma dana fyzickd osoba
bydlisté, neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odlisSnou skute¢nost.

1.3 Pravnické osoby

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu uétuje obecné v souladu s platnymi Géetnimi predpisy
0 nabihajicim alikvotnim urokovém vynosu ve prospéch vynosti a na vrub zvySeni G¢etni hodnoty
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daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni trokovy vynos je tedy prubézné zdanovan v ramci
obecného zakladu dang z ptijmt pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam nebo pfi odkupu emitentem realizované pravnickou osobou,
ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo kterd neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroven
podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafovym
rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym dafiovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z piijma pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2020).
Ztraty z prodeje dluhopisii jsou u této kategorie osob obecné daniove uznatelné.

1.4 Cesti danovi nerezidenti — specifika
(@) Obecny princip

V piipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a soucasné neni
daniovym rezidentem c¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru,
kupujicimu, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni cCeskym danovym
rezidentem a ktera zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny nebo v Ceské
republice zaméstnava zaméstnance po dobu delsi nez 183 dnd, je kupujici obecné povinen pii tthrade
kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dan€ z prijmu ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané muze,
avsSak nemusi, povaZovat dainovou povinnost poplatnika (prodavajiciho) uskute¢nénim srazky podle
predchozi véty za splnénou. Prodavajici je v tom piipadé obecné povinen podat v Ceské republice
danové pfiznani, pficemz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou daiiovou povinnost.
Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2020).

(b) Zpétny prodej — fyzické osoby

V piipadé zpétného prodeje dluhopist vlastnikem — fyzickou osobou, ktery neni ¢eskym danovym
rezidentem, emitentovi, ktery je Ceskym danovym rezidentem, nebo emitentovi, ktery neni ¢eskym
daflovym rezidentem a ktery zaroven podnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny
nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu deldi nez 183 dnil, podléha rozdil pfi
zpétném prodeji mezi cenou zpétného prodeje dluhopisu a emisnim kurzem pfi jeho vydani zdanéni
v samostatném zakladu dan¢ srazkovou dani ve vysi 15%.

(© Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je Vlastnik dluhopist
rezidentem, miize zdanéni ziskii z prodeje dluhopisii v Ceské republice vyloucit nebo snizit sazbu
pfipadné srazkové dan¢ nebo zajisténi dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného
smlouvou o0 zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skuteénosti dokladajicich, Ze
ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na prijemce platby skute¢né vztahuje.

2. Slovenska republika

Nasledujici shrnuti zdanovani na Slovensku vychazi ze slovenského zakona ¢. 595/2003 Zb., o dani
z piijmu ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,Zakon o dani z prijmu®) a souvisejicich pravnich
predpisti G¢innych K datu vypracovani tohoto Zakladniho prospektu. VSechny nize uvedené informace
se mohou ménit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich ptedpisech po datu tohoto Zakladniho
prospektu. V piipadé zmény piisluSnych pravnich predpisti nebo jejich vykladu v oblasti zdafiovani
Dluhopist bude Emitent postupovat podle nového rezimu a nikoli podle rezimu uvedeného nize.

70



2.1 Zdanovani vynosu z Dluhopist na Slovensku

Darnovy rezident — fyzickd osoba

Vynos z Dluhopisti plynouci poplatnikovi s neomezenou dafiovou povinnosti na Slovensku (dale jen
,Danovy rezident™) — fyzické osobé podléha srazkové dani se sazbou 19 %. Sazba ¢ini 35 % Vv piipad¢
poplatnika nesmluvniho statu, tj. fyzické osoby, ktera nema trvaly pobyt, nebo pravnicka osoba, ktera
nema sidlo ve staté uvedeném v seznamu statu uverejnéném na webovém portalu Ministerstva financi
Slovenské republiky (dale jen ,,Poplatnik nesmluvniho statu‘) nebo pokud platce piijmu neumi
prokazat kone¢ného piijemce vyplaceného ptijmu. SraZku je povinen provést platce dané pti thradé
vynosu. Danova povinnost ve vztahu k vynosiim z Dluhopisti je splnéna okamzikem srazeni srazkové
dané. Pokud trokové vynosy z Dluhopisii plynou poplatnikovi ze zdroji v zahrani¢i, zahrne je do
svého zakladu dané podle § 7 Zékona o dani z ptijmu. Daiflovou povinnost z téchto piijml vyrovna
poplatnik osobn¢ v ramci danového ptiznani.

Dariovy rezident — pravnickad osoba

Danovy rezident — pravnicka osoba, kromé zvlastniho subjektu (napi. nadace, obCanské sdruzeni,
obec, Narodni banka Slovenska), zahrnuje vynosy z Dluhopisti do svého zakladu dané a zdanuje
sazbou 21 %.

Dariovy nerezident

Vynosy z Dluhopist poplatnika s omezenou danovou povinnosti na Slovensku (dale jen ,,Dafiovy
nerezident) se nepovazuji za pfijem ze zdroji na uzemi Slovenské republiky. Podléhaji zdanéni na
Slovensku, jen pokud nalezi ke stalé provozovné na Slovensku.

Stala provozovna Darového nerezidenta na Slovensku

Vynosy z Dluhopist, které nalezi ke stalé provozovné Danového nerezidenta na Slovensku, jsou
pfijmem ze zdrojii na tzemi Slovenské republiky. Tyto vynosy se zahrnuji do zakladu dan¢ této stalé
provozovny a vysledny zaklad dané vypocitany v ramci danového ptiznani podléhd dani z piijma
Vv sazb¢€ 21 % pro pravnické osoby, nebo 19 % / 25 % pro fyzické osoby.

V piipadé stalé provozovny Danového nerezidenta, ktery neni poplatnikem ¢lenského statu EU nebo
statu tvoriciho Evropsky hospodarsky prostor, je Emitent povinen pii vyplat€ vynost srazit
zabezpeceni dané ve vysi 19 % z penézniho plnéni, pokud piislusnd smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni nestanovi jinak. Pokud by subjekt, kterému jsou vyplaceny vyse uvedené vynosy byl tzv.
poplatnikem nesmluvniho statu, tj. fyzickd osoba, kterd nema trvaly pobyt, nebo Poplatnik
nesmluvniho statu, nebo pokud platce pfijmu neni schopen prokazat kone¢ného piijemce vyplaceného
pfijmu, uplatni se sazba dan¢ 35 %. Platce piijmu nebude povinen srazit zabezpeceni dan¢, pokud
Danovy nerezident piedlozi platci potvrzeni od slovenského spravce dané, Ze plati zalohy na da.

Suma zabezpeceni dané se povazuje za zalohu na dan. Spravce dan¢ miize rozhodnout, ze danova
povinnost poplatnika je spInéna, pokud tento poplatnik nepoda danové ptiznani.

2.2 Zdanovani prijmi z prodeje Dluhopisi na Slovensku

Dariovy rezident — fyzicka osoba
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Ptijmy z ptevodu Dluhopist (tj. rozdil mezi pfijmem z prodeje Dluhopist a kupni cenou prokazatelné
zaplacenou za Dluhopis) se zahrnuji mezi tzv. Ostatni pfijmy Danového rezidenta — fyzické osoby a
zahrnuji se do zékladu dané z pfijmu tohoto poplatnika. Na z4klad dané Danového rezidenta — fyzicke
0soby se v zavislosti od vySe tohoto zakladu uplatiiuje progresivni daiiova sazba ve vysi 19 % a 25 %,
ptijmy z pfevodu cennych papirti podléhaji 14% odvodu zdravotni pojistovné.

V zavislosti na ostatnich ptijmech zahrnovanych do zékladu dané¢ tohoto poplatnika je mozné uplatnit
osvobozeni do vyse 500 euro v ramci jednoho zdaniovaciho obdobi. Pokud piijmy, u kterych je mozné
uplatnit uvedené osvobozeni kumulativné piesahnou ¢astku 500 euro, do zékladu dan¢ se zahrnou jen
ptijmy nad tuto castku. Ztrata, ktera vznikne v disledku pfevodu Dluhopisii za niz§i nez vstupni cenu
vSeobecné neni dafiové uznatelnd S vyjimkou specifickych ptipadi definovanych v Zakone o dani
z piijmu. V piipad¢, pokud jsou Dluhopisy urc¢eny k obchodovani na regulovaném trhu a fyzicka
osoba jich bude drzet déle nez 1 rok, ptijmy z jejich pfevodu jsou osvobozeny od dan€.

Dariovy rezident — pravnickad osoba

Danovy rezident — pravnicka osoba zahrnuje piijmy z pfevodu Dluhopisti do zakladu dan¢ a zdanuje
sazbou 21 %. Ztrata, ktera vznikne v disledku pfevodu Dluhopist za niZsi neZ vstupni cenu vSeobecné
neni danove uznatelna s vyjimkou specifickych piipadi definovanych v Zakone o dani z pijmu.

Dariovy nerezident

Ptijmy z prodeje Dluhopist (tj. rozdil mezi ptijmem z prodeje Dluhopisi a kupni cenou prokazatelné
zaplacenou za Dluhopis) jsou pfijmem ze zdroji na tizemi Slovenské republiky jen, pokud jde o
pfijmy zthrad od Danovych rezidentii nebo od stilych provozoven Danovych nerezidentd na
Slovensku a za predpokladu, ze prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni neuréi jinak.

Pokud Danovy nerezident neni poplatnikem ¢lenského statu EU nebo statu tvotficiho Evropsky
hospodaisky prostor, je Danovy rezident nebo stala provozovna Danového nerezidenta na Slovensku
vyplacejici prislusny ptijem povinna srazit zabezpeceni dané ve vysi 19 % (35 % v piipadé Poplatnika
nesmluvniho statu nebo pokud platce piijmu neumi prokazat konecného ptijemce vyplaceného piijmu)
z pen¢ézniho plnéni. Zabezpeceni dané nebude nutné srazit, pokud Datovy nerezident piedlozi
vyplacejici osobé potvrzeni od slovenského spravce dang, Ze plati zalohy na dan.

Suma zabezpeceni dan¢ se povazuje za zalohu na dan. Spravce dan¢ mulze rozhodnout, Ze dafova
povinnost poplatnika je spInéna, pokud tento poplatnik nepoda danové ptiznani.

Stald provozovna Danového nerezidenta na Slovensku

Pfijmy z pfevodu Dluhopist, které nalezi stalé provozovné Danového nerezidenta na Slovensku, jsou
pfijmem ze zdrojii na uzemi Slovenské republiky. Tyto vynosy se zahrnuji do zdkladu dane této stalé
provozovny a vysledny zaklad dané zjistény z danového ptiznani podléha dani z piijmu v piislusné
sazbé 21 % pro pravnické osoby, nebo 19 % / 25% pro fyzické osoby. Ztrata, ktera vznikne
v dusledku pievodu Dluhopisti za nizs§i nez vstupni cenu vSeobecné neni danové uznatelna, s urcitymi
vyjimkami definovanymi v Zakone o dani z pfijmi, napfiklad ve vztahu k poplatnikiim, ktefti
vykonavaji obchodovani s cennymi papiry.

V piipadé stalé provozovny Danového nerezidenta, ktery neni poplatnikem c¢lenského statu EU nebo
statu tvoriciho Evropsky hospodaisky prostor, je Danovy rezident nebo stald provozovna Daiového
nerezidenta na Slovensku vyplacejici pfislusny pfijem povinen srazit zabezpeceni dané ve vysi 19 %
(35 % v ptipadé Poplatnika nesmluvniho statu nebo pokud platce pfijmu neumi prokazat kone¢ného

72



piijemce vyplacaného pfijmu) z penézniho plnéni. Zabezpefeni dané nebude nutné srazit, pokud
Danovy nerezident piedlozi vyplacejici osobé potvrzeni od slovenského spravce dané, ze plati zalohy
na dan.

3. Velka Britanie

3.1 Zdanovani urokovych piijmi z Dluhopist

Urokové piijmy plynouci z Dluhopisti pravnickym osobdm se ve Velké Britanii zdaiiuji sazbou dang
ve vysi 19 %. Dan se vy¢isli vramci danového pfiznani k dani z pfijmu, které pravnické osoby
podavaji jedenkrat rocné.

Urokové piijmy plynouci z Dluhopisti fyzickym osobam ve Velké Britanii se zdafuji sazbou dané ve
vys$i 20 % u piijmu do 45000 GBP rocné, a sazbou dané ve vysi 40 % u piijmu nad 45000 GBP ro¢ne.

Emitent je vici ¢eskému spravei dan€ odpoveédny za provadeni srazek dané u zdroje. Srazkovou dan
ve vysi 15 %, ktera je platna pro trokové piijmy plynouci z Dluhopisti v Ceské republice, viak nesrazi
a neodvede, protoze fyzické osoby plati na zakladé smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni s Velkou
Britanii dan z urokovych ptfijmt z Dluhopisi pouze ve staté, ve kterém jsou daiiovymi rezidenty, tj. ve
Velké Britanii. Poplatnik dané je povinen podat jedenkrat ro¢né datiové pfiznani, ve kterém dan
z trokovych piijmi plynoucich z Dluhopisii vy¢isli a nasledné odvede.

V ptipadé danovych nerezidenti Velké Britanie se zdanéni tidi pfisluSnou smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni.

3.2 Zdanovani pFijmi z prodeje Dluhopist

Rozdil mezi prodejni a potizovaci cenou Dluhopisti podléhd zdanéni jako kapitalové vynosy.
Kapitalové vynosy se dani ve dvou pasmech, a to 10 % a 20 %. VySe zdanéni se odviji od vySe
ro¢nich zdanitelnych piijmi a zdanitelnych kapitalovych ziska.

Jestlize suma téchto dvou ¢isel je niz§i nez 37 500 GBP (50 000 GBP bez osobniho ptispévku) je vyse
dané z kapitalového zisku 10%. V pfipad€, Ze suma téchto dvou Cisel piinese vyssi danovy limit,
zaplati se zakladni sazba 10% na ¢ast az do hranice 37 500 GBP (50 000 GBP) a zvysenou sazbu 20%
na zbytek.

e Roc¢ni dafloveé osvobozeny piispévek na CGT (Capital Gain Tax = dan z kapitalovych vynost)
—12 000 GBP
e Osobni prispévek bez dan¢ — 12 500 GBP

12 000 GBP (rocni danové <=37 500 GBP >37 500 GBP
osvobozeny prispévek na CGT)
0% 10 % 20%

Kompletni dafiovou problematiku je nutné konzultovat s danovymi poradci ve Velké Britanii.
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4. Polsko

41 Zdanovani urokovych piijmi z Dluhopist

Urokové piijmy plynouci z Dluhopisti pravnickym osobam se v Polsku zdafiuji sazbou dané ve vysi
19 %. Dan se vy¢isli vramci danového piiznani k dani z ptijmu, které pravnické osoby podavaji
jedenkrat ro¢ne.

Urokové piijmy plynouci z Dluhopisii fyzickym osobam v Polsku jsou povaZovany za kapitilové
pfijmy a zdafuji se pausalni sazbou dan¢ ve vysi 19 %. Nekumuluji se s obecnymi piijmy, na které se
vztahuje progresivni dafiové sazba.

Emitent je vici ¢eskému spravei dan€ odpoveédny za provadeéni srazek dané u zdroje. Srazkovou dan
ve vysi 15 %, kterd je platna pro urokové piijmy plynouci z Dluhopisii v Ceské republice, viak nesrazi
a neodvede, protoze fyzické osoby plati na zakladé smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni s Polskem
dan z Grokovych ptijmu z Dluhopisti pouze ve staté, ve kterém jsou daniovymi rezidenty, tj. v Polsku.
Poplatnik dan€ je povinen podat jedenkrat roéné danové pfiznani, ve kterém dan z urokovych piijmu
plynoucich z Dluhopisti vy¢isli a nasledné odvede.

V piipadé danovych nerezidentii Polska se zdanéni fidi pfisluSnou smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni.

4.2 Zdanovani prijmu z prodeje Dluhopisi
Rozdil mezi prodejni cenou a pofizovaci cenou Dluhopisti podléha zdanéni jako kapitdlové vynosy.

Fyzické osoby zahrnuji tyto vynosy do ro¢niho danového pfiznani a zdanuji sazbou 19 %.

Prévnické osoby zdaiiuji vynosy z ptfevodti Dluhopisti sazbou dané z pfijmu pravnickych osob 19 %,
pficemz naklady spojené s pofizenim Dluhopisti jsou danové uznatelné v okamziku vyporadani
prodeje Dluhopisii.

Kompletni dainovou problematiku je nutné konzultovat s danovymi poradci v Polsku.

5. Chorvatsko

51 Zdanovani urokovych piijmia z Dluhopisi

Urokové piijmy plynouci z Dluhopisii pravnickym osobam se v Chorvatsku zdafiuji sazbou dané ve
vysi 18 %. Dan se vy¢isli v ramci danového ptiznani k dani z pfijmu, které pravnické osoby podavaji
jedenkrat ro¢né.

Urokové ptijmy plynouci z Dluhopisii fyzickym osobam v Chorvatsku jsou osvobozené od dang.

Emitent je vici ¢eskému spravci dan€ odpoveédny za provadéni srazek dané u zdroje. Srazkovou dan
ve vysi 15 %, ktera je platna pro trokové piijmy plynouci z Dluhopisti v Ceské republice, viak nesrazi
a neodvede, protoze fyzické osoby plati na zakladé smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni s
Chorvatskem dan z urokovych ptijmt z Dluhopisii pouze ve staté, ve kterém jsou danovymi rezidenty,
tj. v Chorvatsku.

V piipadé danovych nerezidenti Chorvatska se zdanéni fidi pfislusnou smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni.
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5.2 Zdanovani prijmu z prodeje Dluhopist

Rozdil mezi prodejni cenou a potizovaci cenou Dluhopisi podléha zdanéni jako piijem z kapitalovych
vynosi. Fyzické osoby zahrnuji tento pfijem do ro¢niho danového pfiznani a zdanuji sazbou 12 %. Od
dan¢ z piijmu je osvobozen zisk z prodeje Dluhopisi po uplynuti 4 let od data nakupu Dluhopis.

Prévnické osoby zdatnuji zisk z pfevodi Dluhopist sazbou dan€ z piijmu pravnickych osob 18 %,
pficemz naklady spojené s pofizenim Dluhopisti jsou danové uznatelné v okamziku vyporadani
prodeje Dluhopisii.

Kompletni daiiovou problematiku je nutné konzultovat s dafiovymi poradci v Chorvatsku

Emitent je vii¢i ¢eskému sprévci dan€ odpoveédny za provadeéni srazek dan€ u zdroje. Srazkovou dan
ve vysi 15 %, ktera je platna pro trokové piijmy plynouci z Dluhopisti v Ceské republice, viak nesrazi
a neodvede, protoze fyzické osoby plati na zakladé smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni s
Chorvatskem dan z urokovych ptijmt z Dluhopisii pouze ve staté, ve kterém jsou daiiovymi rezidenty,
tj. v Chorvatsku.

V ptipadé€ danovych nerezidentii Chorvatska se zdanéni tidi prisluSnou smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni. Kompletni dafiovou problematiku je nutné konzultovat s dafiovymi poradci v Chorvatsku.
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VII. FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A PASIVECH, FINANCNI POZICI
A ZISKU A ZTRATACH EMITENTA

1. Historické finan¢ni udaje
1.1 Ovérené historické financni idaje za posledni dva finan¢ni roky

Emitent vznikl dne 14. 11. 2017, Emitent pravideln¢ po skonceni u¢etniho obdobi vyhotovuje finan¢ni
vykazy. Soucasti tohoto zékladniho prospektu jsou finan¢ni vykazy za posledni dvé ti€etni obdobi, t;.
za rok 2019 a 2018.

Veskeré uvedené historické finanéni udaje vychazeji z auditovanych ucetnich zavérek Emitenta
za piislusna obdobi. Vyhotovené ucetni zavérky jsou vypracované v souladu s platnymi ¢eskymi

ucetnimi predpisy.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finanéni udaje z rozvahy Emitenta 31.12. 2019 31.12. 2018
AKTIVA CELKEM 293 140 60 555
Stala aktiva 50 731 -

Dlouhodoby hmotny majetek 141 -
Dlouhodoby finan¢ni majetek 50 590 -
Obézna aktiva 242 409 60 555
Zasoby - -
Pohledavky 232 836 46 817
Dlouhodobé pohledavky 0 0
Kratkodobé pohledavky 232 836 46 817
Penézni prostiedky 9573 13738

Casové rozlisent aktiv - -
PASIVA CELKEM 293 140 60 555
Viastni kapital celkem 75573 1004

Zakladni kapital 22 000 2000
Azio a kapitalové fondy 50 047 -
Vysledek hospodaieni minulych let -996 12
Vysledek hospodateni bézného tcetniho obdobi 4522 -1 008

Cizi zdroje 217 341 59 551

Zavazky 217 341 59 551
Dlouhodobé zavazky 193 830 58 150
Kratkodobé zavazky 23511 1401

Casové rozlisent pasiv 226 -
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Vykaz zisku a ztraty 1.1.2019 - 31.12.2019 |1.1.2018 — 31.12.2018
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 13914 30
Trzby za prodej zbozi - -
Vykonova spotieba 3552 108
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) - -
Aktivace (-) - -
Osobni naklady 2 656 46
Upravy hodnot v provozni oblasti 26 -
Ostatni provozni vynosy 275 -
Ostatni provozni naklady 317 4
Provozni vysledek hospodareni 7638 -128
Vynosové tiroky a podobné vynosy 10 262 593
Nékladové uroky a podobné naklady 12 324 1839
Ostatni finanéni vynosy 736 430
Ostatni finanéni naklady 713 1
Financni vysledek hospodareni -2 039 -817
Vysledek hospodaieni pied zdanénim 5599 -945
Dan z piijmt 1077 63
Vysledek hospodaieni po zdanéni 4522 -1 008
Pfevod podilu na vysledku hospodateni spole¢nikiim - -
Vysledek hospodareni za ticetni obdobi 4522 -1 053
Vykaz o penéznich tocich 1.1.2019 - 31.12.2019 |1.1.2018 — 31.12.2018
Stav penéZnich prosti‘edki penéZnich ekvivalenti na 13738 3
zacatku u¢. Obdobi
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti -35 378 -216
Cisty penézni tok z investi¢ni innosti -124 467 -44 199
Cisté penézni toky z finanéni innosti 155 680 58 150
Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostiedki -4 165 13735
i':)e:lvc il())?;:jéoi];liic}l prostiedkii a penéZnich ekvivalenti na 9573 13738

Auditované ucetni zavérky za rok 2018 a 2019 jsou do tohoto prospektu zahrnuty odkazem.

1.2 Zména rozhodného ticetniho dne
U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické financni tdaje, ke zméng
rozhodného dne.

1.3 Ucetni standardy
Ugetni zavérky Emitenta za jednotliva Gdetni obdobi byly auditovany externimi auditory v souladu
s piislusnymi pravnimi a uetnimi piedpisy Ceské republiky. Emitent pfi sestaveni tidetnich zavérek

pouziva Ceské ucetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpisi,
ktera provadi neéktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi.
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1.4 Zména acetniho ramce

Emitent prohlasuje, ze ovéfené historické udaje za rok 2019 jsou prezentovany a zpracovany formou
sluCitelnou s rAmcem ucetnich standardd, ktery bude mit zvefejnéna tcetni zaverka Emitenta za rok
2020. Emitent neplanuje zménu ramce Ucetnich standarda.

15 Obsah ovérenych finan¢nich udaji

Ovétené historické financni udaje obsahuji rozvahu, vykaz zisku a ztraty, vykaz penéznich tokd a
prilohu k ucetni zavérce.

1.6 Konsolidovana ucetni zavérka

Emitentovi dle § 22aa odst. 1 zékona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi nevznikla povinnost vyhotovit
konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku. Emitent neni povinen vyhotovit konsolidovanou ro¢ni tcetni
zaveérku, protoze neni nejvyssi entita ve skuping a zaroven splituje podminky v § 22aa odst. 2 zdkona
¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi. Konsolidovanou tucetni zavérku sestavuje spolecnost PREMIOT
GROUP LTD., se sidlem E11DU Londyn, 7 Whitechapel Road, Office 410, Spojené kralovstvi Velké

Britanie a Severniho Irska, zapsana v Registru spolecnosti pro Anglii a Wales pod reg. ¢. 09657646.
1.7 Stari finan¢nich udaja

Emitent prohlasuje, Ze rozvahovy den posledniho roku, pro ktery byly finan¢ni tdaje ovéteny, neni
star§i nez 18 mésict od data tohoto Zakladniho prospektu.

2. Mezitimni a jiné finan¢ni adaje

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni Gcetni zavérku.

3. Ovéreni historickych ro¢nich finan¢nich udaju

3.1 Prohlaseni o ovéreni

Historické finan¢ni udaje Emitenta za rok 2018, uvedené v Zakladnim prospektu, byly ovéteny
Ing. Martinou Kotr¢ovou, auditorem odpovédnym za audit, na jehoz zaklad¢ byla zpracovana zprava
nezavislého auditora, Cislo opravnéni KA CR 1311, se sidlem Ptemyslovska 40, Praha 3 - Zizkov,
(dale jen ,,Auditor 1°).

Auditor 1 ovéfil ucetni zavérku Emitenta za rok 2018 s vyrokem:

»Podle naseho ndzoru ucetni zaverka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Europa
Investment Property CZ a.s. k 31.12.2018, ndkladii, vynosii a vysledku jejiho hospodaieni a penéznich
tokii za rok koncici 31.12.2018 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy*.

Historické financni tdaje Emitenta za rok 2019, uvedené v Zakladnim prospektu, byly ovéteny
Ing. Ondiejem Kratkym, auditorem odpovédnym za audit, na jehoz zakladé byla zpracovana zprava
nezavislého auditora, &islo opravnéni KA CR 2437, ze spole¢nosti kratkyaudit s.r.o. se sidlem
K nadrazi 225, 664 59 Telnice, (dale jen ,,Auditor 2°).

Auditor 2 ovéfil ucetni zavérku Emitenta za rok 2019 s vyrokem:
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, Podle naseho nazoru ucetni zdaverka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31.12. 2019, ndkladii a vynosii a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokii za rok koncici
31. 12. 2019 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy .

Emitent prohlasuje, ze vyroky Auditora 1 a Auditora 2 k ucetnim zavérkam uvedenym v tomto
Zakladnim prospektu aucetni zaveérky samotné, jsou do tohoto Zakladniho prospektu uvedeny
Vv té podobg, v jaké byly v souladu s pozadavky ustanoveni § 21a zakona ¢. 563/1991 Sb., o tcetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, zvetejnény.

3.2 DalSi uadaje, které byly ovéreny auditory

Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalsich zdroju, které by ovéfil auditor.
3.3 Zdroje neovérenych udaju

Zdroje neovétenych udajii nejsou.

4. Spravni, soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze neni ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni za obdobi nejméné
predeslych 12 mésich, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finan¢ni situaci nebo
ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.

5. Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta
Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byla zvetejnéna overena ucetni zaverka, nedoslo

ke zmén¢ finan¢ni pozice Skupiny, vyjma emisi dluhopisit uvedenych v Kapitole Il1., ¢dst 4.2.1
Nedavné uddlosti specifické pro Emitenta, tohoto Zakladniho prospektu.

6. Dopliujici udaje
6.1 Ziakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 22.000.000 K¢ a byl v pIné vysi splacen. Zakladni kapital Emitenta je
rozvrzen celkem na 22.000 ks kmenovych akcii na jméno, vydanych v listinné podobé o jmenovité
hodnoté¢ 1.000 K¢. S kazdou akcii je spojen jeden hlas na valné hromadé. Prevoditelnost akcii
Emitenta neni omezena. K datu Zakladniho prospektu byl cely zakladni kapital splacen.

6.2 Stanovy

Emitent je zapsan v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 22998,
IC 066 00 204. Zemi registrace je Ceska republika.

Emitent byl zaloZen za ucelem tvorby zisku, coz vyplyva z povahy samotné obchodni spolecnosti. Jiné
cile nebo udely nejsou ve stanovach uvedeny. Pfedmétem podnikani je podle Clanku 3 Stanov
Emitenta (i) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, a (ii)
pronajem nemovitosti, byt a prostor slouzicich k podnikani.
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VIII.

1. Shrnuti vyznamnych smluv

VYZNAMNE SMLOUVY A DOSTUPNE DOKUMENTY

Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uzaviené nasledujici smlouvy, které
povaZuje za vyznamné a které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena

Skupiny takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit své zavazky vici drzitelim

Dluhopist.
Piedmét smlouvy a stav k datu
Typ smlouvy Ze dne Uzaviena mezi Emitentem a: Zakladniho prospektu
Smlouva o poskytnuti 01.08.2018 | Europa Property Investment Co. LTD | - Uvér zajistény sménkou
uveéru: (dluznik)* avalovanou spole¢nosti DAM
REMDOX CAPITAL INC.
- Uvérovy ramec: 80 000 000 CZK
- Splatnost: 01.08.2023
- Skuteéné ¢erpano: 66 750 935,70
CzK
- Urok: 12 %
Smlouva o poskytnuti | 01.06.2018 | Premiot Group, a.s. (dluznik)* - Uver zajistény sménkou
aveéru: avalovanou spole¢nosti DAM
REMDOX CAPITAL INC.
- Uvérovy ramec: 60 000 000,-
CzK
- Splatnost: 31.12.2023
- Skute¢né Cerpano: 50 082 414
CzZK
- Urok: 12 %
Smlouva o poskytnuti | 29.07.2019 | Remdox  Capital Group LTD| - Uvér zajiitény sménkou
uveéru: (dluznik) avalovanou spole¢nosti DAM
REMDOX CAPITAL INC.
7 Whitechapel Road, Office 406,| - Uvérovy ramec: 400 000 000
E11DU Londyn, registrovand ve HUF (31 304 000 CZK)
Spojeném kréalovstvi Velké Britanie a | ~ Slpzlatrlosvt:v29.0,7.2'03259 81 000
Severniho Irska, reg. ¢. 09895517. i Czulzecne cetpano:
. V)
Kone¢nou ovladajici osobou | Urok: 12%
spole¢nosti Remdox Capital Group
LTD je pan Ondrej Spodniak.
Pfedmét Cinnosti: investiéni ¢innost
(development a akvizice nemovitosti)
Smlouva o poskytnuti | 29.04.2019 | DAM REMDOX CAPITAL INC.| - Uvér zajistény sménkou
avéru: (dluznik), New Castle, Silverside| avalovanou spolecnosti Remdox
Road 501, 19809 Wilmington,| Capital Group LTD.

registrovand ve Spojenych statech
americkych, reg. ¢. 4963598.

Konecnou ovladajici osobou
spolecnosti DAM REMDOX
CAPITAL je pan Ondrej Spodniak.

Pfedmét Cinnosti: investiéni ¢innost

- Uvé€rovy ramec: 90 000 000 CZK

- Splatnost: 29.04.2024

- Skuteéné Cerpano: 37 590 156,30
CZK

- Urok: 12 %
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(development a akvizice nemovitosti)

Smlouva o poskytnuti
avéru:

15.02.2019

Europa Investment Property HU Kft.
(dluznik)*

- Uvér zajistény sménkou
avalovanou spole¢nosti DAM
REMDOX CAPITAL INC.

- Uvérovy ramec: 2 500 000 EUR

- Splatnost: 15.02.2024

- Skuteéné Cerpano: 44 701 144,95
CzK

- Urok: 12,5 %

Smlouva o poskytnuti
uvéru:

03.01.2019

Cromwell&Dittmann Co.LTD.
(dluznik)

7 Whitechapel Road, Office 406,
E11DU Londyn, registrovand ve
Spojeném kralovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska, reg. ¢. 09887041.

Konec¢nou ovladajici osobou
spoleénosti Cromwell&Dittmann Co.
LTD. je pan Ondrej Spodniak.

Predmét Cinnosti: investi¢ni cinnost
(development a akvizice nemovitosti)

- Uvér zajistény sménkou
avalovanou spole¢nosti DAM
REMDOX CAPITAL INC.

- Uvérovy ramec: 20 000 000 CZK

- Splatnost: 02.01.2024

- Skuteéné ¢erpano: 3 976 000,-
CzK

- Urok: 12 %

Smlouva o poskytnuti
avéru

01.02.2019

Cromwell&Dittmann Co.LTD.
(vetitel)

Identifikace a predmét cinnosti viz
predchozi fadek tabulky.

- Nezajistény Gveér

- Uvérovy ramec: 16 000 000 CZK

- Splatnost: 31.12.2023

- Skuteéné ¢erpano: 15 345 480,15
CzK

- Urok: 3 %

Smlouva o poskytnuti
avéru

30.09.2019

Apartments Harrachov s.r.o.
(dluznik)*

- Uvér zajistény sménkou
avalovanou spole¢nosti DAM
REMDOX CAPITAL INC.

- VySe uvéru: 500.000 K&

- Splatnost: 1.11.2020

- Urok: 0 %

Smlouva o poskytnuti
uvéru

31.12.2019

Hotel Karolina, s.r.0. (dluznik)*

Novy Svét 101, 512 46 Harrachov
IC 259 67 045

- Uvér zajistény sménkou
avalovanou spole¢nosti DAM
REMDOX CAPITAL INC.

- Vyse uvéru: 1.550.000

- Splatnost: 1.11.2020

- Urok: 0 %

* Spolecnosti, které jsou pro ucely tohoto Zdkladniho prospektu zahrnuty do Skupiny.

Z vySe uvedené tabulky vyplyva, Ze Emitent poskytl k datu Zakladniho prospektu zapijcky ve
Skupiné ve vysi 163.584.494,60 K¢ a mimo Skupinu ve vysi 45.547.156,30 K¢&. Zaroven eviduje
Emitent na zakladé Gvérové smlouvy se spolecnosti Cromwell&Dittmann Co. LTD zavazek ve vysi

15.345.480,14 K¢&.
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2. Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize na webovych strankach
www.europaproperty.org podle potieby nahlédnout do téchto dokumentt (nebo jejich kopii):

e Aktudlni stanovy Emitenta
e Auditovana ucetni zavérka za rok 2018
e Auditovana ucetni zavérka za rok 2019
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IX. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu zac¢lenény formou odkazu:

Dokument Odkaz Rozsah

Ugetni https://www.europaproperty.org/wp- Str. 4 az 19 (Zprava
zavérka content/uploads/2020/01/EIP_Vyrocni zprava 2018.pdf auditora v¢. uéetnich
k 31.12.2018, vykazii a Ptilohy
auditovana, k Géetni zavéree)
jako soucast

Vyrocni

zpravy za rok

2018

Ugetni https://www.europaproperty.org/wp- Od str. 37 do konce
zaverka content/uploads/2020/05/V%C3%BDro%C4%8Dn%C3%AD | (Zprava auditora vC.
k 31.12.2019, 7pr%C3%Alva EIP 2019.pdf ucetnich vykazt a
auditovana, Ptilohy k ucetni
jako soucast zavéree)

Vyrocni

zpravy za rok

2019

Casti vyse uvedenych dokumenti, které do Zakladniho prospektu za¢lenény nebyly, bud’ nejsou pro
investora vyznamné, nebo jsou zminény v jiné ¢asti Zakladniho prospektu.
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https://www.europaproperty.org/wp-content/uploads/2020/01/EIP_Vyrocni_zprava_2018.pdf
https://www.europaproperty.org/wp-content/uploads/2020/01/EIP_Vyrocni_zprava_2018.pdf
https://www.europaproperty.org/wp-content/uploads/2020/05/V%C3%BDro%C4%8Dn%C3%AD_zpr%C3%A1va_EIP_2019.pdf
https://www.europaproperty.org/wp-content/uploads/2020/05/V%C3%BDro%C4%8Dn%C3%AD_zpr%C3%A1va_EIP_2019.pdf
https://www.europaproperty.org/wp-content/uploads/2020/05/V%C3%BDro%C4%8Dn%C3%AD_zpr%C3%A1va_EIP_2019.pdf

ADRESY

EMITENT

Europa Investment Property CZ a.s.
Jindrisska 901/5
110 00 Praha 1

AUDITOR

kratkyaudit s.r.o.
K nadrazi 225
664 59 Telnice
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