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Zakladni prospekt dluhopisového programu
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisii

1.500.000.000,- K¢ s celkovou dobou trvani programu 10 let

Tento dokument ptedstavuje zékladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt®) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu (déle jen ,,Dluhopisovy program®) spole¢nosti Ceskomoravska Projektova II a.s.,
ICO: 08169926, se sidlem Vaclavské namssti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24412 (dale jen ,,Emitent®). Dluhopisovy program byl schvalen
rozhodnutim statutarniho feditele Emitenta dne 10.7.2019. Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent
opravnén vydavat v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi ptredpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen
»Dluhopisy* nebo ,,Emise dluhopisti*). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisi
nesmi ptekrocit ¢astku 1.500.000.000,- K¢ (slovy: jedna miliarda pét set milionit korun ceskych) (resp. ekvivalent
této Castky v jinych ménach). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které miize Emitent vydavat jednotlivé
Emise dluhopist v ramci Dluhopisového programu, ¢ini 10 let. Dluhopisy se fidi ¢eskym pravem. Dluhopisovy
program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl ztizen v roce 2019.

Pro kazdou Emisi dluhopisti uréenou k vefejné nabidce nebo k pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu cennych
papird ptipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Emisni dodatek™), ktery bude obsahovat doplnek
Dluhopisového programu, tj. dopln€k spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro ptislusnou
Emisi dluhopist (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®). V Dopliiku dluhopisového programu bude
zejména urcena jmenovita hodnota a pocet DIuhopist tvoticich danou Emisi dluhopist, datum emise Dluhopisi a
zpusob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise dluhopisi a jejich emisni kurz, data vyplaty urokovych vynosa
Dluhopisti dané Emise dluhopisti (nebude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a data nebo datum
splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisti dané¢ Emise dluhopist, které nejsou
upraveny v ramci spoleénych emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole
6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisii* tohoto Zakladniho prospektu (déle jen ,,Emisni podminky®).
Rozhodne-1i Emitent, Ze pozada o pfijeti kterékoliv Emise dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych
papirt k datu vydani Dluhopisti a/nebo Ze budou Dluhopisy umistovany formou vetejné nabidky, bude Emisni
dodatek obsahovat téz tzv. kone¢né podminky Emise dluhopist (déle jen ,,Kone¢né podminky“) a individualni
shrnuti Emise dluhopist tak, aby Emisni dodatek spolu s timto Zékladnim prospektem (véetné jeho piipadnych
dodatki) tvotily prospekt prislusné Emise dluhopisi.

V ptipadé, ze Emitent rozhodne o verejné nabidce Dluhopisti nebo o prijeti Emise dluhopisti k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papiri az po jejim vydani, rozsifi Emitent Dopln¢k dluhopisového programu
uvetejnény nejpozdéji k datu emise o Konecné podminky poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopisit
nebo o takovém piijeti Emise dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych papir. Kone¢né podminky
nabidky budou uvefejnény a sdéleny Emitentem Ceské narodni bance (dale jen ,,CNB*) bez zbyte¢ného odkladu
po ucinéni vefejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pfed pocatkem vefejné nabidky, a/nebo pted pfijetim
Dluhopisti dané Emise dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu cennych papir.

Dojde-li po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, ale jesté¢ pred vydanim, resp. ukoncenim vetejné nabidky
Dluhopist nebo pted zahajenim obchodovani na regulovaném trhu cennych papirt, k podstatnym zménam udaja
v ném uvedenych, bude Emitent tento Zakladni prospekt aktualizovat, a to formou dodatkii k tomuto Zakladnimu
prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB a uveiejnén tak, aby kazda Emise dluhopist, ktera bude
vefejn¢ nabizena, resp. obchodovana na regulovaném trhu cennych papird, byla nabizena na zakladé¢ aktualniho
prospektu cenného papiru. Pro ucely vetejné nabidky a/nebo prijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu
cennych papirt je tento Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésict od jeho pravomocného schvaleni CNB.

Emitent mize pozadat o pfijeti pfislusné Emise dluhopist k obchodovani na Burze cennych papir Praha, a.s.,
ICO: 47115629, se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, spoleénosti zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 1773 (dale jen ,,BCPP*). Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém
mohou byt Dluhopisy takto kotovany, bude uptesnén v piislusném Emisnim dodatku. Emisni dodatek mtize rovnéz
stanovit, ze Dluhopisy piislusné Emise dluhopist budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papiri
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nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych
papirt, resp. mnohostranném obchodnim systému.

Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 10.7.2019 v souladu se zdkonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen ,,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu‘), smérnici
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES o prospektu, ktery ma byt zvefejnén pii vetejné nabidce nebo prijeti
cennych papir k obchodovani, a o zméné smérnice 2001/34/ES, ve znéni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu (dale jen ,,Smérnice*), a natizenim Komise (ES) ¢. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004, kterym se provadi
Smérnice, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, upravu prospektd, uvadéni udaji ve formé odkazu,
zvefejilovani prospektll a Sifeni inzerati ve znéni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu (dale jen
,Natizeni), a schvalen rozhodnutim CNB &.j.: 2019/078924/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2019/00053/CNB/572
ze dne 16.7.2019, které nabylo pravni moci dne 19.7.2019. Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu
CNB osvédéuje, ze schvéaleny Zakladni prospekt obsahuje tdaje pozadované zdkonem nezbytné k tomu, aby
investor mohl uginit rozhodnuti, zda Dluhopisy nabude & nikoli. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani
finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit irokové vynosy nebo jmenovitou hodnotu Dluhopist.

Tento Zakladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli DIluhopisi. Zajemci o koupi
Dluhopisii v ramci jednotlivych Emisi dluhopisi, které mohou byt v rdamci tohoto Dluhopisového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zdakladé informact uvedenych nejen v tomto Zdkladnim prospektu,
ale i na zdkladé jeho pripadnych dodatkii a Emisniho dodatku prislusné Emise dluhopisii. V pripadé rozporu mezi
informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled uverejneny udaj.

Siteni tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivich Emisi dluhopisit
vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zdakonem. Dluhopisy
nebudou pro ucely verejné nabidky registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim i jinym orgdanem
Jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB a obdobné nemusi byt bez dal§iho umoznéna ani jejich verejnd nabidka
s vyjimkou Ceské republiky (viz téz kapitola 1. ,, DilleZitd upozornéni* tohoto Zdkladniho prospektu,).
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1. DULEZITA UPOZORNENI
Tento Zakladni prospekt je zakladnim prospektem ve smyslu § 36a Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Tento Zdkladni prospekt je nutné posuzovat jako celek. Emitent vynalozZil maximalni usili, které po nem lze
rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze dale uvedené informace jsou spravné a uplné, za coz odpovida v souladu s
platnymi pravnimi predpisy.

Zadny statni orgdn, s vyjimkou CNB, ani jind osoba tento Zdkladni prospekt neschvalily. Jakékoli prohlasent
opacného smyslu je nepravdivé. Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo
Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu. Na zZadné takové jiné prohlaseni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak,
Jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Predani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, ze informace v ném uvedené
Jjsou spravné ke kterémukoli okamzZiku po datu jeho vyhotoveni.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent vyzyva vSechny osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, aby se o
prislusnych omezenich informovaly a aby je dodrzovaly. Tento Zdikladni prospekt nebude registrovan, povolen ani
schvalen jakymkoli spravaim & jinym orgdnem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB. Dluhopisy takto zejména
nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statit americkych z roku 1933 a nesméji
byt nabizeny, prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statii americkych, jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle tohoto zdakona nebo v
ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt
dostane, jsou odpovedné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo
prodeji Dluhopisit nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialit vztahujicich se k Dluhopisiim.

Kazdy potencidlni nabyvatel Dluhopisii nese viastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo ndakup Dluhopisii probéhne
v souladu s prislusnou pravni upravou dotcené jurisdikce.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadenych v tomto
Zakladnim prospektu a na své vlastni pravni, darnové a jiné odborné poradce. Nabyvateliim Dluhopisii, zejména
zahranic¢nim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich
predpisti, zejména devizovych a daiiovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejich jsou rezidenty, a jinych
prislusnych statii a dale viechny prislusné mezindarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici Dluhopisii, véetné vSech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o
vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovneéz o prodeji Dluhopisii do
zahranici nebo ndakupu Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy souvisejici, a aby
tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, podnikatelské
¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich
udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udadlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na okolnostech a
udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by méli
provést viastni analyzu jakychkoli trendit nebo vyhledii uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu, pripadné provést
dalsi samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setieni.

Za zavazky z Dluhopisii je odpovédny vylucné Emitent, Zadna treti osoba neni odpovédna za plnéni zavazki z
Dluhopisii ani za jejich splnéni nikterak neruci. Za zavazky Emitenta, vietné zdavazkii vyplyvajicich z Diuhopisii,
neruct Ceskd republika ani kterdkoli jeji instituce, ministerstvo nebo jiny orgdn statni spravy ¢i samospravy, ani
Je jinym zpiisobem nezajistuji.

Pripadnym prijetim Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu BCPP (pripadné na jiném regulovaném trhu)
neprebira BCPP (pripadné jiny organizator regulovaného trhu) Zadné zavazky z téchto Dluhopisii.

Bude-li tento Zakladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim tohoto
Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu v jiném jazyce rozhodujici znéni Zakladniho
prospektu v ceském jazyce.

Investori musi zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii. Ty rizikové faktory, které Emitent povazuje
za podstatné a schopné ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho zavazky z Dluhopisi, jsou uvedeny v kapitole 3.
., Rizikové faktory ** tohoto zakladniho prospektu.
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2. SHRNUTI

Shrnuti se sklada z pozadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E (A.1 —E.7) v
tabulkdach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti informaci o Emitentovi a
Dluhopisech. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v cislovani
prvkit a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je pro daného Emitenta a
Dluhopisy vyzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude existovat relevantni informace. V takovém pripadé
obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj "nepouzije se"”, pripadné dalsi oditvodnéni, proc¢ prvek nebyl
pouczit.

0ddil A — Uvod a upozornéni

A.1 |Upozornéni. Tento souhrn by mél byt chapan jako Givod prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisii jakozto cennych papirti by
mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi prospekt jako celek, ve znéni
vSech ptipadnych dodatk.

V ptipadé, ze je usoudu vznesen narok tykajici se udaji uvedenych
v prospektu, mize byt zalujici investor povinen nést naklady na preklad
prospektu, vynalozené pted zahdjenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu
s pravnimi predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu, vetné jeho piekladu, je
odpovédna za spravnost udaji ve shrnuti prospektu pouze v ptipadé, Ze je
shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepfesné pii spolecném vykladu
s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pfi spolecném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené v § 36
odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

A.2 |Souhlas Emitenta s pouzitim |Nepouzije se. Emitent souhlas s pouzitim prospektu pro naslednou nabidku
prospektu pro naslednou |neposkytl.
nabidku.

0ddil B — Emitent

B.1 |Obchodni firma Emitenta. Emitentem je spole¢nost Ceskomoravska Projektova II a.s.

B.2 |Sidlo/pravni forma/pravni |Emitent mé sidlo na adrese: Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
predpisy/zemé registrace. 110 00 Praha 1.

Emitent je akciovou spole¢nosti zaloZenou a existujici dle ¢eského prava.
Emitent se pii své Cinnosti Tidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména
zékonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech, zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, zakonem ¢&. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikéani, a zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu.

Zemi registrace Emitenta je Ceska republika.

B.4b | Znamé trendy pro Emitenta. |Emitent bude poskytovat financovani subjektim ve Skupiné (jak je tento
pojem definovdn v prvku B.5 tohoto shrnuti) podnikajicim v Ceské
republice a je tak ¢aste¢né zavisly na vyvoji ¢eské ekonomiky jako celku.
Zivotni troveti obyvatel Ceské republiky dosahovala dle odhadu skupiny
Deloitte v roce 2018 89 % priméru EU méteno HDP na obyvatele podle
parity kupni sily.! Navzdory aktudlnim zprdvam o ocekdvaném sniZzeni
rustu Ceské ekonomiky jsou dostupné progndzy minimalné pro roky 2019 a
2020 velice pozitivni. Ministerstvo financi konkrétné v kvétnu 2019
uvedlo, Ze hlavni tendence makroekonomického vyvoje Ceské republiky
pro roky 2019 a 2020 Ize shrnout nasledovng: (i) HDP CR by mél riist v

! Viz dokument skupiny Deloitte Vyhled ¢eské ekonomiky na rok 2019 zledna 2019, dostupny na
https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/deloitte-analytics/articles/vyhled-ceske-ekonomiky-na-rok-2019.html.
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roce 2019 0 2,5 %, v roce 2020 by mélo dojit k nepatrnému snizeni tempa
ristu HDP na 2,4 %. Ceska ekonomika by mé&la byt tazena vyhradng domaci
poptavkou, coz zaroven podpoii rust dovozu, (ii) mira inflace by se méla v
roce 2019 pohybovat mirn€ nad 2 %, v roce 2020 by pak v priméru méla
¢init 2,0 %. Ménovy kurz bude plsobit mirné protiinflacné, domaci
poptavkové tlaky vSak budou inflaci zvySovat, a (iii) nezaméstnanost by v
roce 2019 i roce 2020 mohla dosahnout 2,3 %, zamé&stnanost by se v roce
2019 mohla zvysit o 0,3 %, v roce 2020 by vSak vlivem demografickych
faktor(i a nizké nezaméstnanosti méla stagnovat.?

Z hlediska realitniho trhu jakozto trhu kli¢ového pro Skupinu je z udaji
Ceského statistického tiadu a CNB zfejmé, e ceny nemovitosti na tizemi
Ceské republiky neustdle rostou.® Vzhledem k n&kolikaletému
soustavnému riistu cen nemovitosti na izemi Ceské republiky Ize mit za to,
7e tento trend bude nadéle pokracovat i v nasledujicich letech.* Meziroéni
rust cen byt dosahoval v praméru 10,8 %, tedy doslo ke zmenSeni
meziro¢niho ristu cen. Také rodinné domy zaznamenaly mensi meziro¢ni
narist cen nez v minulém roce, jednalo se zde o 7,2 %. Rychleji rostla
dlouhodobé nejstabilnéjsi ¢ast reziden¢niho segmentu, tedy pozemky. Za
rok 2018 vzrostly 0 7,9 %, coZ je vice nez v roce 2017.°

Na trhu kancelatskych prostor pokracuje silna poptavka po kancelarich.
Ackoli se v Praze celkovy hruby objem uzavienych transakci v roce 2018
oproti roku 2017 mirné snizil, jedna se stale o nadprimérny vysledek. Dale
pokracuje trend coworkingovych center a obliba pfedpronajmi. Obecné
nizkd neobsazenost a vysoka poptdvka pak spole¢né davaji vzniknout
mirnému riastu najemného kancelatskych prostor. Na trhu maloobchodnich
prostor, zejména v obchodnich centrech, je pak viditelny trend klesajiciho
podilu spekulativnich investic oproti strategickym investicim. Zajem o
uspésna ndkupni centra je nadale velky, nabidka je vSak jiz znacné
omezend. Mira vynosnosti retailovych ploch nadale klesa, nicméné stale se
pohybuje kolem 4,5 %.5

Emitent se domniva, Ze vySe uvedené trendy budou mit na jeho Cinnost
neutralni nebo pozitivni dopady. Kromé vyse uvedeného neni Emitentovi
znam zadny trend, nejistota, poptavka, zavazek nebo udalost, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
Emitenta a Skupiny nejméné na bézny finan¢ni rok.

B.5S

Popis Skupiny a Podskupiny.

Emitent je dcefinou spolenosti spole¢nosti Ceskomoravska Nemovitostni
a.s., ICO: 05142202 (dale jen ,,Mateiska spolecnost®), ktera vlastni akcie
odpovidajici 100% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v
Emitentovi. Soucasti skupiny Matef'ské spole¢nosti (dale jen ,,Skupina‘)
jsou krom¢ Emitenta nasledujici spole¢nosti:

a)  Anilit RE s.r.0., ICO: 08053332;

b) Blixit RE s.r.o., ICO: 08053359;

¢) Cerusit RE s.r.o., ICO: 08053375;

d)  Chenit RE s.r.o., ICO: 08053553;

e) Ceskomoravska Nemovitostni a.s., ICO: 05142202;

f)  Ceskomoravska Poradenskd s.r.o., ICO: 05559812;

g)  Ceskomoravské Projektova a.s., ICO: 07375115;

Veskeré uvedené informace vychézi z dokumentu Ministerstva financi CR Setieni prognoz makroekonomického vyvoje dostupného
na  https:/www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2019/47-kolokvium--setreni-prognoz-

makroekono-35203.

Oficialni stranky Ceského statistického utadu https://www.czso.cz/csu/czso/indexy_cen_nemovitosti.

Oficialni stranky Ceské narodni banky
https://www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/clanky rozhovory/media 2018/cl 18 180629 frait cro.html.

Viz https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/trend-report-2018-realitni-trh-prosperuje-ceny-rostou/.

Viz dokument Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2019 dostupny na http://artn.cz/trend-report/tr-2019/.

Viz dokument Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2019 dostupny na http://artn.cz/trend-report/tr-2019/.
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h) CMN Alpha s.r.0., ICO: 06222960;

i)  CMN Crystal s.r.0., ICO: 06819907;

j)  CMN Gama s.r.0., ICO: 06333311;

k) CMNIs.r.o., ICO: 04938453;

)  CMNIIs.r.o., ICO: 05372321;

m) CMN RE Core a.s., ICO: 08095574;

n) CMNRE Ias., ICO: 06594191;

0) CMN RE Management a.s., ICO: 07949898;
p) Dixenit RE s.r.o., ICO: 08053421;

q) Erinit RE s.r.o., ICO: 08053456;

r)  Fangit RE s.r.o., ICO: 08053499;

s)  Gyrolit RE s.r.o0., ICO: 08053511;

t)  High End Living s.r.o., ICO: 03885216;

u)  Holtit RE s.r.0., ICO: 08053537;

v) Inezit RE s.r.o., 1CO: 08053561;

w) Modfanska Property, a.s., ICO: 28987331, a
x)  Real Estate 4P a.s., ICO: 07537450.

Skupina pisobi na nemovitostnim trhu.

Matefska spole¢nost ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
dva akcionéfe, a to (i) pana Radka Stachu, nar. dne 28.11.1987, trvale
bytem Mezirka 741/7, Vevefti, 602 00 Brno, vlastniciho akcie odpovidajici
80% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Matefské
spoleCnosti, a (ii) pana Jana Fialu, nar. dne 27.7.1982, trvale bytem
Erbenova 382/14, 602 00 Brno, vlastniciho akcie odpovidajici 20% podilu
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Matefské spolecnosti.
Matefska spole¢nost vydala kdatu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu pouze kmenové akcie a s kazdou akcii Matetské spole¢nosti jsou
tak spojena stejna prava.

B.9 |Prognodzanebo odhad zisku. |Nepouzije se. Emitent prognézu nebo odhad zisku nevyhotovil.
B.10 | Vyhrady ve zpraveé auditora. |Nepouzije se. Vyhrady ¢€i zdlraznéni ve zpravé auditora k ovéfené
pocatecni rozvaze Emitenta nebyly.
B.12 |Vybrané historické finanéni | Emitent vznikl dne 15.5.2019 a kromé své ovérené pocatecni rozvahy dosud
udaje. nezpracoval zadné finan¢ni vykazy. Ovéfena pocatecni rozvaha Emitenta
byla vypracovana v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy. Udaje z této
ovétené pocatecni rozvahy Emitenta jsou uvedeny v tabulce nize.
Finanéni udaje z pocate¢ni rozvahy (v tis. K¢) k 15.5.2019
AKTIVA CELKEM 2.000
Obéznd aktiva 2.000
Penézni prostiedky 2.000
PenéZni prostfedky na uétech 2.000
PASIVA CELKEM 2.000
Viastni kapital 2.000
Zakladni kapital 2.000
K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu byl zakladni kapital
Emitenta plné splacen.
Emitent prohlasuje, ze od data jeho ovéfené pocatecni rozvahy nedoslo k
zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta a ani k vyznamné
zméng jeho obchodni nebo finanéni situace.
B.13 |Popis nedavnych udalosti Emitent si neni védom Zadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pii

specifickych pro Emitenta.

hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych Emisi
dluhopist.
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B.14

Zavislost Emitenta na jinych
subjektech ze Skupiny a
Podskupiny.

V souvislosti s dluhovym financovanim spole¢nosti ve Skupiné z
finanénich prostfedkd Emitenta ziskanych Emisemi dluhopisii je Emitent
zcela zavisly na plnéni zavazki ze strany jim financovanych spole¢nosti ve
Skupiné. Emitent je tak ve vztahu k jim financovanym spole¢nostem ve
Skupiné zavisly na hospodateni téchto spolecnosti a na jejich investiénim
rozhodovani.

Kromé vyse uvedeného neni Emitent jakkoli zavisly na jinych subjektech
ze Skupiny.

Informace o Skupin€ je mozné najit v Prvku B.5 tohoto shrnuti.

B.15

Hlavni ¢innosti Emitenta.

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadnou ¢innost
realné nevykonava. Emitent je spolecnosti ucelové zalozenou pro vydavani
Emisi dluhopist. Hlavni ¢innosti Emitenta bude poskytovani uvérd a
zapujcek ze zdroju ziskanych Emisemi dluhopist spole¢nostem ve Skupiné.
Spolec¢nosti ve Skupiné budou ziskané prosttedky investovat do projektd v
oblasti nemovitosti na uzemi Ceské republiky. Spole¢nosti ve Skuping
budou vyhledavat prilezitosti spocivajici v nakupu nemovitostnich
spole¢nosti, nemovitosti ¢i podilil na nich, pfipadné rekonstrukei, sprave a
najmech nemovitosti ur¢enych predevsim ke komerénim uceltim.

B.16

Ovladani Emitenta.

Emitent je ovladan jedinym akciondfem, spoletnosti Ceskomoravska
Nemovitostni a.s., ICO: 05142202, se sidlem Stefanikova 136/66, 612 00 Brno,
ktera vlastni akcie odpovidajici 100% podilu na zékladnim kapitalu a
hlasovacich pravech v Emitentovi. Vztah ovladani Emitenta ze strany
Matefské spolecnosti je zaloZzen vyhradné na bazi vlastnictvi veskerych
akcii vydanych Emitentem. Matef'skou spolec¢nost ovlada pan Radek Stacha,
jehoz akcie odpovidaji 80% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech v Matetské spolec¢nosti.

Informace o Skupiné a Podskupiné je mozné najit v Prvku B. 5 tohoto
shrnuti.

B.17

Rating Emitenta nebo

Dluhopist.

[ano, emisi Dluhopisi byl pridélen rating spolec¢nostmi registrovanymi dle
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 [e] / nepouZije
se (emisi Dluhopisti ani Emitentovi nebyl ptidélen rating) / [e]]

Oddil C — cenné papiry

C.1

Druh a tfida Dluhopisi.

Dluhopisy budou vydavany jako [listinné cenné papiry ve formé na fad /
zaknihované cenné papiry ve formé [na dorucitele / na jméno]].
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je [e].

Dluhopistiim [byl Centralnim depozitafem cennych papirt, a.s. ptidélen
kod ISIN [e] / nebyl pridélen zadny identifikacni udaj / byl pfidélen
identifika¢ni tidaj [e] / [®]].

C.2

Me¢éna Dluhopisi.

[K&/EUR/[e]].

CS

Omezeni volné
prevoditelnosti DIuhopist.

Prevoditelnost Dluhopisii [ani Kupont] neni omezena.

C.8

Prava spojena s Dluhopisy a
jejich omezeni.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisi konkrétni Emise
dluhopistt upravuji Emisni podminky, jejichz znéni je uvedeno
v Zakladnim prospektu, a pfislusny Dopln€k dluhopisového programu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastniki dluhopist na vyplatu
jmenovité hodnoty jimi vlastnénych Dluhopisti ke Dni kone¢né splatnosti
dluhopist [a pravo na vyplatu urokového vynosu z Dluhopisti]. Jmenovita
hodnota Dluhopist je splatnd [jednorazové ke Dni konecné splatnosti
dluhopist / po ¢astech (Dluhopisy jsou amortizované)].

10
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[S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti
predéasné splatit vSechny Dluhopisy ke kterémukoliv datu, a to
oznamenim Vlastnikiim dluhopist o pred¢asné splatnosti v§ech Dluhopist,
oznamenym Vlastnikiim dluhopisi alespoii 35 dnti piede Dnem piedcasné
splatnosti dluhopisd, a to na internetovych strankach Emitenta
www.cmpii.cz v sekci ,,Pro investory”. / Doplitkem dluhopisového
programu je vylouceno pravo Emitenta ucinit Dluhopisy pred¢asné
splatnymi ve smyslu ¢lanku 5.2 Emisnich podminek / [®]].

S Dluhopisy je spojeno pravo Vlastnikd dluhopisti zadat v Ptipadech
poruseni povinnosti a jinych pfipadech stanovenych Emisnimi
podminkami a/nebo Doplitkem dluhopisového programu piedcasné
splaceni jimi vlastnénych Dluhopist.

[Pro nepodrizené Dluhopisy se uvede:] [Dluhopisy a veSkeré Emitentovy
dluhy viaéi Vlastnikim dluhopist [a Vlastnikiim kuponi] vyplyvajici z
Dluhopisu [a Kupont] zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné
a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vuci vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym dluhlim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisu.]

[Pro podrizené Dluhopisy se uvede:] [Dluhy z Dluhopisti [a Kupéni]
predstavuji pfimé, nepodminéné a nezajisténé dluhy Emitenta, podiizené
ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do poradi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem.

V ptipadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o
upadku Emitenta budou pohledavky odpovidajici praviim spojenym s
podiizenymi Dluhopisy uspokojovany az po uspokojeni vSech ostatnich
pohledavek, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo
obdobnou podminkou podtizenosti. Pohledavky ze vSech podfizenych
Dluhopist a ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou
podminkou podfizenosti, se uspokojuji podle svého poradi/ [e]].

Urokové

C9 vynosy | [Pro Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem se uvede.] [Dluhopisy jsou
Dluhopist/Splaceni uroceny pevnou urokovou sazbou [e] % p.a.] [Dnem vyplaty urokovych
jmenovité hodnoty/Spole¢ny |vynost je [®]]. [Prvnim Dnem vyplaty Grokovych vynost je [®]].
zastupce Vlastniki dluhopist. | /py, Dluhopisy s vynosem na bdzi diskontu se uvede:] [Dluhopisy nejsou

uroceny. Vynos z DIluhopistl je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho niz$im emisnim kurzem.]

Dluhopisy jsou splatné [jednorazové ke Dni koneéné splatnosti dluhopist]
/ [postupné (tj. jde o amortizované Dluhopisy). Jmenovita hodnota bude
splacena v [pravidelnych / nepravidelnych] splatkach: [e]].

Dnem konecné splatnosti Dluhopisti je [e].

[Schiize Vlastnikli dluhopisi miZze usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spoleéného zastupce Vlastnikii dluhopist] /
[Spoleénym zastupcem vlastnikti Dluhopisii byl ustanoven [e]].

C.10 |Vysvétleni vlivu hodnoty | Nepouzije se. Dluhopisy nenesou derivatovou slozku tGroku.
podkladového nastroje na
derivatovou slozku platby
uroku.

C.11 |Pfijeti Dluhopisti |[Emitent pozadal [hodla pozadat] o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
k obchodovani na |[regulovaném trhu BCPP] / [e]. Emitent upozorfiuje, ze neexistuje zadna

regulovaném ¢ jiném

rovnocenném trhu.

zaruka, Ze budou splnény vSechny podminky pro pfijeti Dluhopisi k
obchodovani na [regulovaném trhu BCPP] / [e] a Ze Dluhopisy budou
vibec piijaty k obchodovani na [regulovaném trhu BCPP] / [e]]. /
[Dluhopisy byly pocinaje [®] ptijaty k obchodovani na [Regulovaném trhu
BCPP] / [e].] / [Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
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nepozadala o prijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném ¢i jiném
trhu cennych papirdt ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému.] / [e]

0Oddil D — rizika

D.2

Hlavni rizika specificka pro
Emitenta a Skupinu.

Schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisi muze byt negativné
ovlivnéna fadou rizikovych faktorti tykajicich se Emitenta a Skupiny.
Struéné shrnuti hlavnich rizikovych faktori je uvedeno nize.

Emitent je nové zaloZenou spolecnosti. Navratnost investice do DIuhopist
tak neni podpofena zadnymi historickymi finan¢nimi vykazy Emitenta.
Existuje riziko, Zze Emitent pii vytvafeni obchodniho planu svij
podnikatelsky zamér nevyhodnotil dostatecné komplexné.

Spole¢nosti  ve skupiné nemaji stanoven dostate¢né konkrétni
podnikatelsky zamér a potencialni navratnost investice do Dluhopisti tak
neni podpofena jasnym projektem.

Emitent a spole¢nosti ve Skupiné v predikci vyvoje trhu vychazi z vlastnich
analyz, které se mohou ukazat jako nespravné.

Muze nastat udalost vyssi moci, kterd se vymyka kontrole Emitenta nebo
spolecnosti ve Skupin€ a kterd miize mit negativni dopad na hospodaiské
vysledky Emitenta.

Emitent ani spolecnosti ve Skupiné nejsou schopny zaru€it, ze si udrzi
kli¢ové osoby.

Emitent bude prostfednictvim zaptijcek a ivért zcela zavisly na vykonnosti
a hospodafeni spolecnosti ve Skuping€, které budou podnikat na
nemovitostnim trhu.

Riziko regionu spociva v dodate¢ném negativnim vlivu na investice,
urokové sazby nebo ménové kurzy oproti ostatnimu svétu. Obvykle je
spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v dusledku ménové politiky
centralni banky, fiskalni politiky vlady ¢&i externich vlivi. Emitent a
Skupina se pohybuji vyluéné na trhu Ceské republiky.

Vysledek soudnich spor je obtizné predvidatelny a muze dojit k
prekvapivym rozsudkim i na zadkladé nedostatecné odivodnénych
skute¢nosti. Mnoho soudnich sport trva i nékolik let a vymahatelnost
naroki je tak nejista.

Mize dojit ke zméné pravni upravy, ktera se vztahuje na predmét
podnikani Emitenta nebo spole¢nosti ve Skupingé. Zmény se mohou
projevit na zvySeni administrativni, finan¢ni ¢i jiné naro¢nosti, diky cemuz
by byl Emitent nucen upravit své investicni zaméry.

V podminkach silné konkurence muize dojit k tomu, ze Emitent nebo
spolecnosti ve Skupiné nebudou schopny reagovat odpovidajicim
zpusobem na konkurencni prostiedi.

Obdobi recese ekonomiky miize mit nepfiznivy dopad na hospodaiské
vysledky Skupiny a tedy i na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim z
Dluhopisti.

Emitent nebo spole¢nosti ve Skupiné jsou v ptipadé prodeje, nakupu ¢i
financovani projektd v jiné méné nez ceskych korunach vystaveny
meénovému riziku.

Riziko tirokové sazby se vztahuje predevsim k pripadnému dlouhodobému
dluhovému financovani Emitenta, u kterého by byla sjednana pohybliva
urokova sazba.

Riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedki k uhradé splatnych
dluht, tj. mtze dojit ke vzniku nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv.
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Riziko neschopnosti dluznika Emitenta dostat svym dluhtim z finan¢nich
nebo obchodnich vztaht.

Ptijme-li Emitent dal$i dluhové financovani, budou v pfipadném
insolvencnim fizeni pohledavky Vlastnikii dluhopisd uspokojeny v
mensim rozsahu, nez by byly uspokojeny, kdyby financovani nepfijal.
Emitent byl zalozen za G¢elem poskytovani zapijcek a uvérd ve Skupiné.
Nebude tak vykonavat zadnou vlastni ¢innost a vzdy bude zavisly pouze
na splaceni téchto zapijcek tvérovanymi spole¢nostmi. V pfipadé, ze
nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani spolecnosti ve Skupiné, je
mozné, ze spolecnosti ve Skupiné nebudou schopné splacet zavazky ze
zapujcek a Gvérl, coz bude mit za nasledek, ze Emitent nebude schopen
dostat svym zavazkim z Dluhopisa.

Nebude-li Emitent schopen splnit dluhy vyplyvajici z Dluhopisi, budou
Vlastnici dluhopisti nuceni vymahat své pohledavky soudni cestou.

Investice do realit pfedstavuji slozitou a dlouhodobou zéleZitost. Ne¢ekana
nelikvidnost nemovitosti mze naruSit obchodni plan spolecnosti ve
Skupiné.

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud spole¢nost
ve Skupiné spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality, mize byt
obtizné pofizenou nemovitost uspé$né pronajmout ¢i vyhodné prodat.

V dusledku necekané skutecnosti se miize vyznamné snizit trzni cena
nemovitosti v portfoliu spole¢nosti ve Skuping oproti jejimu ocenéni.

Ptipadny pokles poptavky po nemovitostech mize zpisobit problém s
hledanim vhodného kupce/najemce nemovitosti.

Mize dojit k poskozeni nemovitosti spole¢nosti ve Skupiné a v dusledku
toho k vysokym nakladiim na odstranéni $kod. Toto riziko neni mozné
zcela vyloucit ani pojisténim nemovitosti vlastnénych spole¢nostmi
Skupiny.

Ptipadnou rozsahlou rekonstrukci nemovitosti Ize realizovat jen na zaklade
platnych povoleni. Absence povoleni muze projekt zdrzet, pfipadné
zastavit.

Emitent bude v ptipad¢é poskytovani Givéra a zapujéek spole¢nostem ve
Skupiné nepfimo podstupovat rizika spolecnosti ve Skupiné, které plsobi
na realitnim trhu.

V souvislosti s poskytovanim uvért a zapijcek spoleCnostem ve Skupiné
se prohlubuje zejména kreditni riziko protistran a klientti financovanych
spolecnosti a riziko likvidity, tj. riziko nedostatku finan¢nich prostredka k
uhradé splatnych dluht.

D.3

Hlavni rizika specificka pro
Dluhopisy.

S Dluhopisy je spojena cela fada rizik, vyplyvajici jak z jejich povahy
dluhového nastroje, tak z vlastnosti specifickych pro Dluhopisy. Stru¢né
shrnuti hlavnich rizikovych faktori je uvedeno nize.

[Dluhopisy ptedstavuji pifimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené
dluhy Emitenta, které budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici viem
dal$im soucasnym i budoucim nezajisténym dluhiim Emitenta s vyjimkou
téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pfislusného
pravniho pfedpisu. Splaceni dluhti Emitenta z vydanych DIuhopist neni
zajisténo treti osobou (rucitelem) ani zastavou véci nebo prava.]

[Emitent emituje podfizené Dluhopisy, které predstavuji piimé,
nepodminéné a nezajisténé zavazky Emitenta, podtizené ve smyslu Zakona
o dluhopisech, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem. V piipadé (i) vstupu
Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o upadku Emitenta
budou pohledavky odpovidajici praviim s Dluhopisy spojenym uspokojeny
az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek, s vyjimkou pohledavek,
které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti.]
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Na pohledavky Vlastniki dluhopist se pro ptipad neschopnosti Emitenta
dostat svym dluhtim z vydanych Dluhopisi nevztahuje zadné zékonné
nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni.

[Pro Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem se uvede: Ceny dluhopist a
trzni Grokova mira se chovaji protichtidné. Drzitelé dluhopist s pevnou
urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by
se zvysily trzni Girokové sazby. Rovnéz plati, ze ¢im je splatnost dluhopisu
delsi, tim citlivgjsi je cena dluhopisu na rist trznich Grokovych mér.]

[Pro Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu se uvede: Drzitel dluhopisu s
vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku sniZzeni ceny takového
dluhopisu v disledku rtstu trznich urokovych sazeb. Ceny dluhopist s
vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi nez ceny dluhopist s pevnou
urokovou sazbou a lze ocekavat jejich vétsi reakce na zménu trznich
urokovych sazeb nez u tro¢enych dluhopisi se stejnou splatnosti.]

Inflace snizuje vysi realného vynosu investice do dluhopist. Pokud inflace
prekroci diskontni sazbu, resp. pevnou tirokovou sazbu dluhopisu, je realna
vySe vynosu zadporna.

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit
minimalni likviditu, coz muze zpusobit, Ze investofi budou muset
dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje ¢i pouze s
moznosti prodeje s diskontem. V piipadé dluhopist pfijatych k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu riziko likvidity znamena, ze ani
kotace nezajisti vysokou likviditu nebo moznost zobchodovani.
Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopisti mohou mit povinnost
odvodu dané nebo jinych poplatkd v souladu s pravnimi ptedpisy.

Po datu vydani Dluhopistt mtize dojit ke zmén¢ pravnich predpist, které se
vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist.

Za ur€itych okolnosti muze dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen
splacet své dluhy z DIuhopist.

[Pro Dluhopisy, u nichz ma Emitent moznost je piedcasné splatit, se uvede:
Emitent je opravnén veskeré Dluhopisy konkrétni Emise dluhopist
predcasné splatit na zaklad¢ vlastniho rozhodnuti. Vlastnik dluhopist
takové Emise dluhopist je vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného
vynosu z divodu pied¢asného splaceni jim vlastnénych Dluhopisi. ]

Oddil E — nabidka

E.2b |Divody nabidky a pouziti Dluhopisy jsou vydavany za ucelem [poskytnuti tivéru nebo zapujcky
vynosd. spolecnosti ze Skupiny za ucelem [®] / poskytnuti Gvéru nebo zapujcky
spolecnosti ze Skupiny. K datu vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou
znamy konkrétni projekty, do kterych bude spolecnost ze Skupiny
investovat / financovani provoznich potfeb Emitenta / [e]].

E.3 |Popis podminek nabidky. [Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice
/ Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice
a [@].] [Vefejna nabidka pobézi od [e] do [e].] [Pokud bude prodlouzena
lhiita pro upisovani, skonci vetejna nabidka dne [e].

[Emitent [a/nebo Administrator] [bude / budou] Dluhopisy az do [[e] /
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi] nabizet
[tuzemskym / [a] zahrani¢nim] [/ jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym)] investorim, v rdmci [primarniho / sekundarniho] trhu.]
[Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, ¢ini [e]. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je omezen [celkovym
objemem nabizenych Dluhopist / [e].
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[Investofi budou zejména za pouziti prostiedkii komunikace na dalku
oslovovani Emitentem [a/nebo Administratorem] a budou informovani o
moznosti koupi Dluhopist. V pfipad¢, Ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopist, budou s nim podminky tpisu (upisovany — ptidéleny objem
jmenovité hodnoty) projednany pted podpisem smlouvy o tGpisu. Smlouva
o Upisu bude s investorem podepisovana osobné¢ v misté dle dohody
Emitenta [a/nebo Administratora] a investora, nebo distan¢nim zptisobem.
/[e].

[Pokud by i ptes piijata preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopisu,
nez je celkova predpokladand jmenovitd hodnota Emise dluhopisi, je
Emitent opravnén jednotlivym investordm, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydéany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist tak, Ze snizi pocet jim
upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poc¢tu upsanych Dluhopist
(tzn. poétu upsanych Dluhopisii po snizeni) vici pavodnimu poctu
upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelt stejny s tim, Ze vysledny pocet
upsanych Dluhopisti se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolt na nejblizsi
celé Cislo. Pripadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na ucet daného investora za timto ucelem sdéleny [Emitentovi /
Administratorovi] / [e].

[Investorovi bude oznamena celkova konefnd jmenovitd hodnota
Dluhopisti, ktera mu byla pfidélena, zaroven s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto oznamenim.] /
[e].

Pfi vefejné nabidce ¢inéné [Emitentem / Administratorem] bude cena za
nabizené Dluhopisy [rovna [e] % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopist [k datu emise [®]] [po datu emise / [®]] [bude k ¢astce emisniho
kurzu Dluhopisti ptipocten odpovidajici alikvotni tirokovy vynos] / [bude
cena za nabizené Dluhopisy stanovena jako jmenovita hodnota nabizenych
Dluhopisti diskontovana diskontni sazbou, stanovenou v Dopliku
dluhopisového programu (nebude-li diskontni sazba v Dopliku
dluhopisového programu stanovena, plati, ze je rovna urokové sazbé, pti
které by se diskontovana hodnota k datu emise rovnala emisnimu kurzu
nabizenych Dluhopist k datu emise, tj. jednalo by se o irokovou sazbu,
kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty
Dluhopisu ode dne splatnosti Dluhopisu k datu emise, aby se diskontovana
hodnota k datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisu k datu emise),
ode dne splatnosti nabizeného Dluhopisu ke dni, ke kterému jsou
Dluhopisy nabizeny].

/[e]].

E.4 |Popis vyznamnych zajmt pro |Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
emisi/nabidku véetn€ z4jmi | zuCastnénych na Emisi dluhopist ¢i nabidce Dluhopisi na takové Emisi
konfliktnich. dluhopist ¢i nabidce Dluhopist zajem, ktery by byl pro takovou Emisi

dluhopist ¢i nabidku Dluhopist podstatny / [e].
E.7 |Odhadované naklady [Investorim nebudou ze strany Emitenta Gi¢tovany zadné naklady.] / [e]

uctované investorovi.

[Investor mize nést dalsi naklady spojené s evidenci Dluhopisi u
Centralniho depozitaie nebo dalsich osob vedoucich navazujici evidenci o
Dluhopisech ve smyslu pfislusnych pravnich ptredpisu.]
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3. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisii by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem, vcetné jeho ptipadnych dodatki,
a Emisnimi dodatky pro pfislusSnou Emisi dluhopisti, jako celkem. Informace, které Emitent v této
kapitole 3. ,,Rizikové faktory™ predklada pfipadnym zajemcim o koupi Dluhopist ke zvazeni, jakoz i dalsi
informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho ptipadnych dodatkd), by mély byt kazdym
zajemcem o koupi Dluhopist peclivé zvazeny pred ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisi.

Néakup a vlastnictvi Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik, z nichz ta, ktera Emitent povaZzuje za vyznamna, jsou
uvedena nize v této kapitole 3. ,,Rizikové faktory“. Nasledujici popis rizikovych faktorti nenahrazuje Zadnou
odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek nebo podminek uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich podminek a v zadném ptipadé neni
jakymkoli investicnim doporucenim.

Jakékoli rozhodnuti zajemct o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych
v tomto Zakladnim prospektu, jeho pfipadnych dodatcich a Emisnich dodatcich pro pfislusnou Emisi dluhopist,
jako celku, na podminkach nabidky Dluhopist, a pfedev§im na vlastni analyze vyhod a rizik investice do
Dluhopist provedené ptipadnym nabyvatelem Dluhopisi.

3.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spolecnostem ve Skupiné
(a) Riziko nové zalozené spolecnosti

Emitent je nové zalozenou spole¢nosti, ktera vznikla 15.5.2019. Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nezacal vykonavat zadnou podnikatelskou ¢innost. Potencialni navratnost investice do Dluhopisii tak
neni podpofena zadnymi historickymi finan¢nimi vykazy Emitenta. V dusledku nedostatenych zkuSenosti
Emitenta miZe dojit k u¢inéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, ktera mohou ohrozit schopnost Emitenta
plnit své zdvazky z Dluhopist.

(b) Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné

Emitent planuje finan¢ni prostfedky ziskané Emisemi dluhopist vyuzit k poskytovani uvért a zapujcek Mateiské
spole¢nosti a dal§im spole¢nostem ve Skupiné. Konkrétni spolecnost, ktera od Emitenta takové financovani obdrzi,
poté prosttedky miize pouzit pro financovani provoznich a investi¢nich vydaji. Splaceni dluhli Gvérované
spole¢nosti ve Skupiné vici Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodaiskych vysledcich
konkrétni spolecnosti ve Skupin€. Emitent tak bude nepfimo vystaven kreditnimu riziku spolec¢nosti ve Skupiné.

Emitent timto nepfimo Celi rizikiim podnikani spolecnosti ve Skupin€. Vzhledem k tomu, ze spole¢nosti ve
Skupiné puisobi na realitnim trhu, plisobi na né zejména niZze popsana rizika vztahujici se k investicim do
nemovitosti. Schéma Skupiny a vycet spolecnosti ve Skupiné je uveden v podkapitole 11.2. ,,Organizacni
struktura Skupiny* tohoto Zakladniho prospektu. Dle nazoru a vlastniho posouzeni Emitenta spolec¢nosti ve
Skuping investuji do perspektivnich nemovitostnich projektdi v Ceské republice, z nichZ prevazuji komeréni
nemovitosti, tj. kancelatské prostory, maloobchodni prostory a skladové prostory.

Na Emitenta pasobi zprostfedkované kreditni riziko protistran a klientil. Jedna se o riziko neschopnosti dluznika
z tad protistran nebo klientii spole¢nosti ve Skupiné dostat svym dluhtim z finan¢nich nebo obchodnich vztaht,
ktera mize vést k finan¢nim ztratam.

Emitent nepiimo podstupuje také operaéni riziko spole¢nosti ve Skuping. Témito riziky se rozumi zejména rizika
chyb v procesech poskytovani sluzeb a bezpecnostni rizika.

(c) Riziko nedostatecného obchodniho planu

Toto riziko spo¢iva v tom, ze Emitent pfi vytvafeni obchodniho planu sviij podnikatelsky zamér nevyhodnotil
dostate¢né komplexn¢ a nevzal v uvahu veskeré faktory dulezité pro dosazeni podnikatelského uspéchu.
Hospodaisky vysledek pak v takovém pripadé nemusi odpovidat o¢ekavani Emitenta. Emitent k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nema podrobny podnikatelsky plan.

(d) Riziko nedostatecné konkrétnich zaméri

Spolecnosti ve Skupiné nemaji stanoven dostateéné konkrétni podnikatelsky zamér. Potencialni navratnost
investice do Dluhopisi tak neni podpofena zadnym jasné danym projektem, ktery by mél generovat prostiedky
v konecném dusledku slouzici k uhradé¢ dluhti Emitenta z Dluhopisi. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nejsou znamy konkrétni projekty, do kterych budou spolecnosti ve Skupin¢ investovat prostiedky
ziskané z Emisi dluhopist.
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(e) Riziko nespravnych analyz

Emitent a spole¢nosti ve Skupiné v predikci vyvoje trhu, na kterém hodlaji investovat, vychazi z vlastnich analyz,
které se mohou ukazat jako nespravné. To mize ohrozit schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopist.

) Riziko vyssi moci

Muize nastat udalost vy$si moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta nebo spole¢nosti ve Skupiné, jako je napf.
valka, vzpoura, ptirodni katastrofa, znarodnéni majetku Emitenta nebo spolecnosti ve Skuping, neopravnény zasah
statnich organd, neopravnéné udéleni pokut a sankci statnimi organy, neopravnéné obstaveni uctll, neopravnéné
zabaveni majetku apod. Takova udalost mize mit negativni dopad na hospodaiské vysledky Emitenta nebo
spolecnosti ve Skupin€ a ohrozit tak schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopisu.

(g) Rizika souvisejici s insolvencnim rizenim

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nebyl na Emitenta podan zadny navrh na zahajeni insolvenéniho
fizeni a ani si Emitent neni védom ¢innosti, kterd by do budoucna mohla vést k opravnénému navrhu na zahajeni
insolvenc¢niho fizeni proti Emitentovi jakozto dluznikovi. I ptes opatfeni (zaloha na naklady insolven¢niho fizeni,
odpovédnost za Skody v piipadé neopravnéného navrhu), kterd maji zabranit neopodstatnénym navrhim na
zahdjeni insolvenc¢niho fizeni, neni mozné podani téchto navrhi vyloucit. Po dobu soudniho prosetieni takového
neopravnéného navrhu, coz Casto trva né€kolik mésici, je Emitent omezen v nakladani se svym majetkem. To by
znamenalo negativni ovlivnéni finan¢ni situace Emitenta, vysledkti podnikatelské ¢innosti Emitenta i moznosti
Emitenta splacet své dluhy z Dluhopisi. Pokud by Emitent dobrovolné ¢i nedobrovolné vyhlasil upadek, Vlastnici
dluhopist by museli své pohledavky na splaceni Dluhopisti vii¢i Emitentovi uplatnit v insolvenénim fizeni. Tim
jsou Vlastnici dluhopisti vystaveni riziku, které plyne z mozné neschopnosti Emitenta plnit své zavazky
vyplyvajici z Dluhopist.

(h) Riziko ztraty klicovych osob

Klicové osoby Skupiny, tj. ¢lenové managementu, spoluptisobi pfi vytvafeni a uskuteénovani klicovych
podnikatelskych strategii Skupiny. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni Skupiny a schopnost zavadét a
uskutecnovat tyto strategie. Emitent véfi, ze Skupina je schopna udrzet a motivovat tyto osoby, nicméné neni
schopen tuto skute¢nost zarudit. Pfipadna ztrata téchto osob by mohla negativné ovlivnit podnikani Skupiny a tim
v kone¢ném dusledku i schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopisa.

(i) Riziko regionu, politické riziko

Riziko regionu (statu) spo¢iva v dodate¢ném negativnim vlivu na investice, urokové sazby nebo ménové kurzy
oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v disledku ménové politiky centralni
banky, fiskalni politiky vlady ¢i externich vlivii. Druhou pfi¢inou zvySeného rizika v regionu (statu) je mezinarodni
politické riziko. Mezindrodni politika vedoucich pfedstavitelti (vlady) mize zapficinit negativni vyvoj cen
nemovitosti, trokovych sazeb, ménovych kurzi. Emitent a Skupina realizuji své zaméry vyluéné na trhu Ceské
republiky.

G) Riziko soudnich sporii

Vysledek soudnich sporti je obtizné predvidatelny a mize dojit k piekvapivym rozsudkim i na zékladé
nedostate¢né odiivodnénych skuteénosti. Mnoho soudnich sporti v Ceské republice trva i nékolik let, coz miize
oslabit exekucni vymahatelnost zalovanych narokl. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevede
Emitent, ani zadna ze spole¢nosti ve Skupin€, zadny soudni ani rozhod¢i spor, nicméné jejich vznik po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nelze predem vyloucit.

(k) Legislativni riziko

Legislativni riziko piedstavuje riziko zmény pravni Gpravy, ktera se vztahuje na pfedmét podnikani Emitenta a
spolecnosti ve Skupiné. Pfipadné zmény legislativy mohou zptisobit zvySenou finan¢ni, administrativni ¢i jinou
naro¢nost, diky které by mohl byt Emitent (pfip. spole¢nost ve Skuping) nucen upravit své investi¢ni zaméry. Tyto
zmény by se mohly nésledné negativné projevit na hospodaiské situaci Emitenta a nepfiznivé ovlivnit jeho
schopnost plnit své zavazky z Dluhopisa.

() Riziko konkurence

Spolecnosti ve Skuping jsou Gcastniky hospodaiské soutéze ve vysoce konkurenénim odvétvi. Z tohoto diivodu
musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence muize
dojit k tomu, ze Emitent nebo spole¢nosti ve Skupiné nebudou schopny reagovat odpovidajicim zpisobem na
konkurenéni prostredi, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospodaiské situace Emitenta a spolecnosti ve Skupiné,
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kterym Emitent poskytne finanéni prostfedky ziskané Emisemi dluhopisii, ¢imz mize dojit k ohroZeni schopnosti
Emitenta plnit své zavazky z Dluhopisi.

(m) Riziko vseobecné hospodarské recese

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regiondlni urovni nebo na urovni
pramyslovych odvétvi miize dojit ke snizeni vydaji spotiebiteld na trhu. Na podnikani spolecnosti ve Skupiné se
mohou odrazit i skutecné nebo potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle vedou ke zvySenym
usporam, coz v kone¢ném dusledku mulize ohrozit schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopist.

(n) Trzni riziko

Trzni riziko zahrnuje moznost negativniho vyvoje hodnoty aktiv Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné v disledku
neocekavanych zmeén v trznich parametrech, jako jsou ceny, mé€nové kurzy nebo urokové sazby.

(o) Menové riziko

Emitent by mohl byt v pripadé prodeje, nakupu ¢i financovani projektt, které budou denominovany v jiné méné
nez ceskych korunach, vystaven riziku, Ze bude muset uhradit v pfepoctu na eské koruny vice, nebo mu naopak
bude uhrazeno méné. Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent neeviduje zadna aktiva ani zavazky
v cizi méng¢, a neeviduje tak zadné vyznamné ménové riziko.

(v) Riziko urokové sazby

Riziko tirokové sazby se vztahuje predevs§im k pripadnému dlouhodobému dluhovému financovani Emitenta, u
kterého by byla sjednana pohybliva tirokova sazba. Mohlo by se jednat naptiklad o bankovni Gvéry, emitované
dluhopisy nebo dluhy z leasingti. Financovani bankovnimi tvéry mize v ptipadé ristu rokovych sazeb zpisobit
Emitentovi zvySené potiZe se splacenim finan¢nich zavazka.

(@) Riziko likvidity

Riziko likvidity ptfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedki k tthradé splatnych dluhi, tzn.
nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v dusledku rozdilné splatnosti dluhti a rozdilnému portfoliu zdroja
financovani.

(r) Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhim z finan¢nich nebo obchodnich
vztaht, ktera mtize vést k financnim ztratam. Toto riziko je ¢astecné omezeno skutecnosti, Ze partnery Emitenta a
jeho dluzniky budou vzdy spolecnosti ve Skuping, jejichZ finan¢ni situaci Emitent zna nebo si ji mize oveéfit.

(s) Operacni riziko

Operacni riziko predstavuje riziko ztraty v disledku selhani vnitinich procest, lidského faktoru a systému véetné
informacnich technologii, nebo riziko ztraty zplsobené vlivem vnéjSich udalosti. Emitent bude zavisly na
finanénich, ucetnich, spravnich a jinych systémech zpracovani dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejich
¢innost mize byt ovlivnéna tadou problémi jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zniceni
dilezitych IT systému, Utoky pocitacovych hackerd, pocitacovych virt, teroristické utoky apod. Soucasti
operacniho rizika je i pravni riziko, ze smlouvy a naroky budou nevymahatelné.

(1) Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem

Vzhledem k tomu, ze Emitent je opravnén v budoucnosti pfijmout dal§i dluhové financovani, existuje riziko, ze
ptijme-li Emitent dal$i dluhové financovéni, budou v piipadném insolvenénim fizeni Emitenta pohledavky
Vlastnikt dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez by byly uspokojeny, kdyby Emitent dalsi dluhové financovani
neprijal.

(u) Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z viastnich zdrojii

Emitent byl zalozen za icelem poskytovani zaptjcek a tveéra ve Skuping. Nebude tak vykonavat zadnou vlastni
¢innost a vzdy bude zavisly pouze na splaceni téchto zapujéek ivérovanymi spole¢nostmi ve Skupiné. Emitent v
soucasné dobé nema dostatek vlastnich zdroji na splaceni Dluhopist, které predpoklada v ramci DIuhopisového
programu emitovat. Nesplni-li Emitent své dluhy z Dluhopist, budou Vlastnici dluhopisti nuceni vymahat splnéni
dluhtt Emitenta z Dluhopist soudni cestou. V piipadé, ze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani spole¢nosti
ve Skupiné, je mozné, Zze spolecnosti ve Skupiné nebudou schopné splacet zavazky ze zapujcek a uveért jim
poskytnutych Emitentem, coz bude mit za nasledek, ze Emitent nebude schopen splnit své zavazky z Dluhopist.
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v) Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost spolecnosti ve Skuping na realitnim trhu. Jedna se predev§im
o riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a nakup nemovitosti ¢i podilii na nich je slozitou a
dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva n€kolik mésicti. V pfipad€ nepfiznivé situace na realitnim trhu ¢i v
ptipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, Ze spolecnost ve Skupiné nebude schopna prodat nemovitosti
v takovém Casovém horizontu a za takovou cenu, aby generovala vynos nutny pro splaceni uvéru nebo zaptjcky
ji poskytnuté Emitentem.

(w) Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud spole¢nost ve Skupiné spravné neodhadne
vynosovy potencial dané lokality vzhledem k investicnimu zaméru, mize byt obtizné pofizenou nemovitost
uspésné pronajmout ¢i prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodaiskou situaci spolecnosti ve Skupiné a
pripadné také jeji schopnost splacet zavazky vyplyvajici z avéru nebo zaplijcky ji poskytnuté Emitentem.

(x) Riziko pohybu cen nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak bude kazda spolecnost ve Skupiné podstupovat trzni riziko
pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neocekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila
trzni cena nemovitosti v portfoliu spolecnosti ve Skupiné oproti cené, ktera byla ptisuzovana této nemovitosti na
zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti negativni vliv na hospodaisky vysledek
spole¢nosti ve Skuping.

o) Riziko pripadné nemoznosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech Skupiny, coz mize zptsobit problém s hledanim
vhodného najemce/kupce takové nemovitosti. V piipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skute¢nost
miize negativné promitnout do hospodatrskych vysledki spole¢nosti ve Skupiné a v kone¢ném dusledku na
schopnosti Emitenta splnit své zavazky z Dluhopist.

(z) Riziko predcasného ukonceni ndjemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemci

Néjemni smlouvy uzavirané mezi spole¢nostmi Skupiny a jednotlivymi ndjemci obsahuji fadu ustanoveni pro
ptipad poruseni smlouvy a nékteré najemni smlouvy uzavirané mezi spole¢nostmi Skupiny a jednotlivymi najemci
mohou obsahovat ustanoveni o jejich pfedCasném ukonceni. V ptipadé pted¢asného ukonceni smlouvy ze strany
vétsiho mnozstvi najemct by tento stav mohl mit podstatny dopad na hospodatské vysledky spole¢nosti Skupiny.
Toto riziko je materialni zejména v piipad€ vypovédi ze strany najemcti v oblasti, kde je objektivné omezen pocet
jinych vhodnych ndjemct za stejnych nebo obdobnych smluvnich podminek. Riziko pfed¢asného ukonceni
najemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemcii proto predstavuje riziko, ze spole¢nosti Skupiny
(jako pronajimatel) nebudou v pfipadé piedcasného ukonceni najemni smlouvy schopny okamzité nalézt jiného
najemce ochotného uzaviit ndjemni smlouvu za srovnatelnych podminek.

(aa) Riziko plateb ndjemného

Vyznamna ¢ast podnikani Skupiny je zavisla na v€asném a fadném placeni najemného a dalsich plateb ze strany
najemct. Budouci vynosy zavisi do znaéné miry na dobé zbyvajici do vyprSeni najemnich smluv s najemci a na
solventnosti najemct. Pokud by doslo k neplnéni zavazkl podstatné ¢asti najemcii (souc¢asnych nebo budoucich)
vici spolecnostem Skupiny, mohla by mit tato skutecnost negativni vliv na schopnost pfislusnych spole¢nosti
Skupiny splatit své zavazky vuci Emitentovi z financovani, které Emitent t€émto spole¢nostem pfipadné poskytne.

(bb) Riziko poskozeni nemovitosti a ndaslednych oprav a rizika spojenda s pojisténim nemovitosti

Toto riziko spociva v nezadoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pii které dojde k poskozeni nemovitosti
vlastnénych Skupinou. V dasledku toho mohou vzniknout vysoké naklady na odstranéni vzniklych $kod.
Spolecnosti ve Skupiné maji v imyslu toto riziko minimalizovat vyuzitim vhodného pojisténi tak, aby co nejvice
snizily riziko $kod, resp. vzniklé naklady na odstranéni $kod. Je vSak nutno brat v potaz existenci nepojistitelnych
rizik. Takové situace mohou negativné ovlivnit vysledek hospodateni spole¢nosti ve Skuping, coz by mohlo vést
ke snizeni schopnosti ¢i uplné neschopnosti spolenosti ve Skupiné plnit zavazky vyplyvajici z aveérti nebo
zapujcek jim poskytnutych Emitentem a tim ohrozit schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopisi.

(cc) Riziko ristu porizovacich nakladii a poklesu vynosii

Vysledek projektu zavisi na vysi porizovacich nakladd, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, naklady na
rekonstrukei, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finan¢ni naklady. Tyto naklady
se mohou v ¢ase ménit a prekroCit planovany rozpocet. Toto navyseni se neptiznivé projevi v celkové ziskovosti
investi¢niho projektu a v hospodaiskych vysledcich spolecnosti ve Skuping. V piipadé, ze se disponibilni finance
konkrétni spolecnosti ve Skupiné neocekavané snizi natolik, ze nebude schopna realizovat zamyslené investice,
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mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit jeji hospodarské vysledky a tim v kone¢ném dusledku ohrozit
schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopisa.

(dd) Riziko neziskani verejnopravnich povoleni

V piipadé rozsahlé rekonstrukce nemovitosti 1ze projekt realizovat pouze na zakladé platnych povoleni. Jedna se
zejména o ziskani pravomocného tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni miize
projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit. V dusledku toho mohou byt ohroZeny budouci pldnované vynosy z
nemovitosti, které plynou ptislusné spolec¢nosti ve Skuping.

(ee) Riziko neznalosti uverovanych spolecnosti a projektii

Emitent neni schopen pfesné urcit, které spolecnosti ve Skupiné budou dluzniky Emitenta. Emitent k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema k dispozici podrobné udaje o projektech ve Skupiné, které budou
z prostiedki ziskanych Emisemi dluhopist financovany. Nelze tak stanovit, jaké vysledky hospodateni a finanéni
situaci budou mit ivérované spolecnosti ve Skupiné. Pfipadné snizeni vykonnosti Givérovanych spolecnosti ve
Skupiné mize mit za nasledek snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy vici Emitentovi a nasledné sniZeni
schopnosti Emitenta plnit zadvazky z Dluhopisu.

3.2 Rizikové faktory tykajici se Dluhopisii
(a) Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopist si musi sam podle svych poméri urcit vhodnost investice do Dluhopist. Kazdy
investor by mél predevsim:

6] mit dostate¢né znalosti a zkusenosti k u¢elnému ocenéni Dluhopisti, vyhod a rizik investice do Dluhopisd,
a vyhodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu nebo v jakémkoliv jeho dodatku ¢i
doplnéni, zahrnutych piimo nebo odkazem, a pfislusném Emisnim dodatku;

(i1) mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v kontextu své
konkrétni finan¢ni situace, investice do Dluhopist a jejiho dopadu na své celkové investi¢ni portfolio;

(iii) mit dostate¢né finanéni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést v§echna rizika investice do
Dluhopist;
@iv) uplné rozumét podminkam Dluhopist (pfedev§im Emisnim podminkdm, tomuto Zakladnimu prospektu,

véetné jeho piipadnych dodatkd, a prislusnému Emisnimu dodatku) a byt seznamen s chovanim ¢i
vyvojem jakéhokoliv ptislusného ukazatele nebo finanéniho trhu; a

W) byt schopen ocenit (bud’ sdim nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénate dalsiho vyvoje
ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktord, které mohou mit vliv na jeho investici do Dluhopist a
na jeho schopnost nést mozna rizika.

(b) Dluhopisy jako nezajisténé dluhy

Splaceni dluhti Emitenta z vydanych Dluhopisti neni zajisténo tieti osobou (rucitelem) ani jakymkoli zastavnim
pravem.

(c) Podrizené dluhopisy

Emitent mad moznost emitovat také podiizené DIuhopisy, které predstavuji pfimé, nepodminéné a nezajisténé
zavazky Emitenta, podtizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem. V ptipadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani
rozhodnuti o ipadku Emitenta budou pohledavky odpovidajici praviim s t€émito Dluhopisy spojenymi uspokojeny
az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou
podminkou podtizenosti.

(d) Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastniki dluhopisti se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim z vydanych
Dluhopist nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt. z Garan¢niho fondu obchodnikii
s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad od pohledavek z vkladd u bank nebo od
pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku
zakazniktim.

(e) Riziko spojené s Dluhopisem s pevnou urokovou sazbou

Investor by si mél byt védom, ze ceny Dluhopisti s pevnou trokovou sazbou a velikost trzni urokové miry se
chovaji protichtidné. Pokud dojde k poklesu trokovych mér, dojde zaroven k ristu trznich cen Dluhopisi s pevnou
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urokovou sazbou a naopak. Drzitele Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak muze postihnout riziko poklesu
trzni ceny takového DIuhopisu, pokud by se zvysily trzni irokové sazby. Nominalni tirokova sazba stanovena v
prislusném Dopliiku dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisti s pevnou urokovou sazbou
fixovana, avSak aktualni Grokova sazba se na kapitalovém trhu obvykle denné méni. Tim, Ze se zméni trzni Grokova
sazba, se v opa¢ném sméru méni trzni cena Dluhopisu s pevnou Grokovou sazbou. To znamena4, ze pokud se trzni
urokova sazba zvysi, snizi se trzni cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je
splatnost Dluhopisu delsi, tim je trzni cena Dluhopisu s pevnou tGrokovou sazbou citlivéjsi na rdst trznich
trokovych mér.

o) Riziko spojené s diskontovanym DIuhopisem

Obdobné jako v ptipadé Dluhopisu s pevnou tGrokovou sazbou jsou DIuhopisy s vynosem na bazi diskontu
vystaveny riziku poklesu jejich trzni ceny v dasledku zmén trznich trokovych sazeb. Vynos Dluhopisu na bazi
diskontu je pfedem dan rozdilem mezi nominalni hodnotou takového Dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem,
zatimco trzni Grokové sazby se zpravidla denné méni. Se zménou trzni urokové sazby se méni také trzni cena
Dluhopisu na bazi diskontu, ale v opaéném sméru. Porostou-li trzni tirokové sazby, trzni cena Dluhopisti na bazi
diskontu bude klesat a naopak. Ceny dluhopisii s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi nez ceny dluhopist
s pevnou urokovou sazbou a lze ocekavat jejich vétsi reakce na zménu trznich tirokovych sazeb nez u urocenych
dluhopisti se stejnou splatnosti.

(2) Riziko inflace

Rust inflace snizuje vysi redlného vynosu investice do DIuhopisi. Pokud inflace piekroc¢i diskontni sazbu v ptipadé
Dluhopisti na bazi diskontu, respektive pevnou trokovou sazbu Dluhopisu s pevnou Girokovou sazbou, je hodnota
realnych vynosi z investice do Dluhopisu zaporna.

(W) Riziko likvidity

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost mtize vést
k tomu, Ze investofi budou muset drzet dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich diivéjsiho prodeje ¢i
pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.

(i) Riziko zdanéni

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou mit povinnost odvodu dané
nebo jinych poplatkli v souladu s pravem ¢&i zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pfevodu Dluhopist, nebo jiného
v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni stanoviska danovych
ufadi nebo soudni rozhodnuti k finanénim néstrojim jako jsou Dluhopisy. Potencialni investofi by proto méli
jednat podle doporuceni svych dafiovych poradct ohledné jejich individualniho zdanéni.

() Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky Dluhopist se #idi pravem Ceské republiky platnym k datu tohoto Zakladniho prospektu. Po datu
vydéani Dluhopisi mize dojit ke zméné pravnich predpist, které se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici z
Dluhopist. Emitent nemtize €init jakékoli zaruky tykajici se dopadii jakéhokoli soudniho rozhodnuti nebo zmény
Ceského prava nebo ufedni praxe na hodnotu Dluhopisit nastalych po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu.

(k) Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakakoli jina ptijcka, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu,
ze Emitent nebude schopen splacet své zavazky z Dluhopisti a hodnota obdrZena Vlastniky dluhopist pii splaceni
Dluhopisti miize byt nizsi nez vyse jejich pivodni investice, za urcitych okolnosti mize byt obdrzena hodnota i
nulova.

() Riziko predcasného splaceni

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti
ucinit veskeré Dluhopisy dané Emise dluhopist pfed¢asné splatnymi, a to ozndmenim Vlastnikiim dluhopist o
predcasné splatnosti vSech Dluhopisti dané Emise dluhopisii. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy
pouze ke konkrétni Emisi dluhopisti nebo konkrétnim Emisim dluhopisti. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude
opravnén Emisi dluhopist pfed¢asné splatit na zaklade vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude Vlastnik
Dluhopist takové Emise dluhopist vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu z divodu takového
predcasného splaceni jim vlastnénych DIuhopist vydanych v ramci predcasné splacené Emise dluhopist. V tomto
ptipade tedy investor Celi riziku, Ze zisky plynouci z Dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny Dluhopis, nebude
na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.
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(m) Riziko neprijeti Dluhopisit k obchodovani na regulovaném trhu

Pokud se Emitent rozhodne pozadat o pfijeti Dluhopisti konkrétni Emise dluhopisti k obchodovani na regulovaném
trhu, uini veskera nezbytna opatieni, aby bylo zaji$téno, ze Dluhopisy takové Emise dluhopisti budou pfijaty k
obchodovani na regulovaném trhu v co mozna nejkratsi dob¢. Neexistuje vSak zadna zaruka, ze budou splnény
vSechny podminky pro pfijeti Dluhopisti ptislusné Emise dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu a ze
Dluhopisy budou viibec ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
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4. ODPOVEDNE OSOBY
4.1 Osoby odpovédné za vidaje uvedené v Zdkladnim prospektu
Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je Emitent — spolecnost

Ceskomoravska Projektova II a.s., ICO: 08169926, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24412. Za Emitenta
jedna samostatné statutarni feditel.

4.2. Prohldaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, ze pfi vynalozeni veskeré pfiméfené péce na zajisténi uvedeného jsou podle jeho nejlepsiho
vedomi tdaje obsazené v tomto Zakladnim prospektu v souladu se skute¢nosti a ze v ném nebyly zaml¢eny zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit vyznam tohoto Zakladniho prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, v Praze.

N

Ceskomoravsk Projektova II a.s.

Jméno:\Ing. ¢t. Ing. Radek Stacha
Funkce: statpitarni feditel
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5. UPISOVANI A PRODEJ DLUHOPISU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopist, pfi¢emz
celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi k
zadnému okamziku ptekrocit 1.500.000.000,- K¢ (slovy: jedna miliarda pét set milionii korun Ceskych).

Jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k apisu v Ceské
republice. Emitent bude Dluhopisy piipadné nabizet téz investorim v zahrani¢i za podminek, za nichz bude
takové nabizeni a umistovani ptipustné dle pfislusnych predpist platnych v kazdé zemi, ve které budou
Dluhopisy nabizeny, tzn. za podminek, za kterych lze Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti
vypracovat a nechat schvalit prospekt cennych papiri.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spole¢né s piipadnymi dodatky Zikladniho
prospektu schvalenymi CNB a spole¢né s fadné uvefejnénymi Emisnimi dodatky jednotlivych Emisi dluhopisi,
opraviiuji Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice v souladu s pravnimi predpisy platnymi v
Ceské republice k datu provedeni piislusné nabidky. Schvaleni tohoto Zakladniho prospektu je rovnéz, spoleéné
s ptipadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvalenymi CNB a spole¢nd s fadng uvefejnénymi Emisnimi
dodatky jednotlivych Emisi dluhopist, jednim z ptedpokladl pro pfijeti jakychkoli Dluhopist vydavanych v
ramci Dluhopisového programu k obchodovani na regulovaném trhu, resp. v mnohostranném obchodnim
systému, v Ceské republice.

Zpusob a misto Upisu Dluhopisti jednotlivych Emisi dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu,
véetné udajui o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisti, budou soucasti Emisniho dodatku.

Bude-li v Emisnim dodatku uvedeno, ze Dluhopisy maji byt kdtovanymi cennymi papiry, je imyslem Emitenta
pozadat o jejich ptijeti k obchodovani na regulovaném trhu Ceské republiky organizovaném BCPP, ptipadné na
jiném vefejném trhu cennych papirt.. Konkrétni trh, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude
upfesnén v Emisnim dodatku. V Emisnim dodatku muze byt rovnéz uvedeno, Ze Dluhopisy nebudou
obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papirt, resp. v mnohostranném obchodnim systému.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tzemi Ceské republiky a v
zahrani¢i. Kategorie potencialnich investorl, kterym budou cenné papiry nabizeny, muze zahrnovat jak
kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované (zejména retailové) investory.

Nebude-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu uvedeno jinak, budou Dluhopisy nabidnuty
potencialnim investoriim pfimo Emitentem (a to zejména za pouziti prostiedkii komunikace na dalku).

Nebude-li v piislusném Dopliku dluhopisového programu uvedeno jinak, nebude minimalni ¢astka, za kterou
bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, omezena. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy
nabyvatel opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou prislusné
Emise dluhopisti.

Dluhopisy vydané v zaknihované podobé budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovatelit v Centralnim depozitafi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.2.1 Emisnich
podminek).

Nebude-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu uvedeno jinak, budou listinné Dluhopisy zaslany
upisovatellim do patnacti (15) dni ode dne splaceni Emisniho kurzu. Po ptedchozi domluvé bude mozné listinné
Dluhopisy rovnéZz v pracovni dny predat investoriim v sidle Emitenta nebo Uréené provozovné, bude-li pro danou
Emisi dluhopisti ur¢en Administrator, pfipadné na jiném misté uréeném v piislusném Doplitku dluhopisového
programu.

V Ceské republice budou Dluhopisy nabizeny a prodavany formou veiejné nabidky, nebo ve formé nevetejné
nabidky. Vefejna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci Dluhopisového programu miize byt ¢ingéna v Ceské
republice pouze pokud bude nejpozdéji na pocatku takové vefejné nabidky tento Zakladni prospekt (vcetné€ jeho
piipadnych dodatk) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byl CNB oznamen a uveiejnén piisluiny Emisni dodatek
obsahujici Kone¢né podminky dané Emise dluhopisti. Vetejna nabidka Dluhopisii mtze byt v jinych statech
omezena pravnimi predpisy v takovych zemich a miize vyzadovat schvaleni, uznani nebo pieklad prospektu nebo
jeho ¢asti nebo jinych dokumenti k tomu ptislu§snym organem.

Detailni podminky nabidky a upsani Dluhopisti a metody a lhlty pro splaceni a pfipsani DIuhopisi budou
uvedeny v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

U kazdé samostatné Emise dluhopisti bude uréen konkrétni zptsob vyuziti vytézku Emise dluhopisi.

Emitent prohlaSuje, ze penézni prostfedky ziskané z Emisi dluhopisti nebudou shromazdény za Gcelem jejich
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spole¢ného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk investora, byt jen Castecné, zavisly na hodnoté
nebo vynosu majetku, do které¢ho byly penézni prostfedky investovany, jinak nez za podminek, které stanovi
nebo piipousti zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Na rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidku, prodej nebo koupi Dluhopist se vztahuji urcitd omezeni.
Upisovatelé jednotlivé Emise dluhopisti a vSechny dalsi osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane do
dispozice, jsou povinni dodrzovat prislusna zakonna omezeni.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Osoby, do jejichZ drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, kterda se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji DIuhopis nebo drzbé a
roz§ifovani jakychkoli materiald vztahujicich se k Dluhopistim.

Kromé vyse uvedeného Emitent Zada upisovatele jednotlivych Emisi dluhopist a nabyvatele Dluhopist, aby
dodrzovali ustanoveni viech piislusnych pravnich piedpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou
nakupovat, nabizet, prodavat nebo piedavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci Dluhopisového programu
nebo kde budou distribuovat, zpfistupnovat ¢i jinak davat do ob¢hu tento Zakladni prospekt, véetné jeho
pripadnych dodatku, jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s
Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt
nebo jeho dodatky, jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s
Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

U kazdé osoby, ktera nabyva DIuhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je
srozumeéna se vSemi prislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist, ktera se na ni a pfislusny
zpusob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz
by byla dodrzena vSechna piislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a ptislusny zptisob nabidky a prodeje
Dluhopist vztahuji a ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude
potencialni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky nebo prodej DIuhopistt mohou podléhat v riznych statech
zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Tento Zakladni prospekt sim o sobé& nepiedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi
Dluhopisu v jakékoli jurisdikci. Pokud bude v pfislusném Emisnim dodatku uvedeno, ze Emitent pozadal nebo
pozada o piijeti Dluhopisti k obchodovéni na uréity regulovany trh v Ceské republice, a po splnéni viech
zakonnych naleZitosti a pozadavkd ptislusného trhu budou Dluhopisy na takovy regulovany trh skute¢né ptijaty,
stanou se kotovanymi cennymi papiry.
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6. SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu Emitenta (jak je tento pojem definovan nize v tomto
odstavci) v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych nesplacenych Dluhopist 1.500.000.000,- K¢ (slovy:
jedna miliarda pét set milionii korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou trvani
dluhopisového programu 10 let ode dne schvéleni tohoto dluhopisového programu rozhodnutim statutarniho
feditele Emitenta, tj. od 10.7.2019 (dale jen ,,Dluhopisovy program®), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), spole¢nosti Ceskomoravska
Projektova Il a.s., ICO: 08169926, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24412 (dale jen ,,Emitent*). Dluhopisy se
fidi témito spoleCnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky“) a déle pfisluSnym dopliikem
Dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu
(dale jen ,,Emise dluhopisii*), ktery bude soucasti emisniho dodatku ptislusné Emise dluhopist (déle jen ,,Emisni
dodatek”, ,,Doplnék dluhopisového programu“ a ,,Dluhopisy*).

Zakladni prospekt Dluhopisového programu byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB“)
¢.j.: 2019/078924/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2019/00053/CNB/572 ze dne 16.7.2019, které nabylo pravni moci dne
19.7.2019 (dale jen ,,Zakladni prospekt®).

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou Emisi dluhopist upfesnény Doplitkem dluhopisového programu
obsazenym v Emisnim dodatku. Emisni podminky kazdé Emise dluhopist budou tedy tvofeny ustanovenimi téchto
Emisnich podminek a ustanovenimi Dopliiku dluhopisového programu obsazeného v pfislusSném Emisnim
dodatku.

Pfislusny Doplnék dluhopisového programu muze (i) upravit, kterd z variant predpokladana Emisnimi
podminkami se ve vztahu k ptislusné Emisi dluhopist uplatni, a/nebo (ii) dale doplnit, uptesnit nebo vyloudit
upravu obsazenou v Emisnich podminkach. V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita
hodnota a pocet Dluhopist tvoticich danou Emisi dluhopis®, datum emise dané Emise dluhopist a zpisob vydani
Dluhopisti dané Emise dluhopisti, forma a podoba Dluhopistt dané Emise dluhopist, vynos Dluhopisti dané Emise
dluhopist a emisni kurz Dluhopisti dané Emise dluhopisi, jakoz i dal$i podminky Dluhopisti dané Emise
dluhopist, které nejsou upraveny v rameci Emisnich podminek. V pfipadé rozporu mezi Dopliikem dluhopisového
programu a Emisnimi podminkami se uplatni Giprava uvedena v Dopliiku dluhopisového programu.

Rozhodne-li o tom Emitent u konkrétni Emise dluhopisti, nebo budou-li to vyzadovat, v pripadé kterékoli Emise
dluhopist, pravni predpisy, bude Dluhopisim a Kuponim (jak je tento pojem definovéan v ¢lanku 1.3 téchto
Emisnich podminek), budou-li vydavany, na zadost Emitenta ptidélen spole¢nosti Centralni depozitaf cennych
papird, a.s., ICO: 25081489, se sidlem Praha 1, Rybna 14, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308 (dale jen ,,Centralni depozitai), pfipadné jinou opravnénou osobou,
identifikator ISIN. Informace o pridélenych identifikatorech ISIN, ptipadné o jiném identifikujicim udaji ve vztahu

k Dluhopisim a Kupéntim, budou-li vydavany, bude uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude ¢innosti administratora spojené s vypocty
a vyplatami veskerych plateb Emitentem dle téchto Emisnich podminek a pfislusného Dopliiku dluhopisového
programu zajist'ovat Emitent vlastnimi silami. Emitent vS§ak mtze pro konkrétni Emisi dluhopist povéfit vykonem
uvedené ¢innosti administratora s piislusSnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (dale jen ,,Administrator®),
a to na zakladé smlouvy o spravé Emise dluhopisi a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva s administratorem®),
pri¢emz tato informace bude uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, ptipadné bude dodatecné
oznamena Vlastnikiim dluhopisti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek)
zpusobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li
uzaviena, bude k dispozici k nahlédnuti Vlastniktim dluhopist a Vlastnikiim kupént (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek), jsou-li Kupény vydavany, zplsobem popsanym v kapitole 18.
»Zverejnéné dokumenty* Zakladniho prospektu.

1 Obecna charakteristika Dluhopisii

1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy mohou byt v rdmci tohoto Dluhopisového programu vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na
fad (dale jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry ve formé na dorucitele, nebo na jméno
(déle jen ,,zaknihované Dluhopisy®), s tim, ze jejich podoba a forma budou stanoveny v pfislusném Dopliku
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dluhopisového programu.

V pfislusném Dopliiku dluhopisového programu bude déle stanovena jmenovitd hodnota Dluhopist, celkova
predpokladana jmenovitd hodnota Emise dluhopisti, pocet a Cislovani (v ptipadé, Ze bude relevantni) Dluhopisd,
meéna Dluhopisii a pfipadné pravo Emitenta zvysit celkovou piedpokladanou jmenovitou hodnotu Emise
dluhopist.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopist, nez byla celkova
predpokladand jmenovita hodnota Emise dluhopist.

Emitent miize vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopist, nez byla celkova
predpokladand jmenovita hodnota Emise dluhopist, a to i po uplynuti lhity pro upisovani. V takovém pripadé
bude v pfislusném Doplinku dluhopisového programu stanoven limit piipadného piekroceni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist.

Emitent v takovém piipadé uréi dodate¢nou lhiitu pro upisovani, ktera skonéi nejpozdéji v den, ktery je rozhodny
pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty Dluhopisti nebo jednorazové splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti.

Nazev kazdé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v ptislusném Dopliiku
dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu ustanoveni
§ 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2 Viastnici dluhopisii; prevod Dluhopisii

1.2.1  Viastnici dluhopisii

Vlastnikem zaknihovaného Dluhopisu je osoba, na jejimz uétu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci vedené
Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo povéiené vedenim evidence zaknihovanych
cennych papirti nebo jeji &asti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, poptipadé v jiné zdkonem stanovené
evidenci vlastnikti zaknihovanych cennych papirti v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (Centralni
depozitaf, jakykoliv jeho pravni nastupce nebo jind osoba opravnéna nebo povéfena vedenim evidence
zaknihovanych cennych papirt nebo jeji &asti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky spole¢né déle jen
»Centralni depozitar*) (dale jen ,,Vlastnik zaknihovanych dluhopisti‘). Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu
doruc¢ené Emitentovi nestanovi jinak, bude Emitent (a/nebo Administrator, bude-li pro danou Emisi dluhopist
ur¢en) pokladat kazdého Vlastnika zaknihovanych dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a
provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu.
Osoby, které budou Vlastniky zaknihovanych dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodl zapsany v prislusné
evidenci Centralniho depozitare, jsou povinny tuto skutec¢nost a titul nabyti vlastnictvi k ptislusSnym zaknihovanym
Dluhopisim neprodlené oznadmit Emitentovi, respektive Administratorovi, bude-li pro danou Emisi dluhopisti
urcen. VySe uvedené plati obdobné pro vlastniky Kupond, jsou-li Kupdény vydavany (dale jen ,,Vlastnik
kuponi“).

K prevodu zaknihovanych Dluhopisti dochédzi zapisem tohoto ptevodu na Gcétu vlastnika v Centralnim depozitafi
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a predpisy Centralniho depozitafe. V pfipadé zaknihovanych Dluhopist
evidovanych v Centralnim depozitaii na Gctu zdkaznika dochazi k pfevodu takovych zaknihovanych Dluhopist
zapisem prevodu na Gctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitate s
tim, Ze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku
zapisu na ucet zakaznika. Obdobné plati téz pro prevoditelnost Kupond, jsou-li vydavany.

Vlastnikem listinného Dluhopisu je osoba, které svéd¢i nepretrzita fada rubopisi na ptislusném listinném
Dluhopisu a ktera splituje dal$i podminky stanovené zakonem pro vlastnictvi takového listinného Dluhopisu (dale
jen ,,Vlastnik listinnych dluhopisi‘, spole¢né s ,,Vlastnikem zaknihovanych dluhopisi“ dale jen ,,Vlastnik
dluhopisi®). K t¢innosti prevodu listinného Dluhopisu vic¢i Emitentovi se vyzaduje ptfedlozeni listinného
Dluhopisu s nepietrzitou fadou rubopist nebo jiného dikazu o tom, ze piislusna osoba je vlastnikem takového
listinného DIuhopisu, Emitentovi. Emitent (nebo Administrator, bude-li pro danou Emisi dluhopisti uréen) povede
seznam Vlastnikd listinnych dluhopisti, budou-li Dluhopisy dané Emise dluhopisi vydany v listinné podobe¢.
Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi nestanovi jinak, bude Emitent (a/nebo Administrator,
bude-li pro danou Emisi dluhopist ur¢en) pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za jejich opravnéného
vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a piisluSnym
Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopisti a které nebudou z
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jakychkoli diivodd zapsany v seznamu Vlastniku listinnych dluhopist, jsou povinny tuto skutecnost a titul nabyti
vlastnictvi k listinnym Dluhopisim neprodlené oznamit Emitentovi, respektive Administratorovi, bude-li pro
danou Emisi dluhopisti urcen. Vyse uvedené plati obdobné pro Vlastniky kupond, jsou-li Kupony vydavany.

1.2.2  Prevoditelnost Dluhopisii

Prevoditelnost DIuhopisti ani Kuponi (jsou-li vydavany) neni nijak omezena.

1.3 Oddélent prava na vynos

Pokud neni v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopist vydanych v
ramci Dluhopisového programu formou vydani kuponu (dale jen ,,Kupény*), s nimiz je spojeno pravo na vyplatu
vynosu, se vyluc¢uje. Budou-li Kupény vydany, budou vydany ve stejné podobé jako Dluhopisy ptislusné Emise
dluhopist.

14 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu a pomérny tirokovy vynos Dluhopisu
prislusnému Vlastnikovi dluhopisi, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu
vypléacet uréené Grokové vynosy Dluhopisu, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisu (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni
sazbou ode Dne splatnosti dluhopist ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale jen ,,Diskontovana
hodnota®) v ptipadé predCasné splatnosti Dluhopisti vydanych s vynosem na bazi diskontu), v souladu s t€mito
Emisnimi podminkami ve znéni Doplitku dluhopisového programu a Zakonem o dluhopisech.

»Diskontni sazba“ znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni trocen, urokovou
sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna urokové sazbé, pfi které by se
Diskontovana hodnota k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise (tj. irokova sazba, kterou
je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu ode Dne splatnosti dluhopisit k Datu
emise, aby se Diskontovana hodnota k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise). Pro
vylougeni pochyb plati, Ze Diskontni sazba neni totozné s diskontni sazbou CNB nebo jiného Finan&niho centra
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.2 téchto Emisnich podminek).

1.5 Nedovolené financovani a financni zavazky

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé Gvéru, zapujcky, Gpisu nebo
koupé dluhopisit jakékoliv osob€, kterda neni soucdsti podnikatelského seskupeni ovladaného spolecnosti
Ceskomoravské Nemovitostni a.s., ICO: 05142202, se sidlem Vaclavské namssti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24261 (dale jen
»Skupina®).

Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve forme tivéru, zapujcky, tpisu nebo
koupé dluhopisit jakékoliv spolecnosti ze Skupiny, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a
spole¢nosti ze Skupiny mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 zakona €. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,ZISIF), tak, aby byly
naplnény znaky stanovené v § 2 ZISIF.

Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé tivéru, zapujcky, tipisu nebo
koupé dluhopisi jakékoliv spole¢nosti ze Skupiny, jejiz hlavni podnikatelskou ¢innosti je poskytovani uvéru ¢i
zapujéek tretim stranam (tj. spole¢nostem mimo Skupinu), pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem
a spolecnosti ze Skupiny mohlo dojit k poruseni zékona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdé&jsich predpisu,
zejména ustanoveni § 2 odst. 1, resp. odst. 2.

1.6 Rating

Emitentovi nebylo k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu udéleno ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating)
zadnou ratingovou agenturou.

Informace o ptipadném ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti (rating) Dluhopisti nebo nastalém ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti (rating) Emitenta budou uvedeny v pfislusném Dopliku dluhopisového programu pro konkrétni Emisi
dluhopist.
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2 Datum a zpiisob upisu Emise dluhopisii; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisii a Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopisii

Datum emise kazdé Emise dluhopisti a Lhiita pro upisovani emise dluhopist (jak jsou tyto pojmy definovany nize
v tomto ¢lanku 2.1) budou uvedeny v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k
Datu emise vSechny Dluhopisy tvorici ptislusnou Emisi dluhopisti, mize Emitent zbylé Dluhopisy z této Emise
dluhopist vydat kdykoli v pribéhu Lhity pro upisovani emise dluhopist, a to i postupné (v transich). Emitent ma
pravo v prab&éhu Lhuty pro upisovani emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopist, nez byla celkova predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopisti, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylou¢i. Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhitu pro upisovani Emise
dluhopist (dale jen ,,Dodatecna lhuta pro upisovani emise dluhopisii®) a v této lhite (i) vydat Dluhopisy az do
celkové predpokladané jmenovité hodnoty piislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté Emise dluhopist, nez byla celkova piedpokladand jmenovitd hodnota ptislusné Emise
dluhopist, a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né lhiity pro
upisovani emise dluhopisti je Emitent povinen oznamit zpusobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich
podminek. Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopist.

Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopisii skon¢i vzdy nejpozdé€ji v Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.3.1 téchto Emisnich podminek) dané Emise dluhopist v ptipadé
zaknihovanych Dluhopisti, resp. v Den koneéné splatnosti dluhopist (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 5.1
téchto Emisnich podminek) v ostatnich ptipadech.

Bez zbyteéného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisti nebo pfipadné Dodateéné lhity pro
upisovani emise dluhopistt 0znami Emitent Vlastnikim dluhopisti zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto
Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfislusnou Emisi
dluhopist.

Pro ucely téchto Emisnich podminek znamena ,,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy muze dojit k
vydani Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu, a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisi* lhiitu pro upisovani Dluhopisti dané Emise
dluhopist, ktera je stanovena v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopist piislusné Emise dluhopisii vydanych k Datu emise bude uveden v Dopliiku
dluhopisového programu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych
po Datu emise dale pripoéten odpovidajici alikvotni trokovy vynos, pfi¢emz Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu budou po Datu emise nabizeny za cenu odpovidajici Diskontované hodnoté stanovené ke dni, k jakému
budou takové Dluhopisy nabizeny.

2.3 Zpuisob a misto upisu Dluhopisii, zpiisob a lhita predani Dluhopisii a zpiisob a misto spldaceni emisniho
kurzu upsaného Dluhopisu

Zpusob a misto upisu Dluhopisti kazdé Emise dluhopist, véetné tidaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist, jakoZ i zptisob a lhiita predani Dluhopist a zplisob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného
Dluhopisu, budou stanoveny v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

3 Status

3.1 Status nepodrizenych Dluhopisii

Nepodtizené Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi dluhopisti a veSkeré Emitentovy penézité zavazky
z takovych nepodtizenych Dluhopisti zakladaji ptimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
tak i alespon rovnocenné (pari passu) vici vSem dal$im souc¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazki Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist.
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3.2 Status podiizenych DIuhopisii

Budou-li nékteré Dluhopisy vydavany jako podiizené Dluhopisy, budou zavazky z takovych podfizenych
Dluhopist predstavovat piimé, nepodminéné a nezajiSténé zavazky Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o
dluhopisech, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem.

V piipadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o upadku Emitenta budou pohledavky
odpovidajici pravim s témito DIuhopisy spojenymi uspokojeny az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek, s
vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podtizenosti. Pohledavky ze vsech
podiizenych Dluhopisii a ostatnich pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podtizenosti, se uspokojuji podle svého poradi. V ptislusném Doplitku dluhopisového programu mutize byt uréeno
jiné poradi uspokojeni pohledavek z podtizenych Dluhopist, a to i ve vztahu k uspokojeni ostatnich pohledavek,
veetné pohledavek z jinych podiizenych dluhopist, ¢i rozdilné ve vztahu k pohledavce odpovidajici pravu na
splaceni DIuhopisu a jinym praviim s Dluhopisem spojenym.

Zapocteni pohledavky véfitele z podiizeného Dluhopisu proti jeho zavazkim vic¢i Emitentovi neni pfipustné.

4 Vynosy Dluhopist

4.1 Dluhopisy s peviym urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem budou tGro¢eny pevnou trokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliiku dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou rovnomé&rmé nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pti urokové sazbé stanovené v Doplitku dluhopisového
programu.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zp&tné v den vyplaty tirokového vynosu, a to v souladu s
témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu (déle jen ,,Den vyplaty arokua“).
Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude trokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi
zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tietiho desetinného mista.

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem piestanou byt Gro¢eny Dnem splatnosti dluhopist (,,Dnem splatnosti
dluhopisi® se rozumi Den kone¢né splatnosti dluhopisti i Den predcasné splatnosti dluhopisti), ledaze by po
splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto po dobu vice nez patnact (15) Pracovnich dni (jak jen tento pojem definovan v ¢lanku 6.2 téchto
Emisnich podminek) (dale jen ,, Technicka lhita®). V takovém ptipadé bude po uplynuti Technické lhlty nadale
nabihat tirokovy vynos pii urokové sazbé stanovené zakonem, resp. pfislusnym nafizenim vlady, pro urok z
prodleni az do dne, kdy Vlastnikim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky.

Castka urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené €asti, neni-li jmenovitda hodnota splatna
jednorazové) a prisluiné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem). Céastka trokového vynosu jednoho
Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu (poptipad¢ jeji nesplacené ¢asti v ptipadé Amortizovanych dluhopist (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 5.1 téchto Emisnich podminek)), ptislusné trokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a piislusného
Zlomku dni (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 4.3 téchto Emisnich podminek), podle konvence tro¢eni
stanovené v prislusném Doplitku dluhopisového programu.

»Vynosovym obdobim* se pro Gcely téchto Emisnich podminek rozumi jedno (1) obdobi odpovidajici délce
stanovené na zaklad¢ frekvence vyplaty urokovych vynosi dle bodu 4.3 Dopliku dluhopisového programu,
pocinajici Datem emise (véetng) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty Girokd (tento den vyjimaje) a dale kazdé
dalsi bezprostiedné navazujici stejné dlouhé obdobi pocinajici Dnem vyplaty urokl (v€etn€) a koncici dal$im
nasledujicim Dnem vyplaty Grokii (tento den vyjimaje), az do Dne splatnosti dluhopist pfislusné Emise dluhopisi.
Pro tcely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty trokt neposouva, byt’ by nebyl pracovnim
dnem.

4.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou troceny. Vynos takovych Dluhopist je predstavovan rozdilem mezi jejich jmenovitou hodnotou a niz§im
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emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni ¢astky (jmenovité hodnoty nebo Diskontované
hodnoty) v souvislosti s jakymkoli netiro¢enym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu Emitentem neopravnéné
zadrzeno nebo odmitnuto po dobu Technické lhuty, pak bude po uplynuti této Technické lhiity nabihat k této castce
urok pfi urokové sazbé stanovené zakonem, resp. piislusnym nafizenim vlady, pro trok z prodleni az do dne, kdy
Vlastnikiim dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky.

V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé¢ piislusného
Zlomku dni, podle konvence troceni stanovené v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

4.3 Zlomek dni
»Zlomek dni“ znamena pro ucely vypoctu tirokového vynosu z Dluhopisti pro obdobi kratsi jednoho roku:

a) je-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»Act/Act”, podil skutec¢ného poctu dni v obdobi, za néz je urokovy vynos stanovovan, a ¢isla 365 (nebo
v pfipad¢, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je urokovy vynos stanovovan, spada do piestupného roku, pak
souctu (i) skute¢ného poctu dni v té Casti obdobi, za néz je urokovy vynos stanovovan, kterd spada do
prestupného roku, vydéleného ¢islem 366, a (ii) skuteéného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je trokovy
vynos stanovovan, ktera spada do nepfestupného roku, vydéleného ¢islem 365);

b) je-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»Act/365%, podil skuteéného poctu dni v obdobi, za néz je urokovy vynos stanovovan, a ¢isla 365;

c) je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
»Act/360%, podil skute¢ného pocétu dni v obdobi, za néz je tirokovy vynos stanovovan, a Cisla 360;

d) je-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»360/360%, podil poctu dni v obdobi, za néz je Grokovy vynos stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni je
stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech, pfi¢emz ale v pfipadg, ze (i)
posledni den obdobi, za né&jz je urokovy vynos stanovovan, ptipada na 31. den v mésici a soucasné prvni
den téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den
pripada posledni den obdobi, kracen na 30 dnil nebo (ii) ptipada posledni den obdobi, za néjz je trokovy
vynos stanovovan, na tinor, nebude unor prodluzovan na mésic o 30 dnech);

e) je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
»30E/360°, podil po¢tu dni v obdobi, za néjz je Grokovy vynos stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni je
stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech a celé obdobi kalendarniho

roku).
5 Splaceni a odkoupeni Dluhopisii
5.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a jejich
zaniku ve smyslu ¢lanku 5.5 téchto Emisnich podminek, bude cela jmenovitda hodnota Dluhopisi splacena
jednorazové ke dni kone¢né splatnosti Dluhopistt uvedenému v ptislusném Doplitku dluhopisového programu
(dale jen ,,Den konecné splatnosti dluhopisii*), a to v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a v souladu se
Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena. Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu
stanoveno, ze se jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (dale jen
~Amortizované dluhopisy*), pak bude celd jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazove ke Dni konecné
splatnosti dluhopisi.

Jmenovitad hodnota Dluhopisti oznacenych v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Amortizované
dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazoveé. Splaceni jmenovit¢é hodnoty
Amortizovanych dluhopisti bude rozvrzeno do takového poétu splatek, ktery odpovida poctu Vynosovych obdobi
takovych Dluhopist. Ptislusna splatka jmenovité hodnoty Dluhopisi bude splatnd vzdy spolu s urokovym
vynosem Dluhopistt v Den vyplaty urokt za pfislusné Vynosové obdobi. Vyse vsech dil¢ich splatek jmenovité
hodnoty Amortizovanych dluhopisti bude spolu s uvedenim jejich prislusného Dne vyplaty uvedena ve splatkovém
kalendatfi, ktery bude ptilohou pfislusného Dopliiku dluhopisového programu. Bude-li to relevantni, bude takovy
splatkovy kalendaf obsahovat téz ¢astku Grokového vynosu Amortizovanych dluhopist splatnou spolu se splatkou
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ptislusné ¢asti jmenovité hodnoty Amortizovanych dluhopist.

52 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti
ucinit veskeré Dluhopisy dané Emise dluhopisti pfed¢asné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikim dluhopisti o
predcasné splatnosti vSech Dluhopisti dané Emise dluhopisi. Rozhodnuti Emitenta o pfedc¢asné splatnosti vSech
Dluhopisti dané Emise dluhopist se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni Emisi dluhopisti nebo konkrétnim Emisim
dluhopisti identifikovanym v pfislusném oznameni Emitenta sdélenym Vlastnikim dluhopist dané Emise
dluhopist dle ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Oznameni Emitenta o ptedc¢asné splatnosti vSech Dluhopist
dané Emise dluhopisit musi obsahovat urceni dne, k némuz se Dluhopisy stanou predCasné splatnymi (dale jen
,Den predcasné splatnosti dluhopisii) a musi byt oznameno Vlastniktim dluhopisi alespon 35 (tficet pét) dni
pted takovym Dnem piedcasné splatnosti dluhopisti. Oznameni Emitenta o pfedCasné splatnosti vSech Dluhopist
dané Emise dluhopist je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k pfed¢asnému splaceni vSech Dluhopisti dané Emise
dluhopist v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu. Bylo-li
rozhodnuto o predCasné splatnosti vSech Dluhopisti dané Emise dluhopist, budou Dluhopisy dané Emise
dluhopisti Emitentem splaceny v doposud nesplacené ¢asti jmenovité hodnoty DIuhopist spolu s narostlym a
dosud nevyplacenym urokovym vynosem, pfipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu,
budou DIuhopisy splaceny zaplacenim Diskontované hodnoty stanovené ke Dni pied¢asné splatnosti dluhopist.

Pokud k Dluhopisim dané Emise dluhopist byly vydany Kupony, museji byt spolu s kazdym Dluhopisem vraceny
i vSechny k nému nalezejici Kupdny, které jesteé nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupoénu (jak je tento
pojem definovan nize v tomto ¢lanku 5.2) odecte od Castky splatné takovému Vlastnikovi dluhopist a bude
vyplacena Vlastnikovi kupénu, avsak pouze proti odevzdani piislusného Kupénu Emitentovi. VSechny Kupony
nalezejici k Dluhopisum, které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako
vSechny Dluhopisy, a to v Hodnoté nevraceného kuponu.

»Hodnotou nevraceného kuponu‘ se rozumi pomé&rna ¢ast dosud nesplaceného tirokového vynosu narostlého na
predcasné splacenych Dluhopisech od Data emise (vcetné tohoto dne) do Dne predcasného splaceni Dluhopist
(vyjma tohoto dne).

5.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Viastnikii dluhopisii

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisi jinak, jsou Vlastnici dluhopist
opravnéni zadat predcasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopisti pfede Dnem konecné splatnosti dluhopist jeding
v ptipadech a za podminek uvedenych v ¢lanku 8 a 13.4.1 téchto Emisnich podminek.

54 Odkoupeni Dluhopisii

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak jakymkoli
zpusobem za jakoukoli cenu.

55 ZruSeni Dluhopisii odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené nebo jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
majetku a ptipadné je znovu proda, ¢i zda je ucini pfedcasné splatnymi ke dni uréenému Emitentem. V takovém
ptipadé prava a povinnosti z predmétnych Dluhopisti bez dal§iho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti
(dluhti) v jedné osobé (pficemz pro vylouceni pochybnosti plati, Ze ustanoveni ¢lanku 6.3 téchto Emisnich
podminek se nepouzije).

5.6 Domnénka splaceni

Je-1i pro danou Emisi dluhopist uréen Administrator, pak v pfipad¢, ze Emitent uhradi Administratorovi celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopisit (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predCasné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku trokovych vynost nabéhlych na Dluhopisech, jez budou
splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu, pak budou
vSechny dluhy Emitenta z téchto Dluhopisi pro ucely tohoto ¢lanku 5 povazovany za plné€ splacené ke dni pfipsani
ptislusnych castek na ptislusny ucet Administratora.

57 Dispozice s prostredky na uctu u Administratora

Je-li pro danou Emisi dluhopisti uréen Administrator, pak s prostiedky, které Emitent uhradi na ucet u
Administratora za Gc¢elem vyplaty arokového vynosu z Dluhopisti nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist
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nebo Diskontované hodnoty neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych vynosu z nich) a
Administrator je v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté ptislusnych splatnych dluhti Emitenta
z Dluhopist Vlastnikiim dluhopisti.

6 Platby

6.1 Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos z Dluhopisti a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti nebo
Diskontovanou hodnotu vyluéné v méng, ve které je v piislusném Dopliku dluhopisového programu
denominovana jmenovita hodnota Dluhopisti. Urokovy vynos z Dluhopist (pokud je relevantni) bude vyplacen
Vlastnikiim dluhopisti nebo Vlastnikim kupénd (jsou-li vydavany) a jmenovitd hodnota DIluhopisi nebo
Diskontovana hodnota budou Vlastnikim dluhopisti splaceny za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami ve zn&ni ptislusného Doplitku dluhopisového programu a prislusnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky G¢innymi v dob¢ provedeni prislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé, Ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve
které maji byt v souladu s ptislusnym Dopliikkem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti s
Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena jinou ménou, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na novou
pouzitelnou ménu, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych
Dluhopisti budou automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v nové pouZzitelné méné,
pfi¢emz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na novou pouzitelnou ménu bude
pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni
pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazki Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za
zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového programu ptislusné Emise dluhopisii ani za Piipad
poruseni povinnosti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 8.1 téchto Emisnich podminek).

6.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynost z Dluhopist (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty DIluhopisit nebo
Diskontované hodnoty budou Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v
pfislusném Dopliku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale jen ,,Den vyplaty trokia‘
nebo ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisii“ nebo ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisti‘ nebo kazdy z téchto dni
jen ,,Den vyplaty®). Emitent bude veskeré vyplaty dluznych ¢astek z Dluhopist provadét sam, ledaze bude pro
danou Emisi dluhopisti ur¢en Administrator, pfiCemz v takovém pfipadé bude veSkeré vyplaty souvisejici
s Dluhopisy dané Emise dluhopisti provadét Administrator.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, posouva se takovy Den vyplaty na
nejblize nasledujici Pracovni den, pti¢emz Emitent nebude povinen platit Girok nebo jakékoli jiné dodatecné castky
za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v dusledku takového posunu Dne vyplaty.

»Pracovnim dnem* se pro ucely t€chto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované v ¢eskych
korunéch jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypoiadani mezibankovnich
obchodi v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v
Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodii a kdy je zaroven otevien pro vyporadani
obchodut systém TARGET a (c) pro Dluhopisy denominované v jiné mén¢ nez v ¢eskych korunach nebo v EUR
kterykoliv den, kdy jsou otevieny banky a provadéna vyporddani devizovych obchodii v Ceské republice a v
hlavnim Finan¢nim centru pro ménu, v nizZ jsou DIuhopisy denominovany.

»Finanéni centrum® pro jednotlivou ménu znamend misto uvedené v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu, kde se pfevazné kotuji referenéni sazby pro danou ménu a kde se vyporadavaji mezibankovni platby v
takové meéne.

6.3 Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.3.1  Listinné Dluhopisy

V ptipadé, ze nedoslo k oddé€leni prava na vynos z listinnych Dluhopisti, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet trokové vynosy z listinnych Dluhopisti (takové osoby, vedle dalsich osob takto oznac¢enych
v téchto Emisnich podminkéch, déle jen ,,Opravnéné osoby*), osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopist
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ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu Girokového vynosu (jak je tento pojem definovan nize v tomto
¢lanku 6.3.1). Pokud budou vydany Kupény, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet irokové
vynosy z listinnych Dluhopisi, osoby, které Emitentovi (pfipadné Administratorovi, pokud bude pro prislusnou
Emisi dluhopisti ur¢en) odevzdaji ptislusny Kupon (takové osoby, vedle dalSich osob takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkach, déle jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely ur€eni piijemce urokového vynosu z listinnych Dluhopist (ptfipadné u Amortizovanych dluhopisii
v listinné podobé€ ptislusné ¢asti jmenovité hodnoty téchto Amortizovanych dluhopist) nebudou Emitent ani
Administrator (je-li pro danou Emisi dluhopistu ur¢en) pfihlizet k prevodim listinnych Dluhopisi nebo Kupoént
(budou-li vydavany) uéinénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu
urokového vynosu (véetng€ tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem.

V piipadé listinnych Dluhopisii budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
listinnych DIluhopisti (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predfasné splaceni listinnych Dluhopist s
vynosem na bazi diskontu) osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopisi prislusnych Dluhopisi ke konci
prislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku
6.3.1) (takové osoby, vedle dalsich osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné
osoby*).

V piipadé Amortizovanych dluhopist v listinné podobé budou opravnénymi osobami, kterym Emitent bude
vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty téchto Amortizovanych dluhopisii, osoby, které budou Vlastniky
listinnych dluhopist pfislusnych Amortizovanych dluhopist ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (takové osoby, vedle dalSich osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen
,»Opravnéné osoby*).

Pro tcely urceni pfijemce jmenovité hodnoty listinnych Dluhopisti (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o
predéasné splaceni listinnych Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li
pro danou Emisi dluhopisti urcen) piihlizet k pfevodim listinnych Dluhopistt ozndamenym Emitentovi poc¢inaje
dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (véetné tohoto dne), byt’ by
tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného Dne splatnosti dluhopist.

,»-Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu“ znamen4, pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu
nestanovi jinak, den, ktery o 30 (tficet) dnti pfedchazi piislusnému Dni vyplaty Groku, pfi¢emz vSak plati, Ze pro
ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu se Den vyplaty uroku neposouva, byt by nebyl
Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*“ znamena, pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu
nestanovi jinak, den, ktery o 30 (tficet) dnl predchézi prislusnému Dni splatnosti dluhopist, pfic¢emz vSak plati,
ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisit neposouva, byt
by nebyl Pracovnim dnem.

6.3.2  Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet trokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou (i) v pfipade,
ze nedoslo k oddéleni prava na vynos zaknihovanych Dluhopist, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici
zaknihovanych dluhopist v Centralnim depozitati ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu arokového
vynosu (takové osoby, vedle dalsich osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné
osoby*), a (ii) v pripadé, Ze doslo k oddéleni prava na vynos ze zaknihovanych Dluhopist, osoby, které budou
evidovany jako Vlastnici kupont v Centralnim depozitati ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (takové osoby, vedle dalSich osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen
,»Opravnéné osoby*).

Pro tcely urceni ptijemce Girokového vynosu ze zaknihovanych Dluhopisi (pfipadné u Amortizovanych dluhopisit
ptislusné ¢asti jmenovité hodnoty téchto Amortizovanych dluhopist) nebudou Emitent ani Administrator (je-1i pro
danou Emisi dluhopisit urcen) pfihlizet k pfevodim Dluhopisit nebo Kupdnii (budou-li vydavany) uc¢inénym
pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu urokového vynosu (véetné tohoto dne),
byt by tento den nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist (popfipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni zaknihovanych Dluhopist s vynosem na bazi diskontu),
jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici zaknihovanych dluhopist ptislusnych Dluhopist v Centralnim
depozitafi ke konci piislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (takové osoby, vedle dalSich
osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely urceni piijemce
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jmenovité hodnoty Dluhopisii (popiipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o pred¢asné splaceni Dluhopisu s
vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou Emisi dluhopist uréen) ptihlizet k
pfevodim Dluhopist ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (véetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do ptislusného Dne
splatnosti dluhopisi.

V ptipadé Amortizovanych dluhopist v zaknihované podobé budou opravnénymi osobami, kterym Emitent bude
vyplacet prislusnou ¢ast jmenovité hodnoty téchto Amortizovanych dluhopist, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici zaknihovanych dluhopisti pfislusnych Amortizovanych dluhopisti v Centralnim depozitati ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu (takové osoby, vedle dalsich osob takto oznacenych
v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

6.4 Provadeni plateb

Emitent (nebo Administrator, je-li pro danou Emisi dluhopisi urcen) bude provadét platby v souvislosti s
Dluhopisy Opravnénym osobam vyhradng bezhotovostnim pfevodem na jejich et vedeny u banky v Ceské
republice, piipadné na ucet vedeny v nékteré ze zemi Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska nebo
Monaka. Emitent (nebo Administrator, je-1i pro danou Emisi dluhopist uréen) bude provadét platby Opravnénym
osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet podle pokynu, ktery piislusna Opravnéna osoba dorudi
Emitentovi (nebo Administratorovi na adresu Urcené provozovny, je-li pro danou Emisi dluhopisti uréen). Pokyn
bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s Gfedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu umoziujici Emitentovi (nebo Administratorovi, je-li pro
danou Emisi dluhopist uréen) platbu provést, a v ptipadé pravnickych osob dale original nebo Gfedné ovéienou
kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku ptijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tii (3) méesict (takovy pokyn
spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi pfipadné prislusnymi pfilohami déle jen
Instrukce*).

Instrukce musi byt v obsahu a formé& vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta (nebo Administratora, je-li pro
danou Emisi dluhopisi uréen), pficemz Emitent (nebo Administrator, je-li pro danou Emisi dluhopist uréen) bude
opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem
Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy diikaz musi byt Emitentovi (nebo Administratorovi, je-li
pro danou Emisi dluhopisii uréen) dorucen spolu s Instrukei. V tomto ohledu bude Emitent (nebo Administrator,
je-li pro danou Emisi dluhopisit uren) zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci v pripade, ze
Opravnéna osoba bude zastupovana (v pripadé potfeby s Gfedné ovéfenym piekladem do ceského jazyka) a
(i1) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoliv
piislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceské republika smluvni stranou) uplatiiuje
narok na dafové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi (nebo Administratorovi, je-li pro danou Emisi
dluhopist urcen), spolu s Instrukei jako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém domicilu (v originale nebo
ufedné overené kopii) a dalsi doklady, které si mize Emitent (nebo Administrator, je-li pro danou Emisi dluhopisi
urcen) a ptislusné danové organy vyzadat.

V ptipadé originalt cizich Gfednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizin€ si Emitent (nebo Administrator, je-li pro
danou Emisi dluhopist uren) mize vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily
dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (nebo Administrator, je-1i pro danou Emisi
dluhopist ur€en) mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny ufednim
ptrekladem do ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku 6.4, je Emitentovi
(nebo Administratorovi, je-li pro danou Emisi dluhopist ur¢en) sdélena v souladu s timto ¢lankem 6.4 a ve vsech
ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku 6.4, je povazovana za fadnou. Bez ohledu na toto své
opravnéni nebudou Emitent (ani Administrator, je-1i pro danou Emisi dluhopisti uréen) povinni jakkoli provétovat
spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zptsobené
prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V pripadé zaknihovanych Dluhopisii nebo zaknihovanych Kupoént je Instrukce podéna véas, pokud je Emitentovi
(nebo Administratorovi, je-li pro danou Emisi dluhopist uréen) doruc¢ena nejpozdéji pét (5) Pracovnich dni prede
Dnem vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopisii je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi (nebo
Administratorovi, je-li pro danou Emisi dluhopisti ur¢en) dorucena (i) nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnd pirede
Dnem vyplaty v ptipadech, kdy je platba provadéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu nebo listinného
Kupoénu, nebo (ii) v ptislusny Den vyplaty v ostatnich piipadech.

V ptipad¢ listinnych Dluhopisit nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive piisluSnym Dnem vyplaty. V ptipadé
listinnych Kupoénu nabyva Instrukce G¢innosti nejdiive dnem odevzdani ptislusného listinného Kuponu.
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Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy nebo
zaknihovanymi Kupoény (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadn¢ a vcas, pokud je prislusna castka
poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku 6.4 a pokud je v
prislusny den splatnosti takova Castka odepsana z G¢tu Emitenta (nebo Administratora, je-li pro danou Emisi
dluhopisti uréen), jedna-li se o platbu v zakonné méng Ceské republiky. Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli
dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy nebo listinnymi Kupény (budou-li vydany) se povazuje za
splnény fadné a vcas, pokud je ptislusna ¢astka poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukei podle
prvniho odstavce tohoto ¢lanku 6.4 a pokud je v pfislusny den splatnosti takova ¢astka odepsana z G¢tu Emitenta
(nebo Administratora, je-li pro danou Emisi dluhopisti uréen), jedna-li se o platbu v zdkonné méng Ceské
republiky. Vyplata bude provedena paty (5.) Pracovni den poté, co Emitent (nebo Administrator, je-li pro danou
Emisi dluhopisti uréen) obdrzi fadnou a Géinnou Instrukci, av§ak nejdfive v prislusny Den vyplaty.

Emitent (ani Administrator, je-li pro danou Emisi dluhopist urcen) neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné castky zptisobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba v¢as nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo
informace pozadované v tomto ¢lanku 6.4, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly neuplné,
nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zptuisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent (nebo
Administrator, je-li pro danou Emisi dluhopisti uréen) ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v takovém ptipadé nevznika
zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urokovy nebo jiny vynos za takto zptisobeny ¢asovy odklad ptislusné platby.

6.5 Zmeéna zpiisobu a mista provadeni vyplat

Emitent je (pfipadné ve spolupraci s Administratorem, je-li pro danou Emisi dluhopisii urcen) opravnén
rozhodnout o zméné zplisobu a mista provadéni vyplat, pficemz takova zména nesmi zpusobit Vlastnikim
dluhopist Gjmu. Toto rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopisi oznameno v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich
podminek.

7 Zdanéni

Blizsi informace ohledné danovych souvislosti ceského prava tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a dispozic
s Dluhopisy obsahuje text kapitoly 19. ,,Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice* Zakladniho prospektu.

8 Pi‘ed¢asna splatnost Dluhopisi v PFipadech poruseni povinnosti

8.1 Pripady poruseni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda z takovych skuteénosti
dale jen ,,PFipad poruseni povinnosti*):

a) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupony (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu s
témito Emisnimi podminkami a takové poruseni zlstane nenapraveno déle nez patnact (15) Pracovnich
dnl ode dne, kdy byl Emitent (nebo Administrator, je-li pro danou Emisi dluhopisi uréen) na tuto
skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti; nebo

b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou vyse
v odst. a) tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a takové poruSeni zlstane
nenapraveno déle nez 60 (Sedesat) dnd ode dne, kdy byl Emitent (nebo Administrator, je-li pro danou
Emisi dluhopisti ur¢en) na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery
nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen); nebo

c) Neplneni ostatnich dluhit Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy’ Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo b&hem jakékoli piivodné stanovené
dodate¢né lhuty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhiity dodate¢né dohodnuté s vétitelem, popt.

,.Dluhy* znamenaji pro ucely tohoto odstavce c) jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich ajinych avérd a piajéek
a k nim naleZejicich piislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych
meénovych a Grokovych obchodtl a ostatnich derivati a (iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.
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d

g

pak:

nedojde k jiné dohodé s vétitelem o dob¢ splatnosti téchto Dluhii, nebo (ii) jakykoli takovy DIuh bude
prohlasen za splatny pted piivodnim datem splatnosti v diasledku existence pfipadu poruseni (jak je takovy
ptipad poruseni definovan v pfislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni povinnosti dle
tohoto odst. ¢) nenastane, pokud thrnna vyse Dluhti dle bodu (i) nebo (ii) vyse je v piipadé Emitenta nizsi
nez 30.000.000,- K¢ (slovy: tricet milionit korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné
nebo ménach). Pfipad poruseni uvedeny v tomto odst. ¢) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vite a
fadné namita zakonem ptredepsanym zplisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vyse nebo divodu
a platbu uskute¢ni ve lhit€ ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného soudu nebo jiného organu,
kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

nastane jakakoli niZze uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluhti a/nebo neni schopen po dobu déle nez tii (3) mésice plnit své splatné dluhy, nebo (ii) je jmenovan
insolvenc¢ni spravee nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo
ptijmi, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo navrh na moratorium, nebo (iv) bude
zjistén upadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v) insolvenéni navrh bude
prislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruseni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude
realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tfeti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho
souc¢asnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmim, jehoz celkovd hodnota piesahuje v piipadé
Emitenta ¢astku 100.000.000,- K& (slovy: jedno sto milionii korun ceskych) (nebo jeji ekvivalent v
jakékoli jiné méne), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni
pohledavky, jejiz celkova hodnota piesahuje ¢astku 100.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto milionii korun
ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné); nebo

Premény

v disledku premény, v ramci které bude Emitent vystupovat jako zicastnénd osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spoleénika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo ptevodu obchodniho zavodu Emitenta
¢i jeho casti ptejdou dluhy z Dluhopisii na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a
vynutitelnym zpsobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi, s vyjimkou pfipada, kdy
(1) takové prevzeti dluhti Emitenta z DIuhopist vyplyva ze zakona (pfi¢emz o tomto ucinku takového
slouceni, splynuti, rozdéleni nebo pfevodu obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb);
nebo (ii) Schiize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.1.1 téchto Emisnich podminek) pfedem
takovou pteménu Emitenta nebo pievod obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti schvali; nebo

Ukonceni podnikani Emitenta

Emitent prestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti ptislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy ¢i licence
prestanou byt platné a G¢inné a Emitent nezajisti napravu ve lhiité 60 (Sedesati) dnii ode dne, kdy doslo k
pozbyti nebo ukonceni platnosti a u¢innosti takovych povoleni; nebo

Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu ptevysujiciho ¢astku 100.000.000,- K¢ (slovy: jedno
sto miliomii korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl
ulozen na zékladé vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatieni s
obdobnymi u¢inky po dobu delsi nez 30 (tficet) dnd;

mize kterykoli Vlastnik dluhopisti dle své uvahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi (nebo
Administratorovi na adresu Uréené provozovny, je-li pro danou Emisi dluhopist uréen) (dale jen ,,Zadost
o pred¢asné splaceni) pozadat o pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichz je vlastnikem
a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného trokového vynosu narostlého na téchto DIuhopisech
v souladu s témito Emisnimi podminkami, ke Dni ptfedCasné splatnosti dluhopist (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 8.2 téchto Emisnich podminek), a Emitent je povinen takové DIluhopisy (spolu s
narostlym a dosud nevyplacenym tGrokovym vynosem) splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich
podminek. Pokud k Dluhopisim dané Emise dluhopist byly vydany Kupony, museji byt spolu s kazdym
predcasné splatnym Dluhopisem vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné,
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jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od castky splatné ptislusnému Vlastnikovi dluhopisii a bude
vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopist, av§ak pouze proti odevzdani pfislusného Kuponu. Vsechny
Kupény naleZejici k Dluhopisu, jehoz se Zadost o piedasné splaceni tyka, a které nejsou spolu s
Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako ptislusny Dluhopis, a to v Hodnoté
nevracené¢ho kuponu; nebo

b) v piipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu miize kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své Givahy Zadosti
o predéasné splaceni pozadat Emitenta o predCasné splaceni Dluhopisit s vynosem na bazi diskontu,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych Dluhopisit
ke Dni pred¢asné splatnosti dluhopist, a Emitent je povinen ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisi takové
Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek.

82 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisii

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisit dle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich podminek
se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisit
dorucil Emitentovi (nebo Administratorovi na adresu Uréené provozovny, je-li pro danou Emisi dluhopist urcen)
piislusnou Zadost o piedéasné splaceni (takovy den, vedle jinych dn@i takto oznagenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den piFedéasné splatnosti dluhopist‘).

8.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni

Zadost o predasné splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzata zpét, aviak jen ve vztahu k jim
vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Emitentovi (nebo
Administratorovi na adresu Uréené provozovny, je-li pro danou Emisi dluhopisti uréen) diive, nez se pfislusné
Castky stavaji podle ¢lanku 8.2 t&chto Emisnich podminek splatnymi. Zpdtvzeti Zadosti o pfedtasné splaceni
Vlastnikem dluhopisti nema vliv na Zadosti o predéasné splaceni uplatnéné ostatnimi Vlastniky dluhopist.

8.4 Dalsi podminky predcasného splaceni Dluhopisii

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 8 se jinak ptiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 6 téchto
Emisnich podminek.

9 Promlceni

Prava z Dluhopist se promlcuji v souladu s aplikovatelnou zakonnou upravou.

10 Administrator

10.1 Administrator a Urcend provozovna

Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude ¢innosti administratora spojené s vypocty
a vyplatami veskerych plateb Emitentem dle téchto Emisnich podminek a pfislusného Doplitku dluhopisového
programu zajist'ovat Emitent vlastnimi silami. Emitent miZze vSak pro konkrétni Emisi dluhopist povéfit vykonem
uvedené Cinnosti Administratora s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, a to na zakladé Smlouvy s
administratorem, pficemz tato informace bude uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, piipadné
bude dodate¢né ozndmena Vlastniktim dluhopisti zpisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek.
Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist a
Vlastnikim kupond, jsou-li vydavany, zptisobem popsanym v kapitole 18. ,,Zverejnéné dokumenty* Zékladniho
prospektu.

Bude-li pro danou Emisi dluhopisti uréen Administrator, pak bude v Doplitkku dluhopisového programu stanovena
urcena provozovna Administratora (dale jen ,,Urcena provozovna®).

10.2 Dalsi a jiny Administrator a Urcend provozovna

Bude-li pro danou Emisi dluhopisi uréen Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dalsiho Administratora a ur¢it jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urcené provozovny, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisti jakoukoliv
zménu Uréené provozovny a Administratora a tplné znéni Emisnich podminek po provedené zméné zptisobem
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uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Tyto zmény nesméji zptsobit Vlastnikim dluhopisti ujmu.
Pokud by s takovou zménou bylo realné spojeno riziko vzniku ujmy na stran¢ Vlastnik dluhopist, bude o této
zmén¢ rozhodovat Schiize. Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhity patnacti (15) dnti ode dne
takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé&jsi datum Gcinnosti. V kazdém ptipadé€ vsak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez tficet (30) dnt pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv
Castky v souvislosti s Dluhopisy, nabude u¢innosti tficatym (30.) dnem po takovém Dni vyplaty.

10.3 Vztah Administratora a Vlastnikii dluhopisii

Je-1i pro danou Emisi dluhopist uréen Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim svych povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikiim dluhopisi
vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11 Zmény Smlouvy s administratorem a vzdani se naroki ze Smlouvy s administratorem

Je-li pro danou Emisi dluhopist ur¢en Administrator, mohou se Emitent a Administrator bez souhlasu Vlastnik
dluhopistt dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem pro ptislusnou
Emisi dluhopisi, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k opravé
ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni upravou, a (ii) jakékoli jiné zméné a vzdani se narokl z
jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankd Smlouvy s administratorem pro ptislusnou Emisi dluhopist, které podle
rozumného nazoru Emitenta a Administratora nezptsobi Vlastnikiim dluhopist pfislusné Emise dluhopist ujmu.

12 Oznameni

Neni-li v zakoné ¢i v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli ozndmeni Vlastnikiim dluhopisti
dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude uvefejnéno a zpfistupnéno v Ceském jazyce alesponi na
webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: www.cmpii.cz. Stanovi-li kogentni pravni
predpisy pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové
oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim piedepsanym piisluSnym pravnim predpisem. V
piipadé, ze bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice zptisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat
datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli ozndmeni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud bude doruceno
na adresu sidla Emitenta uvedenou v obchodnim rejstiiku v den odeslani takového oznameni, nebo na jakoukoli
jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisti oznamena zptisobem popsanym v pifedchozim odstavci tohoto
¢lanku 12.

Jakékoli oznameni Administratorovi, bude-li pro danou Emisi dluhopisii urcen, ve smyslu téchto Emisnich
podminek bude fadné ucinéno, pokud bude doruceno na adresu Urcené provozovny.

13 Schiize vlastnika Dluhopist
13.1 Piisobnost a svolani Schiize

13.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisit mohou svolat schiizi Vlastniki dluhopist (dale jen
»Schuze®, pfiCemz ve vztahu ke schlzi Vlastnik(i dluhopisi svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem i
spole¢nou schtizi Vlastnikt dluhopist, vydal-li Emitent v rimci Dluhopisového programu vice Emisi dluhopist a
je-li opravnén spole¢nou schiizi Vlastnikd dluhopisti svolat) pouze v piipadech stanovenych témito Emisnimi
podminkami, ve znéni jejich specifikace pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu, a platnymi pravnimi
ptredpisy a v souladu s nimi. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud prislusné pravni
predpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisl, je povinen
nejpozdéeji v den uvetejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek 13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit
Emitentovi (nebo Administratorovi, je-li pro danou Emisi dluhopist uréen) zadost o obstarani dokladu o poctu
vSech Dluhopisti opraviiujicich k ti€asti na jim, resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z pfislusné evidence Emise
dluhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi (nebo Administratorovi, je-li pro danou Emisi
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dluhopist uréen) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a vasné doruéeni
zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou pfedpokladem pro platné
svolani Schiize. Svolava-1i Schiizi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi, je Emitent povinen poskytnout k
tomu veskerou potfebnou soucinnost.

13.1.2  Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schizi a vyzadat si jeji souhlas v pfipadé, ze Emitent navrhuje
zmény Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace prislusnym Doplitkem dluhopisového programu, pokud se
souhlas Schiize k takové zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace piislusnym Doplikem
dluhopisového programu, vyzaduje zdkonem (dale jen ,,Zména zasadni povahy®). Porusi-li Emitent svou
povinnost svolat Schuizi dle piedchozi véty tohoto ¢lanku 13.1.2, mize Schizi svolat Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopisti.

Emitent neni povinen Schiizi svolat v jinych piipadech nez pro ucely ziskani souhlasu Schiize se Zménou zasadni
povahy. Zejména probiha-li podle pravniho ptedpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni
upadku Emitenta, nemusi Emitent Schizi svolat.

Emitent maze svolat Schizi, navrhuje-li spole¢ny postup v piipadé€, ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo
doslo ke kterémukoli Pfipadu poruseni povinnosti.

13.1.3  Ozndmeni o svolani Schiize

Emitent oznami konani Schtize zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhtté
nejpozdeji 15 (patnact) dni pfede dnem konani Schuize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici
dluhopisti, jsou povinni oznameni o svolani Schize dorucit Emitentovi nejpozdéji 30 (tficet) dni pied
navrhovanym datem Schize, aby Emitent mohl zajistit uvefejnéni oznameni o svoldni schiize zptisobem
stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve 1hlt€ nejpozdéji 15 (patnact) dni pfede dnem konani
Schiize. Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon (i) udaje nutné k jednoznacné identifikaci Emitenta,
(i1) oznaceni DIluhopist, jichz se ma Schiize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN
(je-li pridéleno), (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pti¢emz mistem konani Schiize mtze byt pouze misto
v Praze, datum konani Schtize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schtize nesmi byt
diive nez v 11:00 hod., (iv) program jednani Schiize, v¢etné piipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich
zduvodnéni a véetné uplnych navrhl usneseni k jednotlivym bodim jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem
pro ucast na schuiizi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.2.1 téchto Emisnich podminek). Zalezitosti, které
nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, lze na této Schizi rozhodnout jen za Gcasti a se
souhlasem vSech Vlastnikll dluhopisti. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvoléd ji svolavatel stejnym
zpusobem, jakym byla svolana.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

13.2.1 Zaknihované Dluhopisy

V ptipadé zaknihovanych Dluhopisti je opravnén ucastnit se Schiize a hlasovat na ni (kazda takova osoba, vedle
dalsich osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na schiizi®)
pouze ten Vlastnik zaknihovanych dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik zaknihovanych dluhopisi v
evidenci u Centralniho depozitate ke konci dne, ktery o sedm (7) dni piedchazi dni konéni ptislusné Schuze
(takovy den, vedle dalSich dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Rozhodny den pro
ucast na schuzi“), ptipadné ta osoba, kterd prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz Gctu byl pfislusny pocet
zaknihovanych Dluhopist evidovan v evidenci Centralniho depozitaie v Rozhodny den pro tcast na Schuzi, ze je
Vlastnikem zaknihovanych dluhopisti a tyto jsou evidovany na Gc¢tu prvé uvedené osoby z diivodu jejich spravy
takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné pro Emitenta (pfipadné
Administratora, je-li pro danou Emisi dluhopisti uréen). K pfevodiim zaknihovanych Dluhopisi uskute¢nénym po
Rozhodném dni pro Gcast na Schtizi se pro ucely Schiize nepiihlizi.

13.2.2  Listinné Dluhopisy

V ptipadé listinnych Dluhopisi je opravnéna ucastnit se Schiize a hlasovat na ni (kazda takova osoba, vedle dalSich
osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkéch, dale jen ,,Osoba opravnéna k tcasti na schiizi) pouze
osoba, ktera byla evidovana v seznamu Vlastnik listinnych dluhopist dané Emise dluhopisti vedenym Emitentem
(nebo Administratorem, je-li pro danou Emisi dluhopisi ur¢en) ke konci dne, ktery o sedm (7) dni pfedchazi dni
konani piislusné Schiize (takovy den, vedle dalSich dnti takto oznacenych v t€chto Emisnich podminkach, dale jen
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»Rozhodny den pro ucast na schiizi). K pievodim listinnych DIuhopisi, které vici Emitentovi ve smyslu
¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek nabyly u€innosti po Rozhodném dni pro ucast na Schuzi, se pro ucely
Schiize neptihlizi.

13.2.3  Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k icasti na schiizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopist dané Emise dluhopist, které tato Osoba opravnéna k ucasti na schizi vlastnila k
Rozhodnému dni pro ucast na schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych
Dluhopistt dané Emise dluhopist. S Dluhopisy pfislusné Emise dluhopisti, které byly v majetku Emitenta k
Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které nebyly Emitentem piedCasné splaceny ve smyslu ¢lanku 5.5 téchto
Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schize.
Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spoleéného zastupce (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.3.3 téchto
Emisnich podminek), nemize Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schizi) vykondvat
hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy dané Emise dluhopist, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji
do celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby Schtize byla schopna se usnaset.

13.2.4  Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni
ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li pro danou Emisi dluhopisti uréen), Spole¢ny zastupce (neni-li
jinak Osobou opravnénou k ti¢asti na schtizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo Administratorem (je-li pro danou
Emisi dluhopist uréen).

13.3 Pritbéh Schiize; rozhodovani Schiize

13.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na schizi, které byly k Rozhodnému dni
pro ucast na schizi Vlastniky dluhopist, jejichZ jmenovitd hodnota pfedstavuje vice nez 30 % (tficet procent)
celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisti dané Emise dluhopisti. Neni-li Schiize,
ktera ma rozhodovat o zméné¢ Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace prislusnym Doplitkem
dluhopisového programu, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, nahradni Schuzi tak, aby
se konala do Sesti (6) tydnii ode dne, na ktery byla svolana ptvodni Schiize. Konani ndhradni Schize s
nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopisti nejpozdé€ji do 15 (patnacti) dni ode dne, na
ktery byla svolana ptivodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se usnaSet bez ohledu na podminky uvedené v
prvni véte tohoto ¢Elanku 13.3.1. Pfed zahdjenim Schize poskytne Emitent (sim nebo prostfednictvim
Administratora, je-li pro danou Emisi dluhopisti uren), informaci o poctu vSech DIuhopist, ohledné nichz jsou
Osoby opravnéné k ucasti na schiizi v souladu s t€émito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize ucastnit a
hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy dané Emise dluhopisi ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro i¢ast na
schiizi se pro ucely tohoto ¢lanku 13.3.1 nezapocitavaji.

13.3.2  Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem predseda pifedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem dluhopisti nebo
Vlastniky dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlasi ptitomnych Osob opravnénych k ti¢asti na
schiizi, pficemz do zvoleni predsedy piedseda Schiizi osoba urcena svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3  Spolecny zastupce

Schiize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce Vlastnikt dluhopist (déle
jen ,,Spole¢ny zastupce”). Spolecny zastupce je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiovat ve
prospéch vsech Vlastniki dluhopisti dané Emise dluhopisti prava spojena s Dluhopisy dané Emise dluhopisu,
(i) kontrolovat plnéni Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusnym Dopliikem dluhopisového
programu, ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch Vlastnikll dluhopisti dalsi ukony nebo jinak chranit jejich
zajmy, piiCemz pii vykonu téchto opravnéni se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl veéfitelem kazdé
pohledavky kazdého Vlastnika dluhopist. V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny
zastupce, nemohou prislusni Vlastnici dluhopisti uplatiiovat takova prava samostatné; tim neni dotceno pravo
Vlastnikti dluhopisi rozhodnout o zméné v osobé Spole¢ného zastupce. Spoleéného zastupce mize Schiize odvolat
stejnym zpisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym Spole¢nym zastupcem.
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13.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usnesent, jimz se (i) schvaluje navrh podle ¢lanku
13.1.2 téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spoleény zastupce, je zapotiebi souhlas alesponi
% (tfi Ctvrtin) hlast pfitomnych Osob opravnénych k i¢asti na schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta
vétsina hlast ptitomnych Osob opravnénych k uc¢asti na schizi.

13.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak (i) v ptipade,
ze byla svolana na Zzadost Vlastnika dluhopisii nebo Vlastnikti dluhopisii, bude takova Schize bez dalsiho
rozpusténa, a (ii) v pfipad¢, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena na dobu a misto, které¢ urci
predseda této Schiize. O konani nahradni Schiize plati obdobné ustanoveni o konani fadné Schuize.

13.4  Neéktera dalsi prava Viastniki dluhopisii

13.4.1 Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schtize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k Gcasti na schiizi, ktera podle zapisu
z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu Schiize nebo se piisluiné Schiize neztgastnila (dale jen ,, Zadatel®),
mize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty ji vlastnénych Dluhopist prislusné
Emise dluhopist, véetné nevyplaceného trokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech, byly-li takové
Dluhopisy vydany s pevnym urokovym vynosem, nebo (ii) Diskontované hodnoty DIuhopist pfislusné Emise
dluhopist, stanovené ke dni doru¢eni Zadosti (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 13.4.1), byly-li
takové Dluhopisy vydany s vynosem na bazi diskontu, a to ve vztahu k Dluhopisim vydanym v rdmci Emise
dluhopist, které se predmétné rozhodnuti Schiize tyka, jichz byl Zadatel vlastnikem k Rozhodnému dni pro uéast
na schiizi a které od takového okamziku nezcizil. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dni ode
dne zptistupnéni usneseni Schuize podle ¢lanku 13.5 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (déle jen
Zadost*) urenym Emitentovi (nebo uréenym Administratorovi a dou¢enym na adresu Ur&ené provozovny, je-li
pro danou Emisi dluhopisii urcen), jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni,
kdy byla Zadost doru¢ena dle tohoto ¢lanku 13.4.1 (takovy den, vedle jinych dni takto oznadenych v t&chto
Emisnich podminkach, také ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisii®).

Pokud Schtize projednavala usneseni o Zmén¢ zasadni povahy, musi byt o U€asti na Schiizi a o rozhodnuti Schtize
pofizen notaisky zapis. Pokud Schiize se Zménou zasadni povahy souhlasila, uvedou se v notaiském zapisu jména
téch Vlastnikli dluhopist, ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kust Dluhopisti dané Emise
dluhopist, které kazdy z téchto Vlastniki dluhopistt mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro Gcast na
schiizi.

13.4.2  Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést podet kustt Dluhopisd, o jejichz splaceni je v souladu s ¢lankem 13.4.1 t&chto Emisnich
podminek Zadano. Zadost musi byt pisemna a podepsana Zadatelem nebo osobami opravnénymi za Zadatele
jednat, pfi¢emz podpisy na Zadosti musi byt ufedn& ovéfeny. Zadatel musi ve stejné 1hité doruéit Emitentovi na
adresu sidla Emitenta (nebo adresu Ur¢ené provozovny Administratora, je-li pro danou Emisi dluhopist urcen) i
veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, a to sdim nebo prostiednictvim jim povérené osoby, ve lhateé 30 (ticeti) dni
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, ktera takova Schize ptijala.
Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize dorucen
nejpozdéji ve Thuté 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu sidla Emitenta (nebo adresu
Uréené provozovny Administratora, je-li pro danou Emisi dluhopisti ur¢en). Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni
ode dne konani Schiize uvetejnit sdm nebo prostiednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro
danou Emisi dluhopisti uren) v§echna rozhodnuti Schiize, a to zpiisobem, kterym uvetejnil tyto Emisni podminky.
Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopisti pfislusné Emise dluhopist.
Zapis ze Schuze je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisii ptislusné Emise dluhopisti v bézné pracovni
dobé v sidle Emitenta. Ustanoveni ¢lanku 13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notatskych
zapist tim neni dotceno.
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14 Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zékladé platnych a u¢innych pravnich predpisti Ceské republiky, zejména na zakladé
Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angli¢tiny, piipadné i do daliich jazykd. V
takovém pripad€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.
Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisit vyplyvajici z Dluhopist, téchto Emisnich
podminek a kteréhokoli Dopliku dluhopisového programu nebo s nimi souvisejici budou feSeny Méstskym
soudem v Praze.
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7. VZOR EMISNIHO DODATKU - KONECNYCH PODMINEK

Nize je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho kone¢né podminky nabidky Dluhopist, ktery bude vyhotoven
pro kazdou jednotlivou Emisi dluhopisti vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro kterou bude nutné
vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Emisniho dodatku bude i shrnuti dané Emise dluhopist.

V pripadé, ze Emise dluhopisti nebude vefejné nabizena, nebo nebude pozadano o jeji pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, vyhotovi Emitent pro danou Emisi dluhopisti pouze Doplnék dluhopisového programu, ktery v
souladu se zakonem zpfistupni.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym zptisobem jako
Zakladni prospekt.

DiileZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Emisniho dodatku (bez kryci strany, kterou bude kazdy
Emisni dodatek obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané Emise dluhopisii, tzn. téch podminek,
které budou pro danou Emisi dluhopisii specifické. Je-li v hranatych zdavorkach uveden jeden nebo vice udajii,
bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkdach uveden symbol

e “, budou chybéjici udaje doplnény v prislusném Emisnim dodatku. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v
prislusném Emisnim dodatku.

EMISNi DODATEK — Konetné podminky Emise dluhopisi

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek*) predstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu ustanoveni
§ 36a odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v relevantnim znéni (dale jen ,,Zakon o
podnikani na kapitalovém trhu‘), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen
,Dluhopisy* ) Kompletni prospekt Dluhopist j je tvoren (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) Zakladnim prospektem
spole¢nosti Ceskomoravské Projektové IT a.s., ICO: 08169926, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rej strlku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24412 (dale jen
,Emitent“), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) &.j. [®] ke sp. zn. [@] ze dne [e],
které nabylo pravni moci dne [®], [ve zndni dodatku &. [] schvaleném rozhodnutim CNB & j. [e] ze dne [e], které
nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se
Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici
v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: www.cmpii.cz.

Tento Emisni dodatek (konecné podminky emise Dluhopisii) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho
pripadnymi dodatky. Tento Emisni dodatek byl uverejnén shodnym zpiisobem jako Zdkladni prospekt a jeho
pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta v sekci: ,, Pro investory‘ na této adrese: www.cmpii.cz a
byl v souladu s pravnimi predpisy sdélen CNB. Uplné iidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zdkladni
prospekt (ve znéni pripadnych dodatkii) vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (konecnymi podminkami
emise Dluhopisii). Soucdsti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisi.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalni
celkové jmenovité hodnoté vydanych nesplacenych dluhopisti 1.500.000.000,- K¢ (slovy: jedna miliarda pét set
milionii korun Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu
10 let ode dne schvaleni dluhopisového programu rozhodnutim statutarniho feditele Emitenta, tj. od 10.7.2019
(dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé emise
dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového programu (dale jen ,,Emise dluhopisti), je uvedeno v kapitole 6.
wpolecné emisni podminky Dluhopisi* Zékladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky®). Pojmy
nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, ktery je jim pfitazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li
z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak. Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s
investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 3. ,,Rizikové faktory Zakladniho prospektu.
Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne [®] a informace v ném uvedené jsou aktudlni pouze k tomuto dni. Emitent
pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s plnénim
informac¢nich povinnosti na zakladé pravnich predpist. Po datu vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku by zajemci
0 koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zékladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho
prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku
uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci. Rozsifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu
a nabidka, prodej nebo koupé DIuhopist jsou v nékterych zemich omezeny zékonem.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Shrauti se sklada z pozadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E (A.1 —E.7) v
tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti informaci o Emitentovi a
Dluhopisech. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v cislovani
prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je pro daného Emitenta a
Dluhopisy vyzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude existovat relevantni informace. V takovém pripadé
obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj "nepouzije se", pripadné dalsi oditvodnéni, proc¢ prvek nebyl
pouzit.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) piedstavuje dopIn€k k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam Dluhopisového
programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Dluhopisovym programem je mozné se
seznamit na internetovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: www.cmpii.cz. Tento
Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatn€, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry DIuhopist upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopist Emisni
podminky dfive uvefejnéné vyse popsanym zpuasobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se“. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

V ptipadé rozporu mezi timto Doplitkem dluhopisového programu a Emisnimi podminkami se uplatni Uprava
uvedena v tomto Dopliku dluhopisového programu.

Neni-li vtomto Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacéinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim ptifazen v Emisnich podminkach.

DiileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou Emisi
dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise dluhopisii, ktera bude pro takovou Emisi dluhopisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouZit
Jjeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkdach uveden symbol ,, ®“, budou chybéjici udaje doplnény v
prislusném Emisnim dodatku. Cislovani jednotlivych oddili Doplitku dluhopisového programu vychdzi z cislovani
Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU
1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1.  Nazev Dluhopist: [e]
1.2.  ISIN Dluhopist: [®] / nepouzije se]
1.3. ISIN Kupont: [®] / nepouzije se]
1.4.  Podoba Dluhopisu: [listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede
[spolecnost Centralni depozitaf cennych papirt, a.s.,
ICO: 25081489, se sidlem v Rybné 682/14, 110 00
Praha 1, Ceskd republika, zapsani v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 4308] / [e]]
1.5.  Forma Dluhopist: [na fad / na dorucitele / na jméno]
1.6.  Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [e]
1.7.  Celkova piedpokladana jmenovita hodnota [o]
emise Dluhopisi:
1.8.  Pocet DIluhopist a ¢islovani Dluhopist, je-li [o]
relevantni:
1.9.  Mg¢na, v niz jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ¢eska (CZK) / [e]]
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1.10. Provedeno ohodnoceni finanéni zptsobilosti | [ano, emisi Dluhopisi byl pfidélen rating
emise Dluhopist (rating): spoleCnostmi  registrovanymi dle  nafizeni

Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
[e] / nepouzije se (emisi Dluhopisu nebyl piidélen
rating) / [e]]

1.11. Moznost odd¢€leni prava na vynos DIluhopisi | [e]
formou vydéani Kuponu:

1.12. Pravo Emitenta zvysit celkovou | [ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem
pfedpokladanou jmenovitou hodnotu emise | 1.1 Emisnich podminek, pficemz objem tohoto
Dluhopist / podminky tohoto zvyseni: zvySeni nepiekro¢i [e] / [e] % predpokladané

jmenovité hodnoty Dluhopist. Emitent za ucelem
zvyseni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisti
stanovuje dodate¢nou lhitu pro upisovani [e] / ne;
Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
celkové jmenovit¢ hodnoté, nez je celkova
predpokladand jmenovita hodnota emise DIuhopist /
[e]]

2.  DATUM A ZPUSOB UPISU DLUHOPISU, EMISNI KURZ

2.1.  Datum emise: [®]

2.2.  Lhuta pro upisovani emise dluhopisi: [e]

2.3.  Emisni kurz Dluhopist k Datu emise: [®] % jmenovité hodnoty DIuhopist

2.4. Zpusob a misto tpisu Dluhopist / udaje o | [Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
osobach, které se podileji na zabezpeCeni | smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
vydani Dluhopisu: Administratorem] a pfislusnymi investory. Mistem

upisu je [sidlo Emitenta / [@]]. Vydani Dluhopisii
zabezpecuje [Emitent / [a/nebo] Administrator.] / [e]
2.5.  Zpusob a lhita ptedani Dluhopist: [e]
2.6.  Zpusob splaceni emisniho kurzu: [Bezhotovostné na bankovni Gcet Emitenta ¢islo [e]]
/ [nebo] [na bankovni u¢et Administratora Cislo [@]]
/ [nebo] [hotovostné [v sidle Emitenta / [nebo]
[Administratora]. / [e]

2.7.  Zpusob vydavani Dluhopist: [Jednorazove / v transich / [e]]

3. Status Dluhopisi

3.1.  Status Dluhopisu: [Podfizené Dluhopisy [, pficemz ve smyslu ¢lanku

3.2 Emisnich podminek se urCuje pofadi pro
uspokojeni pohledavek z Dluhopisi nasledovné: [e]
/ Nepodtizené Dluhopisy]

4. VYNOSY DLUHOPISU

4.1.  Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]

42. Zlomek dni: [Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]
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4.3.  Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem: [pouzije se / nepouzije se]
Urokova sazba: [®] % p.a.
Vyplata urokovych vynosi: [e]

Den vyplaty arokovych vynosi: [e]

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu

(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1. Emisnich | [® / nepouZije se]
podminek):

4.4. Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:

Diskontni sazba: [e]
5.  SPLACENIi A ODKOUPENI DLUHOPISU

5.1.  Den kone¢né splatnosti dluhopist: [e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 Emisnich | [e / nepouzije se]
podminek)

5.2.  Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: [S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé
jeho rozhodnuti pfedcasné splatit vSechny DIuhopisy
ke kterémukoliv datu, a to ozndmenim Vlastnikiim
dluhopisti o pfed¢asné splatnosti vSech Dluhopisi,
oznamenym Vlastnikiim dluhopisti alespon 35 (tficet
pét) dnti piede Dnem piedCasné splatnosti dluhopist,
a to na internetovych strankach Emitenta
www.cmpii.cz v sekci ,,Pro investory“. / Timto
Doplitkem dluhopisového programu je vylouceno
pravo Emitenta ucinit Dluhopisy predcasné
splatnymi ve smyslu ¢lanku 5.2 Emisnich podminek
/[®]].

5.3. PredCasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki | [Vlastnici dluhopist jsou opravnéni zadat predCasné

dluhopist: splaceni jimi vlastnénych Dluhopisti ptede Dnem
konecné splatnosti dluhopist jedin€ v pfipadech a za
podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1 Emisnich
podminek / [e]].

5.4.  Amortizované Dluhopisy: [pouZije se / nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych | [Jmenovitd hodnota Dluhopisit bude splacena v
Dluhopistt / dny splatnosti ¢asti jmenovité | pravidelnych splatkach vzdy k piislusnému Dni
hodnoty Amortizovanych Dluhopisi: vyplaty urokd, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendaii Dluhopist ptipojeném k tomuto Dopliku
dluhopisového programu jako ptiloha ¢. 1/ [e]].
6. PLATBY
6.1.  Financni centrum: [ / nepouzije se]
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10. ADMINISTRATOR

10.1. Urcena provozovna:

[® / nepouzije se]

10.2. Administrator:

[® / nepouzije se]

13. SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

13.1. Spolecny zastupce Vlastnikt dluhopist: [Schiize Vlastnikii dluhopist mize usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zastupce Vlastnikt dluhopisti/ Spoleénym zastupcem
vlastnikd Dluhopist byl ustanoven/ [e]].

DALSi INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za Udaje uvedené v Emisnim
dodatku:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku je [Emitent, tedy spolec¢nost
Ceskomoravska Projektovall as., ICO: 08169926, se
sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 24412./[e]]

Emitent jakozto osoba odpovédna za tento Emisni
dodatek prohlasuje, ze pfi vynalozeni veskeré
pfiméiené péce na zajiSténi uvedeného jsou podle
jeho nejlepsiho védomi tudaje obsazené v tomto
Emisnim dodatku v souladu se skute¢nosti a Ze v ném
nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly
zmeénit vyznam tohoto Emisniho dodatku.

V [e] dne[e]

[Ceskomoravska Projektova II a.s.]

Jméno: [e]
Funkce: [eo]

Interni schvaleni emise Dluhopist:

[Vydani této emise Dluhopist schvalil statutarni
feditel Emitenta dne [@] / [e®].]

CAST B

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Zajem fyzickych a pravnickych osob zicastnénych
v emisi Dluhopisti / nabidce:

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi dluhopisii
¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi dluhopist ¢i
nabidce Dluhopist zajem, ktery by byl pro takovou
Emisi dluhopist ¢i nabidku Dluhopis podstatny /
[e].

49




Ceskomoravskad Projektovd II a.s.

ZAKLADNI PROSPEKT

Dutvody nabidky a pouziti vynosi:

[Dluhopisy jsou nabizeny za uéelem [poskytnuti
uvéru nebo zapujéky spoleCnosti ze Skupiny za
ucelem [®]/ poskytnuti uvé€ru nebo zapujcky
spolecnosti ze Skupiny. K datu vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku nejsou znamy konkrétni projekty,
do kterych bude spole¢nost ze Skupiny investovat /
financovani provoznich potfeb Emitenta / [e]].

[Naklady ptipravy emise Dluhopist €inily cca [e].
Naklady na distribuci Dluhopist budou ¢init cca [e].
Cisty vytézek celé emise Dluhopisi bude roven
emisnimu kurzu v§ech vydanych Dluhopist emise po
odecteni nakladl na pfipravu a distribuci Emise, tedy
[e]. Cely vytézek bude pouzit k vyse uvedenému
ucelu.] / [e]]

Lhtta vefejné nabidky Dluhopist:

[e]

Vefejné nabizeny objem Dluhopis:

[ / nepouzije se]

Cena za nabizené Dluhopisy:

[Pfi vefejné nabidce ¢inéné [Emitentem /
Administratorem] bude cena za nabizené Dluhopisy
[rovna [e] % jmenovit¢ hodnoty kupovanych
Dluhopist [k datu emise [®]] [po datu emise / [®]]
[bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist ptipocten
odpovidajici alikvotni trokovy vynos] / [bude cena
za nabizené Dluhopisy stanovena Diskontovanou
hodnotou nabizenych DIuhopist vypoctenou ke dni,
ke kterému budou Dluhopisy nabizeny]. Emisni kurz
Dluhopisit spolu s tabulkou [sazeb alikvotniho
urokového vynosu / sazeb Diskontované hodnoty]
bude zvefejnén v sidle Emitenta / / [@]].

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni na webové
strance Emitenta [®] / [e]]

Popis postupu pro objednavku Dluhopisti / minimalni
a maximalni castky objednavky / kraceni
objednavek Emitentem / oznameni pridélené castky
investortim:

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, Cini [e].
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen [celkovym objemem nabizenych Dluhopist

/[e].

[Investofi budou zejména za pouziti prostiedki
komunikace na dalku oslovovani Emitentem [a/nebo
Administratorem] a budou informovani o moznosti
koupi Dluhopist. V pfipadé, ze investor projevi
zajem o koupi Dluhopisti, budou s nim podminky
upisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité
hodnoty) projednany pied podpisem smlouvy o
upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem
podepisovana osobné¢ v mist€¢ dle dohody Emitenta
[a/nebo Administratora] a investora, nebo distanénim
zpusobem / [®].

[Pokud by i pies prijata preventivni opatfeni doslo k
upsani  vice Dluhopist, nez je celkova
predpokladand jmenovitd hodnota emise Dluhopist,
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je Emitent opravnén jednotlivym investorim,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany
objem kratit za Gcelem dodrzeni celkové
piedpokladané jmenovité hodnoty emise Dluhopist
tak, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby
pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn.
po¢tu upsanych Dluhopisi po snizeni) viaci
puvodnimu poctu upsanych DIluhopisu byl u vSech
upisovatelt stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych
Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold
na nejblizsi celé Cislo. Pipadny pteplatek, pokud by
vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na Gcet daného
investora za timto ucelem sdéleny [Emitentovi /
Administratorovi] / [e].

Investorovi bude na jeho adresu oznamena celkova
konec¢na jmenovita hodnota Dluhopisu, ktera mu byla
pridélena, zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s

Dluhopisi:

Dluhopisy neni mozné zapoCit pred timto
oznamenim.
/[e]]

Metoda a lhita pro splaceni Dluhopist / pfipsani

Dluhopisii na ucet investora / predani listinnych [e]

Néklady uctované investorovi:

[Investordim nebudou ze strany Emitenta uctovany
zadné naklady.] / [®] / nepouzije se].

[Investor mlize nést dalsi naklady spojené s evidenci
Dluhopist u Centralniho depozitafe nebo dalsich osob
vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve
smyslu pfislusnych pravnich predpist. ]

Ptijeti Dluhopisti na pfislusny regulovany trh, popf.
mnohostranny obchodni systém, véetné objemu
Dluhopist pfijimanych na regulovany trh, popf.
mnohostranny obchodni systém:

[Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani v
Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani v
mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent
pozadal o ptijeti Dluhopisti k obchodovani na volném
trhu BCPP. Zadost smé&fovala k tomu, aby
obchodovani bylo zahajeno k Datu emise / [®]].

Regulované trhy nebo rovnocenné trhy, na nichz
jsou pfijaty cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy:

[®] / [Zadné cenné papiry Emitenta stejné téidy
jako Dluhopisy nebudou v souvislosti s nabidkou a
podanim zadosti o pfijeti DIluhopisti na pfislusny
regulovany trh upisovany nebo umistovany
soukromé.] / [nepouzije se]

Zprosttedkovatel sekundarniho obchodovani:

[e] / [Z4dna osoba nepiijala zavazek jednat jako
zprostiedkovatel pfi sekundarnim obchodovani se
zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi
a prodeji.] / [nepouzije se]

Poradci:

[Nazvy, funkce a adresy poradct jsou uvedeny na
zadni stran¢ tohoto Emisniho dodatku] / [nepouzije

se]/[e].
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Informace od tfetich stran uvedené v Emisnim | [nepouZije se] / [N&které informace uvedené v tomto
dodatku / zdroj informaci. Emisnim dodatku pochézeji od tieti strany. Takové
informace byly pfesné reprodukovany a podle védomi
Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skuteCnosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadejici. [doplnit zdroj informaci]]

V souladu s ustanovenim § 36i Zakona o podnikani na kapitalovém trhu je Zakladni prospekt pro ucely vetfejné
nabidky a pfijeti cenného papiru k obchodu na regulovaném trhu platny po dobu 12 (dvanacti) mésict od jeho
schvaleni CNB. Bude-li vefejn4 nabidka Dluhopisti ¢inéna po tomto datu, uveiejni Emitent novy zakladni prospekt
schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka probihala vzdy na zakladé platného zakladniho prospektu (piipadné
zakladniho prospektu aktualizovaného formou dodatkid) a odpovidajiciho Emisniho dodatku, resp. kone¢nych
podminek nabidky ve smyslu § 36a odst. 3 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu. Takové zakladni prospekty
(ajejich pripadné dodatky) a Emisni dodatky budou v§em zajemctim k dispozici v elektronické podobé na webové
strance Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: www.cmpii.cz.
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8. POUZITI VYTEZKU DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Utel vydani kazdé Emise dluhopisti a celkové oéekavané naklady piipravy takové Emise dluhopisti budou vzdy
uvedeny v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.
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9. INFORMACE O EMITENTOVI
9.1 Zakladni udaje o Emitentovi
Obchodni firma:

Misto registrace:
1CO:

ZalozZeni a vznik Emitenta:

Doba trvani:
Zpiisob zalozeni:
Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Sidlo:

Telefon:

Internetova stranka:

Zakladni kapital:

Cile a ucely Emitenta:

Predmét ¢innosti:

Hlavni pravni predpisy, jimiz se Emitent ridi:

ZAKLADNI PROSPEKT

Ceskomoravska Projektové 11 a.s.

Ceska republika

08169926

Emitent byl zalozen dne 2.5.2019 pfijetim stanov.

Emitent vznikl dne 15.5.2019 zapisem do obchodniho
rejstriku.

zaloZen na dobu neurcitou

stanovy

akciova spole¢nost

pravo Ceské republiky

Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
+420 800 100 656

WWW.cmpii.cz

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000,- K¢ (slovy: dva
miliony korun Cceskych) a tvoii jej 10 (deset) kust
kmenovych akcii na jméno v listinné podobé, kazda o
jmenovité hodnoté 200.000,- K& (slovy: dvé sté tisic korun
Ceskych).

Zakladni kapital Emitenta byl v plné vysi splacen.

Emitent byl zalozen =za tcelem dosaZzeni zisku
podnikatelskou cinnosti. Cil a Gcel Emitenta neni v jeho
stanovach uveden.

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich)

zakon €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani

zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

9.2 Financni informace o aktivech a pasivech, financni situaci a ziscich a ztratach Emitenta

Emitent vznikl dne 15.5.2019, a proto kromé pocatecni rozvahy dosud nevyhotovil zadné financni vykazy.
Pocate¢ni rozvaha Emitenta byla vyhotovena dle ¢eskych ucetnich standardt a byl proveden jeji audit. Dle této
pocatecni rozvahy Emitent evidoval na strané aktiv pouze penézni prostfedky na uctech ve vysi 2.000.000,- K¢
(slovy: dva miliony korun ceskych) a na stran¢ pasiv zakladni kapital ve vysi 2.000.000,- K¢ (slovy: dva miliony
korun ceskych). K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu byl cely zakladni kapital splacen. Udaje uvedené
v pocatecni rozvaze Emitenta jsou uvedeny v tabulce nize.

Financ¢ni udaje z pocate¢ni rozvahy

k 15.5.2019 (tis. K&)

AKTIVA CELKEM

2.000

C. Obézna aktiva

2.000

C.IV Penézni prosttedky

2.000

C.IV.2 Penézni prostfedky na uctech

2.000

PASIVA CELKEM

2.000
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A. Vlastni kapital 2.000
A.l Zakladni kapital 2.000
A.L.1 Zakladni kapital 2.000

9.3 Auditor Emitenta

Auditorem Emitenta je spole¢nost BDO CA s.r.0., ICO: 25535269, se sidlem Marie Steyskalové 315/14, 616 00
Brno, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€ pod sp. zn. C 31321, vedend v seznamu
auditorskych spoleénosti u Komory auditorti Ceské republiky pod osvédéenim & 305 (dale jen ,,Auditor<).
Auditor ovéfil pocatecni rozvahu Emitenta ze dne 15.5.2019 a ve své zpravé k této pocatecni rozvaze neuvedl
zadné vyhrady ¢i varovani. Uvedena zprava Auditora tvofi soucast vySe uvedené pocatecni rozvahy a je tak k
dispozici na webové strance Emitenta www.cmpii.cz v sekci ,,Pro investory”. Emitent prohlasuje, ze v prib&éhu
roku 2019 Auditor neodstoupil a nebyl odvolan nebo opétovné jmenovan.

94 Investice Emitenta provedené od data jeho posledni zverejnéné ucetni zaveérky

Emitent od zvefejnéni své oveéfené pocatecni rozvahy nerealizoval zadné vyznamné investice a ani se k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu k zadnym dal§im vyznamnym investicim nezavézal.

9.5 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent je nové zalozenou spole¢nosti vzniklou dne 15.5.2019 a do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nevykonaval zadnou ¢innost.
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10. HLAVNI CINNOST EMITENTA A SKUPINY

10.1 Popis hlavnich cinnosti Emitenta a spolecnosti ve Skupiné

Pfedmét podnikani Emitenta dle jeho aktualnich stanov zahrnuje pouze vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v
prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona. Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadnou ¢innost
realné nevykonava. Emitent je spolecnosti ucelové zaloZenou pro vydavani Emisi dluhopisd. Hlavni ¢innosti
Emitenta bude poskytovani Gvéra a zapujcek ze zdroji ziskanych Emisemi dluhopist spole¢nostem ve Skupiné.
Spole¢nosti ve Skupiné budou ziskané prostiedky investovat do projektdl v oblasti nemovitosti na tizemi Ceské
republiky. Spole¢nosti ve Skupin€ budou vyhledavat ptilezitosti spoCivajici v ndkupu nemovitostnich spole¢nosti,
nemovitosti ¢i podild na nich, pfipadné rekonstrukci, spravé a najmech nemovitosti urenych predevsim ke
komerénim 0celim. Spolecnosti ve Skupiné budou vyhledavat nemovitosti, které vykazuji piiznivy pomeér
cena/navratnost. Tyto nemovitosti maji spolecnosti ze Skupiny v imyslu dlouhodobé drzet a realizovat zisk
z prondjmu téchto prostor. Nemovitosti budou slouzit ke kratkodobému i dlouhodobému pronajmu pravnickym a
fyzickym osobam dle ucelu konkrétni nemovitosti.

Budouci investice budou spole¢nosti ve Skupiné¢ sméfovat predevS§im do maloobchodnich prostor a
administrativnich budov, okrajové do skladovych a logistickych prostor nebo reziden¢nich nemovitosti.

V ptipadé maloobchodnich budov se spolec¢nosti ve Skupin€¢ zaméfi na retail parky, které predstavuji urcitou
dopliikovou obchodni zonu, kterd vznikda vétSinou v tésném sousedstvi hypermarketu. Obsahuje jednotky
nezavislych obchodl s vlastnim vchodem a pfistupem zasobovani. V menSim rozsahu budou spolec¢nosti ve
Skupiné investovat do velkych nakupnich center ve stiedu i na okrajich mést.

V piipadé administrativnich budov se spole¢nosti ve Skupiné zaméfi na kancelaiské prostory vyssi kategorie, po
jejichZ pronajmech poptavka dle vlastni analyzy Skupiny neustale roste. V oblasti reziden¢nich nemovitosti budou
spolec¢nosti ve Skupiné vyhledavat bytové domy v centrech velkych mést, a to z davodu pokracujici koncentrace
obyvatel do mést. Rezidenéni nemovitosti budou z diivodu nizsich vynost na okraji zajmu Skupiny.

V ptipadé primyslovych nemovitosti budou spolecnosti ve Skupiné své investice smétovat do skladovych prostor,
slouzicich ptedevsim jako ptrekladisté. Pti vybéru téchto prostor budou spolecnosti ve Skupiné mimo jiné vybirat
takové sklady, které budou vhodné logisticky umisténé a dostupné pro kamionovou dopravu. Na rozdil od vétSiny
kancelatskych budov a obchodnich center byva priimyslova nemovitost ¢asto obsazena pouze jednim najemcem s
dlouhodobou najemni smlouvou, coz do zna¢né miry usnadiiuje spravu a koordinace aktivit s ni spojenych. Na
druhou stranu o to dikladnéji je potfeba mit v najemni smlouvé oSetfenou penalizaci za pfed¢asny odchod
najemce, ktery mize mit na investora negativni dopady. Pozornost je také vénovana valorizaci a indexaci
najemného.

Spole¢nosti ve Skupiné budou realizovat predevsim investice zaméfené do nemovitosti, které jsou jiz hotové a
funkéni a jejichz trzni hodnota se bude pohybovat v hodnotach od 50 mil. K¢ do 1 mld. K¢.

Spolecnosti ve Skupiné budou investovat do nemovitosti, které nebudou vykazovat pravni vady. Za tim ti¢elem
spole¢nosti ve Skupiné budou provétovat zejména existenci smluvniho i zdkonného zastavniho prava k prislusné
nemovitosti, vécna bfemena a jina omezeni vlastnickych prav, jako je naptiklad spoluvlastnictvi, pravo stavby
nebo skute¢nosti, ze evidované pravni vztahy k nemovitosti jsou dotéeny zménou. Dale pak budou spolecnosti ve
Skupiné provéfovat, zda nemovitost neni zatizena vykonem spravniho nebo soudniho rozhodnuti, exekuci ¢i zda
na nemovitosti nevazne jiny spor nebo jakakoliv jina pravni vada. Pfipadné investice do zatizené nemovitosti
budou vzdy posuzovany individualné ve vztahu ke konkrétnimu zatiZzeni nemovitosti.

Spolecnosti ve Skupiné maji v planu zakoupené budovy pronajimat, a to s upfednostnénim ndjemct s
dlouhodobymi najemnimi smlouvami. V pribéhu drzby a spravy nemovitosti, do které budou spole¢nosti ve
Skupiné investovat, budou pravidelné¢ provadény ekonomické testy, jejichz pfedmétem bude jak samotna
nemovitost, tak hlavni najemci nemovitosti. Tyto testy maji za cil stanovit, zda je drzba konkrétni nemovitosti
atraktivni z hlediska ziskaného vynosu a dalsi drzby. Testy zahrnuji zohlednéni riiznych parametri jako je kupni
cena nemovitosti, mési¢ni najemné, vydaje na udrzbu a opravy, pojisténi nemovitosti, dan z nemovitosti, spravu
nemovitosti, mira inflace, realna urokova mira, platebni moralka najemcii apod.

Spole¢nosti CMN RE I a.s. a CMN RE Core a.s. slouzi v ramci Skupiny jako spoleénosti, pod které se sdruzuji
spolecnosti vlastnici realizované projekty, tj. nemovitosti uvedené v tabulce nize.
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Spole¢nost Nemovitost ve vlastnictvi Popis a zpiisob vyuZziti

- nemovitost na adrese Vinohradska | kancelafska budova, kancelaiské
CMN Crystal s.r.o.

2577/178, 130 00 Praha 3 prostory
Modfanské Property a.s nemovitosti na adrese Mezi Vodami | kancelaiska budova, kancelarské
perty a.s. 2035/31, 143 00 Praha 12 prostory

Ke kli€ovym nemovitostem ve Skupiné patfi kancelafska budova Vinohradska 2577/178, ktera je ve vlastnictvi
spolecnosti CMN Crystal s.r.0., a budova Mezi Vodami 2035/31, ktera je ve vlastnictvi spolecnosti Modranska
Property a.s.

Spole¢nost CMN Crystal s.r.o., je Gi¢elové zalozenou spoleénosti (SPV), ktera vlastni nemovitost, administrativni
budovu, na adrese Vinohradska 2577/178, Praha 3. Budova byla navrzena v Ateliéru 15 pod vedenim Libora
Hrdouska a vyznamného ceského architekta Radka Lampy. Budova ma 14 nadzemnich podlazi s celkem
14.310 m? pronajimatelné plochy. Je navrzena tak, aby odpovidala modernim poZadavkim a spliiovala potieby
najemcu.

Spole¢nost Modranska Property, a.s. je ucelové zalozenou spole¢nosti (SPV), ktera vlastni nemovitost,
administrativni budovu, na adrese Mezi Vodami 2035/31, Praha 12. Budova ma vyhodné spojeni MHD a také
napojeni na Mé&stsky i Prazsky okruh. Jedna se o moderni kancelarsky objekt kategorie ,,A“, ktery ma zhruba
10.000 m? kancelaiskych ploch. V pifipadé potieby je mozné nemovitost rozdélit za i¢elem prondjmu prostor
riznym najemctim.

V ramci Skupiny je dale specificka spolecnost High End Living s.r.0., ktera vlastni prava k vystavbé padnich byta
v $ir§im centru Brna na ulici Stefanikova 65, a spole¢nost Ceskomoravska Projektova a.s., ktera obdobné jako
Emitent realizuje dluhopisovy program za G¢elem ziskani finan¢nich prostfedkd nezbytnych pro ¢innost Skupiny.

Spole¢nosti CMN I s.r.0., CMN II s.r.0., CMN Alpha s.r.o., CMN Gama s.r.0., Real Estate 4P a.s., Anilit RE s.r.o.,
Blixit RE s.r.o0., Cerusit RE s.r.o., Dixenit RE s.r.0., Erinit RE s.r.0., Fangit RE s.r.0., Gyrolit RE s.r.o., Holtit RE
s.r.0., Chenit RE s.r.o. a Inezit RE s.r.o. k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevykazuji zadnou
podnikatelskou ¢innost.

V ramci stanovené strategie Skupiny spolecnosti ve Skuping k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
provétuji nékolik cild, které spliiuji vynosové a pravni pozadavky Skupiny a které jsou zaroveii v souladu s
investini strategii Skupiny. Ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu nejsou spolecnosti ve Skupiné
zavazany zadny z projekti realizovat.

10.2 Hlavni trhy, na kterych Emitent a Skupina soutézi

Hlavni ¢innosti Emitenta je poskytovani uvért a zapajéek ze zdroju ziskanych Emisemi dluhopisii spole¢nostem ve
Skupiné. Spole¢nosti ve Skuping budou ziskané prostiedky investovat do projekti v oblasti nemovitosti na izemi
Ceské republiky. Spolecnosti ve Skuping budou vyhledavat piileZitosti spotivajici v nakupu nemovitostnich
spole¢nosti, nemovitosti ¢i podilt na nich, ptipadné rekonstrukei, spravé a najjmech nemovitosti ur¢enych predevsim
ke komer¢nim ucelim. Emitent tak bude prostfednictvim financovani spolecnosti ve Skupiné nepiimo pusobit v
segmentu nemovitosti na tzemi Ceské republiky. Realitni trh v Ceské republice je vysoce konkurenénim
prostfedim, ve kterém Matefska spolecnost (a tedy také Skupina) ptisobi jiz od svého zalozeni.

Vzhledem k tomu, ze Emitent dosud na zadném trhu neptisobi, nemtize poskytnout ani zaklad vSech prohlaseni o
jeho postaveni v hospodarské soutézi.
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11. ORGANIZACNI STRUKTURA SKUPINY

11.1 Osoba ovladajici Emitenta

Spole¢nost Ceskomoravskd Nemovitostni a.s. (Mateiska spole¢nost) je vlastnikem viech akcii vydanych
Emitentem, tj. akcii odpovidajicich 100% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Emitentovi. Vztah
ovladani Emitenta ze strany Matetské spole¢nosti je zalozen vyhradné na bazi vlastnictvi veSkerych akcii vydanych
Emitentem.

11.2 Organizacni struktura Skupiny

Matetska spoleénost (tj. spolecnost Ceskomoravskd Nemovitostni a.s.) je ovladana panem Radkem Stachou, nar.
dne 28.11.1987, trvale bytem Mezirka 741/7, Veveti, 602 00 Brno, ktery vlastni akcie odpovidajici 80% podilu na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Matetské spolec¢nosti. Pan Radek Stacha je zaroven osobou ptimo ¢i
neptimo ovladajici vSechny spole¢nosti ve Skuping.

Emitent je tak soucasti Skupiny, kterou tvoii Matefskd spolecnost a vSechny spolecnosti pfimo ¢i nepfimo
ovladané Matefskou spolecnosti. VSechny spolecnosti veelku tvofi Skupinu, vycet spolecnosti Skupiny a jejich
vztahy popisuje schéma uvedené nize. VSechny piimé i nepiimé majetkové podily jsou vzdy ve vysi 100 %,
hlasovaci prava nejsou u zadné ze spolecnosti ve Skupiné oddélena od obchodnich podilt ¢i akcii.

Real Estate 4P a.s.

Modianska
Property a.s.

—{emenreare |
()
-

E— —
[CMN Alpha S-F-O-] [CMN Gama s.r.o.]

Nize uvedena tabulka obsahuje piehled vSech spolecnosti tvoricich Skupinu, véetné uvedeni ovladajici osoby
ptislusné spolecnosti a vysi jejiho podilu na zakladnim kapitalu pfislusné spolecnosti.

Anilit RE s.r.o. 08053332 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha1l | CMN RE I a.s., 100 %

Blixit RE s.r.o. 08053359 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha 1 | CMN RE I as., 100 %

Cerusit RE s.r.o. | 08053375 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha1 | CMNREIas., 100 %

Chenit RE s.r.o. 08053553 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha 1 | CMN RE I a.s., 100 %

Ceskomoravski | (<17505 | vsclavské namesti 806/62, 110 00 Praha 1 | Radek Stacha, 80 %
Nemovitostni a.s.
Ceskomoravska Ceskomoravska Nemovitostni

05559812 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha 1

Poradenska s.r.o. a.s., 100 %
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Ceskomoravskd | 1375115 | Vgclavské namesti 806/62, 110 00 Praha 1 | CcSkomoravskiNemovitostni
Projektova a.s. a.s., 100 %
Ceskomoravskd | 0} (6076 | \4clavské namesti 806/62, 110 00 Praha 1 | CcSkomoravska Nemovitostni as.,
Projektova II a.s. 100 %
sci“oN Alpha 06222960 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha 1 | CMN Is.r.0., 100 %
SCiWON Crystal 06819907 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha 1 | CMN RE Core a.s., 100 %
SCiWON Gama 06333311 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha 1 | CMN Is.r.o., 100 %
CMN I s.r.o. 04938453 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha 1 S:Skl"(‘)‘(‘)"o;a“kaNemov”"sml
S, 0
EMN I s.ro. 05372321 | Véclavské namésti 806/62, 110 00 Praha 1 S:Skl"(‘)‘(‘)‘f;a“kaNemov”"sml
.S., ()
SISWN RE Core | 2005574 | Véclavské namésti 806/62, 110 00 Praha 1 fggk(;’m"m“ka Nemovitostni as.,
e 0
CMNREIas. | 06594191 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha 1 S:Skl"(‘)‘(‘)‘f;a“kaNemov”"sml
.S., ()
CMN RE 07949898 | Véclavské namésti 806/62, 110 00 Praha 1 | CCSkomeravskd Nemovitostni as.,
Management a.s. 100 %
Dixenit RE s.r.o. | 08053421 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha1 | CMNRE I a.s., 100 %
Erinit RE s.r.o. 08053456 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha 1 CMNRE I as., 100 %
Fangit RE s.r.o. 08053499 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Prahal | CMN RE I as., 100 %
Gyrolit RE s.r.o. | 08053511 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha 1 | CMN RE I a.s., 100 %
HighEnd Living | 3055716 | Stefanikova 136/66, Ponava, 61200 Brno | cSkomoravskéNemovitostni
S.r.0. a.s., 100 %
Holtit RE s.r.o. 08053537 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha1 | CMN RE I a.s., 100 %
Inezit RE s.r.o. 08053561 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha1 | CMN RE I a.s., 100 %
Modfanska 28987331 | Vaclavské namésti 806/62, 110 00 Praha I | CMNRE I as., 100 %
Property a.s.
E‘:‘“ Estate 4P| 7537450 | Nové sady 988/2, 602 00 Brno CMN RE I as., 100 %
11.3 Dceriné spolecnosti Emitenta

Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné dcetiné spole¢nosti.

11.4

Zavislost Emitenta na subjektech ze Skupiny

V souvislosti s dluhovym financovanim spolecnosti ve Skupiné z financnich prostfedkd Emitenta ziskanych
Emisemi dluhopist je Emitent zcela zavisly na plnéni zavazki ze strany jim financovanych spole¢nosti ve Skupiné.
Emitent je tak ve vztahu k jim financovanym spole¢nostem ve Skuping zavisly na hospodateni téchto spole¢nosti
a na jejich investicnim rozhodovani.

Kromé vySe uvedeného neni Emitent jakkoli zavisly na jinych subjektech ze Skupiny.
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12. INFORMACE O TRENDECH

12.1 Prohlaseni Emitenta o trendech

Emitent prohlasuje, ze od vyhotoveni jeho pocate¢ni rozvahy nedoSlo k zddné podstatné negativni zméné
vyhlidek Emitenta.

12.2 Informace o znamych trendech, nejistotach, poptavkach, zavazcich nebo udalostech

Neni-li dale uvedeno u konkrétnich informaci jinak, pak nize uvadéné informace vychdzi z internich analyz
zpracovanych Emitentem. Externi zdroje dat jsou vzdy uvedeny formou odkazu.

Emitent bude poskytovat sluzby v Ceské republice a je tak &astedné zavisly na vyvoji éeské ekonomiky jako celku.
Zivotni aroveii obyvatel Ceské republiky dosahovala dle odhadu skupiny Deloitte v roce 2018 89 % praméru EU
méfeno HDP na obyvatele podle parity kupni sily.® Navzdory aktualnim zpravdm o ofekdvaném sniZeni riistu
ceské ekonomiky jsou vSak dostupné prognézy minimalné pro roky 2019 a 2020 velice pozitivni. Ministerstvo
financi konkrétné v kvétnu 2019 uvadi, Ze hlavni tendence makroekonomického vyvoje Ceské republiky pro roky
2019 a 2020 lze shrnout nasledovné:®

a) HDP Ceské republiky by mél rist v roce 2019 0 2,5 %, v roce 2020 by mélo dojit k nepatrnému snizeni
tempa ristu HDP na 2,4 %. Ceska ekonomika by méla byt tazena vyhradné domaci poptavkou, coz
zéroven podpofi riist dovozu. Cisté vyvozy by tak vroce 2019 mély hospodaiskou dynamiku mirng
snizovat, a to i diky oéekavanému pomalejSimu rustu v eurozoné. Spotiebu domacnosti bude pozitivné
ovliviiovat situace na trhu prace, kterd podporuje rist mezd a plati. Vydaje domacnosti na kone¢nou
spotfebu by tak v letech 2019 a 2020 mohly vzrtst o 2,8 %, resp. 2,6 %. Rust spotieby sektoru vladnich
instituci by se mél ze 3,7 % v roce 2018 zpomalit na 2,5 % v roce 2019 a dale na 1,8 % v roce 2020.
Tvorba hrubého fixniho kapitalu by méla rist vyrazné pomaleji nez v minulém roce, a to o 3,6 % v roce
2019 a 2,5 % v roce 2020;

b) mira inflace by se méla v roce 2019 pohybovat mirné nad 2 %, v roce 2020 by pak v priméru méla ¢init
2,0 %. Ménovy kurz bude pisobit mirné protiinfla¢né, domaci poptavkové tlaky vsak budou inflaci
zvySovat;

c) situace na trhu prace by méla ziistat napjata. Instituce v priméru povazuji prostor pro dalsi pokles miry

nezaméstnanosti za vycerpany, a ta by tak v roce 2019 i roce 2020 mohla dosahnout 2,3 %. Zaméstnanost
by se v roce 2019 mohla zvysit o 0,3 %, v roce 2020 by vSak vlivem demografickych faktori a nizké
nezaméstnanosti méla stagnovat.

Z hlediska realitniho trhu jakozto trhu kliGového pro Skupinu je z Gdaji Ceského statistického ufadu a CNB
ziejmé, Ze ceny nemovitosti na tizemi Ceské republiky neustale rostou.'® Vzhledem k n&kolikaletému soustavnému
riistu cen nemovitosti na uzemi Ceské republiky lze mit za to, e tento trend bude nadale pokradovat i v
nasledujicich letech.!! Progndzy vyvoje Ceského realitniho trhu jsou proto nadale velmi pozitivni. Na druhou stranu
se objevuji také varovné signaly. Pokracujici predpokladany rust cen rezidencnich nemovitosti mize dle nazoru
Emitenta predstavovat cenovou bublinu. Silna poptavka po reziden¢nich nemovitostech ve velkych méstech jako
Praha, Brno, Plzeii nebo Olomouc je i pies regulaci CNB motivovana pfedeviim nizkymi sazbami u hypoték. CNB
pfisla s regulaci hypote¢niho trhu a v dubnu 2017 doporucila neposkytovat hypotéky nad 90 % ukazatele LTV
(pomér vyse uveru k hodnote zastavy) a omezit i hypotéky nad 80 %. Takovych mohou banky poskytnout jen 15
%. Dalsi regulaci je regulace prostiednictvim omezeni dluhu zadatel o hypotéku, ktery by nemél od fijna 2018
prekrocit devitindsobek rocniho €Cistého piijmu zadatele a zaroven by mél zadatel o hypotéku na splatku dluhu
vynakladat maximalné 45 % svého mési¢niho Cistého piijmu. Dalsi ochlazeni hypote¢niho trhu nastane se

8 Viz dokument skupiny Deloitte Vyhled ¢&eské ekonomiky na rok 2019 zledna 2019, dostupny na
https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/deloitte-analytics/articles/vyhled-ceske-ekonomiky-na-rok-2019.html.

Veskeré uvedené informace vychézi z dokumentu Ministerstva financi CR Setieni prognéz makroekonomického vyvoje dostupného
na  https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2019/47-kolokvium--setreni-prognoz-
makroekono-35203.

Oficialni stranky Ceského statistického tfadu https://www.czso.cz/csu/czso/indexy _cen_nemovitosti.

Oficialni stranky Ceské nérodni banky
https://www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/clanky rozhovory/media_2018/cl 18 180629 frait cro.html.

Viz https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/trend-report-2018-realitni-trh-prosperuje-ceny-rostou/.
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stoupajicimi urokovymi sazbami. Airbnb ve velkych méstech zvySuje ceny dlouhodobych pronajmu. Vlastni
bydleni, stejn¢ jako bydleni v prondjmu, se stdva pro nékteré piijmové vrstvy obyvatelstva a mladé lidi
nedostupnym.'?

Mezirocni rist cen byt dosahoval v praméru 10,8 %, tedy doslo ke zmenSeni meziro¢niho ristu cen. Také rodinné
domy zaznamenaly mens$i mezirocni narlst cen nez v minulém roce, jednalo se zde o 7,2 %. Rychleji rostla
dlouhodobé nejstabilnéjsi ¢ast rezidenc¢niho segmentu, tedy pozemky. Za rok 2018 vzrostly o 7,9 %, coz je vice
nez v roce 2017.13

Skupina se nicméné planuje zaméfit na jiné segmenty realitniho trhu, nez je rezidenéni bydleni, proto nasleduje

v

podrobnéjsi analyza ostatnich segmenti realitniho trhu.

Trh kanceldrskych prostor'®

V Ceské republice pokraduje silna poptavka po kancelafich. Pro Skupinu je pak vyznamna zejména situace
v Praze. V roce 2018 dosahl celkovy hruby objem uzavienych transakci v Praze 519.200 m2. Ackoli timto doslo
mezirocné k mirnému poklesu, jedna se stale o nadprumérny vysledek. V Praze doslo k poklesu neobsazenosti
kancelarskych prostor az na 5,1 %. Z hlediska sektorové statistiky kancelarské poptavce v roce 2018 dominoval
segment reklamy a médii s 15% podilem na celkovém objemu transakci. Tento sektor byl nasledovan sektorem z
oblasti IT (13 %) a vyroby (12 %). Pokracuje také trend coworkingovych center, podpofeny vstupem spolecnosti
WeWork, ktera si pronajala téméf 6.000 m? v administrativni budové Drn na Praze 1. WeWork doplnila plejadu
dalsich coworkingovych provozovatell jako naptiklad BusinessLink nebo HubHub, ktefi se v roce 2018 také
rozhodli pfivést do Prahy své koncepty sdilenych kanceldfi. Z hlediska struktury realizované poptavky lze
konstatovat, ze v roce 2018 se podil renegociaci a novych pronajmi v podstaté shodoval. Oba dva typy transakei
zaujimaly kolem 35 % celkového objemu. Tfetim objemove nejvétsim typem transakcei byly tzv. pfedpronajmy,
tedy transakce na budovach, které byly v dané dobé ve vystavbé. Tento typ transakci v roce 2018 dosahl 19 %
podilu ze vSech uskute¢nénych transakci v daném obdobi. Do budoucna Ize oéekavat, ze predpronajmy budou
i nadale zaujimat vyznamnou ¢ast objemu. Nejvyssi dosahované najemné v Praze v prib&éhu roku 2018 lehce
vzrostlo a na konci roku 2018 se v centru mésta pohybovalo mezi 21,00-22,00 EUR/m?*/ mésic. V §ir§im centru
mezi 15,00-16,50 EUR/m?*/mésic a ve vn&j§im mést¢ pak na urovni 13,50-15,00 EUR/m?*/mésic. To je dano
predevsim dlouhodobé nizkou neobsazenosti kancelarskych prostor.

Dalsim regionem, kde skupina Emitenta ptisobi a planuje investovat i v budoucnu, je Brno. Nabidka kancelaiskych
prostor v Brn& tvofila v druhé poloviné roku 2018 celkem 583.400 m?. Budovy t¥idy A!® pfedstavovaly 82 %
celkové plochy a zbyvajicich 18 % tvotily kancelaie tfidy B. V roce 2018 bylo dokon&eno 38.800 m? ve ¢tyfech
kancelafskych budovach. A to konkrétng: Campus Science Park DE (13.300 m?), Vinéna Office park FG
(12.400 m?), VInéna Office park H (6.400 m?) a CTOffice A3 (6.700 m?). Aktualné je ve vystavbé 6 kancelarskych
projektii o celkové plose zhruba 60.000 m2. Viechny tyto projekty by mély byt dokon&eny v pribéhu roku 2019.
Mira neobsazenosti kancelatskych prostor v Brné v pribéhu roku 2018 postupné vzrostla a na konci roku 2018 se
dostala na Groven 9,6 %. Jednalo se tak o nartst 02,3 % oproti roku 2017. Toto zvySeni lze povazovat za
kratkodoby jev, ke kterému doslo v disledku dodavky vyssiho objemu nové postavenych kancelaiskych ploch
na brnénsky trh. Brnénské firmy se totiz potykaji s nedostatkem adekvatnich kancelatskych prostor. Nejvyssi
dosahované najemné v Brné v priibéhu roku 2018 vzrostlo na 14,50 EUR/m?/mésic. Nicméng i tak jsou ndjmy
v Brné oproti Praze stile fadové o desitky procent nizsi, coz spolu s dal§imi pfidanymi hodnotami, jako je
naptiklad vysoky podil vysokoskolskych studentl nebo kratsi vzdalenost do Rakouska a Slovenska, déla z Brna
atraktivni misto pro podnikani.

’ Viz dokument Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2019 dostupny na http://artn.cz/trend-report/tr-2019/.
Viz dokument Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2019 dostupny na http://artn.cz/trend-report/tr-2019/.

Veskeré informace uvedené v tomto podnadpisu vychazi z dokumentu Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2019
dostupného na http://artn.cz/trend-report/tr-2019/.

Kancelafské prostory tiidy A jsou nejvice cenéné a vyhleddvané. Obvykle se nachazi v pfednich lokalitach velkych mést, jsou nové
postavené nebo zrekonstruované a zahrnuji kvalitni vybaveni kancelafi, Spickové pfislusenstvi a vybornou dostupnost. Kancelarské
prostory tfidy B jsou vzhledem k umisténi, vybaveni a sluzbam o uroven nize nez kancelafe kategorie A. Vyhodou je niz§i ndjem a
rychlé zprosttedkovani. Sluzby a zafizeni se pohybuji na tirovni pé¢kného standardu, asto se jedna o star$i budovy tfidy A. Nachazi
se na predméstich nebo v levnéjsich oblastech mést. Kancelarské prostory tiidy C jsou uréeny najemnikim, kteti hledaji nizky
najem. Budovy jsou obvykle 15 az 25 let staré, ale stale udrzované. Vybaveni je pod Grovni kategorie A a B.
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Trh maloobchodnich prostor'®

Zatimco obdobi let 2015—2017 se vyznacovalo extrémné vysokym zajmem investort o retail (v rekordnim roce
2017 do maloobchodnich realit smétovalo vice nez 1,5 mld. EUR investic), rok 2018 ptinesl mirné zklidnéni. I tak
ovsem byla aktivita investori pomérné vysoka, a vyznamnou roli v tom hral ¢esky kapital.

Obecné Ize shrnout, Ze na rozdil od minulosti, kdy do center ve velkém investovaly nejriznéjsi finan¢ni skupiny,
které vétsinou nehodlaly tyto reality vlastnit dlouhodobé, se nyni situace zménila. Podil spekulativnich investic se
vyrazné snizil, rozhodujici investice prichazeji od strategickych investort, ktefi jsou pfipraveni své portfolio
kultivovat a rozvijet delsi dobu. Tito vyznamni hraci se pfitom v uplynulém obdobi soustiedili pravé na velka
a kvalitni centra. Ackoliv je zdjem o Gspé$na nakupni centra velky, nabidka je jiz zna¢né omezena.

Mira vynosnosti retailovych ploch jiz od roku 2009 postupné klesd. Byt zatim nedosahuje tak nizkych hodnot,
jako je tomu v sousednim Némecku, postupné se k nim piiblizuje. Primérny vynos u nakupnich center se pohybuje
kolem 4,5 %, u nejlukrativnéjsich ploch na high streets dokonce klesl az na 3,5 %. V obou ptipadech Ize ptitom
v nejbliz§im obdobi ocekavat dalsi kompresi. Zatimco néktera Gispésna centra v exponovanych lokalitdch zvysila
najmy mensich ploch i na stovky EUR/m?/mésic, u center ztracejicich navstévniky i ndjemce hodnota klesla asto
aZ khlading kolem 10 EUR/m?*/mésic, spodni limit u retail parkii vregionech se pohybuje na Grovni 5-6
EUR/m*/mésic.

Emitent se domniva, Ze vyse uvedené trendy budou mit na jeho ¢innost neutralni nebo pozitivni dopady. Kromé
vySe uvedeného neni Emitentovi znam zadny trend, nejistota, poptavka, zavazek nebo udalost, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta a Skupiny nejméné na b&zny
finan¢ni rok.

Veskeré informace uvedené v tomto podnadpisu vychazi z dokumentu Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2019
dostupného na http://artn.cz/trend-report/tr-2019/.
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13. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent prognozu nebo odhad zisku nevyhotovil.
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14. SPRAVNI, RIDICi A DOZORCi ORGANY EMITENTA

14.1 Statutarni reditel Emitenta

Emitent je akciovou spolec¢nosti s monistickou vnitini strukturou. Statutarnim orgdnem Emitenta je statutarni
feditel, ktery Emitenta zastupuje samostatné. Statutarniho feditele voli a odvolava valna hromada Emitenta, ktera
také schvaluje smlouvu o vykonu funkce statutarniho feditele. Délka funkéniho obdobi statutarniho feditele je pét
let. Statutdrnim feditelem muize byt predseda spravni rady Emitenta. Do plsobnosti statutarniho feditele patii
rozhodovani o veskerych otazkdch Emitenta, které jsou statutarnimu fediteli Emitenta vyhrazeny ve stanovach
Emitenta, pravnich pfedpisech anebo rozhodnutich valné hromady Emitenta, pfedevsim pak obchodni vedeni
Emitenta. Statutarni feditel je povinen respektovat zaméteni obchodniho vedeni uréené spravni radou Emitenta.
K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je statutarnim feditelem Emitenta Radek Stacha, dat. nar.
28.11.1987, trvale bytem Mezirka 741/7, Veveti, 602 00 Brno. Pracovni adresa statutarniho feditele je Stefanikova
136/66, 612 00 Brno. Pan Radek Stacha zastava také funkci predsedy spravni rady Emitenta.

14.2 Spravni rada Emitenta

Emitent zfidil spravni radu jako svij kontrolni organ. Dle stanov Emitenta se spravni rada sklada z jednoho c¢lena,
kterého voli a odvolava valna hromada, pfipadné jediny akcionatf vykonavajici jeji pisobnost. Funkéni obdobi
Clena a predsedy spravni rady je stanoveno na pét let. Do plsobnosti spravni rady patii zejména urovani
zakladniho zaméfeni obchodniho vedeni Emitenta a dohled na jeho tadny vykon. K datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu je ¢lenem a ptedsedou spravni rady Emitenta pan Radek Stacha. Pracovni adresa piedsedy
spravni rady je Stefanikova 136/66, 612 00 Brno. S ohledem na soubéh funkce statutirniho feditele a jediného
Clena spravni rady Emitenta je kontrolni funkce spravni rady spocivajici v dohledu spravni rady nad fadnym
vykonem obchodniho vedeni statutarnim feditelem prakticky vyloucena, a to v souladu s ucinnou Upravou
monistické struktury akciové spoleénosti v ¢eském pravnim fadu.

14.3 Stret zajmui na urovni spravnich, Fidich a dozorcich organii

V tabulce nize je uveden kompletni piehled majetkové a osobni Ucasti pana Radka Stachy v obchodnich
spole¢nostech odlisnych od Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Spolecnost 1CO Funkee Miggl;wé
1. | Anilit RE s.r.o. 08053332 jednatel -
2. |Blixit RE s.r.o. 08053359 jednatel -
3. | Cerusit RE s.r.o. 08053375 jednatel -
4. | Chenit RE s.r.o. 08053553 jednatel -
5. | Ceskomoravska Nemovitostni a.s. 05142202 ptedseda predstavenstva 80 %
6. | Ceskomoravska Projektova a.s. 07375115 predseda predstavenstva -
7. | CMN Alpha s.r.o. 06222960 jednatel -
8. | CMN Beta s.r.0. 06223079 jednatel -
9. | CMN Crystal s.r.o. 06819907 jednatel -
10. | CMN Gama s.r.o. 06333311 jednatel -
11. | CMN Husova s.1.0. 06437885 jednatel -
12. | CMN II s.r.o. 05372321 jednatel -
13. | CMN Pekaiska s.r.o. 06687890 jednatel -
14. | CMN RE Core as. 08095574 ;trfgstzg: Sr;f;‘;ll rady .
15. | CMN RE I ass. 06594191 statutdrni feditel -
16. | CMN RE 1l a.s. 06594484 statutarni feditel -
17. | CMN RE Management a.s. 07949898 Zg‘rzl\tirilizzdltel’ Clen -
18. | Dixenit RE s.r.o. 08053421 jednatel -
19. | Erinit RE s.r.o0. 08053456 jednatel -
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20. | Fangit RE s.r.o. 08053499 jednatel -
21. | Gyrolit RE s.r.o. 08053511 jednatel -
22. | High End Living s.r.o. 03885216 jednatel -
23. | Holtit RE s.r.o. 08053537 jednatel -
24. | Inezit RE s.r.o. 08053561 jednatel -
25. | Modranska Property, a.s. 28987331 ¢len predstavenstva -
26. | Sokolovska 967 s.r.o. 06036163 jednatel -

Vyie uvedené spolednosti, s vyjimkou spoleénosti CMN RE II a.s., CMN Husova s.r.0., Sokolovsk4 967 s.r.0.,
CMN Beta s.r.o. a CMN Pekaiska s.r.o0. jsou souasti Skupiny a mohou tak byt piijemci prostiedki ziskanych
Emitentem Emisemi dluhopist, a to formou tivéru ¢i zaptjéek. Zajem téchto spole¢nosti ve Skupiné muze proto
byt odlisny od zajmt Emitenta, ¢imz dochazi ke stfetu zajml pana Radka Stachy jakozto statutarniho feditele
Emitenta a pfedsedy spravni rady Emitenta, na strané jedné, a ¢lena organt téchto spolec¢nosti ve Skuping, na
strané druhé.

Spole¢nost CMN RE 1I a.s. je spole¢nosti ze 100 % ovladajici spole¢nosti CMN Husova s.r.0. a Sokolovské 967
s.r.0., které shodné pronajimaji prostory v jimi vlastnénych budovach. Spole¢nost CMN Husova s.r.o. vlastni
budovu na adrese Husova 443/2, 682 01 Vyskov, a spole¢nost Sokolovska 967 s.r.o. vlastni komplex nemovitosti
Hospice Hvézda na adrese Sokolovska 967, 763 02 Zlin. S ohledem na skute¢nost, Ze Skupina nepronajima zadné
prostory ve VySkové, Zlin€ ani jejich okoli, neni ¢innost téchto spolecnosti vici Skupiné jakkoli konkurencni a
¢innosti pana Radka Stachy v organech téchto spolecnosti tak nedochdzi ke stfetu zajml pana Radka Stachy
jakozto statutarniho feditele Emitenta a predsedy spravni rady Emitenta, na stran¢ jedné, a ¢lena organt téchto
spole¢nosti, na stran¢ druhé.

Veskeré vyse uvedené piipady potencialniho stietu zajmd budou vzdy vyieSeny v souladu s aplikovatelnou pravni
upravou.

Kromé vySe uvedeného neexistuji mozné stiety zajml mezi povinnostmi ¢lent spravnich, fidich a dozoréich
organti Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

14.4 Jiné organy Emitenta

Emitent kromé statutarniho feditele, spravni rady a valné hromady nema, nezfidil a ani neucinil zadna jednani ke
ziizeni jakychkoli dalSich organt, zejména vyboru pro audit.

14.5  Hlavni ¢innosti clenii orgdni Emitenta

Kromé ¢innosti uvedenych v podkapitole 14.3 ,,Stiet zdjmii na vrovni sprdavnich, ridich a dozorcich organi”
tohoto Zakladniho prospektu nevykonava statutarni feditel a pfedseda spravni rady Emitenta k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu zadné ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

14.6  Dodrzovani pozadavkii na spravu a rizeni spolecnosti

Emitent timto prohlasuje, Ze dodrzuje vSechny pozadavky na Fizeni spole¢nosti vyplyvajici z obecné zavaznych
pravnich predpisti Ceské republiky. Nad ramec obecné platnych pravnich povinnosti Emitent k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nepfijal zadna dalsi opatieni proti zneuziti ovladani, zejména nedodrzuje zadny
zvlastni rezim fadného Fizeni a spravy spole¢nosti (corporate governance) platny v Ceské republice. Je tomu tak
proto, ze Emitent povazuje pozadavky na fizeni spolecnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich piedpist
Ceské republiky za dostate&né.

65



Ceskomoravskad Projektovd II a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

15. AKCIONARI EMITENTA

15.1 Akcionari Emitenta

Emitent mé jediného akcionafe, a to spole¢nost Ceskomoravska Nemovitostni a.s. (Matei'ska spole&nost), vlastnici
veskeré akcie vydané Emitentem, odpovidajici 100% (stoprocentnimu) podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech v Emitentovi.

Vztah ovladani Emitenta ze strany Matefské spolecnosti je zalozen vyhradné na bazi vlastnictvi veskerych akcii
vydanych Emitentem. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani Emitenta byla zaloZena na jinych formach
ovladani, nez je vlastnictvi akcii vydanych Emitentem, jakymi mutize byt napt. forma smluvniho ujednani.

152 Ujednani, ktera mohou vést ke zmené kontroly nad Emitentem

Ke dni vyhoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi zndma zadna ujednani, ktera by mohla vést ke
zméné kontroly nad Emitentem.
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16. VYZNAMNE SMLOUVY EMITENTA

Emitent prohlasuje, Ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent ani Skupina uzaviené zadné
vyznamné smlouvy (kromé smluv uzavienych v ramei bézného podnikani), které by mohly vést ke vzniku zavazku
nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit své zavazky z
Dluhopist vici Vlastnikim dluhopist.
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17. UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENI O JAKEMKOLI
ZAIMU

17.1 Udaje tretich stran

Emitent potvrzuje, ze nékteré informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu pochazeji od tieti strany. Takové
informace byly pfesné reprodukovany a podle védomi Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvetejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skuteénosti, kvli kterym by reprodukované informace
byly nepiesné nebo zavadéjici.

17.2 Prohlaseni znalcii o jakémkoli zajmu

Auditor je osobou nezavislou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirti vydanych Emitentem, propojenych
osob ¢i vlastnikem podilti obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny, ani nemél nikdy zadna prava souvisejici
s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny. Auditor
nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem
jakéhokoli organu Emitenta nebo osob propojenych s Emitentem.
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18. ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu 1ze podle potieby nahlédnout v sidle Emitenta, tj. na adrese
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, do nasledujicich dokumentt (nebo jejich kopii):

(a) stanovy Emitenta;

(b) vSechny zpravy, posta a jiné dokumenty, historické finan¢ni idaje, ocenéni a prohlaseni vypracovana
znalcem na zadost Emitenta, jejichz jakakoli ¢ast je nebo se stane soucasti tohoto Zakladniho prospektu,
byt odkazem; a

(c) historické finan¢ni udaje Emitenta uvedené v podkapitole 9.2. ,,Financni informace o aktivech a
pasivech, financni situaci a ziscich a ztratach Emitenta“ tohoto Zakladniho prospektu.

PIné znéni auditovanych ucetnich zavérek Emitenta, véetné ptiloh a vyroku auditora, bude spolecné se vSemi
ostatnimi dokumenty, na které se tento Zéakladni prospekt odvolava, po dobu, po kterou zistanou Dluhopisy
nesplaceny, k dispozici k nahlédnuti v sidle Emitenta.
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19. DEVIZOVA REGULACE A ZDANEN{ V CESKE REPUBLICE

Text této kapitoly 19. “Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice” je pouze shrnutim uréitych dafiovych
souvislosti Ceského prava tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt
komplexnim souhrnem vsech danové relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti
investora, zda investovat do Dluhopist.. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli danové souvislosti vyplyvajici z prava
jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich piedpist t¢innych k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu a mtze podléhat nasledné zméné (i s pfipadnymi retroaktivnimi G¢inky). Budoucim
nabyvatelim Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daflovymi poradci o danovych a
devizové pravnich disledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti a pfijimani plateb Grokovych vynost z Dluhopisit
podle dafiovych a devizovych predpisi platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoZ i v
zemich, v nichZ vynosy z drzeni a prodeje DIuhopist mohou byt zdanény.

19.1 Devizova regulace v Ceské republice

Vydéavani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice predmétem devizové regulace. V piipadg, kdy prislugna
mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ rezidentem je
piijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti Vlastnici dluhopist za
splnéni urcitych predpokladti nakoupit penézni prostiedky v cizi méné za ¢eskou ménu bez devizovych omezeni
a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastniki
dluhopist na predCasné odkoupeni Dluhopistt Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti, z
Ceské republiky v cizi méng.

V souladu se zakonem ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich
predpist, viak mize vlada Ceské republiky vyhlasit nouzovy stav, b&hem jehoZ trvani miZe natidit zakaz (i)
nabyvani penéznich prostfedkl v cizi méné, cennych papirl a zaknihovanych cennych papird, jejichz emitentem
je osoba s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tizemi Ceské republiky, jakoZ i penézi ocenitelnych prav a zdvazki
od nich odvozenych, za &eskou ménu, (i) provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahranigi, véetné
plateb mezi poskytovateli platebnich sluzeb a jejich pobockami, (iii) ukladani penéznich prostiedkti na Ucty
v zahranici, (iv) prodej cennych papirii a zaknihovanych cennych papird, jejichz emitentem je osoba s trvalym
pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tizemi Ceské republiky,
) piijiméani avért od osob s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské republiky, (vi) zfizovani uétd v
Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tizemi Ceské repubhky a ukladani penéznich
prostiedkdi na jejich Géty, nebo (vii) provadéni veskerych plateb ze zahrani¢i do Ceské republiky mezi
poskytovateli platebnich sluzeb a jejich pobockami

19.2 Zdanéni v Ceské republice
(a) Urokovy piijem

Urokovy vynos vyplaceny fyzické osobg, kterd je &eskym datiovym rezidentem (nebo &eské stalé provozovné
fyzické osoby, ktera neni ¢eskym daiovym rezidentem), podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem
pfi vyplaté) ve vysi 15 % (pro rok 2019).

Urokovy vynos vyplaceny fyzické osob&, kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a soudasnd je dafiovym
rezidentem (i) jiného Clenského statu Evropské unie (dale jen ,,EU*), (ii) dalSiho statu tvoficiho Evropsky
hospodaisky prostor, nebo (iii) tfetiho stitu, se kterym méa Ceska republika uzavienu platnou a uginnou
mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vymén¢ informaci v
danovych zalezitostech pro oblast dani z piijmu, véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni
o vyméné daniovych informaci v oblasti dani z pfijmt, podléha srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li ptislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu niz§i. V ostatnich pfipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35 % (pro
rok 2019).

Urokovy vynos vyplaceny pravnické osobé, ktera je Geskym dafiovym rezidentem (nebo &eské stalé provozovngd
pravnické osoby, ktera neni ceskym danovym rezidentem), nepodléha srazkové dani, nybrz tvori soucast obecného
zakladu dané pravnické osoby a podléha dani z pfijmt pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2019).

Urokovy vynos vyplaceny pravnické osobg, ktera neni Geskym dafiovym rezidentem a soucasné je dafiovym
rezidentem (i) jiného ¢lenského statu EU, (ii) dal§iho statu tvoticiho Evropsky hospodatsky prostor, nebo (iii)
tretiho statu, se kterym mé Cesk4 republika uzavienu platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z
piijmi, véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti
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dani z pfijmu, podléhd srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
sazbu niz§i. V ostatnich piipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35 % (pro rok 2019).

V¥se uvedena srazka dané predstavuje kone&né zdanéni trokového vynosu v Ceské republice, ledaZe se ptijemce
urokového vynosu, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, rozhodne zahrnout urokovy piijem do dafiového
pfiznani. V takovém pripad¢ se mu srazena dan zapocte na jeho celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k
pjmiim ze zdroji na tzemi Ceské republiky. Zaklad dané a sraZena daii se u jednotlivého piijemce nezaokrouhluji
a celkova Castka dané srazena platcem se zaokrouhluje na celé K¢ dold. Zaklad srazkové dané se nesniZuje o
nezdanitelnou ¢ast zakladu dané.

Shrnuti vyse piedpoklada, ze pfijemce tirokového vynosu je jeho skute¢nym vlastnikem a Ze dany urokovy vynos
je podle danového prava zemé, jejimz je piijemce urokového vynosu rezidentem, povazovan za jeho piijem.
Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je piijemce urokového vynosu
rezidentem, mize zdanéni arokového vynosu v Ceské republice vyloudit nebo snizit sazbu dané. Narok na
uplatnéni vyhodnéjsiho danového rezimu upraveného prislusnou smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni je
podminén dolozenim aktualniho potvrzeni o daiovém domicilu pfijemce urokového vynosu a ptipadné dalSich
potiebnych dokumentti podle platné danové legislativy a ustalené praxe. Platce Girokového vynosu nebo platebni
zprostiedkovatel miZze po prijemci pozadovat poskytnuti udaji potiebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti
podle zakona ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pti spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich zakont,
ve znéni zakona ¢. 105/2016 Sb., jez shrnuje postupy pfi automatické vyméné informaci pro datiové ucely dle
globalniho standardu CRS, postupy dle FATCA a Smérnice Rady 2011/16/EU ve znéni smérnice Rady
2014/107/EU.

Urcité kategorie poplatnikd (napt. nadace, Garan¢ni fond obchodnikti s cennymi papiry atd.) maji za stanovenych
podminek narok na osvobozeni trokovych piijmt od dané¢ z pfijmi. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze dolozi
platci irokového vynosu narok na toto osvobozeni v dostate¢ném piedstihu pted jeho vyplatou.

(b) Pfijem z prodeje

Pfijmy z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou danového nerezidenta - fyzické osoby umisténou v Ceské republice) se obecné zahrnuji do bézného
zakladu dané z piijmi fyzickych osob podléhajiciho sazbé dané ve vysi 15 % (pro rok 2019).

Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do obchodniho majetku a doba mezi nabytim a prodejem
Dluhopist presahla dobu 3 let, je pfijem z prodeje Dluhopisti osvobozen od dané. Navic, pokud thrn piijmu z
prodeje Dluhopist, resp. veskerych cennych papirt, neptesahne u fyzické osoby v jednom kalendainim roce ¢astku
100.000,- K¢, je tento pfijem osvobozen od dané i pti nedodrzeni vyse uvedeného tiiletého ¢asového testu.

Pfijmy z prodeje Dluhopisii realizované pravnickou osobou, kterd je ceskym danovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou dafiového nerezidenta - pravnické osoby umisténou v Ceské republice), se zahrnuji do obecného
zakladu dané podléhajiciho zdanéni pfislusnou sazbou dané z piijml pravnickych osob (19 % v roce 2019). U
zakladniho investiéniho fondu je v roce 2019 sazba 5 %; u fondu penzijni spolecnosti a instituce penzijniho
pojisténi, s vyjimkou penzijni spole¢nosti nebo obdobné spolecnosti obhospodafujici fondy obdobné fondim
penzijniho pojisténi, je v roce 2019 sazba 0 %. Ztraty z prodeje jsou obecné danové uznatelné.

Pfijmy z prodeje Dluhopisti realizované ¢eskym daniovym nerezidentem (fyzickou i pravnickou osobou), ktery je
vsak rezidentem ¢lenského statu EU nebo Evropského hospodaiského prostoru, které plynou od ¢eského danového
rezidenta nebo od stalé provozovny &eského dafiového nerezidenta umisténé v Ceské republice, jsou obecnd
predmétem zdanéni obecnou sazbou dané z piijmi (v roce 2019 19 % u pravnickych osob, 15 % u fyzickych osob),
nestanovi-li pfisluina smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento
piijem osvobozen od dané z ptijmu fyzickych osob (viz vyse).

Pokud jsou Dluhopisy prodavany ¢eskym danovym nerezidentem, ktery soucasné neni dafiovym rezidentem
¢lenského statu EU nebo Evropského hospodarského prostoru, nebo pokud ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni uzaviena Ceskou republikou nestanovi jinak, je kupujici (Sesky dafiovy rezident) obecné povinen srazit
zajisténi dané ve vysi 1 % z pfijmu z prodeje Dluhopisi. Toto zajisténi dané je zapocitatelné na vyslednou daiiovou
povinnost &eského datiového nerezidenta v Ceské republice.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodévajici Vlastnik
dluhopist rezidentem, miize zdan&ni ziskt z prodeje Dluhopisti v Ceské republice, véetng zajisténi dang, vyloudit.
Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén
prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby
skute¢né vztahuje.
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20. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole 20. ,,Vymdhdani soukromopravnich ndarokii viici Emitentovi® jsou ptedlozeny jen
jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni situace a byly ziskany z vetfejné pfistupnych dokumentu.
Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné prohlaseni tykajici se pfesnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych.
Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto DIuhopisového programu by se neméli
spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky
vymahani soukromopravnich zavazki vici Emitentovi v kazdém ptislusném state.

Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist vyplyvajici z Dluhopisti, Emisnich podminek a
kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu nebo s nimi souvisejici budou feseny Méstskym soudem v Praze.
V duisledku toho mize byt pro pofizovatele Dluhopis nemozné podat Zalobu v zahrani¢i nebo zahajit fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat, aby zahrani¢ni soudy vydaly soudni rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnily
rozhodnuti vydana témito soudy, ktera jsou zalozena na ustanoveni zahrani¢nich pravnich predpist.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudii uznina a vykonana v Ceské

republice za podminek stanovenych v zakoné €. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZMPS*).

Podle ZMPS plati, ze rozhodnuti soudt ciziho statu a rozhodnuti Gitadt ciziho statu o pravech a povinnostech, o
kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni
smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (dale v této kapitole 20 ,,Vymahani soukromopravnich
ndrokii viici Emitentovi jen ,,cizi rozhodnuti®) maji v Ceské republice uéinnost, jestlize nabyla podle potvrzeni
prislusného ciziho organu pravni moci a byla-li uznana ¢eskymi organy vefejné moci.

Cizi soudni rozhodnuti jsou obecné uznavana a vykonavana prislusnymi ¢eskymi organy, nicméné existuji jisté
vyjimky, kdy nelze cizi rozhodnuti uznat a vykonat, a to jestlize:

(a) véc nalezi do vyluéné pravomoci ceskych soudt, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u
zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudl pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se Gcastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci
ciziho organu dobrovolné podrobil;

(b) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo
zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje;

(c) o témZe pravnim poméru bylo &eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské
republice jiZ uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu;

(d) ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost
fadné se GCastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruc¢eno predvolani nebo navrh na zahajeni tizeni;

(e) uznani by se zjevné pfi¢ilo vefejnému potradku, nebo

€3} neni zaru€ena vzajemnost; vzajemnost se nevyzaduje, nesmétuje-li cizi rozhodnuti proti staitnimu obc¢anu
Ceské republiky nebo ¢eské pravnické osobé.

K prekazce uvedené v pism. (d) se pfihlédne, jen jestlize se ji dovola ucastnik fizeni, vici némuz ma byt cizi
rozhodnuti uznano. TotéZ plati i o prekazkach uvedenych pod pism. (b) a (c), ledaze je jejich existence organu
rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedinosti CR poskytne soudu na jeho z4dost sd&leni o vzajemnosti ze strany ciziho statu.

Uznani ciziho rozhodnuti v majetkovych vécech se nevyslovuje zvlastnim vyrokem. Cizi rozhodnuti je uznano
tim, Ze Cesky organ vefejné moci k nému piihlédne, jako by §lo o rozhodnuti eského organu vefejné moci.

Na zaklad¢ ciziho rozhodnuti o majetkovych vécech, které spliiuje podminky pro uznani podle ZMPS, lze nafidit
vykon tohoto rozhodnuti rozhodnutim ¢eského soudu, které je tfeba oduvodnit.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do EU je v Ceské republice piimo aplikovatelné Natizeni Rady (ES) &.
44/2001/ES ze dne 22. prosince 2000 o pfislusnosti a uznavani a vykonu rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich
vécech (,,Brusel 1), které bylo s uc¢innosti od 10.1.2015 nahrazeno Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12.12.2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a
obchodnich vécech (dale jen ,,Nové Narizeni Brusel®).
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Na zakladé Nového Natizeni Brusel jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU,
s vyjimkou Dénska, v obanskych a obchodnich vécech obecn& vykonatelna v Ceské republice a soudni
rozhodnuti vydana soudnimi organy v Ceské republice v ob&anskych a obchodnich v&cech jsou vykonatelna
v ostatnich ¢lenskych statech EU, s vyjimkou Danska.

Nové Nafizeni Brusel stanovi vyjimky, kdy se rozhodnuti neuzna, a to jestlize:
(a) je-li takové uznani zjevné v rozporu s vefejnym poradkem dozadaného ¢lenského statu;

(b) jestlize zalovanému, v jehoZ neptitomnosti bylo rozhodnuti vydano, nebyl doru¢en navrh na zahajeni
fizeni nebo jind rovnocenna pisemnost v dostate¢ném ¢asovém piedstihu a takovym zplisobem, ktery mu
umoziuje pfipravu obhajoby, ledaze zalovany nevyuzil zadny opravny prostiedek proti rozhodnuti, i
kdyz k tomu mél prilezitost;

(c) je-li rozhodnuti nesluéitelné s rozhodnutim vydanym v dozadaném ¢Elenském staté mezi tymiz stranami;

(d) je-li rozhodnuti nesluéitelné s diiveéjsim rozhodnutim, které bylo vydano v jiném ¢lenském staté nebo ve
tieti zemi v fizeni mezi tymiz stranami a v téze véci, pokud toto dfiveéjsi rozhodnuti splituje podminky
nezbytné pro uznani v dozadaném c¢lenském state; nebo

(e) je-li rozhodnuti v rozporu s kapitolou II oddily 3, 4 nebo 5 Nového Natizeni Brusel, pokud je zalovanou
stranou pojistnik, pojistény, osoba opravnénd z pojistné smlouvy, poskozeny, spotifebitel nebo
zameéstnanec, nebo kapitolou I oddilem 6 Nového nafizeni Brusel.

Cizi rozhodnuti vSak nesmi byt v zadném piipadé pfezkoumavano ve véci samé.

Pozada-li strana podle pfimo pouzitelné¢ho piedpisu EU nebo mezinarodni smlouvy, aby o uznani bylo rozhodnuto
ve zvlastnim fizeni, rozhodne soud rozsudkem o uzndni. Jednani se nemusi nafizovat. Souc¢asné s navrhem na
prohlaseni vykonatelnosti muze byt podan i navrh na natizeni vykonu rozhodnuti podle jiného pravniho ptedpisu
(zakona €. 99/1963 Sb., obéanského soudniho fadu ¢i zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni
¢innosti (exekudni fad)). V takovém piipad€ rozhodne soud v jediném rozhodnuti o obou navrzich samostatnymi
vyroky, které musi byt odtivodnény. Rozhodnuti musi byt odivodnéno, i kdyZ se rozhoduje jen o jednom z téchto
navrhd.

Soudy Ceské republiky by viak meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich piedpist které¢hokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
o jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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21. VSEOBECNE INFORMACE

21.1 Interni schvaleni Dluhopisového programu Emitentem

Dluhopisovy program byl schvalen rozhodnutim statutarniho feditele Emitenta ze dne 10.7.2019.

21.2 Schvdleni Zdakladniho prospektu CNB

Tento Zéakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j.: 2019/078924/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2019/00053/CNB/572 ze dne 16.7.2019, které nabylo pravni moci dne 19.7.2019.

21.3 Pravni predpisy upravujict vydani Dluhopisii

Vydéni Dluhopist se #di platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména Zakonem o dluhopisech,
Zakonem o podnikéni na kapitadlovém trhu, Nafizenim a pfedpisy jednotlivych jurisdikci, ve kterych ma byt
eventualné piislusna Emise dluhopist vefejné nabizena.

214 Zadna vyznamnd zména financni nebo obchodni situace Emitenta

Od vyhotoveni ovéfené pocate¢ni rozvahy Emitenta nedoslo k Zadné vyznamné zméné financni nebo obchodni
situace Emitenta ¢i Skupiny.

215 Udalosti specifické pro Emitenta

Od vzniku Emitenta do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné udalosti specifické pro
Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pti hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

21.6 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze od jeho vzniku do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nebyl Emitent ani jiny
subjekt Skupiny ucastnikem zadného statniho, soudniho nebo rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny. Ke dni
vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu neprobihaji ani zadné obchodni spory, které by mohly ohrozit ¢i jinak
znatelné ovlivnit Emitentovy pfijmy. Emitent si neni védom zadnych takovych nevyfesenych fizeni ¢i spord, a to
ani hrozicich.

21.7 Uverejnovani informaci

Skutecnosti dilezité pro uplatnéni prav Vlastnik dluhopist budou uvetejiiovany zpisobem stanovenym v tomto
Zakladnim prospektu. Dokumenty tykajici se Emitenta jsou uvefejnény zptisobem popsanym v tomto Zakladnim
prospektu v kapitole 18. ,,Zverejnéné dokumenty* tohoto Zakladniho prospektu.

21.8 Datum Zakladniho prospektu
Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven ke dni 10.7.2019.
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22. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na internetové adrese Emitenta www.cmpii.cz v sekei ,,Pro investory™ jsou umistény nasledujici dokumenty, jez
jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem:

Informace Dokument a odkaz Strana

Ovéfena pocateéni rozvaha | Pocatecni rozvaha Emitenta se zpravou | Strany 1-6 — pocatecni rozvaha
Emitenta Auditora Emitenta

https://cmpii.cz/download/42/zahajovaci- Strany 7-10 — zprava Auditora
rozvaha-s-vyrokem-auditora-
ceskomoravska-projektova-ii.pdf
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23. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

,Auditor znamena spole¢nost BDO CA s.r.0., ICO: 25535269, se sidlem Marie Steyskalové 315/14, 616 00
Brno, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 31321, vedenou v seznamu
auditorskych spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod osvédéenim ¢&. 305;

,»,BCPP* znamena spolecnost Burza cennych papirti Praha, a.s., ICO: 47115629, se sidlem Praha 1, Rybna 14/682,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773;

,,Centralni depozitai znamena spoletnost Centralni depozitat cennych papirt, a.s., ICO: 25081489, se sidlem
Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 4308;

,,CNB*“ znamena pravnickou osobu ziizenou zikonem ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, resp. jakéhokoliv
jejiho pravniho nastupce v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky;

,,CR“ znamen4 stat Ceska republika;

»Dluhopisy“ nebo ,,Emise dluhopisi““ znamena jednotlivé emise dluhopisii vydané Emitentem na zakladé
Dluhopisového programu v souladu s obecn€ zavaznymi pravnimi piedpisy a jednotlivé dluhopisy vydané v ramci
téchto emisi dluhopisty

»Dluhopisovy program® znamena dluhopisovy program Emitenta, ktery byl schvalen rozhodnutim statutarniho
feditele Emitenta ze dne 10.7.2019;

»Doplnék dluhopisového programu“ znamena doplnék Dluhopisového programu, tj. doplnék spole¢nych
emisnich podminek DIuhopisového programu pro kazdou Emisi dluhopisti obsazeny v Emisnim dodatku;

»Emisni dodatek® znamena zvlastni dokument ptipraveny Emitentem pro kazdou Emisi dluhopisd, ktery bude
obsahovat Doplnék dluhopisového programu;

»Emisni podminky“ znamena spolecné emisni podminky Dluhopisti uvedené v kapitole 6. ,,.Spolecné emisni
podminky DIuhopisii tohoto Zéakladniho prospektu;

»Emitent“ znamena spolecnost Ceskomoravska Projektova Il a.s., ICO: 08169926, se sidlem Vaclavské namssti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 24412;

»EUR® znamena jednotnou ménu Evropské unie;
K€ znamena korunu ¢eskou, zdkonnou ménu Ceské republiky;
,JKone¢né podminky“ znamena kone¢né podminky nabidky obsazené v Emisnim dodatku;

»Matei'ska spole¢nost znamena spolecnost Ceskomoravska Nemovitostni a.s., ICO: 05142202, se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 24261;

»Narizeni“ znamena Natfizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o tidaje obsazené v prospektech, upravu prospektd, uvadéni
udaji ve forme odkazu, zvefejiovani prospektl a Siteni inzeratli ve znéni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu;

,»,Nové Narizeni Brusel znamena Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince
2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech, které je Gcinné
od 10. ledna 2015, s vyjimkou ¢lanki 75 a 76, které jsou G¢inné od 10. ledna 2014;

»Skupina“ znamena Matetskou spolecnost a veskeré spolec¢nosti ji pfimo nebo nepiimo ovladané;

»Smérnice” znamena Smérnici Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES o prospektu, ktery ma byt zvefejnén
pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES, ve znéni k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu;

,.tis.“ znamena zkratku pro jeden (1) tisic;
~Zakladni prospekt” znamena tento zakladni prospekt DIuhopist;

»Zakon o dluhopisech” znamena zékon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v relevantnim znéni;
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»Zakon o podnikani na kapitalovém trhu“ znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
v relevantnim znéni;

~ZMPS* znamena zakon ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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