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Bio Jicin, s.r.o.
EMISNI PODMINKY DLUHOPISU
Dluhopis BICZ EKO HALY 8/2022

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikti dluhopisi, jakoz

i podrobné;jsi informace o Emisi a Dluhopisech.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist (,,Zakon o dluhopisech®).

Neni-li v téchto Emisnich podminkach uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym pocatecnim pismenem vyznam
uvedeny v ¢l. 1.

1. SHRNUTIi POPISU DLUHOPISU

Emitent:

Nazev Dluhopisti:
Identifika¢ni kod ISIN:

Cislo uctu emitenta:

Jmenovita hodnota Dluhopisu:

Forma Dluhopisti:
Podoba Dluhopist:
Emisni kurz:
Minimalni investice:
Datum emise:

Emisni lhata:

Dodatecna emisni lhita:
Piedpokladany objem Emise:
Maximalni objem Emise:
Cislovani dluhopist:

Vynos:

Datum pocatku prvniho
vynosového obdobi:

Den vzniku naroku na vyplatu
vynosu:

Rozhodny den pro vyplatu
vynosu:

Den ptedcasné splatnosti:
Den konecné splatnosti:

Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty:

Emise:

Dluhopisy:

Bio Jicin, s.r.o.
IC: 275 34 162

se sidlem Revolu¢ni 724/7, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spis. zn. C 214798

BICZ EKO HALY 8/2022

Nebude pridélen

2601726025/2010

50.000 K¢ (padesat tisic korun ¢eskych)

Cenné papiry na fad

Listinné cenné papiry

100 % jmenovité hodnoty Dluhopist k Datu emise
1 (jeden) Dluhopis

1.12.2019

Emisni lhtta pro upisovani Dluhopisti zac¢ina bézet dnem
1. 12. 2019 a skonci dnem 31. 5. 2020 s moznosti prodlouzeni

Lze uplatnit

22.500.000 K¢ (dvacet dva milioni pét set tisic korun ¢eskych)
25.000.000 K¢ (dvacet pét milionti korun ceskych)

001 az 450, v ptipadé navyseni az 500

Pevna sazba 8,0 % rocné (per annum)

1.12.2019

Mgsicné, vzdy k 1. kalendarnimu dni v mésici nasledujicim po
mesici, za ktery se vynos vyplaci

Vzdy k 20. kalendainimu dni v mésici pfede dnem splatnosti
vynosu

K terminu splatnosti vynosu
1.12.2022
20. 11. 2022

Emise zastupitelnych Dluhopisii vydavanych podle téchto
Emisnich podminek

Jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise
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Administrator: Emitent

Spolecny zastupce: Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC 078 87 591, se sidlem
Dolnokr¢ska  1966/54, Kr¢, 14000 Praha 4, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, sp.
zn. C 309158. Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o. vykonava
¢innost spolecného zastupce dle § 24 Zakona o dluhopisech.

Ur&ena provozovna: BICZ Core Operations s.r.0., Skroupova 441, 500 02 Hradec
Kralové
e-mail: info@bicz.cz
tel.: +420 775 774 011

Webové stranky: www.bicz.cz

Emitent se zavazuje splatit dluzné castky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zpisobem a ve lhitach
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopisti, splaceni Dluhopisti a vyplaceni vynosii z Dluhopisii bude vykonavat
Emitent, nerozhodne-li v priibéhu existence Emise jinak.

DULEZITA UPOZORNENI
Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami DIuhopist ve smyslu Zakona o dluhopisech.

Jakékoliv pfipadna nabidka Dluhopisi, kterou Emitent ucinil ¢i ucini, v¢etné distribuce Emisnich podminek
vybranym investorim v Ceské republice ¢i v zahraniéi, je ¢inéna na zakladé ustanoveni § 34 odst. 4 pism. g)
zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, pfipadn€ na zaklad¢ obdobné vyjimky v souladu
s ptislusnymi zahrani¢nimi pravnimi predpisy, tzn. celkova hodnota protiplnéni je nizsi nez ¢astka 1.000.000
EUR. Tato castka se vypocitava za cenné papiry nabizené ve vSech ¢lenskych statech Evropské unie v pribc¢hu
12 mésici. Rozsifovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani téchto Emisnich podminek v jiném state.

POPIS DLUHOPISU

3.1 PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU
Dluhopisy jsou vydavany v podobé¢ a forme uvedené v ¢l. 1 t€chto Emisnich podminek.
Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu uvedenou v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy. V piipadé,
ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi
Dluhopisy musi byt Emitentovi dorucena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti vlastnika do 30
dnti od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k pfevzeti jednotlivych Dluhopisi.
Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.

3.2 VLASTNICI DLUHOPISU

Vlastnikem dluhopisu (,,Vlastnik dluhopisu®) je osoba, ktera je zapsand v seznamu Vlastnikid dluhopisu
vedeném Emitentem (,,Seznam vlastnika“). Vlastnikem dluhopisu mtze byt fyzicka osoba, nebo
pravnicka osoba. Emitent miize upisovatele odmitnout.

Jestlize pravni piedpis nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu UrCené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika
ve vsech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodii zapsany v Seznamu
vlastnikd, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlen¢ informovat
Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Urcené provozovny.
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PREVOD DLUHOPISU

Vlastnické pravo k Dluhopisu se prevadi v souladu s ObCanskym zakonikem rubopisem a smlouvou
k okamziku jeho pfedani. Ozndmeni Emitentovi o zmén¢ Vlastnika dluhopisu musi byt opatfeno ufedné
ovétenym podpisem.

DALSi PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY

Oddéleni prava na Vynos se vylucuje.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava Vlastniki Dluhopist. Pfevoditelnost
Dluhopist neni omezena.

ZAVAZEK KE STEJNEMU ZACHAZEN]

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se viemi Vlastniky dluhopist stejné.

OHODNOCENI FINANCNI ZPUSOBILOSTI

Ohodnoceni finan¢ni zpuasobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni
Emise nebylo provedeno a Emise tudizZ nema samostatny rating.

OZNAMENI ZMEN

Zmeény na strané Vlastnika dluhopisti musi byt Emitentovi oznameny do 10 pracovnich dnt od jejich
vzniku. Zména musi byt oznamena pisemné, vyhradné na formulafi Emitenta, ktery je k dispozici
na Urcené provozovné. Zmény kontaktli mohou byt Emitentovi oznameny pisemné nebo elektronickou
postou bez ovéfeni podpisu. Oznameni o zmén¢ Vlastnika dluhopisu a zméné ¢isla bankovniho uctu
Vlastnika dluhopisu uréeného pro vyplatu Vynosu a jmenovité hodnoty Dluhopisu musi byt
opatieno ufedné oveéfenym podpisem.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU

4.1

UDAJE O EMITENTOVI A VLASTNICKE STRUKTURE

Emitent byl koupen do holdingu BICZ a.s. jako SPV vlastnici a provozujici skladovaci a logisticky areal
s historii fungovani vice nez 10 let. Emitent je tedy dcefinou spolecnosti spolecnosti BICZ a.s., ktera
podnika na realitnim trhu - nakupuje, prodava a vlastni portfolio nemovitosti. Matetfska spolecnost se
specializuje na bytové domy.

Emitent nem4 jiné podnikatelské aktivity ani majetkové ucasti.

Jedinym spoleénikem Emitenta je spole¢nost BICZ a.s., IC 069 69 321, se sidlem Prazska 777, 252 64
Velké Prilepy. Matetska spolecnost ma 2 akcionéafe:
e Mgr. Milan Filo, narozen 25. 12. 1979, bydlistém Sténkov 69, 503 46 Ttebechovice pod
Orebem, 50% akcionat;
e Ing. Robin Simek, narozen 1. 7. 1983, bydlistém Svinna 26, 517 03 Skuhrov nad Bélou, 50%
akcionat.
Jedinym jednatelem Emitenta je:
e Mgr. Milan Filo, narozen 25. 12. 1979, Sténkov 69, 503 46 Tiebechovice pod Orebem

Ovladajici osoba, pan Mgr. Milan Filo, se oblasti financi a realit se pohybuje jiz vice jak 16 let. Béhem
svého pracovniho plisobeni se podilel na vyvoji specializovaného modularniho informac¢niho systému pro
fizeni spolecnosti, zaméteného na optimalizaci zadavani a prehledné vystupy, ve kterych se spojuje ucetni
a manazersky pohled na fizeni firmy. V této souvislosti se dale zabyval problematikou optimalizace
nakladl spolecnosti, vykazovani prace, rozkli¢ovavani rezijnich nakladi a méfeni vykonu. Dlouhodobé
spolupracoval se stavebnimi a developerskymi spolecnostmi. Podporuje ekologii i vystavbu ekologickych
a udrzitelnych staveb.

Vramci skupiny vystupuje mimo pozice akcionafe mateiské spoleCnosti Emitenta téZ na pozici
statutdrniho organu mnoha spolecnosti (zejména ve spolecnosti BICZ Real Estates a.s. a jednotlivych
SPV zalozenych k realizaci nemovitostnich projektt), které se jiz podilely na vyznamnych a finan¢né
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vynosnych projektech skupiny. Pan Milan Filo ma k Datu emise nasledujici podnikatelské aktivity a
majetkové tcasti:

BICZ Core Operations s.r.0., ICO: 26205939, jednatel a 100% spoleé¢nik;
Banque Fonciere s.r.o., ICO: 28974930, jednatel a 100% spoleénik;
Bytovy dim Hofice Sladkovského, s.r.o., ICO: 06982123, jednatel;
Rezidence Slany Wilsonova, s.r.o. ICO: 07005989, jednatel;
Rezidence St&Zery, s.r.o., ICO: 07005938, jednatel;

Spolek lepsi zivot, z.s., ICO: 06069941, predseda;

Spolek kde konéi cesta za¢ina jina, z.s., ICO: 06070396, predseda;
Spolek nic neni nemozné, z.s., ICO: 06063730, piedseda;

Férové bydlent, z.s., ICO: 06191312, piedseda;

Rodinny krb, z.s., ICO: 06181686, predseda;

Svétlo domova, z.s., ICO: 06181732, predseda;

BICZ Finance a.s., ICO: 07921551, &len predstavenstva, ¢len dozor¢i rady;
BICZ Real Estates a.s., ICO: 08136416, &len predstavenstva, ¢len dozor¢i rady;
BICZ Charity s.r.0., ICO: 08126216, jednatel;

BICZ Design s.r.0., ICO: 08126496, jednatel;

BICZ Customer Portfolio Infinity s.r.o., ICO: 08211345, jednatel;
BICZ Children Support s.r.0., ICO: 08212244, jednatel;

Jablitko HK s.r.0., ICO: 08207976, jednatel;

BICZ Residential s.r.0., ICO: 08210977, jednatel;

BICZ Luxury s.r.o0., ICO: 08211035, jednatel;

BICZ Industrial s.r.o., ICO: 08205795, jednatel;

BICZ Customer Portfolio Miracle s.r.0., ICO: 08211302, jednatel;
BICZ Customer Portfolio Fortune s.r.0., ICO: 08211230, jednatel;
BICZ Long Term Portfolio s.r.0., ICO: 08211116, jednatel;

BICZ Customer Portfolio Eternity s.r.o., ICO: 08211175, jednatel;
BICZ LTP Blue s.r.o0., ICO: 08371555, jednatel;

BICZ LTP Black s.r.0., ICO: 08371539, jednatel;

BICZ Emerald s.r.0., ICO: 08371512, jednatel;

BICZ Diamond s.r.0., ICO: 08371504, jednatel;

BICZ Crystal s.r.0., ICO: 08371491, jednatel;

BICZ Residence James s.r.0., ICO: 08371482, jednatel;

BICZ LTP RED s.r.0., ICO: 08371628, jednatel;

BICZ LTP Green s.r.o0., ICO: 08371598, jednatel;

BICZ LTP Brown s.r.o., ICO: 08371580, jednatel;

BICZ Residence Adam s.r.0., ICO: 08371407, jednatel;

BICZ Industrial Beta s.r.0., ICO: 08371296, jednatel;

BICZ Industrial Logistics s.r.o., ICO: 08371351, jednatel;

BICZ Industrial Alfa s.r.o., ICO: 08371156, jednatel;

BICZ Residence David s.r.o., ICO: 08371466, jednatel;

BICZ Residence William s.r.0., ICO: 08371458, jednatel;

BICZ Residence George s.r.0., ICO: 08371440, jednatel;

BICZ Bond 2020 s.r.0., ICO: 08608245, jednatel;

BICZ Rose Quartz s.r.0., ICO: 08689571, jednatel;

BICZ Quentin s.r.0., ICO: 08689504, jednatel;

BICZ Horacio s.r.0., ICO: 08689440, jednatel.

Ovladajici osoba, pan Ing. Robin Simek, piisobil 12 let ve spolegnosti Partners Financial Services, a.s.,
z toho 9 let na pozici feditele. Pod jeho vedenim bylo vice nez 180 spolupracovniki a celkovy ro¢ni obrat
prekracoval 2 mld. K¢, trzby skupiny Cinily pfiblizn€ 50 mil. K¢. Dale je spoluzakladatelem spolecnosti
poskytujici operativni leasing (Partners Fleet Management, PFM, TiBiq nebo EuroFleet CZ, nyni BICZ
Fleet, s.r.0.) a zakladatelem spolecnosti Medipunkt, s.r.o., ktera ptisobi v 1écbé inkontinence a expanduje
na zahraniéni trhy. Pan Ing. Robin Simek mé k Datu emise nasledujici podnikatelské aktivity a majetkové
ucasti:

e HOBBYT s.r.o., ICO: 47455462, jednatel a 1/3 spole¢nik;

MEDIPUNKT s.r.0., ICO: 28815769, 40% spole¢nik;
e BICZ Fleet s.r.o., ICO: 28828011, jednatel a 100% spole¢nik;
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BICZ IT Technologies s.r.0., ICO: 28860535, jednatel a 100% spoleé¢nik;

The Black Goose Investments, s.r.0., I[CO: 05620449, jednatel a 100% spolecnik;

Spolek pro pomoc dobrym lidem pod zastitou Robina Simka, z.s., ICO: 06002803, piedseda;
Spolek stiecha nad hlavou pod zastitou Robina Simka, z.s., ICO: 06063233, piedseda;
Spolek pomoci rodi¢im a détem pod zastitou Robina Simka, z.s., ICO: 06068774, piedseda;
Spolek nevzdavej se pod zastitou Robina Simka, z.s., ICO: 06063560, piedseda;
Harmonicka rodina, z.s., ICO: 06191550, ptedseda;

Spolek bydleni rodi¢im a détem, z.s., ICO: 06191479, predseda.
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Organizacni usporadani skupiny matetské spole¢nosti Emitenta (bez spolktl) vyplyva z nasledujiciho schématu:
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DATUM EMISE

Datum emise je uvedeno v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

EMISNI LHUTA

Emisni lhita je uvedena v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

CELKOVA JMENOVITA HODNOTA EMISE, DODATECNA EMISNI LHUTA

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v Pfedpokladaném objemu Emise uvedeném v ¢l. 1 téchto Emisnich
podminek.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vS§echny DIuhopisy, mtize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prubehu
Emisni lhiity, a pfipadné i po uplynuti Emisni lhtity v pribéhu Dodate¢né emisni lhtity, kterou Emitent
ptipadné stanovi a informaci o tom zpfistupni v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.

Emitent miize vydat Dluhopisy v menSim objemu Emise, nez je Predpokladany objem Emise, jestlize
se do konce Emisni lhtlity nepodafilo upsat Pfedpokladany objem Emise.

Emitent miize k Datu emise nebo v prubéhu Emisni lhiity, resp. Dodatecné emisni lhiity vydat Dluhopisy
ve veétsim objemu, nez byl Piedpokladany objem Emise, a to az do vySe Maximalniho objemu Emise
uvedeného v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v transich po Datu emise v prubéhu Emisni
lhiity a/nebo Dodate¢né emisni lhtity.

Emitent miize stanovit Dodate¢nou emisni lhiitu opakovang.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhity a/nebo Dodatecné emisni lhiity Emitent oznami
Vlastnikiim dluhopisi celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisi, avsak jen v pripade,
ze celkova jmenovita hodnota vSech vydanych DIluhopist je niz§i nebo vyssi nez Predpokladany objem
Emise. Emitent tuto skutec¢nost zpfistupni stejnym zptsobem jako tyto Emisni podminky.

EMISNi KURZ

Emisni kurz Dluhopist je uveden v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

UPISOVACI CENA
Upisovaci cena Dluhopisu k Datu emise je rovna Emisnimu kurzu.

Upisovaci cena DIuhopisti upsanych po Datu emise bude rovna souctu Emisniho kurzu a odpovidajiciho
nevyplaceného alikvotniho trokového vynosu (dale jen ,,AUV*). Pokud tak bude dohodnuto ve Smlouvé
o0 upisu, zaplati investor pti tpisu Dluhopisu pouze nominalni hodnotu a nezaplacena ¢astka odpovidajici
AUV v den zaplaceni Dluhopisu bude Emitentem zapodtena oproti jeho zivazku z prvniho nasledné
vyplaceného trokového vynosu Dluhopisu.

MINIMALNI UPIS

Jeden upisovatel musi upsat nejméné tolik Dluhopisti, kolik ¢ini Minimalni investice uvedena v ¢l. 1
téchto Emisnich podminek. Navrhy na pis mensiho mnozstvi Dluhopisti jsou neti¢inné a Emitent jim
nevyhovi.

ZPUSOB A MiSTO UPISU DLUHOPISU

Dluhopisy lze upisovat v Urcené provozovne.

Emitent uzavie s upisovateli Dluhopisi smlouvu o upisu a koupi DIluhopist, jejimz predmétem bude
zavazek Emitenta vydat a zavazek potencialnich nabyvateld koupit Dluhopisy za podminek uvedenych
ve smlouvé o upisu a koupi Dluhopisti (,,Smlouva o tpisu®).
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Dluhopisy budou Emitentem vydany upisovateli podle Smlouvy o tpisu ve 1hité do 20 pracovnich dnii
od pfipsani upisovaci ¢i kupni ceny na bankovni Gcet Emitenta. Podminkou vydani Dluhopisi je zaroven
doruceni podepsané Smlouvy o upisu na adresu uvedenou ve Smlouvée o pisu.

Upisovaci ¢i kupni cena Dluhopisii bude upisovatelem splacena bezhotovostnim zplsobem na bankovni
ucet a za podminek stanovenych ve Smlouvé o upisu.

Emitent vyda Dluhopisy upisovateli po splaceni upisovaci ¢i kupni ceny Dluhopist tak, Ze na Dluhopisu
bude vyznageno jméno, piijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob), nebo firma a ICO (u pravnickych
osob) a adresa bydlisté nebo sidla prvniho vlastnika Dluhopisu. Tyto tidaje budou zapsany do Seznamu
vlastniki a DIluhopisy budou pfedany prvnimu Vlastnikovi dluhopisti. Pfedani Dluhopisu prvnimu
Vlastnikovi dluhopisit je mozné¢ vzdy az po splaceni upisovaci ¢i kupni ceny, v pracovni dny
a po predchozi dohod¢ s Emitentem. Mistem pfedani je Urcena provozovna. Na pisemnou zadost prvniho
Vlastnika dluhopisii obsazenou ve Smlouvé o Upisu, nebo zaslanou v souladu s témito Emisnimi
podminkami a s ovétenym podpisem Vlastnika dluhopisii je mozné Dluhopisy zaslat postou do vlastnich
rukou na adresu urc¢enou Vlastnikem dluhopisti ve Smlouvé o pisu, nebo pisemné Zzadosti. Dluhopisy
jsou Emitentem zasilany poStou do vlastnich rukou na riziko Vlastnika dluhopist.

UCEL EMISE
Finan¢ni prostfedky ziskané emisi Dluhopisti budou Emitentem pouzity k nasledujicim tcelim:
1. Vystavba logistické haly pro C.S.CARGO a.s.

e Vystavba nové montované haly o rozloze cca 1 000 m? na pozemcich 916/1, (dale jen ,,Hala 1)
e Predpokladané konstrukéni parametry Haly 1:

o Vyska 8 m/délka 41 m/sitka 25 m

o Oplasténi panely Kingspan

o Unosnost podlahy 20.000 kg/m?

2. Vystavba dilen pro drobnou vyrobu a sluzby

e Vystavba nové montované haly o rozloze 510 m* na pozemcich 916/1 (dale jen ,,Hala 2°)
e Hala 2 poskytne najemciim 5 samostatnych dvoupatrovych jednotek o celkové uzitné plose nez
1 000 m*.
e Predpokladané konstrukéni parametry Haly 2:
o Vyska7m/délka 51 m/Ssitka 10 m
o Oplasténi panely Kingspan
o Unosnost podlahy v INP — 15.000 kg/m?; 2NP kancelate

Spolecné také jako ,,Haly*.

Nize uvedena tabulka uvadi parametry a stav investi¢niho zaméru Emitenta:

SFaVV V objektu se nachazi jiz 11 stavajicich objektii s celkovou podlahovou plochou
Zameru k pronajmu 7094 m*:

Emitenta

k datu - obsazenych najemniky jsou prostory o vyméie 4153 m?, které a generuji
vyhotoveni ro¢ni piijem vysi cca 3.636.000 K¢.

Emisnich - volnych prostor uréenych k pronajmu je 2941 m?, predpokladané vynosy po
podminek pronajmuti jsou cca 2.352.000 K¢ ro¢né.

Je dokoncena projektova dokumentace obou Hal.
Aktualné se pracuje na TZB a elektro.
Byl vybran vyrobce Hal, spole¢nost Derfflinger s.r.o. (www.derftlinger.cz).

Emitent eviduje 4 zajemce o ndjemni prostory v Hale 2.
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Harmono- | 1.Q 2020 — ziskani stanovisek DOOS

gram 1.Q 2020 — ziskani stavebniho povoleni
zaméeru .. “ ox ,
Emitenta: II. — I1.Q 2020 — pronajem dalSich aktualn¢ volnych prostor

II. — I1.Q 2020 — vystavba obou Hal
IV. 2020 - obsazeni novych Hal najemniky

Rozpocet Rozpocet Hala 1:
zaméru
Emitenta:

Projekt a ostatni naklady 1 kpl. 260 000 Ké 260 000 Ké

Nosné sloupy HEA 200mm, prihradové nosniky z jakl a U

profildi, pazdiky U profil 200x60x4 ; Zavétrovani tahly 34870 kg 75 K¢ 2 615 250 K&
Oplasténi panelem Kingspan (boéni stény. Stity) 974 m2 1260 Ké 1227 240 Ké
Stfecha 1092 m2 1300 K& 1419 600 K&
Oplechovani haly komplet 1 kpl 471 000 Ké 471 000 Ké
Vytapeni 1 kpl. 717 500 K& 717 500 K&
Elektro 1 kpl. 365 000 Ké 365 000 K&
Podlaha vé. vykopovych praci a siti 1025 m2 3420ké 3505 500 Ké
Sleva od dodavatele (mimo projekt) 7% - 722476KE
Celkovy soucet 9 858 614 K¢
Rozpocet Hala 2:
Projekt a ostatni naklady 1 kpl 345 000 Ké 345 000 K¢
Zakladni kostrukce 18540 kg 75 Ké 1390 500 K¢
Oplasténi panelem kingspan (bocni stény. Stity) 846 m2 1260 Ké 1065 960 K¢
Stfecha 535 m2 1300 K¢ 695 500 K¢
Oplechovani haly komplet 1 kpl 365 000 K& 365 000 K¢
Vyplné otvord (sekéni vrata, okna) 1 kpl. 870 000 K¢ 870 000 K&
Stropni a podlahové konstrukce 1 kpl. 1 860 000 K& 1 860 000 K&
Socialky, kompletné ZTl, kancelare...) 1 kpl. 1450 000 Ké 1450000 Ké
Vytapeni 1 kpl. 717 500 K& 717 500 K&
Elektro 1 kpl. 365 000 Ké 365 000 K&
Ostatni (schodisté aj.) 1 kpl 475 000 Ké 475 000 Ké
Vykopové prace 1 kpl. 845 000 K¢ 845 000 K&
Podlaha v¢. vykopovych praci a siti 510 m2 2 950 Ké 1504 500 K¢
Sleva od dodavatele (mimo projekt) 3% - 348 119KE
Celkovy soucet 11 600 841 K¢
Piehled nakladi:
- Vystavba Haly 1 ... 9.859.000 K¢
- Vystavba Haly 2 ... 11.601.000 K¢
- Rezerva na vystavbu a ndklady financovani ............................ 1.540.000 K¢
Celkem naklady: 23.000.000 K¢

Néklady na financovani ve vysi cca 6.500.000 K¢ pokryje Emitent z pfijmu
z aktualnich prondjmi a nasledné z pronajmu postavenych hal.
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Zavazky Nebankovni uvér od spoleénosti Cash Gate, s.r.o0., IC 24215210 ve vysi
Emitenta | 53 000.000 K&, vyuzity k ndkupu a rekonstrukci Nemovitosti, jak je definovéana dale.
- Uveér je zajistén zastavnim pravem na Nemovitost a Zastavnim pravem
ke 100% podilu spole¢nosti Emitenta.
Majetek 1/ Pozemky oznacené jako stavebni parcely ¢.:
Emitenta - 1040 o vymé&fe 1395 m?, druh zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucasti je stavba s &.p. 395;

- 1083 o vyméie 347 m?, druh zastavéna plocha a nadvoid, jehoZ soucasti je stavba s &.p. 437;
- 1669 o vymé&fe 286 m?, druh zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba bez &.p.;
- 1674 o0 vymé&fe 481 m?, druh zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba bez &.p.;
- 1675 o vymé&fe 222 m?, druh zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba bez &.p.;
- 1676, o vyméie 57 m?, druh zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba bez &.p.;

- 1680 o vymé&fe 271 m?, druh zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba bez &.p.;
- 1807/2 o vyméte 212 m?, druh zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudésti je stavba bez &.p.;
- 1808 o vymé&fe 216 m?, druh zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba bez &.p.;
- 1829 o vyméfe 13 m?, druh zastavénd plocha a nadvoii, jehoZ soudésti je stavba bez &.p.;

- 1830 o vymé&fe 1247 m?, druh zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez &.p.;
- 2354 0 vymé&fe 650 m?, druh zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba bez &.p.;
- 3145 o0 vyméfe 84 m?, druh zastavénd plocha a nadvoii, jehoZ soudésti je stavba bez &.p.;

- 3146, o vyméfe 332 m?, druh zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba bez &.p.;
- 3147 o vyméfe 19 m?, druh zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba bez &.p.;

- 3148 0 vymé&fe 20 m?, druh zastavénd plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba bez &.p.;

- 3149 o vymé&fe 20 m?, druh zastavénd plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba bez &.p.;

- 3150 o vymé&fe 20 m?, druh zastavénd plocha a nadvoii, jehoZ soudésti je stavba bez &.p.;

- 3151 o vyméfe 19 m?, druh zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba bez &.p.;

- 3152 o vyméfe 19 m?, druh zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba bez &.p.;

- 3153 o vymé&fe 109 m?, druh zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba bez &.p.;
- 3429 o0 vymé&fe 109 m?, druh zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba bez &.p.;

Pozemky oznacené jako pozemkové parcely €.:
- 908/2 o vyméte 1248 m?, druh ornd piida;

- 909/6 o vyméte 72 m?, druh ostatni plocha;
-911/2 o vyméte 591 m?, druh orn4 piida;

- 911/3 o vyméte 384 m?, druh zahrada,

- 911/4 o vyméte 415 m?, druh ornd piida,

- 912/3 0 vyméte 96 m?, druh zahrada,

- 912/5 o vyméte 364 m?, druh ostatni plocha,
- 912/6 o vyméte 21 m?, druh ostatni plocha,
-916/1 o vyméte 8866 m?, druh ostatni plocha,
- 916/3 o vyméte 262 m?, druh ostatni plocha,
- 918/4 o vyméte 372 m?, druh ostatni plocha,
- 918/6 o vyméte 929 m?, druh ostatni plocha,
- 918/7 o vyméte 332 m?, druh ostatni plocha,
- 922/2 o vyméte 3073 m?, druh ovocny sad,

- 922/10 o vyméte 1554 m?, druh ostatni plocha,
- 922/12 o vyméte 547 m?, druh ostatni plocha,
- 922/13 o vyméte 1244 m?, druh ostatni plocha,
- 922/19 o vyméte 108 m?, druh ostatni plocha,
- 926/47 o vyméte 11 m?, druh ornd piida,

- 1940 o vyméfe 998 m?, druh ostatni plocha,

- 1941 o vyméfe 438 m?, druh zahrada,

- 1942 o vyméfe 152 m?, druh ostatni plocha,

- 1944 o vyméfe 823 m?, druh ostatni plocha,

Celkem 29.048 m?, v8e zapsano na LV &.: 1466 pro k. 0. Ji¢in [659541], obec Ji¢in, Katastralni
urad pro Kralovehradecky kraj (dale jako ,,Nemovitost®).

Celkova aktualni hodnota Nemovitosti je 90.000.000 K¢. Po dokonceni vystavby a obsazeni
volnych prostor o¢ekdva Emitent nartst hodnoty na 135.000.000 az 145.000.000 K¢. Jedna se
o odhad Emitenta, pfed Datem emise neni vyhotoven odhad Nemovitosti.

2/ Pozemek parc. &.: 116/28 o vyméie 585 m?, druh ornd ptida, zapsany na LV ¢&.: 290 pro k. 0.
Popovice u Jic¢ina [725838], obec Jicin, Katastralni utad pro Kralovehradecky kraj.

13/30



Emisni podminky dluhopistt BICZ EKO HALY 8/2022

Predpokla-
dliny VyYISJ piijmy z prondjmd  3650000KE  7584000KE  9540000KE 10 140 000 K&
EH?EOEE; y néklady 1620000KE 1860000 KE  2220000Ké 2460 000 K&
¢ hruby zisk 2030000Ké  5724000Kké  7320000Ké 7680000 K&,
Komentar:

- Vroce 2019 je v pronajmu cca 58 % aktualni najemni kapacity.

- Vroce 2020 dojde k doobsazeni hlavni budovy a n€kolika dal$ich, dnes
volnych prostor. Zvyseni obsazenosti prostor na 88 % soucasné najemni
kapacity zajisti uvadéné navyseni vynosi.

- Koncem roku 2020 bude pfedana Hala 1 spolecnosti C.S.Cargo a.s. a
obsazena Hala 2 pro drobnou vyrobu.

- 2021 dojde k plnému obsazeni arealu.

- 2022 probéhne stéhovani Ceské posty z aktudlnich prostor v objektu
Nemovitosti do nového depa, které¢ Emitent buduje. Tim dojde k uvolnéni
soucasnych prostor, které¢ pronajme Emitent za vyS$$i ndjem vicero zdjemctim
ke skladovacim ucelim.

Planovany | Refinancovani zavazku:

zplisob - Preferovanou tthradou Dluhopist je refinancovani bankovni tivérem.
uhrady
Emise:
Dalsi Prodej Nemovitosti:
(zalozni) - Aktualné uvazovana prodejni cena v budoucnu 135.000.000 — 145.000.000 K¢&.
moznosti .
p Refinancovani zavazku:
splaceni
Emise: - Pfipadné je mozno vyuzit i nebankovni uvér, ¢i navazujici dluhopisové
financovani — za vyhodné&jSich podminek diky dobré historii.
STATUS

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, zajisténé rucitelskym
prohlasenim dle ¢l. 6.1, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespoil rovnocenné vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich pfedpisti nebo smlouva mezi Emitentem a vlastniky dluhopist.

ZARUCENI PRAV Z DLUHOPISU A PROHLASENI, SPOLECNY ZASTUPCE

6.1 ZARUCENI PRAV Z DLUHOPISU A PROHLASENI

Splaceni jistiny Dluhopisti a vyplata Grokovych vynost jsou zajiStény rulitelskym zavazkem mateiské
spole¢nosti, jednatele Emitenta a ovladajicich osob matei'ské spoleénosti, spoleénosti BICZ a.s., IC 069 69 321
(dale jen , Ruéitel 1°), pana Milana Filo, nar. 25. 12. 1979, bytem Sténkov 69, 503 46 Tiebechovice pod
Orebem (déle jen ,,Ruéitel 2°) a pana Robina Simka, nar. 1. 7. 1983, bytem Svinna 26, 517 03 Skuhrov nad
Bélou (dale jen ,,Ruditel 3) (Rucitel 1, Rucitel 2 a Rucitel 3 spolecné dale jen ,,Rucitelée®).

K datu vyhotoveni Emisnich podminek nejsou znamy zadné dalsi podnikatelské aktivity ¢i majetkové ucasti
Ruciteli v korporacich, vyjma podnikatelskych aktivit a majetkovych ucasti uvedenych v ¢lanku 4.1 Emisnich
podminek. V rulitelském prohlaseni, které tvoii Ptilohu ¢. 1 Emisnich podminek, se Rucitelé zavazali
uspokojit zavazky kazdého vlastnika Dluhopisu na zaklad¢ jeho pisemné Zzadosti, pokud Emitent nesplni
zavazky z Dluhopist fadné a vcas.
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Emitent se zavazuje, Ze po dobu existence zavazka z Dluhopist:

- neposkytne spolecnikovi, jednateli, ekonomicky ¢i personalné spiiznénym osobam ani jakymkoliv jinym
osobam, uvery, zapljcky, ruceni ¢i jiné formy financovani ¢i zaruk,

- vyse jeho zadluzeni neptekroci 80.000.000 K¢,

- neposkytne svllj nemovity majetek k zajistovani dalSich zavazkd vyjma zdvazku uvedeného v ¢l. 4.9
Emisnich podminek.

Spolecnik a jednatel Emitenta prohlasuji, Ze po dobu existence zavazka z Dluhopist:

- nezastavi ¢i jinak nezatizi obchodni podil na Emitentovi,

- neschvali prodej zavodu, vyjma takového prodeje, ktery povede ke splaceni jeho zavazku,
a to 1 ¢astecného,

- neschvali pfeménu Emitenta ¢i obdobny tkon, vyjma zavazku popsaného v ¢l. 4.9 Emisnich podminek,

- sinevyplati podil na zisku, ani Zadné zavazky, které vii¢i nim ma Emitent.

6.2 SPOLECNY ZASTUPCE

Emitent ustanovil v souladu s § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech spolecného zastupce vlastniki Dluhopist,
kterym je Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., se sidlem Dolnokréska 1966/54, Kré, 140 00 Praha 4, IC
0788759, zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 309158 (,,Spole¢ny zastupce®). Pti
vykonu prav spolecného zastupce vlastnikd DIuhopistit v souladu s § 24 Zakona o dluhopisech se na
Spolecného zastupce hledi, jako by byl vétitelem kazdé pohledavky z Dluhopisti vSech vlastnikd Dluhopist.

Mezi Emitentem a Spolecnym zastupcem byla uzaviena Smlouva o ustanoveni spole¢ného zastupce vlastniktl
dluhopisti dle § 24 zdkona o dluhopisech (,,Smlouva®). Smlouva je k nahlédnuti pro kazdého vlastnika
Dluhopist v sidle Emitenta.

Spolecny zastupce je v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech a uzavienou Smlouvou opravnén:

a) uplatilovat ve prospéch vlastnik Dluhopisii vSechna prava spojena s Dluhopisy,

b) svolat schtizi vlastniki Dluhopisii v piipadé€ nepInéni zdvazkii Emitenta z Dluhopist,

c) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

d) Cinit ve prospéch vlastnikii DIuhopisti dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Spole¢ny zastupce je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen
uhradit kterémukoli vlastnikovi Dluhopisii ohledné zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist. Spolecny
zastupce je opravnén Cinit v souladu s odbornou péci jakékoliv kroky k vymahani zavazkd, a to i bez pokynt
schiize vlastnik®. Vlastnici DIuhopisti nejsou sami opravnéni uplatiovat prava z Dluhopisii v rozsahu, v jakém
je uplatnuje Spole¢ny zastupce.

Pfi plnéni funkce spoleéného zastupce vlastniki Dluhopisti je Spole¢ny zastupce povinen postupovat s
odbornou péci, v souladu se z4jmy vlastnikti dluhopisti a je vazan jejich pfipadnymi pokyny ve formé
rozhodnuti schiize vlastnikl dluhopisii. O jmenovani nebo o zméné v osobé spolecného zastupce muize kdykoli
rozhodnout i schtize vlastnika.

Emitent se zavazuje postaveni, prava a povinnosti Spole¢ného zastupce respektovat a poskytovat mu potfebnou
soucinnost.

VYNOS

7.1 VYNOS, ZPUSOB UROCENI, VYNOSOVA OBDOBI A VYPLACENI VYNOSU
Vynos je uveden v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude nartistat od Data poc¢atku prvniho vynosového obdobi (vcetné tohoto dne) do prvniho Dne
vzniku naroku na vyplatu vynosu nejdfive nasledujiciho po Datu pocatku prvniho vynosového obdobi
(bez tohoto dne) a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (véetné tohoto dne)
do nasledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne) (,,Vynosové obdobi‘).
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Pro ucely pocatku behu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v €l. 9.2 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude vyplacen za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vzdy do 5 pracovnich dnli ode Dne vzniku
naroku na vyplatu vynosu.

KONEC UROCENI

Dluhopisy ptestanou byt iro¢eny Dnem kone¢né splatnosti nebo Dnem piedcasné splatnosti DIuhopist,
jak je definovan v ¢l. 10.1 a 13.4.3 téchto Emisnich podminek, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
ptipad¢ bude nadale naristat Vynos podle ¢l. 7.1 téchto Emisnich podminek az do dne, kdy Vlastnikim
dluhopistt budou Emitentem vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné Castky v souladu s Emisnimi
podminkami.

KONVENCE PRO VYPOCET VYNOSU

Pro ucely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi
sta Sedesat) dni rozdelenych do 12 (dvanacti) mésicti po 30 (tficeti) dnech, pticemz v piipad¢ netiplného
mesice se bude vychazet z poc¢tu skute¢ne uplynulych dni (standard 30E/360).

STANOVENI VYNOSU

Castka Vynosu piisludejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) Vynosového
obdobi se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadrené
desetinnym cislem) a prislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Vynosu podle ¢l. 7.3
téchto Emisnich podminek.

Celkova castka Vynosu ze vSech Dluhopisil jednoho Vlastnika dluhopisti se zaokrouhluje na celé koruny
dolt.

SPLACENI A ODKOUPENI

8.1

8.2

83

84

SPLATNOST DLUHOPISU

Pokud nedojde k odkoupeni DIuhopisti Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno v ¢l. 8. a 10. téchto
Emisnich podminek, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové v Den kone¢né splatnosti.
ODKOUPENi DLUHOPISU

Emitent mize DIluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu nebo postupem dle ¢l. 10.2 Emisnich
podminek.

ZANIK DLUHOPISU

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvaZeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku
a ptipadné€ je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V ptipad¢ rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopisti prava a povinnosti z takovych
Dluhopist bez dalsiho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobg.

DOMNENKA SPLACENI

Kazdy ptislusny penézity zavazek Emitenta z Dluhopisii bude pro tcely tohoto ¢l. 8 povazovan za plné
splaceny ke dni, kdy jsou pfislusné ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisi a/nebo narostlého Vynosu
splatné podle téchto Emisnich podminek poukazany Vlastnikiim dluhopist a odepsany z bankovniho tc¢tu
Emitenta.

PLATEBNi PODMINKY

9.1

MENA PLATEB

Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii vylu¢né v korunach ceskych.
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Vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopisti bude splacena Opravnénym osobam (jak jsou
definované nize) za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafovymi, devizovymi
a ostatnimi piislu§nymi pravnimi piedpisy Ceské republiky G¢innymi v dobé provedeni piislusné platby
a v souladu s nimi.

V piipadg, Ze (a) Eeska koruna, piipadné jind zakonna ména Ceské republiky, ktera by &eskou korunu
nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnim ustanovenim
pravniho ptedpisu, bude (i) denominace Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a (ii) vSechny penczité zavazky z Dluhopisii budou automaticky a bez dal§itho oznameni
Vlastniktim dluhopisi splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové
jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pirepocitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi predpisy. Takové nahrazeni piislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zddném
ohledu nedotkne existence zavazkli Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii)
pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek.

TERMINY VYPLAT

Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou provadény ve lhitach uvedenych
v téchto Emisnich podminkéch (kazdy z téchto dni také jako ,,Den plnéni‘).

Ptipadne-li Den plnéni na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné Castky
v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné castky
za takovy ¢asovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze dojde-li podle piedchozi véty k posunu
vyplaty na nejblizsi nasledujici Pracovni den, k posunu piislusného Rozhodného dne nedochazi.

,»Pracovnim dnem“ se pro ucely técl}to Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty
aned¢le), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich
plateb v korunach ceskych.

OSOBY OPRAVNENE K PRIJETi PLATEB Z DLUHOPISU

9.3.1 Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkéch stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vyplacet irokové vynosy z Dluhopist, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnikti ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (kazda takova osoba také jen
,Opravnéna osoba“).

9.3.2 Jmenovita hodnota

Neni-li v Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopisti, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnikli ke konci Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo Dne
predcasné splatnosti (kazda takova osoba také jen ,,Opravnéna osoba“).

PROVADENI PLATEB

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem na jejich bankovni tcet
uvedeny ve Smlouvé o upisu. Uvedeni bankovniho uctu je povinnou nalezitosti Smlouvy o upisu.
U zahrani¢nich bankovnich G¢tl musi byt ¢islo uctu sdéleno ve formatu IBAN.

Pfipadna zména bankovniho G¢tu Opravnéné osoby pro provadeéni plateb v souladu s témito Emisnimi
podminkami musi mit podobu instrukce, kterou pfislusnd Opravnéna osoba doru¢i Emitentovi na adresu
Urcené provozovny nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty. Instrukce musi mit formu podepsaného pisemného formulafe Emitenta, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vy$e zminéném uctu umoznujici Emitentovi platbu provést a v ptipade
pravnickych osob bude doplnéna o kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby a
ostatnimi piislusnymi ptilohami (také jen ,,Instrukce®). Instrukce musi byt opatfena ufedné oveérenym
podpisem Opravnéné osoby. Instrukce musi byt v obsahu a formé¢ vyhovujici rozumnym pozadavkiim
Emitenta, pfi¢emz Emitent miize vyzadovat dostatecné uspokojivy ditkaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci
podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi dorucen taktéz nejpozd¢ji v Rozhodny den. V tomto ohledu Emitent zejména mtize pozadovat
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(1) ptedlozeni plné moci v ptipad€, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a/nebo (ii) dodatecné
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Uplatiiuje-li Opravnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je
Ceska republika smluvni stranou, narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna doruéit Emitentovi, spolu
s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém domicilu a dalsi doklady, které si muze
Emitent a pfislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent provérovat
spravnost a Uplnost takovych Instrukci a neponese zadnou odpovédnost za Skody zpisobené prodlenim
Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. V piipade
originala cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent mize vyzadat poskytnuti
ptislusného vyssiho nebo dal$iho ovéteni, resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci, podle toho, co
je relevantni.

Emitent mize dale zadat, aby veskeré¢ dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny Gfednim
prekladem do Ceského jazyka.

VCASNOST BEZHOTOVOSTNICH PLATEB

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény
fadn€ a vcas, (a) pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osobé na bankovni ucet uvedeny
ve Smlouvé o upisu dle ¢l. 9.4. Emisnich podminek, nebo v Instrukci a v souladu s platebnimi
podminkami v takovém sdéleni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdéji do 5 pracovnich dnti od vzniku
naroku takova ¢éstka odepséana z bankovniho ti¢tu Emitenta.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba sdélila Emitentovi takové platebni udaje, které neumoziuji platbu fadné
provést nebo mu nesdélila zadné takové udaje, zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku
se povazuje vici takové Opravnéné osob¢ za splnény fadné a vcas, pokud je prislusna c¢astka odepsana
z bankovniho u¢tu Emitenta do 15 (patnacti) Pracovnich dnti ode dne, kdy Emitent obdrzel od Opravnéné
osoby takové platebni udaje, které umoznuji platbu fadn€ provést; v takovém ptipad¢ plati, ze takova
Opravnéna osoba nema narok na jakykoli urok nebo jiny vynos ¢i doplatek za takovy casovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni platby jakékoli ¢astky zplisobené tim, Ze (a) Opravnéna osoba vcas
nedodala dokumenty nebo informace pozadované od ni podle ¢l. 9.4 t€chto Emisnich podminek, (b)
takové informace, dokumenty nebo informace byly netiplné nebo nespravné nebo (c) takové zpozdéni
bylo zptsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém piipadé nevznika
narok na jakykoli doplatek ¢i trok za ¢asovy odklad platby.

ZMENA ZPUSOBU PROVADENI PLATEB

Emitent mtize rozhodnout o zmén€ zptisobu provadéni plateb. Takova zména nesmi zpiisobit Vlastnikiim
dluhopist 4jmu. Takové rozhodnuti bude Vlastniktim dluhopist zptistupnéno stejnym zptsobem, jakym
byly zpfistupnény tyto Emisni podminky.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA A ZADOST VLASTNIKA
O ODKOUPENI DLUHOPISU EMITENTEM, ZESPLATNENI DLUHOPISU

10.1 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA

10.1.1Rozhodnuti o pred¢asné splatnosti Emitentem

Emitent ma pravo rozhodnout o piedCasné splatnosti Dluhopisi a splatit vydané Dluhopisy prede
Dnem kone¢né splatnosti.

10.1.2 Splatnost

Emitent ma pravo pfedcasné splatit Dluhopisy k jim ur¢enému dni (takovy den, vedle jinych dni
takto oznaCenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piredcasné splatnosti®),
a to po splnéni podminky, Ze rozhodnuti o pfedcasném splaceni Dluhopisti oznami emailovou
zpravou, nebo doporucenym dopisem na adresu uvedenou v Seznamu vlastnik® alesponn 60 dni
pfede Dnem ptedCasné splatnosti.
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Oznameni o pfedcasném splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pfijmout k pfedcasnému splaceni vSechny Dluhopisy, o jejichz piedCasnou splatnost
pozadal. Vlastnik dluhopist je povinen poskytnout Emitentovi veskerou soucinnost, kterou Emitent
muze v souvislosti s takovym predcasnym splacenim pozadovat.

Vsechny nesplacené¢ Dluhopisy budou Emitentem splaceny ve Jmenovité hodnoté spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym pomémym Vynosem oproti jejich pfedlozeni Vlastniky
dluhopistt Emitentovi v Uréené provozovné. Ode Dne piedCasné splatnosti nejsou Dluhopisy
svolané z rozhodnuti Emitenta troceny.

10.2 ZADOST VLASTNIKA DLUHOPISU O ODKOUPENI DLUHOPISU EMITENTEM

10.2.1Zadost Vlastnika dluhopisi

Vlastnik dluhopisu ma pravo pozadat Emitenta o odkoupeni jim vlastnénych Dluhopisii. Emitent
v§ak nema povinnost zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu
o odkoupeni (,,Zadost o odkoupeni*) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt ziejmy pozadavek
na odkoupeni Dluhopisti a podet Dluhopisii, ktery ma byt Emitentem odkoupen. Zadost
o odkoupeni musi byt podepsana Opravnénou osobou a neni-li podepsana pied Emitentem, musi
byt podpis Opravnéné osoby ufedné overen.

10.2.2 Splatnost

Pokud Emitent Zadost o odkoupeni akceptuje pisemnym nebo elektronickym ozndmenim,
Vlastnikovi dluhopist vznikne narok na odkoupeni Dluhopisti Emitentem k poslednimu dni mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Zadost o odkoupeni (,,Den naroku na odkoupeni<).

10.2.3Kupni cena

Kupni cena Dluhopisti odkoupenych Emitentem na zakladé Zadosti o odkoupeni bude stanovena
Dohodou s Emitentem.

Kupni cena bude Emitentem uhrazena do 10 Pracovnich dnti ode Dne naroku na odkoupeni
a soucasn¢ predani Dluhopist Vlastnikem dluhopisit Emitentovi v Ur¢ené provozng.

10.3 ZESPLATNENI DLUHOPISU Z DUVODU NEPLNENI ZAVAZKU NA STRANE EMITENTA

10.3.1Zesplatnéni Dluhopist

V ptipad€, ze Emitent:

(a) porusi kterykoli sviij zdvazek ¢i prohldSeni z ¢€l. 6.1 Emisnich podminek a do 30 dnti od chvile,
kdy bude tato informace zjisténa kterymkoliv Vlastnikem dluhopist ¢i Spole¢nym zastupcem,
nesvola Schiizi, jejimZz programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisti na dalSim postupu,
nebo

(b) neuhradi jakykoliv Vynos ¢i jistinu Dluhopisti a do 30 dnti od nesplaceni zavazku nesvola
Schtizi, jejimZ programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisii na dal§im postupu,

(c) svola Schuzi, ale pfi jejim konani nepiedlozi realné feSeni vzniklé situace poruseni zavazku
dle bodu a) a b) tohoto ¢lanku 10.3.1 Emisnich podminek, které povede k jistému uspokojeni
pohledavek Vlastnikii dluhopist z Dluhopist,

dojde k zesplatnéni DIuhopisd, a to nasledujici den po uplynuti lhiity uvedené v bod¢ a) nebo b)
tohoto ¢l. 10.3.1 Emisnich podminek. V ptipadé bodu c) dojde k zesplatnéni nasledujici den po
konani Schiize.

PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji ve 1htit€ platné dle Obcanského zakoniku.
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ADMINISTRATOR

12.1 ADMINISTRATOR A URCENA PROVOZOVNA
Administratorem emise je Emitent.

Urcena provozovna je na adrese uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

12.2 DALSI A JINY ADMINISTRATOR A JINA URCENA PROVOZOVNA

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli urc¢it Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou provozovnu,
popfipad¢ urcit dalsi obstaravatele plateb.

Oznameni o uréeni Administratora nebo UrCené provozovny nebo o ur¢eni dalSich obstaravatelti plateb
Emitent zpfistupni Vlastnikiim dluhopisii stejnym zplsobem, jakym byly zpfistupnény tyto Emisni
podminky.

12.3 VZTAH ADMINISTRATORA K VLASTNIKUM DLUHOPISU

Pfi vykonu cinnosti podle pfipadné uzaviené smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta. Administrator za zavazky Emitenta plynouci z Dluhopisii neruc¢i a ani je jinak
nezajist'uje. Pti vykonu ¢innosti podle smlouvy s administratorem Administrator neni v zadném pravnim
vztahu s Vlastniky dluhopisti nebo Opravnénymi osobami, neni-li ve smlouvé s administratorem nebo
v zékoné uvedeno jinak. Tim nejsou dotceny pravni vztahy Administratora s Vlastniky dluhopisti nebo
Opravnénymi osobami z jinych smluv nez ze smlouvy s administratorem.

SCHUZE, ZMENY EMISNiICH PODMINEK
13.1 PUSOBNOST A SVOLANI SCHUZE

13.1.1Pravo svolat Schuzi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Spole¢ny zastupce mohou svolat Schizi, je-li to tieba k
rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnikli dluhopisti, a to v souladu s Emisnimi podminkami.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni piedpisy néco jiného.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu, je povinen v nezbytném casovém piedstihu,
nejpozdéji vsak 30 (tficet) kalendainich dnti pfed zamyslenym konanim Schiize doruc¢it Emitentovi
doporuc¢enou postou na adresu Uréené provozovny oznameni o konani Schiize tak, aby mohlo dojit
bez zbyte¢ného prodleni k jeho uvetejnéni (viz ¢l. 13.1.3 s prihlédnutim ke zplisobu uveiejnovani
podle ¢l. 14), pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze v takovém ptipadé Emitent nebude povinen
jakkoli zkoumat nalezitosti takového oznameni a nebude jakkoli odpoveédny za obsah takového
oznameni, a soucasné dorucit Emitentovi oznamenim adresovanym na adresu Urcené provozovny
zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisti opraviujicich k tcasti na jim, resp. jimi,
svolavané Schizi, tj. uplného opisu Seznamu vlastnikti. Vlastnik dluhopisu je povinen soucasné
soznamenim o svolani Schiize zaslat program schlize vcetné navrhovanych zmén a
pozadavkd. Emitent je povinen poskytnout pfiméfenou soucinnost svolavateli, Vlastnikovi
dluhopisti, pro fadné svolani Schiize, a to minimaln¢ v rozsahu zvetejnéni informace o svolani
Schtize na webovych strankach www.dluhopisy.cz, a poskytnuti tplného opisu Seznamu vlastniki,
vcetné telefonnich a e-mailovych kontakt Vlastnikii dluhopist.

13.1.2Schuize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlen¢ svolat Schtizi v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢l. 13.1.2
a dalSich pripadech stanovenych aktualné platnymi obecné€ zavaznymi pravnimi predpisy (,,Zmény
zasadni povahy®),

(a) navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zmén¢ Emisnich
podminek vyzaduje podle pravnich predpist;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;
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(c) navrhu na uzavteni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku bez ohledu na to, kterou
smluvni stranou Emitent je;

(d) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zaklad¢ dochazi k dispozici s podnikem nebo jeho
casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, ze mize byt
ohrozeno tadné a v€asné splaceni Dluhopisii nebo vyplaceni vynosu Dluhopist;

(e) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm)
kalendarnich dnii ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno; nebo

() jinych zmén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit zadvazky vyplyvajici
z Dluhopist.

13.1.30znameni o svolani Schuze

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen oznamit zpisobem uvedenym v ¢l. 14 téchto
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 30 (tficet) kalendainich dnt ptede dnem konani Schiize.

Je-1i svolavatelem Vlastnik dluhopisii, nebo Spolecny zastupce, je povinen oznameni o svolani
Schtize podle ¢l. 13.1.1 téchto Emisnich podminek ve stejné lhiit¢ dorucit Emitentovi.

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani schiize na webovych strankach
www.dluhopisy.cz a souCasn¢ zaslat pozvanku e-mailem, nebo doporuc¢enou postou na adresu
trvalého bydlisté uvedenou Vlastnikem dluhopisii v Seznamu vlastniki, a to nejpozdéji 30 (tficet)
kalendatnich dnii pfede dnem konani Schiize. Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon
(a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (b) ozna¢eni Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev
Dluhopisu a Datum emise, (c¢) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz misto, datum
a hodina konani Schiize musi byt urCeny tak, aby co nejméné omezovaly moznost Vlastniki
dluhopisti tcastnit se Schilize / mistem konani Schlize mtize byt pouze mésto Praha, datum konani
Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, Cas zac¢atku konani Schiize musi pfipadat
na rozmezi od 8 do 16 hodin, (d) program jednani Schtize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l.
13.1.2 téchto Emisnich podminek t€Z navrh takové zmény a jeho zdivodnéni a (e) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi.

Schuize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznamenti o jejim svolani.
Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize v oznameni o jejim
svolani, je pfipustné, pouze jsou-li na Schlizi ptitomni vSichni Vlastnici dluhopist, ktefi jsou
opravnéni na této Schtizi hlasovat.

Pokud odpadne divod pro svolani Schiize, bude odvoléana stejnym zptsobem, jakym byla svolana,
a to nejpozdeji 7 (sedm) kalendainich dnti pted datem jejiho konani.

13.2 OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni, UCAST DALSICH OSOB

13.2.10soby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro uc¢ast na Schuzi
Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze

(a) Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovan jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastniki ke konci
dne, ktery o 7 (sedm) kalendainich dnti pfedchazi den konani ptislusné Schize (,,Rozhodny
den pro ucast na Schizi*), nebo

(b) osoba, ktera se prokaze jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu podle pism. (a) pro ucely této
Schtize.

K prevodim Dluhopist uskutecnénym po Rozhodném dni pro tcast na Schiizi se neptihlizi.

13.2.2Hlasovaci pravo

Kazdy Vlastnik dluhopisi ma tolik hlasii, kolik odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopistt v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté¢ vSech vydanych a nesplacenych
¢i nezrusenych Dluhopist k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi.

K Dluhopisiim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro tc€ast na schizi, které nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 8.3 t€chto Emisnich podminek, se pro ucely Schiize neptihlizi.
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Rozhoduje-li Schtize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemlize Spolecny zastupce vykonavat
hlasovaci pravo s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasy se nezapocitavaji do celkového poctu hlast
pro ucely usnasenischopnosti Schiize.

13.2.3 Ukast dalSich osob na Schiuzi

Schlize je povinen se ucCastnit Emitent a dale jsou opravnéni UCastnit se Schlize zastupci
Administratora, je-li ur€en, Spolecny zéstupce, neni-li jinak osobou opravnénou k ucasti na Schtizi
a hosté ptizvani Emitentem. Schiize se dale ucastni osoby zajist'ujici prubéh této Schiize (napf.
predseda schiize, zapisovatel, notar apod.).

13.2.4U¢ast na Schiizi s vyuZitim prostiedkii komunikace na dalku

V oznameni o svolani Schiize miize Emitent stanovit organizacni a technické podminky, za kterych
se Vlastnici dluhopist mohou ucastnit Schize s vyuzitim elektronickych prostiedkii, napft.
umoziuyjicich pfimy dalkovy pfenos Schiize obrazem a zvukem, nebo piimou dvousmérnou
komunikaci mezi Schizi a Vlastnikem dluhopisti nebo piimé pisemné vyjadieni Vlastnika
dluhopist k navrhovanym usnesenim Schiize prostfednictvim emailové komunikace, na emailovou
adresu Emitenta pouZitou pro rozeslani oznameni o svolani Schtize, a to i s pfedstihem pied datem
konanim Schtize. V ptipadé¢ emailové komunikace dochazi k ovéreni Vlastnika dluhopist
prostfednictvim pouziti emailové adresy uvedené ve Smlouvé o Upisu nebo ozndmené Emitentovi
do evidence v Seznamu vlastnikii. Vlastnik dluhopisu, ktery vyuzije prava podle takto stanovenych
podminek, se povazuje za pritomného na Schiizi, se vSemi pravy z toho vyplyvajicich.

13.3 PRUBEH SCHUZE, ROZHODOVANI SCHUZE

13.3.1UsnaSenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji iCastni Vlastnici dluhopisti (opravnéni v souladu s ¢l. 13.2
téchto Emisnich podminek hlasovat), jejichz jmenovita hodnota piedstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych ¢i nezrusenych Dluhopist. Pied zahajenim
Schiize poskytne svolavatel informaci o po¢tu v§ech Dluhopisi, jejichZ vlastnici jsou opravnéni se
Schiize ucastnit a hlasovat na ni.

13.3.2Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem pfedseda piedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
dluhopisu ptedseda ptedseda zvoleny prostou vétSinou pritomnych Vlastnikti dluhopist, s nimiz je
spojeno pravo na prislusné Schiizi hlasovat, pricemz do zvoleni predsedy predseda Schiizi osoba
urcena svolavatelem.

13.3.3Rozhodovani Schuze

Schtize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

K pfijeti usneseni, jimz se (a) schvaluje navrh podle ¢l. 13.1.2 téchto Emisnich podminek nebo (b)
ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce, je zapotfebi souhlas alespon % (tfi Ctvrtin) hlast
pritomnych Vlastnikti dluhopist, s nimiz je v souladu s ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek spojeno
hlasovaci pravo.

Ostatni usneseni jsou prijata, jestlize ziskaji prostou vétsinu hlast pfitomnych Vlastnikti dluhopist,
s nimiz je v souladu s ¢l. 13.2 té&chto Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.
13.3.40droceni Schiize a nahradni Schiize

Pokud béhem 0,5 hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlize usnaSenischopna, pak
bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa. Tim neni dotceno pravo Emitenta nebo Vlastnikl
dluhopisti svolat nahradni Schizi, bezprostfedné¢ po Schuzi, pokud je to v souladu s témito
Emisnimi podminkami.

Pokud byla Schtize svolana za ucelem rozhodnuti o zméné€ Emisnich podminek a pokud béhem
jedné 0,5 hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlize usnaSenischopna, pak bude
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takova Schiize bez dalsiho rozpusténa. Je-li to nadale potfebné, svolavatel svola nahradni Schtzi
tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnii ode dne, na ktery byla svoldna ptivodni Schiize. Konani
nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastniktim dluhopisii nejpozdéji
do 15 (patnéacti) dnil ode dne, na ktery byla svolana ptiivodni Schize.

Nahradni Schtize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ¢l. 13.3 t€chto Emisnich
podminek.

13.4 NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

13.4.1Zmény emisnich podminek

Pro vylouceni pochybnosti, souhlas Schize vlastniki se nevyzaduje (a) ke zmén¢ Emisnich
podminek pfimo vyvolané zménou pravni upravy, (b) ke zméné Emisnich podminek, ktera se
netyka postaveni nebo zajma Vlastnikd dluhopisti, nebo (c) v pfipadé, ze Zadny z vydanych
Dluhopisti neni ve vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta.

Emitent bez zbytecného odkladu po jakékoliv Zméné emisnich podminek zpfistupni investorim
zpusobem, kterym byly zpfistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a tplné
znéni Emisnich podminek po provedené zmeéng.

Investor, ktery pfed zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyzaduje predchozi
souhlas Schtize vlastniktl, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu jeste
nenabyl vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve 1hite¢ 5 (péti) pracovnich
dnti poté, co je zpristupnéna zména Emisnich podminek.

13.4.2 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak osoba, ktera byla jako Vlastnik
dluhopisti opravnéna k tcasti a hlasovani na Schtizi podle ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek
a podle zapisu z této Schlize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se piislusné
Schiize neziéastnila (,,Zadatel), miize do 30 (tficeti) dnii od uveiejnéni usneseni piisluiné Schize
pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
ucast na Schizi a které¢ od takového okamziku nezcizila, jakoz i pomérného tirokového vynosu
k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami a dosud
nevyplaceného.

Toto pravo musi Zadatel uplatnit pisemnym ozndmenim (,,Zadost*) urcenym Emitentovi na adresu
Urcéené provozovny.

Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnd po dni, kdy byla Zadost doru¢ena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také
,,Den piredcasné splatnosti dluhopisi‘).

Pro pfed¢asné splaceni Dluhopist podle ¢l. 13.4.2 se jinak pfimétené pouziji ustanoveni ¢l. 9 téchto
Emisnich podminek.

13.4.3Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii na Zadost Vlastnika dluhopisi

Pokud je na poradu jednani Schiize kterakoli ze zalezitosti uvedenych v ¢l. 13.1.2 (b) az (f) téchto
Emisnich podminek a Schiize s takovymi zménami zasadni povahy nesouhlasi, pak mtze Schtize
inad ramec potfadu jednani rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu
s usnesenim Schiize, je povinen pfedcasné splatit jmenovitou hodnotu a pomérnou ¢ast Vynosu tém
Vlastnikim dluhopisti, ktefi o to pozadaji (,Zadatel*). Toto pravo Zadatel uplatni pisemnym
oznamenim (,,Zadost*) uréenym Emitentovi a doru¢enym na adresu Uréené provozovny.

Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy byla Zadost doruéena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnti takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také
,,Den piredcasné splatnosti dluhopista‘).

Pro pfed¢asné splaceni Dluhopist podle ¢€l. 13.4.3 se jinak pfimétené pouziji ustanoveni ¢l. 9 téchto
Emisnich podminek.
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13.4.4Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopisii, o jejichZ splaceni Zadatel v souladu s timto ¢lankem
zada. Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pficemz
jejich podpisy musi byt fedné ovéreny.

Zadatel musi ve stejné lhiité dorudit do Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢l. 9 téchto Emisnich podminek.

13.4.5Zapis z jednani Schiize

O jednani Schtize pofizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povétené osoby, do 30 (tficeti)
dnti od dne konani Schlize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova
Schuize prijala.

Pokud svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize dorucen
nejpozdéji ve 1hute do 30 (tficeti) dnil od dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

Vsechna rozhodnuti Schiize, ktera musi byt uveiejnéna, musi byt dorucena v potiebném casovém
predstihu stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodrZena lhita stanovend pravnimi piedpisy
a témito Emisnimi podminkami pro jejich uvefejnéni.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z DIuhopist. Zapis ze Schiize
je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dob¢ v Ur¢ené provozovneé.

Emitent je povinen ve lhiité do 30 (tficeti) dnti ode dne konani Schiize uvetejnit v§echna rozhodnuti
Schiize, a to zptisobem stanovenym v ¢l. 14 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schtize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schuzi
a o rozhodnuti Schiize potizen notarsky zapis. Pro ptipad, ze Schiize takové usneseni piijala, musi
byt v notaiském zédpise uvedena jména téch osob opravnénych k casti na Schiizi, které platné
hlasovaly pro piijeti takového usneseni, a poCty kusti Dluhopisti, které tyto osoby vlastnily
k rozhodnému dni pro ucast na Schiizi.

OZNAMENI

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnikti dluhopisti, oznameni o konani Schtize a jakékoliv jiné oznameni
Vlastnikdim dluhopisti bude platné a i¢inné, pokud bude vyhotoveno v ¢eském jazyce a odeslano doporucenou
postou na adresu Vlastnika dluhopisu vedenou v Seznamu vlastnikii anebo poskytnuto elektronickymi
prostiedky, zejména emailovou zpravou zasilanou na emailovou adresu uvedenou ve Smlouvé o upisu nebo
v Seznamu vlastnikli anebo vyvésenim na webovych strankach www.dluhopisy.cz anebo Webovych strankach
Emitenta. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich pfedpisii ¢i tyto Emisni podminky pro
zptistupnéni nebo uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpisob, bude takové
oznameni povazovano za platné zpfistupnéné nebo uvefejnéné jeho zpfistupnénim nebo uvefejnénim
predepsanym pfisluSnym pravnim pfedpisem. V piipade, Ze bude nckteré oznameni zpiistupfiovano nebo
uvefejilovano vice zptisoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat datum jeho prvniho zpfistupnéni
¢i uvefejnéni.

Tyto Emisni podminky byly podle zakona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény nabyvatelim Dluhopist
na webovych strankdch www.dluhopisy.cz a v sidle Emitenta na nosi¢i informaci, ktery investorim umoznuje
reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek tak, aby mohly byt
vyuzivany alespoil do data splatnosti DIuhopist.

RIZIKA SPOJENA S INVESTICi DO DLUHOPISU

15.1 RIZIKA SPOJENA S DLUHOPISY
Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastnikli dluhopisii se pro pripad neschopnosti Emitenta dostat svym zévazkiim z vydanych
Dluhopist nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi. Tim se pohledavky z Dluhopist 1i$i naptiklad od
pohledavek z vkladt u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své
zavazky spocCivajici ve vydani majetku zakaznikiim,
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Riziko urokové sazby

Vlastnik Dluhopist je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych sazeb.
Ceny dluhopist a velikost trzni tirokové miry se chovaji protichtidné. Drzitele dluhopisu s pevnou trokovou
sazbou tak miiZze postihnout riziko poklesu ceny takového dluhopisu, pokud by se zvysily trzni irokové sazby.

Riziko likvidity Dluhopisii

Riziko likvidity vydanych Dluhopisi je nizké. Dluhopisy lze prodat na sekundarnim trhu, nalezne-li Vlastnik
dluhopisti osobu, kterd mé zajem Dluhopisy koupit. Vlastnik dluhopisi ma déle moznost za podminek
upravenych v ¢lanku 10.2.1 pozadat Emitenta o odkoupeni vSech nebo ¢asti jim vlastnénych DIluhopist,
Emitent vS§ak nema povinnost Zadosti vyhovét.

Riziko piedcasného splacent

Emitent je opravnén emisi DIuhopist predcasné splatit na zaklad¢ vlastniho rozhodnuti. Vlastnik dluhopisii
takové emise je vystaven riziku niz§iho nez pfedpokladaného vynosu z diivodu pred¢asného splaceni.

15.2 RIZIKA SPOJENA S EMITENTEM

Kreditni riziko Emitenta

Emitent se mtize v disledku neptiznivého trzniho prostiedi, chybného rozhodnuti svého managementu nebo
jinych vnéjsich ¢i vnitinich faktorti stat neschopnym plnit své splatné zavazky véetné zavazkl z vydanych
Dluhopist. Emitent aplikuje fidici a kontrolni mechanismy zaméfené na snizovani tohoto rizika.

Riziko ztraty kli¢ovych osob

Cinnost kli¢ovych osob Emitenta je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét
a uskuteciiovat podnikatelskou strategii. Emitent véfi, ze je schopen udrzet a motivovat tyto osoby, nicmén¢
presto tuto skutecnost neni schopen zaru€it. Piipadna ztrata téchto osob by mohla negativné ovlivnit podnikani
Emitenta, jeho hospodatské vysledky a finan¢ni situaci.

Riziko regionu, politické riziko

Riziko regionu (statu) spocivéd v dodate¢ném negativnim vlivu na investice, irokové sazby nebo ménové kurzy
oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v disledku ménové politiky centralni
banky, fiskalni politiky vlady ¢i externich vlivli. Druhou pfi¢inou zvySené¢ho rizika v regionu (statu) je
mezinarodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich predstavitelti (vlady) mlize zapfiCinit negativni
vyvoj cen nemovitosti, urokovych sazeb, ménovych kurzi.

Riziko vy$Si moci

Muze nastat udalost vyssi moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta, napt. valky, vzpoury, pfirodni katastrofy,
znarodnéni majetku Emitenta, neopravnéného zasahu statnich organt (napf. nafizenim jednani, zdrzeni se
jednani, zakaz ¢innosti), neopravnéné udéleni pokut a sankci statnimi organy, neopravnéné obstaveni ucti,
neopravnéné zabaveni majetku apod., kterd bude mit negativni dopad na hospodaiské vysledky Emitenta.

Riziko konkurence

Emitent je ti€astnikem hospodaiské soutéze v konkuren¢nim odvétvi. Z tohoto diivodu musi pruzné reagovat
na meénici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence mize dojit k tomu, ze
nebude schopen reagovat odpovidajicim zplsobem na konkurenc¢ni prostedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni
hospodarské situace Emitenta.

Investor by mél zvazit pti koupi Dluhopisii vSechna vySe uvedena rizika.

TRENDY NA TRHU PODNIKANI EMITENTA
Na Emitenta budou piisobit zejména trendy ceské ekonomiky.

Ekonomika Ceské republiky nadale roste, riist HDP za rok 2018 &inil 3,0 %." Vzhledem k odekavanému
zhorSeni vnéjsiho prostiedi se sniZila predikce ekonomického ristu v roce 2019 z 2,5 % na 2,4 %, pro rok 2020

! Tvorba a uziti HDP — 4. &tvrtleti 2018. CSU. [online]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/tvorba-a-uziti-hdp-4-ctvrtleti-2018
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¢ini predikce také 2,4 %. Nejvyznamnéj$im ristovym faktorem by méla byt spotieba domacnosti v disledku
rostoucich mezd, nizké nezaméstnanosti a zvySeni starobnich diichodid. Inflace by se méla v roce 2019
pohybovat okolo 2,3 % a v roce 2020 1,6 %.> Pietrvavé historicky nejnizsi nezaméstnanost, predikce miry
nezaméstnanosti na rok 2019 1 2020 ¢ini 2,2 %.

V souvislosti s pfedmétem podnikani bude Emitenta ovliviiovat situace na realitnim trhu, a to v segmentu
primyslovych nemovitosti. Realitni trh v oblasti primyslovych a skladovych nemovitosti na konci prvniho
Stvrtleti 2019 doséhl celkové rozlohy 7,97 mil. m%. V Praze trh pfekonal magicky milnik ti milionti m?, a je
tak nejvétsim v zemi. Nasleduje ho Plzefisko a jizni Morava. Béhem prvniho ctvrtleti 2019 bylo dokonceno
celkem 168.300 m* novych priimyslovych prostor. Ve srovnani se stejnym obdobim roku 2018 se jednd o
pokles o vice nez jednu pétinu. VéEtsina z téchto prostor pfitom byla na trh uvedena s jiz zajiSténymi najemci.
Zajimavy vyvoj lze pozorovat pfedev§im u miry neobsazenosti, kterd je sice nadale velmi nizka, ale oproti
stejnému obdobi v roce 2018 (4,2 %) vzrostla v Ceské republice na 4,8 %. Je to predeviim v disledku
spekulativni vystavby, kterd se jiz n¢kolik ctvrtleti po sobé zvysuje. Zatim nedosahuje predkrizovych hodnot,
ale ve srovnani s ostatnimi trhy je jiz nad evropskym prumérem. Nicméné silné poptavce se dafi tyto prostory
v pribéhu vystavby z velké ¢asti absorbovat a tak se neobsazenost evropskému priiméru nijak nevymyka.?

Vsechny vyse uvedené skuteCnosti by mély mit pozitivni nebo neutralni dopad na podnikani Emitenta a jeho
hospodaiské vysledky. Zména trendu pozitivniho vyvoje Ceské ekonomiky na negativni by dle nazoru
Emitenta méla za nasledek stagnaci nebo pokles zajmu o sluzby Emitenta. Toto by se negativné promitlo do
hospodaiskych vysledkti Emitenta a schopnosti splacet zavazky z Dluhopist.

ZDANENI DLUHOPISU V CESKE REPUBLICE
Jistina

Splaceni jmenovité hodnoty DIuhopist, vyplaty Grokovych vynost z Dluhopist budou provadény bez srazky
dani piipadné¢ poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovana
pfisluinymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakékoli takova srazka
dani nebo poplatkii vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takové
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek
dani nebo poplatkt.

Urok

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je éeskym dafiovym rezidentem, podléha dani ve vysi 15 %.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je Geskym dafiovym rezidentem nebo podnika v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny a ktera nabyla dluhopis v rdmci podnikani v Ceské republice, podléha dani
z ptijmu fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2019). Piesahuje-li zaklad dané 48nédsobek primémé mzdy,
uplatni se solidarni zvyseni dan€ ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souc¢tem piijmti zahrmovanych do dil¢iho

zakladu dan¢ ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dan¢ z podnikani v piislusném zdatiovacim obdobi
a 48nasobkem primérné mzdy.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je eskym dafiovym rezidentem, nebo neni &eskym dafiovym
rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvoii soucast obecného
zakladu dané a podléha dani z pfijmt pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2019).

Zisky/ztraty 7 prodeje
Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou,
e kterd je Ceskym danovym rezidentem, anebo ktera

e neni Ceskym danovym rezidentem, ale podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo
ktera

e neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym

2 Makroekonomické predikce Ceské republiky, duben 2019. Ministerstvo financi Ceské republiky. [online]. 2019. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2019/makroekonomicka-predikce-duben-2019-

34882
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https://logistika.ihned.cz/c1-66581450-prumyslove-nemovitosti-dosahly-rozlohy-temer-osmi-milionu-ctverecnich-metru-nejvetsi-trh-ma-

praha-nasleduje-plzensko-a-jizni-morava
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danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem,

se zahrmuji do obecného zékladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 % (pro rok 2019).
Presahuje-li zéklad dan¢ podnikajici fyzické osoby, ktera nabyla dluhopis v rdmeci podnikani, 48nasobek
primémé mzdy, uplatni se solidarni zvySeni dan€¢ ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem piijmi
zahrnovanych do dilciho zakladu dané ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dan€ z podnikani v pfislusném
zdanovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.

Ztraty z prodeje dluhopisi jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis zahrnuty
do obchodniho majetku) obecné daniove neucinné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom piipad€ je mozné ztraty z prodeje dluhopist povazovat
za danové ucinné az do vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papirti (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemtize
vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papird v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou,
e ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo ktera

e neni Ceskym dafiovym rezidentem a zéroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
anebo ktera

e neni Ceskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym
danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zakladu dan€ z piijmut pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2019).
Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této kategorie osob obecné danove ucinné.

Piijmy z prodeje dluhopisti u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, mohou byt
za urcitych podminek osvobozeny od dané z ptijmu, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopisii uplyne doba
alespori 3 let. Od dan¢ mohou byt osvobozeny také piijmy z prodeje dluhopisii u fyzickych osob, které nemaji
dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, pokud piijem z prodeje cennych papirQ a piijem z podilt ptipadajici
na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu v jejich thrnu u poplatnika nepfesahne ve zdaiiovacim obdobi
100 000 korun.

V pripad¢ prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni ceskym danovym rezidentem a soucasn¢ neni dafiovym
rezidentem Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodatrského prostoru, kupujicimu, ktery
je ¢eskym danovym rezidentem, nebo osobé¢, ktera neni ceskym dafiovym rezidentem a ktera zaroven podnika
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné povinen pti thrad¢ kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z piijmut ve vysi 1 % z tohoto
prijmu. Spravce dan¢€ mize, avSak nemusi, povazovat daniovou povinnost poplatnika (prodavajiciho danového
nerezidenta) uskutecnénim srazky podle predchozi véty za splnénou, avSak povinnost podat daiiové priznani
dle nasledujici véty nezanika. Prodavajici je v tomto piipadé obecné povinen podat v Ceské republice danové
pfiznani nebo spravce dan€¢ mize dan vymétit do konce lhiity pro vyméfeni dané. Srazené zajisténi dan¢ se
zapoGitava na celkovou dafiovou povinnost datiového nerezidenta. Castka zajisténi dan& se zaokrouhluje na
celé K¢ nahoru (pro rok 2019).

ROZHODNE PRAVO A JAZYK

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se budou Fidit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky.

Emisni podminky mohou byt ptelozeny do dalSich jazykd. V takovém piipadé, dojde-li k rozporu mezi
riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

V Praze, 27. 11. 2019

¢ )

Mgr. Milan Filo, jednatel
Bio Ji¢in, s.r.o.
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PRILOHA €. 1 EMISNICH PODMINEK DLUHOPISU
BICZ EKO HALY 8/2022

RUCITELSKE PROHLASENI]
ve vztahu k
Dluhopistim BICZ EKO HALY 8/2022
Maximalni objem emise 25.000.000 K¢&
Dluhopisy v nomindlni hodnoté 50.000 K&
Splatné 1. 12. 2022
VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A. Bio Ji¢in, s.r.o. se sidlem Revolu¢ni 724/7, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 214798, IC 275 34 162 (dale jen ,,Emitent*) se rozhodla vydat
dluhopisy s ndzvem BICZ EKO HALY 8/2022 v celkové nomindlni hodnoté az 25.000.000 K&, v nominalni
hodnoté jednoho dluhopisu 50.000 K¢&, splatné 1. 12. 2022 (dale jen ,,Dluhopisy*) s tim, Ze Dluhopisy budou
vydény v souladu s emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*); a

B. Spolecnost BICZ a.s., IC 069 69 321, se sidlem Prazska 777, 252 64 Velké Pilepy, je jediny spoleénik Emitenta
(déle jen ,Ruéitel 1°); a

G, Pan Milan Filo, narozeny dne 25. prosince 1979, trvale bytem Sténkov 69, 503 46 Tiebechovice pod Orebem, je
jediny jednatel Emitenta a 50% akcionarf jediného spole¢nika Emitenta (dale jen ,,Ruéitel 2°); a

D. Pan Robin Simek, narozeny dne 1. Cervence 1983, trvale bytem Svinna 26, 517 03 Skuhrov nad Bélou, je 50%
akcionar jediného spole¢nika Emitenta (ddle jen ,Ruéitel 3*) (Rucitel 1, Rugitel 2 a Rugitel 3 spole¢né déle jen
,»Ruditelé*); a

E. Rucitelé souhlasi se zajisténim zavazkd z Dluhopisi ru€itelskym prohlasenim (ddle jen ,,Ruéitelské
prohlaseni);

Rugitelé ¢ini nasledujici
1. RUCITELSKE PROHLASENI

1.1 Podle ustanoveni § 2018 a nsl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,Ob&ansky
zakonik*) se Rucitelé zavazuiji, Ze spole¢né a nerozdilng uspokoji pohleddvky kazdého vlastnika dluhopisu (déle
jen ,Vlastnik dluhopisu*) z Dluhopisti za Emitentem na zakladé jeho doru¢ené pisemné zadosti, pokud Emitent
nesplni Zajisténé zavazky (jak je tento pojem definovén niZe) fadné a véas.

Pro ucely tohoto Rucitelského prohlaseni se ,,ZajiSténymi zdvazky* rozumi (i) penéZité zévazky Emitenta
viii Vlastnikim dluhopisti vyplyvajici z Dluhopist a zahrnujici penézity zdvazek zaplatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisi a urokovy vynos, trok z prodleni, ndhrady $kody; a (ii) jakékoli penéZité zdvazky Emitenta vii&i
Vlastnikim dluhopisti vzniklé v disledku neplatnosti a/nebo zruSeni Dluhopist (v&etné jakychkoli zévazki
vzniklych z bezdiivodného obohacent).

12 Zavazek Rucitell podle tohoto ¢lanku je splatny nejpozdgji tiicaty den nésledujici po obdrzeni pisemné
vyzvy k Ghradé od Vlastnika dluhopisu.

13 Vlastnik dluhopisu je opravnén vykonat sva prava podle tohoto ¢lanku, kdykoli bude Emitent v prodleni se
zaplacenim ZajiSténych zavazk, aniz by predtim musel vyzvat k plnéni Emitenta nebo mu poskytnout jakoukoli
dodatecnou lhiitu k plnéni.

2. PODMINKY RUCITELSKEHO PROHLASENI

21 Rucitelé poskytuji ruceni do doby uplného spinéni a uspokojeni pohledavek Vlastnik@ dluhopisi
odpovidajicich Zajisténym zavazk(im Emitentem.
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Zavazky Rugiteli vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni piedstavuji piimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodiizené zavazky Rucitele, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné
jak mezi sebou navzajem, tak vici viem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim
Rugitell s vyjimkou zavazk, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisu.

EMISNI PODMINKY

Rucitelé timto potvrzuji, Ze jsou seznameni s Emisnimi podminkami a Zajisténymi zavazky.

PODRIZENOST SUBROGACNIHO NAROKU

Veskeré pohledavky Ruciteld za Emitentem vzniklé v disledku toho, Ze Rucitelé uspokojili pohledavky Vlastniki
dluhopisti za Emitentem, se uspokoji aZ po tiplném uspokojeni viech ostatnich pohledavek Vlastniki dluhopisti
za Emitentem; to se sjednava i pro piipad upadku Emitenta v souladu s § 172 zakona &. 182/2006 Sb., o Gpadku
a zplsobech jeho fedeni (insolvenéni zédkon).

PLATBY

Vsechny platby Ruciteli podle tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou stejnym zplisobem jako platby
u¢inéné Emitentem Vlastnikim dluhopist podle Emisnich podminek. VSechny platby u¢inéné Ruciteli misto
Emitenta na zékladé tohoto Rucitelského prohlaseni budou ucinény bez jakychkoli srazek dani &i poplatki
jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatki bude vyZzadovana pravnimi pfedpisy. Budou-li
jakékoli takové srazky ci poplatky vyzadovany, nebudou Rugitelé povinni hradit Vlastnikim dluhopisti Zadné
dalsi ¢astky jako nahradu téchto &éstek.

PROHLASENI

Rucitelé timto prohladuji a zarucuji Vlastnikim dluhopist, Ze zavazky z tohoto Rucitelského prohlaseni
predstavuji jejich platné, uc¢inné a vymahatelné zavazky v souladu s podminkami obsaZenymi v Emisnich
podminkéch.

Rucitelé prohlasuji a zaru¢uji Vlastnikim dluhopisi, Ze maji viechna nezbytna opravnéni a zpisobilost k vydani
tohoto Rucitelského prohlaseni.

Rucitelé prohladuji a zarucuji, Ze obdrzeli viechny souhlasy (je-li jich tieba), které jsou potieba k vystaveni
tohoto Rucitelského prohlaseni a k uspokojeni Zajisténych zavazk.

ZAVERECNA USTANOVENI

Toto Rucitelské prohlaseni se bude Fidit a bude vykladano v souladu s pravem Ceské republiky, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem.

Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s timto Ruéitelskym prohlasenim, v&etn& otdzek tykajicich se jeho
existence, platnosti nebo ukon&eni, bude takovy spor predlozen a s kone&nou platnosti fesen mistné prislusnym
soudem.

o
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Mgr. Milan Filo, jednatel
(Gfedné ovéreny podpis)

Mgr. Milan Filo, Ru¢itel 2
(afedné ovéreny podpis) can

Ing. Robin Simek, Rugitel 3
(afedné€ ovéreny podpis)
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