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ROZHODNUTI

Ceska narodni banka, jako organ dohledu nad finan¢nim trhem podle zakona &. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich predpist, organ dohledu nad kapitalovym trhem
podle zakona ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a 0 zméné a doplnéni dalsich
zékond, ve znéni pozdéjSich predpistl, a zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém
trhu, ve znéni pozd¢jsich predpist, a jako pfislusny organ podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt
uvetejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu,
a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (déle jen ,,NaFizeni*), rozhodla ve spravnim fizeni vedeném
podle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich piedpisi, o Zadosti spolecnosti
Info Detective Company s.r.o., ICO 28409612, se sidlem Praha 5 - Smichov, nam. 14. ¥ijna
1307/2, PSC 150 00, zastoupené JUDr. LukdSem Rezkem, advokatem, o schvaleni unijniho
prospektu pro rist vyhotoveného ve formé zakladniho prospektu dluhopisi vydavanych
v ramci nabidkového programu podle ¢lanku 20 odst. 2 Nafizeni, ktera byla Ceské narodni
bance dorucena dne 11. fijna 2023, takto:

Spole¢nosti Info Detective Company s.r.o., ICO 28409612, se sidlem Praha 5 - Smichov,
nam. 14. fijna 1307/2, PSC 150 00, se podle ¢lanku 20 odst. 2 Natizeni pro ucely verejné
nabidky

schvaluje

unijni prospekt pro rist vyhotoveny ve formé zikladniho prospektu dluhopisi
vydavanych v ramci nabidkového programu z roku 2023 s maximalni celkovou
jmenovitou hodnotou nesplacenych dluhopisti 200 000 000 K¢ a s dobou trvani programu
10 let. Schvaleny unijni prospekt pro rist vyhotoveny ve formé zikladniho prospektu
tvori jako priloha nedilnou soucast tohoto vyroku.



ODUVODNENI

Ceska narodni banka schvélenim unijniho prospektu pro rist vyhotoveného ve formé
zékladniho prospektu v souladu s ¢l. 2 pism. r) Nafizeni osvédCuje, ze zékladni prospekt
splnuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti dle ¢lanku 6 a nasl. Nafizeni,
tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované
posoudil emitenta a cenné papiry, které¢ maji byt predmétem vetejné nabidky, s vyhradou udaja,
které tvoii zvlastni shrnuti a konecné podminky vztahujici se k jednotlivym emisim cennych
papiri ve smyslu ustanoveni ¢lanku 8 odst. 4, 5 a 8 Natizeni. Kone¢né podminky obsahuji
pouze udaje, které se tykaji popisu cennych papird, a neslouzi k doplnéni zédkladniho prospektu
a nenahrazuji tedy dodatek zékladniho prospektu ve smyslu ¢l. 23 Nafizeni.

V ramci spravniho fizeni o schvéleni unijniho prospektu pro rast vyhotoveného ve formé
zakladniho prospektu Ceska narodni banka neposuzovala hospodaiské vysledky ani finanéni
situaci ucastnika fizeni a schvalenim unijniho prospektu pro rist negarantuje budouci ziskovost
ucastnika fizeni ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cennych papira
vydavanych ucastnikem fizeni.

Vzhledem k tomu, Ze Ceska narodni banka uéastnikovi ¥izeni v plném rozsahu vyhovéla, neni
podle ustanoveni § 68 odst. 4 spravniho fadu dalsi odtivodnéni tohoto rozhodnuti tfeba.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti 1ze podat rozklad u Ceské narodni banky, Na Ptikopé 28, Nové M¢sto,
115 03 Praha 1, a to prostiednictvim sekce dohledu nad finan¢nim trhem II. Lhita pro podani
rozkladu ¢ini 15 dnd ode dne doruéeni rozhodnuti. O rozkladu proti rozhodnuti Ceské narodni
banky rozhoduje bankovni rada Ceské narodni banky.

Ing. Ladislav Kro¢ak Ing. Ladislav Slanik
feditel sekce povéfen fizenim odboru cennych papirt,
dohledu nad finanénim trhem II AML a rizik informacnich technologii
podepsano elektronicky podepsano elektronicky

Dorucuje se (prostfednictvim datové schranky):

JUDr. Lukas Rezek, advokat, ICO 76334911, se sidlem Opletalova 1525/39, 110 00 Praha 1
(ID datové schranky 9j49hnz)




UNIINI PROSPEKT PRO RUST
VE FORME ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Info Detective Company s.r.o.
ICO: 284 09 612
Se sidlem: Praha 5 - Smichov, nam. 14. fijna 1307/2, PSC 15000

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 200.000.000 K¢

s dobou trvani programu 10 let






Tento dokument pfedstavuje unijni prospekt pro rist ve formé zakladniho prospektu (dale jen ,Zakladni prospekt
nebo ,Prospekt®) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu, ktery byl zfizen vroce 2023
spolegnosti Info Detective Company s.r.0., ICO: 284 09 612, se sidlem Praha 5 - Smichov, nam. 14. fijna 1307/2,
PSC 15000, LEI: 315700N68X4LPLN2KJ45, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
spis. zn. C 139485 (dale jen ,Emitent” a dluhopisovy program déle jen ,Dluhopisovy program* nebo ,Program®).
Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy jednotlivé emise dluhopis (dale jen ,Emise dluhopisi“ nebo ,Emise” nebo ,Dluhopisy").

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci tohoto dluhopisového
programu nepiekroCi k Zadnému okamziku ¢astku 200.000.000 K¢ (slovy: dvé sté miliont korun &eskych). Doba
trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci programu, &ini 10
(deset) let.

Tento Prospekt byl pfipraven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 2017/1129, o
prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (déle jen ,Nafizeni o prospektu*). Tento Prospekt byl vyhotoven dne 6. 12.
2023, Udaje v ném jsou platné pouze k tomuto dni. Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale
jen ,CNB") &. . [doplnit &islo jednaci] ze dne [doplnit datum schvaleni], které nabylo pravni moci dne [doplnit datum].
Prospekt pozbyde platnosti [doplnit datum — rok od nabyti pravni moci]. Povinnost doplnit Prospekt v
piipadé vyznamnych novych skute€nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni
po datu uplynuti platnosti prospektu.

CNB schvalila tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu. CNB schvalenim Prospektu nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu
Dluhopist. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisti. CNB neposuzuje
hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Prospekiu negarantuje budouci ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Pro kazdou Emisi Dluhopist, kterou hodla Emitent v ramci Dluhopisového programu vefejné nabizet, pfipravi
Emitent zvlastni dokument predstavujici tzv. koneéné podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 odst. 4 Nafizeni o
prospektu (dale jen ,Koneéné podminky*). Kone¢né podminky budou vzdy obsahovat dopinék Dluhopisového
programu, tj. dopinék spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu ust.
§ 11 zé&kona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Doplnék dluhopisového
programu®), pfiCemz v Dopliiku dluhopisového programu bude zejména ur€ena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zplsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a
jejich emisni kurz, data vyplaty vynosi z Dluhopisl a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné
hodnoty, jakoz i dalSi specifické podminky Dluhopist dané Emise. Budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné
nabidky, budou Kone¢né podminky obsahovat téZ doplfiujici informace, které jsou jako soucast prospektu cenného
papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist (dale jen ,Informace o nabidce®). Konecné
podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvofi prospekt pfislusné Emise.

V pfipadé, ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopisi aZ po jejim vydani, vyhotovi Emitent Konecné
podminky bez zbyte¢ného odkladu poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopis(. Kone¢né podminky
budou ve smyslu &lanku 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uvefejnény a sdéleny Emitentem CNB bez zbyte&ného
odkladu po ucinéni vefejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pfed pocatkem vefejné nabidky.

KaZda vyznamnéa nova skute¢nost, podstatna chyba nebo podstatné nepfesnost tykajici se informaci uvedenych v
Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Diuhopisu a které se objevi nebo budou zjistény od okamziku, kdy
byl Prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, se bez zbyteéného odkladu uvedou v dodatku Prospektu
v souladu s ¢l. 23 Nafizeni o prospektu (dale jen ,Dodatek k prospektu®). Kazdy takovyto dodatek bude schvélen
CNB stejnym zplisobem jako Prospekt uvefejnén Emitentem stejnym zptisobem, jakym byl zvefejnén Prospekt v
souladu s ¢l. 21 Nafizeni o prospektu.





V souladu s ustanovenim €l. 12 Nafizeni o prospektu je Zakladni prospekt pro ucely vefejné nabidky platny po
dobu dvanacti mésict od jeho schvaleni. Bude-li Emitent €init verejnou nabidku Dluhopistl po tomto datu, uvefejni
Emitent novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka probihala vzdy na zakladé platného
zakladniho prospektu. Takové zakladni prospekty (a jejich pfipadné dodatky) budou vSem zajemcim k dispozici v
elektronické podobé na webové strance Emitenta. Vefejna nabidka Dluhopis mize pokracovat po skonéeni
platnosti zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a
uverejnén nejpozdgji v posledni den platnosti pfedchoziho prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopist by méli sva investiéni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto
Prospektu, ale i na zakladé pfipadnych Dodatkl k prospektu a Koneénych podminek pfislusné Emise.

Prospekt, Dodatky k prospektu, Kone¢né podminky, v8echny vyroCni zpravy Emitenta uvefejnéné po datu
vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu, budou k
dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta https://www.infodetective.eu/ v sekci ,Investofi*
(https:/iwww.infodetective.eulinvestori.html) a dale také na pozadani po pfedchozi domluvé bezplatné v Uréené
provozovné Emitenta na adrese Praha 5 - Smichov, nam. 14. fijna 1307/2, PSC 15000, v pracovni dny v dobé od
10.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach Emitenta, vyjma Udaji zaclenénych do tohoto
Prospektu formou odkazu, nejsou soucasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvéleny ze strany CNB.




https://www.infodetective.eu/
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1. Udaje zaélenéné odkazem

Nasledujici dokumenty jsou do tohoto Prospektu zaclenény formou odkazu a jsou investordm pfistupné na
webovych strankach Emitenta nasledovné:

Dokument Rozsah Odkaz

Auditorem  ovéfena | s. 5-15 https://www.infodetective.eu/zprava_auditora_2022.pdf
Ucetni

zavérka k 31. 12. 2022

Zprava auditora | s. 1-4 https://www.infodetective.eu/zprava_auditora_2022.pdf
k Gcetni zavérce k 31.

12. 2022




https://www.infodetective.eu/zprava_auditora_2022.pdf

https://www.infodetective.eu/zprava_auditora_2022.pdf



2. Obecny popis nabidkového programu

Emitent je v rdmci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopis, pfic¢emz
celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi k
Zadnému okamziku prekro€it 200.000.000 K& (slovy: dvé sté miliont korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, €ini deset (10)
let. Dluhopisovy program schvalil statutarni organ Emitenta dne 1. 9. 2023.

Pro kazdou Emisi Dluhopist, kterou hodla Emitent v ramci Dluhopisového programu vefejné nabizet, pfipravi
Emitent ve formé zvladtniho dokumentu Koneéné podminky, které budou odpovidat formulafi pro kone¢né
podminky uvedenému v kap. 7 tohoto Zakladniho prospektu a které blize stanovi podminky dané Emise. V
Koneénych podminkach bude zejména uréena jmenovita hodnota a poéet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum
emise Dluhopist a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z
Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoZ i dal$i specifické podminky
Dluhopist dané Emise. Budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky, budou Kone¢né podminky
obsahovat téz Informace o nabidce, které jsou jako soudast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi
predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist. Nize je uvedena zakladni charakteristika DluhopisU, ktera bude pro
jednotlivé Emise dluhopist doplnéna v Kone€nych podminkach.

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici pfehled Dluhopisového programu. Tento pfehled je
vyriat a omezen ve své celistvosti informacemi obsazenymi v tomto Zakladnim prospektu, kdy blizsi
podminky konkrétni Emise dluhopisi budou upraveny prislusnym Doplrikem dluhopisového programu.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych ¢astech tohoto
Zakladniho prospektu, zejména v kap. 6 ,Spolecné emisni podminky“.

Emitent: Info Detective Company s.r.o., ICO: 284 09 612, se sidlem Praha 5 - Smichov, nam.
14. fijna 1307/2, PSC 15000, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil C, viozka 139485.

LEI: 315700N68X4LPLN2KJ45

Administrator: Cinnosti administratora zajistuje Emitent, neni-li v Doplfiku dluhopisového programu
uvedena jina osoba.

Celkova maximalni | 200.000.000 K& (slovy: dvé sté milion( korun ¢eskych)
jmenovita hodnota
vydanych a
nesplacenych
Dluhopis:

Doba trvani | Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Dluhopisového Emise v rdmci Programu, €ini deset (10) let.
programu:

Splatnost Bude uréena v Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisi: . N . , . e . ,
Emitent miZe vydavat i amortizované Dluhopisy, u nichz je jmenovita hodnota splacena

po Castech.

Predcasné splaceni | Bude-li to uvedeno v Dopliiku dluhopisového programu, bude mit Emitent pravo ke
Dluhopis: stanovenému datu nebo stanovenym datim, pfipadné kterémukoli dni, pfed¢asné
splatit celou nebo €ast jmenovité hodnoty vSech Dluhopisli dané Emise oznamenim
Vlastnik(m dluhopist o pfed¢asné splatnosti, oznamenym alespon 90 dnl pfede Dnem






pfedCasné splatnosti, a to na webovych strankach Emitenta v sekci ,Investofi‘ nebo e-
mailovou zprévou nebo doporuéenym dopisem.

Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o pfedCasné splaceni Dluhopisu véetné
narostlého dosud nevyplaceného Urokového vynosu, pfipadné, bude-li se jednat o
Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou Dluhopisy splaceny v jejich diskontované
hodnoté ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopist. Emitent vSak neni povinen zadosti
vyhovét.

Ména Dluhopisi:

Dluhopisy budou denominovany v korunach &eskych (CZK).

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu.

Status Dluhopis(:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Zajisténi Dluhopis:

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé.

Emisni kurz:

Emisni kurz vSech Dluhopistl k Datu emise bude stanoven v Dopliiku dluhopisového
programu jako procentni vyjadfeni jmenovité hodnoty emitovanych Dluhopis(.

Nestanovi-li Dopinék dluhopisového programu jinak, bude v pfipadé dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou emisni kurz k Datu emise ve vy3i 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist.
Emisni kurz jakychkoli Dluhopis(i nabizenych po Datu emise bude stanoven tak, ze k
Castce emisniho kurzu Dluhopist k Datu emise bude pfipoéten odpovidajici alikvétni
Urokovy vynos.

V pfipadé dluhopisti s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu emise
stanoven ve vySi jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou
uvedenou v Dopliku dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu
emise. Emisni kurz Dluhopist po Datu emise bude stanoven ve vySi jmenovité hodnoty
Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota
pocita.

Vynos:

ZpUsob, jakym bude ur€en vynos z Dluhopis(, bude stanoven v Doplfiku dluhopisového
programu.

Vynos z Dluhopist mize byt stanoven nékterym z nize uvedenych zplisobu:

(i) Pevna Urokova sazba — Dluhopisy budou uroCeny pevnou Urokovou sazbou
stanovenou v Dopliiku dluhopisového programu. Urokova sazba mize byt v
Doplriku dluhopisového programu urCena pro kazdé Vynosové obdobi zvlast;

(i) Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Vynosové obdobi:

Vynosové obdobi bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

Podoba a forma
Dluhopis:

Podoba a forma Dluhopist bude ur¢ena v Doplriku dluhopisového programu.

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné
papiry.

Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad.






ZpUsob vyporadani

V pfipadé listinnych Dluhopist bude zpusob pro pfedani Dluhopist investorovi uveden

obchodu s | v Dopliku dluhopisového programu.

Dluhopisy: - . , . . . . -
V pfipadé zaknihovanych Dluhopist budou Dluhopisy zapsany na majetkovy ucet
investora ve Ihité stanovené v Doplriku dluhopisového programu.

Dle védomi Emitenta neméa zadna z fyzickych ani pravnickych osob zu¢astnénych na
Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou
Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

Néktera prava | Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist budou upravovat Emisni podminky

spojena s | Dluhopist. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopisy Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, pfipadné k datu pfed€asné splatnosti z

rozhodnuti Emitenta anebo v dusledku Zadosti Vlastnika dluhopisu o predéasné
splaceni. Zadosti Vlastnika dluhopisti o predéasné splaceni Dluhopisi viak neni
Emitent povinen vyhovét. Déle je Vlastnik dluhopisti opravnén pozadat Emitenta o
predCasné splaceni dluhopist, pokud Schize Vlastnik(i dluhopisii souhlasila se
zménami zasadni povahy, avSak Vlastnik dluhopisl hlasoval na Schizi proti navrhu
usneseni Schize nebo se pfislusné Schlize nezlcastnil. Této zadosti Viastnika
dluhopisti o pfed€asné splaceni DluhopisU je Emitent povinen vyhovét. S Dluhopisy je
spojeno pravo na vynos z Dluhopisu stanoveny Emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je spojeno pravo Ucastnit se schlize vlastnik( Dluhopist v pfipadech, kdy
je takova schize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi
podminkami Dluhopis(.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni ani vyménna prava.

Rozhodné pravo:

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (vEetné mimosmluvnich
zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu
s pravem Ceské republiky.

Omezeni
pievoditelnosti:

Prevoditelnost Dluhopisti nebude omezena.

Rating:

Emitentovi ani Dluhopisim vydavanym v ramci Dluhopisového programu nebyl Zadnou
ratingovou agenturou pfidélen rating.






3. Odpovédnost za prospekt a charakteristika emitenta
3.1. Odpoveédné osoby, udaje tretich stran

Osobou odpovédnou za tdaje uvedené v Prospektu je Emitent — spoleénost Info Detective Company s.r.o., ICO:
284 09 612, se sidlem Praha 5 - Smichov, nam. 14. fijna 1307/2, PSC 15000, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, spis. zn. C 139485, kterou zastupuie jeji jednatel, pan David Andreas Holub,
dat. nar. 6. Unora 1974, bytem Pfi¢na 1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

3.2. Prohlaseni osob odpovédnych za Prospekt

Emitent prohladuje, Ze podle jeho nejlepdiho védomi jsou Udaje obsaZené v Prospektu k datu jeho vyhotoveni v
souladu se skuteCnosti a Ze v Prospektu nebyly zamiCeny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 6. 12. 2023

David Andreas Holub, jednatel

3.3. Prohlaseni nebo zprava znalce

Do Prospektu neni kromé zpravy auditora k U¢etni zavérce zahrnutého odkazem zafazeno Zadné prohlaseni nebo
zprava osoby, ktera jedna jako znalec.

Ucetni zavérku za rok 2022 ovéfil auditor Ing. Isabella Zirkova, opravnéni odpovédného auditora €. 1158,
Auditorska spoleénost Ostrava s.r.0., ICO: 640 86 186, se sidlem Ostrava — Hrabova, Mistecka 329/258, PSC
72000, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod spis. zn. C 7928, zapsana
Komorou auditori Ceské republiky pod eviden&nim &islem opravnéni 168 (déle jen ,Auditor”). Zprava Auditora k
Ucetni zavérce byla zpracovana na zakladé zadosti Emitenta a finanéni Udaje z této Uetni zavérky byly zafazeny
do tohoto Prospektu se souhlasem Auditora.

Emitent prohlaSuje, Ze opravnény auditor je nezévislou osobou na Emitentovi a neni védom jakéhokoliv
vyznamného zajmu auditora na Emitentovi. S vyjimkou poskytovani auditorskych sluzeb Auditor Emitentovi
neposkytuje jiné sluzby.

3.4. Informace od tietich stran

Emitent v Prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod &arou vychazi z nasledujicich zdroja.
Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.

Vyvoj ekonomiky Ceské republiky - 4. &tvrtleti 2020. Cesky statisticky Gfad [online], zveFejnéno 19. 3. 2021.
Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czsolvyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-4-ctvrtleti-2020

Viyhled Ceské ekonomiky na rok 2022, Sezéna pozvolného névratu. Deloitte [online], zvefejnéno 11. 1. 2022.

Dostupné z: https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/about-deloitte/deloitte-vyhled-ceske-
ekonomiky-na-2022.pdf
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Ceska ekonomika v roce 2021 rostla. Cesky statisticky Gfad [online], zvefejnéno 22. 3. 2022. Dostupné z:
https://www.czs0.cz/csu/czso/ceska-ekonomika-v-roce-2021-rostla

Vyhled Ceské ekonomiky na rok 2023, Pfili§ draha recese. Deloitte [onling], zvefejnéno 20. 1. 2023. Dostupné z:
https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/about-deloitte/articles/vyhledy-ceske-ekonomiky.html

Makroekonomicka predikce Ceské republiky, Ministerstvo financi Ceské republiky [online], zvefejnéno 26. 1. 2023.
Dostupné z https://lwww.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2023/makroekonomicka-predikce-leden-2023-50123

Nezaméstnanost v prosinci mimé vzrostla, Ufad prace [online], zvefejnéno 9. 1. 2023. Dostupné z:
https://www.uradprace.cz/web/cz/-/nezamestnanost-v-prosinci-mirme-vzrost-1

Srpnova predikce MF: Ekonomika se po letosnim mimém poklesu vrati k ristu, inflace se bude dale snizovat.
Ministerstvo ~ financi  Ceské  republiky  [online],  zvefejnéno  18. 8. 2023. Dostupné z
https://www.mfcr.cz/cs/ministerstvo/media/tiskove-zpravy/2023/srpnova-predikce-mf-ekonomika-se-po-letosnim-
mirne-52669

Oficialni statistika novych (vér na bydleni za rok 2021. Ceska néarodni banka [online], zveFejnéno 31. 1. 2022.
Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/aktuality/Oficialni-statistika-novych-uveru-na-bydleni-za-rok-2021/

Rok rekordu. Analyza spoleénosti Trigema, Skanska a Central Group [online], zvefejnéno 25. 5. 2022. Dostupné
Z: https://www.trigema.cz/media/705-rok-rekordu/

Jak se vyviji skuteéné ceny bytd v CR? Deloitte [online], zvefejnéno duben 2022. Dostupné z:
https://www?2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html

V roce 2021 bylo v CR dokongeno 34.581 novych bytd, nejvice v rodinnych domech. Ceska tiskova kancelat
[online], zvefejnéno 6. 6. 2022. Dostupné z: https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/v-roce-2021-bylo-v-cr-dokonceno-
34-581-novych-bytu-nejvice-v-rodinnych-domech/2216013

Situace na trhu reziden&nich nemovitosti v Ceské republice v roce 2022. epravo.cz, a.s. [online], zvefejnéno 8. 6.
2022. Dostupné z: https:/lwww.epravo.cz/top/clanky/situace-na-trhu-rezidencnich-nemovitosti-v-ceske-republice-
v-roce-2022-114832.html

Trend Report 2023. ARTN [online]. Dostupné z: https://artn.cz/wp-content/uploads/2020/07/TrendReport-
2023_CZ.pdf

CNB ponechala trokovou sazbu na sedmi procentech, zhorsila ekonomicky vyhled. CT24 [online], zvefejnéno 2.
11. 2023. Dostupné z: https://ct24.ceskatelevize.cz/ekonomika/3625798-bankovni-rada-cnb-zatim-uroky-nesnizila-
zakladni-sazba-zustala-sedm-procent

CBA Hypermonitor srpen 2023 (irokova sazba klesla mimé pod hranici 5,8 %. Ceska bankovni asociace [online],
zvefejnéno dne 15. 9. 2023. Dostupné z: https://www.cbamonitor.cz/aktuality/cba-hypomonitor-srpen-2023

HB Index 2023: Ceny byt a doml ve 2. Ctvrtleti nadale klesly, pozemky zdrazuji. Hypote¢ni banka [online],
zvefejnéno 22. 8. 2023. Dostupné z: https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-2023-
ceny-bytu-a-domu-ve-2-ctvrtlet/

V roce 2021 se u nas prostavélo 579 miliard. Cesky statisticky fad [online], zvefejnéno 14. 6. 2022. Dostupné z:
https://lwww.czs0.cz/csu/czsolv-roce-2021-se-u-nas-prostavelo-579-miliard

Stavebni produkce v roce 2022 vzrostla 0 1,9 %. Cesky statisticky Gfad [online], zvefejnéno 6. 2. 2023. Dostupné
z: https://www.czso.cz/documents/11350/165171481/csta020623_komentar.pdf
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Stavebnictvi — Gervenec 2023. Cesky statisticky Gfad [online], zvefejnéno 6. 9. 2023. Dostupné z:
https://www.czs0.cz/csu/czsolcri/stavebnictvi-cervenec-2023

Stavebnictvi — srpen 2023. Cesky statisticky Gfad [online], zvefejnéno 9. 10. 2023. Dostupné z:
https://www.czs0.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-srpen-2023

Ceské stavebnictvi jde do poklesu, ani pfiéti rok stavafi oZiveni neoéekavaji. Businessinfo.cz [online], zvetejnéno
19. 9. 2023. Dostupné z: https://www.businessinfo.cz/clanky/ceske-stavebnictvi-jde-do-poklesu-ani-pristi-rok-
stavari-oziveni-neocekavaiji/

Zprava o stavu a vyvoji nebankovniho leasingového, Uvérového a factoringoveho trhu v CR v 1. pololeti 2023.
Ceskd leasingova a finanCni asociace [online]. Dostupné z: https://www.clfa.cz/data/dokumenty/1719-
1pololeti2023zprava.pdf

Dluznici stale jeSté dobfe splaci. Inkasni agentury vratily vioni véfitelim 6,7 mid. KE. EY [online], zvefejnéno 22. 5.
2023. Dostupné z: https:/lwww.ey.com/cs_cz/news/2023/dluznici-stale-jeste-dobre-splaci

Ekonomika letos poroste 0 3,2 %. V roce 2022 0 4,2 %. Ministerstvo financi Ceské republiky [online], zvefejnéno
24. 8. 2021. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2021/ekonomika-letos-poroste-0-32-v-
roce-2022-42837.

Emitent prohladuje a potvrzuje, ze informace z vySe uvedenych zdroji byly pfesné reprodukovany a ze podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych tfeti stranou, nebyly vynechany
zadné skute¢nosti, kvdli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

3.5. Schvaleni Prospektu

Tento Prospekt schvalila CNB rozhodnutim €. j. [doplnit] ze dne [doplnit], které nabylo pravni moci dne [doplnit],
jako prislusny organ podle Nafizeni o prospektu. CNB schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje
normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu. Toto schvaleni by se
nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto Prospektu, a potvrzeni kvality cennych
papird, které jsou pfedmétem tohoto Prospektu. Investofi by méli provést své viastni posouzeni vhodnosti
investovani do téchto cennych papird.

Tento Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rust podle ¢l. 15 odst. 1 pism. a) Nafizeni o prospektu.
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4. Strategie, vysledky a podnikatelské prostredi

4.1. Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni
nazev Emitenta:

Info Detective Company s.r.o.

Registrace: ICO: 284 09 612, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
spis. zn. C 139485
LEI: 315700N68X4LPLN2KJ45

Datum zalozeni:

11. éervna 2008

Doba trvani Emitenta:

na dobu neurditou

Sidlo:

Praha 5 - Smichov, ndm. 14. fijna 1307/2, PSC 15000

Pravni forma:

Spoleénost s ruéenim omezenym zalozend podle ¢eského prava

Pfedpisy, kterymi se
Emitent fidi:

Emitent se pfi své Ginnosti Fidi platnymi a Gginnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména zakonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech, zakonem,

¢. 89/2012 Sbh., obCansky zakonik, zakonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, a zakonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (vCetné mimosmluvnich
zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky.

+420 774 980 828

info@idcpraha.eu

https://www.infodetective.eu/

Telefonni kontakt:
E-mailovy kontakt;

Webové stranky
Emitenta:

Informace uvedené na webovych strankach Emitenta nejsou souéasti tohoto
Prospektu, ledaze jsou tyto informace do Prospektu zaclenény formou odkazu.

Zmény ve strukture financovani Emitenta

Od data posledni ovéfené UCetni zavérky nedoSlo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury vypljcek a
financovani Emitenta.

Emitent jiz v roce 2018 emitoval v rdmci tzv. podlimitni emise (emise bez nutnosti vypracovat prospekt cenného
papiru) dluhopisy s nazvem ,|.D.C. Dvojdomy I, datum emise 15. 12. 2018, datum splatnosti 15. 12. 2021, s pevnou
urokovou sazbou vynosu 9,20 % ro¢né (per annum), v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 10.000.000 K¢&
(slovy: deset miliont korun eskych), s moznosti navySeni na 15.000.000 K¢ (slovy: patnact miliond korun Ceskych).
K datu vyhotoveni tohoto Prospektu byly z uvedené emise upsany a splaceny veskeré dluhopisy.

Emitent dale v roce 2021 emitoval v rdmci podlimitni emise dluhopisy s nazvem ,I1.D.C. investice-nemovitosti 11,
ISIN: CZ0003535619, datum emise 1. 11. 2021, datum splatnosti 1. 11. 2024, s pevnou Urokovou sazbou vynosu
9 % ro&né (per annum), v celkové jmenovité hodnoté 15.000.000 K& (slovy: patnact miliond korun eskych). K datu
vyhotoveni tohoto Prospektu byly z uvedené emise dluhopisy zcela upsany.

Emitent dale splaci Gvér na dva sluzebni automobily s celkovou mésicni splatkou 20.000 K¢&. Celkova vySe uvéru
je 800.000 K. Jiné zavazky Emitent nema.

Nedavné udalosti specifické pro Emitenta

Emitent pini veSkeré své dluhy fadné a v€as. Emitent si neni védom jakékoliv pro néj specifické nedavné udalosti,
ktera by méla podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Uvérova hodnoceni

Emitentovi nebyl pfidélen rating.
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Popis ocekavaného financovani Emitenta

Emitent oCekava, ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich trznich podminek
jednou €i vice z nasledujicich variant: z finan¢nich prostfedku ziskanych prostfednictvim emisi dluhovych cennych
papirt a ze zdroju plynoucich z ¢innosti Emitenta.

4.2. Prehled podnikani
Hlavni ¢innosti Emitenta

Jednatel Emitenta pusobi na ¢eském trhu v oboru pohledavek a detektivnich sluzeb jiz od roku 1997. V roce 2008
doslo k zaloZeni spoleénosti Emitenta, ktera plisobi v oblasti detektivnich sluzeb a spravy pohledavek, a tak je diky
Sirokému portfoliu svych sluzeb v dané oblasti Emitent schopen svym klientim poskytovat kompletni servis.

Emitent je clenem Ceské komory detektivnich sluzeb, co? je spolek, ktery sdruzuje pravnické a fyzické osoby
poskytujici sluzby soukromych detektivl a dalSi sluzby v oboru komercni bezpe€nosti, a také Hospodarské komory
Ceské republiky, ktera je nejvyznamnéj§im reprezentantem podnikatelské sféry v Ceské republice.

Emitent poskytuje svym zakaznikim komplexni sluzby v pisobnosti celé Ceské republiky. K Sirokému spektru
poskytovanych sluzeb patfi kromé vymahani pohledavek rovnéz klasické detektivni sluzby, které obnasi ziskavani
informaci o osobach a podnikatelskych subjektech, vyhledavani protipravniho jednani ve spoleénostech a diikaz(
0 nich, zajistovani prostfedku pro spory mezi subjekty a pfipadna navazujici soudni fizeni, a v neposledni fadé
jesté ziskavani informaci v souvislosti s vymahanim pohledavek. Dale spada do detektivni Cinnosti Emitenta také
detektivni ochrana ekonomickych zajmu jednotlivel i spole€nosti (zejm. podnikatelskych subjektd), krizové feSeni
firem nebo ochrana a zabezpeCeni majetku a osob. V oblasti finan¢nich a leasingovych spole¢nosti Emitent
zejména vyhledava a zajiStuje pfedmét leasingu. Své detektivni sluzby poskytuje také advokatnim kancelafim.

Vramci detektivnich Cinnosti Emitent déle nabizi soukromé zpravodajské sluzby, které obndsi zejména
shromazdovéni informaci, ochranu informaci a dat a vlivové konkuren¢ni zpravodajstvi (lobbying). Detektivni
¢innost obna3i také kontrolu zaméstnancl na nemocenské. Emitent nabizi subdodavatelsky také moznost
ozbrojenych doprovodu.

Vroce 2020 doSlo v Cinnosti Emitenta ke zménam struktury podnikani. Detektivni Cinnost Emitenta byla
upozadéna, pficemz vzhledem k rozvoji podnikani Emitenta v jinych aktivitach nyni tvofi 15 % z trzeb Emitenta.
Emitent ocekava dalsi pokles podilu detektivni ¢innosti na jeho podnikani. Do popfedi se jako hlavni zdroj pfijm0
Emitenta dostala kromé vymahani pohledavek a obchodovani s pohledavkami (to spole¢né s detektivnimi sluzbami
pfedstavuje odhadem 30 % trzeb Emitenta) developerska Cinnost v ramci developerské divize, kterou Emitent zfidil
(v souCasnosti predstavuje pfiblizné 70 % trzeb Emitenta). Emitent planuje zachovat tento podil developerské
¢innosti na jeho podnikani.

Emitent mé tedy zajem se do budoucna vénovat zejména developmentu a €innosti na realitnim trhu. Emitent dale
planuje rozsifit svou Cinnost v oblasti spravy pohledavek na ukor detektivni ¢innosti. Emitent se vSak nebude
vénovat faktoringu.

V oblasti obchodovani s pohledavkami ma Emitent zajem odkupovat pohledavky pred splatnosti. Divody k odkupu
pohledavek se mohou v konkrétnich pfipadech liSit, mohou spo€ivat zejména v prodleni diuZnika, poklesu bonity
dluznika Ci obchodni strategii postupitele. Emitent obvykle nabyva pohledavky za cenu, ktera je nizSi nez nominaini
hodnota pohledavky. Dluzniky z pohledavek mohou byt fyzické osoby i podnikatelské subjekty. Emitent pravidelné
monitoruje situaci na trhu s pohledavkami a vyhledava vhodné pohledavky k odkupu. K minimalizaci rizika pfed
odkupem pohledavek Emitent vypracovava analyzu kvality pohledavky, tj. analyzu ohodnoceni hospodarskée
situace dluznika. Odkoupené pohledavky nasledné Emitent vymaha ¢&i se snazi s dluznikem individuélné dojednat
zpUsob Uhrady. Zisk v ramci oblasti obchodovani s pohledavkami vyplyva z rozdilu mezi kupni cenou pohledavky
a vymozenou Castkou.
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Developerska divize pokryva developerskou €innost Emitenta zahrnujici zejména akvizici novych nemovitosti,
vystavbu a jejich nasledny prodej. Jedna se o nemovitostni projekty v Ceské republice. Emitent se s ohledem na
vyvoj na realitnim trhu zaméfuje na projekty nemovitosti urCenych na bydleni a stavebni pozemky. Vzhledem
k dlouhodobému plsobeni v oblasti realitniho trhu zejména ve Slezsku ma& Emitent kontakty, prostfednictvim
kterych ziskal prileZitost investovat prostfedky do vyhodnych projektl. Emitent se zaméfuje predevsim na odkup
nemovitosti od pfimych vlastnikd. Stavebni i projektové prace zajiStuje Emitent prostrednictvim smluv uzaviranych
se tretimi subjekty nezavislych na Emitentovi. Emitent generuje zisk zejména z nésledného budouciho prodeje
nemovitosti za vy$3i cenu reflektujici provedenou developerskou €innost (viz napf. nize uvedené minulé projekty
Emitenta).

Pravé k financovani obchodni Cinnosti realitni a developerské divize Emitent v minulosti vyuZil jiz dvé podlimitni
dluhopisové emise — jednu vydanou v roce 2018, druhou v roce 2021. V pfedchozich tfech letech byl Emitent
zodpoveédny za UspéSnou vystavbu dvou dom( a realizaci pfemény stavebniho pozemku v lukrativnich lokalitach
v Moravskoslezském kraji, a to i pfes obdobi pandemie Covid-19, kdy dochazelo ke zpozdéni ze strany Gfadu a
dodavatelt nebo pracovni sily.

V minulosti Emitent investoval do nasledujicich projekt:
—  Dvojdim Krnov

Pivodné se jednalo o pozemek, na némz nebyla provedena zadna vystavba. Emitent tento pozemek zakoupil za
1.000.000 K&. Emitent provedl zajisténi stavebniho povoleni a poté i samotnou vystavbu dvojdomu Krnov. Vystavba
projektu Dvojdomu Krnov byla zahajena v roce 2019. Posléze Emitent prostfednictvim realitniho makléfe realizoval
prodej dvojdomu. Naklady na vystavu projektu Dvojdim Krnov €inily (po zaokrouhleni) 7.000.000 K&. Cely projekt
byl prodan za 11.000.000 K¢&. VeSkeré zavazky (z dodavatelsko-odbératelskych smiuv) byly Emitentem jiz
vyporadany.

—  Smolkov, Haj ve Slezsku

Pivodné se jednalo o pozemek, na némz nebyla provedena zadna vystavba. Emitent tento pozemek zakoupil za
120.000 K&. Emitent provedl zménu pozemku na staveni pozemek, zajistil pro pozemek udgleni stavebniho
povoleni a poté zajistil vystavbu studny a napojeni pozemku na inZenyrské sité. Posléze prostfednictvim realitniho
makléfe realizoval prodej pozemku. Veskeré investice do vySe uvedenych Uprav pozemku €inily (po zaokrouhleni)
300.000 K&. Cely projekt byl prodan 2.000.000 K¢. VeSkeré zavazky (z dodavatelsko-odbératelskych smluv) byly
Emitentem jiz vypofadany.

—  Lipi u Nachoda

Plvodné se jednalo o pozemek, na némz byla postavena pouze zakladova deska a jiz vyfizeno stavebni povoleni.
Emitent tento pozemek zakoupil za 2.200.000 K¢. Aktualné probiha na pozemku z prostfedk( Emitenta vystavba
domu. V souéasné dobé byla dokon¢ena hrubé stavba (v€etné stiechy) a dochézi k montazi oken. Stavba by méla
byt dokonCena v roce 2024. Emitent ocekava, Ze k prodeji domu v Lipi u Nachoda dojde bezprostifedné po
dokonceni stavby, nebot jiz nyni jedna s potencialnimi zajemci o koupi nemovitosti.

— Sadek u Opavy

Plvodné se jednalo o pozemek, na némz nebyla provedena zadna vystavba. Emitent tento pozemek zakoupil za
400.000 K¢. V soucasné dobé ma Emitent k dispozici dokonceny projekt rodinného domu a vyfizuje ziskani
stavebniho povoleni pro vystavbu rodinného domu. Zaroved probihd pfiprava ziskani veskerych pfisluSnych
povoleni za ucelem vystavby studny. Emitent neocekava zasadni komplikace pfi prodeji tohoto projektu.

— Planované projekty

V jednani je nakup dalSich stavebnich pozemku v atraktivnich lokalitdch v Moravskoslezském kraji.
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Realizace dalSich transakci je zavisla na vynosu emisi. Emitent olekava, ze pofizovaci cena v budoucnu
nabyvanych nemovitosti se bude pohybovat v fadech jednotek az desitek miliond korun, vyjimeéné se mize jednat
i 0 vetSi projekty v Fadech sta miliond korun (zejména €inzovni domy). Do portfolia Emitenta mohou spadat stavebni
pozemky, byty, rodinné doby, pfipadné i obytné a ¢inzovni domy.

Od zvefejnéni posledni ovéfené Ucetni zavérky nebyly zavedeny daldi vyznamné nové produkty, sluzby nebo
¢innosti.

Hlavni trhy, na kterych Emitent plsobi

V roce 2020 dolo v €innosti Emitenta ke zméndm struktury podnikani. Detektivni ¢innost emitenta byla upozadéna,
a do popredi se jako hlavni zdroj pfijm0 Emitenta dostalo jednak vymahani pohledavek (spole¢né s detektivni
¢innosti pfedstavuje v dobé vyhotoveni tohoto Prospektu pfiblizné 30 % Einnosti Emitenta) a zejména developerska
¢innost v rdmci developerské divize (v dobé vyhotoveni tohoto Prospektu pfedstavuje pfiblizné 70 % Cinnosti
Emitenta). Emitent planuje zachovat tento podil developerské ¢innosti na jeho podnikéni a dale planuje rozsifit
svou ¢innost v oblasti spravy pohledavek na tkor detektivni ¢innosti. Detektivni Einnosti se Emitent planuje vénovat
i nadale, ovsem v mens$i mife oproti sou¢asné dobé.

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu se Emitent ve svych aktivitach zaméfuje a nadéle planuje zaméfovat na oblast
detektivnich sluZeb, obchodovani s pohledavkami a oblast nemovitosti a realitniho trhu, zejména pak rezidenéniho
trhu, a to vSe pfedevSim na Uzemi Ceskeé republiky.

4.3. Organizaéni struktura

Jedinym spole¢nikem Emitenta je pan David Andreas Holub, dat. nar. 6. Gnora 1974, bytem PFi¢na 1892/4, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1. Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu jediny spole¢nik Emitenta, jakoz i samotny Emitent,
nemaji zadnou majetkovou ucast v dalSich spole¢nostech.

4.4. Udaje o trendech
Z divodu planovanych investic v Ceské republice jsou dale uvedeny aktualni informace k vyvoji Seské ekonomiky.

Vyvoj ekonomiky CR

Vroce 2020 byla Ceska ekonomika ovlivnéna pedevsim pandemii COVID-19. Hruby doméci produkt (HDP) se
v Ceské republice v roce 2020 realné propadl o 5,6 %, coz bylo nejhlub$i snizeni za dobu existence samostatné
Ceské republiky. K poklesu pfispivaly viechny slozky HDP, nejvice domaci spotfeba a investice. Samotné 4.
Ctvrtleti roku 2020 bylo ovlivnéno dal$i vinou opateni proti Sifeni pandemie COVID-19. Doméci spotfeba i investice
ve 4. Ctvrtleti roku 2020 vyrazné klesaly. Hruby doméci produkt v Evropské unii klesl 0 0,4 % meziétvrtletné a
mezironi pokles se prohloubil na - 4,8 %. Podle deflatoru HDP celkovy narlst cenové hladiny v roce 2020 €inil 4,1
%, coz je nejvice od roku 2001. Hospodareni statniho rozpoctu skon€ilo v roce 2020 schodkem ve vysi 367,4 mid.
korun.!

V roce 2021 probihal proces zotavovani hospodarstvi po pandemickém propadu. Po odeznéni restrikci v obchodé
a sluzbach se nicméné projevily problémy v dodavatelskych fetézcich souvisejici s ristem cen materiall
pouzivanych ve stavebnictvi a primyslu a s tim souvisejici jejich nedostatek, které zejména ve druhé poloviné roku
brzdily prdmysl.2 Ve druhém pololeti se také zintenzivnil cenovy rlst. HDP v roce 2021 celkové vzrostl o 3,3 %.

1 Viyvoj ekonomiky Ceské republiky - 4. &tvrtleti 2020. Cesky statisticky rad [online], zvefejnéno 19. 3. 2021. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czsolvyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-4-ctvrtleti-2020.

2 Viyhled Geské ekonomiky na rok 2022, Sezona pozvolného navratu. Deloitte [online], zvefejnéno 11. 1. 2022. Dostupné z:
https:/lwww2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/about-deloitte/deloitte-vyhled-ceske-ekonomiky-na-2022.pdf.
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Rust byl piné podpofen domaci spotfebou a kapitalovymi vydaji. V pribéhu roku 2021 zrychloval rlst cen v celé
ekonomice. Spotfebitelské ceny se zvysily 0 3,8 %, coZ bylo nejvice od roku 2008.3

| vroce 2022 pandemie koronaviru stale pokradovala, ale téméF ve vSech zemich jiz neplsobila zasadngjsi
ekonomické Skody. O¢ekavané oziveni eské ekonomiky po pandemii COVID-19 vSak nenastalo a ekonomika se
opét musela potykat s recesi. Zasadnimi faktory, které ji negativné ovlivnily, byly energeticka krize, problémy v
dodavatelskych fetézcich a vysoka mira inflace. Zejména v disledku snizené dodavky zemniho plynu z Ruska do
Evropy dos$lo k prudkému narGstu cen energii a zvySovani inflace po celém svété.* Zatimco v 1. poloviné roku 2022
ekonomika navzdory nepfiznivym okolnostem rostla, od 2. pololeti 2022 prochazela mirnou recesi. HDP se za cely
rok 2022 zvysil odhadem o 2,3 %. Rust byl tazen investicemi do fixniho kapitalu a zesilenou akumulaci zasob.
Vlydaje doméacnosti na koneénou spotfebu i pfes fadu stimulacnich opatfeni mirné klesly, a to kvdli razantnimu
narlistu zZivotnich nakladud, zejména cen energii, a zpfisnéni ménové politiky.5 | kdyz v zavéru roku 2022 mira
mezirocni inflace vyrazné poklesla, pfesto v3ak v priméru za cely rok dosahla 15,1 %. Mira nezaméstnanosti ke
konci roku 2022 oproti celému roku mimé vzrostla (na 3,7 %), i tak byla dle poslednich dostupnych dat
EUROSTATU nejnizsi v celé EU, a to 2,1 % (pramér EU 6 %).6

Ve své predikci ze srpna 2023 Ministerstvo financi CR oekava, ze HDP za rok 2023 klesne 0 0,2 %, po o&iéténi o
kalendafni vlivy by mél stagnovat. Divodem je nizka spotfeba domacnosti a menSi rdst investic. Domacnosti se i
v roce 2023 potykaji s dopady vysoké inflace, coz snizuje jejich realnou spotfebu. Investice do fixniho kapitalu
zpomaluji kvlli hospodafskym problémim v zemich eurozény i naristu cen kapitalovych statk(. Ekonomiku by
méla citelné zpomalit mezirocné slabsi akumulace zasob. Meziroéni inflace v pribéhu roku 2023 pribézné klesala,
pficemZ v Cervenci Cinila 8,8 %. Ve druhé poloviné roku 2023 by se méla drzet na vysokych jednocifernych
hodnotach. Primérna mira inflace za rok 2023 by méla dosahnout 10,9 %. Primérné nezaméstnanost by méla za
rok 2023 mirné vzrast na 2,8 %.”

V roce 2024 by se vykon ekonomiky CR mohl zvysit 0 2,3 % predevsim zasluhou obnoveného ristu spotieby
domacnosti. Hospodarské aktivity vSak budou mirné tlumeny dopady konsolidaéniho bali¢ku. Meziroéni inflace by
méla Cinit v pfistim roce v priméru 2,8 %. Ocekava se také mirny pokles primérné nezaméstnanosti, a to na 2,7
%.8

Realitni trh

Prakticky ve véech regionech Ceské republiky ceny bytd v roce 2021 rostly, stejné jako tomu bylo v roce 2020.
V Ceské republice panoval dlouhodobé trend previsu poptavky nad nabidkou nemovitosti. Ceny nemovitosti
v pfedchozich letech stale rostly, pficemz nejvyssi byly ve vétSich méstech. Zajem byl vSak také o nemovitosti
nachazejici se v menSich obcich. K ristu cen bytl i rodinnych domd vyrazné pfispéla zejména vysoka poptavka
po nemovitostech, pomala vystavba, rostouci ceny stavebnich materialli i prace, vnimani nemovitosti jako
bezpecné investice a v neposledni fadé také velmi nizké Urokové sazby hypoteénich Gvérd. V roce 2021 vzrostly
podle dat Eurostatu ceny nemovitosti v Cesku o vice nez &tvrtinu, coz bylo nejvice ze véech zemi Evropské unie.

3 Ceska ekonomika v roce 2021 rostla. Cesky statisticky urad [online], zvefejnéno 22. 3. 2022. Dostupné z:
https:/lwww.czso.cz/csu/czsol/ceska-ekonomika-v-roce-2021-rostla.

4 Viyhled ¢eské ekonomiky na rok 2023, Pili§ draha recese. Deloitte [online], zvefejnéno 20. 1. 2023. Dostupné z:
https:/lwww2.deloitte.com/cz/cs/pages/about-deloitte/articles/vyhledy-ceske-ekonomiky.html.

5 Makroekonomicka predikce Ceské republiky, Ministerstvo financi Ceské republiky [online], zvefejnéno 26. 1. 2023. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-predikce-leden-2023-50123.
6 Nezaméstnanost v prosinci mimé vzrostla, Urad prace [online], zvefejnéno 9. 1. 2023. Dostupné z: https://www.uradprace.cz/web/cz/-
Inezamestnanost-v-prosinci-mirne-vzrost-1.

7 Srpnova predikce MF: Ekonomika se po letognim mirném poklesu vrati k ristu, inflace se bude dale snizovat. Ministerstvo financi Ceské
republiky [online], zvefejnéno 18. 8. 2023. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/ministerstvo/media/tiskove-zpravy/2023/srpnova-predikce-
mf-ekonomika-se-po-letosnim-mirne-52669

8 Tamtéz.
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Rekordni zajem byl také o hypotéky. Ceské banky poskytly v roce 2021 nové hypotéky v hodnoté 368 miliard korun,
mezirotné o 70 % vice. Zvysil se také jejich prdmérny mésicni objem, oproti minulému obdobi dvojnasobné.
Celkovy objem novych i refinancovanych hypoték pak &inil 459 miliard korun, coZ bylo téméF o 73 % vice nez v
predchozim roce. Shora uvedené informace vyplyvaji z oficialnich dat Ceské narodni banky o poskytovani
bankovnich uvéri za prosinec 2021.°

Dle analyzy Central Group, Trigema a Skanska se v roce 2021 v Praze prodalo 7 450 novych bytd, coz bylo nejvic
za poslednich 13 let. Mezironé se na prazském trhu zved| prodej novych bytt o témér 28 %, tedy o 1 650
prodanych bytovych jednotek. Odhadovana hodnota prodanych bytl pfesahla 57 miliard korun, coz je téméf o
polovinu vice nez v roce 2020 a dvojnasobna hodnota za poslednich Sest let. Primérna cena za prodany novy byt
dosahla v Praze v poslednim Ctvrtleti minulého roku na rekordni sumu 137 946 korun za m?, coz je v mezironim
srovnani o témér 28 % vice. NejdraZsi byty byly uz tradicné v centru Prahy, konkrétné na Praze 1 a 2, kde byla
zaroven nejniz$i nabidka bytd. Nejvice prodanych bytl v poslednim ¢tvrtleti roku 2021 bylo opét dvoupokojovych,
z celkového pocCtu se jich v Praze prodalo 42 %.'° Dle analyzy Deloitte Real Index v z&véru roku 2021 pokracoval
v Praze a krajskych méstech rlst primémé ceny bytu. Nejvy$si cenovy narlst, konkrétné 12,3 %, zaznamenaly
byty ve ZIin&, kde stal metr étveredni 63 600 K&. K vice neZ desetiprocentnimu riistu doslo také v Usti nad Labem
(+11,4 %) a Jihlavé (+10,2 %). Ceny naopak klesaly v Hradci Kralové (-8 %), v Liberci (-5,7 %) a mimé i v Brné
(-1,9 %). Nejdrazsi byty byly v Praze (113 500 K&/m?) a ve stfednich Cechéch (77 100 K&/m2). Nejniz$i primérmou
cenu za metr Gtveredni jsme mohli sledovat v Usti nad Labem (37 300 K&), v Karlovych Varech (41 400 K&) a v
Ostravé (44 400 K&)." V roce 2021 bylo v Cesku dokonéeno 34 581 novych by, co je o piil procenta vice nez
v pfedchozim roce. Meziroéné bylo dokonéeno pouze o 169 bytl vice nez v pfedeslém roce. Na vystavbu novych
byt $lo v roce 2021 118 miliard korun. Nejvice jich stavebnici dokon€ili v rodinnych domech (55 %). Tradicné
nejvice novych byt se dokoncilo ve Stfedogeském kraji (6376) a Praze (5228), nejméné pak v nejmensich krajich,
tedy Karlovarském (605) a Libereckém (864).12

Situace na trhu s rodinnymi domy a pozemky byla obdobna jako v pfipadé bytt. Dynamicky rdst cen stavebnich
pozemkUl v obdobi let 2020-2021 byl zapfi¢inén pfedevsim diky vzrlstajici cenové hladiné bytl a omezené
reziden¢ni vystavbé ve velkych méstech. V roce 2021 byly zaznamenany zvysené prodeje u rodinnych domu ve
StfedoCeském kraji. Obvykle se jednalo o nové fadové domy. Jednotkové se priméma cena za rodinny dim
pohybovala v intervalu 60 000 — 75 000 K&/m?2 podlahové plochy domu. Cenu stavby ovliviiuji pouZité materialy,
doprava Ci poplatky skladkovného a také zptsob vystavby.'3 Od roku 2010 stouply ceny pozemkii na podstatné vic
nez dvojnasobek (0 128,2 %). Mezirocné narostly i ceny domu, které si za rok pfipsaly 17,9 % a od roku 2010
domy, které si vyzadovaly rekonstrukci, a to s ohledem na vy$si ceny materialu. Cena bytd se dle HB Indexu zvysila
018,8 %.

Na realitnim trhu v Ceské republice tak dlouho panoval trend previsu poptavky nad nabidkou vhodnych nemovitosti.
Pramérné ceny nemovitosti v Ceské republice byly nékolik let na vzestupu. Od druhého pololeti roku 2022
sledujeme opacnou situaci, kdy se zvySuje nabidka a klesa poptavka, coz zplsobuje snizeni cen nemovitosti.

Viyvoj rezidencniho trhu v roce 2022 silné kontrastoval s pfedchozim rokem 2021, ktery byl v mnoha ohledech
rekordni. Tento rok byl rokem navratu k normélnimu vyvoji reziden¢niho trhu a jisté stabilizaci po extrémnim roce

9 Oficilni statistika novych Gvérd na bydleni za rok 2021. Ceské narodni banka [online], zvefejnéno 31. 1. 2022. Dostupné z:
https://lwww.cnb.cz/cs/cnb-news/aktuality/Oficialni-statistika-novych-uveru-na-bydleni-za-rok-2021/

10 Rok rekord(. Analyza spole¢nosti Trigema, Skanska a Central Group [online], zverejnéno 25. 5. 2022. Dostupné z:
https://www.trigema.cz/media/705-rok-rekordu/

11 Jak se vyviji skuteéné ceny bytti v CR? Deloitte [onling], zveFejnéno duben 2022. Dostupné z:
https:/lwww2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html

12V roce 2021 bylo v CR dokondeno 34.581 novych bytd, nejvice v rodinnych domech. Ceska tiskova kancelar [online], zvefejnéno 6. 6.
2022. Dostupné z: https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/v-roce-2021-bylo-v-cr-dokonceno-34-581-novych-bytu-nejvice-v-rodinnych-
domech/2216013

13 Situace na trhu rezidengnich nemovitosti v Ceské republice v roce 2022. epravo.cz, a.s. [online], zvefejnéno 8. 6. 2022. Dostupné z:
https:/lwww.epravo.cz/top/clanky/situace-na-trhu-rezidencnich-nemovitosti-v-ceske-republice-v-roce-2022-114832.html
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2021. Zatimco prvni polovina roku 2022 byla i pfes mirné zpomaleni trhu stale je$té ve znameni relativné vysokych
prodejl a akcelerace cen, druha polovina roku zaznamenala zabrzdéni az naslednou stagnaci ristu cen a propad
prodeju, ktery prakticky kopiroval pokles hypoteéniho trhu.

Na celém vyvoji rezidenéniho trhu v roce 2022 se zasadnim zplsobem podepsal zejména prudky narist Grokovych
sazeb a pfisna pravidla pro poskytnuti hypoték, tedy jevy, které spole¢né zpUsobily nedostupnost hypotéky pro
podstatnou ¢ast stiedni tfidy. Objem skute¢né novych hypotecnich Gvérd v roce 2022 meziroéné poklesl o témér
220 mid. K&, tj. 0 60 %.'

Z4kladni sazba stanovena CNB z{istava od &ervna 2022 i v roce 2023 na hodnoté 7 %.15 Presto hypote&ni trh
v roce 2023 mimé oZil. Z meziro¢niho pohledu byl objem poskytnutych hypoték v srpnu 2023 o 40 % vy3Si a
meziro¢ni dynamika tak poprvé od konce roku 2021 opét vykazala rast. Tento rist je vSak zpusoben tim, Ze se jiz
Udaje srovnavaji s velmi nizkymi hodnotami minulého roku. Proto také oproti minulosti zUstava hypoteénitrhiv roce
2023 nadale utlumeny.'6

V roce 2023 ceny na realitnim trhu mirné klesaly. Ceny bytd ve druhém Ctvrtleti roku 2023 mezictvrtletné klesly o
2,1 % a ceny rodinnych bytt 0 0,6 %. Naproti tomu se v3ak zvedly ceny pozemku, a to 0 2 % v porovnani s prvnim
kvartalem roku 2023.

Ceny byt v roce 2023 klesaly napFi¢ viemi kraji v Ceské republice. V meziroénim srovnani se ceny byt snizily o
3,2 %. Klesajici trend cen byt( by mél pokraCovat i nasledné. Klesa zajem také o dfive popularni bytové jednotky
3+1 a 3kk. Nejvétsi Ctvrtletni pokles cen oproti prvnimu Gtvrtleti byl ve druhém Ctvrtleti zaznamenan u bytd
v Usteckém (- 5,7 %), Jihodeském (- 4,3 %), Libereckém (- 3,7 %) a Olomouckém (- 2,8 %) kraji. \V Praze ceny byt
poklesly 0 2,2 %, pficemz nejméné zleviiovaly byty na Vyso€iné. Ve druném kvartale roku 2023 také klesala
poptéavka po rodinnych domech a rekreacnich objektech. Zejména Ize sledovat nezajem o velké rodinné domy bez
rekonstrukce z dGvodu vysokych cen energii. Naopak prevazuije zajem po levnéjsich rodinnych domech, predevsim
ve StfedoCeském kraji a v okoli Brna. V pfipadé pozemki poptavka nadale prevySuje nabidku. Roste pfedevsim
zajem o pozemky ve vzdalenéjSich lokalitach od okraju velkych mést."

Stavebnictvi

Stavebni produkce byla v roce 2020 vyrazné poznamenana stejné jako cela ekonomika dopady epidemie COVID-
19, tudiz nenavazala na rist z predeslého roku 2019, ale poklesla. V roce 2021 naopak rostlo, pficemz dle informaci
z Ceskeého statistického Gifadu byly provedeny stavebni prace v celkové hodnoté 579 miliard K&, coz bylo meziroéné
0 8,1 % vice. Nejvice stavebnich praci prob&hlo na Gzemi hlavniho mésta Prahy a s vét§im odstupem nasledoval
kraj Jihomoravsky. Tfi Ctvrtiny z celkového objemu pfipadaly na novou vystavbu, rekonstrukci a modernizaci.
Pfiblizné 22 % praci pfipadlo na opravy a udrzbu.'®

Vroce 2022 stavebni produkce nadale rostla, a to v meziroénim srovnani o 1,9 %. Rust byl zaznamenan jak
v oblasti pozemniho, tak inZenyrského stavitelstvi. Stavebni Gfady vydaly v roce 2022 celkem 86 047 stavebnich
povoleni, coz pfedstavovalo meziroéni pokles o 5,4 %. Vétsi pokles nastal pfedevsim na zménéach dokoncenych
staveb a byl dan také vy$si zakladnou predes$lého roku. Nejvice stavebnich povoleni bylo vydano ve Stfedodeském,
Jihomoravském a Moravskoslezském kraji. Také byla v roce 2022 zahajena vystavba 41 546 bytd, pficemZ tento

14 Trend Report 2023. ARTN [online]. Dostupné z: https://artn.cz/wp-content/uploads/2020/07/TrendReport-2023_CZ.pdf

15 CNB ponechala trokovou sazbu na sedmi procentech, zhorsila ekonomicky vyhled. CT24 [online], zvefejnéno 2. 11. 2023. Dostupné z:
https://ct24.ceskatelevize.cz/ekonomika/3625798-bankovni-rada-cnb-zatim-uroky-nesnizila-zakladni-sazba-zustala-sedm-procent

16 CBA Hypermonitor srpen 2023: trokova sazba klesla mirn& pod hranici 5,8 %. Ceska bankovni asociace [online], zvefejnéno dne 15. 9.
2023. Dostupné z: https://www.cbamonitor.cz/aktuality/cba-hypomonitor-srpen-2023

17 HB Index 2023: Ceny byt(i a domd ve 2. étvrtleti nadale Klesly, pozemky zdrazuji. Hypoteéni banka [online], zvefejnéno 22. 8. 2023.
Dostupneé z: https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-2023-ceny-bytu-a-domu-ve-2-ctvrtlet/

18V roce 2021 se u nas prostavélo 579 miliard. Cesky statisticky urad [online], zvefejnéno 14. 6. 2022. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czsolv-roce-2021-se-u-nas-prostavelo-579-miliard
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poCet mezirotné klesl o 7,7 %. Dokon&eno bylo 39 460 bytd, coz byla nejvys$si hodnota od roku 2007 a tento pocet
meziro¢né vzrostl az 0 14,1 %.1°

Rok 2023 se doposud nese v duchu Gtlumu stavebnictvi. V €ervenci roku 2023 stavebni produkce mezirocné klesla
0 2,1 %. Stavebni ufady vydaly 6 294 stavebnich povoleni, tedy mezironé o 9,1 % méné. Orientacni hodnota
povolenych staveb vak vzrostla o0 16 %. Pocet zahajenych bytl meziroéné vzrostl 0 8,6 %. Zahajovalo se mimo
hlavni mésto, pfedevsim ve StiedoCeském a JihoCeském kraji. Zahajovani rodinnych domd je nadale v tlumu.
Pocet dokoncenych bytd meziro¢né vzrostl 0 4,9 %.2 V srpnu roku 2023 potom stavebni produkce meziroéné
klesla 0 0,2 %. Stavebni Ufady vydaly mezironé o 8,4 % stavebnich povoleni méné, avSak orientatni hodnota
téchto povoleni vzrostla 0 31 %. Meziroéné bylo zahajeno o 23,1 % bytd méné, dokonéeno bylo 0 21,8 % bytl
méné.2! Jedna se o horsi vyvoj nez primérné vykazuje Evropska unie. Podle Eurostatu vychazi meziro¢ni klouzavy
primér za obdobi od srpna 2022 do ¢ervence 2023 na mimy rlst stavebni produkce 0 0,5 %. PFi¢inou poklesu
¢eského stavebnictvi je zejména horSi dostupnost Uvérl a pretrvavajici ochlazeni poptavky v segmentu
reziden¢niho bydleni a kancelafského developmentu. Ve zbytku roku 2023 se pfitom neoéekavé zasadni oZiveni
stavebniho trhu a bude pokragovat pokles stavebni produkce. Pro rok 2024 se oCekava lehce klesajici trend az
stagnace na hodnoté -0,5 %.2

Trendy na trhu s odkupem pohledavek

Objem nezaplacenych pohledavek se stale zvySuje, a to jak na Gzemi Ceské republiky, tak v zahraniéi.
Obchodovani s pohledavkami je tak v sou¢asné dobé béznou podnikatelskou Einnosti a tim i zdrojem finan¢nich
prostfedkd. Na nadnarodni Urovni patfi obchodovani s pohledavkami mezi velmi nadéjné a Uspésné trendy
mezinarodniho obchodu. Postoupeni pohledavky neboli cesse je institutem tykajicim se zmény zavazku, konkrétné
zmény na strané véfitele. Obchody s vnitrostatnimi pohledavkami jsou znaéné ovlivnény tuzemskou legislativou.
Pravni Gprava postoupeni pohledavek je obsazena v zakoné ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, konkrétné v ust. § 1879 az § 1887. Na rozdil od pfedchozi pravni Upravy se nyni nevyzaduje
pisemna forma smlouvy o postoupeni pohledavky, coz muze byt pro véfitele vyhodou. V zasadé Ize postoupit
kazdou pohledavku, kterou Ize zcizit. Vedle samostatnych pohledavek mize véfitel postoupit také soubor
souc¢asnych nebo i budoucich pohledavek, tyto pohledavky vSak musi byt dostateCné uréené, zejména pokud se
jedné o pohledavky urcitého druhu nebo vznikajici ze stejnych pravnich divoda.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2023 byly na factoringové spoleénosti, které jsou ¢leny Asociace faktoringovych
spole¢nosti, postoupeny pohledavky v souhrmné hodnoté 141,44 mld. K&, coz pfedstavuje meziro€ni pokles 0 1,4
%. 60,9 % tvofil z tohoto objemu tzv. bezregresni factoring.2

Na Ceském trhu plsobi také inkasni agentury, které se zabyvaji vymahanim pohledavek. Dale zde pisobi i samotna
Asociace inkasnich agentur, ktera sdruzuje nejvyznamnéjsi spole¢nosti plsobici v oblasti spravy a mimosoudniho
inkasa pohledavek. Tato asociace usiluje o nastaveni etickych standard( a spravné praxe na éeském trhu. Podle
prizkumu spole€nosti EY zpracovaly inkasni agentury v roce 2022 celkem 1,02 milionl novych pohledavek
v objemu 20,7 mid. K&, coz je meziroéné o 350 milion K& méné. Na konci roku 2022 tak inkasni agentury
spravovaly postupné nahromadéné pohledavky v objemu 121,2 mid. K&, coz pfedstavuje meziroéni navySeni o

19 Stavebni produkce v roce 2022 vzrostla o 1,9 %. Cesky statisticky ufad [onling], zvefejnéno 6. 2. 2023. Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/11350/165171481/csta020623_komentar.pdf

20 Stavebnictvi — Servenec 2023. Cesky statisticky Gfad [online], zveFejnéno 6. 9. 2023. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czsolcri/stavebnictvi-cervenec-2023

21 Stavebnictvi — srpen 2023. Cesky statisticky Gfad [online], zvefejnéno 9. 10. 2023. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csulczsolcrilstavebnictvi-srpen-2023

22 Ceské stavebnictvi jde do poklesu, ani pristi rok stavafi oZiveni neodekévaji. Businessinfo.cz [online], zvefejnéno 19. 9. 2023. Dostupné
z: https://iwww.businessinfo.cz/clanky/ceske-stavebnictvi-jde-do-poklesu-ani-pristi-rok-stavari-oziveni-neocekavaji/

23 Zprava o stavu a vyvoji nebankovniho leasingového, tvérového a factoringového trhu v CR v 1. pololeti 2023. Ceska leasingova a
finanéni asociace [online]. Dostupné z: https://www.clfa.cz/data/dokumenty/1719-1pololeti2023zprava.pdf
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témér 10 miliard K¢&. V pribéhu roku 2022 se véfitelm vratilo o 200 mil. K¢ vice nez v roce 2021. Primérna vyse
vymahanych pohledévek v roce 2022 byla 20 177 K&, coz bylo o 2 079 K& vice oproti pfededlému roku.

4.5. Vyznamna zména finanéni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byla zvefejnéna ovéfena Ucetni zavérka,
nedoslo k vyznamné negativni zméné vyhlidek ani vyznamné zméné finan¢ni vykonnosti Emitenta.

4.6. Prognézy a odhady zisku

Emitent k datu vydani tohoto Prospektu progndzu nebo odhad zisku neucinil. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se
ekonomika v oboru pohledavek a detektivnich sluzeb opét teprve po prestavce zplsobené pandemii COVID-19
znovu rozbihd, neni Emitent schopen zisk k datu vyhotoveni tohoto Prospektu predikovat.

24 Dluznici stéle jesté dobfe splaci. Inkasni agentury vratily vioni véfiteldm 6,7 mid. K&. EY [online], zvefejnéno 22. 5. 2023. Dostupné z:
https:/lwww.ey.com/cs_cz/news/2023/dluznici-stale-jeste-dobre-splaci
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5. Rizikové faktory

Investice do Dluhopist je obecné spojena s fadou rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice, nebo
jeji Casti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopist uvadi nize Emitent podstatné rizikové
faktory tykajici se schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a pinit dluhy z Dluhopist a rizikové faktory podstatné pro
posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou Emitentovi znamé ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. DalSi rizikové faktory mohou byt uvedeny v pfipadném dodatku tohoto Zakladniho prospektu. Emitent
upozornuje, Ze na investici do Dluhopist mohou mit vliv dal3i rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu Emitentovi znamé, & které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nepovazuje za podstatné.

Investice do DIuhopisti by méla byt zaloZena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktorl spole¢né s dalSimi
informacemi uvedenymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor zvazujici investici do
Dluhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole pfedklada potencialnim investorim k posouzeni, jakoZ i veSkeré dalSi informace
uvedené v tomto Zakladnim prospektu a jeho pfipadnych dodatcich, by mély byt pfed rozhodnutim o investovani
do Dluhopist kazdym potencialnim investorem peclivé vyhodnoceny s ohledem na jeho finanéni situaci a investicni
cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktorli nenahrazuje zadnou odbornou analyzu a v Zadném pfipadé neni jakymkoliv
investi¢nim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist by mélo byt zaloZzeno na vlastni analyze
vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené potencialnim investorem Dluhopisd.

Rizikové faktory jsou fazeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjSich pro nejméné
vyznamné.

5.1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta
Riziko likvidity
Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedkl pro splaceni splatnych diuh( Emitenta (napf. dluhd z
Dluhopis), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazk( (zejména z DluhopisU), a to z divodu riznych
termind splatnosti zavazk a kvdli portfoliu zdroju financovani Emitenta. Likvidita mize byt ovlivnéna zejména
vysledky hospodareni Emitenta. Vzhledem k tomu, Ze nejvyznamnéjsi ¢ast podnikani Emitenta tvofi podnikani v
oblasti nemovitosti a jejich vystavby Ci rekonstrukce, mize byt likvidita Emitenta ovlivnéna zejména schopnosti
Emitenta v€as prodat zakoupené nemovitosti. V oblasti obchodovani s pohledavkami mize byt likvidita Emitenta
ovlivnéna zejména schopnosti Emitenta v€as postoupit i vymoci nakoupenou pohledavku. V oblasti detektivnich
sluzeb muze byt likvidita Emitenta negativné ovlivnéna opozdénymi platbami klient za poskytnuté sluzby. Tyto
skute¢nosti mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanéni situaci a v kone¢ném
dusledku i schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisu. V takovém pfipadé by musel Emitent promptné ziskat
prostfedky na uhrazeni splatnych dluhd, a to i za nepfiznivych podminek (napf. vysoké droCeni, prodej aktiv pod
trzni cenou), coZ by mélo negativni dopad na jeho hospodafeni.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent nema Zadné dluhy po splatnosti. Na bankovnich Gctech eviduje
Emitent finanCni prostiedky ve vysi 2 300 000 K. Emitent ma 2 kratkodobé zavazky v celkové vysi 555 000 KE.

Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuije riziko neschopnosti dluZnika dostat svym dluhiim z finanénich nebo obchodnich vztahd,
které muze vést k financnim ztratam. Vzhledem k tomu, Ze nejvyznamnéjsi ¢ast podnikani Emitenta tvofi podnikani
v oblasti nemovitosti a jejich vystavby ¢i rekonstrukce, kreditni riziko se vaze pfedevsim k budoucim kupujicim,
kterym Emitent proda nemovitosti. Dale se kreditni riziko vaze k dluznikim Emitenta z postoupenych pohledavek,
pfestoze Emitent k minimalizaci tohoto rizika pfed odkupem pohledavky vypracovavéa analyzu kvality pohledavky a
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hospodarské situace dluznika. Riziko se muze také vztahovat na obchodni partnery Emitenta pfi poskytovani
detektivnich sluzeb. Emitent bude postupovat s obezfetnosti pii volbé obchodnich partner(. V pfipadé koupé a
prodeje nemovitosti Ize kreditni riziko snizit prostfednictvim vyuzivani notéfskych nebo advokatnich Uschov,
dukladnym smluvnim nastavenim vztahu a dalSimi opatfenimi sméfujicimi k zajiSténi bezproblémového pfevodu
nemovitosti.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu eviduje Emitent pouze 3 pohledéavky po splatnosti, které mu byly postoupeny
v ramci jeho €innosti obchodovani s pohledavkami. Tyto 3 pohledavky jsou momentalné vymahany v exekucnim
fizeni. Prvni pohledavka v pavodni vysi 7 806 000 K& je postupné splacena, pfi¢emz dosud bylo vyplaceno
26 709,97 K¢. Emitent ji odkoupil za 10 % z pavodni vySe pohledavky. Druha pohledavka v plvodni vysi 12 500 000
K¢ byla rovnéz postupné splacena, dosud bylo vymozeno 840 000 K&. V soucasné dobé v dusledku trestniho fizeni
vedeného proti dluzniku je vyplaceni pozastaveno. Emitent ji odkoupil za 80 % z plvodni vySe pohledavky. Treti
pohledavka v plvodni vysi 1 573 051 K¢ jiz je témér vymozena ve vysi 1 536 007,50 KE. Emitent ji odkoupil za 70
% z plvodni vySe pohledavky. Posledni 2 pohledavky pfitom mize Emitent na zékladé smluvni opce prodat
kdykoliv zpét pGvodnimu véfiteli. Souasné se kupni cena poslednich 2 pohledavek na zakladé smlouvy
s pGvodnimi véfiteli hradi vzdy jen z vymozené Castky. V developerské &asti Cinnosti Emitent zadné pohledavky
neeviduje, nebot nemovitosti nejsou prodavany na splatky. Rovnéz v oblasti detektivni ¢innosti Emitent neeviduje
Zadné pohledavky.

Riziko konkurence

Emitent je U¢astnikem hospodarské soutéze v konkurencnim odvétvi. S ohledem na to, ze nejvyznamnéjsi Cast
podnikani Emitenta tvofi podnikani v oblasti nemovitosti, nejvy3Si mira rizika pro néj vyplyva pravé konkrétné
v segmentu nemovitosti. Konkurenéni prostfedi v8ak predstavuje i oblast spravy pohledavek a poskytovani
detektivnich sluzeb. Z tohoto diivodu musi Emitent pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani
konkurence. V podminkach silné konkurence mize dojit k tomu, ze nebude schopen reagovat odpovidajicim
zplsobem na konkurenéni prostfedi, napf. pfi obdobné konkurenéni nabidce nemovitosti, coz by mohlo vést ke
zhorSeni hospodarské situace Emitenta a miize dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit dluhy z Dluhopis.

Riziko vy$si moci

Maze nastat udalost vy$§i moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta, jako je napf. valka, vzpoura, pfirodni
katastrofa. Takova udalost mize mit negativni dopad na hospodarskeé vysledky Emitenta. V této souvislosti Emitent
zejména odkazuje na situaci kolem pandemie COVID-19 a probihajici valku na Ukrajiné.

Sifeni COVID-19 mé&lo a ma dopady jak na &eskou ekonomiku, tak svétovou. Situace kolem tohoto onemocnéni je
nadale pomérné nepfehledna, protoze se dosud nepodafilo zcela zastavit Sifeni viru. Rizikem jsou nové mutace,
proti kterym nemusi byt G&inn& stavajici moznost vakcinace. Dal$i vyrazné rozsifeni COVID-19 v ramci Ceska,
Evropy a celého svéta by mohlo predstavovat pro Emitenta riziko v pfipadé, pokud by se ekonomika Ceské
republiky dostala do faze zdlouhavé recese. Opatieni pfijata k zamezeni Sifeni COVID-19 zapfi€inila propad
realného hrubého doméciho produktu za cely rok 2020 o 5,8 %.% Ekonomicky pokles muze mit negativni efekt na
segmenty, ve kterych Emitent podnikd. V oblasti podnikani s nemovitostmi negativné ovlivnil COVID-19 a pfijata
vladni opatfeni ceny materialu, vypadek stavebnich délnikd a délku povolovacich fizeni na tfadech. V oblastech
spravy pohledavek a detektivnich sluzeb zaznamenal Emitent pokles trzeb o0 50 %. Ceny nemovitosti v pfedmétné
dobé nadale rostly a zajem o né byl enormni.

V/ sou¢asné dobé probiha valegny konflikt na Ukrajiné. Tento konflikt si vyzadal rozsahlé materialni Skody na uzemi
ukrajinského statu a znadny podet obéti, a to véetné civilistti na ukrajinské strané. Ceska ekonomika je ovlivnéna
valkou na Ukrajiné zejména prostiednictvim ristu cen pohonnych hmot, zemniho plynu, elektrické energie a téz
nemoznosti exportu zbozi do Ruska. Vzhledem k tomu, ze Emitent nebude pusobit na Gzemi Ruska ani Ukrajiny

25 Ekonomika letos poroste 0 3,2 %. V roce 2022 0 4,2 %. Ministerstvo financi Ceské republiky [online], zvetejnéno 24. 8. 2021. Dostupné
z: https:/iwww.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2021/ekonomika-letos-poroste-0-32-v-roce-2022-42837
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ani zde nema pfimé obchodni vazby, ovliviiuje ho valeény konflikt pouze nepfimo, a to pouze v oblasti nemovitosti.
Jedna se predevsim o odliv pracovniki ve stavebnim sektoru, vjehoz dlsledku dochazi k delSimu trvani
stavebnich praci, a zvySené ceny materialu.

Riziko zmény vlastnické struktury Emitenta a ovliadani Emitenta jedinym spoleénikem

Pan David Andreas Holub je jedinym spole¢nikem Emitenta. Emitent si neni védom planu tykajicich se zmény ve
své vlastnické strukture, nelze ovSem zcela vylou€it, ze by v budoucnu k takovym zménam nemohlo dojit. Timto
muze dojit zejména ke zméné kontroly a Upravy obchodni strategie a obchodnich pland Emitenta, které mohou mit
za nasledek zménu zamérl a cild oproti tém dosavadnim. Emitent také nemize vyloucit, Ze néktera rozhodnuti
jediného spoleénika ovlivni strategii Emitenta s nepfiznivym dopadem na jeho podnikani, hospodaiskou a finanéni
situaci a pinéni dluht z Dluhopis(.

Riziko spojené se zapornym vlastnim kapitalem

Vlastni kapital pfedstavuje vlastni zdroje financovani obchodniho majetku spolecnosti. Zaporny kapital mize
poukazovat na to, ze spole¢nost je ve ztraté, ktera neni uhrazena. V pfipadé, Ze je takova situace dlouhodobym
stavem, mize mit za nasledek platebni selhani spoleénosti a v krajnim pfipadé zahajeni insolvenéniho Ffizeni. K
datu vydani tohoto Prospektu nebyl na Emitenta podan Zadny navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni. Emitent
rovnéz nespatfuje divod pro podani insolvenéniho navrhu dluznikem pro hrozici Upadek.

Zaporny vlastni kapital spoleénosti za rok 2022 byl vysledkem investi¢nich rozhodnuti Emitenta, konkrétné
nakupem a realizaci nemovitostnich projektd. Zaporny viastni kapital tedy Emitent feSil (a v budoucnu hodla
opétovné fesit) zejména prodejem nemovitostnich projektd, které jsou vzhledem k objemim transakci pro Emitenta
stéZejnim zdrojem ziskl z podnikani, a dale pfipadné optimalizaci v ramci jednotlivych oborl podnikani, jakym se
Emitent vénuije, jako tomu bylo v minulosti napf. v pfipadé divize poskytovani detektivnich sluzeb a zaméfeni se
na realitni trh.

a) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a jeho podnikani v oblasti nemovitosti a jejich vystavby
¢i rekonstrukce

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost Emitenta na realitnim trhu. Jedna se pfedevsim o riziko
vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a nakup nemovitosti &i podill na nich je slozitou a dlouhodobou
zaleZitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésicu. V pfipadé nepfiznivé situace na realitnim trhu &i v pfipadé chybného
podnikatelského rozhodnuti hrozi, ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a
za takovou cenu, aby generovala nutny vynos. V krajnich pfipadech mize byt negativné ovlivnéna vynosnost
celého projektu.

V dob& vypracovani tohoto Prospektu ma Emitent rozpracované dva projekty spojené s investovanim do
nemovitosti. V obci Lipi u Nachoda nakoupil Emitent pozemek za 2.200.000 K&. K tomu déle investoval 5 000 000
K¢ do stavby domu. Nemovitost by méla byt prodana v roce 2024. Emitent o¢ekava, ze k prodeji domu v Lipi u
Nachoda dojde bezprostfedné po dokonceni stavby, nebot jiz nyni jedna s potencialnimi zajemci o koupi
nemovitosti. V obci Sadek u Opavy déle Emitent zakoupil pozemek bez Zadné vystavby za 400.000 KE. V souCasné
dob& méa Emitent k dispozici dokonceny projekt rodinného domu a vyfizuje ziskani stavebniho povoleni pro
vystavbu rodinného domu. Emitent neogekava zasadni komplikace pfi prodeji tohoto projektu.

Emitent hodld nemovitosti nakupovat v Praze a v dal$ich oblastech Ceské republiky, a to po pfedchozim
zmapovani realitniho trhu. Navzdory utlumeni realitniho sektoru je zajem o nemovitost stale pomérné vysoky, a to
nejen u tuzemskych kupujicich, ale téz zahranicnich, ktefi nemovitosti nakupuji velmi Casto za Ucelem investice
coby uchovatele hodnot. Specificky segment klientely tvofi zajemci o koupi nemovitosti z fad obyvatel Ukrajiny.
Pred kazdou koupi nemovitosti bude Emitent vyhodnocovat likviditu nemovitosti a stejné tak i jeji realitni potencial.
Intenzita tohoto rizika je dle Emitenta z tohoto divodu nizsi.
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| pfes koronavirovou krizi a ruskou agresi a s ni souvisejici zménu nastaveni mezinarodnich obchodnich vztahu je
tedy poptavka po nemovitostech i nadale vysoka. Dalo by se fict, Ze trh s nemovitostmi nebyl témito krizemi téméf
vlibec zasazen, spiSe se proménil sektor kupujicich. S vysokou poptavkou se poji také rist cen nemovitosti.

Emitent se domniva, Zze v nasledujicich tydnech i mésicich nedojde k zasadnimu poklesu poptavky po
nemovitostech. Vyvoj cen nemovitosti v8ak bude nadale rozdilny podle typu nemovitosti a regionu, v némz se
nemovitost nachazi.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent spravné neodhadne vynosovy potencial
dané lokality vzhledem k investiénimu zaméru, mize byt obtizné pofizenou nemovitost Uspésné prodat, coz by
mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta a pfipadné také jeho schopnost splacet zavazky vyplyvajici
z (véru nebo zapujcky Emitenta.

Toto riziko Emitent eliminuje zejména peclivou analyzou pfedchazejici kazdou jednotlivou investici do nemovitosti,
kdy Emitent, ktery ma za sebou nékolikaletou historii plisobeni na trhu nemovitosti, zhodnoti rizika s timto spojena.

Riziko pohybu cen nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, Emitent tak bude podstupovat trZni riziko pohybu cen nemovitosti.
Pokud by do$lo k neo¢ekavané skuteénosti, jejimz nésledkem by se vyznamné sniZila trzni cena nemovitosti oproti
cené, kterd byla pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti
negativni vliv na hospodarsky vysledek Emitenta. V pfipadé ekonomické zmény i poklesu cen v realitnim odvétvi
je Emitent pfipraven k pfipadné diverzifikaci do vice nemovitosti po menSich ¢astkéch.

| pfes to, Ze se ocekavalo, Ze bude mit koronavirova krize dopad na trh s nemovitostmi, nestalo se tak. V souc¢asné
chvili je zajem o koupi nemovitosti nadale vysoky a stejné tomu je v pfipadé cen nemovitosti. Miré dopady
koronavirové krize a souvisejicich opatfeni 8lo zaznamenat v roce 2020 v ramci pronajmu nemovitosti, kdy doslo
v prvotnich mésicich k poklesu zajmu o pronajem nemovitosti a téZ k poklesu vySe cen najemného. V prvnich
mésicich roku 2021 do$lo k poklesu cen najemného spise ve vétSich méstech jako je Praha, Olomouc, Karlovy
Vary, naopak v mensich méstech ceny najmi spiSe rostly. Ve vztahu k prodeji nemovitosti nedo$lo k zadnému
zasadnimu propadu. Zda nastane sniZeni cen nemovitosti v nasledujicich mésicich, neni jasné. Emitent nicméné
pfedpoklada, ze se vlastnici nemovitosti budou snizovani cen co nejdéle branit.

Zavaznost tohoto rizika se m0ze zvysit v souvislosti s geopolitickou situaci na Ukrajiné, ktera mize mit za nasledek
recesi ekonomiky a pokles cen nemovitosti na realitnim trhu. To se na strané Emitenta mize projevit nizsi
ziskovosti projektu, do kterych bude Emitent investovat.

Riziko pripadné nemoznosti najit vhodného kupce pro nemovitost

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz miize zpUsobit problém s hledanim vhodného
kupce nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skute¢nost mize negativné promitnout
do hospodarskych vysledkd Emitenta a v koneéném dusledku na jeho schopnosti splacet zavazky z (vér( nebo
zapUjcek. Vzhledem k zaméFeni Emitenta na realitni trh ve velkych méstech Ceské republiky Ize odekavat, ze zajem
0 nemovitosti bude v této oblasti nadéle vysoky. Budouci kupce bude Emitent vyhledavat jako doposud
prostrednictvim sité realitnich makléfu a jimi zprostfedkované inzerce na webovych strankach, v tisku ¢i online
kampané na podporu prodeje. Toto riziko se bude Emitent snaZit eliminovat prostfednictvim pfedchozi pfedkupni
analyzy realitniho trhu v daném mésté ¢i kraji.

Riziko rustu urokovych sazeb ve vztahu k poptavce po bydleni

Rust urokovych sazeb potencialné snizuje poptavku po novém bydleni. To je zplsobeno zejména tim, ze dojde ke
zdrazeni hypoteCnich Gvérd a v dusledku toho i zvySeni celkové hypotecni splatky. Diky tomu doséhnou hypotecni
dluznici na mensi hypotec€ni uvéry a dojde k celkovému sniZeni hodnoty poptavky po nemovitostech. To se mize
odrazit kromé poklesu hodnoty nemovitosti rovnéz ve zméné chovani osob poptavajicich bydleni tim, ze se zméni
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jejich preference ohledné nemovitosti a Ze se zaméfi spiSe na najemni bydleni. Timto jevem mlZze byt negativné
zasazen Emitent, protoZe nemovitosti v jeho portfoliu se v dusledku tohoto jevu mohou stat méné poptavané.

V roce 2020 doSlo v souvislosti s Sifenim viru COVID-19 k nékolika snizenim zakladni trokové sazby 2T Repo ze
strany CNB. Ke snizeni rokovych sazeb do$lo nejprve 16. 3. 2020 0 0,5 % z hodnoty 2,25 % na 1,75 %, poté
26. 3. 2020 o dal8ich 0,75 % na hodnotu 1,0 % a 7. 5. 2020 o dalSich 0,75 %. V pfedchozim roce i v tomto roce
doslo naopak k postupnému navySovani této sazby. Dvoutydenni repo sazba je nyni nastavena na drovni 7 %,
lombardni sazba na 8 % a diskontni sazba na 6 %. Zména z&kladni Urokové sazby ovliviiuje také vysi trznich
Urokovych sazeb, jako je mezibankovni drokovy index PRIBOR, i vySi klientskych trokovych sazeb. S ohledem na
aktualni situaci nelze vylougit dal$i zasah ze strany CNB do Urokovych sazeb.

Toto riziko rGstu urokovych sazeb ve vztahu k poptavce po bydleni se vztahuje k zajmu budoucich investor( o
koupi nemovitosti vlastnénych Emitentem. V pfipadé rdstu trznich urokovych sazeb se mize snizit zajem osob o
koupi vlastni nemovitosti (budou-li nemovitost tyto osoby financovat prostrednictvim Gvéru), coz mize ztiZit budouci
prodej nemovitosti vlastnénych Emitentem. Toto riziko se tak nevztahuje k vynosnosti Dluhopis(, resp. rizikovosti
investic do Dluhopist napfimo, ale zprostfedkovang.

VSechny tyto skute€nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finan¢ni
situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho mlze
dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis, respektive k
nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DluhopisU.

Riziko rustu pofizovacich nakladl a poklesu zisku

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladu, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti,
naklady na rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finanéni naklady. Tyto
néklady se mohou v ¢ase ménit a pfekroCit planovany rozpodet. Toto navySeni se nepfiznivé projevi v celkové
ziskovosti investi¢niho projektu. To miZze na strané Emitenta vést ke zvySeni nakladd a nasledné ke snizeni zisku.
Emitent ve své dosavadni praxi registruje pfedevsim nestabilitu v cenach materialu. V ramci nedévno dokoncéenych
projektdl Emitent zaznamenal rdst cen jednotlivych materiald v prméru o 50-100 % oproti planovanému rozpodtu.

Z vySe uvedeného se schopnost Emitenta splatit Dluhopisy odviji zejména pravé od ceny, za kterou bude schopen
prodat zakoupené/zrekonstruované nemovitosti. Cena jednotlivych nemovitosti bude determinovana fadou faktord,
zejména hodnotou pozemkU, hodnotou vlastni budovy, atraktivitou lokality. Do ceny nemovitosti se mohou
promitnout faktory, které Emitent nemusi byt schopen predpokladat a/nebo ovlivnit.

Riziko rist cen stavebniho materialu, popf. nedostatku stavebniho materialu

Stavebnictvi se v pfedchozim roce potykalo s problémy rlstu cen stavebniho materialu a téZ jeho nedostupnosti.
Ceny fady stavebnich materiald rostly v roce 2021 dokonce rychleji nez primérna inflace. Az o desitky procent se
zdrazovaly poloZky, které jsou souCasti prakticky vSech typu staveb, a to napf. ocel, cihly, zateplovaci materialy,
dfevo aj. Vyvoj ceny materialli do budoucna je také nejisty. Prudky rist cen stavebnich materiald, popf. dokonce
jejich nedostatek maze prispét k vétsi rozestavénosti a tim i k prodlouzeni primérmé doby vystavby. To muze vést
na strané Emitenta k niz§im nez planovanym vynosum, pfipadné k vy$$im nez planovanym provoznim nakladim,
a tim ke snizeni zisku.

Riziko odlivu stavebnich pracovniku a jejich nedostatecny pocet

Stavebnictvi dlouhodobé trapi pretrvavajici nedostatek kvalifikovanych i pomocnych pracovniki. V souvislosti s
valkou na Ukrajiné mohou byt problémy stavebnich firem s nedostatkem pracovniku jesté prohloubeny. Emitent by
tak mohl mit problém realizovat veSkeré své projekty v plivodnim ¢asovém planu. To mize vést na strané Emitenta
k niz§im nez planovanym vynosum, pfipadné k vy$sim neZ planovanym provoznim nakladiim, a tim ke snizeni
zisku.

Riziko neziskani verejnopravnich povoleni
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V pfipadé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na zakladé platnych povoleni. Jedna
se zejména o ziskani pravomocného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni
muze projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit. V dUsledku toho mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z
nemovitosti, které plynou Emitentovi. To mdze na strané Emitenta vést ke sniZeni vynosU a nasledné ke snizeni
zisku.

V soucasné dobé se toto riziko vztahuje na projekt rodinného domu v obci Sadek u Opavy, kde Emitent vyfizuje
ziskani stavebniho povoleni pro vystavbu rodinného domu. Dale ma Emitent v planu nakoupit stavebni pozemky
v Moravskoslezském kraji, kde stejné jako u vSech dalSich budoucich projekti Emitenta zavisi zhodnoceni
nemovitosti na ziskani vefejnopravnich povoleni, pfedev§im Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

b) Rizikové faktory vztahuijici se k Emitentovi a jeho podnikani v oblasti obchodovani s pohledavkami

Riziko nedostatec¢né kvality pohledavek

Kvalita portfolii pohledavek, které hodla odkupovat Emitent, je ovlivnéna mimo jiné ochotou a schopnosti ptivodnich
véfitell prodat pohledavky dosahuijici urcité kvality. Kvalita portfolia pohledavek by se méla odrazet v kupni cené
za portfolio a ve strategii vymahani pohledavek, coz zavisi mimo jiné na informacich o portfoliu, které prodavajici
Emitentovi poskytne. V pfipadé pohledavek, které nebudou dosahovat deklarované kvality, existuje zvySené riziko,
Ze Emitent neproda tyto pohledavky se ziskem, popf. Ze novy véfitel nevymize oéekavanou vysi téchto pohledavek.
Pfipadny nasledny prodej daného portfolia pohledavek by nemusel pfinést oéekavany zisk Emitenta. K minimalizaci
tohoto rizika vypracuje Emitent pfed nakupem jednotlivych portfolii pohledavek analyzy téchto portfolii. Ke snizeni
tohoto rizika muze pfispét také zaméfeni se na pohledavky, které jsou zajiStény zastavnim pravem k nemovitym
vécem anebo jinym zajisténim. Emitent hodla nakupovat pohledavky zajisténé i nezajisténé, prednost vsak bude
davat tém zajisténym. Emitent pfedpoklada, Zze objem odkoupenych zajisténych pohledavek by mél dosahovat cca
70 % vSech pohledavek. Intenzita tohoto rizika bude v navaznosti na vypracovani analyzy portfolii a zaméfeni se
pfedevsim na zajisténé pohledavky méné vyznamna.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu eviduje Emitent pouze 3 pohledavky po splatnosti, které mu byly postoupeny
v ramci jeho €innosti obchodovani s pohledavkami. Tyto 3 pohledavky jsou momentalné vymahany v exekucnim
fizeni. Prvni pohledavka v plvodni vysi 7 806 000 K& je postupné splacena, pfi¢emz dosud bylo vyplaceno
26 709,97 K&. Emitent ji odkoupil za 10 % z pavodni vySe pohledavky. Druha pohledavka v plvodni vysi 12 500 000
K¢ byla rovnéz postupné splacena, dosud bylo vymozeno 840 000 K&. V soucasné dobé v dusledku trestniho fizeni
vedeného proti dluzniku je vyplaceni pozastaveno. Emitent ji odkoupil za 80 % z pivodni vySe pohledavky. Treti
pohledavka v puvodni vySi 1 573 051 K¢ jiz je téméf vymozena ve vys$i 1 536 007,50 K&. Emitent ji odkoupil za 70
% z plvodni vySe pohledavky. Posledni 2 pohledavky pfitom mize Emitent na zakladé smluvni opce prodat
kdykoliv zpét plvodnimu véfiteli. Soucasné se kupni cena poslednich 2 pohledavek na zakladé smlouvy
s puvodnimi véfiteli hradi vzdy jen z vymozené Castky. V developerské Casti Cinnosti Emitent z&dné pohledavky
neeviduje, nebot nemovitosti nejsou prodavany na splatky. Rovnéz v oblasti detektivni ¢innosti Emitent neeviduje
Zadné pohledavky.

Riziko nespravného ocenéni pohledavek

Emitent za UCelem ocenéni investiCnich pfilezitosti a odhadnuti cen téchto investiCnich pfileZitosti hodla pouzivat
mimo jiné analytické metody. Pfesnost a U¢innost téchto analytickych metod nelze zarudit. Ve vdech pfipadech
jsou projekce pouze odhady budoucich vysledku, které jsou zaloZzeny na predpokladech uéinénych v dobé
vypracovani projekci. Zejména je mozné, ze UspéSnost vymozeni nékterych pohledavek bude nizsi, nez se
oCekavalo, coz mize mit vliv na vysi ceny, za kterou nasledné Emitent pohledavky proda. Pokud by Emitent musel
pohledavky prodat pod cenou, mohl by se dostat do situace, kdy dojde k ohrozeni jeho schopnosti véas zaplatit
své zavazky plynouci z Dluhopisul.

Riziko nenalezeni vhodného kupce portfolia pohledavek

Emitent hodla zakoupené portfolio pohledavek nésledné prodat se zvyhodnénim. Existuje zde riziko, Ze Emitent
nenalezne vhodného kupce, ktery pohledavky odkoupi, pfip. Ze se Emitentovi nepodafi nalézt kupce, ktery

27





pohledavky odkoupi za cenu, kterou Emitent nabidne. V takovém pfipadé by Emitent musel zvazit, zda proda
pohledavky za niZ8i cenu, popf. zda spiSe pfistoupi k vymahani zakoupenych pohledavek.

Riziko zajiSténi pohledavek

Emitent neni schopen ovlivnit existenci a pfipadné kvalitu zajisténi nakupovanych pohledavek. Pohledavky mohou
byt zajistény ruznymi typy zajisténi, které mohou véfiteli zajistovat riznou miru ochrany v pfipadé, Ze dluznik, za
kterym bude mit véfitel pohledavku, nesplni pohledavku rfadné a véas. Nékteré typy zajisténi (typicky ruceni) jsou
navic zavislé na ekonomické situaci osoby, ktera zajisténi poskytla. Proces realizace zajisténi je v Ceské republice
sloZity a Gasové naroény. Proces prodeje €i jiného vykonu zastavniho prava k nemovitostem mize byt zdlouhavy
a obtizny v praxi. Nékteré pohledavky nejsou zajistény vibec. Uvedené skutecnosti mohou mit dopad do
ekonomického postaveni Emitenta a tim jsou schopny negativné ovlivnit jeho schopnost hradit své dluhy z
Dluhopisti. Objem investic do pohledavek bude pfedstavovat pfiblizné 30 % z celkového objemu investic z vytézku
emise dluhopist Emitenta.

Riziko insolvence dluznika

Insolvenéni a dalsi zakony a predpisy upravujici prava véfiteld v Ceské republice mohou omezit schopnost
Emitenta ziskat finanéni prostfedky z nesplacenych dluhd, jedna se zejm. o zakon €. 89/2012 Sh., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakon €. 182/2006 Sb., o Upadku a zpUsobech jeho feSeni (insolvenéni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. Mezi shora uvedena omezeni se fadi napf. riziko promi¢eni pohledavky; v
pfipadé zahdjeni insolvenéniho fizeni dale hrozi, Ze bude Emitent uspokojen pouze Castené; po skonceni
oddluzeni hrozi, Ze Emitentovy pohledavky zaniknou, i kdyZ nebyly zcela uspokojeny; v pfipadé nepfihlaseni
pohledavky do insolvencniho fizeni ztrati véfitel (Emitent) pravo na uspokojeni své pohledavky v ramci tohoto
fizeni; dale pak ma dluznik moznost v insolvenénim fizeni popfit pohledavku, a to zcela ¢i z&asti. Insolvenéni fizeni
dle nazoru Emitenta trva v Ceské republice ¢asto nékolik let a uroved uspokojeni véfiteld je relativné nizka. Emitent
tak neni schopen zajistit, Ze jeho véfitelska prava v insolvencnim fizeni budou dostate¢na na to, aby ziskal finan¢ni
prostfedky, které mu dluznici dluzi, coz mize mit dopad do ekonomického postaveni Emitenta a zarovert mlze
uvedené negativné ovlivnit jejich schopnost hradit své dluhy z Dluhopisu.

Riziko namitek dluznika

Dluznikovi proti novému véfiteli odkoupené pohledavky zUstavaji zachovany namitky, které by mél vaéi véfiteli
puvodnimu. Prestoze je existence a vySe pohledavky pfezkoumavana z pravniho i faktického hlediska, nelze zcela
vyloucit, ze dluznik uplatni opravnéné namitky vGci vySi a existenci pohledavky a dojde tak ke ztraté na strané
Emitenta, ktery pohledavku odkoupil. Pokud by takovych pfipadd bylo vice, pfipadné se jednalo o vyznamné
pohledavky, pak se tyto skuteCnosti mohou negativnim zplsobem promitnout do schopnosti Emitenta splnit své
zavazky z Dluhopis.

c) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a jeho podnikani v oblasti detektivnich sluzeb

Riziko ztraty klicové osoby

Klicova osoba Emitenta, {j. jednatel David Andreas Holub, pusobi na éeském trhu v oboru detektivnich sluzeb jiz
od roku 1997. Za tuto dobu ziskal kontakty a know-how, které jsou kli¢ové pro podnikani Emitenta v oblasti
detektivnich sluzeb. Pripadna ztrata jednatele by mohla negativné ovlivnit podnikéni Emitenta v oblasti detektivnich
sluzeb, jeho hospodafské vysledky a finanéni situaci.

5.2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Jedna se o rizika spojena s Dluhopisy spocivajici v tom, Ze investor, ktery hodla investovat do Diuhopist, by mél
mit dostate¢né znalosti a zkuSenosti, aby byl schopen porozumét vSem otazkam souvisejicim s koupi Dluhopist
tak, aby dokazal vyhodnotit vSechny dostupné informace a adekvatné na né reagovat, provést ocenéni Dluhopist
a nést rizika spjata s jejich drzenim, ktera jsou bliZe specifikovana dale.
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Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pdjcka podiéhaiji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfipadné vynosy Dluhopisi a hodnota pro
Vlastniky dluhopist pfi splaceni mlze byt nizsi nez vySe jejich plivodni investice, za uritych okolnosti muize byt
hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit Groky z Dluhopist &i jistinu zavisi pfedevSim na podnikatelské
Uspésnosti Emitenta.

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalSich dluhd vyplyvajicich z Dluhopis(,
budou Vlastnici dluhopisii nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist véetné dalSich dluhd
vyplyvajicich z Dluhopisti soudni cestou.

Riziko likvidity

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost mize vést k
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s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.

Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému ¢i trhu pro rist malych a stfednich
podnikd, a to ani v Ceské republice ani v zahranici.

Riziko predstavujici dluhopisy s pevnou trokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v dlsledku zmény
trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominaini Urokové sazba stanovena v Emisnich podminkach po dobu
existence Dluhopist fixovana, aktuaini Urokova sazba na kapitalovém trhu ("trzni Urokova sazba") se zpravidla
denné méni. Se zménou trzni urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou, ale v
opacném sméru. Pokud se tedy trzni Grokové sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla
klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Urokové sazbé. Pokud se trzni Grokové
sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na Uroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Urokové sazbé.

Riziko inflace

Dluhopisy neobsahuii protiinflacnim doloZku a realna hodnota investice tak muze klesat zaroven s tim, jak inflace
snizuje hodnotu mény. Inflace zplsobuje pokles realného vynosu Dluhopisu. Pokud vySe inflace prekroCi vySi
nominalnich vynosi z Dluhopist, hodnota realnych vynosU z Dluhopistl bude negativni.

Riziko prijeti dalSiho dluhového financovani ze strany Emitenta

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho nepodfizeného
dluhového financovani Emitenta, které by vyplyvalo ze Emisnich podminek. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového
financovani maze v kone¢ném dlsledku znamenat, Ze v pfipadé vymahani pohledavek budou pohledavky viastniku
Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoSlo. S ristem
dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych dluhi z
Dluhopis.

Riziko zakonnosti koupé

Koupé Dluhopisii mize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani
nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim kupujicim Dluhopisu. V pfipadé, ze by
potencialni nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omezenimi, které se na néj vztahuiji,
mohlo by to v kone¢ném dusledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému
nabyvateli Dluhopis( investovanou ¢astku jako bezd(ivodné obohaceni.
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6. Spole¢né emisni podminky

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi Ceskym pravem (spolecné dale takeé jen
,Dluhopisy®), jsou vydavany podle zakona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,Zakon o dluhopisech®) spole¢nosti Info Detective Company s.r.o., ICO: 284 09 612, se sidlem Praha 5 - Smichov,
nam. 14. fijna 1307/2, PSC 15000, LEI: 315700N68X4LPLN2KJ45, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, spis. zn. C 139485 (dale jen ,Emitent®). Tento Dluhopisovy program je prvnim
dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2023.

Rozhodnutim Ceské narodni banky (dale také jako ,CNB*) &. j. [doplnit &islo jednaci] ze dne [dopnit datum
schvaleni], které nabylo pravni moci dne [doplnit datum]., byl schvalen unijni prospekt pro rlst ve formé zakladniho
prospektu nabidkového programu Dluhopist Emitenta (dale jen ,Zakladni prospekt‘ nebo jen ,Prospekt’),
vydavanych v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist
200.000.000 K¢ (slovy: dvé sté miliont korun &eskych), s dobou trvani programu deset let (dale jen ,Dluhopisovy
program*). CNB vykonava dohled nad Emisi diuhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich pfedpist upravujicich
vefejnou nabidku cennych papir(i (Dluhopisti). CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska tplnosti tdajt
v ném obsazenych. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Ze schvaleny prospekt
obsahuje Udaje pozadované pravnimi pfedpisy nezbytné k tomu, aby investor mohl u€init rozhodnuti, zda cenny
papir nabude & nikoli. CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného
papiru.

Dluhopisy se fidi témito spole€nymi emisnimi podminkami (dale jen ,Emisni podminky“) a dale pfislusSnym
dopliikem Dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopis( vydavanou v ramci Dluhopisového
programu tak, jak je tento pojem definovan nize (dale jen ,Dopinék dluhopisového programu®).

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopist vydanou v ramci Dluhopisového programu
upfesnény Dopliikem dluhopisového programu. V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urCena
jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise DluhopisG a zpusob jejich vydani, vynos
Dluhopisl dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynos( Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich
jmenovité hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisi dané emise, které bud' nejsou upraveny v ramci Emisnich
podminek, nebo budou pro takovou emisi upraveny odliSné od Emisnich podminek.

Pro kazdou Emisi Dluhopist, kterou hodla Emitent v ramci Dluhopisového programu vefejné nabizet, pfipravi
Emitent zvladtni dokument (dale jen ,Koneéné podminky*“). Konecné podminky budou vZdy obsahovat dopinék
Dluhopisového programu, tj. doplnék spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi
ve smyslu ust. § 11 Zakona o dluhopisech (dale jen ,Doplnék dluhopisového programu®). Pfislusné Konecné
podminky mohou jednak upravit, ktera z variant pfedpokladana Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfislusné
Emisi uplatni, jednak dale doplinit a upfesnit Gpravu obsazenou v Emisnich podminkach. Koneéné podminky budou
déle obsahovat konkrétni podminky vefejné nabidky.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora spojené
s vypoCty a vyplatami drokovych &i jinych vynosu v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty
Dluhopist zajistovat Emitent viastnimi silami. Emitent m(ze vSak pro konkrétni emisi povéfit vykonem uvedené
Cinnosti administratora s opravnénim k vykonu takové Cinnosti, pfiCemz tato informace bude uvedena
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu (dale jen ,Administrator”), a to na zakladé smlouvy o spravé emise
a obstarani plateb (déle jen ,Smlouva s administratorem®). Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li
uzavrena, bude k dispozici k nahlédnuti Viastnikim dluhopist a Vlastnikim kupdn(, budou-li vydavany, zplisobem
popsanym nize v tomto Zakladnim prospektu.

Dluhopistim bude spoleénosti Centralni depozitar cennych papir(, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14,
PSC: 110 05, ICO: 25081489, vedené u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 4308 (dale jen ,Centralni
depozitai), pfipadné jinou osobou povéfenou pridélovanim kédu ISIN, pfidélen samostatny kéd ISIN. Informace
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o pfidélenych kodech ISIN, pfipadné i o jiném identifikujicim Udaji ve vztahu k Dluhopisiim, bude uvedena v
pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich Emisnich podminek s
vyjimkou pojm0 spolecnych pro cely Zakladni prospekt, které jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.

Dluhopisovy program schvalil statutarni organ Emitenta dne 1. 9. 2023.

1. POPIS DLUHOPISU
1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dal$i charakteristiky Dluhopisu

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvofeny podle pravnich predpisti Ceské republiky a
mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad (dale také jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako
zaknihované cenné papiry (dale také jen ,zaknihované Dluhopisy*), s tim Ze jejich podoba a forma budou
stanoveny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

V pfislusném Dopliiku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovita hodnota Dluhopisd,
pfedpokliadana celkova jmenovita hodnota DluhopisU, pocet a Cislovani (v pfipadé, ze bude relevantni) Dluhopisu.
Pfipadné ohodnoceni finanéni zplsobilosti (rating) Dluhopist a pfipadné pravo Emitenta zvySit objem emise
Dluhopisl, v€etné podminek tohoto zvySeni, budou rovnéz uvedeny v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu.

Emitent je opravnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy. V pfipadé, Ze
budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich viastnik pravo poZadat Emitenta o nahrazeni hromadnych
listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy musi byt
Emitentovi doru¢ena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti vlastnika do 30 dnu od jejiho obdrzeni. Emitent
je povinen pisemné vyzvat vlastnika k prevzeti jednotlivych Dluhopisu. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze
oproti vraceni hromadné listiny. Vyména Dluhopist se uskutecni v sidle Emitenta, nedohodne-li se zadatel s
Emitentem jinak.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopis(, nez byla pfedpokladana
celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist. Emitent mize vyuZit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté emise dluhopisd, nez byla pfedpokladana celkova jmenovitad hodnota emise Dluhopis, a to i po uplynuti
Ihdty pro upisovani. V takovém pfipadé bude v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu stanoven limit
pfipadného prekrogeni predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisu. Emitent v takovém pfipadé
uréi dodateCnou Ihitu pro upisovani, ktera skonci nejpozdgji v den, ktery je rozhodny pro splaceni jednotlivych
splatek jmenovité hodnoty Dluhopisu nebo splaceni Dluhopisu.

Néazev kazdé emise Dluhopisi vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovany v korunéch &eskych.
Dluhopisy budou nepodfizené.
Pohledavky Vlastnik( Dluhopist nebudou nijak zajistény.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna pfedkupni ani vyménna prava ani Zadné zvlastni pravo ve smyslu ustanoveni
§ 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2 Vlastnici Dluhopisu a prevoditelnost Dliuhopist
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Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz Uctu vlastnika je Dluhopis evidovan
v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo povéfené vedenim
evidence zaknihovanych cennych papirdi nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, popfipadé
v jiné zakonem stanovené evidenci vlastnikii zaknihovanych cennych papirii v Ceské republice, ktera by tyto
evidence nahradila (dale také jen ,Vlastnik dluhopisi‘). Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu dorucené
Emitentovi na adresu Ur€ené provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo
Administrator, je-li pro danou emisi urCen, pokladat kazdého Vlastnika zaknihovanych dluhopisi za jejich
opravnéného vlastnika ve v3ech ohledech a provadét mu platby v souladu s t&mito Emisnimi podminkami
a prislusnym Doplfikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou
z jakychkoli dGvodl zapsany v evidenci Centralniho depozitare, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Uréené
provozovny (jak je tento pojem definovan dale). Obdobné plati téZ pro vlastniky Kupdnu, jsou-li vydavany (dale
také jen ,Vlastnik kupona‘).

K prevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na G¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitare. V pfipadé zaknihovanych Dluhopist
evidovanych v Centralnim depozitafi na U¢tu zakaznika dochazi k pfevodu takovych zaknihovanych Dluhopist
zapisem pfevodu na Uétu zakaznika s tim, Ze majitel U¢tu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod
na Ucet vlastnika, a to k okamZiku zapisu na Ucet zakaznika. Obdobné plati téZ pro prevoditelnost Kupdnd, jsou-li
vydavany.

Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé, pfipadné nahrazené hromadnou
listinou v souladu s ust. § 524 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi. Vlastnikem
Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastniki Dluhopisi vedenym
Emitentem (dale také jen ,Vlastnik dluhopist®). V pfipadé, Ze bude pro konkrétni emisi Dluhopist uréen
Administrator, bude tato povinnost svéfena jemu. Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na
adresu UrCené provozovny nestanovi jinak, budou Emitent nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika
listinnych dluhopist za jejich opravnéného viastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky diuhopist
a které nebudou z jakychkoli divod( zapsany v seznamu Vlastniku dluhopist, jsou povinny o této skute¢nosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doruéeného
do Ur€ené provozovny. Obdobné plati téZ pro viastniky Kupén, jsou-li vydavany (dale také jen ,Vlastnik kupénd).

V pfipadé, ze osoba, ktera je vlastnikem listinného Dluhopisu, zplsobi, ze neni zapsana jako Vlastnik Dluhopis( v
Seznamu Vlastniku Dluhopist nebo ze zépis v Seznamu Vlastnik( Dluhopist neodpovida skutenosti, zejména
neprokaze-li Emitentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu, nemlZe se tato osoba domahat nahrady $kody nebo
jinych narokl vaéi Emitentovi proto, ze ji Emitent na zakladé této skute¢nosti nepokladal za Vlastnika Dluhopist a
neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich podminek a pfislusného Doplriku dluhopisového programu.

Vlastnické pravo k listinnym Dluhopistim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jejich pfedani. V rubopisu
listinného Dluhopisu je nutno uvést Udaje nutné k jednoznaéné identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis
pfevadi, a den prevodu listinného Dluhopisu. K G¢innosti pfevodu listinného dluhopisu vici Emitentovi se vyzaduje
pfedloZeni Dluhopisu s nepfetrZitou fadou rubopist nebo jiny dikaz o tom, Ze pfisluSna osoba je Vlastnikem
dluhopisu. Vici Emitentovi je takovy pfevod ginny az zapisem o zméné Viastnika dluhopisu do seznamu Vlastnik
dluhopist. Jakakoli zména v seznamu Vlastniku dluhopist se povazuje za zménu provedenou az v pribéhu
pfisluSeného dne, tj. nelze provést zménu v seznamu Vlastnik( dluhopist s U€innosti k poCatku dne, ve kterém je
zména provadéna.

Emitent mUze z&jemce o Upis Dluhopist (déle také jako ,Upisovatel®) odmitnout.

Prevoditelnost Dluhopist ani Kupon( neni omezena.
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1.3 Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Doplfiku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopist vydanych
v ramci Dluhopisového programu formou vydani kupénu (dale také jen ,Kupdny“), s nimiz je spojeno pravo na
vyplatu vynosu, se vylu€uje. Budou-li Kupony vydany, budou vydany ve stejné podobé jako Dluhopisy pfislusné
emise.

1.4 Prohlaseni Emitenta
Emitent je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky.

Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organd Emitenta nebo tfetich osob,
pozadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy s administratorem (je-li uzavfena) a k vydani DluhopisG
a ucinéni vSech pravnich jednani pozadovanych pro platné uzavieni téchto dokumentd a k pinéni dluhl a
povinnosti z nich vyplyvajicich, a vechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna a G¢inna.

Emitent nepodal dluZnicky insolvencni ndvrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani povoleni reorganizace a nezamysli
takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

Z4adny soud nerozhodl o tpadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu k Emitentovi reorganizaci.

Emitent nezahajil jednani o reorganizacnim, restrukturalizacnim ani jiném obdobném planu, ani Zadny takovy plan
nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjednani nezadal tfeti osobé.

Emitent neni v Upadku ani hrozicim Upadku ani nesplfiuje podminky pro prohlaseni tpadku nebo hroziciho upadku
ve smyslu zakona €. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,Insolvencéni zakon®), & obdobného predpisu nékterého Elenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl pfedvolan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl podan navrh na prohlaseni o majetku.

Valna hromada (v€etné jediného spolecnika pfi vykonu plsobnosti valné hromady) ani zadny soud nerozhodl o
zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

Emitentovi neni dle jeho nejlepSiho védomi znamo, Ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za pfedeSlych 12 mésicl
zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhodCi a/nebo spravni fizeni, které by mohlo
negativné ovlivnit jeho hospodarskou nebo finanéni situaci, ani Ze jakékoliv takové fizeni bezprostfedné hrozi.

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z hlediska Ceskych dafiovych
pfedpist, byly Emitentem, dle nejlepSiho védomi Emitenta, fadné a véasné ucinény. Emitent neméa Zadné darnové
nedoplatky, neni Zadnym zpGsobem v prodleni s pinénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s
finan¢nimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi orgény a soucasné si neni védom Z&dnych skute€nosti, které by v
budoucnu mohly k takovymto sportim, nedoplatkiim a/nebo prodlenim vést.

1.5 Zéavazky Emitenta

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopist vyplacet vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis(, a to zpisobem
a v misté uvedeném v Emisnich podminkach pfislusné emise Dluhopist. Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
uro¢eny nebudou. Vynos takovych Dluhopist bude pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a
jeho emisnim kurzem.

1.6 Rating
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Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Zadnou ratingovou agenturou, ani se
neoCekava, ze pro Ucely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) Emitenta
udéleno.

Informace o pfipadném ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) Dluhopist budou uvedeny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisU.

2. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU
2.1 Datum emise, Lhita pro upisovani emise dluhopist a Dodateéna Ih(ita pro upisovani emise Dluhopist

Datum emise kazdé emise Dluhopist a Lhita pro upisovani emise dluhopist budou uvedeny v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise v8echny Dluhopisy tvofici pfisluSnou emisi
Dluhopisti, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prib&hu Lhaty pro upisovani emise dluhopisu, a to i postupné (v
tranSich).

Emitent ma pravo v pribéhu Lhity pro upisovani emise dluhopis( vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté emise Dluhopisl, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisd, pokud Doplnék
dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouéi. Emitent ma pravo stanovit dodateénou Ihdtu pro upisovani
emise dluhopist (dale jen ,Dodateéna Ihuta pro upisovani emise dluhopis) a v této Ihité (i) vydat Dluhopisy
az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise Dluhopist, a/nebo (i) vydat Dluhopisy ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopis,
a to i po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopist. Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v men§i
celkové jmenovité hodnoté, nez je pfedpokladana celkova jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopisu.

Dodatec¢na |hiuta pro upisovani emise dluhopist skon¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisi dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den kone¢né splatnosti dluhopis(
v ostatnich pfipadech.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisi nebo pfipadné Dodate¢né Ihity pro
upisovani emise dluhopist, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisl zplisobem stanovenym v ¢lanku 11. téchto
Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfisluSnou emisi Dluhopisd.
Tuto skutenost Emitent uvefejni stejnym zplsobem, jakym uvefejnil Emisni podminky dané emise Dluhopisd.

Pro ucely tohoto ¢lanku znamena ,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy muze dojit k vydani Dluhopist
pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplriku dluhopisového programu a ,Lhuta
pro upisovani emise dluhopist“ Ih(tu pro upisovani emise Dluhopist, ktera je stanovena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz, alikvétni drokovy vynos

Emisni kurz vSech Dluhopis( vydanych k Datu emise bude uveden v Doplfiku dluhopisového programu. Nestanovi-
li Doplnék dluhopisového programu jinak, bude v pfipadé dluhopist s pevnou urokovou sazbou emisni kurz k Datu
emise ve vySi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise b&hem Lhlty pro upisovani emise dluhopisii nebo
Dodate¢né Ihity pro upisovani emise dluhopisi bude stanoven v pfislusném Dopliiku diuhopisového programu.
Neurci-li Doplnék dluhopisového programu jinak, bude Emisni kurz jakychkoli Dluhopist nabizenych po Datu emise
stanoven tak, Ze k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist vydanych k Datu emise bude pfipocten odpovidajici alikvétni
Urokovy vynos pfipadajici na obdobi od Data emise, resp. pocatku aktualniho Vynosového obdobi do dne splaceni
emisniho kurzu. V takovém pfipadé bude Emitent opravnén zapogist svou pohledavku na zaplaceni odpovidajiciho
alikvotniho vynosu proti pohledavce Vlastnika Dluhopisu z prvniho nasledné vyplaceného drokového vynosu
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Dluhopisu. V pfipadg, ze prvni Vlastnik Dluhopisu pfevede Dluhopis pfed Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu za
prvni Vynosové obdobi, ve kterém je Vlastnikem dluhopisu, je prvni viastnik Dluhopisu povinen zaplatit Emitentovi
alikvotni urokovy vynos do 10 dnl od dne pfevodu Dluhopisu na bankovni U¢et Emitenta, na ktery prvni viastnik
Dluhopisu uhradil emisni kurz Dluhopisu..

Castka alikvotniho Grokového vynosu Dluhopisu za vynosové obdobi nebo za jeho ¢ast se vypocte jako sougin
jmenovité hodnoty Dluhopisu, pfisludné roéni urokové sazby a pfislusného zlomku dni, pfiCemz Emitent bude pfi
tomto vypoCtu vychazet ze standardu 30E/360, nebude-li Dopliikem dluhopisového programu stanoveno jinak.

V pfipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu emise stanoven ve vySi jmenovité
hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliku dluhopisového programu od Data
splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopist po Datu emise bude stanoven ve vysi jmenovité hodnoty
Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliku dluhopisového programu od Data splatnosti
dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita.

2.3 ZpUsob a misto Gpisu Dluhopisd, pijeti Dluhopist k obchodovani

Zplsob a misto Upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisi vydané v ramci tohoto Dluhopisového programu,
véetné Udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisu, jakoz i zplsob a lhita pfedani
Dluhopisl a zptisob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu, budou stanoveny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Emitent nehodla pozadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému ¢i trhu pro rdst
malych a stfednich podniku, a to ani v Ceské republice ani v zahraniéi.

3. STATUS A ZAJISTENI DLUHOPISU
3.1 Status Dluhopisti Emitenta

Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy penéZité zavazky vici Vlastnikim Dluhopisu vyplyvajici z Dluhopist) zakladaji
pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné viéi viem dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazk( Emitenta, u
nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek
se véemi Vlastniky Dluhopis( stejné emise DluhopisU stejné.

3.2 Zajisténi Dluhopisti

Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisl neni zajisténo.

4. VYNOS DLUHOPISU
4.1 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Doplriku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym Urokovym vynosem
budou Uro€eny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliiku dluhopisového programu.

,Vynosovym obdobim® se pro ucely Emisnich podminek rozumi obdobi pocinajici Datem emise (v€etné) a konéici
v poradi prvnim Dnem vyplaty Urokovych vynost (tento den vyjimaje), a dale kazdé dalSi bezprostfedné navazujici
obdobi po€inajici Dnem vyplaty urokovych vynosu (véetné) a kon€ici dalSim nasledujicim Dnem vyplaty urokovych
vynosu (tento den vyjimaje), az do dne konecné splatnosti Dluhopist (déle jen ,Vynosové obdobi“). Vynosové
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obdobi pro konkrétni Emisi dluhopist bude stanoveno v Doplfiku dluhopisového programu, pfiéemz muze byt
uréeno jako ro¢ni, pololetni, Ctvrtletni nebo mésicni.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétng v den vyplaty Grok(, nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu jinak (dale jen ,Den vyplaty urokd"). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu
bude urokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na
dvé desetinna mista podle tfetiho desetinného mista.

Dluhopisy pfestanou byt iroeny Dnem konecné splatnosti nebo Dnem predéasné splatnosti dluhopist, podle toho,
ktery z téchto dn( nastane dfive, ledaze by po splnéni viech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice neZ patnact Pracovnich dni (dale také ,Technicka
Ihata“). V takovém pfipadé bude po uplynuti Technické Ihity nadale nabihat drokovy vynos pfi Grokové sazbé
stanovené zakonem pro Urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnik(im dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni
splatné ¢astky, nebo v pfipadé, kdy je jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim
Dluhopist, Ze obdrzel veSkeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k
dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vySe uvedenych skuteCnosti
nastane dfive. VySi Groku z prodleni stanovuje nafizeni viady €. 351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni urok z prodieni
odpovida roéné vysi repo sazby stanovené CNB pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k prodlenti,
zvySené o 8 procentnich bodu.

Castka trrokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&Zného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovitd hodnota splatna
jednorazové) a piislusné trokové sazby. Castka Urokového vynosu jednoho Diuhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho bé&zného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené
¢asti, neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazové), pfisludné Urokové sazby a pfislusného Zlomku dni podle
konvence uroCeni stanovené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu, pficemZ Emitent bude pfi tomto
vypoétu vychazet ze standardu 30E/360, nebude-li Doplikem dluhopisového programu stanoveno jinak.

4.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznaéené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou Urodeny. Vynos takovych Dluhopist je predstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou téchto
Dluhopist a jejich emisnim kurzem (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni
sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovand hodnota pocitd (déle také jen
,Diskontovana hodnota®“) v pfipadé pfedCasné splatnosti Dluhopist vydanych s vynosem na bézi diskontu).

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu pfestanou byt Groéeny Dnem kone¢né splatnosti dluhopis(, jak je tento
pojem definovan nize. Jestlize po spinéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné &astky v souvislosti s
jakymkoli netro¢enym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto
po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (dale jen ,Technicka lhata“), pak bude po uplynuti této Technické Ihdty
nabihat k této ¢astce Urok pfi Urokové sazbé stanovené zakonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikim
dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vysi Groku z prodleni stanovuje nafizeni viady &.
351/2013 Sb. Urok z prodleni odpovida ro&né vysi repo sazby stanovené CNB pro prvni den kalendarniho pololeti,
v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodu.

V pfipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratSi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zékladé pfislusného
Zlomku dni, podle konvence UroCeni stanovené v pfisluSném Doplfiku dluhopisového programu, pficemz Emitent
bude pfi tomto vypoctu vychazet ze standardu 30E/360, nebude-li Dopliikem dluhopisového programu stanoveno
jinak.

4.3 Zlomek dni
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Zlomek dni“ znamena pro ucely vypoctu uroku z Dluhopist pro obdobi kratSi jednoho roku:

(a) je-i v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence ,Skuteény
pocet dni/Skute¢ny pocet dni*, resp. ,Act/Act’, podil skutetného poctu dni v obdobi, za néz je Urok stanovovan,
a Cisla 365 (nebo v pfipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je rok stanovovan, spada do pfestupného roku, pak
souctu (i) skuteného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néZ je Urok stanovovan, ktera spada do prestupného roku,
vydéleného Cislem 366 a (i) skute¢ného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je urok stanovovan, ktera spadé do
nepfestupného roku, vydéleného Cislem 365);

(b) jedi v pfislusném Doplriku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Urokova konvence ,Skuteény
pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skuteéného poctu dni v obdobi, za néz je drok stanovovan, a Cisla 365;

(c) je-li v prisluSném Doplriku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Urokova konvence ,Skuteény
pocet dni/360“ nebo ,Act/360%, podil skuteéného poctu dni v obdobi, za néz je Urokovy vynos stanovovan,
a Gisla 360;

(d) je-li v pFisludném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena drokova konvence ,30/360“ nebo
,360/360°, podil poétu dni v obdobi, za néZ je drok stanovovan, a ¢isla 360 (kde poCet dni je stanoven na bazi roku
0 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicl po 30 dnech, pficemz ale v pfipadé, ze (i) posledni den obdobi, za néjz
je urok stanovovan, pfipada na 31. den v mésici a soucasné prvni den téhoz obdobi je jiny neZz 30. nebo 31. den v
mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den pfipada posledni den obdobi, kracen na 30 dnl nebo (ii)
pfipada posledni den obdobi, za néjz je Urok stanovovan, na Unor, nebude unor prodluzovan na mésic o 30 dnech);

(e) je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokové konvence ,30E/360°
nebo ,BCK Standard 30E/360°, podil po¢tu dni v obdobi, za néjz je trok stanovovan, a Cisla 360 (kde pocet dni je
stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicu po 30 dnech a celé obdobi kalendainiho roku).

Nestanovi-li Dopinék dluhopisového programu urokovou konvenci pro vypocéet Zlomku dni, plati urokova konvence
30E/360.

5. SPLACENi A ODKOUPENi DLUHOPISU
5.1 Splatnost Dluhopist a Den koneéné splatnosti

Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist nebo k odkoupeni Dluhopisii Emitentem a jejich zaniku, jak je
stanoveno nize, bude cela jmenovita hodnota Dluhopisti splacena jednorazové ke dni koneéné splatnosti
Dluhopis(, jak je tento den oznacen v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu (dale jen ,Den koneéné
splatnosti dluhopist®), a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a v souladu se Smlouvou
s administratorem, bude-li tato uzaviena. Neni-li v pfislusSném Dopliiku diuhopisového programu stanoveno, Ze se
jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (Amortizované Dluhopisy), pak bude
celd jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisu.

5.1.1. Amortizované Dluhopisy

Jmenovitad hodnota Dluhopist oznaCenych v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako amortizované
Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, 1j. nikoli jednorazové.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu Viynosovych obdobi
takovych Dluhopisu.

Prislu$na splatka jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopis( v Den vyplaty Grok( pfislusného
Vynosového obdobi.
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ViySe v8ech dilgich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty uvedena ve
splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucast pfislusného Dopliiku dluhopisového programu. Bude-li to
relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou spolu se splatkou pfislusné ¢asti
jmenovité hodnoty.

5.2 Odkoupeni dluhopisti

Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu.

5.3 ZruSeni Dluhopisti odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam rozhodne.
Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat. Nerozhodne-li Emitent
o drivéjsSim zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle prvni véty tohoto odstavce, zanikaji prava a povinnosti
z Dluhopisti vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.

5.4 Predéasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti u€init Dluhopisy dané emise pfedCasné splatnymi, a to
oznamenim Vlastnikim dluhopist o pfed¢asné splatnosti. Rozhodnuti o pfedCasné splatnosti se vztahuje vzdy
pouze ke konkrétni emisi dluhopist. Skuteénost, zda je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti ucinit
Dluhopisy pfed&asné splatnymi, bude uvedena v Dopliiku diuhopisového programu.

Oznameni Emitenta o pfed€asné splatnosti Dluhopisti musi obsahovat urCeni dne, k némuz se Dluhopisy stanou
pfedCasné splatnymi (dale jen ,Den predCasné splatnosti dluhopisi*) a musi byt oznameno Vlastnikim
zplsobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek alespoft 90 (devadesat) dnl pred takovym Dnem
predCasné splatnosti dluhopist (nebo v takovych kratsich Ihatach uvedenych v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu).

Oznameni Emitenta o pfedCasné splatnosti Dluhopisl je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k pfedéasnému
splaceni vSech Dluhopisii dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplikem
dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o pfedCasné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny
v doposud nesplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopist spolu s narostlym a dosud nevyplacenym drokem,
pfipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou Dluhopisy splaceny v jejich
diskontované hodnoté ke Dni pfed€asné splatnosti dluhopisi. Podminkou je pfedani listinnych Dluhopist
Vlastnikem dluhopist Emitentovi v Uréené provozovné Emitenta.

Pokud k listinnym Dluhopisum dané emise byly vydany Kupdny, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i
vSechny k nému nalezejici Kupdny, které jesté nejsou splatné, jinak se hodnota nevraceného Kupénu odeéte od
Castky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena viastnikovi Kuponu, avSak pouze proti odevzdani
pfisluSného Kuponu. VSechny Kupény naleZejici k Dluhopistim, které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji
splatnymi ke stejnému dni jako vSechny Dluhopisy, a to v hodnoté nevraceného kuponu. Hodnotou nevraceného
kupdnu se rozumi pomérna &ast urokového vynosu narostlého na predasné splacenych Dluhopisech od Data
emise (v¢etné tohoto dne) do Dne pfedEasného splaceni Dluhopist (vyjma tohoto dne).

Pokud byly Dluhopisy vydany jako zaknihované, je podminkou vyplaty vypofadani jejich pfevodu v evidenci
Centralniho depozitafe na zakladé pfikazu k pfevodu zaknihovanych Dluhopisl z majetkového Gétu Viastnika
dluhopisu na majetkovy Ucet Emitenta. Budou-li k zaknihovanym Dluhopistim vydany také zaknihované Kupény,
musi byt spolu s Dluhopisem vypofadan prevod také téchto Kuponl v pfislusné evidenci. VSechny Kupdny
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nalezejici k Dluhopisdm, jejichz pfevod neni spolu s Dluhopisy vyporadan, se stavaji splatnymi ke stejnému dni
jako vSechny Dluhopisy, a to v hodnoté nevypofadaného kupdnu. Hodnotou nevypofadaného kupénu se rozumi
pomérna Cast trokového vynosu narostiého na pfedCasné splacenych Dluhopisech od Data emise (véetné tohoto
dne) do Dne predEasného splaceni Dluhopist (vyjma tohoto dne).

5.5 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnik(i Dluhopisti

Vlastnik dluhopisti ma pravo pozadat Emitenta o pfed¢asné splaceni jim viastnénych Dluhopist spolu s narostlym
a dosud nevyplacenym urokem, pfipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisu.

Zadosti vlastnika Dluhopisti o pfedéasné splaceni Dluhopist dle tohoto ¢l. téchto Emisnich podminek neni Emitent
povinen vyhovét. Naproti tomu z&dosti Vlastnika dluhopisti o pfed¢asné splaceni dluhopist dle ¢l. 13.8 Emisnich
podminek (tj. Zadost o pfed¢asné splaceni Dluhopistl v dlsledku hlasovani proti nékterym usnesenim schize
Vlastnikd dluhopist) je Emitent povinen vyhovét, a to dle Zakona o dluhopisech.

Z4dost Vlastnika dluhopisu o predéasné splaceni (,Zadost o predéasné splaceni) musi mit pisemnou formu a
musi z ni byt zfejmy poZadavek na pfed¢asné splaceni Dluhopisl a pocet Dluhopisu, ktery ma byt Emitentem
splacen. Zadost o splaceni musi byt podepsana opravnénou osobou a neni-li podepséana pred Emitentem, musi
byt podpis opravnéné osoby Ufedné ovéren.

Pokud Emitent Zadost o predéasné splaceni akceptuje pisemnym nebo elektronickym oznamenim, Vlastnikovi
dluhopisti vznikne narok na pfed¢asné splaceni Dluhopist Emitentem k poslednimu dni mésice nasledujicim po
mésici, ve kterém Vlastnik diuhopisti dorucil Emitentovi na adresu Uréené provozovny Zadost o pfedéasné splaceni
(,Den predéasné splatnosti dluhopis(®).

Vlastnik Dluhopisti ma na zakladé Emitentem akceptované Zadosti o predéasné splaceni narok na splaceni
nominalni hodnoty predasné splacenych Dluhopisi a narostlého doposud nevyplaceného Vynosu, pfipadné,
bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté
ke Dni naroku na pfedCasné splaceni.

V pfipadé listinnych Dluhopist bude nominalni hodnota véetné narostiého doposud nevyplaceného Vynosu,
pfipadné diskontovana hodnota u Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, Emitentem uhrazena do 10 pracovnich
dnl ode Dne pfed€asné splatnosti dluhopist a souéasné pfedani Dluhopist Vlastnikem dluhopist Emitentovi v
Ur&ené provozovné. Obdobné plati pro Vlastniky kupond.

Jsou-li Dluhopisy zaknihované a dojde-li k akceptaci Zadosti o predéasné splaceni Emitentem, bude provedeno
vyporadani pfevodu Dluhopist v CDCP na zakladé pfikazu k pfevodu zaknihovanych Dluhopist z majetkového
Uctu Vlastnika dluhopistl na majetkovy Ucet Emitenta, podaného ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist. Nominalni
hodnota vCetné narostiého doposud nevyplaceného Vynosu, pfipadné diskontovana hodnota u Dluhopisl s
vynosem na bazi diskontu, bude Emitentem uhrazena do 10 pracovnich dni ode dne pfevodu Dluhopisi z
majetkového Uctu Vlastnika dluhopist na majetkovy Gcet Emitenta v CDCP. Obdobné plati pro Vlastniky kupénd.

5.6 Domnénka splaceni

Kazdy pfislusny penézity zavazek Emitenta z Dluhopist bude povaZzovan za plné splaceny ke dni, kdy jsou
pfisluSné Castky jmenovité hodnoty Dluhopisi (popfipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu) a/nebo narostlého vynosu splatné ve smyslu téchto Emisnich podminek poukazany
Vlastnikim dluhopist a odepsany z bankovniho uc¢tu Emitenta.

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak v pfipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi celou ¢astku jmenovité
hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-i se o pfed¢asné splaceni Dluhopisl
s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nabéhlych Urokovych vynos(, jez budou splatné v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu, pak budou tyto dluhy pro uéely ¢lanku 5.

39





téchto Emisnich podminek povazovany za pIné splacené ke dni pfipsani pfislusnych ¢astek na pfislusny ucet
Administratora, je-li jmenovan.

5.7 Dispozice s prostredky na U¢tu u Administratora

Je-li pro danou emisi uren Administrator, pak s prostfedky, které Emitent uhradi na ucet u Administratora za
Ucelem vyplaty Urokového vynosu z Dluhopisti nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, neni Emitent opravnén
disponovat (s vyjimkou Urokovych vynosl z nich) a Administrator je v souladu s témito Emisnimi podminkami
pouzije k vyplaté Viastnikim dluhopisu.

6. PLATBY
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuije splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis( a vynos Dluhopist vyluéné v ¢eskych korunach. Pokud
Seska koruna jako zakonna ména Ceské republiky zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude denominace
Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a vSechny penézité zavazky z Dluhopist
budou v okamziku jejich splatnosti automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikim dluhopist splatné v EUR,
pficemz jako sménny kurz zakonné mény Ceské republiky na EUR bude pouZit oficialni kurz (tj. pevny prepogitaci
koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni zakonné mény Ceskeé republiky se v zadném
ohledu nedotkne existence zavazki Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi nebo jejich vymahatelnosti a nebude
povazovano za zménu Emisnich podminek.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynosu (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu (popfipadé Diskontované
hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopis( s vynosem na bazi diskontu) budou Emitentem provadény k
datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu (kazdy takovy
den podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty arokd‘ nebo ,Den kone¢né splatnosti dluhopist“ nebo ,Den
predcasné splatnosti diuhopisti“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty*). Emitent bude vyplaty provadét
sam, nebo prostfednictvim Administratora, je-li pro danou emisi ur¢en.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto toho
pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pficemZ Emitent nebude povinen
platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Eastky za jakykoli Casovy odklad vznikly disledku takového posunu.

,Pracovnim dnem* se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované v ¢eskych
korunéch jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich
obchodU v Eeskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v
Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodil a kdy je zarovefi otevien pro vyporadani
obchodu systém TARGET.

6.3 Urceni prava na obdrzeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy
6.3.1. Listinné dluhopisy

V pfipadé, Ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplécet urokové vynosy z listinnych Dluhopist na fad (dale také jen ,Opravnéné osoby"), osoby, které budou
Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu Urokového vynosu. Pokud budou vydany
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Kupdny, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet irokové vynosy z listinnych Dluhopis, osoby
(déle také jen ,Opravnéné osoby*), které odevzdaji pfislusny Kupon.

,Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu“ znamena den, ktery o 15 (patnact) kalendarnich dni (nestanovi-
li DopInék dluhopisového programu jiny Usek) pfedchazi pfislusnému Dni vyplaty urok(, pfiéemz vSak plati, Ze pro
Ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu droku se Den vyplaty iroku neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

V pfipadé Dluhopist s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou opravnénymi
osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfisluSnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych Dluhopis(, osoby, které budou
Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu Urokového vynosu (dale také jen
,Opravnéné osoby").

Pro Ucely ur€eni pfijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych Dluhopist pfislusné &asti jmenovité
hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi urcen, pfihlizet k pfevodim Dluhopisti nebo
Kupdnd ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Urokového vynosu
(vCetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem.

V pfipadé listinnych Dluhopisi na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
listinnych Dluhopis(i na fad (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopist
s vynosem na bazi diskontu) osoby (dale také jen ,Opravnéné osoby*), které budou Vlastniky diuhopist ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro Uc€ely urCeni Opravnéné osoby dle pfedchoziho odstavce, Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi
uréen, nebudou prihlizet k pfevodim Dluhopist v pfipadé listinnych Dluhopisi na fad oznamenym Emitentovi
pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (vEetné tohoto dne),
byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného Dne splatnosti dluhopisu.

,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o 15 (patnact) kalendarnich dnd
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jiny Usek) pfedchazi pfislusnému Dni splatnosti dluhopist, pfiéemz
v8ak plati, Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopist
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

6.3.2. Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet trokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopisu, jsou (i) v pfipadé,
Ze nedoSlo k oddéleni prava na vynos Dluhopisti, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopist
v Centralnim depozitafi ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu Urokového vynosu (dale také jen
,Opravnéné osoby") a (ii) v pfipadé, ze doslo k oddéleni prava na vynos pak osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Kupdnl v Centralnim depozitafi ke konci pfisluSného Rozhodného dne pro vyplatu Urokového vynosu
(dale také jen ,Opravnéné osoby").

V pfipadé Dluhopist s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou opravnénymi
osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych Dluhopisu, osoby, které
budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim depozitafi ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
vyplatu Urokového vynosu (dale také jen ,Opravnéné osoby®). Dnem vyplaty bude v tomto pfipadé Den vyplaty
Grokd.

Pro ucely ur€eni pfijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych Dluhopist pfislusné &asti jmenovité
hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en, prihlizet k pfevodim Dluhopist nebo
Kupdnu ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Urokového vynosu
(vCetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist (popfipadé Diskontovanou
hodnotu, jedna-li se o pfedCasné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby, které budou

41





evidovany jako Vlastnici dluhopisti v Centrainim depozitafi ke konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty (dale také jen ,Opravnéné osoby*). Pro Gcely uréeni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopis
(popfipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedasné splaceni Dluhopisu s vynosem na bézi diskontu)
nebudou Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi urcen, pfihlizet k pfevoddm Dluhopist uginénym pocinaje
dnem bezprostredné nasledujicim po Rozhodném dni (véetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem,
a to az do pfislusného Dne splatnosti dluhopistl.

,Rozhodny den pro vyplatu Grokového vynosu“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim den, ktery
o0 15 (patnact) kalendarnich dnu (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jiny Usek) predchazi pfislusSnému
Dni vyplaty uroku, pfi¢emz vSak plati, Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu Grokd se Den vyplaty Groku
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena den, ktery o 15 (patnact) kalendarnich dnl
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jiny usek) pfedchazi pfislusnému Dni splatnosti dluhopisU, pficemz
v8ak plati, Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopist
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

6.4 Provadeéni plateb

Emitent resp. Administrator, je-li pro danou emisi ur€en, bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobdm vyhradné bezhotovostnim pfevodem na jejich uéet vedeny u banky v Ceské republice,
pfipadné na ucet vedeny v nékteré ze zemi Evropského hospodarského prostoru, Svycarska a Monaka.

Emitent resp. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet
podle pokynu, ktery pfislusna Opravnéna osoba udéli vérohodnym zplsobem Emitentovi resp. Administratorovi na
adresu Ur&ené provozovny nejpozdéji patnact (15) Pracovnich dnli pied pfisluSnym Dnem vyplaty. Pokyn bude mit
formu podepsaného pisemného prohlaseni s Urfedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat
dostate¢nou informaci o vySe zminéném 0&tu umoZriujicim Emitentovi resp. Administratorovi platbu provést a v
pfipadé pravnickych osob dale originalem nebo Ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku
pfijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tfi mésicl (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku, pokud je
relevantni, a ostatnimi pfipadné pfislusnymi pfilohami dale jen ,Instrukce®). Instrukce mdze mit podobu generalni
instrukce, ktera bude platna pro vSechny platby az do jejiho odvolani nebo zmény.

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavk(m Emitenta, resp. Administratora, pfi¢emz
Emitent, resp. Administrator bude opravnén vyzadovat dostatené uspokojivy dlkaz o tom, Ze osoba, ktera
Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi, resp. Administratorovi doruc¢en spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent, resp. Administrator
zejména opravnén pozadovat (i) pfedlozeni piné moci v pfipad8, ze Opravnéna osoba bude zastupovéana
(v pfipadé potfeby s ufedné ovéfenym prekladem do Ceského jazyka) a (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce od
Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlouvou
0 zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je Ceské republika smluvni stranou, uplatfiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je
povinna doruéit Emitentovi, resp. Administratorovi spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad
o svém darovém domicilu (v originale nebo ufedné ovéfené kopii) a dal$i doklady, které si mize Emitent, resp.
Administrator a pfisluSné daroveé organy vyzadat.

V pfipadé originalli cizich Urednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent, resp. Administrator mdze
vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci, a to
v navaznosti na to, které z uvedenych ovéreni bude vice relevantni. Emitent, resp. Administrator mize dale zadat,
aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny ufednim prekladem do ¢eského jazyka. Pokud
Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto Clanku, je Emitentovi, resp. Administratorovi sdélena
v souladu s timto ¢lankem a ve v3ech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za
fadnou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator povinni jakkoli provéfovat spravnost,
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Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost za $kody zpusobené prodlenim
Opravnéné osoby s doruéenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Instrukce je podana véas, pokud je Emitentovi, resp. Administratorovi doruéena nejpozdéji 15 (patnact) Pracovnich
dnu pfede Dnem vyplaty.

V pfipadé listinnych Dluhopisti nabyva Instrukce Uéinnosti nejdfive pfislusnym Dnem vyplaty. V pfipadé listinnych
Kuponu nabyva Instrukce U¢innosti nejdfive dnem odevzdani pfislusného listinného Kupénu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy a Kupdny, budou-li vydavany, se
povazuje za spinény fadné a véas, pokud je pfisludna Castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku, a pokud je pfisludny den splatnosti takové ¢astky odepsana
z G8tu Emitenta, resp. Administratora, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky. Vyplata bude
provedena patnacty Pracovni den poté, co Emitent, resp. Administrator obdrzi fadnou a ucinnou Instrukci, avSak
nejdfive v pfislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi uren, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné castky
zplsobené tim, ze (i) Opravnéna osoba v€as nedodala fadnou Instrukci nebo dal$i dokumenty nebo informace
pozadované v tomto €lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly nelplné, nespravné nebo
nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit,
a Opravnéné osobé v takovém pfipadé nevznika zadny nérok na jakykoli doplatek ¢i Urok nebo jiny vynos za takto
zpusobeny Casovy odklad prislusné platby.

7. ZDANENI

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim uritych danovych souvislosti ¢eského prava tykajicich se nabyvani,
vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem v8ech dariové relevantnich souvislosti,
jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopis(. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli darové
souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky. Toto shmuti vychazi z pravnich predpist
uginnych k datu tohoto Prospektu a mlze podiéhat nasledné zméneé (i s pfipadnymi retroaktivnimi Gcinky).

Emitent upozorfiuje investory, ze darové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové pravni predpisy zemé
sidla Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z DluhopisU. Z tohoto diivodu musi potencialni investofi zvazit
pfed investici do Dluhopist veSkeré své danové a jiné podobné povinnosti souvisejici s investici do Dluhopis(, a
to vzdy se zohlednénim prava vSech relevantnich jurisdikci a mezinarodnich dohod, zejména, nikoli vyluéné,
pfisluSnych dohod o zamezeni dvojiho zdanéni.

Budoucim nabyvatelGm Dluhopisti se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o
dafovych disledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisu a pfijimani plateb Urok( z Dluhopist podle dafovych a
devizovych piedpist platnych v Ceské republice.

7.1 Obecna uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry Vlastniki diuhopisti se budou fidit platnou zakonnou
tpravou CR, tedy zejména zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéj$ich predpisti (dale jen
,ZDP*). Nabyvatelem Dluhopist v8ak miZe byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy pfipadné nabizet téZ
investorim v zahrani¢i za podminek, za nichZz bude takové nabizeni a umistovani pfipustné dle pfislusnych
pfedpist platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménéach v pfislusnych pravnich predpisech, které
mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich pfedpist, ktery mize byt po tomto datu uplatiovan.
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V' nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisl pro
investory, ktefi v Ceské republice podiéhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investiéni, podilové nebo penzijni
fondy).

7.2 Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi bude provadéno bez srazky dani, pfipadné poplatkl jakéhokoli druhu,
ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkli vyZzadovana, nebude Emitent
povinen hradit Vlastnikim Dluhopist Zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatk.

7.3 Urokovy vynos
Ke dni vyhotoveni Prospektu ma Emitent v Umyslu nabizet Dluhopisy pouze ¢eskym dariovym rezident(m.

Urok vyplaceny fyzické osobé podléhéa zviastni sazbé dané vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakoZto
platcem dané pfi vyplaté uroku). Sazba této srédzkové dané Cini 15 %. Pokud vSak je pfijlemcem Uroku fyzicka
osoba, ktera neni &eskym dafiovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, a zaroven neni dafovym rezidentem jiného Clenského statu Evropské unie (EU) nebo dalSich statl
tvoricich Evropsky hospodafsky prostor (EHP) nebo tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou
a uéinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o0 vyméné informaci v
danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmu vEetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkové
dané 35 %. VySe uvedena srazka dané predstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice. Zaklad dané pro
odvod srazkové dané a srazena dan se u jednotlivého pfijemce nezaokrouhluji. Na celé koruny doll se
zaokrouhluje az celkova Castka srazené dané za vSechny Dluhopisy viastnéné jednim Vlastnikem dluhopisti.

Urok vyplaceny poplatnikovi dané z pfijmi pravnickych osob, ktery je Geskym dafiovym rezidentem, nebo neni
Seskym dariovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, nepodiéha
srazkové dani, a tvofi soucast obecného zakladu dané podiéhajiciho dani z pfijmG pravnickych osob v sazbé
19 % (v pfipadé dafiovych nerezident(i miize mit Emitent povinnost provést zajisténi této dané — viz dale). Urok
vyplaceny poplatnikovi dané z pfijmud pravnickych osob, ktery neni ceskym dafiovym rezidentem a zéroveri nedrzi
Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podiéha zviaétni sazbé dané vybirané srazkou u
zdroje (tj. Emitentem jakoZto platcem dané pfi vyplaté uroku). Sazba této srazkové dané cini 15 %. Pokud v3ak je
pfijemcem uroku poplatnik dané z pfijm0 pravnickych osob, ktery neni ¢eskym dafovym rezidentem, nedrzi
Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zaroveri neni dafiovym rezidentem jiného statu
EU, EHP nebo tretiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a G&innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zaleZitostech pro oblast dani
z pfijm0 véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkové dané 35 %. VySe uvedena srazka dané
pfedstavuje kone&né zdanéni Groku v Ceské republice. Zaklad pro odvod srazkové dané a srazkova dan se u
jednotlivého pfijemce nezaokrouhluiji a celkova ¢astka dané srazena platcem se zaokrouhluje na celé K¢ dold.

Obecné plati, ze pokud drok plyne Ceské stalé provozovné poplatnika dané z pfijmd pravnickych osob, ktery neni
Ceskym danovym rezidentem a ktery zaroven neni darnovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, je Emitent
povinen pfi vyplaté Uroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu (nerozhodne-li spravce dané
o snizeni €i zrueni této povinnosti). Spravce dané muze, aviak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika
uskute&nénim srazky podle predchozi véty za spingnou. Pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dariové piiznani, pfisemz srazené
za;jisténi dané, pokud se aplikuje, se zapogitava na celkovou dariovou povinnost.

VlySe uvedené shrnuti pfedpoklada, ze pfijemce uroku je jeho skuteénym vlastnikem. Smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pfijemce Groku rezidentem, miZe zdanéni droku
v Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou
0 zamezeni dvojimu zdanéni m0Zze byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva
0 zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby Uroku skute¢né vztahuje. Platce urokiu nebo platebni
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zprostredkovatel mize po pfijemci poZadovat poskytnuti udajli potfebnych pro spinéni oznamovacich povinnosti
podle smérnice o vyméné informaci v dafiové oblasti.

Urgité kategorie poplatniki (napf. nadace, Garanéni fond obchodnik( s cennymi papiry, fondy penzijni spole¢nosti
atd.) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni rokovych pfijmu od dané z pfijmu. Podminkou pro uplatnéni
naroku na toto osvobozeni v pfipadech, kdy tento pfijem podléhd sraZkové dani, je prokazéni platci uroku v
dostatecném predstihu pred jeho vyplatou, Ze nérok na toto osvobozeni existuje.

7.4 Ziskylztraty z prodeje

Stejné jako v pfedchozim ¢lanku Emitent uvadi, Ze ma ke dni vyhotoveni Prospektu v umyslu nabizet Dluhopisy
pouze ¢eskym dariovym rezident(m.

Zisky z prodeje Dluhopis( realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym dariovym rezidentem, anebo ktera neni
Seskym dariovym rezidentem a zarover tyto zisky dosahuje v Ceské republice prosttednictvim stalé provozovny,
anebo ktera neni eskym daniovym rezidentem a pfijem z prodeje Dluhopis( ji plyne od kupuijiciho, ktery je Eeskym
dafovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafovym rezidentem,
nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dané, kde podléhaji dani z pfijma fyzickych osob v
sazbé 15 % nebo 23 %. Vy3Si sazba dané se pouZije na ¢ast celkového zékladu dané fyzické osoby pfesahujici
48nasobek primérné mzdy, pficemz 22. 11. 2023 prezident republiky podepsal tzv. konsolidacni balicek, v jehoz
ramci ma dojit od roku 2024 k ponizeni tohoto prahu na 36nasobek primérné mzdy. Ztraty z prodeje Dluhopisl
jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dafové neuznatelné, ledaze jsou v témZe zdafiovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje
Dluhopisti az do vySe ziskl z prodeje ostatnich cennych papiri vzajemné zapoCist.

PFijmy z prodeje Dluhopis( u fyzickych osob, které nemaiji Dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, mohou byt za
urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijmu, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopist uplyne doba alespori
3 let. Od dané jsou osvobozeny také pfijmy z prodeje DluhopisU, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku
poplatnika, pokud pfijmy z prodeje cennych papirl a pfijmy z podili pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni
podilového fondu v thrnu u poplatnika nepfesahnou ve zdafiovacim obdobi 100.000 Kg&.

Zisky z prodeje DluhopisU realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym dafovym rezidentem, anebo ktera neni
Seskym dafiovym rezidentem a zaroven tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
anebo ktera neni eskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje DluhopisU ji plyne od kupujiciho, ktery je Eeskym
danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se u
pravnické osoby zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmd pravnickych osob a podiéhaji dani z pfijml
pravnickych osob v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u této kategorie osob obecné danové uznatelné.

V pfipadé prodeje Dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym dafovym rezidentem a sou¢asné neni dafovym
rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, kupujicimu, ktery je Ceskym daniovym rezidentem, nebo osobé, ktera
neni ¢eskym dariovym rezidentem a ktera zaroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny
nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu del$i nez 183 dnd, je kupuijici obecné povinen pii
Uhradé kupni ceny Dluhopist srazit zajiSténi dané z pfijmu ve vySi 1 % z tohoto pfijmu. Prodavajici je v tom pfipadé
obecné povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznani, pficemz srazené zajisténi dané se zapogitava na jeho
celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici Vlastnik dluhopist
rezidentem, m{ize zdanéni ziski z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylougit, véetng zajisténi dang. Narok na
uplatnéni darového rezimu upraveného smlouvou 0 zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim
skutecnosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skutecné
vztahuije.

8. ADMINISTRATOR
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8.1 Administrator a ur¢ena provozovna

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora spojené
s vyplatami Grokovych &i jinych vynosl v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisl
zajiStovat Emitent vlastnimi silami. Emitent v§ak m0Zze pro konkrétni emisi povéfit vykonem ¢innosti administratora,
spojenych se splacenim Dluhopist tfeti osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (takova jina nebo
daldi osoba dale také jen ,Administrator), a to na =z&kladé smlouvy o0 spravé emise
a obstarani plateb (dale také jen ,Smlouva s administratorem®). Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li
uzavrena, bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist a Vlastnikiim kupén, jsou-li vydavany, v pracovni
dny od 10.00 do 16.00 hod. v Uréené provozovné (jak je tento pojem definovan nize) a po pfedchozi domluvé také
v sidle Emitenta.

Bude-li pro danou emisi uréen Administrator, pak bude v Dopliiku dluhopisového programu uvedena konkrétni
osoba Administratora a stanovena jeho urena provozovna (také jen ,Uréena provozovna®).

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak, nachazi se Uréené provozovna v sidle Emitenta (dale také
jako ,Uréena provozovna“ ¢i ,Sidlo®).

8.2 Dalsi a jiny Administrator a Uréena provozovna

Bude-li pro danou emisi uren Administrator, pak si Emitent vyhrazuje prévo kdykoli jmenovat jiného nebo dal$iho
Administratora a ur€it jinou nebo dali Ur€enou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Ur€ené provozovny, zpfistupni Emitent Viastnikim dluhopist jakoukoliv
zménu Ur€ené provozovny a Administratora a Uplné znéni Emisnich podminek po provedené zméné zplisobem
uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude provedena pouze za pfedpokladu, ze se zména
nebude tykat postaveni nebo zajma Viastnikd Dluhopist.

Jakakoliv takova zména nabude Ucinnosti uplynutim |haty 15 (patnacti) kalendafnich dni ode dne takového
oznameni, neni-li v ozndmeni stanoveno pozdéjsi datum G¢innosti. V kaZzdém pfipadé viak veskeré zmény, které
by jinak nabyly ucinnosti méné nez 30 (tficet) kalendainich dnd pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv Castky
v souvislosti s Dluhopisy, nabudou tyto uinnosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

V pfipadé zmény, ktera se tyka postaveni &i zajmu Vlastnikl dluhopisd, bude o takovéto zméné rozhodovat Schize
vlastniku.

8.3 Vztah Administratora k Vlastnik(im Dluhopisti

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak tento jedna v souvislosti s pinénim povinnosti vyplyvajicich ze
Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikim dluhopist vyplyva pouze ze
Smlouvy s administratorem.

9. ZMENY A VZDANI SE NAROKU

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu Vlastnikd dluhopist
dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu
formalni, vedlejSi nebo technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyZadovéna platnou
pravni Upravou a (i) jakékoli jiné zméné a vzdani se naroku z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lanki Smlouvy s
administratorem, které se netyka postaveni nebo zajmd vlastnikd.

10. PROMLCENI
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Prava spojena s Dluhopisy se proml&uji nejpozdéji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11. OZNAMENI A ZVEREJNOVANi DOKUMENTU

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uverejnéno v ¢eském
jazyce na webovych strankach Emitenta https://www.infodetective.eu/ v sekci ,Investofi.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny
zpUsob, bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim pfedepsanym pfislusnym
pravnim pfedpisem. V pfipadé, ze bude nékteré oznameni uvefejfiovano vice zpusoby, bude se za datum takového
oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud bude doruéeno na
adresu sidla Emitenta nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisii 0zndmena zplsobem
popsanym v tomto &lanku.

Na webovych strankach Emitenta specifikovanych vy$e budou rovnéz uvefejnény veskeré dokumenty, na jejichz
zverejnéni odkazuiji tyto Emisni podminky.

12. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
12.1 Pravo svolat schizi Vlastnik(i dluhopist

Emitent mlZe svolat schlzi Vlastnik( dluhopist (dale jen ,Schiize), je-li to tfeba k rozhodnuti o spolecnych
zajmech Vlastnikd dluhopis(, a to v souladu s t&mito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi pfedpisy.

Vlastnik dluhopis(i nebo Vlastnici dluhopisti nejsou opravnéni svolat Schiizi.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud pfislu$né pravni pfedpisy nestanovi jinak.

12.2 Schiize svolana Emitentem

Emitent je povinen svolat Schizi pouze v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek DluhopisU, pokud se souhlas
Schize ke zméné Emisnich podminek dle zakona vyzaduje (dale jen ,Zmény zasadni povahy“). Emitent je dale
povinen svolat Schizi v pfipadé zmény Administratora, ktera se bude tykat postaveni ¢i zajma Vlastniku dluhopisu.

Neni-li pravnimi pfedpisy stanoveno jinak, neni Emitent v jinych pfipadech povinen Schizi svolat.

12.3 Oznameni o svolani schiize

Svolavatel oznami konani Schlize zplisobem stanovenym v ¢lanku 11 téchto Emisnich podminek, a to ve Ihité
nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dnu pfede dnem konani Schize.

Emitent je povinen ozndmit svolani schlize na webovych strankach Emitenta https://www.infodetective.eu/ v sekci
fi“ a souasné zaslat pozvanku e-mailem nebo doporuéenou postou na adresu trvalého bydlisté Viastnika

LInvestof
dluhopist, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendafnich dnd pfede dnem konani Schize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespor:

(i) Gdaje nutné k jednoznaéné identifikaci Emitenta (tj. obchodni nazev, adresa sidla, ICO a zapis v obchodnim
rejstfiku),
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(i) oznageni Dluhopis(, jichZ se ma Schuize tykat, minimainé v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,

(iii) misto, datum a hodinu konani Schuze, pfi¢emz mistem konani Schize mize byt pouze misto v Praze, datum
konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a ¢as zagatku konani Schlize musi pfipadat na
rozmezi od 10 do 18 hodin,

(iv) program jednani Schuize, véetné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdivodnéni a véetné
Uplnych navrha usneseni k jednotlivym boddm jednani a

(v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro téast na Schizi.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, Ize na této Schlzi rozhodnout jen za
UCasti a se souhlasem vSech Vlastnik( dluhopist. Odpadne-li divod pro svolani Schlze, odvola ji svolavatel
stejnym zpusobem, jakym byla svolana.

12.4 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro uéast na Schiizi
12.4.1. Zaknihované dluhopisy

Schuze je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,Osoba opravnéna k Gcasti na Schizi*) pouze ten
Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisi v evidenci u Centralniho depozitafe ke konci
7. (sedmého) dne predchazejiciho den konani pfislusné Schiize (dale jen ,Rozhodny den pro t¢ast na Schizi‘),
pfipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz Uctu byl pfisluSny pocet Dluhopisl evidovan v
evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro G¢ast na Schizi, ze je Vlastnikem dluhopisl
a tyto jsou evidovany na Uctu prvé uvedené osoby z dlivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé
véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné pro Emitenta, resp. Administratora. K pfevodim Dluhopist
uskute¢nénym po Rozhodném dni pro Ucast na Schizi se nepfihliZi.

12.4.2. Listinné Dluhopisy

V pfipadé vydani Dluhopisu v listinné podobé je opravnéna se Schize G¢astnit a hlasovat na ni pouze osoba (dale
také jen ,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi“), ktera byla Vlastnikem dluhopisu 7. (sedmy) den pfedchazejici
den konani Schuze (7. den pfedchazejici den konani Schiize je v pfipadé vydani listinnych Dluhopist nazyvan také
jako ,Rozhodny den pro u¢ast na Schuzi®), pficemz pfislusna osoba musi byt uvedena v seznamu Vlastniku
dluhopisti k pocatku Rozhodného dne pro ucast na Schizi. K pfevodim listinnych Dluhopistl na fad oznamenym
Emitentovi v priibéhu Rozhodného dne pro G¢ast na Schiizi se nepfihlizi.

12.5 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schlizi ma takovy pocet hlastl z celkového poctu hlast, ktery odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisd, které viastnila k Rozhodnému dni pro G¢ast na schizi, a celkovou nesplacenou
jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopis. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k
Rozhodnému dni pro U¢ast na schizi a které nebyly Emitentem zruSeny ve smyslu téchto Emisnich podminek,
neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro U¢ely usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o
odvolani Spolecného zastupce, nemlze Spoleény zastupce (je-li Osobou opravnénou k UCasti na schizi)
vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které viastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do
celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby Schize byla schopna se usnaset.

12.6 U¢ast dal$ich osob na Schiizi
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Emitent je povinen U¢astnit se Schize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni
Ucastnit se Schlize zastupci Administratora, je-li pro danou emisi uréen, Spoleény zastupce (neni-li jinak Osobou
opravnénou k U¢asti na schiizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo Administratorem.

12.7 Uéast na Schizi s vyuzitim prostredk( komunikace na dalku

V ozndmeni o svolani Schlize mize Emitent stanovit organizaéni a technické podminky, za kterych se Vlastnici
dluhopist mohou ucastnit Schiize s vyuzitim elektronickych prostfedki umoziujicich pfimy dalkovy pfenos Schiize
obrazem a zvukem a/nebo pfimou dvousmérnou komunikaci mezi Schizi a Vlastnikem dluhopist. Viastnik
dluhopisu, ktery vyuzije prava podle takto stanovenych podminek, se povazuje za pfitomného na Schizi.

12.8 Zmény Emisnich podminek
Pro vylouéeni pochybnosti, souhlas Schuze vlastnikii se nevyzaduje:

a) ke zméné Emisnich podminek pfimo vyvolané zménou pravni Upravy,
b) ke zméné Emisnich podminek, ktera se netyka postaveni nebo zajmu Vlastniku dluhopisl, nebo
c) v pfipadé, Ze zadny z vydanych Dluhopist neni ve viastnictvi osoby odlisné od Emitenta.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po jakékoliv zméné Emisnich podminek zpfistupni investordm zptisobem, kterym
byly zpfistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a uplné znéni Emisnich podminek po
provedené zméng.

Investor, ktery pfed zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyzaduje pfedchozi souhlas Schize
vlastniku, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu je$té nenabyl vlastnické pravo, je
opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve Ihité 5 (péti) pracovnich dni poté, co je zpfistupnéna zména
Emisnich podminek.

13. PRUBEH SCHUZE, ROZHODOVANi SCHUZE
13.1 Usnasenischopnost

Schuze je usnadenischopna, pokud se ji G¢astni Osoby opravnéné k Ucasti na Schizi, které byly k Rozhodnému
dni pro U¢ast na schizi Vlastniky dluhopisu, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité
hodnoty vydanych a dosud nesplacenych DluhopisG. Neni-li Schlze, kterda ma rozhodovat
0 zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi tak,
aby se konala do Sesti tydni ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schize. Konani nahradni Schize
s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdé&ji do 15 (patnacti) dni ode dne, na
ktery byla svolana pavodni Schiize. Nahradni Schize je schopna se usnaSet bez ohledu na podminky uvedené
v prvni vété tohoto €l. 13.1. Pfed zahajenim Schlize poskytne Emitent sdm nebo prostrednictvim Administratora,
je-li pro danou emisi uréen, informaci o po¢tu vSech Dluhopist, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na
schlzi v souladu s t€mito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize Géastnit a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy
ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro G¢ast na schizi se pro G¢ely tohoto €l. 13.3.1. nezapoditavaji.

13.2 Pfedseda Schuze

Schuzi svolané Emitentem pfedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem dluhopist nebo
Vlastniky dluhopist pfedseda pfedseda zvoleny prostou vétSinou hlasi pfitomnych Osob opravnénych
k UCasti na schizi, pfic¢emz do zvoleni pfedsedy pfedseda Schuzi osoba uréena svolavatelem a volba pfedsedy
musi byt prvnim bodem programu Schize, kterou nesvolava Emitent.

49





13.3 Spoleény zastupce

Schize muze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce a povéfit ji Cinnostmi
podle ustanoveni § 24 Zakona o dluhopisech (dale jen ,Spoleény zastupce®). Takového Spolecného zastupce
muze Schlze odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem.

Spole¢ny zastupce oznami pfed svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopist skute¢nosti, které by pro né
mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmU se zajmem Spolecného zastupce, anebo takovy stfet
hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zastupce do funkce Schiize v rozhodnuti rovnéz uréi, jak se postupuje, dojde-
li ke stfetu zajmu Spolecného zastupce se zajmy Vlastniki dluhopisl, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po
ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

V pfipadé ustanoveni Spoleéného zastupce budou smlouvy upravuijici tuto formu zastoupeni zvefejnény na
webovych strankach Emitenta https://www.infodetective.eu/ v sekci ,Investofi“.

V pfipadé ustanoveni je spoleCny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:
(a) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikd dluhopist vSechna prava spojena s Dluhopisy,

(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

(c) Cinit ve prospéch vlastnikd Dluhopist dal3i ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pfi vykonu opravnéni podle bodl a) aZ c) pfedchoziho odstavce se na Spoleného zastupce hledi, jako by byl
véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisu. V rozsahu, v jakém uplatriuje prava spojena s Dluhopisy
Spoleény zastupce, nemohou Vlastnici dluhopist uplathovat takova prava samostatng; tim neni dotéeno pravo
Vlastnikd dluhopist rozhodnout 0 zméné v osobé Spoleéného zastupce.

Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné Spoleéného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim vazan.
Rozhodnuti Schize musi obsahovat Udaje nutné k identifikaci SpoleCného zastupce a jeho oznaleni jako
Spoleéného zastupce. Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Viastnikl dluhopist pfijatym na Schizi
alespon prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné Emise dluhopisu.

Pfi vykonu své funkce je Spole¢ny zéstupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat kvalifikované, Cestné
a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikd dluhopist. Spoleény zastupce vykonava veSkera prava véfitele v
souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou uzavienou s Emitentem.

13.4 Rozhodovani Schtize

Schize o predlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. Schize rozhoduje prostou vétSinou hlasl
pfitomnych Vlastnikd dluhopisi. Ke zméné Emisnich podminek a ustaveni &i odvolani Spole¢ného zastupce
Vlastnikd dluhopist je nutny souhlas tfi Ctvrtin hlasu pfitomnych Osob opravnénych k G¢asti na Schizi.

13.5 Odroceni Schuize a nahradni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak (i) v pfipadé,
Ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisii nebo Vlastnikd dluhopist, bude takova Schize bez dal$iho
rozpusténa a (i) v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takové Schlize odroéena na dobu a misto, které urci
pfedseda této Schlize. O konani nahradni Schiize plati obdobné ustanoveni o konani fadné Schuze.

13.6 Zapis z jednani Schiize
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O jednani Schuze pofizuje svolavatel sdm nebo prostrednictvim jim povéfené osoby ve Ihité 30 (tficeti) dnd ode
dne konani Schlize zapis, ve kterém uvede zavéry Schize, zejména usneseni, ktera takova Schuize pfijala. Pokud
je svolavatelem Schlze Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze Schize dorucen
nejpozdgji ve Ihaté 30 (tficeti) dnd ode dne konani Schlze rovnéz Emitentovi na adresu Ur€ené provozovny
Emitenta, resp. Administratorovi na adresu Uréené provozovny. Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni ode dne
konani Schlze zpfistupnit sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zplisobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schlze je Emitent povinen uschovat do doby promi¢eni préav z DluhopisU.

13.7 Spole¢na schuze

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, miZe k projednani Zmén
zasadni povahy svolat spoleénou schizi Vlastniki dluhopist vSech emisi Dluhopisi. Na spole¢nou Schizi se
pouziji obdobné ustanoveni o Schizi s tim, Ze usnaenischopnost, pocet hlasi Osob opravnénych k U¢asti na
Schizi a prijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v pfipadé
Schiize Vlastniku dluhopisu kazdé takové emise. V notafském zapisu ze spoleéné Schize, ktera pfijala usneseni
0 Zméné zasadni povahy, musi byt pocty kust Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k Gcasti na Schuzi rozliSeny
podle jednotlivych emisi Dluhopist.

13.8 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schlize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k téasti na schizi, ktera podle
zapisu z této Schilize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schlize nebo se pfislusné Schiize nezudastnila
(dale také jen ,Zadatel*), miize do 30 (tficeti) dnii od zpfistupnéni usneseni prislusné Schiize pozadovat vyplaceni
(i) doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné pomérného vynosu z Dluhopisu narostlého ke
dni doruéeni zadosti, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym urokovym vynosem, nebo (ii) Diskontované hodnoty
Dluhopist ke dni doru€eni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, jichZ byla vlastnikem k
Rozhodnému dni pro G¢ast na schizi a které od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnli ode dne zpFistupnéni usneseni Schiize podle &lanku
11. téchto Emisnich podminek, pisemnym oznamenim (dale jen ,Zadost) uréenym Emitentovi
a dorucenym Emitentovi na adresu Ur€ené provozovny Emitenta, resp. Administratorovi na adresu Ur€ené
provozovny, byl-li pro danou emisi urCen, jinak zanika. VySe uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po
dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnd takto oznagenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,Den pred€asné splatnosti dluhopisu).

Pokud Schiize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o G¢asti na Schizi a o rozhodnuti Schize
pofizen notafsky zapis. Pokud Schize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy souhlasila, uvedou se
v notafském zapisu jména téch Vlastnik( dluhopist, ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kusu
Dluhopis, které kazdy z téchto Vlastnikl dluhopist mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro uéast na schiizi.

13.9 Nalezitosti Zadosti

V Zadosti podle ¢lanku 13.8. téchto Emisnich podminek je nutno uvést podet kusti Dluhopist, o jejichZ splaceni je
v souladu s timto ¢lankem zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem nebo osobami opravnénymi
jménem Zadatele jednat, pficemz jejich podpisy musi byt Gfedné& ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihité dorugit
Emitentovi na adresu Ur€ené provozovny Emitenta, resp. Administratorovi na adresu UrCené provozovny i veskeré
dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6. téchto Emisnich podminek.
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14. ROZHODNE PRAVO A JAZYK
14.1 Rozhodné pravo

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou fidit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky.
Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist vyplyyajici z Dluhopis( a téchto Emisnich podminek
nebo s nimi souvisejici budou feSeny mistné pfislusnym soudem v Ceské republice.

14.2 Jazyk Emisnich podminek

Emisni podminky mohou byt pfeloZeny do dalSich jazyk(. V takovém pfipadé, dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.
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7. Formular pro koneéné podminky dluhopist

NiZze je uveden formulaf Koneénych podminek obsahujici finalni podminky nabidky Dluhopist, které budou
vyhotoveny pro kaZdou vefejné nabizenou Emisi Dluhopisti v rdmci Dluhopisového programu Emitenta. Nebudou-
li Dluhopisy konkrétni Emise vefejné nabizeny, Emitent vyhotovi pouze Dopinék dluhopisového programu.

Konec¢né podminky nabidky budou v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, o
prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zru$eni smémice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu®), sdéleny CNB a uvefejnény stejnym
zplisobem jako Z&kladni prospekt.

Dulezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulaf Koneénych podminek (bez kryci strany, kterou budou
kaZdé Konecné podminky obsahovat), obsahujici konecné podminky nabidky dané emise Dluhopist, tzn. téch
podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdajd,
bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e*, budou
chybéjici udaje doplnény v pfislusnych Koneénych podminkach. Rozhodujici bude vZdy uprava pouzita v
pfislusnych konecnych podminkach.

Koneéné podminky nabidky dluhopisti

Tyto kone¢né podminky nabidky dluhopisl (dale jen ,Koneéné podminky*) predstavuji koneéné podminky
nabidky ve smyslu €l. 8, odst. 3, 4, 5 ) Nafizeni o prospektu vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy“). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii)
unijnim prospektem pro riist ve formé zakladniho prospektu spole¢nosti Info Detective Company s.r.0., ICO: 284
09 612, se sidlem Praha 5 - Smichov, nam. 14. fijna 1307/2, PSC 15000, LEI: 315700N68X4LPLN2KJ45, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spis. zn. C 139485 (dale jen ,Emitent®), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky ¢. j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni dodatku ¢. [e]
schvalenym rozhodnutim CNB &. j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [o]] (d4le jen ,,Zakladni prospekt*
nebo ,Prospekt‘). Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze
schvaleny Zakladni prospekt splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti poZadované
Nafizenim o prospektu a dalSimi pfislusnymi pravnimi pfedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou
podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem vefejné
nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zékladé znalosti celého obsahu prospektu. Toto
schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta nebo Dluhopis(, které jsou pfedmétem Zakladniho
prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopis.

CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného
papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopisi muze pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla
zahdjena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni den platnosti
pfedchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu je [e].
Nasledny Zakladni prospekt bude uverejnén na webovych strankach Emitenta https://www.infodetective.eu/
v sekci ,Investofi“. Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 8 odst. 11 a €l. 23 odst. 2 Nafizeni 2017/1129 se
vztahuje rovnéz na investory, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim cennych papird béhem doby
platnosti predchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.]

Koneéné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni o prospektu a musi byt vykladany ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je pfilozeno shrnuti jednotlivé emise.
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Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim o prospektu uverejnény shodnym zpisobem jako
Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta https://www.infodetective.eu/
v sekci ,,Investofi“, a byly v souladu s pravnimi pfedpisy podany k ulozeni CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat jen, pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pripadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni s témito Koneé¢nymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopist 200.000.000 K¢ (slovy: dvé sté miliond korun Ceskych), s dobou trvani programu
10 let (dale jen ,Dluhopisovy program*). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. 6. ,Spoleéné emisni podminky“ v Zakladnim
prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni podminky®).

Pojmy nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone€nych podminkéach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v kap. 5 Zakladniho
prospektu ,Rizikové faktory*.

Tyto Kone€né podminky byly vyhotoveny dne [e] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na
zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent
po datu téchto Koneénych podminek uvefejnit, €i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v
nékterych zemich omezeny zakonem.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Kone€né podminky pfipravil a vyhotovil a za Udaje v nich uvedené, véetné udaji uvedenych v popisu
Dluhopist, je odpovédny Emitent, ktery jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohladuje, Ze jsou podle
jeho nejlepSiho védomi udaje uvedené v Kone¢nych podminkach, véetné tdaju uvedenych v popisu Dluhopist,
spravné a v souladu se skutecnosti a Ze v nich nebyly zami€eny Zadné skute¢nosti, které by mohly zménit jejich
vyznam.

V [e] dne [e]

Info Detective Company s.r.0.

54



https://www.infodetective.eu/



ZVLASTNI SHRNUTi EMISE DLUHOPISU

V této Casti Konecnych podminek bude uvedeno zvlastni shrnuti pfislusné Emise Dluhopisl ve smyslu Nafizeni o
prospektu.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Nézev Dluhopisi: [o]
ISIN Dluhopist: [o]
ISIN Kuponi (je-li pozadovano): [e/nepouzije se]
Podoba Dluhopisi: [listinné/zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede e]

Forma Dluhopis:

[na fad / na dorucitele / na jméno / nepouZije se]

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy):

[e/nepouZije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

[e]

Celkova predpokladana jmenovita hodnota emise
Dluhopis:

[e]

Pocet Dluhopis(:

[®] ks / [® ks, v pfipadé navy3eni e k]

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

[koruna &eskéa (CZK)]

Uvérova hodnoceni pidélena cennym papiram:

- [ano; emisi DluhopisG byl pfidélen nasledujici rating
spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009

- [®] / nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen
rating]

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopist
formou vydani Kupénu:

[ano / ne]

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto
zvyseni:

[ano; v souladu s § 7 Z&kona o dluhopisech a ¢lankem
2.1 Emisnich podminek, pfi¢emz objem tohoto zvySeni
nepiekroCi [e] / [®] % predpokladané jmenovité
hodnoty Dluhopisd. Emitent za Ucelem zvySeni
celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopistl stanovuje
dodateénou Ihdtu pro upisovani [e] / ne, Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova predpokladana hodnota emise
Dluhopis(]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhuta pro upisovani emise dluhopist:

[e]

Emisni kurz Dluhopis k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

[K ¢astce emisniho kurzu Dluhopis(i vydanych k Datu
emise bude pfipoéten odpovidajici alikvétni Grokovy
vynos [e] / Emisni kurz Dluhopis( vydanych po Datu
emise bude urCen diskontovanim jmenovité hodnoty
Dluhopisu diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému
budou takové Dluhopisy upsany. Aktualni emisni kurz
bude zvefejnén v UrCené provozovné [Emitenta /
[nebo] Administratora] a na webovych strnkach
Emitenta https://lwww.infodetective.eu___ v sekci

LInvestofi. / [e]]
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ZpUsob a misto upisu Dluhopisti / zpusob a lhita
piedani Dluhopisu / udaje o osobach, které se
podileji na zabezpeceni vydani Dluhopis:

[Zadatelé budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a pfislusnymi investory. Mistem
Upisu je [sidlo Emitenta / e]. Vydani Dluhopist
zabezpeéuje [Emitent vlastnimi silami /[a/nebo]
Administrator]. Emisni kurz je upisovatel povinen
zaplatit Emitentovi do péti (5) pracovnich dnl ode dne
uzavieni smlouvy o Upisu DluhopisG. Dluhopis nebude
vydan dfive, neZz Emitent obdrzi Uhradu emisniho
kurzu. [Listinné Dluhopisy budou pfedavany
upisovatelim nejpozdéji do 20 (dvaceti) dnli po dni
splaceni jejich emisniho kurzu Emitentovi s
vyznacenim vlastnika Dluhopisu, a to osobné v [sidle
Emitenta / ] v pracovnich dnech od 10:00 do 16:00
nebo dle dohody s Emitentem jinde nebo
prostfednictvim poStovni sluzby, pokud o to upisovatel
pozada. Emitent ozndmi pisemné upisovateli, Ze
Dluhopisy jsou pfipraveny k vyzvednuti. / Zaknihované
Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy
ucet upisovatele v Centralnim depozitafi do 20
(dvaceti) dnli po dni splaceni jejich emisniho kurzu /
[®]]. [V pfipadé pouziti finan¢nich zprostfedkovatell je
popsany postup pfi objednavce Dluhopisl [stejny a
Zadatel doru¢i zadost Emitentovi na adresu [e]] /
[takovy, Ze Zadatel doru¢i objednavku finan¢nimu
zprostiedkovateli a ten ji nasledné pfeda Emitentovi] /
o).

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni (¢et Emitenta Cislo [e]] /
[nebo] [na bankovni Uéet Administratora Cislo [e]] /
[nebo] [hotovostné [na uréené provozovné Emitenta /
[nebo] [Administratora]. / [e]

Zpusob vydavani Dluhopist:

[Jednorazové / v tranSich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisti:

Nepodfizené Dluhopisy

4. VYNOS DLUHOPISU

Urokovy vynos:

[pevny / na bazi diskontu]

Zlomek dni:

[Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem

[pouzije se / nepouzije se]

Urokova sazba:

[[®] % p.a. / stanovena zvI&st pro jednotliva Vynosova
obdobi, a to takto: [@] / nepouzije se]

Vyplata trokovych vynosu:

[lednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné / Ctvrtletné
zpétné / mésicné zpétné / [e]]

Den vyplaty uroku:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu (pokud
je jiny nez v ¢lanku 6.3.1. a 6.3.2. Emisnich
podminek)

[® / nepouZzije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouzije se / nepouzije se]

o7






Diskontni sazba:

[e]

5. SPLACENi A ODKOUPENi DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopis:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2. Emisnich
podminek)

[® / nepouzije se]

Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Data, ke kterym Ize Dluhopisy pfedCasné splatit
zrozhodnuti Emitenta / hodnota v jaké budou
Dluhopisy k takovému datu splaceny / Ihity pro
oznameni o pfedCasném splaceni (pokud jsou jiné
nez lhity uvedené v ¢lanku 5. 4 Emisnich podminek):

[® / nepouZije se]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouZije se]

Splaceni  jmenovité  hodnoty  Amortizovanych
Dluhopisti / dny splatnosti ¢asti jmenovité hodnoty
Amortizovanych DluhopisU:

[Jmenovita hodnota Dluhopisi bude splacena v
pravidelnych splatkach vzdy k pfislusnému Datu
vyplaty urok(, jak je uvedeno ve splatkovém kalendar
pfipojeném k tomuto Doplriku jako pfiloha €. 1.]

6. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent/ ]

Urcena provozovna:

[sidlo Emitenta/ e]

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastniki dluhopis:

[Spoleény zastupce vlastniki Dluhopist nebyl k datu
kone¢nych podminek ustanoven. / Spolenym
zastupcem vlastnikd Dluhopist byl ustanoven [e]].
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PODMINKY NABIDKY / PRIJETi K OBCHODOVANI

Tato ¢ast Konecnych podminek obsahuje doplriujici informace (dale jen "Informace o nabidce"), které jsou jako
soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopis(.

8. DALSIINFORMACE

ODPOVEDNE 0SOBY
Interni schvaleni emise DluhopisU: Vlydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ
Emitenta dne [e].

9. HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych osob zuc¢astnénych v | Dle védomi Emitenta nemé zadna z fyzickych ani
Emisi /nabidce: pravnickych osob zu€astnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi €i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi &i nabidku Dluhopist podstatny.
[]e]

Davody nabidky a pouZiti vynosu: [Dluhopisy jsou nabizeny za uCelem zajisténi
finan¢nich prostfedku pro uskutecnéni podnikatelské
¢innosti Emitenta. VytéZzek emise bude pouZit
k [zajisténi financovani vlastniho investiéniho projektu
Emitenta, konkrétné investovani do nakupu a
zhodnoceni nemovitosti a jejich naslednému prodeji a
dale do obchodovani s pohledavkami, pfiemz k datu
vyhotoveni Kone¢nych podminek neni znam konkrétni
objekt nakupu. Dle potfeby mulze Emitent vyuZit
vytézek z Emise dluhopisl také k uhrazeni naklad
spojenych s administraci Emise dluhopisu, ke splaceni
dfive vydanych dluhopisovych emisi, popf. k
financovani provoznich potfeb Emitenta a investic do
rozSifovani podnikatelskych aktivit Emitenta / [e].]]

[Naklady pfipravy emise Dluhopisu €inily cca [e] KE.
Naklady na distribuci budou ¢init cca [@] KE [, v pfipadé
navySeni objemu Emise [®] KE]. Celkové naklady
Emise Cinily [®] K& [, v pfipadé navySeni objemu
Emise [o] K&]. Cisty vytéZek celé Emise bude roven
emisnimu kurzu vSech vydanych dluhopisti Emise
[v€etné pfipadného navySeni] po odeéteni celkovych
nakladd, tedy [e] KC [, v pfipadé navySeni objemu
Emise [@] KC].

Cely vytézek bude pouzit k [vySe uvedenému ucelu] /
[o]l. [Cisty vytézek celé Emise bude podie
pfedpokladd Emitenta dostateny pro divod pouziti
vynost / Divod pouziti vynost bude vedle Cistého
vytéZku celé Emise dluhopisl financovan dale z [e]]].

10. PODMINKY NABIDKY / PRIJETi K OBCHODOVANI
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Podminky nabidky:

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami
uvedenymi v Zakladnim prospektu.

[Emitent bude Dluhopisy az do [[e] / celkové
pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise] nabizet
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) investorim, v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu. / nepouZije se]

Dluhopisy budou ) nabizeny a prodavany cestou
vefejné nabidky v Ceské republice.

Vefejné nabizeny objem:

[o]

Lhita vefejné nabidky Dluhopis:

[e]

Cena za nabizené Dluhopisy:

[K datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude
rovna [@] % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist
[po dobu] [e]; po datu emise: [k Castce emisniho kurzu
Dluhopist vydanych k Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvotni drokovy vynos [e]. [Emisni kurz
Dluhopisii  spolu s tabulkou sazeb alikvotniho
urokového vynosu bude zvefejnén na webovych
strankach Emitenta.] / bude uréena diskontovanim
jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontni sazbou, a to ke
dni, kjakému budou takové Dluhopisy upsany.
Aktualni emisni kurz bude zvefejnén v Urcené
provozovné [Emitenta / [nebo] Administratora] a na
webovych strankach Emitenta
https://www.infodetective.eu_v sekci ,Investofi“.]]

Uvefejnéni vysledkd nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukoneni na webové strance
Emitenta [e]/ [e]]

Popis postupu pro objednavku Dluhopist / minimalni
a maximalni &astky objednavky / kraceni objednavek
Emitentem / oznameni pfidélené ¢astky investorim:

[Minimalni jmenovita hodnota Dluhopis(, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cinit [e].
Maximaini objem jmenovit¢ hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem je omezen
celkovym objemem nabizenych DluhopisU.

Investofi budou zejména za pouziti prostiedki
komunikace na dalku oslovovani Emitentem nebo
Administratorem a budou informovani o moznosti
koupi Dluhopis(i. V pfipadé, Ze investor projevi zajem
o koupi Dluhopisl, budou s nim podminky Upisu
(upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pfed podpisem smlouvy 0 upsani a koupi
dluhopisti. Smlouva o upsani a koupi dluhopist bude
s investorem podepisovdna osobné v misté dle
dohody Emitenta/Administratora a investora, nebo
distanénim zpsobem, nebo konkludentné zaplacenim
ceny Dluhopisu.

Emitent mlze pozadat o prokazani identifikaCnich
Udajl a informaci, popfipadé o podpis dokument(
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potvrzujicich tyto informace a identifikacni udaje.
Jedna se predevsim o vypinéni prohlaSeni ve smyslu
zakona €. 253/2008 Sh., o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynosu ztrestné Cinnosti a financovani
terorismu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (tzv. AML
prohladeni). U fyzickych osob se dale jednd o
prokazani se platnym dokladem totoznosti Ci jinym
dokladem pro ovéfeni totoznosti. U pravnickych osob
provede Emitent identifikaci dle vefejného obchodniho
rejstfiku. V pfipadé, Ze Udaje v obchodnim rejstfiku
nekoresponduji s Udaji uvedenymi ve smlouvé o Upisu,
je opravnén vyzadovat dalSi doklady k prokazani
spravnosti Udaju.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni doSlo
k upsani vice Dluhopisi, nez je celkova
pfedpokladana jmenovitd hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investordm, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za
Uéelem dodrZeni predpoklddané jmenovité hodnoty
emise tak, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopisu tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisti (tzn.
poctu upsanych Dluhopistl po snizeni) vGci pivodnimu
poctu upsanych Dluhopisi byl u vSech upisovatell
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisl se
celé Cislo. Pripadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen zpét na U¢et daného investora za
timto Ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude na jeho adresu oznamena (poStou
nebo za pouziti prostfedki komunikace na dalku)
celkova kone€na jmenovitad hodnota Dluhopis(, ktera
mu byla pfidélena zarovefi s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapodit pied
timto oznamenim / [e]].

! [nepouZije se].

Podminky nabidky, metoda a Ihity pro splaceni
Dluhopist a pro doruéeni Dluhopist, resp. jejich
pfipsani na Ucet investora:

[o]

Naklady G¢tované investorovi:

[Investordm nebudou ze strany Emitenta [a finanéniho
zprostfedkovatele] uctovany Zzadné naklady. /
Investorm mohou byt ze strany Emitenta [a
finanéniho zprostfedkovatele] Uctovany tyto naklady:
[®]/ nepouzije se].

[Investor muZe nést dalSi naklady spojené s evidenci
Dluhopist u Centralniho depozitafe nebo dalSich osob
vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve
smyslu pfislusnych pravnich predpisu.]
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Pijeti Dluhopist na trh pro rdst malych a stfednich
podnikd nebo do mnohostranného obchodniho
systému:

[Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na trhu
pro rust malych a stfednich podniki nebo v
mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent
pozadal o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na [e].
Zadost sméfovala k tomu, aby obchodovani bylo
zahajeno k [Datu emise. / [®]/ nepouZije se]]

Zemég, v nichz je zadano o pfijeti k obchodovani na
trhu pro rst malych a stfednich podnikd nebo do
mnohostranného obchodniho systému:

[®] / [Emitent ani jind osoba s jeho svolenim &i
védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisi  k
obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich
podnik, ani v Ceské republice, ani v zahranici, ani v
mnohostranném obchodnim systému.] / [nepouZije se]

Regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rdst
malych a stfednich podniki nebo mnohostranné
obchodni systémy, na nichz jsou pfijaty cenné papiry
stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy:

[®] / [Z4dné cenné papiry stejné tFidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na regulované trhy, trhy tfetich
zemi, trhy pro rGst malych a stfednich podnikd ani
mnohostranné obchodni systémy.] / [nepouZije se]

Emisni cena:

[®]/[nepouzije se]

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych &asti v
jednotlivych zemich, kde je nabidka &inéna:

[nepouzije se; vydani Dluhopist zajistuje
sam Emitent/ o]

Udaje o osobach, které vystupuji jako platebni a
depozitni zastupci:

[® / nepouzije se]

Néazev a adresa subjekt(, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani emise na zakladé pevného zavazku, a
nazev a adresa subjektt, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani emise bez pevného zavazku nebo na
zakladé nezavaznych ujednani:

[®]/ [nepouzije se]

Datum uzavfeni dohody o upsani:

[®]/ [nepouzije se]

Identifikace finanCnich zprostredkovatell, ktefi maji
povoleni pouzit Zakladni prospekt Dluhopisli pfi
nasledné nabidce ¢i koneéném umisténi Dluhopisu:

[®]/ nepoutzije se]

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni financni
zprostiedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
konec¢né umisténi Dluhopisu:

[®]/ nepouZije se]

DalSi podminky souhlasu:

[® / nepouZije se]

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani:

[#] / [Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako
zprostfedkovatel pfi sekundarnim obchodovani.] /
[nepouzije se]

Poradci:

[® / nepouZije se]

Informace od ftfetich stran uvedené v Koneénych
podminkéch / zdroj informaci.

[nepouZije se] [/ [Nékteré informace uvedené
v Kone¢nych podminkach pochazeji od tretich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych pfisluSnou tfeti
stranou, nebyly vynechany Zadné skute¢nosti, kvdli
kterym by reprodukované informace byly nepfesné
nebo zavadéjici. Emitent vSak neodpovidd za
nespravnost informaci od tfetich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené
péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]
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8. Sprava a fizeni spole¢nosti

Tento oddil vysvétluje spravu Emitenta a Ulohu osob, které se podileji na fizeni spole¢nosti.
8.1. Jmeéna ¢lent spravnich, fidicich a/nebo dozor¢ich organ

Emitent je spoleCnosti s ru¢enim omezenym.

Organy Emitenta jsou valna hromada a jednatel spolenosti. Valna hromada je nejvy$Sim organem spolecnosti.
Valna hromada se koné alespor jedenkrat za ietni obdobi. Jelikoz ma Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
pouze jediného spoleénika, plisobnost valné hromady plIni tento jediny spolecnik.

Jedinym spole¢nikem Emitenta je pan David Andreas Holub, dat. nar. 6. inora 1974, bytem PFfi¢na 1892/4, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ktery se na zakladnim kapitalu Emitenta podili penéZitym vkladem ve vysi 200.000 K¢
(slovy: dvé sté tisic korun Eeskych), kterému odpovida zakladni obchodni podil v Emitentovi ve vysi 100 %. Podil
je zcela splacen.

8.2. Jmeéna ¢lenh spravnich, fidicich a/nebo dozor¢ich organt
Jednatel

Jedinym jednatelem Emitenta je pan David Andreas Holub, dat. nar. 6. Unora 1974, bytem Pfi¢na 1892/4, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1. Jednatel zastupuje Emitenta samostatné, a v ramci této funkce vykonava obchodni vedeni
a ur€uje obchodni strategii Emitenta. Do funkce jednatele nastoupil dne 9. srpna 2018.

Jednatel déle podnika na Zivnostensky list pod ICO: 602 94 515.
Dozord¢i rada

Dozor¢i rada Emitenta nebyla zfizena.
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9. Finanéni vykazy a kli€ové ukazatele vykonnosti
9.1. Historické finanéni udaje
9.1.1. Ovérené historické finan¢ni idaje za posledni finanéni rok

Emitent je spole¢nosti s ruéenim omezenym, ktera vznikla dne 11. éervna 2008. Historické finanéni udaje Emitenta
jsou zalozené ve sbirce listin obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze.

Historické finanéni udaje, které jsou uvedené v nasledujici tabulce, obsahuiji finanéni udaje Emitenta k 31. 12. 2022
a vychazeji z auditované ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022. Dokumenty byly
vypracovany v souladu s platnymi eskymi G€etnimi standardy. Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

Finan¢ni Udaje z rozvahy 1.1.2021 do 31. 12. 2021 1.1.2022 do 31. 12. 2022
Aktiva celkem 20.911 24.934

Stala aktiva 898 8.278

Obézna aktiva 19.871 16.414

Casové rozligeni aktiv 142 242

Pasiva celkem 20.911 24.934

Vlastni kapital -1.918 -2.765

Zavazky 22.807 27.654

Casové rozlieni pasiv 22 45

Finanéni Udaje z vykazu zisku a ztraty 1.1. 2021 do 31. 12. 2021 1.1. 2022 do 31. 12. 2022
Provozni vysledek hospodareni 1.183 -738

Finanéni vysledek hospodareni -650 -110

Vysledek hospodareni na uéetni obdobi 533 -848

9.1.2. Zména rozhodného uéetniho dne
U Emitenta nedo$lo béhem obdobi, pro které se pozaduiji historické finan¢ni Udaje, ke zméné rozhodného dne.
9.1.3. Ugetni standardy

Veskeré historické finanéni Gdaje vychazeji z auditované Ucetni zavérky Emitenta za pfislusné obdobi, ktera byla
vypracovana v souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi pfedpisy a Uéetnimi standardy.

9.1.4. Zména ucetniho ramce

Emitent neplanuje zménu U&etniho ramce. Historické finanéni Udaje jsou prezentovany a zpracovany ve sluditelné
formé s ramcem Ucetnich standardd, kterym se bude Fidit pristi zvefejnéna roéni Géetni zavérka Emitenta.

9.1.5. Konsolidovana ucetni zavérka
Emitent nevyhotovil konsolidovanou roéni Ucetni zavérku.
9.1.6. Stafi financnich udaju

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovéfenych finanénich Udajl, neni starSi nez 18 mésicu
od data tohoto Prospektu.

9.2. Mezitimni a jiné finanéni udaje
Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nevyhotovil mezitimni U¢etni zavérku.

9.3. Ovéreni historickych rocnich finan¢nich udajt

64





9.3.1. Prohlaseni o ovéreni
Historické financni Udaje byly nezavisle ovéfeny auditorem.

Auditorska spolecnost Ostrava s.r.o., ICO: 640 86 186, se sidlem Ostrava — Hrabova, Mistecka 329/258, PSC
72000, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod spis. zn. C 7928, zapsana
Komorou auditort Ceské republiky pod evidenénim &islem opravnéni 168, ovéfila ucetni zavérku za rok 2022 s
vyrokem:

,Povedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spolecnosti Info Detective Company s.r.o. (dale také ,Spolecnost’)
sestavené na zakladé Ceskych ucetnich pfedpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2022, vykazu zisku a ztraty
za rok koncici 31. 12. 2022, a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych tcetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této Gdetni zévérky.

Podle naSeho nézoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Info Detective
Company s.r.o. k 31. 12. 2022 a nakladi a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok konCici 31. 12. 2022
v souladu s Geskymi tcetnimi pfedpisy.*

9.3.2. DalSi udaje, které byly ovéreny auditory
Tento Prospekt necerpa z zadnych dalSich zdrojl, které by ovéfil auditor.
9.4. Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)
Emitent nezvefejnil klicové ukazatele vykonnosti.
9.5. Vyznamna zména finanéni pozice Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byla zvefejnéna ovéfena Ucetni zavérka,
nedoslo ke zméné finan¢ni pozice Emitenta.
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10. Udaje o spoleénicich

Tento oddil uvadi udaje o spolecnicich Emitenta, o existenci pfipadnych stfetd zajmi mezi vrcholovym vedenim a
Emitentem a o z&kladnim kapitalu Emitenta, jakoz i Udaje o transakcich se spfiznénymi stranami, soudnich a
rozhod€ich Fizenich a vyznamnych smlouvach.

10.1. Hlavni spole¢nici

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu jediného spole¢nika, kterym je pan David Andreas Holub, dat. nar. 6.
Unora 1974, bytem Pfi¢na 1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ktery se stal spoleénikem Emitenta dne 16.
prosince 2021 (déle jen ,Spoleénik®).

Spoleénik vlastni 100 % podil na Emitentovi, se kterym se poji 100 % podil na hlasovacich pravech.
10.2. Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou Emitentovi znama zadna ujednani ani pfedpoklady, které by vedly ke
zméné kontroly nad Emitentem. Emitent nad rdmec standardnich mechanizmi prava obchodnich korporaci nepfijal
Zadna zvlastni opatfeni, jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

10.3. Soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohlasuje, ze neni ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni za obdobi nejméné predchozich
12 mésicu, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finanéni pozici nebo ziskovost Emitenta. Emitentovi
neni dle jeho nejlepsino védomi znamo, Ze jakékoliv takoveé fizeni bezprostfedné hrozi.

10.4. Stiet zajm( na urovni spravnich, fidicich a dozoréich organ( a vrcholového vedeni

Emitent si neni védom Zadného stfetu zajmu mezi povinnostmi jednatele k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy
nebo jinymi povinnostmi.

10.5. Vyznamné smlouvy

Emitent neuzavrel k datu vyhotoveni tohoto Prospektu zadné vyznamné smlouvy.
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11. Udéleni souhlasu s pouzitim prospektu

Emitent souhlasi s pouZitim jim pfipraveného Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné nabidce,
resp. kone¢ném umisténi takovych Dluhopist vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli a pfijima odpovédnost za
obsah Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo koneénému umisténi cennych
papirt jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného financniho zprostfedkovatele ¢i zprostfedkovateld
naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopist, a to v rdmci pisemné dohody uzaviené mezi Emitentem
a pfisluSnym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoZnost (nazev a adresa) finan¢niho zprostfedkovatele
nebo zprostredkovatell, ktefi maji povoleni pouzit Zakladni prospekt pfislusnych Dluhopist, bude uveden v
pfislusnych Koneénych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésict od schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisu v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni financni zprostfedkovatelé provést pozdgjsi dalsi prodej nebo konecné
umisténi Dluhopis, bude uvedeno v pfislusnych Kone&nych podminkéach.

V piipadé predloZeni nabidky finanénim zprostredkovatelem poskytne tento finanéni zprostredkovatel
investorim tdaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho predlozeni.

Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto Zakladniho
prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta https://www.infodetective.eu/ v sekci ,Investofi.
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12. Dostupné dokumenty

Emitent prohlaSuje, Ze po dobu platnosti Prospektu Ize na webovych strankach Emitenta

https://www.infodetective.eu/ v sekci ,Investofi“ dle potfeby nahlédnout do téchto dokumentd:

— Aktualni zakladatelska listina Emitenta.
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13. Adresy

EMITENT
Info Detective Company s.r.o.
nam. 14. fijna 1307/2
15000 Praha 5 - Smichov

PRAVNI PORADCE EMITENTA
Advokatni kancelar Petras Rezek s.r.o.
Opletalova 1525/39
110 00 Praha 1 — Nové Mésto

AUDITOR EMITENTA
Auditorska spolec¢nost Ostrava s.r.o.
Mistecka 329/258, 720 00 Ostrava — Hrabova
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