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1. ZNALECKA a.s.

znalecky dstav

Objednatel:

Zpracovatel:

Pfedmét ocenéni:

Ucdel ocenéni:

Ocenéni ke dni:
Datum vypracovani:

Pocet vyhotoveni:

A. Uvodni list

CW plus s.r.o.
V Zahradach 425, 252 41 Dolni Bfezany
IC 24832154

1. Znalecka a.s.
znalecky ustav
Mozartova 679
460 01 Liberec
1C 25488350

odstépovana cast jmeéni spolecnosti CW plus s.r.o., jez ma dle
projektu rozdéleni pfejit na nové vznikajici nastupnickou
spole¢nost s obchodni firmou Mycka Kolin s.r.0., se sidlem Dolni
Bfezany, dle § 243 odst. 1 pism. b) bod 1 zikona ¢. 125/2008 Sb.

O pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev

ocenén{ odstépované casti jméni pfedstavujici cast zavodu
spolec¢nosti CW plus s.r.o0. oznaceného stfediskem S2, jez ma prejit
na nov¢ vznikajici nastupnickou spolecnost s obchodni firmou
Mycka Kolin s.r.0., se sidlem Dolni Bfezany, dle § 243 odst. 1
pism. b) bod 1 zikona ¢. 125/2008 Sb. O pfeménach obchodnich
spolecnosti a druzstev a ve smyslu dle § 28 a § 253 a nasl. zakona
¢. 125/2008 Sb. O pfeménich obchodnich spolecnosti a druzstev

31.5.2018
30.7.2018

tfi vyhotoveni, z nichz jedno ztstava v archivu znalce
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B. Obecné prfedpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek byl zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady
a omezujicimi podminkami:

1. Znalec vychazel ze svych databazi, obecné dostupnych informaci a z informaci
a prohlaseni o pravosti a platnosti predlozenych podkladt.

Neodpovida tudiz zejména za:

a) pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k ocenlovanym movitym
a nemovitym vécem,

b) pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnich vztaht k nim, jejichZ existence
méla nebo mohla mit vliv na provedeny znalecky posudek.

2. Znalec vychazel z toho, ze informace ziskané z pfedlozenych podkladi pro zpracovani
znaleckého posudku jsou vérohodné a spraivné a nebyly tudiz ve vsech pfipadech
z hlediska jejich pfesnosti a Gplnosti ovéfovany.

3. Znalec zpracoval znalecky posudek podle podminek na trhu v dobé jeho provadéni
a neodpovida za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani
znaleckého posudku.

4. Tento znalecky posudek respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen, financovani, acetnictvi
a dani, které meély platnost v dobé¢, ke které je posudek zpracovan.

5. Znalecky posudek byl podan v souladu s etickymi kodexy IRRV (Institute of Revenues,
Rating and Valuation, UK) a IREI (International Real Estate Institute, USA).

Znalecky posudek ¢. 2205-075-2018 strana 5
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C. Osvédceni a prohlaseni

Znalecky ustav a zpracovatelé posudku timto osvédcuji a prohlasuji, ze:

1.

V soucasné dobé nemaji a ani v budoucnosti nebudou mit prospéch z podnikani, které
je pfedmétem zpracovaného znaleckého posudku. Odména za provedeny znalecky posudek
nezavisi na dosazenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach.

Zpracovany znalecky posudek zohlednuje vsechny nam znamé skutecnosti, které
by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo posuzované hodnoty.

Pii své cinnosti jsme neshledali zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, Zze ke znaleckému
posudku pfedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

Zpracovany znalecky posudek byl vyhotoven s védomim nasledkt védomé nepravdivého
znaleckého posudku dle § 110a Trestniho radu.

Zpracovany znalecky posudek byl vyhotoven s védomim nasledkd védomé nepravdivého
znaleckého posudku a znalecky posudek splniuje pozadavky dle §127a Obcanského soudniho
fadu.

Znalecky posudek vyhotovil znalecky ustav 1. Znalecka a.s., sidlem Mozartova 679/21,
460 01 Liberec. Zpracovateli znaleckého posudku jsou:

Ing. Arch. David Charousek

Ing. Jana Suchankova

V Liberci dne 30. 7. 2018

1. Znalecka a.s.
znalecky ustav
Mozartova 679/21
460 01 Liberec

IC 25488350

Znalecky posudek ¢. 2205-075-2018 strana 6
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek podal znalecky ustav 1. Znalecka a.s., sidlem Mozartova 679/21, 460 01
Liberec, jako znalecky ustav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnost ze dne 31.3.2005,
¢.,j. Spr. 180/2004-ODS-ZN/9, podle ustanoveni § 21 odst. 3 zakona ¢& 36/1967 Sb., o znalcich
a tlumocnicich, a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu,
v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro:

" ocenovani nemovitosti a staveb, ocenovani pohledavek,

* ocenovani podniki a jejich ¢ast, ocefiovani obchodniho jméni pfi
vcéetné prezkoumani preménach spolecnosti,

* smluv o pfevodu nebo najmu ptezkoumavani smluv o preménach
podniku nebo jeho éast, obchodnich spolecnosti véetné

® posuzovani proveditelnosti zpracovavani zprav,
a rentability investicnich projeketd, prezkoumavani vztahti mezi
ckonomické efektivnosti obéanskych propojenymi osobami a vztahti mezi
a prumyslovych staveb minoritnimi a majoritnimi akcionafi,
a podnikatelskych zaméra prezkoumavani ovladacich smhav

" ocenovani movitého majetku, véetné a smluv o prevodu zisku,
technologickych zafizeni, stroju, stanovovani a posuzovani pfiméfené
dopravnich prostfedkd, spotfebniho ceny nebo sménného poméru
zboz, cennych papiri pfi povinné nabidce

| |

ocenovani nehmotného majetku,
majetkovych prav a vyrobne
technickych a obchodnich poznatka
ocenovani finanéniho majetku vcetné
cennych papiru, jejich derivata

a obchodnich podily,

prevzeti nebo nabidce na odkoupeni
zjist ovani hodnot vypotadacich
podila

ucetni evidence

3

Znalecky tkon je zapsan pod pofadovym é&islem 2205-075-2018 deniku znaleckého dstavu.

Pocet stran posudku: 46 stran + ptilohy

V Liberci dne 30. 7. 2018

1. Znalecka a.s.

znalecky ustav

Mozartova 679/21

460 01 Liberec

IC 25488350 -
Vypracoval: Ing. arch. David Charousek

Znalecky posudek ¢. 2205-075-2018
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1. Nalez - popis pfedmétu ocenéni
1.1. Definice pfedmétu ocenéni

Pfedmétem a ucelem tohoto posudku je ocenéni odstépované casti jméni spolecnosti CW plus
s.r.0., jez ma v dusledku rozdéleni formou odstépeni se vznikem dvou novych nastupnickych
spole¢nosti prejit dle pfislusného projektu rozdéleni na nastupnickou spolecnost s obchodni
firmou Mycka Kolin s.r.o., se sidlem Dolni Bfezany, ve smyslu § 243 odst. 1 pism. b) bod 1
zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Stfedisko S2, které tvofi odstépovanou cast jméni a je pfedmétem ocenéni, tvoii provoz
bezkontaktnich samoobsluznych mycek oznacenych jako:

1. ,,CarWash Kolin“, ktera je ve vlastnictvi Spolec¢nosti a je umisténa na pozemku par.
€. 2629/13 — ostatni plocha, v obci Kolin, k.. Kolin, zapsaném na LV ¢ 5225
(v majetku jiného vlastnika, Spole¢nost jej ma pronajaty), vcetné veskerého jméni
a pravnich vztaht souvisejicich s jejim béznym provozem;

2. ,,CarWash Cesk;’f Brod®, ktera je ve vlastnictvi Spolecnosti a je umisténa na pozemku par.
& 705/10 — ostatni plocha, v obci Cesky Brod, k.i. Cesky Brod, zapsaném na LV ¢& 4023
(v majetku jiného vlastnika, Spole¢nost jej ma pronajaty), vcetn¢ veskerého jméni
a pravnich vztaht souvisejicich s jejim béznym provozem a

3. ,,CarWash Nymburk®, ktera je ve vlastnictvi Spolecnosti a je umisténa na pozemku par.
¢. 738/15 — ostatni plocha, v obci Nymburk, k.d. Nymburk, zapsaném na LV ¢. 3588
(v majetku jiného vlastnika, Spole¢nost jej ma pronajaty), vcetn¢ veskerého jméni
a pravnich vztaht souvisejicich s jejim béznym provozem.

1.2. Rozhodné datum pro ocenéni
Rozhodnym dnem pro ocenéni podilu je 31. 5. 2018.
1.3. Podklady pro ocenéni

Jako podklady pro ocenéni podilt jsme si vyzadali finanéni vykazy, soupisy majetku a zavazka
spole¢nosti a dalsi informace, poskytnuté zastupci spole¢nosti CW plus s.r.o. Tyto podklady
a informace jsme pokladali za vérohodné a uplné.

Jedna se zejména o:

* Rozvahu k datu 31. 5. 2018

" Vykaz ziskt a ztrat k datu 31. 5. 2018

*  Obratovou pfedvahu k 31. 5. 2018

* Navrh rozvahy nove vznikajici spolecnosti k datu 1. 6. 2018
" Projekt odstépeni se vznikem dvou novych spolecnosti

* Dokladovou inventuru aktiv a pasiv

* Rozvahu k datu 31. 12. 2014

* Rozvahu k datu 31. 12. 2015

Znalecky posudek ¢. 2205-075-2018 strana 8
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* Rozvahu k datu 31. 12. 2016

* Rozvahu k datu 31. 12. 2017

»  Vykaz zisku a ztraty k datu 31. 12. 2014
»  Vykaz zisku a ztraty k datu 31. 12. 2015
» Vykaz zisku a ztraty k datu 31. 12. 2016
»  Vykaz zisku a ztraty k datu 31. 12. 2017
" Technickou specifikaci mycich boxu

* Fotodokumentaci majetku

1.4. Charakteristika ocefiované spolecnosti

Datum vzniku a zapisu: 6. dubna 2011

Spisova znacka: C 178464 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: CW plus s.r.o.

Sidlo: Dolni Bfezany, V Zahradach 425, PSC 25241

Identifikacn{ ¢islo: 24832154

Pravn{ forma: Spolecnost s rucenim omezenym

Predmét podnikan: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3

zivnostenského zakona

Statutarni organ: jednatel:
Ing. JOSEF NECESAL, MBA, dat. nar. 5. tnora 1957
V Zahradach 425, 252 41 Dolni Bfezany
Den vzniku funkce: 6. dubna 2011

jednatel:

Ing. MARTIN MITTERWALD, dat. nar. 15. kvétna 1972
Na Hvezdarnach 400, 252 29 Lety

Den vzniku funkce: 6. dubna 2011

Zpusob jednan: Jednatel zastupuje spolecnost samostatne.

Spolecnici: Spolecnik:
Ing. JOSEF NECESAL, MBA, dat. nar. 5. unora 1957
V Zahradach 425, 252 41 Dolni Bfezany

Podil:

Vklad: 2 500 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%

Znalecky posudek ¢. 2205-075-2018 strana 9
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Druh podilu: zakladni (bez zvlastnich prav a povinnosti)
Kmenovy list: nebyl vydan

Spolec¢nik:
Ing. MARTIN MITTERWALD, dat. nar. 15. kvétna 1972
Na Hvézdarnach 400, 252 29 Lety

Podil:

Vklad: 2 500 000,- K¢

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 50%

Druh podilu: zakladni (bez zvlastnich prav a povinnosti)
Kmenovy list: nebyl vydan

Zakladni kapital: 5000 000,- K¢

Ostatni skutecnosti: Pocet ¢lent statutarnfho organu: 2

Znalecky posudek ¢. 2205-075-2018 strana 10
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1.5. Financ¢ni analyza spoleCnosti

Financni analyza je dal$i nedilnou ¢asti ocenéni zavodu. Jejim cilem je pfedevsim zhodnoceni
financnitho zdravi spolecnosti. Vstupnimi udaji jsou ucetni zavérky spolecnosti, které jsou
sestaveny podle ceskych ucetnich pfedpist. Analjza ucetnich vykazt je provedena pro ucetni

zavérku, vykaz ziskua a ztrat a cash flow.
Analyza rozvahy

V analyze je dulezita orientace na stav a vyvoj bilanéni sumy, strukturu a vyvoj aktiv a pasiv,
jednotlivé vztahy mezi obéma stranami rozvahy. Vertikalni analyza je provedena jako pomér
jednotlivych polozek k bilan¢ni sumé.

Tabulka 1 Rozvaha za obd. 2014 - 2017

Rok (v tis. K¢) 2014 2015 2016 2017
Dlouhodoby nehmotny majetek 280 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 16 888 15 484 21 247 25622
Dlouhodoby financ¢ni majetek 0 0 0 0
Zasoby 0 0 0 0
Dlouhodobé pohledavky 0 0 0 0
Kratkodobé pohledavky 411 350 1 406 973
Kratkodoby finanén{ majetek 0 0 0 0
Penézni prostiedky 207 323 578 950
Casové rozlisent 9 5 48 2
Majetek celkem 17 795 16 162 23279 27 547
Dlouhodobé zavazky 14 803 12 347 14 347 17 389
Kratkodobé zavazky 479 567 1366 984
Casové rozlisent 0 0 0 0
Zavazky—celkem 15 282 12 914 15713 18 373
Vlastni kapital 2513 3248 7 566 9174

Znalecky posudek ¢. 2205-075-2018 strana 11
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Tabulka 2 Vertikalni analyza zkracené rozvahy za obd. 2014 - 2017

Rok 2014 2015 2016 2017
Dlouhodoby nehmotny majetek 1,57% 0,00% 0,00% 0,00%
Dlouhodoby hmotny majetek 94,90% 95,80% 91,27% 93,01%
Dlouhodoby finanéni majetek 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Zasoby 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Dlouhodobé pohledavky 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kratkodobé pohledavky 2,31% 2,17% 6,04% 3,53%
Kratkodoby finanén{ majetek 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Penézni prostfedky 1,16% 2,00% 2,48% 3,45%
Casové rozliseni 0,05% 0,03% 0,21% 0,01%
Majetek celkem 100,00% 100,00% 100,00%  100,00%
Dlouhodobé zavazky 83,19% 76,40% 61,63% 63,12%
Kratkodobé zavazky 2,69% 3,51% 5,87% 3,57%
Casové rozliseni 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Zavazky—celkem 85,88% 79,90% 67,50% 66,70%
Vlastni kapital 14,12% 20,10% 32,50% 33,30%

Graf1  Podil dlouhodobych aktiv, obéZnych aktiv a ¢asového rozliSeni na aktivech Spole¢nosti
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Graf 2 Struktura obéZného majetku
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Graf3  Struktura dlouhodobych zavazk, kratkodobych zavazki a vlastniho kapitalu na pasivech Spole¢nosti
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Analyza vykazu zisku a ztraty

Pii analyze je dilezité zaméfeni jak na strukturu vykazu, tak také na dynamiku polozek. Vertikalni
analyza je provedena jako pomér jednotlivych polozek k celkovym trzbam.

Tabulka 3 Vykaz zisku a ztraty za obd. 2014 - 2017

Rok (v ti5. K¢) 2014 2015 2016 2017
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 5450 6119 8311 12 586
Trzby za prodej zbozi 52 0 0 0
Vykonova spotfeba 3164 3965 5368 8203
Piidana hodnota 2 338 2154 2943 4 383
Zména stavu zasob vlastn{ ¢innosti 0 0 0 0
Aktivace 0 0 0 0
Osobni naklady 50 147 191 316
Upravy hodnot v provozni oblasti 1178 1429 1717 3607
Ostatni provozni vynosy 1 12 57 702
Ostatni provozni naklady 114 0 49 354
Provozni vysledek hospodafeni 997 590 1043 808
Zl};?;i}; z dlouhodobého finanéniho 0 0 0 0
Naklady vynalozené na prodané podily 0 0 0

Vynosy z ostatniho dl. finan¢. majetku 0 0 0

Eiiﬁfggouvisejici s ost. dl. financ. 0 0 0 0
Vynosové uroky a podobné vynosy 0 0 0 0
gé)lzx;y hodnot a rezervy ve finanénf 0 0 0 0
Nakladové uroky a podobné naklady 350 314 287 309
Ostatni financéni vynosy 0 653 913 1565
Ostatni financéni naklady 26 23 41 83
Financ¢ni vysledek hospodafeni -376 316 585 1173
Dan z pifjmt za béznou ¢innost 118 172 309 373
Pfevod podilu na HV spole¢nikim 0 0 0 0
HYV pfed zdanénim 621 906 1628 1981
HY acetniho obdobi 503 734 1319 1608
Cisty obrat za utetni obdobi 5503 6784 9281 14 853
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Tabulka 4 Vertikalni analyza vykazu zisku a ztraty za obd. 2014 - 2017

Rok 2014 2015 2016 2017
Trzby z prodeje vyrobka a sluzeb 99,04% 90,20% 89,55% 84,74%
Trzby za prodej zbozi 0,94% 0,00% 0,00% 0,00%
Vykonova spotfeba 57,50% 58,45% 57,84% 55,23%
Pfidana hodnota 42,49% 31,75% 31,71% 29,51%
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Aktivace 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Osobni naklady 0,91% 2,17% 2,06% 2,13%
Upravy hodnot v provozni oblasti 21,41% 21,06% 18,50% 24.28%
Ostatn{ provozn{ vynosy 0,02% 0,18% 0,61% 4,73%
Ostatni provozni naklady 2,07% 0,00% 0,53% 2,38%
Provozni vysledek hospodafeni 18,12% 8,70% 11,24% 5,44%
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Naklady vynalozené na prodané podily 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Vynosy z ostatniho dl. finan¢. majetku 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Naklady souvisejici s ost. dl. finan¢. majetkem 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Vynosové uroky a podobné vynosy 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
ijravy hodnot a rezervy ve finanénf oblasti 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Niékladové uroky a podobné naklady 6,36% 4,63% 3,09% 2,08%
Ostatni financnf vinosy 0,00% 9,63% 9,84% 10,54%
Ostatni financéni naklady 0,47% 0,34% 0,44% 0,56%
Finan¢ni vysledek hospodafeni -6,83% 4,66% 6,30% 7,90%
Dan z pifjmt za béznou ¢innost 2,14% 2,54% 3,33% 2,51%
Pievod podilu na HV spole¢nikam 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
HYV pied zdanénim 11,28% 13,35% 17,54% 13,34%
HYV ucetniho obdobi 9,14% 10,82% 14,21% 10,83%
Cisty obrat za utetni obdobi 100,00% 100,00% 100,00%  100,00%
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Graf4  Vyvoj pfidané hodnoty, EBIT, HV
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Analyza pomérovych ukazateli

Ukazatele likvidity

Likvidita je z pohledu financni analyzy pomérovy ukazatel, ktery 1ze definovat jako momentalni
schopnost uhradit splatné zavazky. Byva uvazovana jako schopnost firmy ziskat prostfedky pro
uhradu svych zavazka pfeménou jednotlivych slozek majetku do hotovostni formy pfed
splatnosti zavazka krytych témito slozkami. V takovém piipad¢ se hovoii o likvidit¢ v $irsim
slova smyslu. V uzsim slova smyslu pak byva uvazovana tzv. absolutni likvidita, neboli
likviditnost, coz je schopnost ruznych aktiv pfemeénit se rychle a bez vétsich ztrat v penize a tim
firme poslouzit k dhradé zavazka. Zjednodusené pak lze fici, Ze likvidita je schopnost firmy
dostat svym financnim zavazkam. Z uvedenych definic je patrné, ze pfeména téchto prostfedku
ma slouzit vyhradné k zajisténi solventnosti. Lze ji tak povazovat za kratkodobou platebni
schopnost firmy, coz se projevuje v tzv. analyze platebni schopnosti a analyze zadluzenosti.

likvidita 1.stupné obézna aktiva / kratkodobé zavazky
likvidita 2.stupné (KrPohl + FinMaj) / (KrZav)
likvidita 3.stupné (FinMaj) / (KtrZav)

2014 2015 2016 2017
likvidita 1.stupné 1,29 1,19 1,45 1,95
likvidita 2.stupné 1,29 1,19 1,45 1,95
likvidita 3.stupné 0,43 0,57 0,42 0,95

S ukazateli likvidity je tzce spojena analyza pracovniho kapitalu, ktera vyjadfuje nepfimo
kratkodobou likviditu. Na rozdil od likvidity, ktera je relativaim ukazatelem, pracovni kapital je
vyjadfen v absolutni ¢astce.
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Cisty pracovni kapital:

(Obézna aktiva + Ostatni aktiva )- (Kratkodobé zavazky + Ostatni pasiva )

2014 2015 2016 2017

Cisty pracovni kapital v tis K& 148 111 666 941

Ukazatele rentability

Rentabilita nebo také vynosnost znamena schopnost dosahovat vynosu (zisku a pod.) na zakladé
vlozenych prostfedku. Ukazatel vynosnosti nebo efektivnosti hospodafeni se vypocte jako pomér
vynosu (zisku) k vynalozenym prostfedkim (investice a naklady) a vyjadfuje obvykle
v procentech. Je to jeden ze zakladnich ekonomickych pojmi a jedno z hlavnich kritérif
hospodatského podnikan.

Ukazatele rentability (Profitability Ratios) patii mezi pomérové ukazatele, byvaji oznacovany také
jako ukazatele navratnosti ¢i vynosnosti. Tato skupina ukazatelt poméfuje zisk se zdroji. Smyslem
ukazatelt rentability je vyhodnotit uspésnost dosahovani cila spolecnosti pfi zohlednéni
vlozenych prostfedku.

rentabilita trZzeb z EBIT EBIT / trzby

marZe Marze/trzby za zbozi

Pfidana hodnota/trZby

EBITDA/TrZiby
vynosnost provozniho kapitalu Pfidand hodnota / ObAkt
2014 2015 2016 2017
rentabilita trZeb z EBITu 18,12% 9,62% 12,46% 0,08%
Ptidana hodnota/triby 4249%  3513%  3517%  32,98%
EBITDA/TrZby 39,52% 32,93% 32,98% 33,23%
vynosnost provozniho kapitalu 378,32%  320,06%  148,34%  227,93%

Ukazatelé aktivity

Ukazateli aktivity (Activity Ratios) sledujeme schopnost zavodu vyuzivat majetek (tedy aktiva) —
jak zavod vyuziva jednotlivé ¢asti, zda disponuje relativné rozsahlymi nevyuzivanymi kapacitami,
zda ma zavod dostatek produktivnich aktiv. Jedna se o kombinované ukazatele, které poméfuji
polozky rozvahy (majetek) a vykazu zisku a ztrat (trzby). Zrychlovani obratu majetku je pozitivni
trend, protoze znamena pro podniky vyssi trzby. Pfehnané zrychlovani obratu vSak muze ohrozit
plynulost vyroby 1 prodeje. Ukazatele méfi vazanost kapitalu v jednotlivych formach majetku
dvojim typem vztahu:

e kolikrat se za dané obdobi majetek obrati: Rychlost obratu za obdobi = Trzby (naklady)
za obdobi / Stav (pramérny stav) polozky aktiv

Znalecky posudek ¢. 2205-075-2018 strana 17



1. ZNALECKA a.s.

znalecky dstav

e jak dlouho je majetek vazan v dané formé: Doba obratu = Stav (pramérny stav) polozky
aktiv / Denni trzby (ndklady)

pramérny stav zasob /( denni naklady na prodej zbozi

doba obratu zasob a spotfeba materidlu a energie) * ¢as
doba obratu pohledavek pramérny stav obchodnich pohledavek / denni trzby * cas
doba obratu zavazka pramérny stav kritkodobych zavazki / denni spotfeba
2014 2015 2016 2017
doba obratu zasob 0 0 0 0
doba obratu pohledavek 27 21 62 28
doba obratu zavazku 32 34 60 29

Ukazatelé zadluzeni

Ukazatele zadluzenosti (Leverage Ratios) patfi mezi pomérové ukazatele, byvaji oznacovany také
jako ukazatele dlouhodobé finanéni stability. Tato skupina ukazatelt méfi, jak zavod vyuziva
k financovan{ cizi zdroje a jak je schopny hradit své zavazky. Jsou ovliviiovany ¢tyfmi zakladnimi
faktory: rizikem, danémi, typem aktiv a stupném financni volnosti zavodu.

ukazatel zadluZeni majetku cizi zdroje / celkovd aktiva

ukazatel zadluZeni vlastniho kapital cizi zdroje / vlastni kapital
2014 2015 2016 2017
ukazatel zadluZeni majetku 85,88% 79,90% 67,50% 66,70%
ukazatel zadluZeni vlastniho kapital 608,12%  397,60% 207,68% 200,27%

Zavér finan¢ni analyzy:
Z davodu vyse uvedenych jsme toho nazoru, Zze Spolec¢nost ma urcity ekonomicky potencional,
a podle vysledkt finanéni analyzy 1ze potvrdit pfedpoklad going concern.
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2. PouZité pojmy, literatura a metody ocenéni

2.1. Pouzivané vysvétlivky, zkratky, definice a pojmy
Piehled zkratek, pouzivanych v dal$im textu tohoto znaleckého posudku

CW PIUS S.1.0. ittt Spolec¢nost

Mycka KON $.1.0. i Nastupnicka spolecnost

Piehled definic a pojmu, pouzivanych v dal§im textu tohoto znaleckého posudku

TrZini hodnota (v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcid TEGoVA)

»Financni ¢astka, kterou je mozné ziskat prodejem majetku mezi dobrovolné a legalné jednajicim
potencionalnim kupujicim a prodavajicim. Pfitom obé zacastnéné strany maji zijem na
uskutecnéni transakce a nejsou ovlivnény jakymkoliv natlakem nebo zvlastni motivaci typu nekalé
soutéze, at’ uz ze strany kupujiciho nebo ze strany prodavajiciho, a znaji véechna relevantni fakta
o pfedmétném majetku.*

Cena pofizovaci

,»Cena, za kterou byla véc pofizena za pouziti v dobé pofizeni platnych metodik a cen, bez
odpoctu opotiebeni.

Vynosova hodnota

,,Jistina, kterou je nutné pfi stanovené urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné
jako cisty vynos z majetku, nebo je mozné tuto castku investovat na kapitalovém trhu
s obdobnou sazbou vynosové miry.*

Casova hodnota (vécna nebo majetkova hodnota)

,»Je reprodukéni cenou véci, snizenou o pfimétené opottebeni, odpovidajici pramérnému stavu
veci stejného staff a priméfené intenzity vyuzivani, ptipadné snizena o naklady na opravu vaznych
zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.*

POfIZOVACT CENA i hodnota uvedena v ucetnictvi jako Brutto
Nominalni hodnota ..., hodnota uvedena v ucetnictvi jako Brutto
Zustatkova hodnota ....vecccvneeee, hodnota uvedena v ucetnictvi jako zustatkova hodnota

nebo hodnota Netto

Ucetni hodNota e, hodnota, kterd je ekvivalentni acetni zustatkové hodnote

nebo ucetni hodnoté Netto
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2.2.

Pouzita literatura a zdroje

Zikon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, a jeho provadéci vyhlaska.
Zikon ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev.
Kislingerova, E.: Ocenovani podniku. 2. vydani. C. H. Beck. Praha 2001.

Maiik, M. a kol.: Metody ocenovani podniku — Proces ocenéni - zakladni metody
a postupy. 2 vydani. Ekopress, s.r.0. Praha 2007.

Maiik, M., Maffkova, P.: Diskontni mira pro vynosové ocenovani podniku. 1. vydani.
Vysoka skola ekonomicka v Praze, nakladatelstvi Oeconomica. Praha 2007.

Maiik, M., Maiitkova, P.: Moderni metody hodnoceni vykonnosti a ocenovani podniku.
1. vydani. Ekopress, s.r.o. Praha 2007.

Krabec, T: Ocenovani podniku a standardy hodnoty. 1. vydani. Grada Publishing, a.s..
Praha 2009.

Damodaran, A.: Damodaran on Valuation — Security Analysis for Investment and
Corporate Finance. 2nd edition. John Wiley & Sons, Inc. New Jersey 2006.

Brealy, R.A., Myers, S.C.: Teorie a praxe firemnich financi. 1. vydani. Computer Press.
Praha 2000.

Brada¢, A.: Teorie ocenovani nemovitosti, VII. pfepracované a doplnéné vydani.
Akademické nakladatelstvi CERM. Brno 2008.

Bradac, A., Krejcit, P., Scholzova, V.: Utedni ocetiovani majetku 2013, Akademické
nakladatelstvi CERM. Brno 2012.

Fotr J., Hnilica J.: Aplikovana analyza rizika ve finan¢nim managementu a investicnim
rozhodovani. 2., aktualiz. a rozs$. vyd., Grada. Praha 2014.

Fotr J., Soucek I.: Investicni rozhodovani a fizeni projektd: jak pfipravovat, financovat
a hodnotit projekty, fidit jejich riziko a vytvaret portfolio projekta. 1. vyd., Grada. Praha
2011

Zidkova, D.: Investice a dlouhodobé financovani, 3. ptepracovani vydani, CREDIT.
Praha 2003
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2.3. Metody ocenéni

Zikon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, stanovuje v § 2, ze majetek a sluzba se ocefiuji
obvyklou cenou, pokud zakon nestanovi jiny zptsob ocefiovani.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfi tom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho,
dusledky pfirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména majetkové,

rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Jako jiné zptsoby ocenovani stanovuje zakon nasledujici metody:

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladt, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného

nebo z vynosu, ktery lze za danych podminek z pfedmétu ocenéni skutecné ziskat
a z kapitalizace tohoto vynosu (pomoci urokové miry),

o) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pifi jeho prodeji, je jim téZz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkcné souvisejici véci,

d) ocenovani{ podle jmenovité hodnoty, které vychazi z castky, na kterou pfedmeét
ocenéni zni, nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpisobu ocenovani stanovenych
na zakladé pfedpist o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi zceny pfedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

Q) ocenovan{ sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho

prodeji, popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.
Zakon o ocenovani majetku v § 24 uvadi:

Oceriovani obchodniho gdvodn

(1) Obchodni zdvod nebo jeho Cist (dile jen "dvod") se oceriuje soultem cen jednotlivich drubisi
majetkii urcenych podle tohoto gdakona, snigenym o ceny dvazgki.

2) Stanovi-li tak vybliska, oceriuje se dvod vynosovym Zprisobem, popripadé jeho kombinaci s
ocenénim podle odstavce 1.

(3) Ocenéni zdavodn vynosovym prisobem se urci jako soncet diskontovanych budoncich cistych rocnich
vynosi gavodu. Zpiisob 3jisténi téchto vynosi a diskontovdni stanovi vyhldska.
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Pro stanoveni hodnoty zavodu jsou standardné pouzivany nasledujici metody:
Vynosové metody

* Diskontované penézni toky
» Kapitalizované ¢isté vynosy

=  Kombinované vynosové metody

TrZini metody na zakladé

» trznf kapitalizace
* srovnatelnych podnika

* srovnatelnych transakci

Majetkové metody

®  Vlastni jméni
= Jjkvida¢ni hodnota
* Majetkova hodnota

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod a podkladovych udaja, které jsou realné
pouzitelné v soucasnych podminkach ocenovani a nejlépe se snazi vystihnout soucasnou hodnotu
majetku. Pouziti metod a zpusob stanoveni trznf hodnoty majetku je ovlivnén i dcelem, pro ktery
se trznf hodnota majetku zjist’uje.

2.4. Aplikace metody

P1i volbé metody ocenéni ¢asti jmén{ Spolecnosti jsme vzali v avahu vsechny faktory, které jsou
nam znamy ohledné jejtho dosavadniho podnikani a také ucel tohoto posudku, proto jsme zvolili
ocenéni pomoci majetkové hodnoty a vinosové.

Zvolené zpusoby ocenént:

Metoda ocefiovani sjednanou cenou (majetkova)
Metoda ocefovani podle ucetni hodnoty (Gcetni)
Metoda ocenovani na zakladé vynosu (vynosova)
Metoda diskontovaného cash flow (vynosova)

CoOw>

Majetkové ocenéni uvadime vzhledem k ekonomické situaci Spolecnosti a pfedpokladu jejiho
dalstho neomezeného fungovani (princip going concern).

Vynosové metody predstavuji jednu ze zakladnich ocenovacich piistupu, ktery odvozuje hodnotu
Spole¢nosti z budouciho uzitku plynouctho akcionaiim nebo spole¢nikum.

Srovnavaci metody jsme nepouzili z davodu absence relevantnich informaci o pfevodech ¢asti
jméni srovnatelného rozsahu a charakteru.

Pro porovnani ve znaleckém posudku uvadime metodu ucetni, kde vychazime ze
zpusobti ocefiovani stanovenych na zakladé pfedpisii o ucetnictvi a dale metodu
majetkovou a vynosovou.
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A. Metoda majetkova

Metoda ocenéni aktiv (majetkova metoda) je nepfimou metodou urceni hodnoty zavodu, kdy
hodnoty vsSech aktiv zavodu jsou urcéeny oddélené s ohledem na jejich hodnotu v ramci tzv.
"pokracujictho zavodu". Tato metoda proto vyzaduje oddélené ocenéni nasledujicich kategorif
aktiv:

1. Bézna aktiva (hotovosti, ceniny, pohledavky, zasoby, naklady pfistich obdobi aj.)
2. Hmotna aktiva (pozemky a budovy, inventaf a vybaveni, nastroje, stroje a zafizeni)
3. Nehmotna aktiva (goodwill, hodnota trvale fungujictho zavodu, zakaznické kontakty,

kvalifikovana pracovni sila, ochranna znamka, patenty a technologické postupy)

Touto metodou se uré¢i hodnota kazdé zvyse uvedenych kategorii aktiv pfi pouziti
nejvhodnéjsich ocenovacich technik pro kazdou kategorii. Sectenim hodnot jednotlivych
kategorif se ziska realna hodnota vSech aktiv zavodu.

Dale je urcena aktualni hodnota vsech zavazkd, kratkodobych i dlouhodobych. Sec¢tenim vsech
aktualnich zavazku se ziska realna hodnota zavazka zavodu.

Realna hodnota vsech zavazku se odecte od realné hodnoty vsech aktiv. Tento rozdil vyjadfuje
realnou trzni hodnotu majetku zavodu uréenou metodou ocenéni aktiv.

B. Metoda tcéetni
Tato metoda vychazi z:

a) Zikona ¢. 563/1991 Sb. O ucetnictvi, § 25, odst. 1, pism. a) a odst. 4, pism. b)ve znéni
jeho novel,

b) Zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad — odhad véci pro prodej,

¢) Zikona ¢. 526/1990 Sb. O cenich ve znéni novely zak. ¢. 135/1994 Sb. a provadéci
vyhlagky MF CR ¢&. 450/2009 Sb.

Dle uéetni metody se Cisty obchodni majetek (jméni) se vypocte jako rozdil mezi celkovym
objemem aktiv a zavazka spolecnosti k rozhodnému datu. Majetek se ocenuje v okamziku
pofizeni v ocenéni stanoveném v § 25 zakona o ucetnictvi, tj. v zasad¢ pofizovacimi cenami,
cenami pofizeni, vlastnimi naklady, nominalni hodnotou a reprodukéni pofizovaci cenou.
Budouci dopad cenovych zmén ¢i pokles kupni sily penéz se nebere v tvahu. V piipadé
prudkého inflacntho vyvoje cen v ekonomice se tato zasada nerespektuje a v ucetnictvi se
postupuje specialnimi ucetnimi technikami (infla¢ni ucetnictvi). Pranikem jiného ocenovani je
pouziti reprodukénich pofizovacich cen, které jsou stanoveny na bazi trznich cen.

Rozsah a zpusob vedeni ucetnictvi a jeho prikaznost pro pravnické osoby a fyzické osoby-
podnikatele stanovuje zakon ¢& 563/1991 Sb. o ucetnictvi. Ucetni jednotky jsou povinny vést
ucetnictvi uplne, prukaznym zpusobem a spravné tak, aby vérné zobrazovalo skutecnosti, které
jsou jeho pfedmétem.

Proto tucetnictvi pracuje zasadné s jevy ocenénymi v penézich. Naopak ucetnictvi nemuze
pracovat s jevy, jez nelze ocenit s jistou mirou spolehlivosti (viz § 4 odst. 6 ZoU).

Jednotlivé slozky majetku a zavazka v ucetnictvi ocenuji ucetni jednotky témito zavaznymi
zpusoby:

a) hmotny majetek kromé zasob, s vyjimkou hmotného majetku vytvofeného vlastni
¢innosti pofizovacimi cenami,

b) hmotny majetek kromée zasob vytvofeny vlastni ¢innosti vlastnimi naklady,

c) zasoby, s vyjimkou zasob vytvofenych vlastni ¢innosti pofizovacimi cenami,

d) zasoby vytvofené vlastni ¢innosti vlastnimi naklady,
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e) penézni prostfedky a ceniny jejich jmenovitymi hodnotami,

f) podily, cenné papiry a derivaty pofizovacimi cenami,

@) pohledavky pfi vzniku jmenovitou hodnotou; pfi nabyti za uplatu nebo vkladem
pofizovaci cenou; zavazky jmenovitou hodnotou,

h) nehmotny majetek krom¢é pohledavek, s vyjimkou nehmotného majetku vytvofeného
vlastni ¢innosti pofizovacimi cenami,

1) nehmotny majetek kromé pohledavek vytvoreny vlastni ¢innostf vlastnimi naklady,

j)  pfichovky zvifat vlastnimi naklady,

k) kulturni pamatky, sbirky muzejni povahy, pfedméty kulturni hodnoty a cirkevni stavby,
pokud nenf znama jejich pofizovaci cena, ve vysi 1 K¢,

) majetek v ptipadech bezuplatného nabyti, s vyjimkou majetku uvedeného pod pismenem
e), anebo majetek v pfipadech, kdy vlastni naklady na jeho vytvofeni vlastni ¢innosti nelze
zjistit, a ostatn{ majetek, ktery neni uveden pod pismeny a) az k), reprodukéni pofizovaci
cenou.

V nasledujicim pifehledu je majetek sestaven v poradi, jaké uvadi aktivni strana rozvahy, tzn.
pohledavky za nesplacené vlastni jméni, stala aktiva, obézna aktiva a ostatni aktiva — pfechodné
ucty aktiv. V ramci stalych aktiv je majetek rovnéz fazen zptsobem znamym z bilance, tzn.
nehmotny investicni majetek, hmotny investicni majetek, pofizeni investic, zalohy na investice
a finan¢ni investice. Vzhledem k ocenéni dlouhodobého majetku (budov a pozemkt) uvadéna
v fadku odpovidajicim ac¢tu 021 — Budovy, haly a stavby v jim stanoveném objemu, tzn. vcetné
pozemku. Vzhledem ke skutecnosti, Ze z technickych divoda nenf majetek v jednotlivych fadcich
uspofadan véetné pifslusnych korekei, jsou tyto korekce vyjadfeny jako posledni polozky v ramci
stalych aktiv, tzn. jako opravkové ucty skupiny 07 a 08. Podobné jsou uspofadany majetkové
skupiny z obéznych aktiv, tzn. zasoby, dlouhodobé pohledavky, kratkodobé pohledavky
a finanéni majetek. Nasledné¢ byla stejnym zptisobem zpracovana také ostatni aktiva — pfechodné
ucty aktiv. V ramci zavazku jsou zpracovany pfedevsim trocené a neurocené dluhy z cizich pasiv
v ¢lenéni dlouhodobé zavazky, kratkodobé zavazky, bankovni tuvéry a financéni vypomoci, a k nim
pfictena ostatni pasiva — pfechodné ucty pasiv rozclenéné stejné jako jejich protéjsky v majetku,
na casové rozlisSeni a dohadné ucty. Kromé toho jsou zminovany jest¢ dva ucty spadajici
do bilan¢ni skupiny vlastniho jméni, a to tzv. hospodatsky zisk z minulych let a hospodatsky zisk
ve schvalovacim fizeni.

C. Metoda vynosova

Ocenéni je zpracovano kombinovanou metodou, jejiz slozkou je vynosova metoda. V metodé
) y

vynosové se za prostfedky, které v hodnoceném objektu predstavuji zaklad pro vypocet, povazuje

zisk ocistény o finanéni naklady.

Vypocet miry kapitalizace:

Diskontni sazba v naSem vypoctu pifedstavuje pozadovanou miru vynosnosti investice.
Vychazime z faktu, Ze kapitalova struktura je tvofena urcitym podilem financovani z uvéru
a z vlastniho kapitalu, pficemz je pfi poskytovani téchto zdroju pfedpokladiana urcitd mira
vynosnosti. Vysledkem je skute¢nost, ze na pofizeni uvéru a vlastntho kapitalu je nezbytné
vynalozit urcity naklad. Proto musi byt budouci cash-flow diskontovan pfi sazbé, kterd tento
naklad odrazi. Vysledkem je soucasna hodnota. Pouzita diskontni sazba je zalozena na vazeném
prumeéru kapitalovych nakladu, jenz se sklada z kapitalovych nakladt uvéru a vlastntho kapital.

D E
ACC=DC(A-T)—==+EC—
WACC C( )ICV+ CICV

WACC vdzeny primérny kapitilovy ndklad
DC trini ndklad ivéri pred zdanénim
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T dariovd sazba

D trini hodnota rivéru

Icr trini hodnota investitniho kapitalu

EC trni naklad viastniho kapitilu

E trini hodnota viastniho kapitilu

DC Tréni naklad sivérn pred danénin (jedna se o trni sirokovon saztbu).

Vypocet je proveden kombinovanou metodou. Tato metoda vychazi ze stavovych velicin (aktiv,
majetkové hodnoty) a z tokovych velicin (vynosu, vynosové hodnoty).

Vychazime ze zakladniho vzorce:

1 Ly,
T, = (VlA +V, — )VkF

Vi+V,
Th odhbad trini hodnoty
Aun trné upravend aktiva
In priimémy sk po danéni, vyseny o placené siroky 3 #ivéri
D dluby (bez tzv. stabjch pasiv)
VkF vliv korekénich faktori (trini postavent, finanini sitnace atd.)
i tirokovd, resp. kapitalizalni mira

Trzni hodnota je vazenym pramérem mezi hodnotou majetkovou a kapitalizovanym vynosem.

D. Metoda volného penéZniho toku pro vlastniky

Metoda volného penézniho toku pro vlastniky (Free Cash Flow to the Equity) vychazi z ¢istého
penézniho toku pro vlastniky (v podobé zisku zadrzeného ve firmé, resp. dividend a podila
na zisku), zbyvajictho po dhradé uroku a splatek cizitho kapitalu, poskytnutého véfiteli. Hodnota
2. faze se stanovi opét pomoci perpetuity. Tato metoda vede primarné ke stanoveni hodnoty
vlastnfho kapitalu, takze hodnota zavodu se stanovi nasledné jako soucet zjisténé hodnoty
vlastniho kapitalu a cizfho droceného kapitalu na pocatku planovacitho obdobi.

Z hlediska principu je zakladni metodou vynosového ocenéni metoda diskontovanych penéznich
tokt (anglicky ,,discounted cash flow*, odtud nazev DCF). Pfi pouziti této metody se vychazi
z prognozy budoucich penéznich toku, pficemz prave penézni toky jsou realnym pfijmem
a realnym vyjadfenim uzitku z drzeného statku a jako takové pfesné odrazeji definici hodnoty.

Tyto budouci penézni toky se pak diskontuji na jejich soucasnou hodnotu pfi pouziti diskontni
sazby, ktera v sobé zahrnuje celou fadu faktort jako je investorem ocekavana mira vynosnosti pfi

ziskani budouciho penéznfho toku se zohlednénim rizika spojenym s moznosti tento vynos
ziskat.

Tato metoda vede k pfimému urceni hodnoty ¢istého obchodniho majetku (vlastniho kapitalu)
ocenované spole¢nosti a ptimo zachycuje vsechny prvky, které hodnotu spolecnosti ovliviiuji.

Zakladem metody je postup zalozeny na nasledujicim vzorci:

-t

CR +C—F_22+ ...... + CF_"n =Y CFR(1+i,)
1+i (1+i) @+i)y
DCF diskontovand (istd hodnota budoucich penénich piijmii (hodnota dvodn)
CFr penéini tok v roce 1,
n pocet let predpoklddané existence dvodn
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ik diskontni sazba (nebo také ,,kalkulovand sirokova miira").

V praxi vétsinou predpokladame, ze zavod bude existovat nekone¢né dlouhou dobu (pracujeme
s ptipadem ,,gong koncern®). Pro tak dlouhé obdobi vsak nelze planovat penézni toky
na jednotliva léta. Teorie tento problém fesi dvéma zakladnimi zpusoby:

- standardni dvoufizova metoda

- metody zalozené na odhadu temp rastu.

V praxi se obvykle pouziva dvoufazova metoda, kterd vychazi z pfedstavy, ze budouci obdobi
fungovani zavodu lze rozdélit na dvé faze. Prvni faze zahrnuje obdobi, pro které je ocenovatel
schopen zpracovat prognézu penézniho toku v jednotlivych letech. Druha faze pak zahrnuje
obdobi od konce prvn{ faze do nekonecna. Hodnotu této druhé faze obvykle oznacujeme jako
pokracujici hodnotu.

Hodnota zavodu podle dvoufazové metody se urci podle vztahu:

-t

DCF —iCF @+i,) L PH
= ‘ @+ )
kde

DCF - je diskontovana cista hodnota budoucich penéznich pfijma
CF, - penézni tok v roce 7,
T - délka prvnf faze v letech
i - je diskontn{ sazba (nebo také ,,kalkulovana urokova mira“)
PH - pokracujici hodnota zavodu

Vypocet pokracujici hodnoty PH lze provést opét fadou postupu, které lze rozdélit podle toho,
zda pracuji s diskontovanymi pfijmy ¢i nikoliv.

U metod vypoctu pokracujici hodnoty s diskontovanymi penéznimi ptijmy patif k zakladnim tzv.
Gordonuv vzorec, podle kterého se sestavuje progndza cash flow na jednotlivé roky pro obdobi

cca 4 az 14 let (obdobi prvni faze). Pokracujici hodnota pak pfedstavuje soucasnou hodnotu této
nekonecné rostouci ¢asové fady penéznich toku podle vzorce:

PH, = Fta
k=9
kde
PHy - pokracujici hodnota v ¢ase T,
CFr+1 - penézni tok v roce £,
T - délka prvnf faze v letech
7t - je diskontn{ sazba (nebo také , kalkulovana drokova mira®)
g - pfedpokladané tempo ristu cash flow béhem celé druhé faze

Tento model se tak pouzije zejména tehdy, kdyZ je mozné ocekavat trvalé tempo ristu g.

Uvedeny vzorec lze pouzit i s pfedpokladem nulového tempa rastu. V takovém pfipadé
dostaneme vzorec pro vypocet tzv. ,,vé&né renty*

CE
PH.o = _— >
I
kde
PHry - je pokracujici hodnota v ¢ase T pfi nulovém rustu.
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Dalsi doporucovanou moznosti vypoctu pokracujici hodnoty je_vzorec zalozeny na faktorech
tvorby hodnoty (parametricky vzorec). Témito faktory jsou:
- tempo rustu korigovanych provoznich vysledkt hospodafeni (KPV) snizenych
o upravené dané
- ocekavana rentabilita novych (Cistych) investic.

Vlastni vypocet se provadi podle vzorce oznacovaného jako parametricky vzorec:

Kpv, |1-£

n
PH = _
L—8

kde PH - pokracujici hodnota,
KP177+4- korigovany provozni vysledek hospodafeni po upravenych danich
v prvnim roce po uplynuti prognozy,
71 - rentabilita cistych investic (celkovy pfirustek provozniho zisku po
danich/pfirastek investovaného provozniho kapitalu v pfedchozim roce)
It - je diskontn{ sazba (nebo také , kalkulovana urokova mira®)

g - pfedpokladané tempo rustu cash flow béhem celé druhé faze.
Pomér g/ r z dlouhodobého hlediska odpovida tzv. mife investic, coz je podil zisku vénovany
na Cisté investice:

' KPV I,

kde 71 - mira investic.

Investicenetto ¢
m=———n+=-=

Uvedené dva vzorce pro pokracujici hodnotu, tj. Gordonav a parametricky, jsou co do obsahu
stejné. Parametricky vzorec je vSak zaloZen na rozvedeném vyjadfeni faktord hodnoty.

U metody DCF je n¢kdy uzivana i tzv. tfifazova metoda, kterd pracuje pouze sjemnéjsim
clenénim budoucnosti na tii faze:
- fazi rychlého rustu — sestavujeme prognézu cash flow na zakladé kompletnich financnich
plana
- ftazi pfechodnou (zpomaleni rychlého rustu) — CF odhaduje jen pomoci ro¢niho tempa
rastu
- obdobi stability — pocitame na zakladé vécné renty.

Vlastni vypocet provadime podle jiz uvedenych vzorcu.

Metoda DCF se muze vyskytovat ve vice variantach. V praxi lze rozlisit tfi zakladni techniky pro
vypocet vynosové hodnoty metodou DCF:

- metoda ,entity* (entity=jednotka, zde oznacuje zavod jako celek)

- metoda ,equity* (equity=vlastni kapital)

- metoda ,APV* (APV=adjusted prezent value=upravena soucasna hodnota)

Jednotlivé uvedené varianty se li§i zejména:
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- zpusobem vypoctu volnych penéznich toku
- vysledkem, ktery ziskime diskontovanim téchto penéznich toku,
- pouzitou diskontni mirou.

DCEF entity
- vychazi se z penéznich toku pro vlastniky a véfitele
- diskontni sazba se stanovi na urovni prumérnych vazenych naklada kapitalu (WACC).

- vysledkem je celkova hodnota spolec¢nosti jako hodnota aktiv. Od ni se pak odecte
hodnota cizich zdroju spole¢nosti a obdrzi se ocenéni spolecnosti
- jedna se o nejcastéji pouzfvanou variantu.

DCF equity
- vychazi se z penéznich toku pro vlastniky — FCFE

- jako diskontni sazba se pouzivaji naklady na vlastn{ kapital pfi konkrétn{ urovni zadluzeni
- vysledkem je pfimo hodnota vlastniho kapitalu.

DCF - metoda ,,APV*

- nejprve se zjistuje hodnota zavodu za pfedpokladu nulového zadluzeni a soucasna
hodnota danovych dspor z uroki, potom se odecte cizi kapital a vysledkem je hodnota
netto

- diskontni sazba se pouzije v drovni naklada vlastniho kapitalu pfi nulovém zadluzeni
a pfi urceni hodnoty danové stitu z ro¢nich danovych uspor diskontujeme danové uspory
sazbou odpovidajici nakladim ciziho kapitalu

- mén¢ obvykld metoda.
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3. Makroekonomicka analyza

K tomu, abychom si mohli vytvofit obraz o perspektivich Spolecnosti a jejiho relevantniho
odvétvi a abychom mohli spravné nastavit parametry ocencéni, je tfeba celkové zhodnotit
vyvojové trendy v hospodafském prostredi, ve kterém ocefiovana Spolecnost pusobi.
V nasledujici ¢asti jsou proto shrnuty zakladni makroekonomické udaje, které mohou byt
relevantni pro ocenéni podili ve Spole¢nosti. Vychazime z Makroekonomicka predikce - duben
2018 zpracované Ministerstvem financi CR.

Rust svétové ekonomiky zustava silny. Je podporovan investicemi, dynamikou svétového
obchodu, pifiznivymi finanénimi podminkami a expanzivnimi hospodatskymi politikami.
Ekonomicky rist v eurozéné i v Evropské unii v roce 2017 vyrazné pifekonal pfedchozi
ocekavani, a potvrdil tak pfechod z faze oziveni do eckonomické expanze. Piiznivy vyvoj
ocekavame i v letoSnim a piistim roce. Pokracujici rast by mél byt doprovazen zlepsovanim
situace na trhu prace, nebyvale vysokou duvérou ekonomickych subjektii a z toho vyplyvajicim
rastem spotfeby domacnosti a ozivenim investi¢ni aktivity. Pfiznivy vyvoj v zemich hlavnich
obchodnich partnerti 1 pozitivni situace uvniti ¢eské ekonomiky vytvateji podminky pro dalsi
pokracovani ekonomické konjunktury v Ceské republice. Za hlavni bariéru pro vyssi rast je
odborniky povazovana situace na trhu prace, ktery vykazuje symptomy pfehfivani.

Shrnuti makroekonomického vyvoje v CR:

"  Mezirocni rast realného HDP se ve 4. ctvrtleti 2017 zrychlil na 5,5 %, coz je nejvice
od 2. ¢tvrtleti 2015, kdy vsak byla ekonomika do znacné miry stimulovana koncem
financni perspektivy 20072013 u projektit Evropské unie. Predikce vyvoje HDP v CR
pfedpoklada zpomaleni ristu na 3,6 % v roce 2018 a 3,3 % v roce 2019.

= Inflacni cil CNB je stanoven na 2 % roéné (s fluktuaénim pasmem 1 %). V uplynulém
roce stoupla nad dvé procenta, a tak se CNB jako prvni centralni banka v ramci Evropské
unie odhodlala zacit zvedat Grokové sazby. Pfedpoklada se, Zze v roce 2018 bude sazby
zvySovat dal. Zakladni repo sazba by béhem tohoto roku mohla stoupnout na 1,5
a lombardni sazba az na dvé procenta.

* Minimalni mzda se od 90. let neustale zvySuje, jeji podil na pramérném vydélku vsak
nadale pfedstavuje jednu z nejnizsich hodnot v ramci EU. Vysoky rust zaméstnanosti,
ktery od konce roku 2014 setrvale pfesahuje hranici 1 %, jiz téméf vycerpal nevyuzité
zdroje na trhu prace. Nedostatek zaméstnancu se tak stava bariérou pro extenzivni rust
produkce, coz firmy motivuje k investicim zvySujicim produktivitu prace. Mira
nezaméstnanosti bude klesat i v roce 2018 a 2019, pfedpokladd se pokles na uroven
2,3 %. Prostor pro dalsi pokles nezaméstnanosti je zfejmé jiz znacné omezeny.

* Ve 4. ctvrtled 2017 byl pfispévek zahranicniho obchodu se zbozim i sluzbami
k hospodafskému rastu jen nepatrné kladny (0,1 p. b.). Vzijemné se tak téméf
vykompenzoval rast vyvozu, podpofeny zvysujici se vnéjsi poptavkou, a narast dovozu,
kde se projevila zejména vysoka dovozni narocnost exportu a investic.

»  Kurz koruny k euru dlouhodobé posiluje. K 31. 5. 2018 dosahl dle CNB hodnoty 25,54
CZK/EUR, prognéza CNB pro rok 2018 projektuje pramérny kurz koruny na trovni
24,90 EUR/CZK. V roce 2019 by pak podle projekci CNB méla koruna posilit k hladiné
24,50 EUR/CZK.

! dostupné na https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2018/makrockonomicka-predikce-duben-2018-31528
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= Ceska republika méla v roce 2017 nasledujici ratingové ocenéni:

Moody’s?

Standard & Poor’s3

Fitch*

hodnoceni

Al

velmi kvalitni

AA-

velmi kvalitni

A+

stfedni kvalita - vys$si

vvvvvv

do roku 2017 a predikce na roky 2018 - 2019
Tabulka 5 Vyvoj makroekonomickych ukazatelii v obd. 2013 - 2019

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Predifece

Hruby domaci produkt mld. K| 4098 4314 4596 4773 5055 5320 5596
Hruby domaci produkt riist v Yo, s.c. -0,5 2,7 53 2,6 44 3,6 3,3
Spotieba domacnosti riist v %, s.c. 0,5 1,8 3,7 3,6 4,0 4,3 4,1
Spotfeba vladnich instituci riist v Yo, s.c. 2,5 1,1 1,9 2,0 1,5 1,9 2,0
Tvorba hrubého fixniho kapitalu riist v Yo, s.c. 2,5 39 10,2 2,3 5,4 5,7 4,4
Piispévek &istych vyvozu k rastu HDP p.b., s 0,1 -0,5 -0,2 1,2 1,0 -0,2 -0,1
Piispévek zmény zasob k rustu HDP p.b., s -0,7 1,1 0,8 0,0 -0,1 0,0 0,0
Deflator HDP riist v % 1,4 2,5 1,2 1,2 1,4 1,5 1,8
Primérna mira inflace % 1,4 0,4 0,3 0,7 2,5 2,1 1,9
Zaméstnanost (V. gPS) rist v % 1,0 0,8 1,4 1,9 1,6 0,7 0,2
Mira nezaméstnanosti (V: §PS) primér v % 7,0 6,1 5,1 4,0 2,9 24 2,3
Objem mezd a plati (dom. koncept) riist v Yo, b.c. 0,5 3,6 4,8 5,8 8,3 7,7 6,5
Saldo bézného uétu % HDP -0,5 0,2 0,2 1,6 1,1 0,4 0,2
Saldo sektoru vladnich instituci % HDP -1,2 2.1 -0,6 0,7 1,6 1,5 1,1

Pfedpoklady:

Ménovy kurz CZK/EUR 26,0 275 273 270 263 251 24,7
Dlouhodobé urokové sazby % p.a. 2.1 1,6 0,6 0,4 1,0 1,9 22
Ropa Brent USD/ barel 109 99 52 44 54 65 61
HDP eurozény riist v Yo, s.c. -0,2 1,3 2,1 1,8 23 2,3 1,8

Zdroj: CNB, CSU, Eurostat, U. S. Energy Information Administration. Vypocty MF CR.

Za nejvyznamnéjsi makroekonomické faktory ovliviiujici ocenovanou Spolecnost povazujeme

vyvoj hrubého domaciho produktu a rast spotfeby domacnosti.

2 Agentura Moody's byla zalozena v roce 1914 Johnem Moodym a mezi ostatnimi agenturami ma pfiblizné 40% trzni
podil. Kromé ratingti provadi ekonomické prazkumy a financéni analjzy komercnich i statnich subjektt a poskytuje

software pro fizeni rizik financnich instituci.

3 Index Standard and Poor’s 500 mé#f vyvoj 500 americkych akcii vybranych tymem analytiki a ekonomu agentury
Standard & Poor - podle velikosti trhu, likvidity a typu odvétvi plus dalsich faktori.
4 Spolec¢nost zalozil v roce 1913 John Knowles Fitch a dnes je Fitch Ratings jednou ze tif ¢asti finanéni spole¢nosti
Fitch Group. ma na trthu mensi podil neZ pfedchozi agentury — piiblizn¢ 16 %.

5 Ministerstvo Financi CR

,  Makroekonomicka

predikce

duben

2018,

dostupné

na:

https:/ /www.mfct.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce /2018 /makroekonomicka-

predikce-duben-2018-31528
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4. Odvétvova analyza

Samoobsluzné ruéni vysokotlaké myti je v Ceské republice na vzestupu a na zikladé srovnani
s vyvojem v Némecku, se kterym ma cesky trh vysokou konvergenci, je na ¢eském trhu potencial
k dalsimu rozvoji. Jednim z dtvodu rastu poctu samoobsluznych mycich boxu je nedostatek myci
kapacity a vyrazné nizsi investicni a provozni naklady oproti provozim portalovych mycich linek.
Instalace boxti rucntho myti pfinasi jejich provozovatelim navratnost investice 1 v lokalitich
s predpokladanou nizsi cetnosti myti, ktera by jiz nezarucila efektivitu provozu portalové mycky.
Rostouci trend v poslednich letech potvrzuje podle dodavateld mycich technologii rist poptavky
zajemcu, ktef{ chtéji postavit jak malé provozy ruc¢niho myti s 1-2 boxy, tak 1 velka centra s az 8
boxy vcéetné samoobsluznych vysavaca, které jsou nezbytnym doplikem provozu myti vozidel.
Podle odhadu dodavatela funguje v CR zhruba 3 tis. véech druhd mycich zafizeni, z nichz asi
polovinu tvofi samoobsluzné mycky”.

Obrazek 1 Mapa samoobsluznych mycek

W \\fu Wiotiaw
k\ Dresden|
jj ‘ ? Jelenia Géra \
Cherfinitz < : Cagstochowa
%w / o o z

\ad Labem / B

Piekary $l3skie
ry Sia:

o j
Qe Katowices

Zdroj: http:/ /www. detaﬂmgblog cz/mapa-samoobsluznych- -rucnich- mycek v-ct/, mapa vznikla za spoluprace lidi
z detailingclub.cz, forum.autoforum.cz a lidi na Twitteru

Vyhodou ru¢niho myti z pohledu zakaznika je moznost umyti obtizné pfistupnych mist
na vozidle, napf. podbéht. Boxy rucniho myti vyuzivaji majitelé automobilt, které nemohou zajet
do myci linky z duvodu tvarové slozitosti (pickupy), nebo uzitkové vozy piili§ velkych rozmeéru,
motocyklt a pfivésnych vozika. U vétsiny pifvrzenct rucntho myti navic pfevlada subjektivni
pocit, ze vyloucili moznost poskozeni laku vozu portalovou myckou. Prestoze rozdil v kvalité
nebo Setrnosti myti ve srovnani s portalovou nebo tunelovou myckou s textilnimi kartaci neni
veliky, jsou zakaznici, ktef{ se obavaji svéfit myti svého vozu mycimu stroji. Dalsi vyhodou pro
zakaznika je non-stop provoz téchto zafizeni.

Ruéni vysokotlaké myti mtze byt vhodnym dopliikem k automatické portalové mycce a spolu se
samoobsluznymi vysavaci vytvafi profesionalni samoobsluzna myci centra, kde je nutnosti
nabidnout komplexni nabidku myti a péc¢e o automobil. Nezbytnd je portalova myci linka nebo
prutahova myci linka, nékolik boxt samoobsluzného vysokotlakového myti a nékolik mist pro
samoobsluzné vysavace, nabidka obcerstveni pro zakazniky a dalsi sluzby.

Provoz samoobsluznych mycich boxu se vyznacuje relativné nizkymi investicnimi 1 provoznimi
naklady. Z hlediska navratnosti investice je nejdulezit¢jsim kritériem volba lokality s pfimou
vazbou na misto s vysokou frekvenci automobild - Cerpaci stanici, parkovisté supermarketu

6 zdroj: Lidovky.cz — ,,Setfivi a opatrni Cesi si oblibili ruéni mycky aut. Rostou jako houby po desti (dostupné na:
https:/ /byznys.lidovky.cz/settivi-a-opatrni-cesi-si-oblibili-tucni-mycky-aut-rostou-jako-houby-po-desti-1 wx-
/auto.aspxrc=A180721_161956_ln-auto_ktku
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¢i vetdtho sidlisté. Neméné dualezitou podminkou pro vybudovani uspésného myciho centra se
samoobsluznou technologii je dostupnost inzenyrskych siti (elektrickd energie, voda, plyn
amoznost odvodu odpadni vody do kanalizace). Dlouhodobou konkurenceschopnost
do budoucnosti pak zajisti vybér kvalitni a inovativni technologie umoznujici optimalni nabidku
sluzeb.

Ve méstech, ve kterych se nachazi samoobsluzné myci boxy nalezneme nasledujic{ konkurenci:

pocet provozovatela

mésto pocet obyvatel
(k 1.1.2017) mycich boxd sarn?obsluznych portilovych myéek
boxu

Kolin 31 tis. 3 1 (OCCI}ovana 5
Spolec¢nost)

Cesky Brod 7 tis. 1 1 (OCCI}ovana 1
Spolecnost)

Nymburk 15 tis. 1 1 (Ocergovana 5
Spolecnost)
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5. Ocenéni Casti jméni
5.1. Majetkova metoda - ocenéni majetku a zavazku
Majetkové a zavazkové hodnoty Spolecnosti jsou pro tcely ocenéni definovany ucetni rozvahou

k datu 31. 5. 2018
A. AKTIVA

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost ke dni ocenéni neevidovala zadny dlouhodoby nehmotny majetek, ktery by pfechazel
na Nastupnickou spolec¢nost.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Spolec¢nost ke dni ocenéni evidovala dlouhodoby hmotny majetek v tcetni hodnote 12 789 tis.
K¢, ktery prechazi na Nastupnickou spolecnost. Jedna se o movité véci - bezkontaktni
samoobsluzné mycky umisténé:

1. na pozemku pat. ¢. 2629/13 — ostatni plocha, v k.d. a obci Kolin,

2. na pozemku par. ¢. 705/10 — ostatni plocha, v k.u. a obci éesky Brod,
3. na pozemku par. ¢. 738/15 — ostatni plocha, v k.i. a obci Nymburk.

Soucasti mycek jsou technologicky kontejner v nerezovém ramu, kondenzaéni plynovy kotel
ACV, 5 mycich programu, duplexni zmékcovac, osmoticky systém, centralni saci systém pencz
do technologického kontejneru, ménicka penéz, zastfeseni ocelovou konstrukei s prosvétlenou
atikou, boxy oddélené bannery a vysavac interiéru EWA.

Movité véci byly s ohledem na svtj charakter pfecenény a jejich popis a ocenéni je uvedeno
ve zpraveé o cené movitych véci tvofici pfilohu ¢. 3 tohoto znaleckého posudku.

Polozka Utetni hodnota Majetkové ocenéni
(v tis. K¢&) (v tis. K¢&)

Hmotné movité véci a soubory movitych véci 12 789 8 684

Celkem 12 789 8 684

c) Dlouhodoby finanéni majetek

Spolec¢nost ke dni ocenéni neevidovala zadny dlouhodoby finanéni majetek, ktery by pfechazel
na Nastupnickou spolec¢nost.

d) Zasoby

Spolecnost ke dni ocenéni neevidovala zadné zasoby, které by pfechazely na Nastupnickou
spole¢nost.

e) Dlouhodobé pohledavky

Spolecnost ke dni ocenéni neevidovala zadné dlouhodobé pohledavky, které by prechazely
na Nastupnickou spolec¢nost.
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f) Kratkodobé pohledavky

Spole¢nost ke dni ocenéni evidovala kratkodobé pohledavky ve vysi 102 tis. K¢, které pfechazi
na Nastupnickou spolec¢nost.

Jedna se o kratkodobé piijaté zalohy — kauce. Vzhledem k charakteru této ucetni polozky ji
ocenujeme v nominalni hodnot¢ dle ucetnictvi.

Polozka Utetni hodnota Majetkové ocenéni
v tis (K<) v tis (K<)

Pohledavky - ostatni 102 102

Celkem 102 102

g) Kratkodoby financ¢ni majetek
Spolecnost ke dni ocenéni neevidovala zadny kratkodoby finanéni majetek.
h) PenéZni prostiedky

Spolecnost ke dni ocenéni neevidovala Zadné penézni prosttedky, které by pfechazely
na Nastupnickou spolec¢nost.

i) Casové rozliSeni

Spolecnost ke dni ocenéni neevidovala zadné polozky ¢asového rozliSeni na strané aktiv, které by
prechazely na Nastupnickou spolecnost.

B. PASIVA - cizi zdroje
a) Rezervy

Spolecnost ke dni ocenéni neevidovala zadné rezervy, které by pfechazely na Nastupnickou
spole¢nost.

b) Dlouhodobé¢ zavazky

Spolecnost ke dni ocenéni neevidovala zadné dlouhodobé zavazky, které by pfechazely
na Nastupnickou spolec¢nost.

c) Kratkodobé¢ zavazky

Spole¢nost ke dni ocenéni neevidovala zadné kratkodobé zavazky, které by prechazely
na Nastupnickou spole¢nost.

d) Casové rozliSeni

Spolecnost ke dni ocenéni neevidovala zadné polozky ¢asového rozliseni na strané pasiv, které by
pfechazely na Nastupnickou spolecnost.
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Tabulka 6 Majetkové ocenéni k 31. 5. 2018

Majetkové ocenéni

Majetek (v tis. K&
1 Dlouhodoby nehmotny majetek 0
2 Dlouhodoby hmotny majetek 8 684
3 Dlouhodoby finanéni majetek 0
4  Zasoby 0
5 Dlouhodobé pohledavky 0
6 Kratkodobé pohledavky 102
7 Kratkodoby financn{ majetek 0
8 Penézni prostiedky 0
9 Casové rozliseni 0
a. Majetek celkem 8 785
a Majetkové ocenéni

Zavazky (v tis. K&)
1 Rezervy 0
2 Dlouhodobé zavazky 0
3 Kratkodobé zavazky 0
4 Casové rozlisent 0
b. Zavazky celkem

0
c. Jméni (a—b) 8 785

Na zakladé provedeného ocenéni majetku a zavazkd spoleCnosti jsme ocenili hodnotu
jméni majetkovou metodou k datu 31. 5. 2018 ve vysi 8 785 000 K¢.
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5.2. Ué&etni metoda

Pro ucely stanoveni hodnoty odstépované casti Spolecnosti pomoci metody tcetni hodnoty je
prikazna ucetn{ evidence. Ucetn{ hodnota spole¢nosti vyjadfuje v nominalnim vyjadfen{ pavodni
rozsah investovaného kapitilu. Zakladem pro posouzeni a ocenéni je odsouhlaseny stav
k rozhodnému datu vedeny v rozvahovych polozkach tcetnictvi ocennovaného subjektu.

Tabulka 7 U&etni ocenéni k 31. 5. 2018

Utetni hodnota

Majetek (v tis. K&)
1 Dlouhodoby nehmotny majetek 0
2 Dlouhodoby hmotny majetek 12789
3 Dlouhodoby finané¢ni majetek 0
4  Zasoby 0
5 Dlouhodobé pohledavky 0
6 Kratkodobé pohledavky 102
7 Kratkodoby finanéni majetek 0
8 Penézni prostiedky 0
9 Casové rozliseni 0
a. Majetek celkem 12 891
. Ucetni hodnota

Zavazky (v tis K&)
1 Rezervy 0
2 Dlouhodobé zavazky 0
3 Kratkodobé zavazky 0
4 Casové rozlisent 0
b. Zavazky celkem

0
c. Jméni (a—b) 12 891

Na zakladé provedeného ocenéni majetku a zavazkid spoleCnosti jsme ocenili hodnotu
jméni ucetni metodou k datu 31. 5. 2018 ve vysi 12 891 000 Kc.
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5.3. Vynosové ocenéni kombinovanou metodou

Vypocet je proveden kombinovanou metodou. Tato metoda vychazi ze stavovych velicin (aktiv,
majetkové hodnoty) a z tokovych veli¢in (vynosu, vynosové hodnoty).

Vychazime ze zakladniho vzorce:

1 Z

T =9, (VlAu + V2 Tn) Vice
Th odhbad trini hodnoty
Aun triné upravend aktiva
In priimémy isk po danéni, vyseny o placené siroky 3 #ivéri
D dluby (bez tzv. stabjeh pasiv)
VkF vliv korekénich faktori (trini postavent, finanini situace atd.)
Z tirokovd, resp. kapitalizalni mira

Trzni hodnota je vazenym pramérem mezi hodnotou majetkovou a kapitalizovanym vynosem.

V daném piipadé volime:
vahu V1 = 1,0 pro hodnotu substance
vahu V2 = 5,0 pro hodnotu vynosu

Vypocet miry kapitalizace:

Diskontni sazba v naSem vypoctu pfedstavuje pozadovanou miru vynosnosti investice.
Vychazime z faktu, Zze kapitalova struktura je tvofena urcitym podilem financovani z dvéru
a z vlastniho kapitalu, pficemz je pfi poskytovani téchto zdroju pfedpokladiana urcitd mira
vynosnosti. Vysledkem je skute¢nost, ze na pofizeni uvéru a vlastntho kapitalu je nezbytné
vynalozit urcity naklad. Proto musi byt budouci cash-flow diskontovan pfi sazbé, ktera tento
naklad odrazi. Vysledkem je soucasna hodnota. Pouzita diskontni sazba je zalozena na vazeném
praméru kapitalovych nakladd, jenz se sklada z kapitalovych naklada uvéru a vlastniho kapital.

D E
WACC =DC (1 - T) — + EC —

ICV ICV
WACC vdgeny primérny kapitalovy ndklad
DC trinid naklad ivéri pred zdanénim
T dariovd sazba
D trini hodnota rivéru
Icr trind hodnota investicnibo kapitalu
EC trni ndklad viastnibo kapitalu
E trini hodnota viastniho kapitilu
DC Tréni naklad sivérn pred danénim (Jedna se o trni sirokovon sagbu).

Trzni naklad vlastniho kapitalu (EC):

Vychazi z predpokladu, Zze ¢im je riziko zaméru véts, tim vyssi je ocekavana vynosnost.
Rizikovost investic do vlastniho jméni je zavisla na takovych faktorech, jako je velikost podniku
a jeho likvidita.
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Zvolené zpusoby stanoveni diskontni miry:

A. Metoda zaloZena na ratingu
B. Metoda prof. A. Damodarana (modifikace CAPM)

A. Metoda zaloZena na ratingu

Pro vypocet trzniho nakladu vlastniho jméni vychazime ze vzorce:

EC = RF + GP + SP

EC Trni naklad viastniho kapitilu

RF Bezrizikovi mira vynosnosti (sagtba statnich obligaci)

GP Vseobecnd prémie 3 viastnibo kapitilu (prémie, kterou [ze ocekdavat u investic do skupiny likvidnich
akcit- obligaci. - méstské obligace)

AV Specifickd prémie 3 viastibo kapitaln jméni

(za riziko podnikdnt v daném odvétvi a na konkrétnin miste).

Trzni pomér uvéru a vlastniho kapitalu. Pfi urcovani tohoto poméru vychazime ze slozeni kryti
aktiv z vlastnich a cizich zdrojut.

Bezrizikova mira vynosnosti (REF):

Je stanovena na zakladé¢ fixingu urokovych sazeb na trhu mezibankovnich depozit (PRIBOR)
k dob¢ zpracovani ocenéni.
Hodnota RF (zaokrouhleno) = 1,12 %

Vseobecnd prémie z vlastniho kapitalu (GP):

Vychazime z databaze ¢asovych fad ARAD evidované Ceskou narodni bankou. Pramérny vynos
kose statnich dluhopist s pramérnou zbytkovou splatnosti 10 let byl k cervau 2018 2,19 %,
tj. prémie 1,07 %.

Hodnota GP = 1,07 %

Specificka prémie z vlastniho kapitalu (SP):

Vychazime z nasledujictho bodového ohodnoceni Spole¢nosti

Tabulka 8 bodového ohodnoceni Spole¢nosti

Hodnoceni
Postaveni firmy na trhu, sila znacky 7
Finanéni sila 6
Uroven managementu 7
Vyrobek (zaméfeni spolecnosti) 8
Finanéni vysledky 7
Schopnost splacet zavazky 7
Informacni otevfenost 7
Chovan{ k vlastnim akcionaiam 7
Vztah k zivotnimu prostfedi 7
Vyhlidky do budoucna 8
Celkem 71

Podle dosazeného bodového ohodnoceni urcujeme konkrétni riziko s pfifazenim odpovidajici
sazby, ktera se pohybuje ve vyse uvedeném intervalu.
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Hodnota SP = 14,08 %

Vynosnost VK:
RP GP sk visledek
(Pribor) (statni dluhopisy)  (rizikova pfirazka)
vynos z VK = 1,12% 1,07% 14,08% 16,27%

Urokova mira (pramérné naklady kapitalu):

Nejprve je tfeba urcit kapitalovou strukturu, tzn. pomér vlastniho a ciziho kapitalu k celkovému
investovanému kapitalu. Vzhledem k tomu, Ze na Nastupnickou spolecnost nepfechazi zadné cizi
zdroje, volime doporuceny pomér vlastnich a cizich zdroja 20 : 80.

Vypocet:
u’rovkll dafi sazba P odil Cl.ZolCh urok z VK podil V.l ?St' vysledek
uvera zdroja zdroji

WACC = 5,00% 19% 0,8 16,27% 0,2 6,49%

WACC = 5,0 % x (1-0,19) x 0,8 + (1,12 % + 1,07 % + 14,08 %) x 0,2 = 6,49 %

Korekéni faktory vypoctu:

Na zakladé komplexni analyzy vsech dostupnych informaci o zavodu provadime konecnou
korekci s vyuzitim korekénitho koeficientu. Ten je odvozen z vyse uvedenych kladnych
a zapornych faktort, které nebylo mozné dostatecné zohlednit ve vypoctu.

Syntézou analyzovanych faktori trZni ceny hodnoty spole¢nosti v modelu vypoctu
dochazime k nasledujicimu vysledku:

V1 V2  jméni  EAT urok  korekcni koef.  vysledek
TH = 1 5 8785 1885 6,49% 0,95 24 368

1 1885
T, =—(5x 8785 1><—)><O,95=24368t'.K“
h 5+1( LRI 18- B¢

Na zakladé provedeného ocenéni vynosovou metodou jsme hodnotu jméni spoleCnosti
k datu 31. 5. 2018 ocenili ve vysi 24 368 000 K¢.

7" Dle kalkulace pramérnych mési¢nich hodnot stfediska S2 pfedlozené Spolecnosti
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B. Metoda prof. A. Damodarana (modifikace CAPM)

Zakladem urceni nakladi na vlastni kapital je Damodaranova modifikace modelu CAPM pro
neamerické podniky. Model CAPM lze jednoduse interpretovat nasledovné — pozadovana
vynosnost investora je dana vynosem jaky by mohl ziskat na kapitalovém trhu pii stejné mife
rizika. Tato pozadovana vynosnost vychazi z bezrizikové vynosnosti, ke které je pfictena pfirazka
za riziko. Damodaranova modifikace modelu CAPM vychazi z bezrizikové vynosnosti
realizované na americkém kapitalovém trhu a k té pficita rizika spojené se zemi, ve které se model
pouzije (rizikova prémie zem¢).

Vynosnost VK:

Pro vypocet trzniho nakladu vlastniho kapitalu vychazime ze vzorce:

EC =17+ B X RPT + RPZ + Ry + R, + Ry

f vynosnost statnich dlubopisi

B koef. Beta

RPT rigikovd prémie kap. trhu USA (www.bloomberg.org, www.damodaran.com)
RPZ rigikovd prémie kap. trhu emé (www.damodaran.com)

R; rigiko malé spolecnosti

R; riziko nejisté budoucnosti

R; rigiko nigsi likvidity (neobchodované spolecnosti)

Odhad prémie za riziko vlastnfho kapitalu pro CR, vychazi z odhadu rizika vyspélého trhu
(v ptipadé modelu prof. Damodarana trth USA - hodnota k 1. 6. 2018 je 4,99 %), ke kterému se
pfipocte rizikova prémie dané zemé (CR).

Pro odhad rizikové prémie ,,zralého® trhu vychazi prof. Damodaran z prémie za akciové riziko
pro S & P 500° (aktualni hodnoty dostupné na http://www.damodaran.com). Pro odhad rizika
dané zemé nabizi prof. Damodaran dvé moznosti, z nichz jedna vychazi z hodnoceni dané zemé
v lokalni méné podle ratingu agentury Moody's’ a druhy podle CDS' dané zemé (pokud existuje).
Odhad je dile upraven o hodnotu poméru volalit trhu akcif a vladnich dluhopisa (pro CR je
pouzita doporucena hodnota tohoto poméru ve vysi 1,12.

V.

CR
Moody's rating Al
CDS 0,71%
Previs CDS (oproti CDS USA) 0,32%
Hodnoceni zemé na zakl. Moody's rating 0,72%
Prémie za riziko zemé (Rating) 0,81%

8 Index Standard and Poor’s 500 méff vyvoj 500 americkych akcii vybranych tymem analytik a ekonomi agentury
Standard & Poor - podle velikosti trhu, likvidity a typu odvétvi plus dalsich faktori.

? Agentura Moody's byla zalozena v roce 1914 Johnem Moodym a mezi ostatnimi agenturami mé pfiblizné 40% trzni
podil. Kromé ratingti provadi ekonomické prazkumy a finan¢ni analyzy komerénich i statnich subjektt a poskytuje
software pro fizeni rizik finanénich instituci.

10 Credit default swap (Swap uvérového selhani, ¢esky vymeéna nesplaceného tvéru, nebo eufemisticky pojisténi proti
nesplaceni dluhopisu, zkraicené CDS) je uvérovy derivat, ktery slouzi k pfenosu avérového rizika z jednoho subjektu
na jiny - dostupné z https://cs.wikipedia.org
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Pfi stanoveni vynosnosti statnich dluhopist vychazime z databaze casovych fad ARAD
evidované Ceskou narodni bankou. Pramérny vynos kose statnich dluhopisti s pramérnou
zbytkovou splatnosti 10 let byl k ¢ervnu 2018 2,19 %.

Pii stanoveni Beta koeficientu vychazime z analyzy provozniho a finané¢niho rizika podnikatelské
¢innosti Spole¢nosti a stanovili jsme ho ve vysi 1,2, to znamena blize k horni hranici obvykle
uvazovaného intervalu (0,5 — 1,5).

Zohlednéni velikosti Spolecnosti ve vztahu ke kalkulovanym nakladum vlastniho kapitalu Ry
(prémie za velikost) je v pfipadé tuzemské literatury fesena napft. v ramci modelu INFA, kde se
prémie pohybuje v intervalu 0 — 5 % v zavislosti na velikosti vlastniho kapitilu'', profesor Matik
uvadi rizikovou prémii za velikost do 3 %" V rimci naseho vypoétu uvazujeme rizikovou
pfirazku pro malé az mikro spolec¢nosti ve vysi 4 %, to znamena spiSe v horni ¢asti odbornou
literaturou doporucovaného intervalu.

V ramci stanoveni diskontni miry jsme uplatnili rizikovou pfirazku za snizenou likviditu (R3), a to

v dusledku neobchodovatelnosti na vefejnych kapitalovych trzich. Tuto rizikovou pfirazku jsme
stanovili ve vysi 1,0 %, to znamena spiSe v dolni ¢asti obvykle uvazovaného intervalu (0 — 3%).

Faktor nejisté budoucnosti jsme neuvazovali. Ve vypoctu nebylo nutné zohlednovat rozdil miry
inflace CR a USA, jelikoz obé ekonomiky vykazovali v roce 2017 podobnych hodnot (USA
2,5 %, CR 2,3 %).

Vypocet:

I + B X RPT + RPZ + R1 + R2 + R% V}'rsle dek

vynos z VK = 2,19% 1,2 4,99% 0,81% 4,00% 0,00% 1,00% 13,99%

Urokova mira (pramérné naklady kapitalu):

Nejprve je tfeba urcit kapitalovou strukturu, tzn. pomér vlastniho a ciziho kapitalu k celkovému
investovanému kapitalu. Vzhledem k tomu, Ze na Nastupnickou spolecnost nepfechazi zadné cizi
zdroje, volime doporuceny pomeér vlastnich a cizich zdroja 20 : 80.

Vypocet:
u}rovk u dan sazba podil CI.ZOICh uarok z VK podil V.l ?St' vysledek
uvéra zdrojt zdroji

WACC = 5,00% 19% 0,8 13,99% 0,2 6,04%

WACC = 5,0 % x (1-0,19) x 0,8 + 13,99 % x 0,2 = 6,04 %

Korekéni faktory vypoctu:

Na zakladé komplexni analyzy vsech dostupnych informaci o zavodu provadime konecnou
korekei s vyuzitim korekénitho koeficientu. Ten je odvozen z vyse uvedenych kladnych
a zapornych faktort, které nebylo mozné dostate¢né zohlednit ve vypoctu.

11 KISLINGEROVA, Eva. Ocetiovani podniku. 2. pfeprac. vyd. Praha : C.H. Beck, 2001. 367 s. ISBN 80-7179-529-
1, str. 201
12 MARIK, Milos. Metody ocenovani podniku. 1. vyd. Praha : Ekopress, 2003. 402 s. ISBN 80-86119-57-2, str. 199
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Syntézou analyzovanych faktori trZni ceny hodnoty spole¢nosti v modelu vypoctu
dochazime k nasledujicimu vysledku:

V1 V2  jméni EAT"” urok  korekéni koef.  vysledek

TH = 1 5 8 785 1 885 6,04% 0,95 26 108
T 1 (5 8785 + 1 x — 5)><095 26 108 tis. K&
= — X = .
h =57 6,04 %) " 18- e

Na zakladé provedeného ocenéni vynosovou metodou jsme hodnotu jméni spoleCnosti
k datu 31. 5. 2018 ocenili ve vysi 26 108 000 Kc¢.

13 Dle kalkulace pramérnych mési¢nich hodnot stfediska S2 pfedlozené Spole¢nosti
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5.4. Metoda free cash flow to the ekvity (FCFE)

Pro ocenéni byla dale pozita metoda free cash flow to the ekvity (FCFE), kterou vypocteme
nisledovné'

t
HODNOTA = Z Df
T LGty
CFr penéini tok v case t
r diskontni mira odragejici rizikovost penéniho tokn v litateli

Rozlisujeme tfi zékladni tvary modelt":
A. Model pro stabilni rist (napf. Gordontv model stabilniho ristu)

B. Dvoufazovy propocet (rozdéleni budouciho vyvoje podniku na obdobi vysokého ristu
a obdobif stability)

C. Trifazovy propocet (rozdéleni budoucnosti na fazi rychlého rastu, fazi pfechodnou
a obdobif stability)

Jednotlivé faze modelt se lisi pfedevs$im tempem rastu podniku. Délka prvni faze oznacovana
jako CAP (competitive advantage period) je obdobim, kdy podnik dosahuje vyssi vynosnosti, nez
jsou naklady na kapital. Dojde-li k vyrovnani obou veli¢in, nastava obdobi stabilizace.

V tomto piipade jsme zvolili Model stabilizace s rocnim rastem trzeb i nakladt o 25 % v roce
2018, 15 % v roce 2019, 10 % v roce 2020, 5 % v letech 2021, v dalsich letech pocitame s ristem
CF 2 %, ktery pokryje ocekavanou miru inflace - nulovy redlny rast. Jak vyplyva z financni
analyzy Spolecnost ma stabilizovanou strukturu majetku a zavazka a dosahuje stabilnich trzeb.
Jedna se o na ¢eském trhu zavedenou spolecnost.

Hodnotu podle modelu FCFE vypoéteme podle vzorce:

. FCFE,
hodnota VK v 1. fazi= ) ——
(1+r)n
Zvolené zptsoby stanoven{ diskontni miry:
A. Metoda zalozena na ratingu
B. Metoda prof. A. Damodarana (modifikace CAPM)
A. Metoda zaloZena na ratingu
WACC = 6,49 % (vypocet proveden v kap. 5.3 A.)
Ukazatel / Obdobi 6-12/2018 2019 2020 2021 2022
FCFE 2301 2569 3 047 3986 4 066
Diskontnf sazba 0,94 0,88 0,83 0,78 0,73
Diskontovany FCFE 21061 2265 2523 3099 2968
Kumulovany 2161 4 426 6 949 10 048 13016
diskontovany FCFE

14 KISLINGEROVA, E. Ocetiovani podniku. 1999. str. 137
15 KISLINGEROVA, E. Ocetiovani podniku. 1999. str. 142
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Ukazatel / Obdobi 2023 2024 2025 2026 2027
FCFE 4147 4230 4 315 4 401 4 489
Diskontni sazba 0,69 0,064 0,60 0,57 0,53
Diskontovany FCFE 2843 2723 2 608 2 498 2393
Kumulovany

diskontovany FCFE 15 859 18 582 21 190 23 688 26 080

Na zakladé provedeného ocenéni metodou FCFE jsme jméni Spolec¢nosti k datu 31. 5.
2018 ocenili hodnotou ve vysi 26 080 000 K¢.

B. Metoda prof. A. Damodarana (modifikace CAPM)

WACC = 6,04 % (vypocet proveden v kap. 5.3 B.)

Ukazatel / Obdobi  6-12/2018 2019 2020 2021 2022
FCFE 2301 2569 3047 3986 4066
Diskontni sazba 0,94 0,89 0,84 0,79 0,75
Diskontovanj FCFE 2170 2285 2556 3153 3033
Kumulovany 2170 4 455 7010 10 163 13 196
diskontovany FCFE

Ukazatel / Obdobi 2023 2024 2025 2026 2027
FCFE 4147 4230 4315 4 401 4489
Diskontni sazba 0,70 0,66 0,63 0,59 0,56
Diskontovany FCFE 2917 2 806 2699 2597 2 498
Kumulovany 16113 18 920 21619 24 216 26 713
diskontovany FCFE

Na zakladé provedeného ocenéni metodou FCFE jsme jméni SpoleCnosti k datu 31. 5.
2018 ocenili hodnotou ve vysi 26 713 000 Kc¢.

Znalecky posudek ¢. 2205-075-2018 strana 44



1. ZNALECKA a.s.

znalecky dstav

5.5. Shrnuti metod ocenéni

Pro ucely ocenéni casti jméni Spolecnosti byla pouzita metoda vynosova a dale pak bylo
provedeno zjistovani majetkové hodnoty. Vysledkem ocenéni jsou tyto dil¢i vysledky.

Tabulka 9 Rekapitulace vysledkti metod ocenéni

metoda o }}Oant? .

jméni Spole¢nosti
ucetni ocenéni 12891 000 K¢
majetkové ocenéni 8 785 000 K¢
vynosové ocenéni (EC dle ratingu) 24 368 000 K¢
vynosové ocenéni (EC dle CAPM) 26 108 000 K¢
metoda FCFE (EC dle ratingu) 26 080 000 K¢
metoda FCFE (EC dle CAPM) 26 713 000 K¢

Pouzitymi dil¢imi metodami bylo dosazeno rozdilnych vysledki ocenéni. Vysledek ocenéni
zjistény majetkovou metodou ma vypovidaci schopnost, pfedstavujici hodnotu naklada
na znovupofizeni zavodu v jeho soucasném stavu. Metoda vyjadfuje staticky pohled na hodnotu
majetku a zavazkt, na ktery spolecnici nepfimo dosahuji pfes své podily. To ovsem neznamena,
ze vlastnik maze v kterémkoliv okamziku svij podil "promenit" v likvidni finanéni prostfedky,
jejichz objem by odpovidal jeho podilu.

Modely pracujici s FCFE se v praxi pouzivaji tehdy, jestlize se jedna o podniky s ustdlenou
financni pakou, . se stabilizovanou strukturou financovani, jestlize lze FCFE stanovit pfedem
s potfebnou mirou spolehlivosti.

Spravnost vysledku aplikace vynosovych modeld je zavisla nejen na spravnosti stanoveni
diskontni miry, ale pfedevsim na spravnosti jejtho pfifazeni vynosu. Budouci vynos (at’ jiz
ve tvaru FCFF, FCFE, dividendy nebo EVA), ktery je svazan s piislusnou mirou rizika, #idi
vybér techniky propoctu.

Pro ocenéni jméni Spolecnosti byla zvolena vynosova metoda ocenéni, a to z divodu
1 pfedpokladu dalstho pokracovani cinnosti stfediska S2, charakteru podnikatelské cinnosti
a struktufe odstépovaného majetku.
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6. Vysledek ocenéni

Dokoncili jsme znalecky posudek, na jehoz zakladé bylo zpracovano ocenéni odstépované ¢asti
jméni pfedstavujici cast zavodu spolecnosti CW plus s.r.o. oznaceného stfediskem S2, jez ma
pfejit na nove vznikajici nastupnickou spolecnost s obchodni firmou Mycka Kolin s.r.o., se
sidlem Dolni Brezany (§ 243 odst. 1 pism. b) bod 1. zdakona ¢. 125/2008 Sb.), a to v$e v souladu
s§ 253 zikona ¢.125/2008 Sb. o pfeménich obchodnich spoleénosti a druzstev ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen "zakona o pfeménach").

Znalecky posudek je vypracovan v souladu se zakonem ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich,
v platném znéni, vyhlaskou ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich
a zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

Na zakladé provedenych analyz jsme dosli k zavéru, Ze hodnota casti jméni spolecnosti CW plus
s.r.0. oznaCen¢ho stfediskem S2 je ke dni 31. 5. 2018 v intervalu < 8 785 000 K¢&;
26 713 000 K¢ >. Dolni hranice intervalu je hodnota dle majetkové metody, horni hranice
hodnota dle vynosové metody FCFE s vypoctem nakladu vlastniho kapitalu dle metody CAPM.
Na zakladé této analyzy se znalec piiklonil k ocenéni metodou vynosovou kombinovanou
s vypoctem naklada vlastniho kapitalu dle ratingu Spolecnosti (kap. 5.3 A.).

Na zakladé naseho znaleckého posudku jsme toho nazoru, Ze ¢astka, na kterou se ocenuje ke dni
31. 5. 2018 odstépovana cast jmeéni spolecnosti CW plus s.r.o., Cini:

24 368 000 K¢

(slovy: dvacet Ctyf1 miliony ti1 sta Sedesat osm tisic korun ceskych).

Ocenéni podild vychazi z vynosového ocenéni, které se jevi jako nejvhodnéjsi vzhledem
k charakteru podnikatelské ¢innosti Spolecnosti a struktufe odstépovaného majetku.

Vzhledem k tomu, ze podle pfedlozeného Projektu je vyse zakladniho kapitalu nastupnické
spolec¢nosti s obchodni firmou Mycka Kolin s.r.o., se sidlem Dolni Bfezany (Nastupnicka
spolecnost) stanovena ve vysi 10 000 K¢, potvrzujeme, Ze castka, na kterou se ocenuje
odstépovana cast jmeni spolecnosti CW plus s.r.o. (Rozdélovana spolecnost) je vyssi nez soucet
vkladi do zakladniho kapitalu Nastupnické spolecnosti, jez se vazi k podilam v Nastupnické
spole¢nosti, které ziskaji spolecnici Rozdélované spolecnosti viménou za podily na Rozdélované
spolec¢nosti. Vyse zaladniho kapitalu v Nastupnické spolecnosti muze byt v maximélni vysi
24 368 000 Ke.

V Liberci dne 30. 7. 2018

1. Znalecka a.s.
znalecky ustav

/gzéa%@

Ing. arch. David Charousek Ing. Jana Suchankova
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7. Seznam pfiloh

1. Ucetni zavérka spolecnosti CW plus s.r.o. :

o Vykazy ziskt a ztrat spolecnosti CW plus s.r.o. k datu 31. 5. 2018
o Rozvaha spolecnosti CW plus s.r.o. k datu 31. 5. 2018

2. Navrh rozvahy nové vznikajici spolecnosti k 1. 6. 2018
3. Zprava o cené¢ movitych véci

4. Projekt odstépeni se vznikem 2 novych spolecnosti

5. Usneseni Méstského soudu v Praze o jmenovani znalce
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zisku a ztraty ve druhovém
i podle Prilohy &. 2
=sky €. 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

ke dni 31.5.2018

i jednotka dorugi
i zavérku soucasné
cenim darfového pfiznani

Obchodni firma nebo jiny nazev Uéetni jednotky

CW plus s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-i se od bydlisté

dafi 2 phijmi (v celych tisicich K¢ ) V Zahradéch 425
= pfislugnému finangnimu Dolni Bfezany
Gfadu Rok | Mésic IC 252 41
2018 24832154
l TEXT gisLo Skuteénost v ugetnim obdobi
béZném minulém
b c 1 2

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 5511 12 586
Trzby za prodej zboZi 2
Viykonova spotieba SoucetA1.azA3. | 3 4 330 8203
Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4
Spotfeba materialu a energie 5 2769 5303
Sluzby 6 1561 2900
Zména stavu zasob viastni Ginnosti (+/-) 7
Aktivace (-) 8
Osobni naklady Soucet D.1.az D.2, 9 180 316
Mzdové naklady 10 165 281
Naklady na sociéini zabezpeceni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 1 15 35

2.1.| Néklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 15 35

2.2.| Ostatni naklady 13
Upravy hodnot v provozni oblasti SoucetE.1. az E.3. 14 1533 3607
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1533 3607

1.1.| - Upravy hodnot dlouhadobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 1533 3607

1.2, - Upravy hodnot dlouhodabého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17
Upravy hodnot zasob 18
Upravy hodnot pohledavek 19
Ostatni provozni vynosy Soucet lll.1. az .3, | 20 702
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 648
Trzby z prodaného materialu 22
Jiné provozni vynosy 23 54
Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 354
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 : 328
Prodany material 26
Dané a poplatky v provozni oblasti 27 5
Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
Jiné provozni naklady 29 21
Provozni vysledek hospodareni (+/-) L+Il.-A -B.-C.-D.-E.+Ill.-F. 30 -532 808




o — ;deLo Skuteénost v Ucetnim obdobi |
bé&zném minulém
b c 1 2
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily Souget IV.1.az IV.2. | 31
IV.1. | Vynosy z podill - oviadana nebo ovladajici osoba 32
IV.2. | Ostatni vynosy z podili 33
Naklady vynaloZené na prodané podily 34
Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.azV.2. | 35
Wnosy'z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo 36
Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
Vynosové troky a podobné vynosy SoucetVI.1.az VI.2. | 39
Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
Nakladové troky a podobné naklady Souget J.1.a2J2. | 43 112 309
Nakladove troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 112 309
Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45
Ostatni finanéni vynosy 46 650 1565
Ostatni finanéni naklady 47 43 83
Finanéni vysledek hospodareni () N -G +V.-H. +VI-I.-J. + VIl - K. 48 495 1173
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) “(.30)+* (7. 48) | 49 -37 1981
Dan z pfijmu SoucetL.1.az .2, | 50 373
Dan z pfijmu splatna 51 373
Da z pfijmu odloZena (+/-) 52
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) ™(F.49)-L. | 53 -37 1608
Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+-) 54
Ws_ledek hospogiafeni (F.53)-M. | 55 -37 1608
_é?si%?r;?r;:n&;g&bdobi LA+ + IV + V. + VI + VI | 56 6 161 14 853j
no dne: . 02.07.2018 Podpisovy zaznam statutamino organu ucetni jednotky —I

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Ggetni jednotkou

‘forma Ucetni jednotky Pfedmét podnikani Pozn.:




==z podle Prilohy ¢. 1
sy & 500/2002 Sb. ROZVAHA
v plném rozsahu

. =dnotka doruéi

s z2vErku soudasné ke dni 31.5.2018

~=nim danového pfiznani

Obchedni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

CWoplus s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydlisté

L ue v celych tisicich K¢
2 pfijma eicely ) V Zahradach 425
ému finanénimu o Dolni Bfezany
Rok | Mésic IC 252 41
2018 24832154
] is. : » ; P A
> AKTIVA . Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoucetA.azD. | 1 35019 9419 25600 27 547
Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
Stala aktiva SoucetB.l.azB.Il. | 3 33 509 9419 24 090 25622
Dlouhodoby nehmotny majetek Soucetl.1.az1.5. | 4
Nehmotné vysledky vyvoje 5
Ocenitelna prava 6
Software 7
Ostatni ocenitelna prava 8
Goodwill 9
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek a 11
nedokonéeny dl. nehmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
majetek
Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13
Dlouhodoby hmotny majetek ~ Souéet I1.1. aZ I1.5. | 14 33509 9419 24 090 25622
Pozemky a stavby 15
Pozemky 16
Stavby 17
Hmotné movité véci a jejich soubory 18 33421 9419 24 002 25534
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20
Péstitelské celky trvalych porost 21
Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek a 24 88 88 a8
nedokonéeny dl. hmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 88 88 88
Dlouhodoby finanéni majetek Soucet lll.1. az lIL.7. | 27
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28
Zapujcky a Gvéry - ovliadana nebo ovladajici osoba | 29
Podily - podstatny vliv 30




Cis.

Bézné ucetni obdobi

Minulé (€. obdobi

AKTIVA fad.
Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 3 4
. Zapuijcky a Gvéry - podstatny viiv 31
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32
Zapujcky a uvéry - ostatni 33
- Ostatni dlouhodaby finanéni majetek 34
Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 36
ObéZna aktiva Soucet C.l.az C.IV. | 37 1507 1507 1923
Zasoby Soucetl.1. aZ 1.5. | 38
Material 39
Nedokonéena vyroba a polotovary 40
Vyrobky a zbozi 41
Vyrobky 42
Zbozi 43
Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
Poskytnuté zalohy na zasoby 45
Pohledavky Soucet I.1. aZ 11.3. | 46 537 537 973
Dlouhodobé pohledavky 47
Pohledavky z obchodnich vztahl 48
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49
Pohledavky - podstatny viiv 50
Odlozena darova pohledavka 51
Pohledavky - ostatni 52
Pohledavky za spoleéniky 53
Dlouhodobé poskytnuté zélohy 54
Dohadné uéty aktivni 55
Jiné pohledavky 56
Kratkodobé pohledavky 57 537 537 973
Pohledavky z obchodnich vztaht 58 27 27 258
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59
Pohledavky - podstatny viv 60
Pohledavky - ostatni 61 510 ’ 510 715
Pohledavky za spoleéniky 62
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63
Stat - dariové pohledavky 64 100 100
Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 410 410 715
Dohadné ucty aktivni 66
Jiné pohledavky 67
Casové rozligeni aktiv 144




Cis.

Bézne ucetni obdobi

AKTIVA . inulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
b c i! 2 3 4

Naklady pfistich obdabi 145

Komplexni naklady pfistich obdobi 146

Pijmy pfitich obdobi 147

Kratkodoby financni majetek Soucet lll.1. az 111.2. | 68

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 69

Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70

Penéini prostfedky Soucet IV.1.azIV.2. | 71 970 970 950
Penézni prostiedky v pokladné 72 19 19 195
Penézni prostiedky na uctech 73 951 951 755
Casoveé rozligeni aktiv Soucet D.1.azD.3. | 74 3 3 2
Naklady pfistich obdobi 75 3 3 2
Komplexni naklady pristich obdobi 76

Pfijmy pfistich obdobi 77




Cis. Stav v bézném Stav v minulém
PASIVA rad. Ucetnim obdobi Gcetnim obdobi
b c 5 6

PASIVA CELKEM SoucetA. azD.| 78 25600 27 547

Vlastni kapital Soucet Al.az AVI. | 79 9138 9174

Zakladni kapital Soucet I.1.a21.3. | 80 5000 5000

Zakladni kapital 81 5000 5000
Vlastni podily (-) 82
Zmény zakladniho kapitalu 83
AZio a kapitalové fondy Soucet I.11. az I1.2. | 84
Azio 85
Kapitalove fondy 86
Ostatni kapitalové fondy 87
Qcenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk (+-) a8
Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii pfeméndach obchodnich korporaci (+/-) 89
Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91

Fondy ze zisku Soucet lIl.1. az lll.2. | 92 4 4

Ostatni rezervni fondy 93 4 4
Statutami a ostatni fondy 94

Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.az IV.2.| 95 4171 2 562

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 4171 2 562
Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 98

Vysledek hospodafeni bézného Uéetniho obdobi (+/-) 99 =37 1608
Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100

Cizi zdroje Soucet B. + C. | 101 16 462 18 373
Rezervy SoucetB.1.azB.4. | 102
Rezerva na duchody a podobné zévazky 103
Rezerva na dan z pfijm0 104
Rezervy podle zviastnich pravnich predpisd 105
Ostatni rezervy 106




PASIVA M| ceavioomn atamim cblon
b c 5 6

Zavazky Souget C.I. az C.III. | 107 16 462 18 373
Dlouhodobé zavazky Soucet I.1. az 1.9. | 108 15 740 17 389
Vydané dluhopisy 109
Vyménitelné diuhopisy 110
Ostatni dluhopisy 111
Zavazky k tuvérovym institucim 112 9 537 10 788
Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
Zavazky z obchodnich vztah( 114
Dlouhodobé sménky k Uhradé 115
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116
Zavazky - podstatny viiv 17
Odlozeny dariovy zavazek 118
Zavazky - ostatni 119 6203 6 601
Zavazky ke spoleénikim 120 5784 6 201
Dohadné uéty pasivni 121 419 400
Jiné zavazky 122
Kratkodobé zavazky Soucet Il.1. a2 11.8. | 123 722 984
Vydané dluhopisy 124
Vymeénitelné diuhopisy 125
Ostatni dluhopisy 126
Zavazky k Gvérovym institucim 127
Kratkodabé pfijaté zalohy 128
Zavazky z obchodnich vztah( 129 678 565
Kratkodobé sménky k uhradé 130
Zavazky — ovlddana nebo ovladajici osoba 131
Zavazky - podstatny viiv 132
Zavazky ostatni 133 44 419
Zavazky ke spoleénikim 134
Kratkodobé finanéni vypomoci 135 *
Zavazky k zaméstnancum 136 40 30
Zavazky ze socialniho zabezpegeni a zdravotniho pojisténi 137 4 4
Stat - dafové zavazky a dotace 138 385
Doh;ldné Uéty pasivni 139
Jiné zavazky 140




E gis.[  Stavvbézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  uGetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
can. Casové rozliseni pasiv Soucet lll.1. az IIl.2. | 148
C.AI1. Vydaje pristich obdobi 149
C..2. Vynosy pfistich obdobi 150
D. Casové rozliseni pasiv Soucget D.1.az D.2. | 141
D.1. Vydaje pristich obdobi 142
E.?. Vynosy pfistich obdobi 143
veno dne 02.07.2018 Podpisovy zaznam statutamiho organu Gcetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Ggetni jednotkou
i forma Géetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:




Pfiloha ¢. 2 - Navrh rozvahy nastupnické
spolec¢nosti k 1. 6. 2018




Vi v souladu s Ubchodni firma nebo jiny nazev
:;“260?15:). veznia’gni p:zyhdlé?::{c?'nu : ZAHAJOVACi ROZVAHA uéetni jednotky !

el (BI!'ANCE) Mycka Kolin s.r.o.
ke dni 1. 6. 2018
(v celych tisicich K&) Sidio, bydlisté nebo misto
= podnikani Ugetni jednotky
I V Zahradach 425
Dolni %Zany o
252 41 o
Fane il e B&2né Ucetni obdobi Minulé Gc.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 74) 001 24 368 0 24 368 0
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (F. 04 + 14 + 28) 003 24 266 0 24 266 0
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (F. 05 + 06 + 09 az 11) 004 14 687 0 14 687 0
2 I 1 [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0 0 0 0
2 |Ocenitelna prava (f. 07 + 08) 006 0 0 0 0
3 |Goodwill 009 14 687 0 14 687 0
4 |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
B I Dlouhodoby hmotny majetek (i. 15 + 18 az 20 +24) 014 9 580 0 9 580 0
B. Il. 1 |Pozemky a stavby (f. 16 + 17) 015 0 0 0 0
1.1|Pozemky 016 0 0 0 0
1.2| Stavby 017 0 0 0 0
2 |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 9 580 0 9 580 0
3 |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0
4 |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (f. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0 0
5 Poskytnuté z?lohy na d!oyhodobf hmplny majetek a 024 0 0 0 0
nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek (F. 25 + 26)
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (f. 28 az 34) 027 0 0 0 0]
G Obé&zna aktiva (F. 38 + 46 + 68 + 71) 037 102 0 102 of
C. | |Zasoby (F.39+40 +41+44 + 45) 038 0 0 0 of
C. I. 1 [Material 039 0 0 0 0
2 |Nedokonéena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0
3 |Vyrobky a zboZi (i.42 + 43) 041 0 0 0 0
4 [Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
5 |Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
c. Pohledavky (f. 47 + 57) 046 102 0 102 0
C. Il. 1 |Dlouhodobé pohledavky (f. 48 az 52) 047 0 0 0 0
1.1|Pohledavky z obchodnich vztah 048 0 0 0 0
1.2|Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0
1.3|Pohledavky - podstatny vliv 050 0 0 0 0
1.4|Odlozena danova pohledavka 051 0 0 0 0
1.5|Pohledavky - ostatni (f. 53 az 56) 052 0 0 0 0
2|Kratkodobé pohledavky (F. 58 az 61) 057 102 0 102 0
2.1|Pohledavky z abchodnich vztahii 058 0 0 0 0
2.2|Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 0
2.3|Pohledavky - podstatny viiv 060 0 0 0 0
2.4|Pohledavky - ostatni (. 62 az 67) 061 102 0 102 0
2.4 1|Pohledavky za spoleéniky 062 0 0 0 0
2.4.2|Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 0
2.4.3|5tat - danové pohledavky 064 0 0 0 0
2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 102 0 102 0
2.4.5|Dohadné uéty aktivni 066 0 0 0 0
2.4.6|Jiné pohledavky 067 0 0 0 0
C. Kratkodoby finanéni majetek (f. 69 +70) 068 0 0 0 0
C. il 1 |Podily - ovladana nebo ovl&dajici osoba 069 0 0 0 0
2 |Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 0 0 0 0
C. Iv. Penéini prostiedky (.72 +73) 071 0 0 0 0
C. IV. 1 |Penézni prostiedky v pokladné 072 0 0 0 0
2 |Penézni prostfedky na uétech 073 0 0 0 0
D. | Casové rozliseni aktiv (F. 75 a2 77) 074 0 0 0 0
D. L Naklady pfistich obdobi 075 0 0 0 0




oznaé PASIVA fad Bézné ucetni Minulé ucetni
a b : obdobi obdobi
5 6
PASIVA CELKEM (. 79 + 101 + 141) 078 24 368 0
A Vlastni kapital (f. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 - 100) 079 24 368 0
A Zakladni kapital (f. 81 az 83) 080 10 0
1 |Zakladni kapital 081 10 0
A Azio a kapitalové fondy (. 85 + 86) 084 24 358 0
2 |Kapitalové fondy (f. 87 az 91) 086 24 358 )|
2.5|Rozdily z ocenéni pii pifeménach obchodnich korporaci (+/-) 091 24 358 0
AL Fondy ze zisku (F. 93 + 94) 092 0 0
A. Il 1 |Ostatni rezervni fondy 093 0 0
Statutarni a ostatni fondy 094 0 0
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (. 96 az 98) 095 0 0
A. IV. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 096 0 0
2 |Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097 0 0
3 |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 098 0 0
A. V. 1 |Vysledek hospodafeni bézného tcetniho obdobi (+/-) 099
/f.01-(+69+73+79+83-88+89+122)/
2 |Rozhodnuto o zalohach na vyplaté podilu na zisku (-) 100 0 0
B.+C. |Cizizdroje (f. 102 +107) 101 0 0
B. I Rezervy (. 103 az 106) 102 0 0
C. Zavazky (F. 108 + 123) 107 0 0]
C. | Diouhodobé zavazky (F. 109 + 112 az 119) 108 0 OI
C. 1. 1 |Vydané dluhopisy (£.110 + 111) 109 0 0
2 |Zavazky k avérovym institucim 112 0 0
3 |Dlouhodobé piijaté zalohy 113 0 0
4 |Zavazky z obchodnich vztahu 114 0 0
5 |Dlouhodobé sménky k uhradé 115 0 0
6 |[Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 0 0
7 |Zavazky - podstatny vliv 117 0 0
8 |Odlozeny danovy zavazek 118 0 0
9 |Zavazky - ostatni (f. 120 az 122) 119 0 0
cC. . Kratkodobé zavazky (F. 124 + 127 az 133) 123 0 0
C. Il. 1 |Vydané dluhopisy (i. 125 + 126) 124 0 0
2 |Zavazky k uvérovym institucim 127 0 0
3 |Kratkodobé pfijaté zalohy 128 0 0
4 |Zavazky z obchodnich vztahi 129 0 0
D. Casové rozliSeni pasiv (. 142 + 143) 141 0 0
D. | Vydaje pfistich obdobi 142 0 0
D Vynosy pfistich obdobi 143 0 0

Pravni forma ucetni jednotky :

spolecnost s ru¢enim omezenym

DIC :

Pfedmét podnikani nebo jiné ¢innosti :

vyroba, obchod a sluiby neuvedené v pf. 1 a3 3 72

Okamzik
sestaveni

30.07.18]"

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni uéetni zavérky

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je
uéetni jednotkou

LX)



Piiloha ¢. 3 — Zprava o cené movitych véci

Ocenéni vybranych movitych véci spole¢nosti CW plus s.r.o.

ocen¢no ke dni 31. 5. 2018



1. ZNALECKA a.s.

znalecky ustav
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1. ZNALECKA a.s.

znalecky ustav

1 UCEL A PREDMET OCENENI

Utelem pfilohy &. 3 znaleckého posudku ¢ 2205-075-2018 je ocenéni movitych véci spole¢nosti
CW plus s.r.o., se sidlem V Zahradach 425, 252 41 Dolni Bfezany, IC: 24832154, Znalecky
posudek je vypracovan pro ocenéni odstépované ¢asti jméni predstavujici ¢ast zavodu spolec¢nosti
CW plus s.r.o. oznaceného stfediskem S2, jez ma pfejit na nové vznikajici nastupnickou
spole¢nost s obchodni firmou Mycka Kolin s.r.o., se sidlem v Dolnich Bfezanech dle § 243 odst.
1 pism. b) bod 1. zakona ¢. 125/2008 Sb. ke dni 31. 5. 2018.

Piedmét ocenéni:

Predmétem ocenéni jsou bezkontaktni samoobsluzné mycky umisténé na pozemcich
1. pat. ¢ 2629/13 — ostatni plocha, v k.u. a obci Kolin,
2. par. & 705/10 — ostatni plocha, v k.G. a obci Cesky Brod,
3. par. ¢. 738/15 — ostatni plocha, v k.i. a obci Nymburk.

Soucasti mycek jsou technologicky kontejner v nerezovém ramu, kondenzacni plynovy kotel
ACV, 5 mycich programu, duplexni zmékcovac, osmoticky systém, centralni saci systém penéz
do technologického kontejneru, ménicka penéz, zastfeseni ocelovou konstrukei s prosvétlenou
atikou, boxy oddélené bannery a vysavac interiéru EWA.
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1. ZNALECKA a.s.

znalecky ustav

2 NALEZ

2.1 Popis ocenovaného majetku

Vsechny oceniované mycky jsou stejného typu. Stavba samoobsluzného myciho centra sestiva
ze spodn{ stavby a montaze technologie spolu se stfesni konstrukci. Jednotliva mista maji rozmér
5 x 6,6m a podlahy jsou v zimnim obdobi vyhiivany, spolu s technologickym kontejnerem
umisténym mezi mycimi boxy je napf. centrum se tfemi boxy umisténo na pudorysu 18,88 x

6,6m.

Vyska zastfeSeni je 4,2 m, pficemz svetla vyska prijezdu vozidla je 3,5 m. Veskera technologie
y je &e m, p vyska pruj J€ 2 S
potiebna pro provoz samoobsluznych boxu je centralné umisténa v technologickém kontejneru.

Obrazek 1 Padorys tfiboxové samoobsluZné mycky s kontejnerem uprostied
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Pro myt{ automobilt si muze zakaznik zvolit z 5 programu, pficemz jednotlivé programy zahrnuiji
myti chemickymi (ekologickymi) prostfedky mékkou vodou:

Program 0 — Pfedmyti karoserie a kol - mouchy a hmyz - naneseni chemického
prostiedku s pouzitim zmékcené vody, pfiprava na bezkontaktni myt{ (zmékceni silnych
znecisténi)

Program 1 - Bezkontaktni myti (originalni technologie) - filtrovana voda z mechanického
znecisténi - zmckcena, cistici prostfedek - chemicky neutralni prasek pro autolak,
davkovan prubézne - vysoka teplota (50 © C) pomahajici rozpoustét mastné nanosy.
Program 2 - Oplachovani — zbytky necistot a chemie po bezkontaktnim myti jsou

oplachované ¢istou vodou.

Program 3 - Voskovani - filtrovana voda, zmékcéend polymerem nejnovejsi generace,
pokryvajicim ¢isty lak tenkou, tvtdou vrstvou, diky vysoké teploté nasleduje jeho
"nalepen{" na karoserii.

Program 4 - oplachnuti karosérie zmckcenou a minerald zbavenou vodou
(demineralizovanou) spolu s prostiedkem na lesténi, ktery umozni dosazeni efektu
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bez skvrn a map, program je dokoncenim pfedchozich programu, umoznuje eliminovat
potiebu utirani a suseni vozidla

Zakladni popis technologie:

Technologicky kontejner v nerezovém ramu, kondenzacni plynovy kotel ACV, 5 mycich
programt, duplexni zmékéovaé, osmoticky systém, centralni saci systém penéz
do technologického kontejneru, ménicka penéz, zastfeseni ocelovou konstrukei s prosvétlenou
atikou, boxy oddélené bannery, vysavace interiéru EWA.

Fotodokumentace:

Nymburk, Prazska ulice — otevieno listopad 2013

2.2 Podklady pro vypracovani posudku

* informace dodané objednatelem
® inventarizace majetku
* fotodokumentace majetku

* informace o cenach nového a pouzitého majetku

Objednatel posudku ruéi za pravdivost vSech pfedanych informaci a dokumentt dodanych jako
podklady pro ocenéni vyse uvedeného movitych véci.
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3 POUZITE METODY, POUZITE POJMY

3.1 Pouzita literatura

»  Zakon ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku, a jeho provadéci vyhlaska.

* Brada¢, A., Krejc¢it, P., Scholzova, V. Utedni ocefiovani majetku 2013, Brno 2012,
Akademické nakladatelstvi CERM.

® Bradac. A. a kol.: Soudni inzenyrstvi, Brno 1997, Akademické nakladatelstvi CERM.

®  Makovec J.: Ocenovani stroji a vyrobnich zafizeni, Praha 2006, Vysoka skola ekonomicka
v Praze, Nakladatelstvi Oeconomica.

3.2 Pouzité pojmy

Cena obvykla podle § 2 zakona &. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku a o zméné nékterych
zakon.

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméra prodavajictho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby.

Nejcastéji uzivané druhy hodnot se definuji vétsinou nasledovné:
TrZni hodnota podle International Valuation Standards 2005

Trzni hodnota je odhadnuta ¢éastka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi
a nezavislymi partnery po nalezitém marketingu, ve které by obé strany jednaly informované,
rozumné¢ a bez natlaku.

Nalezitym marketingem se rozumi, Zze majetek by meél byt na trhu vystaven nejvhodnéjsim
zpusobem tak, aby za n¢j byla ziskana nejlepsi cena rozumné pfichazejici v uvahu pfi splnéni
definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se miize ménit v zavislosti na podminkach trhu, ale
musi byt dostatecna k tomu, aby majetek mohl byt zaznamenan odpovidajicim poctem
kupujicich. Obdob{ vystaveni predchaz{ datu ocenéni.

Cena obvykla se pro ucely tohoto posudku stanovi na trovni trzni hodnoty.
TrZzni hodnota (v souladu s Evropskym sdruZenim odhadctit TEGoVA)

»Financni ¢astka, kterou je mozné ziskat prodejem majetku mezi dobrovolné a legalné jednajicim
potencionalnim kupujicim a prodavajicim. Pfitom obé zacastnéné strany maji zdjem na
uskutecnéni transakce a nejsou ovlivnény jakymkoliv natlakem nebo zvlastni motivaci typu nekalé
soutéze, at’ uz ze strany kupujiciho nebo ze strany prodavajiciho, a znaji vSechna relevantni fakta
o pfedmétném majetku.”

Cena pofizovaci

,»Cena, za kterou byla véc pofizena, za pouziti v dobé pofizeni platnych metodik a cen, bez
odpoctu opotiebeni.*
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Cena administrativni

Cena zjisténa dle cenového predpisu, nyni dle provadéci vyhlasky Ministerstva financi
¢. 173/2000 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a zméné nékterych zakonu (zakon o ocenovani majetku).

Casova hodnota (vécna nebo substan¢ni hodnota)

,Je reprodukéni cenou véci, snizenou o pfiméfené opottebeni, odpovidajici prumérnému stavu
véci stejného staff a pfimérené intenzity vyuzivani, pfipadné snizena o naklady na opravu vaznych
zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.*

Vynosova hodnota

,,Jistina, kterou je nutné pfi stanovené urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné
jako cisty vynos z majetku, nebo je mozné tuto castku investovat na kapitalovém trhu
s obdobnou sazbou vynosové miry.*

Cena obvykla se pro ucely tohoto posudku stanovi na urovni trznf hodnoty.

3.3 Metody ocenéni movitych véci

Nakladova metoda

Niakladova metoda (metoda vécné hodnoty) pro ocenéni majetku je zalozena na principu
srovnani s naklady na pofizeni urcitého majetku se zpusobem vyuziti a hodnotou podobnou
ocenovanému majetku.

Pii stanoveni hodnoty majetku touto metodou se nejprve stanovi tzv. vychozi hodnota, ktera
udava, za kolik by se dal obdobny majetek poridit k datu ocenéni.

V nasledujicim kroku je tfeba zohlednit miru opotfebeni ocennovaného majetku, kterd se promitne
do vysledné vécné hodnoty majetku. Opotfebeni (amortizace) predstavuje prakticky ubytek ceny
vuci puvodni cené nového majetku.

Obecny vypocet amortizace lze stanovit na zakladé vztahu:
D=Cd*VC D...... opotfebeni
Cd ..... koeficient opotiebeni

VC .... vychozi cena

Cd = Ot*Oj*Oe Ot...... technické opotiebeni
Oj...... pravni opotfebeni
Oe ...... ekonomické opotfebeni

Technické opotfebeni vznika cinnosti (otér ploch, pokles vykonu) nebo necinnosti (koroze,
starnutf). Existuje n¢kolik metod propoctu: linearni, kvadraticka, semikvadraticka metoda apod.,
piipadné se amortizace uréi pomoci amortizacnich kfivek a stupnic v zavislosti na stafi
a zivotnosti (uvedené v Metodické pomiicce ocetiovani strojii a strojniho zafizeni').

Pravni opotfebeni predstavuje ztratu hodnoty majetku na zakladé nové vzniklych zakonu,
vyhlasek, ptip. opatieni vlady nebo i pfisnéjsich ekologickych norem.

Ekonomické (moralni) opotiebeni vznika v dusledku pusobeni védeckého a technického rozvoje.
Véc zastarava, 1 kdyz neni pouzivana a je v perfektnim technickém stavu.

! Knofli¢ek, R.: Metodickd pomiticka ocefiovani stroji a strojniho zafizeni, VUT Brno, 1997
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Cely postup stanoveni technické hodnoty majetku lze shrnout nésledujicim schématem?®

Vychozi cena

vstupni cena — pasportizace, inv. karty
VC
cena dle cenfkd

reprodukéni cena (indexy cen)

v

Amortizace

amortizacni stupnice — lin., der. ZA

hranice 30-20-10 %

v

Vyse sraZek a pfiraZzek

dle skut. stavu fyz., mor. opotf. PS

opravy, modernizace

v ¢

Technicka hodnota [%]

a) propoctem
IVTH - (100 — ZA) - (100 £ PS)
10000 TH

TH =

b) podle tabulek technického stavu

¢) multikriterialni ohodnoceni

(VTH - vychozi technicka hodnota, u nového 100 %)

v

Cena Casova

. TH v
cC= WX V(e XK, cC

(tech. hodnota : 100) x vychozi cena

v

Cena obvykla
CO=CCxKp CcO

cena ¢asova x koeficient prodejnosti

T

rozbor trhu, rozbor prosperity, strategie

2 Makovec J.: Ocentovani stroju a vyrobnich zafizeni, VSE v Praze, Nakladatelstvi Oeconomica, 2006
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Vychozi cena (VC) je cena, za kterou by bylo mozné pofidit stejnou nebo srovnatelnou véc
k datu ocenéni. Zjist'uje se tfemi zpusoby:

- pofizovaci cena nového typu
- zjisténi vychozi ceny porovnanim
- z historické ceny prepocitané indexem rustu cen.

Kromé vychozi ceny je nutné zjistit vychozi technickou hodnotu (VTH, uvadéna v %).
U nového stroje je 100 %, u stroja po celkové opravé je kolem 50 - 80 %, u stroju po GO je
stanovena vétsinou na 90 %. Vychozi technicka hodnota stroje po modernizaci mize byt 1 vice
nez 100 %.

Dile se zjist'uje zakladni amortizace (ZA). Vyjadfuje ztratu puvodni hodnoty v zavislosti
na opotfebeni. Vyjadfuje se v %. Praktickému vyuziti pro vypocet technické hodnoty raznych
typu hmotného majetku s zivotnosti 5 - 25 roku odpovida prabéh 5ti zakladnich amortizacnich
kfivek (pro predpokladanou zivotnost, 5, 10, 15, 20 a 25 let), z kterych jsou odvozeny i smérnice
pro dalsi piipady. Kiivky respektuji nasl. vztahy:

- rychlejsi pokles hodnoty v prvnich letech, ktery piiblizné odpovida linearni odpisové sazbé
stroji podle vyhl. FMF ¢. 586/1990 Sb.,

- mirnéjsi pokles do cca 10 - 30 % technické hodnoty hmotného majetku sledujici stafi a bézné
opottebeni pfi dobré udrzbe,

- pokles v zavére¢cném obdobi vyuzivani hmotného majetku. Tento pokles je urcen zejména
skutecnosti, ze v této dobé obvykle konc¢i moznost zabezpecovani nahradnich dilu, pfipadné
kon¢i zasoba nahradnich dilu ve vybaveni hmotného majetku. Navic pfi dosazeni meznich
hodnot opotfebeni nékterych intenzivné namahanych dila dochazi ke zvyseni cetnosti poruch
hmotného majetku jako celku.

- vSeobecné je hodnota hmotného majetku 10 % stanovena jako limitni. Pod tuto technickou
hodnotu by se hmotny majetek nemél dostat. Obvykle je hodnota starstho hmotného majetku,
ktery bezchybné plni svij acel (jsou za hranici doby provozu piislusné amortizacni kiivky) 20 %.
Je to dano hodnotou vlozené prace a nahradnich dilu, které bezchybny provoz zarucuji.

- u HM, kde v konstrukci pfevazuji dily dlouhodobé Zivotnosti, muze byt zbytkova zivotnost
1 vyssi.

100%

HENNSN SN
N\ N N

00/0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1

1 23 456 7 8 910111213141516 17 1819 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29

5 ot () let 15 let 20 let 25 let

Na zaklade prohlidky stroje je mozné stanovit i srazky za zjistené zavady ¢i pfirazky (PS), pokud
je stroj ve vyjimecné dobrém stavu.
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Koeficient zastarani (KK,) slouzi k zohlednéni vlivi zastarani na hodnotu movitého majetku, jez
nebyla zohlednéna pomoci zakladni amortizace ¢i prirazek a srazek.

Na zakladé vyse uvedenych definic je mozné vypocitat technickou hodnotu (TH) a Casovou
cenu (CC).

Cenu obvyklou stanovime vynasobenim ceny c¢asové koeficientem prodejnosti (Kp). Ten by
mél byt zjistén z prodejnich a casovych cen véci stejnych, pfipadné srovnatelného typu
dosahovanych v posuzovaném obdobi a lokalité pfi prodejich na otevieném trhu.’

Vynosova metoda

Vynosové metody pro ocenéni majetku vychazeji z pfedpokladu, Zze hodnota majetku je urcena
ocekavanym uzitkem pro jeho majitele. Vynosové metody jsou zalozeny na casové hodnoté
penéz arelativntho rizika spojeného s vyuzivanim ocenovaného majetku. Nejcastcji
pouzivanymi vynosovymi metodami jsou metoda kapitalizace zisku (téz oznacovana jako

metoda kapitalizovanych ¢istych vynost) a metoda diskontovaného cash-flow.

Srovnavaci metoda

Srovnavaci metoda spociva v porovnani majetku, ktery ma byt ocenén, s cenami obdobného
majetku, jehoZ prodej byl v posledni dobé na trhu realizovan. Predpokladem pro pouziti této
metody je mnozstvi jiz realizovanych prodeji obdobného majetku. Nasledné jsou provedeny
upravy na zakladé rozdilnosti ve faktorech, jako jsou datum prodeje, lokalita, typ, stafi a technicky
stav a pravdépodobné budouci vyuziti.

3.4 Aplikace metody ocenéni

Pii volbé metody pro stanoveni ceny obvyklé movitého majetku jsme vzali v Gvahu vSechny
faktory, které jsou nam znamy ohledné souboru majetku, jenz je pfedmétem ocenéni a také ucel
tohoto posudku.

Jako zaklad hodnoty jsme v tomto pifipadé s ohledem na tcel ocenéni zvolili tzv. trZni hodnotu.
Trzni hodnota podle Mezinarodnich ocenovacich standarda dale vychazi z konceptu Highest and
Best Use Of Property (nejlepsi mozné vyuziti majetku), jedna se o ,,nejpravdépodobnéjsi vyuziti
majetku, které je fyzicky mozné, nalezit¢ opravnéné, pravné dovolené, financné proveditelné
a které ma za nasledek nejvyssi hodnotu oceniovaného majetku®.

Trzni hodnota je teoretickym konceptem. Nelze vyloudit, ze se odhadnuta trzni hodnota
a skutecna trznf realizovana cena budou lisit. Pfipadny rozdil maze byt zptusoben fadou faktort.
Jedna se napifklad o specifika cenového jednani a podminky prodeje, motivace, strategie
a schopnosti kupujictho a prodavajiciho, likvidita pfedmétu prodeje, pocet zajemctt o koupi
a obecné podminky na trhu.

Proces odhadu trzni hodnoty nelze z podstaty véci povazovat za védecky pfesny a objektivni.
Odhady trzni hodnoty jsou proto nutné zalozeny na urcité mife kvalifikovaného dsudku
zpracovatele ocenéni.

Koncept trznf hodnoty je az na nevyznamné odchylky v souladu s wustanovenim § 2 odst. 1
zakona o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., ktery definuje cenu obvyklou. Cena obvykla
definovana zakonem striktné vychazi z metody srovnavaci, podle dolozenych uskute¢nénych
prodeju oprosténych od jinych, netrznich vliva. Pro ocenéni movitych véci Spolecnosti bylo

3 M. Maiik a kolektiv: Metody ocefiovani podniku, EKOPRESS, 2003
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aplikovano ocenéni metodou nakladovou, jelikoz neexistuje dostate¢né relevantni vzorek
srovnatelnych prodeja.

Predmétem ocenéni je majetek, ktery tvoii prevazné nedokoncené a dokoncené sestavy jako dilei
soucast systému elektrotechnického zafizeni. Zafizeni bylo sestavovano z jednotlivych
komponentt s rozdilnou dobou zivotnosti a rozdilného progresu moralniho zastarani. Podle
informaci dotazanych technickych specialista nékteré soucasti podléhaji moralnimu
1 technickému opottebeni i pfed uvedenim do provozu.

Ocenéni, provedené nakladovou metodou, zohlednuje skutecnou Zivotnost stroji a zafizeni
oproti ucetnim ¢ danovym odpisum. U vétsiny zafizeni byly k dispozici informace
o pofizovacich cenach a datum vyroby. Moralni, technické opotiebeni i zivotnost jsou odvozeny
dle typu a pouziti. Koeficient prodejnosti zohledniuje trzni potencial dané véci na trhu a odrazi
také mnozstvi nabizeného majetku. Zohlednéna je skutecnost, kdy nebylo mozné prezkouseni
funkcénosti véci.

Pro pouziti nakladové metody byl dostatek vstupnich informaci.
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4 OCENENI

Hodnotu movitych véci urcujeme na zakladé nakladové metody (vécné hodnoty). Vstupnimi
informacemi pro ocenéni nakladovou metodou jsou pfedevsim pofizovaci cena a datum pofizeni.

Vychozi cena pfedstavuje penézni ekvivalent toho, za kolik by bylo mozné pofidit stejné, resp.
po zhodnoceni hlavnich parametri srovnatelné aktivum k datu ocenéni. Pro jeji zjisténi existujf tii
zakladni zpusoby:

* Pofizovaci cena nového aktiva — je-li toto aktivum dostupné na trhu,

" (Cenové porovnani — pokud se konkrétni aktivum jiz nevyrabi a neprodava, na trhu je
dostupné obdobné aktivum. Dochaz{ pfitom k zohlednéni existujicich rozdila v hlavnich
parametrech ocenovaného a srovnavaciho aktiva.

» Historicka pofizovaci cena ocenovaného aktiva pfepoctena piislusnym indexem ristu cen
(Ki), u této historické pofizovaci ceny musi byt eliminovan vliv pfipadné poskytnuté
dotace na pofizeni, jez tuto pofizovaci cenu snizuje.

Vychozi cenu urcuje na urovni pofizovaci ceny tpravou historické pofizovaci ceny z Gcetnictvi.
Vysi pofizovaci ceny jsme ovéfovali z informaci poskytnutych odborniky ¢i vefejné dostupnymi.

U vsech ocenovanych polozek movitého majetku, kde byla aplikovana historicka pofizovaci cena
jako vychozi cena, byla vychozi cena stanovena pomoci nasobku piislusné historické pofizovaci
ceny ocenovaného aktiva dil¢im indexem pramyslové produkee, ktery pfedstavuje piislusny index
cen pramyslovych vyrobci podle Klasifikace produkce (CZ-CPA 2008) (dale jen Klasifikace)
publikované Ceskym statistickym tfadem (dale jen CSU).

Touto metodou byl movity majetek rozdélen do skupin s vyuzitim Klasifikace publikované CSU.
V ramci téchto skupin byly aplikovany obdobné parametry ocenéni pro skupinu ,,CK - STROJE
A ZARIZENT J. N.«,

Vychozi technickd hodnota byla stanovena na urovni 100 % pofizovacich cen.

Zivotnost majetku jsme stanovili podle kategorii typu majetku a intenzit¢ vyuzivani dle
standardnich amortiza¢nich stupnic. Myci linka je v ucetnictvi evidovana jako jeden
technologicky celek. Zivotnost jednotlivich komponent je rizné, celkovou pramérnou Zivotnost
jsme urcili 20 let.

Datum pofizeni bylo zjisténo z ucetnictvi.

Prirazky a srazky obecné zohlednuji skutecny fyzicky stav véci, opravy ¢i modernizaci, pficemz
pfirazka vyjadfuje vyssi hodnotu aktiva, nez odpovida hodnoté podle piislusné amortizacni
stupnice. Srazka se naopak aplikuje tehdy, je-li stav ocenovaného aktiva horsi, nez je obvykly stav
pii daném stafi. V pfipadé ocenovaného majetku nebyly pfirazky a srazky aplikovany, fyzicky stav
odpovida standardnim amortizacnim stupnicim.

Koeficient zastarani slouzi k zohlednén{ vlivt zastarani na hodnotu movitého majetku, jez nebyla
zohlednéna pomoci zakladni amortizace ¢i pfirazek a srazek. V daném pfipadé koef. zastarani
stanovujeme ve vys$i 1 — nema vliv na ocenéni.

Koeficient prodejnosti jsme stanovili vysi 0,9. Jedna se u specialni, avsak univerzalné
pouzitelného zafizeni.
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Vypocet:
Uketni
Nizev zbo cena Datum vC VIH stafi Zivotnost ZA PS TH c¢ Kp co
(bez DPH) porizeni bez DPH
My¢ka Kolin 4526457 07.022013 1,01 4553679 100 G 20 35 0 65 2959892 09 2663 902
Mycka Nymburk 4524669 15112013 1,01 4551880 100 5 20 3 0 70 3186316 09 2867 685
Mycka C. Brod 3887658 16.08.2017 1,00 3891545 100 1 20 10 0 90 3502391 09 3152152

Ptiloha ¢. 3 ZP ¢. 2205-075-2018

TrZni hodnota movitych véci je celkem 8 683 739 K¢ bez DPH,

tj. 10 507 324 K¢ v¢. DPH (21 %).
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5 SHRNUTI - cena

Ukolem tohoto znaleckého posudku je stanovit cenu obvyklou na trovni trini ceny vybranych
movitych véci spolecnosti CW plus s.r.o. ke dni 31. 5. 2018, které tvoii majetek ve stiedisku S2,
jez ma v disledku rozdéleni formou odstépenti prejit na nové vznikajici nastupnickou spole¢nost
s obchodni firmou My¢ka Kolin s.r.o., se sidlem Dolni Biezany, ve smyslu § 243 odst. 1 pism. b)
bod 1 zikona ¢& 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni
pozdéjsich predpisu, dle piislusného projektu rozdélent.

Ocenéni jsme provedli podle nikladové metody, ktera zohledriuje nejvice technickych parametri
jednotlivych komponenti i jejich trzni potencidl ve stavu ke dni ocenéni. Pro stanoveni ceny
podle srovnavaci metody ocenéni neni k dispozici dostatec¢ny relevantni zdroj srovnatelnych
nabidek s prikaznym technickjm stavem, stafi & opotiebovanosti. Proto nebyla tato metoda
v ocenéni uplatnéna.

TrZni hodnotu movitych véci urCujeme ve vysi
8 683 739 K¢ bez DPH,
. 10 507 324 K& vé. DPH (21 %).

V Liberci dne 30. 7. 2018

Vypracovali:

ng. Jana Suchankova

1. Znalecka a.s., znalecky tstav *
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Pfiloha ¢. 4 - Projekt rozdé&leni od§tépenim




PROJEKT

ROZDELENI ODSTEPENIM SE VZNIKEM
NOVYCH SPOLECNOSTI

vypracovany spolec¢nosti

CW plus s.r.o.

ze dne:

26. 6. 2018



PREAMBULE PROJEKTU:

obchodni korporace:

CW Plus s.r.o.

ICO: 248 32 154

se sidlem V Zahradach 425, 252 41 Dolni Bfezany, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 178464

zastoupenou Mgr. Martin Zizkou, advokatem dle piné moci

(dale téz jen ,Rozdélovana spoleénost")

hodla jako rozdélovana spole¢nost uskuteénit proces pfemény formou rozdéleni odsStépenim se
vznikem novych spole¢nosti, a to tak, e ¢ast jejiho jméni prejde na nové vzniklé obchodni spoleénosti,

a za timto Ucelem Rozdélovana spole¢nost zpracovala v souladu s ustanovenimi § 174 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik") a v
souladu s ustanovenim § 15 a ustanovenim § 250 zakona €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o pfeménach®), tento projekt
rozdéleni odstépenim se vznikem novych spolecnosti (dale téz jen jako ,Projekt").

Ddvodem pfemény dle tohoto Projektu je realizace podnikatelského zaméru ovladajicich osob
Rozdélované spole¢nosti.
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Forma a pravni ramec pfemény

Pfeména dle tohoto Projektu bude provedena formou rozdéleni odstépenim se vznikem novych
spolecnosti ve smyslu ustanoveni § 243 odst. 1 pism. b) bodu 1. zakona o pfeménach, a to tak,
ze Rozdélovana spolecnost timto rozdélenim nezanikd a &ast jejiho jméni prejde na nové
vznikajici spole¢nosti (dale jen ,Rozdéleni odsStépenim®).

Identifikace zuc¢astnénych spole¢nosti a spoleénosti vznikajicich v disledku Rozdéleni
odstépenim

Spolecnosti zucastnénou na Rozdéleni odstépenim je obchodni spole¢nost CW plus s.r.o.,
ICO: 248 32 154, se sidlem V Zahradach 425, 252 41 Dolni Bfezany, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 178464 majici pravni formu
spole¢nosti s ruéenim omezenym, a to ve smyslu ustanoveni § 245 odst. 1 zakona o pfeménach
jako spole¢nost rozdélovana.

V dusledku Rozdéleni od$tépenim vzniknou celkem dvé (2) nové vznikajici spole¢nosti, a to jako
spolecnosti nastupnické ve smyslu ustanoveni § 244 odst. 2 zdkona o pfeménach (dale tez
jednotlivé jako ,Nastupnicka spolecnost’ nebo souhrnné jako ,Nastupnické spolec¢nosti’),
pficemz pfesna identifikace téchto Nastupnickych spolecnosti je uvedena v €lanku 10 tohoto
Projektu.

Jednotlivé Nastupnické spoleénosti jsou pro ucely tohoto Projektu zaroven oznacovany
nasledovné:

obchodni firma Nastupnicke pracovni oznaceni Nastupnické spolecnosti pro
spoleénosti ucely tohoto Projektu
Myéka Jindfichtv Hradec s.r.0. S1
Mycka Kolin s.r.o. S2

Rozhodny den Rozdéleni odstépenim

Rozdélovana spolecnost rozhodla, Ze rozhodnym dnem Rozdéleni odstépenim je 1. 6. 2018 (dale
jen ,Rozhodny den®).

V souladu s ustanovenim § 176 odst. 1 ob¢anského zakoniku se jednani, které se tyka pfislusné
casti odstépovaného jméni a které ucini Rozdélovana spoleénost od Rozhodného dne, povazuje
z Ugetniho hlediska za jednani ucinéné na UcCet Nastupnickych spolecnosti (resp. prislusné
Nastupnické spolecnosti, na kterou pfejde pfislusna cast od$tépovaného jméni dotéend jednanim
Rozdélované spolecnosti).

Koneéna ucetni zavérka a zahajovaci rozvahy

Konecna ucetni zavérka Rozdélované spole€nosti byla v souladu s ustanovenim § 176 odst. 2
obéanského zakoniku sestavena ke dni 31. 5. 2018.

Zahajovaci rozvaha Rozdélované spolenosti a kazdé Nastupnické spole€nosti byla v souladu
s ustanovenim § 176 odst. 2 ob¢anského zakoniku sestavena ke dni 1. 6. 2018.

Zadna z osob zuéastnénych na Rozdéleni odstépenim nema povinnost nechat ovéfit udetni
zavérku ani zahajovaci rozvahu auditorem.

Identifikace dosavadni vyse vkladu a vy3e podili spoleénikil Rozdélované spolecnosti

Zakladni kapital Rozdélované spolecnosti ke dni vyhotoveni tohoto Projektu Cini a k okamziku
schvaleni Rozdéleni odstépenim i do jeho zapisu do obchodniho rejstfiku bude &init ¢astku ve
vy§i 5 000 000 K¢ (slovy: pét miliont korun Eeskych), a je tvofen dvéma (2) vklady, kazdy ve vysi
2 500 000 K¢ (slovy: dva miliony pét set tisic korun ¢eskych), pficemz oba z nich byly v plné vysi
splaceny, a kazdy z nich pfipada na podil v Rozdélované spoleénosti ve vysi 50 % (slovy: padesat
procent), a na zadny z téchto podili nebyl vydan kmenovy list.

Spole¢niky Rozdélované spoleénosti jsou ke dni vyhotoveni tohoto Projektu, a k okamziku
schvaleni Rozdéleni od$tépenim i jeho zapisu do obchodniho rejstfiku budou:



6.2

7.2

76

8.2

(i) pan Ing. Josef Necesal, MBA, datum narozeni 5. 2. 1957, bytem V Zahradach 425, 252 41
Dolni Bfezany (dale jen ,Josef Necesal‘), a to jako vlastnik zakladniho podilu
v Rozdélované spolecnosti ve vysi 50 % (slovy: padesat procent), kterému odpovida vklad
do zakladniho kapitalu Rozdélované spoleénosti ve vysi 2 500 000 K& (slovy: dva miliony
pét set tisic korun Ceskych), a pro ktery nebyl vydan zadny kmenovy list);

(i) pan Ing. Martin Mitterwald, datum narozeni 15. 5. 1972, bytem Na Hvézdarnach 400, 252
29 Lety (dale jen ,Martin Mitterwald"), a to jako vlastnik zakladniho podilu v Rozdé&lované
spolecnosti ve vysi 50 % (slovy: padesat procent), kterému odpovida vklad do zakladniho
kapitalu Rozdélované spoleénosti ve vysi 2 500 000 K& (slovy: dva miliony pét set tisic
korun Eeskych), a pro ktery nebyl vydan zadny kmenovy list;

(Josef NecCesal a Martin Mitterwald dale spolecné téz jen ,Spoleénici).

Vyse zakladniho kapitalu Nastupnickych spoleénosti a jeho rozlozeni

Vyse zakladniho kapitalu kazdé Nastupnické spoleénosti bude &init 10 000 K¢ (slovy: deset tisic
korun ceskych).

Zakladni kapital kazdé Nastupnické spoleénosti bude tvofen dvéma (2) vklady, kazdym
ve vysi 5 000 KE (slovy: pét tisic korun Eeskych), pfi¢emz kazdy z nich bude pfipadat na podil
v kazdeé pfislusné Nastupnické spolecnosti ve vysi 50 % (slovy: padesat procent), a to na podil
zakladni.

Identifikace spole¢niki Nastupnickych spoleénosti a vyménné poméry

Spole¢niky kazdé Nastupnické spolegnosti budou:

a) pan Josef Necesal, a to jako vlastnik zakladniho podilu ve vy8i 50 % v kazdé

Nastupnické spolec¢nosti,
b) pan Martin Mitterwald, a to jako viastnik zakladniho podilu ve vy8i 50 % v kazdé
Nastupnické spole¢nosti.

Kritériem, na némz je rozdéleni podili v Nastupnickych spole&nostech zalozeno, je takové, Ze
Spolecnici se budou podilet ve stejném poméru jak na Rozdélované spole€nosti (kazdy z nich
vlastnikem podilu ve vysi 50 %), tak na obou Nastupnickych spole¢nostech (kazdy z nich
vlastnikem podilu ve vysi 50 % v kazdé Nastupnické spolecnosti). S ohledem na skute¢nost, e
se Spolec¢nici podili ve stejném poméru jak na Rozdélované spoleénosti (kazdy z nich vlastnikem
podilu ve vysi 50 %), tak na obou Nastupnickych spole¢nostech (kazdy z nich vlastnikem podilu
ve vysi 50 % v kazdé Nastupnické spolecnosti), je pro Rozdéleni odstépenim dle tohoto Projektu
stanoven vymeénny pomér ve smyslu ustanoveni § 250 odst. 1 pism. ¢) zakona o pfeménach jako
rovnomerny. Kazdy ze Spole¢nikl nabude celkem jeden (1) zakladni podil v kazdé Nastupnické
spoleCnosti, pficemz na kazdy z nich bude pfipadat vklad do zakladniho kapitalu pfislusné
Nastupnické spolecnosti ve vysi 5 000 K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) a kazdy z nich bude
predstavovat podil v pfislusné Nastupnické spoleénosti ve vysi 50 % (slovy: padeséat procent).
Zadnému ze Spolegniki se nepfiznava zadny doplatek.
Rozdélenim odStépenim nedochazi k zadné zméné zakladniho kapitalu Rozdélované
spoleCnosti. Pfi Rozdéleni od$tépenim nezanika ucast 2adného ze Spoleénikii v Rozd&lované
spole¢nosti, ani se neméni vyse jejich podill a vklad(i v Rozdélované spole¢nosti.
Ocenéni odstépované casti jméni
V souladu s poZadavkem ustanoveni § 253 odst. 1 zakona o pfeménach necha Rozdélovana
spolecnost ¢ast svého jméni, které Rozdélenim odstépenim piechazi na jednotlivé Nastupnické
spolecnosti, ocenit znalcem.
V souladu s pozadavkem ustanoveni § 254 zékona o pfeménach necha Rozdélovana spole¢nost
ocenit ¢ast sveho jméni pfechazejiciho Rozdélenim odétépenim na Nastupnické spole¢nosti ke

dni 31. 5. 2018, a to jako dni zpracovani posledni kone&né ué&etni zavérky Rozdélované
spole€nosti pfed vyhotovenim tohoto Projektu.



8.3 Posudek znalce bude obsahovat tdaje o tom, jaka ¢ast odstépovaného jméni pfechazi na kazdou
z Nastupnickych spole¢nosti, a dale Udaj o tom, ze &astka, na kterou jsou jednotlivé &asti
odstépovaneho jméni ocenény, odpovida alespon souétu vkladii do zakladniho kapitalu
jednotlivych Nastupnickych spoleénosti.

9. Identifikace odStépovaného jméni Rozdélované spolecnosti a pravidla jeho pfechodu na
Nastupnické spoleénosti

9.1 Na Nastupnickou spolecnost oznacenou jako S1 prechazi Rozdélenim odstépenim dle tohoto
Projektu Cast jméni Rozdélované spole¢nosti vymezena nasledovné:

(i

bezkontaktni samoobsluzné mycka oznacena jako CarWash Jindfichiv Hradec, ktera je

ve vlastnictvi Rozdélované spolecnosti a je umisténa na pozemku parc. ¢. 3918/19 —

ostatni plocha, v obci Jindfichtv Hradec, k. u. Jindfichiv Hradec, zapsaném na LV &. 2276

v katastru nemovitosti vedenym Katastralnim ufadem pro Jihoesky kraj, Katastralni

pracovisté Jindfichuv Hradec, a to véetné veskerého jméni a pravnich vztah souvisejicich

s jejim béznym provozem, a to zejména:

a) veskeré pravni vztahy zaloZené smlouvou o najmu & JH 2013 uzavienou
dne 28. 5. 2013 mezi spole¢nosti AUTO HRONICEK s.r.0., ICO: 260 23 440, se sidlem
Reéi¢ka 789, 377 01 Jindfichlv Hradec, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil C, viozka 9655 jako pronajimatelem
a Rozdélovanou spole¢nosti jako najemcem:

b) dals$i hmotné i nehmotné jméni vymezené v zahajovaci rozvaze Nastupnické
spolecnosti S1 sestavené k Rozhodnému dni:

9.2 Na Nastupnickou spole¢nost oznaéenou jako S2 prechazi Rozdélenim odstépenim dle tohoto
Projektu ¢ast jméni Rozdélované spoleénosti vymezena nasledovné:

(i)

(ii)

(i)

bezkontaktni samoobsluzna mycka oznagena jako CarWash Kolin, ktera je ve vlastnictvi

Rozdélované spole¢nosti a je umisténa na pozemku parc. €. 2629/13 — ostatni plocha, v

obci Kolin, k.4. Kolin, zapsaném na LV & 5225 vkatastru nemovitosti vedenym

Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovi§té Kolin, a to vietné

veskereho jméni a pravnich vztahl souvisejicich s jejim b&znym provozem, a to zejména:

a) veskeré pravni vztahy zalozené najemni smlouvou ze dne 16. 1. 2012 mezi panem
Kozelskym Josefem, nar. 14. 9. 1956, bytem Antonina Dvofaka 409, 280 02 Kolin a
pani Kozelskou Janou, nar. 16. 6. 1960, bytem Antonina Dvofaka 409, 280 02 Kolin
spolecné jako pronajimateli a Rozdélovanou spole¢nosti jako najemcem:

b) pracovnépravni vztah uzavieny se zaméstnancem Rozdé&lované spolecnosti, ktery je
v interni evidenci oznacen jako Z0014;

c) dalsi hmotné i nehmotné jméni vymezené v zahajovaci rozvaze Nastupnické
spolecnosti S2 sestavené k Rozhodnému dni.

bezkontaktni samoobsluzna mycka oznacena jako CarWash Cesky Brod, ktera je ve

vlastnictvi Rozdélované spole¢nosti a je umisténa na pozemku parc. €. 705/10 — ostatni

plocha, v obci Cesky Brod, k.. Cesky Brod, zapsaném na LV & 4023 v katastru
nemovitosti vedenym Katastralnim ufadem pro Stiedogesky kraj, Katastralni pracovisté

Kolin, a to véetné veskerého jméni a pravnich vztah souvisejicich s jejim béznym

provozem, a to zejména: ’

a) veskeré pravni vztahy zaloZené najemni smlouvou ze dne 27. 7. 2017 mezi spoleénosti
OC Pila s.r.o., ICO: 036 60478, se sidlem Jana Kouly 445, 282 01 Cesky Brod,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 235599 jako pronajimatelem a Rozd&lovanou spoleénosti jako najemcem:;

b) pracovnépravni vztahy uzaviené se zaméstnanci Rozdélované spoleénosti, ktefi jsou
v interni evidenci oznaéeni jako Z0024 a Z0028:

c) dalsi hmotné i nehmotné jméni vymezené v zahajovaci rozvaze Nastupnické
spole¢nosti S2 sestavené k Rozhodnému dni.

bezkontaktni samoobsluznd mycka oznatena jako CarWash Nymburk, ktera je ve

vlastnictvi Rozdélované spole¢nosti a je umisténa na pozemku parc. &. 738/15 — ostatni
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plocha, v obci Nymburk, k.i. Nymburk, zapsaném na LV & 3588 v katastru nemovitosti
vedenym Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Nymburk, a to
vCetné veskerého jméni a pravnich vztahl souvisejicich s jejim bé&znym provozem, a to
zejména:
a) veskeré pravni vztahy zaloZené smlouvou o najmu pozemku ze dne 7.11. 2014 mezi
spolecnosti PTACEK - sprava, a.s., ICO: 27749231, se sidlem Houskova 1198/4,
624 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedenym Krajskym soudem v Brné,
oddil B, vlozka 5065 jako pronajimatelem a Rozdélovanou spole¢nosti jako najemcem:
b) pracovnépravni vztah uzavieny se zaméstnancem Rozdélované spole¢nosti, ktery je
v interni evidenci oznadéen jako Z0017:
c) dalsi hmotné i nehmotné jméni vymezené v zahajovaci rozvaze Nastupnické
spole¢nosti S2 sestavené k Rozhodnému dni.
S odstépovanym jménim prechazi na Nastupnické spole¢nosti i veskera prava a povinnosti
vaznouci na od$tépovaném jméni a/nebo vazici se k odstépovanému jméni, a to k ckamziku
nabyti pravnich G¢inkd Rozdéleni od$tépenim.

Identifikace Nastupnickych spoleénosti

V8echny Nastupnické spolecnosti budou mit totoznou pravni formu, a obdobné zakladatelske
pravni jednani a vnitfni strukturu, a to vée vyjma odlisnych obchodnich firem jednotlivych
Nastupnickych spoleénosti.

Zakladni identifikace Nastupnickych spoleénosti:

* pravni forma v§ech Nastupnickych spoleénosti: spole¢nost s ruénim omezenim,

* sidlo vSech Nastupnickych spole¢nosti: V Zahradach 425, 252 41 Dolni Biezany,

* vySe zakladniho kapitalu: 10 000 K& (slovy deset tisic korun ¢eskych),

= spolecnici:

a) pan Josef Necesal, a to jako vlastnik podilu ve vysi 50 % (slovy: padesati procent), na
ktery pfipada vklad do zakladniho kapitalu ve vySi 5 000 K& (slovy: pét tisic korun
ceskych)

b)  pan Martin Mitterwald, a to jako vlastnik podilu ve vys$i 50 % (slovy: padesati procent), na
ktery pfipada vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 5 000 K& (slovy: pét tisic korun
¢eskych)

= Clenove statutarniho organu ve smyslu ustanoveni § 250 odst. 1 pism. k) bod 2. zakona o
preménach, tedy jednatelé vSech Nastupnickych spole¢nosti:

a) pan Josef Necesal

b) pan Martin Mitterwald

Zakladatelska pravni jednani vech Nastupnickych spoleénosti budou mit obdobné znéni, a jako
nalezitost tohoto Projektu ve smyslu ustanoveni § 250 odst. 1 pism. k) bod 1. zakona o
pfemeénach jsou uvedena v Elanku 16 tohoto Projektu,

Obchodni firmy jako jediné idaje, které nebudou u véech Nastupnické spoleénosti totozné, budou
nasledujici:

Nastupnicka spoleénost
My¢ka Jindfichuv Hradec s.r.o. | 81
My&ka Kolin s.r.o. S2

Prava poskytnuta vlastnikim dluhopisii, popfipadé opatieni, jez jsou pro né navrhovana

Vzhledem k tomu, Zze Rozdélovana spole¢nost neemitovala zadné diuhopisy, nejsou v tomto
Projektu stanovena Zadna prava ve smyslu ustanoveni § 250 odst. 1 pism. e) zakona o
preménach, jez Rozdélovana spoleénost poskytne vlastnikim dluhopist, ani zde nejsou uvedena
opatreni, jez jsou pro né navrhovana. Rozdélovana spoleénost nevydala ani zadné cenné papiry,
a proto nejsou pro jejich viastniky navrhovana zadna opatfeni.
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Zvlastni vyhody poskytnuté v souvislosti s Rozdélenim odstépenim

Vzhledem k tomu, Ze Rozdélovana spole¢nost neposkytuje ¢lenlm statutarniho organu (a neméa
zfizenu dozor¢i radu) Zadnou zvlastni vyhodu v Rozdélované spoleénosti ani v zadné
z Nastupnickych spolecnosti, a Projekt neni pfezkoumavan znalcem, nejsou v tomto Projektu
stanoveny ve smyslu ustanoveni § 250 odst. 1 pism. g) zakona o pfeméndach zadné zvlastni
vyhody poskytované témto osobam.

Souhlas organu verejné moci

Rozdélovana spole¢nost timto vyslovné prohlasuje, Ze k realizaci Rozdéleni odstépenim se
nevyzaduje souhlas jednoho nebo vice spravnich organu podle zvlastnich pravnich pfedpist
nebo podle pfimo pouzitelnych predpisi Evropské unie ve smyslu ustanoveni § 15a zakona o
pfemeénach.

Prechod vécnych prav k nemovitostem a prechod prav a povinnosti z pracovnépravnich
vztahu

Rozdélenim odstépenim dle tohoto Projektu nejsou dotéena zadna vécna prava k zadné
nemovite véci.

Rozdélenim odstépenim dle tohoto Projektu dojde k pfechodu vSech prav a povinnosti
z pracovnépravnich vztahl nasledujicich zaméstnanct Rozdélované spoleénosti, a to dle dale
uvedeneého pravidla:

- pracovnépravni vztah uzavieny se zaméstnancem Rozdélované spoleénosti, ktery je
vinterni evidenci oznaCen jako Z0014 pfechazi na Nastupnickou spoleénost
oznacenou jako S2;

- pracovneépravni vztah uzavieny se zaméstnancem Rozdélované spole¢nosti, ktery je
vinterni evidenci oznacen jako Z0017 pfechazi na Nastupnickou spoleénost
oznacenou jako S2;

- pracovnépravni vztah uzavieny se zaméstnancem Rozdélované spoleénosti, ktery je
vinterni evidenci oznaten jako Z0024 pifechazi na Nastupnickou spoleénost
oznacenou jako S2;

- pracovnépravni vztah uzavieny se zaméstnancem Rozdélované spoleénosti, ktery je
vinterni evidenci oznacen jako Z0028 prfechazi na Nastupnickou spoleénost
oznacenou jako S2.

Prohlaseni a souhlas Rozdélované spolecnosti

K tomuto Projektu nebude vypracovana zprava o pfeméné ve smyslu ustanoveni § 24 a nasl.
zakona o pfeménach, nebot s timto postupem udéli &i udélili souhlas ve smyslu ustanoveni § 27
pism. d) zakona o pfeménach vSichni spole¢nici Rozdélované spoleénosti, a také proto, ze oba
spolecnici Rozdélované spole€nosti jsou jejimi jednateli, jak stanovi § 27 pism. ¢) zakona o
pfeménach.

Zmeény zakladatelského pravniho jednani Rozdélované spoleénosti
Zakladatelské pravni jednani Rozdélované spolecnosti se v dusledku Rozdéleni oditépenim
nemeni.
Zakladatelska pravni jednani Nastupnickych spoleénosti
Zakladatelské pravni jednani spoleénosti Myc¢ka Jindrichav Hradec s.r.o.
~Spolecenska smlouva

spolecnosti s ruéenim omezenym
Myc¢ka Jindrichdav Hradec s.r.o.



Clanek 1~ Spoleénici
Spolecnost ma tyto spolecniky:
1. Ing. Josef Necesal, MBA, datum narozeni 5. 2. 1957, bytem V Zahradéch 425, 252 41 Dolni
Brezany,
2. Ing. Martin Mitterwald, datum narozeni 15. 5. 1972, bytem Na Hvézdarnéch 400, 252 29 Lety

Clanek 2 - Obchodni firma a sidlo spolecnosti

1. Obchodni firma spolecnosti zni: Myéka Jindfichav Hradec s.r.o.
2. Sidlo spolec¢nosti: Dolni Biezany

Clanek 3 — Pfedmét podnikani
Predmeétem podnikani spolecnosti je:
- pronajem nemovitosti, bytu a nebytovych prostor,
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zékona.

Clanek 4 — Préavni forma spoleénosti a trvani spoleénosti

Pravni forma spolecnosti: spoleénost s ruéenim omezen ym.

Spolecnost je zaloZena na dobu neurditou.

Spolecnost se fidi pravidly stanovenymi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném
znéni (dale jen ,obcansky zakonik®) a zakonem é. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (déle Jen ,zékon o obchodnich korporacich®).
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Clanek 5 — Zakladni kapitél, podil a vklad spoleénika

1. Zakladni kapital spolecnosti je souhrmem vsech vkladd spolec¢nikti a jeho vyse &ini 10 000 K¢
(slovy: deset tisic korun Ceskych). Zakladni kapital byl zcela splacen.

2. Zakladni kapitél spolecnosti je tvofen vklady spoleénikii ve vysi:

- spoleCnik Ing. Josef Necesal, MBA, datum narozeni 5. 2. 1957, bytem V Zahradach 425, 252
41 Dolni Brezany, vklad ve vysi 5 000 K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych),

- spolecnik Ing. Martin Mitterwald, datum narozeni 15. 5. 1972, bytem Na Hvézdarméch 400,
252 29 Lety, vklad ve vysi 5 000 Ké (slovy: pét tisic korun ceskych).

3. Minimalni vySe vkladu pfipadajici na podil kazdého spolecnika cini 1,- K¢ (slovy: jednu korunu
ceskou).

4.V pripadé zvySovani zéakladniho kapitélu spolecnosti musi byt 100% vkladové povinnosti spinéno
nejpozdeji do 5 (slovy: péti) let ode dne nabyti icinnosti pisemného prohladeni o prevzeti vkladové
povinnosti (tj. ode dne doruceni tohoto prohlaseni spolecnosti), nepenézité vklady vsak musi byt
vneseny pred zapisem zvyseni zakladniho kapitalu do obchodniho rejstiku. Penézité vklady se
splaci bezhotovostné na Gcet spoleénosti. Pokud bude spolecnost zvysovat zakladni kapital
nepenézitym vkladem, pak:

- Je-lipiedmétem nepenézitého vkladu nemovita véc, Jje pfedmét vkladu vnesen tak, Ze vkladatel
preda spolecnosti nemovitou véc spolu s pisemnym prohlasenim o vneseni nemovité véci
s tfedné ovérenym podpisem,

- Je-li predmétem nepenézitého vkladu véc movita, Jje pfedmét vkladu vnesen predanim véci
spolecnosti; neni-li z povahy véci mozné faktické predani movité véci, Je predana odevzdanim
datovych nebo jinych nosicl, které zachycuji predavanou véc, a dokumentace, kterd
zachycuje povahu, obsah a jiné skutecnosti dulezité pro moznost vyuZiti nepenézitého vkiadu,

- Je-linepenézitym vkladem obchodni zévod nebo jeho éast, Je predmét vkladu vnesen Uginnosti
smiouvy o vkladu; na smlouvu o vkladu zévodu nebo Jjeho casti se pouziji primérené
ustanoveni obc¢anského zékoniku o koupi, g

- Je-linepenézitym vkladem pohledavka, je predmét vkladu vnesen ucinnosti smlouvy o vkladu
pohledavky, na smlouvu o vkladu pohledévky se pouliji pfiméfené ustanoveni obéanského
zakoniku o postoupeni pohledavky a vkladatel ruéi za Jeji dobytnost do vyse jejiho ocenéni,

- u ostatnich nepenézitych vkladu je predmét vkladu vnesen aéinnosti smlouvy o vkladu.

Clanek 6 — Podily
1. Podil pfedstavuje tc¢ast spolecnika ve spoleénosti a préva a povinnosti z této icasti plynouci. Podil
se urcuje podle poméru vkladu spoleénika na tento podil pripadajici k vysi zakladniho kapitalu
spolec¢nosti.
2. Vznik raznych druhii podilii se nepripousti. Spoleénik mize viastnit Jjen jeden podil. Podily véech
spolecnikt jsou zakladni a nejsou s nimi spojena Zadné zvlastni prava a povinnosti. Jestlize se
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spolecnik ve spolecnosti ucastni dalSim vkladem, zvySuje se odpovidajicim zpisobem jeho vklad
pripadajici na jeho podil.

Podil spolecnika Ing. Josefa Necesala, MBA, datum narozeni 5. 2. 1957, bytem V Zahradach 425,
252 41 Dolni Biezany Cini 50 % a pfipadé na néj vklad ve vy$i 5 000 Ké (slovy: pét tisic korun
ceskych) a podil spolecnika Ing. Martina Mitterwalda, datum narozeni 15. 5. 1972, bytem Na
Hvezdarnach 400, 252 29 Lety, ¢ini 50 % a piipada na néj vklad ve vysi 5 000 K¢ (slovy: pét tisic
korun ¢eskych)

Spolecnik mize sviyj podil prevést na jiného spole¢nika ¢&i jinou osobu pouze se souhlasem valné
hromady.

Spolecnici maji predkupni pravo k pfevadénému podilu a to v poméru dle svych podill. Prevadéjici
Je povinen ostatni spolecniky pisemné informovat o zaméru svuyj podil prevést. Ostatni spolecnici
musi své pfedkupni pravo u prevadejiciho uplatnit pisemné a to nejpozdéji do 30 dnir od dne, kdy
Jim bude doruc¢ena informace o zaméru prevadgjiciho.

Nabytim podilu prfistupuje nabyvatel ke spolecenské smlouvé spolecnosti,

Prevod podilu je vici spolecnosti ucinny doruc¢enim tcinné smiouvy o prevodu podilu s tfedné
oveéfenymi podpisy.

Smirti spolecnika — fyzické osoby nebo zanikem spolecnika — pravnické osoby prechéazi jeho podil
ve spolec¢nosti na dédice nebo pravniho nastupce.

Dédic se muze domahat zruseni své lcasti ve spolecnosti soudem, jestliZze jsou déany divody, pro
které na nem nelze spravedlivé poZadovat, aby ve spolecnosti setrval: k pravu
uplatnénemu po 3 (slovy: tfech) mésicich od pravni moci usneseni soudu o dédictvi se neprihlizi.

Rozdéleni podilu je mozné jen pii jeho prevodu nebo prechodu na dédice ¢i pravni nastupce
spolecnika. K rozdéleni podilu je nutny souhlas valné hromady. Vznikne-li rozdélenim podilu ve
spolecnosti novy podil, musi byt zachovana nejnizsi vyse vkladu poZadovana touto spoleéenskou
smlouvou, jinak se k rozdéleni podilu nepfihlizi.

Clanek 7 - Organy spoleénosti
Organy spolecnosti jsou:
a) valna hromada spolecnosti,
b) jednatel spolecnosti.

Clanek 8 — Valna hromada

Valna hromada je nejvy$sim organem spolecnosti.

Ma-li spolecnost pouze jediného spolecnika, valna hromada se nekona a ptsobnost valné hromady

vykonava jediny spolecnik. Rozhodnuti jedineho spolecnika pfi vykonu ptsobnosti valné hromady

musi byt uc¢inéno pisemné. Jediny spolecnik je opravnén vyZzadovat, aby se tohoto rozhodovani
ucastnil i jednatel. Pisemné rozhodnuti jediného spole¢nika musi byt doruéeno jednateli.

Do plsobnosti valné hromady patfi:

a) rozhodovani o zméné obsahu spolecenské smlouvy, nedochazi-li k ni na zakladé zakona,

b)  rozhodovani o zménach vyse zakladniho kapitalu nebo o pripusténi nepenézitého vkladu &i o
moznosti zapocteni penézité pohledéavky vuci spolecnosti proti pohleddvce na spinéni
vkladové povinnosti,

c) volba a odvolani jednatele,

d) volba a odvolani likvidatora,

e) schvalovani udéleni a odvolani prokury,

f)  rozhodovani o zruseni spole¢nosti s likvidaci,

g) schvalovani fadné, mimoradné, konsolidované ucetni zavérky a v pripadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni pfedpis, i mezitimni tcetni zavérky, rozde;‘em zisku nebo jinych
viastnich zdroji a uhrady ztrat,

h)  rozhodnuti o pieméné spolecnosti, ledaze zakon upravujici piemény obchodnich spoleénosti
a druzstev stanovi jinak,

i) schvaleni prevodu, pachtu nebo zastaveni obchodniho zavodu nebo takové jeho éasti, ktera
by znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury obchodniho zavodu nebo podstatnou
zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti spole¢nosti,

j)  schvaleni smlouvy o tichém spoleéenstvi,

k) schvaleni financni asistence,

) rozhodnuti o pievzeti G¢inkl jednani ucinénych za spolecnost pred jejim vznikem,

m) rozhodnuti o naloZeni s vkladovym &Ziem,

n)  dal$iotazky, které do pisobnosti vainé hromady svéfuje zakon o obchodnich korporacich, jiny
préavni pfedpis nebo spoleGenska smilouva.
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Valna hromada si m(zZe vyhradit rozhodovani pfipadl, které podle zéakona o obchodnich

korporacich néleZi do pusobnosti jiného organu.

Valna hromada se kona nejméné jednou za (cetni obdobi. Valnou hromadu svolava jednatel tak,

aby se konala nejpozdeji do 6 (slovy: Sesti) mésict od posledniho dne predchazejiciho tcetniho

obdobi.

Termin a porad jednani valné hromady se oznamuje spole¢nikum:

a) nejméné 15 (slovy: patnact) dnu prede dnem konani valné hromady pisemnou pozvankou,
ktera se zasila postou na adresu uvedenou v seznamu spolecniki nebo mize byt pfedana
spoleéniku osobné proti potvrzeni o jejim prevzeti, nebo

b) nejméné § (slovy: pét) dna prede dnem konani valné hromady pozvankou zaslanou
elektronicky na e-mailovou adresu spole¢nika uvedenou v seznamu spolecnikd.

Pozvanka musi obsahovat misto a dobu konani valné hromady, porad jejiho jednani a navrh
usneseni valné hromady.
Zalezitosti neuvedené v pozvéance lze projednat jen tehdy, jsou-li pfitomni a souhlasi-li s jejich
projednanim vsichni spoleénici.
Valna hromada je schopna usnéaseni, jsou-li pfitomni spolecnici, ktefi maji nadpoloviéni vétsinu
vSech hlastl.
Kazdy spolec¢nik ma jeden hlas na kazdych 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) svého
vkladu. K prijeti rozhodnuti valné hromady se vyZaduje souhlas nadpolovicni vétsiny hlasa vsech
spolecnikt, nestanovi-li zékon nebo tato spoleCenska smiouva vy$$i poCet hlasi. K prijeti
rozhodnuti o zméné spolecenské smlouvy, kterym se zasahuje do prav nebo povinnosti pouze
nékterych spoleénikd, se vyZaduje jejich souhlas. Zasahuje-li se zménou spolecenské smlouvy do
prav a povinnosti véech spolecnikt, vyZzaduje se souhlas vsech spolecnikdi.

Spolecnik se mize vzdat prava na véasné a radné svolani valné hromady pisemnym prohlasenim

s Uredné ovérenym podpisem nebo ustnim prohlasenim, které musi byt obsaZzeno v zapise z valné

hromady, popfipadé v notafském zapise o rozhodnuti valné hromady.

Spolecnik se zuCastruje valné hromady osobné nebo v zastoupeni. Pina moc musi byt udélena

pisemné a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice valnych

hromadach.

Dodatecny vykon hlasovaciho préava spoleénika ve smysiu § 174 zakona o obchodnich korporacich

se nepripousti.

Clanek 9 — Rozhodovani per rollam

Spoleénici spole¢nosti jsou opravnéni rozhodovat i mimo valnou hromadu.

Osoba opravnéna ke svolani valné hromady za$le navrh rozhodnuti vdem spole¢nikum pisemné

na adresu uvedenou v seznamu spolecnikd, pfipadné elektronicky na e-mailovou adresu uvedenou

v seznamu spolecnikd, nebo tento navrh preda jednotlivym spoleénikiim osobné oproti pisemnému

potvrzeni.

Navrh rozhodnuti musi obsahovat:

a) Ihatu pro doruceni vyjadreni spolecnika v délce 15 (slovy: patnacti) dni; pro zacatek jejiho
béhu je rozhodné doruéeni navrhu spolecnikovi,

b) podklady potrebné pro pfijeti ndvrhu rozhodnuti.

Spolecnici se k navrhu rozhodnuti vyjadri pisemné a pripoji k nému svij podpis. VyZaduje-li zakon

o obchodnich korporacich, aby rozhodnuti valné hromady bylo osvédéeno verejnou listinou, uvede

se ve vyjadreni spolec¢nika i obsah navrhu rozhodnuti, jehoZ se vyjadrfeni tyka; podpis spoleénika

na vyjadreni musi byt iredné ovéren.

Nedoruci-li spolecnik ve Ihaté podle odst. 3 pism. a) tohoto ¢lanku osobé opravnéné ke svolani

valné hromady souhlas s navrhem rozhodnuti, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

Poté, co se spolecnici k navrhu pfislusnou formou &i zpasobem vyjadri, bude o tomto rozhodnuti

vyhotoven zapis, ktery bude zaroveri slouZit jako oznémeni o rozhodnuti spolecnosti prijatém mimo

valnou hromadu ve smyslu § 177 zakona o obchodnich korporacich.

Clanek 10 — Jednatel a jednani za spoleénost

Statutarnim organem spoleé¢nosti jsou 2 (slovy: dva) jednatelé. Jednatelé netvori kolektivni orgéan.
Kazdy jednatel jedna za spolecnosti ve vdech vécech samostatné.

Jednatelé mohou kdykoli spolecné povérit treti osobu, aby spoleénost zastupovala.

Udéleni a odvolani prokury nevyZaduje schvéleni valnou hromadou.

Podepisovani za spolecnost se déje tak, Ze k vyznacené obchodni firmé spolecnosti pfipoji jednatel
spolec¢nosti sviij podpis s uvedenim funkce.
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6.  Jednatelum spolecnosti prislusi obchodni vedeni spolecnosti. Ma-li spoleénost vice jednateld, ktefi
netvori kolektivni organ, vyZaduje se k rozhodnuti o obchodnim vedeni spolecnosti souhlas vétsiny
z nich.

7. Jednatelé zajistuji radné vedeni predepsané evidence a Ucetnictvi, vedeni seznamu spolecnik(s a
na Zadost informuji spolecniky o vécech spolecnosti.

Clanek 11 — Prava a povinnosti spoleéniku

1. Spolecnici vykonavaji své pravo podilet se na fizeni spoleénosti na valné hromadé nebo mimo ni.

2. Spolecnik ma pravo na valné hromadé i mimo ni poZadovat od jednatele informace o spole¢nosti
nahlizet do dokladi spolecnosti a kontrolovat tam obsaZené Udaje; totéz plati i pro spoleénikova
zastupce, bude-li zavazan alespori ke stejné micenlivosti jako spolecénik a tuto skuteénost
spolecnosti doloZi.

3. Podobu trvani spolecnosti ani po jejim zruseni nemohou spoleénici 24dat vraceni predmétu svych
vkladu.

4. Spolecnici maji pravo na podil na zisku uréeném valnou hromadou k rozdéleni mezi spolecniky
v poméru svych podili. Podil na zisku se vyplaci v penézich, neuréi-li vainé hromada jinak.

5. Spolecnost muze spolecnikovi vyplatit zalohu na podil na zisku, pokud si tim neprivodi Upadek
podle zvlastniho pravniho predpisu. Zalohu na vyplatu podilu na zisku Ize vyplécet jen na zakladé
mezitimni ucetni zavérky, ze které vyplyne, Ze spoleénost mé dostatek financnich prostredkd na
rozdéleni zisku. VySe zalohy na vyplatu zisku nemize byt vy$si, neZ kolik &ini soudet vysledku
hospodareni bézneho tcetniho obdobi, nerozdéleného zisku z minulych let a ostatnich fondii ze
zisku sniZzeny o neuhrazenou ztratu z minulych let a povinny pridél do rezervniho fondu. K vyplaté
zalohy nelze pouZit rezervnich fondu, které jsou vytvoreny k jinym tGdéeltm, ani viastnich zdroju, jez
Jsou ucelové vazany a jejichz ucel neni spolecnost opravnéna ménit.

6. Pri zaniku ucasti spolecnika ve spolecnosti za jejiho trvéani jinak nez prevodem podilu nebo
udelenim priklepu v fizeni o vykonu rozhodnuti vzniké spolecnikovi nebo jeho pravnimu nastupci
pravo na vyporadaci podil.

7. Ostatni prava a povinnosti spolecniki se fidi pfislusnymi ustanovenimi zékona o obchodnich
korporacich, pripadné dalSich obecné zavaznych pravnich predpist.

Clanek 12 - Zavéreéna ustanoveni

1. Tato spole¢enska smiouva se ridi pravem Ceské republiky.

2. Spolecnost je podrizena zakonu o obchodnich korporacich jako celku.

3. Tato spolecenska smlouva mize byt ménéna dohodou v$ech spoleénikii nebo rozhodnutim vainé
hromady.

4. Spolecnost neni povinna vytvaret rezervni fond. O zruseni jiz existujiciho rezervniho fondu a o
nalozeni s jeho zustatkem rozhoduje jednatel spoleénosti.

5. Veskeré pravni a dal$i vztahy spolecnosti, které nejsou touto spolecenskou smlouvou vyslovné
upravené, se ridi pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych prévnich predpisd.

17.2 Zakladatelské pravni jednani spoleénosti Mycéka Kolin s.r.o.

~Spolecenska smlouva
spole¢nosti s ruéenim omezenym
My¢cka Kolin s.r.o.

Clanek 1 - Spoleénici
Spolecnost ma tyto spolecniky:
1. Ing. Josef NecCesal, MBA, datum narozeni 5. 2. 1957, bytem V Zahradach 425, 252 41 Dolni
Brezany,
2. Ing. Martin Mitterwald, datum narozeni 15. 5. 1972, bytem Na Hvézdarnach 400, 252 29 Lety

Clanek 2 — Obchodhni firma a sidlo spolecnosti

1. Obchodni firma spolecnosti zni: Myéka Kolin s.r.o.
2. Sidlo spole¢nosti: Dolni Biezany

Clanek 3 — Predmét podnikani
Predmétem podnikani spolecnosti je:

1
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- pronajem nemovitosti, bytti a nebytovych prostor,
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona.

Clanek 4 — Pravni forma spoleénosti a trvani spoleénosti

Pravni forma spole¢nosti: spolecnost s rucenim omezenym.

Spolec¢nost je zaloZena na dobu neurcitou.

Spolecnost se fidi pravidly stanovenymi zakonem ¢. 89/2012 Sh., obéansky zékonik, v platném
znéni (dale jen ,obCansky zakonik®) a zékonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (déle jen ,zékon o obchodnich korporacich®).

Clanek 5 — Zakladni kapital, podil a vklad spolecnika

Zakladni kapital spolecnosti je souhrem vsech vkladi spolecnikii a jeho vyse éini 10 000 K¢

(slovy: deset tisic korun ¢eskych). Zakladni kapital byl zcela splacen.

Zéakladni kapital spolecnosti je tvoren vklady spolecniki ve vysi:

- spolecnik Ing. Josef Necesal, MBA, datum narozeni 5. 2. 1957, bytem V Zahradach 425, 252
41 Dolni Brezany, vklad ve vysi 5 000 K¢ (slovy: pét tisic korun éeskych),

- Spolecnik Ing. Martin Mitterwald, datum narozeni 15. 5. 1972, bytem Na Hvézdaméach 400,
252 29 Lety, vklad ve vysi 5 000 K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

Minimalni vyse vkladu pripadajici na podil kaZdého spolecnika ¢ini 1,- K& (slovy: jednu korunu
ceskou).
V pripadé zvySovani zakladniho kapitélu spole¢nosti musi byt 100% vkladové povinnosti spinéno
nejpozdeji do 5 (slovy: péti) let ode dne nabyti ic¢innosti pisemného prohléseni o prevzeti vkladové
povinnosti (tj. ode dne doruceni tohoto prohl&seni spolecnosti), nepenézité vklady vsak musi byt
vneseny pred zapisem zvy$eni zékladniho kapitalu do obchodniho rejstiiku. Penézité vklady se
splaci bezhotovostné na ucet spolecnosti. Pokud bude spolecnost zvy$ovat zékladni kapitél
nepenézitym vkladem, pak:

- je-lipfedmétem nepenézitého vkladu nemovita véc, je pfedmét vkladu vnesen tak, Ze vkladatel
preda spolecnosti nemovitou véc spolu s pisemnym prohlasenim o vneseni nemovité véci
S tfedné ovérenym podpisem,

- Je-li predmétem nepenézitého vkladu véc movita, je piedmét vkladu vnesen predénim véci
spolecnosti; neni-li z povahy véci mozné faktické predani movité véci, je pfedana odevzdanim
datovych nebo jinych nosicl, které zachycuji predavanou véc, a dokumentace, ktera
zachycuje povahu, obsah a jiné skutecnosti dulezité pro moznost vyuziti nepenézitého vkladu,

- je-linepenézitym vkladem obchodni zavod nebo jeho Gast, je predmét vkladu vnesen udinnosti
smlouvy o vkladu; na smlouvu o vkladu zévodu nebo jeho Gasti se pouziji pfimérené
ustanoveni ob¢anského zakoniku o koupi,

- je-li nepenézitym vkladem pohledavka, je pfedmét vkladu vnesen Géinnosti smlouvy o vkladu
pohledavky; na smlouvu o vkladu pohledavky se pouZiji pfimérené ustanoveni obcéanského
zakoniku o postoupeni pohledavky a vkladatel ruci za jeji dobytnost do vyse jejiho ocenéni,

- u ostatnich nepenéZitych vkladu je predmét vkladu vnesen dcinnosti smlouvy o vkladu.

Clanek 6 — Podily
Podil predstavuje ticast spolecnika ve spolecnosti a prava a povinnosti z této casti plynouci. Podil
se urcuje podle poméru vkladu spolecnika na tento podil pripadajici k vysi zékladniho kapitélu
spolecnosti,
Vznik raznych druha podilt se nepripousti. Spolecnik mize viastnit jen jeden podil. Podily viech
spolecnik jsou zakladni a nejsou s nimi spojena Zadnéa zvlastni prava a povinnosti. Jestlize se
spolecnik ve spolecnosti G¢astni dal§im vkladem, zvySuje se odpovidajicim zpusobem jeho vklad
pripadajici na jeho podil.
Podil spolecnika Ing. Josefa Necesala, MBA, datum narozeni 5. 2. 1957, bytem V Zahradéch 425,
252 41 Dolni Biezany cini 50 % a piipada na néj vklad ve vysi 5 000 K¢ (slovy: pét tisic korun
Ceskych) a podil spolecnika Ing. Martina Mitterwalda, datum narozeni 15. 5. 1972, bytem Na
Hvezdarnach 400, 252 29 Lety, ¢ini 50 % a pripadéa na néj vklad ve vysi 5 000 K& (slovy: pét tisic
korun ceskych)
Spolecnik mize svij podil pfevést na jiného spolecnika ¢i jinou osobu pouze se souhlasem valné
hromady.
Spolecnici maji predkupni pravo k prevadénému podilu a to v poméru dle svych podilii. Prevadéjici
Je povinen ostatni spolecniky pisemné informovat o zaméru svij podil pievést. Ostatni spolecnici
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musi své predkupni pravo u pfevadeéjiciho uplatnit pisemné a to nejpozdsji do 30 dnii od dne, kdy
Jim bude dorucena informace o zaméru pfevadsjiciho.

Nabytim podilu pristupuje nabyvatel ke spolecenské smiouvé spolecnosti.

Prevod podilu je vici spolecnosti ucinny doruéenim udinné smlouvy o prevodu podilu s ufedné
ovérenymi podpisy.

Smirti spolecnika — fyzické osoby nebo zénikem spoleénika — pravnické osoby prechazi jeho podil
ve spolecnosti na dédice nebo pravniho nastupce.

Dédic se mizZe domahat zruseni své Géasti ve spoleénosti soudem, Jjestlize jsou dany davody, pro
které na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby ve spolecnosti setrval- k pravu uplatnénému po 3
(slovy: tfech) mésicich od pravni moci usneseni soudu o dédictvi se neprihlizi.

Rozdéleni podilu je mozné jen pii jeho prevodu nebo prechodu na dédice &i pravni nastupce
spolecnika. K rozdéleni podilu je nutny souhlas valné hromady. Vznikne-li rozdélenim podilu ve
spolecnosti novy podil, musi byt zachovana nejnizsi vyse vkladu pozadovana touto spolecenskou
smiouvou, jinak se k rozdéleni podilu neprihlizi.

Clanek 7 - Organy spoleénosti
Orgény spolecnosti jsou:
¢) valna hromada spoleénosti,
d) jednatel spolecnosti.

Clanek 8 - Valna hromada

Valna hromada je nejvy$sim organem spoleénosti.

Ma-li spole¢nost pouze jediného spolecnika, valné hromada se nekoné a ptisobnost valné hromady

vykonava jediny spolecnik. Rozhodnuti jediného spoleénika pii vykonu pusobnosti valné hromady

musi byt ucinéno pisemné. Jediny spoleénik je opravnén vyZadovat, aby se tohoto rozhodovani
ucastnil i jednatel. Pisemné rozhodnuti jediného spolecnika musi byt doruceno Jednateli,

Do pusobnosti valné hromady patri:

a) rozhodovani o zméné obsahu spolecenské smlouvy, nedochazi-li k ni na zakladé zakona,

b)  rozhodovani o zménach vyse zakladniho kapitalu nebo o pfipusténi nepenézitého vkladu &i o
moznosti zapocteni penézité pohledavky viici spoleénosti proti pohledévce na splnéni
vkladové povinnosti,

¢) volba a odvolani jednatele,

d) volba a odvolani likvidatora,

e) schvalovéni udéleni a odvolani prokury,

f)  rozhodovani o zruSeni spolecnosti s likvidaci,

g) schvalovani radné, mimoiadné, konsolidované ucetni zaverky a v pripadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Gcetni zavérky, rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdroju a thrady ztrét,

h)  rozhodnuti o preméné spolecnosti, ledaze zakon upravujici premén y obchodnich spoleénosti
a druzZstev stanovi jinak,

i) schvéleni pfevodu, pachtu nebo zastaveni obchodniho zavodu nebo takové Jjeho Casti, ktera
by znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury obchodniho zévodu nebo podstatnou
zmenu v piedmétu podnikani nebo ¢innosti spoleénosti,

J)  schvéleni smlouvy o tichém spoleéenstvi,

k) schvaleni financni asistence,

l)  rozhodnuti o prevzeti (cinki jednéni ucinénych za spoleénost pred Jejim vznikem,

m) rozhodnuti o naloZeni s vkladovym &ziem,

n) dalsi otazky, které do pusobnosti valné hromady svéfuje zakon o obchodnich korporacich, jiny
pravni pfedpis nebo spolecenska smlouva. .

Valna hromada si mize vyhradit rozhodovéni piipadi, které podle zékona o obchodnich

korporacich nélezi do pisobnosti jiného organu.

Valna hromada se kona nejméné jednou za ucetni obdobi. Valnou hromadu svolava Jjednatel tak,

aby se konala nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) mésict od posledniho dne predchazejiciho tcetniho

obdobi.

Termin a porad jednani valné hromady se oznamuje spolecniktim:

a) nejméné 15 (slovy: patnact) dni prede dnem konéani vainé hromady pisemnou pozvankou,
ktera se zasila postou na adresu uvedenou v seznamu spoleéniki nebo miize byt pfedana
spolecniku osobné proti potvrzeni o jejim pfevzeti, nebo

b) nejméne 5 (slovy: pét) dni prede dnem konani vainé hromady pozvénkou zaslanou
elektronicky na e-mailovou adresu spoleénika uvedenou v seznamu spolecnikd.
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Pozvanka musi obsahovat misto a dobu konani valné hromady, porad jejiho jednani a navrh
usneseni valné hromady.

ZaleZitosti neuvedené v pozvance Ize projednat jen tehdy, jsou-li pfitomni a souhlasi-li s jejich
projednanim vsichni spolecnici,

Valna hromada je schopna usnaseni, jsou-li pfitomni spoleénici, kteri maji nadpoloviéni vétsinu
vSech hlastl.

Kazdy spolecnik ma jeden hlas na kaZdych 1.000,- K& (slovy: Jjeden tisic korun ceskych) svého
vkladu. K prijeti rozhodnuti valné hromady se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vetsiny hlasii vsech
spolecnikti, nestanovi-li zakon nebo tato spoledenska smlouva vy$8i pocCet hlast. K prijeti
rozhodnuti o zméné spolecenské smlouvy, kterym se zasahuje do prav nebo povinnosti pouze
nékterych spolecniku, se vyZzaduje jejich souhlas. Zasahuje-li se zménou spolecenské smlouvy do
prav a povinnosti vSech spolecnik, vyzaduje se souhlas vsech spolednikii.

Spolecnik se muze vzdat prava na véasné a radné svolani valné hromady pisemnym prohlasenim
s Ufedné ovérenym podpisem nebo tistnim prohlasenim, které musi byt obsazeno v zépise z valné
hromady, popripadé v notaiském zéapise o rozhodnuti valné hromady.

Spolecnik se ztcastiiuje valné hromady osobné nebo v zastoupeni. Plna moc musi byt udslena
pisemné a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice valnych
hromadach.

Dodatecny vykon hlasovaciho préva spole¢nika ve smyslu § 174 zakona o obchodnich korporacich
se nepripousti,

Clanek 9 — Rozhodovani per rollam

Spolecnici spole¢nosti jsou opravnéni rozhodovat i mimo valnou hromadu.

Osoba opravnéna ke svolani valné hromady zasle navrh rozhodnuti véem spole¢nikiim pisemné

na adresu uvedenou v seznamu spoleénikd, pfipadné elektronicky na e-mailovou adresu uvedenou

v seznamu spolecnikd, nebo tento névrh preda jednotlivym spoleénikim osobné oproti pisemnému

potvrzeni.

Navrh rozhodnuti musi obsahovat:

a) Ihatu pro doruceni vyjadreni spolecnika v délce 15 (slovy: patnacti) dnd; pro zacatek jejiho
béhu je rozhodné doruceni navrhu spoleénikovi,

b)  podklady potrebné pro prijeti ndvrhu rozhodnuti.

Spolecnici se k navrhu rozhodnuti vyjadri pisemné a pripoji k nému sviij podpis. VyZaduje-li zakon

0 obchodnich korporacich, aby rozhodnuti valné hromady bylo osvédceno vefejnou listinou, uvede

se ve vyjadreni spolecnika i obsah navrhu rozhodnuti, jehoz se vyjadreni tyka,; podpis spoleénika

na vyjadreni musi byt uredné ovéren.

Nedoruci-li spolecnik ve lhaté podle odst. 3 pism. a) tohoto élanku osobé opravnéné ke svolani

valné hromady souhlas s navrhem rozhodnuti, plati, ze s navrhem nesouhlasi.

Poté, co se spolecnici k navrhu pfislusnou formou i zpusobem vyjadri, bude o tomto rozhodnuti

vyhotoven zépis, ktery bude zaroveri slouzit jako oznameni o rozhodnuti spolecnosti prijatém mimo

valnou hromadu ve smysiu § 177 zékona o obchodnich korporacich.

Clanek 10 — Jednatel a jednéni za spoleénost

Statutarnim organem spolecnosti jsou 2 (slovy: dva) jednatelé. Jednatelé netvoii kolektivni organ.
Kazdy jednatel jedna za spolecnosti ve véech vécech samostatné.

Jednatelé mohou kdykoli spole¢né povérit tieti osobu, aby spolecnost zastupovala.

Udeleni a odvolani prokury nevyzaduje schvaleni valnou hromadou.

Podepisovani za spolecnost se déje tak, Ze k vyznacené obchodni firmé spolec¢nosti pripoji jednatel
spole¢nosti svij podpis s uvedenim funkce.

Jednatelum spolecnosti prislusi obchodni vedeni spolecnosti. Ma-li spolecnost vice jednatelt, kteri
netvori kolektivni organ, vyZaduje se k rozhodnuti o obchodnim vedeni spolecnosti souhlas vétsiny
Z nich.

Jednatelé zajiStuji radné vedeni predepsané evidence a ticetnictvi, vedeni seznamu spolec¢niki a
na Zadost informuji spolecniky o vécech spoleénosti.

Clanek 11 — Préva a povinnosti spolecnikui

Spolecnici vykonévaji své pravo podilet se na fizeni spoleénosti na valné hromadsé nebo mimo ni,
Spolecnik ma pravo na valné hromadé i mimo ni poZadovat od Jjednatele informace o spoleénosti,
nahlizet do doklad(i spoleénosti a kontrolovat tam obsazené tudaje; totéz plati i pro spoleénikova
zastupce, bude-li zavazan alespori ke stejné micenlivosti jako spoleénik a tuto skuteénost
spolecnosti doloZzi.
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18.3

18.4

V Praze dne 26. 6. 2018

Po dobu trvani spolecnosti ani po jejim zruseni nemohou spolecnici 2adat vraceni pfedmétu svych
vkladd.

Spolecnici maji pravo na podil na zisku urCeném valnou hromadou k rozdéleni mezi spoleéniky
v poméru svych podili. Podil na zisku se vyplaci v penézich, neurci-li valna hromada jinak.
Spolecnost muze spolecnikovi vyplatit zalohu na podil na zisku, pokud si tim neprivodi dpadek
podle zviastniho pravniho predpisu. Zalohu na vyplatu podilu na zisku Ize vyplécet jen na zékladé
mezitimni acetni zavérky, ze které vyplyne, Ze spole¢nost ma dostatek finanénich prostfedkd na
rozdeéleni zisku. VySe zalohy na vyplatu zisku nemuze byt vy3si, nez kolik &ini soucet vysledku
hospodareni béZného ucetniho obdobi, nerozdéleného zisku z minulych let a ostatnich fondd ze
zisku snizeny o neuhrazenou ztratu z minulych let a povinny pridé! do rezervniho fondu. K vyplaté
zalohy nelze pouZit rezervnich fondu, které jsou vytvoreny k jinym acelim, ani viastnich zdroju, jez
Jjsou ucelové vazany a jejichZ ucel neni spolecnost opravnéna ménit.

Pri zaniku Gcasti spolecnika ve spolecnosti za jejiho trvani jinak neZ prevodem podilu nebo
udélenim priklepu v fizeni o vykonu rozhodnuti vzniké spolecnikovi nebo jeho pravnimu néstupci
prévo na vyporadaci podil.

Ostatni prava a povinnosti spolecniki se fidi pfislu§nymi ustanovenimi zékona o obchodnich
korporacich, pfipadné dalSich obecné zdvaznych pravnich predpisd.

Clanek 12 — Zavéreéna ustanoveni

Tato spoleGenska smlouva se fidi pravem Ceské republiky.

Spolec¢nost je podfizena zédkonu o obchodnich korporacich jako celku.

Tato spole¢enska smlouva mize byt ménéna dohodou véech spolednikil nebo rozhodnutim valné
hromady.

Spole¢nost neni povinna vytvéret rezervni fond. O zruseni jiz existujiciho rezervniho fondu a o
naloZeni s jeho zlstatkem rozhoduje jednatel spoleénosti.

Veskeré pravni a dalsi vztahy spolecnosti, které nejsou touto spolecenskou smiouvou vyslovné
upravené, se Fidl pfislusnymi ustanovenimi obecné zévaznych prévnich predpisd.

Zavéretna ustanoveni
Dalsi zalezitosti timto Projektem vyslovné neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku a zékona o pfeménéch.

Tento Projekt bude pfilohou notafského zapisu o rozhodnuti valné hromady Rozdélované
spole€nosti o schvaleni Rozdéleni odstépenim.

Pravni ucinky Rozdéleni odstépenim nastavaji okamzikem zépisu Rozdé&leni odst&penim do
obchodniho rejstiiku.

Tento Projekt je vyhotoven v Etyfech (4) vyhotovenich, kdy jedno (1) vyhotoveni bude pouzito pro
zalozZeni do sbirky listin Rozdélované spolecnosti, jedno (1) vyhotoveni bude pouzito pro Gcely
vyhotoveni notafského zépisu, a zbyla vyhotoveni obdrzi Rozdélovana spole&nost.

f CW plus s.r.o.
Mgr. Martin Zizka, advokat dle pIné moci

Ptilohy : Ping moc pro Mgr. Martina Zizku
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CW plus s.r.o.
ICO: 248 32 154, se sidlem V Zahradach 425, 252 41 Dolni Bfezany, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 178464, zastoupena Ing. Josefem Necesalem, MBA, jednatelem
(dale jen ,Zmocnitel")

timto zmocfiuje

Mgr. Martina Zizku, advokata
&. osv, CAK 08603, se sidlem Vaclavské namaésti 846/1, 110 00 Praha 1
(déle jen ,Zmocnénec”)

aby Zmocnitele zastupoval pfi veskerych pravnich jednanich souvisejicich a potfebnych k provedeni pfemény
Zmocnitele formou rozdéleni odstépenim se vznikem novych spoleénosti ve smyslu ustanoveni § 243 odst. 1
pism. b) bodu 1. zakona ¢&. 125/2008 Sb., o premé&nach obchodnich spolecnosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,zdkon o pfeménach), pfitemz Zmocnitel bude vramci této pfemény vystupovat jako
rozdélovana spolecnost, a ¢ast jeho jméni pfejde na celkem 2 nové vznikajici spolecnosti majici formu spole€nosti
s rutenim omezenym (dale jen ,N&stupnické spoleénosti‘ a vyse popsana pfeména jen ,Rozdéleni
odStépenim®), zejména, aby:

- Zmocnitele zastupoval pfi vegkerych jednanich pred veskerymi soudy Ceské republiky, pfed veskerymi
organy a Ufady vefejné spravy &i pfi jednanich s tretimi osobami, a to predevsim v pfislusnych soudnich,
spravnich a jinych fizenich, a aby v ramci téchto fizeni a jednani podaval Zadosti, podani, podnéty, navrhy,
protinavrhy, vyjadeni, vysvétleni, stejné jako uplatiioval fadné i mimofadné opravne prostfedky, jakoz i
veskeré dalSi procesni prostiedky, a uplatnéni t&chto prostfedkl se vzdaval, nahlizel do spist a pofizoval
si z nich vypisy a opisy, pfedaval a prebiral pisemnosti, pozadoval vydani potvrzeni, souhlast a jinych
pisemnosti.

- Zmocnitele zastoupil pfi vyhotoveni projektu Rozdéleni odstépenim, a dale pfi vSech dalSich pravnich
jednanich spojenych s projektem Rozdéleni odstépenim, které zakon o pfeménach, a daldi pfislusne
pravni pfedpisy vplatném znéni pfedepisuji jako povinnost Zmocnitele pro provedeni Rozdéleni
odstépenim, zejména, aby Zmocnitele zastoupil pri uloZeni projektu Rozdéleni od5tépenim do sbirky listin
obchodniho rejstiiku, pfi zvefejnéni oznameni o uloZeni projektu Rozdéleni od&tépenim do sbirky listin;

- vzastoupeni Zmocnitele v souvislosti se schvalenim Rozdéleni odstépenim udinil veskeré prislusna
prohlaSeni poZadovana pravnimi predpisy pro schvaleni Rozdé&leni od$tépenim a jeho zapis do
obchodniho rejstfiku, zejména prohladeni o tom, zda proti Zmocniteli jako rozdélované spolecnosti bylo
zahajeno trestni stihani, zda je Zmocnitele pfijemcem vefejné podpory a zda Zmocnitel vydal diuhopisy;

- v zastoupeni Zmocnitele v souvislosti se schvalenim Rozdéleni odstépenim uéinil veskera prohlaseni &i
vzdani se prav, ktera je Zmocnitel jako opravnén uginit dle zakona &. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spoleénosti a druzstev, a déle také dle veskerych dalSich prévnich predpist upravujicich
pravni vztahy tykajici se pfemén obchodnich spolecnosti

- Zmocnitele zastoupil pfi véech pravnich jednanich spojenych se zapisem Rozdéleni odstépenim do
obchodniho rejstfiku a vSech souvisejicich pravnich jednanich;

Zmocnénec je v ramci vySe uvedeného rozsahu zmocnéni dale opravnén Ginit jakakoliv dalsi pravni jednani, ktera
uzna za vhodna a Gcelnd k ochrané a prosazovani prav a povinnosti Zmocnitele v souvislosti s provedenim
Rozdéleni odstépenim.

Toto zmocnéni je udéleno na dobu neuréitou, a nevyZerpava se jednatlivymi pravnimi jedn&nimi u&inénymi na jeho
zaKladé, respektive je udéleno pro vdechna pravni jednani potfebna k provedeni Rozdéleni odstépenim, a to
zejména, nikoliv vyluéné az do jeho pravomocného zapisu do obchodniho rejstiiku.

Tuto plnou moc udéluje Zmocnitel v rozsahu prav a povinnosti a k pravnimu jednani za Zmocnitele zejména podle
platného a/nebo G&inného obcanského zakoniku, zakona o pfeménach, zakona o obchodnich korporacich,
obcanského soudniho fadu, zakona o zvlastnich fizenich soudnich, spravniho Fadu, soudniho Fadu spravniho,
trestniho fadu a zakoniku préce, a veskerych dalSich pravnich predpist, které zakladaji &i pfiznavaji Zmocniteli
prava a povinnosti. i

Zmocnénec je opravnén udélit substituéni plnou moc jiné osobé, a to ve stejném &i pouze Gasteéném rozsahu
svého zmocnéni, a pokud si ustanovi zastupcl vice, Zmocnitel souhlasi s tim, aby kaZdy z nich jednal sarpfﬁstatné.

v2obu Brezg A6. 6 Lo (P >

Vyse uvedei timto pfijimam.
y

/
Mgr. Martin Zizka, advokat

e
" CW plus sr.o.
Ing. Josef Neéesal, MBA, jednatel
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Mgr. Martin Zizka, advokat, zapsany v seznamu CAK pod &. 8063, Vaclavské namasti 846/1, 110 00 Praha 1, IC: 66233267,
tel: +420 236 033 600, fax: +420 236 033 601, e-mail: info@zlk. cz, www.zlk.cz
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Prfiloha ¢. 5 - Usneseni Méstského soudu v Praze
o jmenovani znalce



&f“*

¢.}. 2 Nc 4675/2018- 8
USNESENI

Méstsky soud v Praze rozhodl soudkyni JUDr. Katefinou Malikovou ve véci

navrhovatelky:  CW plus s.r.0., ICO 248 32 154
sidlem V Zahradach 425, 252 41 Dolni Bfezany,
zastoupené Mgr. Martinem Zizkou, advokatem
sidlem Vaclavské naméstd 846/1, 110 00 Praha 1

za Ulasti: 1. Znalecka a.s., ICO 254 88 350
sidlem Mozartova 679/21, 460 01 Liberec

o jmenovani znalce,
takto:

Soud jmenuje dle ust. § 28 pism. a) a § 253 odst. 2 zakona ¢&. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spole¢nosti a druistev, v platném znéni, spoleénost 1. Znalecks a.s., ICO
254 88 350, sidlem Mozartova 679/21, 460 01 Liberec, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1790, znalecky ustav,
znalcem ke zpracovani pisemného znaleckého posudku pro ocenéni odstépovaného
jméni, které vramci pfemény spoleénosti CW plus s.r.o., ICO 248 32 154, sidlem
V Zahradach 425, 25241 Dolni Bfezany, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 178464, piejde formou rozdéleni odstépenim
se vznikem novych spole¢nosti na celkem 2 nastupnické spoleénosti.

Poudéeni:

Prot tomuto rozhodnuti l1ze podat odvolini do patnicti dni ode dne jecho doruceni, a to
k Vrchnimu soudu v Praze prostiednictvim podepsaného soudu.

Pisemné vyhotoveni usneseni neobsahuje odivodnéni, nebot’ jim nebylo rozhodnuto ve véci
samé, povaha véci to piipousti a z obsahu spisu je zfejmé, na zikladé jakych skutecnosti bylo
rozhodnuto (§ 169 odst. 2 véta druhi o.s.1.).

Praha 23. ¢ervence 2018

JUDr. Katefina Malikova v.r.

soudkyne

Shodu s prvopisem potvrzuje Be. Veronika Pokojovi.






