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Toto shrnuti Dluhopisového programu ma byt chapgaim Gvod do Prospektu.
Jakekoli rozhodnuti investovat do cennych papiy m| investor zalozit na posouzeni
Prospektu jako celku, etn jakychkoliv listin, které jsou do pzalen ny formou
odkaz .

Dluhopisovy program v celkové hodnot az 160 mil. K s moznosti navySeni o 15
%

4 planované emise po 40 mil. Ks mozZnosti navySeni o 15 %

Dluhopisy s pevnym uUrokovym vynosem 6 p.a. splatr@gp 4 letech

Prvni emise bude vydana ke dn81. ijna 2012, splatna 31.ijna 2016

Jedna se o neveejnou nabidku dluhopis , dluhopisy nebudou obchodovany na
regulovaném trhu

Prvni majitel je TERRA FELIX, s.r.0., se sidlem Hepick& 4073, 464 01 Frydlant,
| 27304043

Jmenovita hodnota Dluhopis

Dluhopisy budou vydavany ve jmenovitych hodnotadangvenych Emitentem.
Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisbude init 25 tis. K, nebo bude-li jmenovita
hodnota Dluhopis stanovena v jiné nm nez K, pak takovou &stku v cizi mn , jejiz
vySe se bude v ppo tu rovnat astce 25 tis. Knebo ji bude gvysovat.

Splatnosti
Pod podminkou dodrzeni vSechigtusnych zakon pedpis a smrnic mohou mit
Dluhopisy nejkratSi dobu splatnosti 2 roky, staddadoba splatnosti bude 4 roky.

Podoba aforma Dluhopis
Dluhopisy mohou byt vydavany jako dluhopisy v listé podob, ve form na ad.

Emisni kurs
Dluhopisy budou vydavany za nominalni hodnotu nebskontem nebo siplatkem.

Pevny arok bude splatny zp , v kazdoronim terminu i terminech splatnosti
stanovenych v fislusnych Emisnich podminkéach.

Splaceni
P islusné Emisni podminky stanovi, Zze Dluhopisy Ipkatg p ed jejich stanovenou
splatnosti na zakladozhodnuti Emitenta nebo vipad nepln ni zavazk Emitenta.

Rozhodné pravo
Dluhopisy se budoudit vzdy eskym pravem.



PROSPEKT

Dluhopisovy program v celkové hodnot az 160 mil. K s moznosti navySeni o 15
%

4 planované emise po 40 mil. Ks mozZnosti navySeni o 15 %

Dluhopisy s pevnym Urokovym vynosem 6 p.a. splatr@gp 4 letech

Prvni emise bude vydana ke dnB1. ijna 2012, splatna 31.ijna 2016

Splatnost arokovych vynos prvni emise dluhopis

1.rok k 31. ijnu 2013
2.rok k 31. ijnu 2014
3.rok k 31. ijnu 2015
4.rok k 31. ijnu 2016 urok bude uhrazen spolen s jmenovitou hodnotou

Neve ejna nabidka dluhopis , dluhopisy nebudou obchodovany na regulovaném
trhu

Tento dokument gdstavuje prospekt (déle jéProspeki) pro dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem v celkové e¢dpokladané jmenovité hodnotdluhopisového
programu 160 mil. K (slovy jednostoSedesat miliorkorun eskych), prvni emise ve
vySi 40 mil. K (slovy tyicet milion korun eskych) (dale jerDluhopisy nebo
Emise) se splatnosti v roce 2016 vydavané spaeti TERRA FELIX, s.r.0., se sidlem
Hejnicka 4073, 464 01 Frydlant, 127304043, zapsana v obchodnim réystvedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozke43D (dale jenEmitent,
TERRA FELIX nebo Spole nost). Emitent si vyhrazuje pravo navysit dluhopisovy
program, i jednotlivé emise o 15 %.

Dluhopisy nesou pevny urokovy vynos, jak je blixedeno v astiEmisni podminky.
Datum emise Dluhopis bylo stanoveno na 31.ijen 2012. Pokud nedojde
k p ed asnému splaceni Dluhopisiebo k odkoupeni DluhopisEmitentem a jejich
zaniku, jak je stanoveno nize, bude jmenovita htad@duhopis splacena jednorazov
k 31 ijnu 2016.

DalSi emise po 40 mil. Kjsou planovany v letech 2013, 2014, 2015-2016.

Vlastnici Dluhopis (jak je tento pojem definovan v Emisnich podmitkamohou za
ur itych podminek zadat jejich @d asné splaceni. Emitent je opramnDIluhopisy na
zéklad svého rozhodnuti pd asn splatit.

Platby z Dluhopis budou ve vSech fpadech provady v souladu s pravnimi @dpisy
eské republikyd innymi v dob provedeni gdslusné platby. Splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopis, vyplaty arokovych vynos z Dluhopis budou provady bez

srazky dani ppadn poplatk jakéhokoli druhu, ledaze takova sradzka dani nebo
poplatk bude vyZadovana iglusnymi pravnimi gedpisy eské republiky Gnnymi ke

dni takové platby. Budé jakakoli takova sraZzka dani nebo poplatiyZadovana



p islusnymi pravnimi pedpisy eské republiky tnnymi ke dni takové platby, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikn dluhopis zZadné dalSi astky jako nahradu ¢hto
srdzek dani nebo poplatk

Investoi by m li zvazit urité rizikové faktory spojené s investici do Dluh®pi
N které rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole "Rizvé faktory".

Tento Prospekt byl vypracovan a uej@ n v souladu se zakonem a slouzi jako zdroj
informaci pro potenciondlni investory. Ropsiani tohoto Prospektu a nabidka, prode;
nebo koup Dluhopis jsou v nkterych zemich omezeny zakonem. Dluhopisy nebyly
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim organakékoli jurisdikce.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni §na 2012 a informace v m uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecavaznymi pravnimi edpisy uveej ovat
zpravy o vysledcich svého hosposla a své finami situaci a plnit svou informai
povinnost. Dojde li po schvaleni tohoto prospektu aed ukonenim nabidky
Dluhopis k podstatnym znrmam udaj v n m uvedenych, bude Emitent tento prospekt
aktualizovat, a to formou dodatkk tomuto prospektu. Po datu ukemi neveejné
nabidky Dluhopis, musi zajemci o koupi Dluhopissva investini rozhodnuti zalozit
nejen na zakladtohoto Prospektu, ale i na zaklagbdatk , p ipadn dalSich informaci,
které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Pré&speiveejnit, i jinych veejn
dostupnych informaci.

Prospekt, vSechny vyrai a pololetni zpravy Emitenta uegn né po datu vyhotoveni
tohoto Prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedern®mto Prospektu formou
odkazu, jsou k dispozici v elektronické podolba internetové strance Emitenta
www.terra-felix.com, a dale také v sidle Emitenta adrese Hejnicka 4073, 464 01
Frydlant, vzdy ve seédu v 10:00 — 12:00 hod, pokud budeseda pracovnim dnem.
Pokud steda nebude pracovnim dnem, budou vySe uvedené guydid dispozici
nejblizsi dalSi pracovni den v 10:00 — 12:00 hod.



D LEZITA UPOZORN Ni

Tento Prospekt je prospektem ve smyslu zakon256/2004 Sb., o podnikani na
kapitdlovém trhu, ve zni pozdjSich pedpis (dale tézZakon o podnikani na
kapitalovém trhuneboZPKT), ktery Emitent vyhotovil jako jednotny dokument.

Zadny statni organ, ani jina osoba s vyjimkou Eniietento Prospekt neschvalily.
Jakekoli prohlaseni opaého smyslu je nepravdive.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaSeni nebdormace o Emitentovi nebo
Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Prtsplk Zadné jiné prohlaseni nebo
informace takového typu se nelze spolehnout jakoprwhlaseni nebo informace
schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, yedkeré informace v tomto
Prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Prospekt

P edani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho vyheowneznamend, ze informace
v n m uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamzZikafegeho vyhotoveni.

RozSiovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo kdiphopis jsou v nkterych
zemich omezeny zakonem. Dluhopisy nebudou redisiroypovoleny ani schvaleny
jakymkoli spravnim i jinym orgdnem jakékoli jurisdikce. Dluhopisy takzejména
nebudou registrovany v souladu se zakonem o cenpgplirech Spojenych stat
americkych z roku 1933 a negirbyt nabizeny, prodavany neboedéavany na tuzemi
Spojenych stat americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Syce stat
americkych, jinak nez na zékladyjimky z registrani povinnosti podle tohoto zdkona
nebo v ramci obchodu, ktery takové registriapovinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz
drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpi& za dodrZzovani omezeni, kterdq se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupeworgrodeji Dluhopis nebo drzb

a rozSiovani jakychkoli material vztahujicich se k Dluhopisn.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisby se mli spoléhat vyhradn na vlastni analyzu
faktor uvad nych v tchto kapitolach a na své vlastni pravni, daé a jiné odborné
poradce. Nabyvatem Dluhopis, zejména zahrannim, se doporwje konzultovat se
svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveniistusnych pravnich edpis, zejména
devizovych a davych pedpis eské republiky, zemi, jejichZ jsou rezidenty, gchin

p islusnych stat a dale vSechny fslusné mezinarodni dohody a jejich dopad na
konkrétni investini rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopis, v etn vSech pipadnych zahrannich investor, se vyzyvaji, aby
se soustavn informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnizledpisech
upravujicich drzeni Dluhopis a rovn Zz prodej Dluhopis do zahranii nebo ndkup
Dluhopis ze zahranii, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisglay tyto zakony
a pravni pedpisy dodrzovali.

Prospekt i vSechny dokumenty uvedené v tomto Rdnsfermou odkazu, jsou vsem
zajemcm bezplatn k dispozici k nahlédnuti u Emitenta v jeho sidleadrese Hejnicka
4073, 464 01 Frydlant, vzdy ve edlu v 10:00 — 12:00 hod, pokud budeedt
pracovnim dnem. Pokud stla nebude pracovnim dnem, budou vySe uvedenéggdkl
k dispozici nejblizSi dalSi pracovni den v 10:00012:00 hod. Tyto dokumenty jsou



k dispozici téZ v elektronické podolma internetové strdnce Emitenta www.terra-
felix.com.

Jakekoli pedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvojéeata, jeho finanni
situace, okruhu podnikatelskénnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za
prohlaseni i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich ustaleebo vysledk nebo

tyto budouci udélosti nebo vysledky zavisi zceldone asti na okolnostech

a udalostech, které Emitent nebe pimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni
zajemci o koupi Dluhopisby mli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovycan
nebo vyhled uvedenych v tomto Prospektujgadn proveést dalSi samostatna Sti,

a sva investini rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych saatogth analyz

a Seteni.
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|.SHRNUTI

Toto shrnuti je tvodem k tomuto Prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopilsy mlo byt zaloZeno na tom, Ze investor
zvazi prospekt Dluhopisu jako celek, tj. Prospektrv jeho pipadnych dodatk

V pipad, kdy je u soudu vznesena Zaloba, tykajici se Gaagdenych v prospektu,
m Ze byt Zalujici investor povinen nést naklady nekiad prospektu vynalozenéep
zahajenim soudnihadzeni, nebude-li v souladu s pravnime@pisy stanoveno jinak.

Shrnuti popisu Dluhopis prvni emise
Emitent:

Sidlo emitenta:

| emitenta:

Zakladni kapital emitenta:

M na:

Celkovéa jmenovita hodnota Dluhopis

Jmenovita hodnota jednoho kusu Dluhopisu:

Distribuce / Umistni

TERRA FELIX, s.r.o.
Hejnick& 4073, 464 01 Frydlant
27304043
2 500 000,00 K
Koruna eské (K)
40 000 000,00 K
25 00R,00

Neveejna  nabidka  Dluhopis
omezenému okruhu osob v souladu
s ustanovenim § 35, odst. 2, pism. b)
zakona . 256/2004 Sb. O podnikani
na kapitdlovém  trhu.  Upis
investorem bude proveden na
zaklad pisemné objednavky
doru ené emitentovi.

Minimalni astka, za kterou bude
jednotlivy investor opravm upsat
Dluhopisy, nebude omezena.
Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopis poZadovany
jednotlivym investorem v
objednavce je omezen
p edpokladanym celkovym
objemem Dluhopis vydavanych
k datu emise.

V pipad, Ze v urity den budou
upsany Dluhopisy, jejichz souhrnna
jmenovitd  hodnota  spolu  se
souhrnnou jmenovitou hodnotou



Forma Dluhopis.

Podoba Dluhopis

Urokovy vynos

Splatnost urok

vSech ostatnich Dluhopisrydanych

i 0 inn upsanych ped timto dnem
pevySi  celkovou  jmenovitou
hodnotu Emise, vyhrazuje se pravo
kazdému z upisovatel kte i v dany
den upsali nktery z Dluhopis,
snizit poet jim upsanych Dluhopis
tak aby

0] celkovy upsany objem

Emise nepevysil
stanoveny celkovy objem
Emise a

(i) pom r vysledného pdu
upsanych Dluhopis (tzn.
po tu upsanych Dluhopis
po snizeni) Vi
p vodnimu potu upsanych
Dluhopisu byl u vSech
upisovatel pom rov
stejny s tim, Ze vysledny
po et upsanych Dluhopis
se u kazdého upisovatele
zaokrouhli dol na nejblizsi
celé islo.

Emitent stanovil Emisni  kurz
Dluhopis k Datu emise ve vysi 100
% jmenovité hodnoty. Emitentem
nebudou na vrub upisovatel
0 tovany Zzadné naklady a upisovatel
neponese  Upisu Dluhopis ani
zadné jiné poplatky souvisejici
s nabytim jim upsanych Dluhopis

Dluhopisy budou vydany jako
cenné papiry nad.

Dluhopisy budou vydany jako
listinné cenné papiry.

6,00 % p.a.; vyplata ro zp tn
vzdy k 31. ijnu

1.rok k 31. ijnu 2013

2.rok k 31. ijnu 2014

3.rok k 31. ijnu 2015

4rok k31. ijhu 2016 spolu
s jmenovitou hodnotou Dluhopis



Zlomek dni

Splaceni

Vyplata arokovych vynosa splaceni jmenovité
hodnoty dluhopis

P ed asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Obchodovatelnost

Status Dluhopis

Negativni zavazek

Standard 30E/360

Pokud nedojde k pdasnému
splaceni Dluhopis nebo
k odkoupeni Dluhopis Emitentem
ajejich zaniku, bude jmenovita
hodnota Dluhopis splacena
jednorazov k 31. ijnu 2016.

Pevodem na bankovni ét
opravn né osoby uvedeny v pisemné
objednavce (autorizovany ét).
Mistem vyplaty vynos z dluhopis

a splaceni jmenovité hodnoty
dluhopis je v pipad
bezhotovostniho pvodu bankovni
U et vlastnika dluhopisu.

Emitent je oprdvm na zaklad
svého rozhodnutiadn oznameného
Vlastnik m dluhopis v souladu
s emisnimi podminkami Dluhopis
nejmén ticet (30) dn p ed kazdym
Dnem vyplaty uroku (jak je tento
pojem definovan nize), avSak
nejdive k datu 31.ijna 2014, uinit
Dluhopisy ped asn splatnymi.

Dluhopisy nebudou obchodovany na
regulovaném trhu

Dluhopisy zakladaji pmé, obecnée,
nezajistne, nepodmimé

a nepodizené zavazky Emitenta,
které jsou a budou co do pali
svého uspokojeni rovnocenripari
passu)ak mezi sebou navzajem, tak
i alespo rovnocenné vi vSem
dalSim souasnym i budoucim
nepodizenym a nezajiShym
zavazk m Emitenta, s vyjimkou th
zavazk Emitenta, u nichz stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich
p edpis.

Emitent se zavazuje, Zze do doby
splnni  vS8ech svych petitych
zavazk vyplyvajicich ze vSech
Dluhopis v souladu s Emisnimi



podminkami nezajisti ani nedovoli
zajist ni  zastavnimi pravy nebo
jinymi  obdobnymi pravy etich
osob, ktera by omezila prava
Emitenta k jeho so@asnému nebo
budoucimu majetku nebo ipm m,
jakychkoliv Zavazk, pokud
nejpozdji sou asn se zizenim
takovych zastavnich nebo jinych
obdobnych prav étich osob
Emitent nezajisti, aby jeho z&vazky

vyplyvajici z Dluhopis byly

(1) zajist ny rovnocenn s takto
zajis ovanymi Zavazky nebo

(i) zajist ny jinym zp sobem
schvalenym usnesenim

sch ze Vlastnik Dluhopis
podle Emisnich podminek.

Ustanoveni pedchazejiciho
odstavce neplati pro zastavni prava
nebo jind obdobna prava etich
osob, ktera by omezila prava
Emitenta k jeho so@asnému nebo
budoucimu majetku neboipn m:

(@) zizena za (elem zajistni
jakychkoli Zavazk Emitenta
(s vyjimkou zavazk popsanych dale
v pododstavcich (b) az (f)), které ve
svém uhrnu nepsahnou 20 (dvacet)
% hodnoty vSech aktiv Emitenta,
nebo

(b) vaznouci na majetku Emitenta
v dob jeho nabyti Emitentem; nebo

(c) vaznouci na majetku Emitenta za
U elem zajistni zavazk vzniklych
vyhradn v souvislosti s pazenim
tohoto majetku nebo jeho &sti
Emitentem; nebo

(d) vadznouci na majetku Emitenta na
zaklad zakona v  souvislosti
s obvyklym hospodanim Emitenta
nebo v souvislosti s obvyklymi
bankovnimi operacemi Emitenta
vetn, avSak bez omezeni,
jakychkoli existujicich nebo
budoucich awr Emitenta
zajist nych zajiSovacim pevodem



prava nebo jinych obdobnych
operaci; nebo

(e) vaznouci na majetku Emitenta
v souvislosti se soudnim nebo
spravnim izenim v pipad , Ze

(i) Emitent se v dobré

a pedepsanym zisobem

brani naroku, v souvislosti
snimz byla zZzena takovéa
zastavni nebo pravaetich

osob, nebo

(i) po dobu, po kterou je
vedeno izeni 0 &dném
opravném prostdku do
soudniho nebo spravniho
rozhodnuti, na jehoz zaklad
bylo zastavni nebo jiné
obdobné pravo zeno; nebo

(H zizena za (elem zajistni
jakychkoli zavazk Emitenta
vzniklych % souvislosti
s Projektovym  financovanim za
p edpokladu, Ze majetek nebo
pijmy, k nimz byla pedmtna
zastavni prava nebo obdobna prava
t etich osob 4zena jsou

(i) majetkem, ktery je
vyuzivan nebo kterého ma
byt pouZito v souvislosti
s projektem, ke kterému se
Projektové financovani
vztahuje, nebo

(i) p ijmy i pohledavkami,
které vzniknou z provozu,

nesplnni sjednanych
parametr  nebo  jinych
podminek vyvlastmi,

prodeje nebo zneni nebo
poskozeni takového majetku.

~ s 7

"Z&vazky" znamena zavazky Emitenta zaplatit jakékoli dluzastky a déle rutelské
zavazky Emitenta za zavazketich osob zaplatit jakékoli dluznéstky.

"Projektové financovanil' znamena ujednani o poskytnuti finafch prostedk , které
maji byt v pevazné mie a hlavn pouzity k financovani koup vystavby, rozseni
nebo vyuziti jakehokoli majetku, ipemz osoby poskytujici takové finan prostedky
souhlasi s tim, aby tyto finami prostedky byly dluznikem splaceny zipn z uzivani,



provozovani, ndhrad za zehi nebo poSkozeni financovaného majetku, a k datu
poskytnuti takového financovani mohli poskytovatekovych finannich prostedk
opravnn p edpokladat, Ze jistina a urok z takto poskytnutfickan nich prostedk
budou splaceny z takovychipn z projektu.

P ipad neplnni zavazk V pipadech neplmi zavazk
mohou Vlastnici Dluhopis za
podminek uvedenych v Emisnich
podminkach, pozadovat okamZzité
splaceni Dluhopis

Rozhodné pravo eské pravo

Jurisdikce eské soudy

Prvni majitel TERRA FELIX, s.r.o.,, se sidlem
Hejnick& 4073, 464 01 Frydlant, |
27304043

Shrnuti popisu Emitenta

Informace o Emitentovi Obchodni firma Emitenta [ERRA
FELIX, s.r.o. Emitent byl zalozen
podle zakon  eské republiky
a vznikl dne 25.9.2006.

Emitent je zapsan u Krajského
soudu v Usti nad Labem, oddil C,
vlozka 23430 pod | 27304043.

Sidlo spolenosti je Hejnicka 4073,
464 01 Frydlant

Webové stranky Emitenta maji
adresu www.terra-felix.com.

Historie Emitenta Spol@most TERRA FELIX s.r.0.,
byla zaloZena 25. Za 2006 pod
nazvem PC Centrum Liberec s.r.o.
a provozovala maloobchod
S vypo etni technikou.

Postupn se stala dalSi innosti
Skolici innost oboru IT (obsluha
PC, tvorba webu, apod.),asem
rozSiena i do dalSich obor(nap.

rekvalifikace kosmetika, kadeice,

stavebni  rozpda a dalsi).
Spole nost zarove rozsiila Skoleni
i 0o mobilni uebnu (upraveny



P ehled podnikatelskych aktivit Emitenta

autobus) a Skolili po celé R
finan ni gramotnost.

Vsouasné dob Skoleni nad
obchodni innosti pevazilo a je
hlavni innosti firmy. Spolenost se
rozhodla vybudovat areal vhodny na
produktova Skoleni a kongresovou
turistiku, u které je jednim
z hlavnich aspekt atraktivita mista
a pidana hodnota, coz historicky
areal hradu a zamku a zameckého
aredlu pivovaru Frydlant zcela
spl uje.

(8eeno dle historické ndvaznosti)
Maloobchodni prode;j
Servis a navrh servea siti
Sprava vlastni klientské wifi sit
Skoleni

Planované podnikatelské aktivity Emitenta jsou  Oigaee a vlastni provadi

100% vlastnik a jednatel Emitenta

Kontaktni osoba a telefon

Historické finan ni a provozni Udaje

odbornych Skoleni
Provoz pivovaru
Prodej piva

Marek Vavra
Rodné islo 750607/2574
Adresa Liberec 2, KryStofova 1250,
PS 46001
Pan Vavra ma odborné znalosti
ziskané studiem na Univerzit
Karlov a eském vysokém eni
technickém, zkuSenosti
Vv provozovani vlastni spoleosti
zam ené na IT a mobilni
komunikaci i Skolici innost.

Marek Vavra, 602 213 065

P ehled vybranych historickych finamich a provoznich Gdajpro finanni roky
kon ici 31. 12. 2009, 31. 12. 2010 a 31. 12. 2011 (&mhihesestavuje auditovanou

U etni zavrku) a 30. 6. 2012.



ZAKLADNI FINAN NI UDAJE (v tis. K ) 31. prosince 2010 a 31. prosince 2009

k 31.12.2010 k 31.1220

Po et zamstnanc: 4 5
Aktiva celkem v K : 4258 3075
Pohledavky za upsanym 0 0
kapitdlem v K:
Dlouhodoby majetek v K 1984 612
Ob 7Zna aktiva v K: 1939 710

asové rozliseni v K 335 104
Pasiva celkem v K: 4258 750
Vlastni kapital v K: 1533 831
Vysledek hospodani 610 911
minulych let v K:
Vysledek hospodani 703 A1
b Zného Uetniho obdobi v
K :
Cizi zdroje v K: 2725 242
Dlouhodobé zavazky v K 0 0
Kratkodobé zavazky v K 1643 522
Bankovni Gvry a vypomoci 1082 1019

asoveé rozliseni v K 0 0
Provozni vysledek 1016 065
hospodaeni v K :
Finan ni vysledek -148 -102
hospodaeni v K :
Vysledek hospodani za 703 419
b Znou innostv K:
Vysledek hospodani za 0 0
mimo adnou innost v K :
Vysledek hospodani za 703 A1
U etni obdobi v K:
Vysledek hospodani ped 868 548
zdannimv K :

isty penzni tok z provozni| 1191 524

innosti v K :

isty penzni tok vztahujici | 1722 0
se k investini innosti v K :

isty penzni tok vztahujici | -148 -102
se k finanni innosti v K :
Stav penznich prostedk a | 377 176
pen znich ekvivalent na
konci obdobi v K:

ZAKLADNI FINAN  Ni UDAJE (v tis. K ) 30. ervnu 2012 a 31. prosince 2011

k 30.6.2012 k 31.12.2011

Po et zamstnanc: 5 8

Aktiva celkem v K : 4358 4160




Pohledavky za upsanym 0 0
kapitalem v K:

Dlouhodoby majetek v K 1704 1704
Ob 7Zna aktiva v K: 2654 2456
asové rozliseni v K 0 0
Pasiva celkem v K: 4358 4160
Vlastni kapital v K: 2565 2308
Vysledek hospodani 2088 1313

minulych let v K:
Vysledek hospodani 257 775
b Zného Uetniho obdobi v
K :
Cizi zdroje v K: 1793 1852
Dlouhodobé zavazky v K 0 0
Kratkodobé zavazky v K 1793 1852
Bankovni Gvry a vypomoci 0 0
asoveé rozliseni v K 0 0
Provozni vysledek 373 409
hospodaeni v K :
Finan ni vysledek - 67 -164
hospodaeni v K :
Vysledek hospodani za 257 34
b Znou innostv K:
Vysledek hospodani za 0 741
mimo adnou innost v K :
Vysledek hospodani za 257 775
U etni obdobi v K:
Vysledek hospodani ped 306 986
zdannimv K :
isty pen zni tok z provozni 367 689
innosti v K :
isty pen zni tok vztahujici 0 396
se k investini innosti v K :
isty pen zni tok vztahujici -67 -164
se k finanni innosti v K :
Stav penznich prostedk a 235 670

pen znich ekvivalent na
konci obdobi v K:

Soudni a arbitraznizeni

Podstatné zmy finan ni situace (pozice)

Informace o projektu

Spolenost nevede a nevedla zadné
soudni, spravni nebo rozhad
izeni, ktera mla nebo mohou mit
vyznamny vliv na finami situaci
nebo ziskovost Spolaosti.

Od data posledniho fimaho
vykazu do data tohoto Prospektu
nedoSlo k zadné podstatné zam
finan ni situace Emitenta.

Emitent vyuZije ziskané predgky
z dluhopisového  programu  na



l. RIZIKOVE FAKTORY

opravu arealu zameckého pivovaru
Frydlant, obnovu vyroby piva a jeho
distribuci, vybudovani Skoliciho
zaizeni v arealu zameckého
pivovaru Frydlant a z&eni pro
volno asove aktivity, tj. napklad
pivni l&zn, vybudovéani rekreanich
hlin nych domk apod.

I1.A) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI

Rizika spojena s Emitentem mohou byt rdeda do nasledujicich kategorii:

Finan ni rizika

Kreditni riziko

Riziko likvidity

izeni finanniho rizika Emitenta je
zam eno na finami rizika, ktera
vychazeji z finannich nastroj, v i
kterym je Emitent vystaven
v d sledku svych innosti. Finanni
rizika zahrnuji kreditni riziko, riziko
likvidity a trzni riziko (vetn
m noveho rizika, rizika Urokové
sazby a cenového rizika). Primarnim
cilem izeni finanniho rizika je
vytvo eni rizikovych limit
a zajistni, Ze vystaveni mto
rizik m z stane vramci thto
limit . Dohled nad riziky Emitenta
je zajistn v ramci rozhodovani
vrcholového vedeni Emitenta.

Kreditni riziko je riziko finanni

ztraty v pipad, Ze zakaznik nebo
protistrana v transakci s finamm

nastrojem nedodrzi smluvni
zavazky.

Emitent toto riziko eliminuje
pe livym  vyb rem  smluvnich
partner, pro pipad selhani p

pin ni  dohodnutych  podminek
p ipadny finanni vypadek pokryje
zrezervy, kterou bude tvb ze

zisku.

Riziko likvidity znamena moznost,
Ze Emitent nebude schopen dostat
svym finan nim zavazkm



M nové riziko

Uv rové riziko

kterminm  splatnosti.  Hstup
Emitenta k izeni likvidity je zajistit
dostatenou likviditu k pln ni
zavazk podle splatnosti
a nedopustit poSkozeni dobrého
jména Emitenta.

izeni likvidity Emitenta ma za cil
zajistit  zdroje, které  budou
k dispozici v kazdém okamziku tak,
aby zajistily Uhradu petnich
zavazk, jakmile se stanou
splatnymi.  Koncentrace tohoto
rizika je limitovana diky rozdilné
splatnosti zavazk Emitenta
a rozdilnému portfoliu zdroj
financovani Emitenta. Emitentdi
riziko likvidity pr b Znym
monitorovanim planovaneho
a aktualniho cash flow. Likvidni
pozice Emitenta je monitorovana
vrcholovym managementem.
Emitent toto riziko  pokryje
zrezervy, kterou bude tvib ze
zisku.

Funkni mna Emitenta je eska
koruna a podstatnd ast trzeb
a naklad bude primarnrealizovana

v této mn . V oblasti nakupu,
prodeje a financovani  neni
v souasné dob Emitent vystaven
m novému riziku, protoZze nakup,
prodej a financovani jsou sjednany
v doméaci mn .

Emitent pro financovani svych
aktivit v souasné dob nevyuZziva
zadné avry.

Emitent pro financovani
planovanych aktivit vyuZzije
p edevSim  prosedky  ziskané
z dluhopisového programu. Emitent
ma& nastaven realny finami plan, ze
ktereho vyplyva, Ze bude mit
kazdoron Kk dispozici dostateé
finan ni prostedky pro vyrovnani
vSech svych zavazk v i
vlastnik m dluhopis.



Regulatorni rizika

Obchodni rizika

Provozni rizika

Jedna se o rizika spojena s regulaci
a zakonnymi pozadavky. V sasné
dob neni oblast pivovarnictvi ani
Skolicich aktivit regulovana
zvlastnimi zakony.

Rizika spojen& S fpadnymi
mezinarodnimi transakcemi a rizika
spojena s dodavkami od ostatnich
dodavatel (nap. riziko protistrany).
Emitent bude tmto rizik m elit

p edevSim  pdivym  vyb rem
obchodnich partner

Pivovarnictvi nepat k rizikovym
obor m v této oblasti. tSinou se
plati za odebrané pivo hotav
V pipad v tSich restauraich i
hotelovych zdzeni, je splatnost
nastavena do dalSi dodavky, tj. ve
v tSin pipad tydenni.

Na prondjem salu, pdnasky
a emesina Skoleni, ubytovani se
sklada nevratna kauce, aby Emitent
mohl v pozadovaném terminu
prostor zablokovat.

Emitent  nepedpoklada  riziko
spojené s nizkym zajmem o Skolici
aktivity, velka ast Skoleni je
organizovana dle pozZadavki ad
prace, jedna se zejména o odborna
Skoleni zam ena na IT

a rekvalifikaci ve sluzbach. Emitent
dale planuje Skoleni v oblasti
pivovarnictvi a sladovnictvi,
prondjem  jednotlivych  weben
Skoliciho centra.

Emitent v souasné dob nepodnika
Zzadnou innost na uUzemi jinych
stat, nevyluuje vSak zejména
rozSieni  distribuce piva do
zahranii, s tim spojena rizika omezi
opt pelivym vyb rem smluvnich
partner a nastavenim co
nejvyhodnjSich podminek.

Jedna se pdevSim o postupné
opotebeni vybaveni a komponent
pivovaru, rizika spojena
s odstavkami provoz rizika
spojena s pojishim.



Trzni rizika

Emitent bude padzovat zcela nové
vybaveni pro pivovar, obchodni plan
je nastaven tak, Zze kratkodobé
odstavky provozu neohrozinnost
pivovaru ani plnni  zavazk
Emitenta. Tato rizika jsou rovia
eliminovana pojiSnim. Areél je

v sou asné chvili pojiSin na astku
40.000.000 K proti vod, poZaru,
vandalismu atd. Pojisti bude
stoupat zarove se zhodnocenim
arealu dalSimi upravami a dodavkou
dalSich vyrobnich technologii.

Pro pipad vypadku proudu pak
kratkodoby vypadek proudu nahradi
instalovana dieselova
elektrocentrala, energie pro pivovar
navic dodava nadrz s LTO. Chlazeni
ma setrvanost a kvalita piva je
ohroZzena pouze ve spilce, lezeni
piva ani denni vypadek neohrozi.
V druhé etap se pivovar gpoji na
nov zizenou pipojku plynu. LTO

z stane jako zalozni zdroj energie
pro parni kotel.

Pro pipad vypadku zdzeni pro
vyrobu piva - technologie pro \eni
piva je modularni, navic jsou
jednotlivé komponenty sloZzeny do
technologickych celk Vypadek
jednoho z pgstroj neohrozuje chod
pivovaru. Napiklad porucha vyadi
pouze jeden ze sedmi spihgch
tank , ostatni to neohrozi. V ipad
vypadku varny je porucha pouze na
jednom ze dvou vyvije pary,
druhy zvlddne na kratSasovy Usek
fungovat samostatnaz do opravy.
Technologie je nova, vztahuje se na
ni v prvnich letech provozu zaruka
v etn servisu do 24 hodin v mist
instalace.

Trzni riziko znamena potencionalni
moznost, Ze v trznich cenach,
smnnych  kurzech, uUrokovych
sazbach a cenach akcii nastanou
zm ny, které negativn ovlivni
p ijmy emitenta nebo hodnotu
finan nich nastroj, které ma nebo



Opera ni riziko

Riziko ztraty kli ovych osob

Riziko konkurence

Zivelna rizika

bude mit emitent v drZzeni. Na
zaklad souasnych informaci se
toto riziko nejevi jako vyznamné.

Jedné se pdevsim o rizika spojen&a
se selhanim lidského faktoru. Toto
riziko bude eliminovano
pravidelnymi kontrolami dodrzovani
pracovnich a technologickych
postup .

Riziko ztraty kliovych osob
p edstavuje riziko, ze Emitent
nebude schopen udrzet a motivovat
osoby, které jsou klové z hlediska
schopnosti Emitenta  vytwet

a uskute ovat Kkli ové strategie
a innosti Emitenta.

Slddek - Emitent ma v soasné
dob smluvn zajiStné 3 oborove
garanty na vyrobu piva, se
vzd lanim a zkuSenostmi ve
sladovnictvi a pivovarnictvi.

Skolitel — Emitent pro jednotliva
Skoleni najimé externi profesionalni
Skolitele. Na kazdou Skolenou oblast
ma& v zéloze vzdy miniméln 3
odborniky.

Emitent podnika i bude podnikat
v oblasti pivovarnictvi, Skolicich
avolnoasovych aktivit a je
U astnikem hospodské soutze.
Ztohoto dvodu musi pruzn
reagovat na mici se situaci na
trhu, na chovani konkurence a na
pozadavky spoebitel .

Aredl jiz zazil 100letou povode
v roce 2010 a ustél ji bez poSkozeni.
Stavebni Upravy, protipovodva
opateni atechnologie je navrZzena
tak, aby voda neohrozila zasazitelné
prvky apivovar mohl obnovit
vyrobu do 1-5 dn od opadnuti
vody. Areal je vpipad extrémni
povodn uzp soben k napushi
istte  vody uvnit mistnosti
s technologiemi. Po opadnuti vody
je  povrch stn  omyvatelny.



Technologie je celd znerezové
oceli. Pouze se spusti vmit
sanitace (bZn se pouziva ip
va eni piva) a po odsanitovani (cca
p | dne) lze opt vait pivo bez
jakékoliv djmy. Rozvody vody,
tepla, elekiny jsou nad touto
arovni. Ani podstatnv tSi povode

je tedy nezasahne. Parni kotel je z
tohoto dvodu umistn ve 3.
nadzemnim podlazi, zasoba sladu
a chmele téz. Samotnad budova je
kamennd, napor vody vydrZi.

Cely areal je pebudovan dle
aktualnich  pisnych norem se
samostatnymi  pozarnimi  Useky
Sou asti je navic i PZS.

Toto riziko je dale eliminovano

pojist nim.

Riziko Uniku informaci Emitent zamstnava osoby, které se
podileji na piprav  strategie,
vytva eni novych produkt

aurovani  obchodniho  smu
Emitenta. V pipad aniku citlivych
informaci o Emitentovi nze dojit

k ohroZeni fungovani Emitenta nebo
ztraty postaveni na trhu.

Rizika spojena s vykonnosti eské ekonomiky R st zisku Emitenta bude v nejblizsi
dob tsn spojen s vykonnosti
eské ekonomiky. MSina zisk
pochazi a bude pochazet z doméaciho
trhu. Jakakoliv zmna hospod&ke,
regulatorni, spravni nebo jiné
politiky eské vlady, jakoz
i politicky nebo hospodéky vyvoj
v eské republice, nad kterym
Emitent nema kontrolu, by mohl mit
vyznamny dopad na eskou
ekonomiku a tim i na podnikéni
a hospod&kou a finanni situaci
Emitenta nebo na jeho schopnost
dosahnout svych obchodnich cil

11.B) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K DLUHOPISU

Rizika spojena s Dluhopisy mohou byt rolesha do nasledujicich kategorii:



Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Riziko likvidity

Zdan ni

Potencialni investor do Dluhopissi musi
sam podle svych majetkovygom r ur it
vhodnost takové investice. Kazdy investor
by m | p edevSim:

a) mit dostatené znalosti a zkuSenosti
k U elnému ocemi Dluhopis, vyhod
a rizik investice do Dluhopis a ohodnotit
informace obsazené v tomto Prospektu
nebo v jakémkoliv jeho dodatku, imo
nebo odkazem;

b) mit znalosti o pm enych analytickych
nastrojich k ocemi a pistup k nim, a to
vzdy v kontextu své konkrétni finami
situace, investice do Dluhopisa jejiho
dopadu na své celkové investi portfolio;

c) mit dostatené finanni prostedky
a k tomu, aby byl ppraven nést vSechna
rizika investice do Dluhopis

d) dpln rozumt podminkam Dluhopis
(p edevSim Emisnim podminkam, tomuto
Prospektu a jeho fpadnym dodatkm)

a byt seznamen s chovéninm vyvojem
jakéhokoliv pislusného ukazatele nebo
finan niho trhu; a

e) byt schopen ocenit (busam nebo
s pomoci finamniho poradce) mozné
scéna dalSiho vyvoje  ekonomiky,
arokovych sazeb nebo jinych faktoikteré
mohou mit vliv na jeho investici a na jeho
schopnost nést mozna rizika.

Nem Ze existovat ujiSni, Ze se vytvd
dostaten likvidni  sekundarni  trh
s Dluhopisy, nebo pokud se vytip Ze
takovy sekundarni trh bude trvat. Na
p ipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor  schopen kdykoliv  prodat
Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Platoy z Dluhopis budou ve vSech
p ipadech provady v souladu s pravnimi
p edpisy udinnymi vdob provedeni
pislusné platby v eské republice.
Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopjs
vyplaty darokovych vynos z Dluhopis

budou provadny bez sradzky dani fpadn

poplatk jakéhokoli druhu, ledaze takova



Zakonnost koup

Zm na prava

srazka dani nebo poplatbude vyZadovana
p isluSnymi pravnimi pedpisy eské
republiky Uinnymi ke dni takové platby.
Budeli jakakoli takova srazka dani nebo
poplatk vyzadovana pslusnymi pravnimi
p edpisy eské republiky tnnymi ke dni
takové platby, nebude Emitent povinen
hradit Vlastnikm dluhopis Zadné dalsi
astky jako nahradu ¢hto srazek dani nebo
poplatk

Potencialni  kupujici i prodavajici
Dluhopis by si mli byt v domi, Ze mohou
byt nuceni zaplatit dannebo jiné nérokyi
poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi
statu, ve kterém dochazi k evodu
Dluhopis, nebo jiného v dané situaci
relevantniho statu. V #Rterych statech
nemusi byt k dispozici Zzadna oficialni
stanoviska daovych Uad nebo soudni
rozhodnuti k finannim nastrojm jako jsou
dluhopisy. Potencialni invesio by se
nem li p i ziskani, prodejii splaceni tchto
Dluhopis spoléhat na strmé shrnuti
da ovych otazek obsazené vtomto
Prospektu, ale nii by jednat podle
doporueni svych daovych poradc
ohledn jejich individualniho zdami.

Potencialni kupujici Dluhopis (zejména
zahranini osoby) by si mi byt v domi, ze
koup Dluhopis m Ze byt pedmtem
zakonnych omezeni ovlivjicich platnost
jejich nabyti. Ani Emitent ani Zadny
z obchodnik ani kterykoliv len jejich
skupiny nemé ani nepbird odpovdnost za
zakonnost nabyti Dluhopis potencialnim
kupujicim Dluhopis, a uz podle zakon
statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu
(jurisdikce), kde je inny (pokud se lisi).
Potencialni kupujici se nerbe spoléhat na
Emitenta nebo obchodniky nebo
kterehokoliv  lena jejich  koncern

v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledn zakonnosti ziskani Dluhopis

Emisni podminky Dluhopisse idi eskym
pravem platnym k datu tohoto Prospektu.
Nem Ze byt poskytnuta jakakoliv zaruka
ohledn d sledk jakéhokoliv soudniho



rozhodnuti nebo znmy eského prava nebo
U edni praxe po datu tohoto Prospektu.

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou je vystaven riziku poklesu ceny
takového Dluhopisu v &ledku zmny
trznich drokovych sazeb. Zatimco je
nominalni urokova sazba po dobu existence
Dluhopis fixovana, aktualni urokové sazba
na kapitalovém trhu (“trzni Urokova sazba")
se zpravidla dennm ni. Se zmnou trzni
urokové sazby se také mi cena Dluhopisu
s pevnou urokovou sazbou, ale v ap&m
smru. Pokud se tedy trzni arokova sazba
zvysi, cena Dluhopisu s pevnou uUrokovou
sazbou zpravidla klesne na aroyekdy
vynos takového Dluhopisu je iplizn
roven trzni urokové sazb Pokud se trzni
urokovd sazba naopak snizi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se
zpravidla zvysi na urove kdy vynos
takového Dluhopisu je fplizn roven trzni
arokové sazh

Shrnuti rizik vztahujicich se k Dluhopisu

Potencialni investor by nein investovat do Dluhopis které jsou komplexnim
finan nim néastrojem, bez odborného posouzeni (kter@i ubu sam i spolu

s finannim poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za nicich se podminek
determinujicich hodnotu Dluhopisa dopadu, ktery bude takova investice mit na
investi ni portfolio potencialniho investora.

Riziko likvidity - nem Ze existovat ujiShi, Ze se vytvd dostaten likvidni sekundarni
trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytijoZze bude trvat. Na nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adeki/trzni cenu.

Zdan ni - Potencialni kupujicii prodavajici Dluhopis by si mli byt v domi, Ze
mohou byt nuceni zaplatit damebo jiné naroky i poplatky v souladu s pravem
a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi kyodu Dluhopis, nebo jiném statu. Zdani
zavisi vzdy na osobnich ponech investora.

Zakonnost koup - Potencialni kupujici Dluhopis(zejména zahrami osoby) by si
m li byt v domi, Ze koup Dluhopis m Ze byt pedmtem z&konnych omezeni
ovliv ujicich platnost jejich nabyti. Ani Emitent, anidb§y z pipadnych obchodnik
ani kterykoliv len jejich skupiny, nema ani negbira odpovdnost za zakonnost nabyti
Dluhopis potencialnim kupujicim Dluhopis a uz podle zakon jurisdikce jeho
zalozZeni nebo jurisdikce, kde jmny (pokud se liSi).



Zm na prava Emisni podminky Dluhopise idi platnym eskym pravem. NenZe byt
poskytnuta jakakoliv zaruka ohlednl sledk jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo
zm ny eského prava neboeadni praxe po datu tohoto Prospektu.

Dluhopisy s pevnou Urokovou sazbou - Drzitel Dlukaps pevnou urokovou sazbou je

vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu sledku zmny trznich arokovych
sazeb.

lIl. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Do informaci zahrnutych odkazem patiZze uvedené informace o Emitentovi a jeho
podnikani:

Minulost pivovaru
http://www.pivovar-frydlant.com/cz/pivovar/minul@d®0pivovaru.html

Sou asnost pivovaru
http://www.pivovar-frydlant.com/cz/pivovar/C8 AA2188CDE-4B89-9EED-82CB548FCA35.html

Budoucnost pivovaru
http://www.pivovar-frydlant.com/cz/pivovar/budousi®o20pivovaru.html

Pivo Albrecht

http://www.pivovar-frydlant.com/cz/pivovar/pivo%2U#echt.html

V. EMISNI PODMINKY DLUHOPIS 1. EMISE
DLUHOPISOVEHO PROGRAMU



Dluhopisy vydavané spolrosti:
Emitent:
Sidlo emitenta:
| emitenta:
Zakladni kapital emitenta:
(dale jenEmitent)

a

Celkova jmenovita hodnota Dluhopis

Jmenovita hodnota jednoho kusu Dluhopisu:

M na:

Distribuce / Umistni

TERRA FELIX, s.r.o.

Hejnicka 4073, 464 01 Frydlant
27304043

2 500 000,00 K

40 000 000,00 K
25 00K,00
Koruna eska (K)
Neveejnd  nabidka  Dluhopis
omezenému okruhu osob v souladu

s ustanovenim § 35, odst. 2, pism. b)
zakona . 256/2004 Sb. O podnikani

na kapitdlovém  trhu.  Upis
investorem bude proveden na
zaklad pisemné objednavky

doru ené emitentovi.

V pipad, Ze v urity den budou
upsany Dluhopisy, jejichZz souhrnna
jmenovita  hodnota  spolu se
souhrnnou jmenovitou hodnotou
vSech ostatnich Dluhopisrydanych

i 0 inn upsanych ped timto dnem
p evysi celkovou jmenovitou
hodnotu Emise, vyhrazuje se pravo
kazdému z upisovatel kte i v dany
den upsali nktery z Dluhopis,
snizit poet jim upsanych Dluhopis
tak aby

() celkovy upsany objem Emise
nep evysil stanoveny
celkovy objem Emise a

(i) pom r vysledného pdu
upsanych Dluhopis (tzn.
po tu upsanych Dluhopis
po snizeni) Vi
p vodnimu potu upsanych
Dluhopisu byl u vSech
upisovatel pom rov
stejny s tim, Ze vysledny
po et upsanych Dluhopis



se u kazdého upisovatele
zaokrouhli dol na nejblizsi
celé islo.

Emitent stanovil Emisni kurz
Dluhopis k Datu emise ve
vySi 100 % jmenovité
hodnoty. Emitentem
nebudou na vrub upisovatel
0 tovany Zadné naklady a
upisovatel neponese ip
Upisu Dluhopis ani Zadné
jiné  poplatky souvisejici
s nabytim jim upsanych
Dluhopis .

Forma Dluhopis. Dluhopisy budou vydany jako
cenné papiry naad.

Podoba Dluhopis Dluhopisy budou vydany jako
listinné cenné papiry.

Urokovy vynos 6,00 % p.a.; vyplata ro zp tn
vzdy k 31 ijnu

Splatnost urok 1. rok k 31. ijnu 2013
2. rok k 31. ijnu 2014
3. rok k 31. ijnu 2015
4. rok k31. ijnu 2016 spolu
se jmenovitou hodnotou Dluhopisu

Zlomek dni Standard 30E/360

Obchodovatelnost Dluhopisy nebudou obchodovany na
regulovaném trhu

Splaceni Pokud nedojde k pdasnému
splaceni Dluhopis nebo
k odkoupeni DluhopisEmitentem a
jejich  zaniku, bude jmenovita
hodnota Dluhopis splacena
jednorazov k 31. ijnu 2016.

Prvni vlastnik TERRA FELIX, s.r.o., se sidlem
Hejnicka 4073, 464 01 Frydlant, |
27304043

(déle jenEmise)



a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise (défeDluhopisy),

se idi t mito

emisnimi podminkami (déle jegemisni podminky)
a zadkonem. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve mhpozdjSich pedpis
(déle jenzakon o dluhopisech).

O vydani Dluhopis rozhodla valna hromada Emitenta dne 18i. 2812.
Nazev Dluhopisu je Dluhopis TERRA FELIX.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v sodla se zakonem. 256/2004 Sb.,
o podnikani na kapitalovém trhu, ve mh pozdjSich pedpis (dale jen Zakon

o podnik&ni na kapitdlovém trhu) Prospekt Dluhopis (dale jenProspekf), jehoz
sou asti jsou tyto Emisni podminky.

innosti administratora spojené s vyplatami arokdvygnos a splacenim Dluhopis
bude vykonavat Pan Jan aBak, (dale dle kontextu téZz jeAdministrator )
v provozovn se sidlem Hejnicka 4073, 464 01 Frydlant.

Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislost provadnim plateb
Vlastnik m Dluhopis (jak je tento pojem niZe definovan) a v souvislesh kterymi
dalSimi administrativnimi ukony v souvislosti s Einje upraven smlouvou uzanou

mezi Emitentem a Administratorem (dale j&mlouva s administratoren). Vyse
uvedena smlouva je k dispozici k nahlédnuti v skttatenta.

1. Zakladni charakteristika Dluhopis
1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalSi chara&ristiky Dluhopis
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podglmaji formu naad a pedpokladany paet
Dluhopis je 1600 (jedentisicSestset) kuskazdy ve jmenovité hodnot25 tis. K

(dvacetpttisic korun eskych).

S Dluhopisy nejsou spojena zadnéadgkupni nebo vymna prava.

1.2. Vlastnici Dluhopis

Vlastnikem Dluhopisu (dale jevilastnik Dluhopisu) je osoba, ktera je podle platnych
pravnich pedpis evidovana jako vlastnik takového Dluhopisu u Adstnatora.



Prvnim Vlastnikem Dluhopisu je Emitent.

1.3. P evod Dluhopis

K p evodu Dluhopisu dochazi rubopisem (indosamentem)edanim. Prava spojena
s timto cennym papirem je oprawwvykonavat ten, kdo cenny papiegloZi a na jehoz
jméno byla listina vydana nebo jemuz @v nepetrzitd ada rubopis.

Sou asn je nezbytné gvod Dluhopisu ozndmit Administratorovi.eé®od Dluhopisu
oznami novy vlastnik Administratorovi pisemnou foun doporuen , nejpozdji do
5ti pracovnich dni ode dne uskuteni transakce.

Novy vlastnik Dluhopisu formou uvedenou \egchozim odstavci oznami aegdloZi
Administratorovi:

a) datum uskuten ni transakce,

b) po et pevadnych Dluhopis,

c) iselnou identifikaci ppvad nych Dluhopis,

d) jméno a pgjmeni/nazev firmy nového majitele,

e) adresu bydlist i sidla nového maijitele,

f) notasky ov enou kopii rubopisu a smlouvu ogglani dluhopisu,

g) islo bankovniho (tu nového majitele, na ktery budou hrazeny vynosyak

a nominalni hodnota Dluhopisu.

V zajmu bezproblémové zmy vseznamu vlastnik Dluhopis vedeném
Administratorem se doporuje, aby zmnu vlastnika Dluhopisu oznamil
Administratorovi i vlastnik pvodni.

P evoditelnost Dluhopisneni omezena, avsSak v souladdamkem 7.3 tchto Emisnich
podminek mohou byt pvody Dluhopis u Administratora pozastaveny v souvislosti se
splacenim nebo pd asnym splacenim Dluhopis

1.4. Odd leni prava na vynos

Odd leni prava na vynos z Dluhopisu se vylje.

1.5. Ohodnoceni finanni zp sobilosti

Ohodnoceni finami zp sobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Saaiog
finan ni hodnoceni Emise nebylo provedeno a Emise tugliiirsamostatny rating.
1.6. N které zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze bude vyplacet urokové wyadsluhopis a splati jmenovitou
hodnotu Dluhopisu zpobem a v mistuvedeném v thto Emisnich podminkéach.



Emitent se dale zavazuje zachazet za stejnych padinsie vSemi Vlastniky Dluhopis
stejn .

2. Objem emise, Emisni kurz, Emisni lhta, zp sob emise Dluhopis
2.1. Datum emise
Datum emise Dluhopisje stanoveno Emitentenma den31. ijna 2012 (dale jeDatum
emise.
2.2. Emisni |h ta

Emisni lh ta zaina b Zet 8. ijna 2012a skoni v rozhodny den pro splaceni Dluhopis
(déle jenEmisni Ih ta).

Dluhopisy budou vydany k Datu emise a/nebo v fdn$o Datu emise v pb hu
Emisni Ih ty.

Bez zbyteného odkladu po uplynuti Emisni By ozndmi Emitent Vlastnikn
Dluhopis zp sobem, jakym byly uvejn ny tyto Emisni podminky, celkovou
jmenovitou hodnotu vSech vydanych DluhopiavSak jen v ppad , Ze takova celkova
jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopige nizSi nez celkova pdpokladana
jmenovitd hodnota emise Dluhopigvedend vlanku 2.3 nize.

2.3. Celkovéa jmenovita hodnota Emise Dluhopis

K Datu prvni emise zamysli Emitent vydat Dluhopisy celkovém objemu
40.000.000,00 K( ty icetmilion korun eskych).

2.4, Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisvydavanych k Datu emiseni 100,00 % jejich jmenovité
hodnoty (dale jerEmisni kurz). Emisni kurz dluhopisu se po rozhodném dni zwy3u;j
o pomrnou astku uroku (alikvotni urokovy vynos),ipemz emisni kurz takto zvysSeny
se poita ke dni, kdy byly na et Emitenta gpsany prosedky z Gpisu.

2.5. Zp sob a misto Upisu Dluhopis

Dluhopisy budou vydany v celkové jmenovité hodné®.000.000 (y icetmilion ) K
S moznosti navySeni o 15 %.

P edpokladany objem emise Dluhopisbude realizovan newgnou nabidkou
a souvisejici objednavkoluhopisy budou vydany jejich @danim v listinné podob



prvnimu vlastnikovi dluhopis tj. emitentovi a zapsédnim do seznamu vlastnik
dluhopis vedeném Administratorem

3. Status

Dluhopisy zakladaji pmé, obecné, nezaji$té, nepodmimé a nepodzené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co dogmti svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak ialesp@ovnocenné vi vSem dalSim sow@asnym

i budoucim nepodizenym a nezajiShym zavazkm Emitenta, s vyjimkou th zavazk
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoygavnich pedpis .

4. Negativni zavazek a dalSi zavazky

Emitent se zavazuje, Ze do doby spinvSech svych petitych zavazk vyplyvajicich
ze vSech Dluhopisv souladu s mito Emisnimi podminkami nezajisti ani nedovoli
zajist ni zastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi prawtiich osob, ktera by omezila
prava Emitenta k jeho soasnému nebo budoucimu majetku nebdjmp m,
jakychkoliv Zavazk, pokud nejpozdi sou asn se zizenim takovych zastavnich nebo
jinych obdobnych prav ¢tich osob Emitent nezajisti, aby jeho zavazky ywagici

z Dluhopis byly

(1) zajist ny rovnocenn s takto zajiSovanymi Zavazky nebo

(i)  zajist ny jinym zp sobem schvalenym usnesenim Sxh
Vlastnik Dluhopis (dale jenSch z€) podle lanku 12
t chto Emisnich podminek.

Ustanoveni pedchéazejiciho odstavce neplati pro zastavni prakso gina obdobna
prava tetich osob, ktera by omezila prava Emitenta k jedom asnému nebo
budoucimu majetku neboipn m:

(@) zizend za UCelem zajiStni jakychkoli Zavazk Emitenta (s vyjimkou
zavazk popsanych dale v pododstavcich (b) az (f)), kteeésvém Ghrnu
nepesahnou 20 (dvacet) % hodnoty vSech konsolidovaatl Emitenta. Pro

U ely tohoto pododstavce se celkovymi konsolidovanyaktivy Emitenta
rozumi celkova konsolidovana aktiva Emitenta, vy v posledni auditorem
ov ené konsolidované étni zavrce Emitenta sestavené podle mezindrodnich
U etnich standard

nebo
(b) vaznouci na majetku Emitenta v dgbho nabyti Emitentem; nebo

(c) vaznouci na majetku Emitenta zaelem zajiStni zavazk vzniklych
vyhradn v souvislosti s pazenim tohoto majetku nebo jehésti Emitentem;
nebo

(d) vaznouci na majetku Emitenta na zakladkona v souvislosti s obvyklym
hospodaenim Emitenta nebo v souvislosti s obvyklymi bankiovi operacemi
Emitenta v etn, avSak bez omezeni, jakychkoli existujicich neldducich



av r Emitenta zajiStnych zajiSovacim pevodem prava nebo jinych
obdobnych operaci; nebo

(e) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti eedaim nebo spravnim
izenim v pipad, Ze

(i) Emitent se v dobré & a pedepsanym zsobem brani
naroku, v souvislosti s nimz bylaizena takova zastavni nebo
prava tetich osob, nebo

(i) po dobu, po kterou je vedendzeni o adném opravném
prostedku do soudniho nebo spravniho rozhodnuti, nazjeho
zaklad bylo zastavni nebo jiné obdobné pravizeno; nebo

() zizend za C(elem zajiStni jakychkoli zavazk Emitenta vzniklych
v souvislosti s Projektovym financovanim zaedgpokladu, Ze majetek nebo
p ijmy, k nimZ byla pedm tna zastavni prava nebo obdobné praetdh osob
Z izena jsou

(i) majetkem, ktery je vyuZivan nebo kterého ma pguzito
v souvislosti s projektem, ke kterému se Projektbmancovani
vztahuje, nebo

(ii) p ijmy i pohledavkami, které vzniknou z provozu, nespin
sjednanych parametmnebo jinych podminek vyvlastni, prodeje
nebo znieni nebo poskozeni takového majetku.

"Zavazky' znamena zavazky Emitenta zaplatit jakékoli dluzné
astky a dale rutelské zavazky Emitenta za zavazkgtich osob
zaplatit jakékoli dluznéastky.

"Projektové financovani’ znamena ujednani o poskytnuti
finan nich prostedk , které maji byt v gevazné mie a hlavn
pouzity k financovani koup vystavby, rozSeni nebo vyuziti
jakéhokoli majetku, p emZ osoby poskytujici takové finar
prostedky souhlasi s tim, aby tyto finami prostedky byly
dluznikem splaceny z fm z uZivani, provozovani, ndhrad za
zni eni nebo poSkozeni financovaného majetku, a k datu
poskytnuti takového financovani mohli poskytovat&&ovych
finan nich prostedk opravnn p edpokladat, Ze jistina a urok
z takto poskytnutych finamich prostedk budou splaceny
z takovych pijm z projektu.

Emitent se zavazuje, Ze do doby spinvSech svych platebnich zavazkyplyvajicich
z Dluhopis vydanych a dosud nesplacenych v souladumit@ Emisnimi podminkami
bez pedchoziho schvéaleni usnesenim Sehvlastnik:

(&) nezmni ani nezrusi hlavni pdmt svého podnikani

(s vyjimkou zmn vyvolanych vylun zm nou pravnich

p edpis ), bude ve vSech podstatnych ohledech zachovavat
rozsah svého podnikatelského opranin a bude
zachovavat v platnosti vSechna povoleni nezbytnad k
adnému vykonu své podnikatelskénosti a/nebo plmi
svych zavazk;



(b) neprovede jakoukoli pm nu, ani se nebude astnit
jakékoli pem ny, i jakékoli obdobné transakce obdobné
povahy nebo Unk podle jakéhokoli pravnihcadu, ani
neproda, nevlozi do zakladniho kapitalu jiné spubsti,
jakymkoli zp sobem nepvede, nezastavi nebo neda do
najmu svj podnik ani jeho ast;

(c) neproda, nedaruje ani jinak nezcizi, ani negjroe
jednou nebo vice smlouvami nebo sérii souvisejicich
smluv sva aktiva (nebo jakoukoli jejiclast) bez souhlasu
Sch ze vlastnik;

(e) bude a&dn a vas plnit veSkeré své infornma
povinnosti, které jako emitent DluhopisVlastnik m
dluhopis podle platnych pravnich edpis eské
republiky a tchto Emisnich podminek.

5. Vynos
5.1. Zp sob uro eni, Vynosova obdobi

Vynos Dluhopis je stanoven pevnou urokovou sazbou ve vysSi 6 % r@p.a.) a je
splatny jednou ran zp tn , vZzdy k 31.ijnu p islusného roku (kazdy zdhto dni dale
jen Den vyplaty urokového vynosi v souladu slankem 7 Emisnich podminek.

Urok bude narstat od Data emise (gtn) a dale vzdy od posledniho Dne vyplaty
arokového vynosu (vzdy etn tohoto dne) do nasledujiciho Dne vyplaty urokového
vynosu (vzdy bez tohoto dne) (dale jpnosoveé obdobj, pi emz pro Uely po atku

b hu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplatykGr@ho vynosu neposouva v
souladu s konvenci Pracovniho dne (Mémek 7.2 tchto Emisnich podminek). Prvni
platba Urokového vynosu bude provedena k 3jhu 2013, dalSi platby budou
provedeny vzdy k 31.ijnu az do roku 2016, kdy bude urokovy vynos spiaspolu

s nominalni hodnotou dluhopispokud nedojde k pd asnému splaceni.

5.2. Konec uroeni

Dluhopisy pestanou byt ureny Dnem konené splatnosti Dluhopis (jak je tento
pojem definovan vianku 6.1 tchto Emisnich podminek) nebo Dnemegasné
splatnosti DIuhopis (jak je tento pojem definovan Vancich 9.2, 12.4.1 a 12.4.Zhto
Emisnich podminek), ledaze by po spihvSech podminek a nalezitosti bylo splaceni
dluzné astky Emitentem neopravm zadrzeno nebo odmitnuto. V takovénippd
bude nadéale nabihat Urokipirokové sazb uvedené v lanku 5.1 tchto Emisnich
podminek az do

(1) dne, kdy Vlastnikm Dluhopis budou vyplaceny veSkeré k tomu
dni v souladu s Emisnimi podminkami splataétky, nebo

(i) dne, kdy Administrator oznami Vlastnik Dluhopis, Ze
obdrzel veSkeréastky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze
by po tomto oznameni doSlo k dalSimu neopraeému zadrzeni



nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd zwgedenych
skute nosti nastane tve.

5.3. Konvence pro vypoet Uroku

Pro Uely vypo tu arokového vynosu za obdobi kratSi jednoho rakibsde mit za to,
Ze jeden rok obsahuje 360i (§ta Sedesat) dni rodénych do 12 (dvanacti) mic po
30 (ticeti) dnech, g emZ v pipad neuplného nsice se bude vychazet z po
skuten uplynulych dni (BCK Standard 30E/360

5.4. Stanoveni urokového vynosu

astka urokového vynosu ipluSejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi
1 (jednoho) bZného roku se stanovi jako nasobek jedné setinyhgme hodnoty
takového Dluhopisu a shora uvedené urokove sazfigdené desetinnymislem).

astka urokového vynosu ipluSejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobat&i
1 (jednoho) bZného roku se stanovi jako nasobek jedné setinyhgme hodnoty
takového Dluhopisu a [slusné Urokové sazby (vyj@hé desetinnym islem) a
p isluSného zlomku dni vypteného dle konvence pro vypa Uroku uvedené Manku
5.3 t chto Emisnich podminek.

6. Splaceni a odkoupeni
6.1. Kone na splatnost

Pokud nedojde k pd asnému splaceni Dluhopisnebo k odkoupeni Dluhopis
Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno niaglébjmenovitd hodnota Dluhopis
splacena jednorazowk 31. ijnu 2016 (dale jerben kone né splatnost). Emitent je
oprdvnn na zaklad svého rozhodnuti splatit Dluhopisy ede Dnem konaé

splatnosti. Vlastnik Dluhopisu neni opramnpozadat o gd asné splaceni Dluhopis
p ede Dnem konené splatnosti.

6.2. P ed asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravm na zaklad svého rozhodnutiddn oznameného Viastnikn
dluhopis nejmén 30 dn ped kazdym Dnem vyplaty Uroku, avSak nejd k datu
31. ijna 2014, uinit Dluhopisy ped asn splatnymi.

Oznameni Emitenta o @d asné splatnosti Dluhopisje neodvolatelné a zavazuje
Emitenta k ped asnému splaceni vSech Dluhopis souladu s mito Emisnimi
podminkami. V takovém fpad Emitent splati v Den vyplaty uUrokbezprostedn
nasledujici po ozndmeni Vlastnik dluhopis podle tohoto lanku jmenovité hodnoty
vSech vydanych a dosud nesplacenych Dluhompolu s narostlym a dosud
nevyplacenym urokem.



6.3. P ed asné splaceni z rozhodnuti Vlastnik dluhopis

Vlastnici dluhopis nejsou opravmi zadat ped asnou splatnost Dluhopisp ede
Dnem konené splatnosti dluhopis s vyjimkou ped asného splaceni v souladu
s lankem 9 tchto Emisnich podminek.

6.4. Odkoupeni Dluhopis

Emitent m Ze Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinakjakoukoli cenu.

6.5. Zanik Dluhopis

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je ri@eri Emitenta, zda je bude drZet
ve svém majetku a fpadn je znovu proda,i zda rozhodne o jejich zaniku oznamenim
doru enym Administratorovi. V ppad rozhodnuti Emitenta o zéniku jim
odkoupenych Dluhopisprava a povinnosti z takovych Dluhopibez dalSiho zanikaji
z titulu splynuti prava a povinnosti (zavazku) @ré osob.

7. Platebni podminky
7.1. M na plateb

Emitent se zavazuje vyplacet arokovy vynos a dpjatenovitou hodnotu Dluhopis
vlu n v K, pipadn jiné zdakonné mn  eské republiky, ktera byeskou korunu
nahradila. Urokovy vynos bude vyplacen a jmenokiidnota Dluhopis bude splacena
Vlastnik m Dluhopis za podminek stanovenych ntito Emisnimi podminkami
a daovymi, devizovymi a ostatnimi fslusnymi pravnimi pedpisy eské republiky
U innymi v dob provedeni d@slusné platby a v souladu s nimi.

V pipad, Ze koruna eska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a veckteaji byt
v souladu s tmito Emisnimi podminkami provady platby v souvislosti s Dluhopisy,
zanikne a bude nahrazenamau EUR, bude

1) denominace Dluhopiszm n na na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
p edpisy, a

2) v8echny perzité zavazky z Dluhopis budou automaticky a bez dalSiho
oznameni Vlastnikn Dluhopis splatné v EUR, p emzZ jako smnny kurz
koruny eské na EUR bude pouzit oficialni kurz (tji. pevnyepgm itaci
koeficient) v souladu s platnymi pravnimiepdpisy. Takové nahrazeni koruny
eské

a) se v zadném ohledu nedotkne existence zavagktenta vyplyvajicich
z Dluhopis nebo jejich vymahatelnosti a



b) pro vyloueni pochybnosti nebude povazovano ani zanmmt chto
Emisnich podminek ani zaipad neplinni zavazk dle t chto Emisnich
podminek.

7.2 Terminy vyplat

Vyplaty urokovych vynos z Dluhopis a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisudou
Emitentem provadhy prostednictvim Administratora k datn uvedenym v tchto
Emisnich podminkach, tj. v Den vyplaty udrokovychneg, Den konené splatnosti
nebo Den ped asné splatnosti (kazdy zhto dni dale také jeDen vyplaty).

P ipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, ikme Emitentovi povinnost
zaplatit pedm tné astky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, anibyypovinen platit
urok nebo jakékoli jiné dodateé astky za takovy asovy odklad. Pro odstram
pochybnosti plati, Ze dojde-li podleedchozi vty k posunu vyplaty na nejblizsi
nasledujici Pracovni den, k posunisfuSného Rozhodného dne nedochazi.

"Pracovnim dneni se pro Uely t chto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den
(vyjma soboty a nede), kdy jsou oteweny finanni instituce (banky a druZstevni
zélozny) v eske republice.

7.3. Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis

Jmenovita hodnota Dluhopisbude splacena osobam, které budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopis u Administratora ke konci kalenadho dne, ktery pedchazi

0 1 (jeden) msic pislusnému Dni vyplaty (dale jeRozhodny dena kazda takova
osoba dale je@pravn na osoba.

Pro Gely ureni pijemce jmenovité hodnoty Dluhopisnebudou Emitent ani

Administrator pihlizet k pevod m Dluhopis u in nym kdykoli poinaje prvnim dnem
nasledujicim po Rozhodném dni (dale [2atum exjistina), v etn tohoto dne, aZz do
p islusného Dne vyplaty, pemz plati, Ze pro @ly stanoveni Data ex-jistina se Datum
exjistina ani Rozhodny den neposouvaji v soulackosvenci Pracovniho dne (viz
lanek 7.2 tchto Emisnich podminek).

Pokud to nebude odporovat platnym pravniradpis m, mohou byt pevody vSech
Dluhopis pozastaveny pdnaje Datem ex-jistina, etn tohoto dne, p emzZ na vyzvu
Emitenta uin nou prostednictvim Administratora je Vlastnik Dluhopisu poen
k takovému pozastavenigvod poskytnout poebnou sounnost.

7.4. Platby urokovych vynos z Dluhopis

Urokové vynosy budou vyplaceny osobam, které buduigdovany jako Vlastnici
Dluhopis u Administratora ke konci kalenddho dne, ktery mdchazi o 1 (jeden)
m sic pislusnému Dni vyplaty udrokového vynosu (dale taé&@ Rozhodny dena
kazda takova osoba dale také j@pravn na osobg. Pro uely ureni pijemce
urokového vynosu z Dluhopis nebudou Emitent ani Administrator ilpiZzet



k pevod m Dluhopis uin nym kdykoli poinaje prvnim dnem nasledujicim po
Rozhodném dni (dale je@atum ex-kupdn), v etn tohoto dne, p emz plati, Ze pro
U ely stanoveni Data ex-kupén se Datum ex-kupén aihBdny den neposouvaji
v souladu s konvenci Pracovniho dne (V@nek 7.2 tchto Emisnich podminek).

7.5. Provad ni plateb

Emitent bude prostdnictvim Administratora provad platby Opravnnym osobam
bezhotovostnim gvodem na jejich autorizovany et vedeny u banky v eské
republice, podle pokynu, ktery iplusnda Opravma osoba udi Administratorovi
v rohodnym zpsobem. V pipad zm ny prvniho majitele je autorizovany &t uveden
v objednavce, v fipad zm ny isla Gtu je Opravnna osoba povinnaznamit pisemn
zm nu nejpozdiji 10 (deset) Pracovnich dp ede Dnem vyplaty.

VySe uvedeny pokyn bude mit formu podepsaného mpiéem prohlaSeni s&dn
ov enym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovatatdmou a uritou
informaci o vySe zmimém Gtu umoZ ujici Administratorovi platbu provést a v
p ipad pravnickych osob bude doloZeno originadlem nebedid ov enou kopii
platného vypisu z obchodniho rejktl p ijemce platby ke Dni vyplaty ne starSi J)(t
m sic (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho réfst (pokud relevantni) déale
jenlInstrukce).

Uplat uje-li Opravnna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zarmezejiho
zdanni (jiz je eska republika smluvni stranou) narok naal@& zvyhodnni, je
povinna doruit Administratorovi jako soulast Instrukce doklad o svém daém
domicilu a dalSi doklady, které si e Administrator nebo fslusny daovy organ
vyzadat. V pipad original cizich uednich listin nebo @dniho ov eni v cizin se
vyZaduje pipojeni pislusného vysSiho nebo dalSiho @ni, resp. apostily dle haagské
umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantmistrukce musi mit obsah a formu
vyhovujici rozumnym poZadavin Administrdtora, p emz Administrator bude
opravnn vyzadovat dostate uspokojivy dkaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci
podepsala, je opravna jménem Opravmé osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy
d kaz musi byt Administratorovi doran taktéz nejpozdi 10 (deset) Pracovnich dn
p ede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Administraejména opravm pozadovat

0] p edloZeni plné moci v fpad, Ze Opravnna osoba bude
zastupovana (v fpad poteby s Uedn ov enym pekladem do
eského jazyka),

(i)  dodate né potvrzeni Instrukce od Opravre osoby a

(i) 0 ednim peklad jakychkoliv dokument p edloZzenych v cizim
jazyce do eského jazyka.

Bez ohledu na toto své oprawih nebudou Administrator ani Emitent povinni jakikol
prov ovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych uksfra neponesou Zadnou
odpov dnost za Skody zgobené prodlenim Opraumé osoby s dorenim Instrukce
ani nespravnostii jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce attige vSechny
nalezitosti podle tohotolanku, je Administratorovi sdena v souladu s timtdankem

a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozZzadaviohoto lanku, je povazovana za
adnou.



7.6. V asnost bezhotovostnich plateb

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZznodéstku v souvislosti s Dluhopisy se
povazuje za splmy &adn a v as, pokud je pslusna astka poukazana Opravre
osob v souladu sadnou Instrukci podleldnku 7.5 tchto Emisnich podminek a pokud
je nejpozdji v p islusSny den splatnosti takovastky odepsana z tiu.

Pokud kterakoli Opravma osoba nedodala Administratorovadnou Instrukci

v souladu s lankem 7.5 tchto Emisnich podminek, pak zavazek Emitenta zaplat
jakoukoli dluznou astku se povaZzuje vi takové Opravmeé osob za splnny adn a

v as, pokud je pslusnd é&stka poukdzana Opravré osob v souladu s &dnou
Instrukci podle lanku 7.5 tchto Emisnich podminek a pokud je nejpgzdo 5 (p ti)
Pracovnich dn ode dne, kdy Administrator obdrZzeéldnou Instrukci, odepsana ztui
Administratora, g emz plati, Ze takova Opravm osoba nema narok na jakykoli arok
nebo jiny vynos i doplatek za takovyasovy odklad.

Emitent ani Administrator nejsou odpaini za zpozdni vyplaty jakékoli dluznééstky
Zp sobené tim, ze

(i) Opravn na osoba vas nedodalaadnou Instrukci nebo nedodala
dalSi dokumenty nebo informace poZzadované od niléitdu 7.5
t chto Emisnich podminek,

(i) Takova Instrukce, dokumenty nebo informace ybyletplné
nebo nespravné nebo

(iii) takové zpozdni bylo zpsobeno okolnostmi, které nemohl
Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Oprawé osob
v takovém pipad nevznika Zzadny narok na jakykoli doplatek
arok za takto zpsobeny asovy odklad gslusné platby.

7.7.Zm na zp sobu provad ni plateb

Emitent a Administrator jsou spole opravnni rozhodnout o zmm zp sobu
provadni plateb. Takova znma nesmi zpsobit Vlastnikm Dluhopis Ujmu. Toto
rozhodnuti bude Vlastnikn Dluhopis oznameno stejnym zpobem, jakym byly
uve ejn ny tyto Emisni podminky.

8. Zdan ni

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopjsvyplaty urokovych vynosz Dluhopis budou
provad ny bez srazky dani jpadn poplatk jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka
dani nebo poplatkbude vyzadovana slusnymi pravnimi gedpisy eskeé republiky

G innymi ke dni takové platby. Bude jakékoli takovd sraZzka dani nebo poplatk



vyZzadovana pslusnymi pravnimi pedpisy eské republiky tinnymi ke dni takové
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastmik dluhopis Zadné dalSi astky jako
nahradu tchto srazek dani nebo poplatk

Podle pravni dpravy inné ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu bude z dwvgkh
p ijm plynoucich z Dluhopisu fyzické osagbktera je eskym daovym rezidentem,
vybirana eska da srazkou u zdroje, sazba takovéto dgnl5 %.

Urokové pijmy plynouci z Dluhopisueské stalé provozovrfyzické osoby, ktera neni
eskym daovym rezidentem a ktera nabyla dluhopis v ramcingaahi v eskeé
republice prosednictvim své stalé provozovny, tvasou ast obecného zakladu dan

a podléha pslusné sazbdan z pijm fyzickych osob.

Podle pravni Upravy inné ke dni tohoto Prospektu plati, ze Vppd, Ze Urok plyne
pravnické osoh ktera je eskym daovym rezidentem (neboeské stalé provozovn
pravnické osoby, ktera nenéskym daovym rezidentem), je Urokovy ipem souasti
jejiho obecného zékladu dapodléhajiciho pslusné sazbdan z pijm pravnickych
osob.

Urokové pijmy z Dluhopisu realizovanéeskym daovym nerezidentem v fpadech
neuvedenych vySe podléhaji podle pravni Upravgng ke dni tohoto Prospekteské
dani vybirané srazkou u zdroje, jejiz sazba k Danise je 15 %, pokud islusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdahnestanovi sazbu nizsi.

9. P ed asna splatnost Dluhopis v P ipadech neplnni zavazk
9.1. P ipady nepln ni zavazk

Pokud dojde ke kterékoli z nasledujicich skontesti a takova skutaost bude trvat
(kazda z takovych skuteosti dale jer® ipad nepln ni zdvazk ):

(a) Neplaceni

jakékoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebudev@dena v souladu dankem 7

t chto Emisnich podminek a takové poruSerstane nenapraveno déle nez 10 (deset)
Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tutoteskwst pisemn upozornn
kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem doemym Emitentovi nebo na adresu
Ur ené provozovny Administratora; nebo

(b) PoruSeni jinych zavazk

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli gyiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy
podle Emisnich podminek a takové poruSestane nenapraveno déle nez 4ty (cet

p t) dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skuiest pisemn upozornn kterymkoli
Vlastnikem Dluhopisu dopisem doenym Emitentovi nebo Administratorovi do mista
Ur ené provozovny; nebo

(c) NeplIn ni ostatnich zavazkEmitenta
() jakykoli dluh Emitenta (vyjma zavazkvyplyvajicich z obchodniho
styku Emitenta) v souhrnnéstce pesahujici 1.000.000 K(jedenmilién



korun eskych) (nebo ekvivalent této hodnoty v jakékotiéjimn )
nebude uhrazen Emitentem v okamziku, kdy se stalagngm, a zstane
neuhrazen i po uplynuti ipadné odkladné lhy pro pin ni, kterd byla
p vodn stanovena, anebo

(i) jakykoli takovy dluh je prohldSen za splatnyeg p vodnim datem
splatnosti jinak nez na zakladolby Emitenta nebo (za ¢dpokladu, Ze
nenastal gpad neplnni zavazk, jakkoli oznaeny) na zaklad volby
v itele; nebo

(d) Platebni neschopnost

Emitent je v tpadku nebo navrhne soudu prohlaSemkrsu na s\ majetek, povoleni
reorganizacei povoleni oddluzenii poda obdobny insolveni navrh; nebo soudi
jiny organ pislusné jurisdikce prohlasi na majetek Emitenta kkosy, povoli
reorganizaci i oddluzeni nebo vyda jiné obdobné rozhodnuti; nalkovy insolvenni
navrh je soudem zamitnut z tohovddu, Ze Emitentv majetek nepokryva ani naklady
izeni; nebo

(e) Likvidace
bude vydano pravomocné rozhodnuti soudeské republiky nebo gato usneseni
valné hromady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaebo

() Ukon eni podnikani
Emitent pestane podnikat nebo gstane byt opravm podnikat ve svém oboru
podnikani

pak:

m Ze Vlastnik Dluhopis dle své Uvahy pisemnym oznamenim (dale také jen
Oznameni opedasném splacer)i urenym Emitentovi a dor@enym
Administratorovi do mista Uené provozovny pozadat o splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopis, jejichz je vlastnikem a které od toho okamzikuzawE, a dosud
nevyplaceného narostlého Uroku nahto Dluhopisech a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenyakavym vynosem) takto splatit

v souladu slankem 9.2 tchto Emisnich podminek.

9.2. Splatnost ped asn splatnych Dluhopis

Dluhopisy, jichz se Oznadmeni o eol asném splaceni tyk4, se stavaji splatnymi
k poslednimu Pracovnimu dni v sici nasledujicim po nsici, ve kterém Vlastnik
dluhopis doruil Administratorovi do Urené provozovny pslusné Oznameni
o p ed asném splaceni (dale také jpen p ed asné splatnosi, ledaze by pslusné
nepln ni zavazk bylo Emitentem odstrano dive, nez obdrzi Oznameni ced asném
splaceni pslusnych Dluhopis nebo ze by takové Oznameni egasném splaceni
bylo dodaten odvolano.

Oznémeni o ed asné splatnosti Dluhopisn Ze byt Vlastnikem Dluhopisodvolano
ve vztahu k Dluhopign, jichz se takové Oznameni ced asném splaceni tyka, a to
pisemnym oznamenim tohoto Vlastnika Dluhopis enym Emitentovi a dor@enym
Administratorovi do mista Uené provozovny, pokud jiz nedoSlo k vyplati



poukazani gdslusnych dluznych astek tomuto Vlastnikovi Dluhopisa pokud bylo
takové odvolani Oznameni oegl asné splatnosti dorano Administratorovi alespo

10 (deset) dni pde Dnem ped asné splatnosti. Takové odvolani vSak nema vliv na
Oznameni o ed asném splaceni ostatnich Vlastniduhopis .

10. Proml eni

Prava spojena s Dluhopisy se promjl uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla
byt uplatn na poprvé.

11. Administrator
11.1. Administrator

Administratorem je pan Jan dsak. Urend provozovna a vyplatni misto (dale jen
Ur ena provozovnd je na nasledujici adrese:

Hejnicka 4073,

464 01 Frydlant

11.2. DalSi a jiny Administrator a jind Ur en& provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jinéhebo dalSiho Administratora a ur
jinou nebo dalSi Uenou provozovnu, pojpad ur it dalSi obstaravatele plateb.

Oznameni o zrm  Administratora nebo Uené provozovny nebo o w@ni dalSich
obstaravatel plateb budou Vlastnikn Dluhopis sd lena stejnym zpsobem, jakym
byly uve ejn ny tyto Emisni podminky.

Jakakoliv takova zmma nabude annosti uplynutim Ihty 15 (patnacti) kalendaich
dn ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznianem stanoveno pozg@i
datum udinnosti. V kazdém ppad vSak jakakoliv zmna, ktera by jinak nabyla
0 innosti mén nez 30 (ticet) kalenddich dni ped nebo po Dni vyplaty jakékoliv
astky v souvislosti s Dluhopisy, nabudeninosti 30 (ticatym) dnem po takovém Dni

vyplaty.

11.1.3. Vztah Administratora k Vlastnik m Dluhopis

V souvislosti s plnnim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s admiragtrem jedna
Administrator jako zastupce Emitenta, za zavazkyit&ma plynouci z Dluhopis

nerui a ani je jinak nezajisije a neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky By,
neni-li ve Smlouv s administratorem nebo v zakomvedeno jinak.

12. Sch ze Vlastnik Dluhopis , zm ny Emisnich podminek



12.1. P sobnost a svolani scheze Vlastnik Dluhopis
12.1.1. Pravo svolat sclei Vlastnik Dluhopis

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dipis mohou svolat Sclzi, je-li

to teba krozhodnuti o spoleych zajmech Vlastnik Dluhopis, a to v souladu
s Emisnimi podminkami. N&klady na organizaci a &wlSchze hradi svolavatel,
nestanovi-li pravni gdpisy nco jiného. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dlulsp
nebo Vlastnici Dluhopis je povinen v nezbytnémasovém pedstihu doruit
Emitentovi, prosednictvim Administratora na adresu ©né provozovny, oznameni
o konani Schze tak, aby mohlo dojit bez zbyte¢ho prodleni k jeho uvein ni (viz
lanek 12.1.3) (pro vyloweni pochyb se uvadi, ze v takovénippd Emitent ani
Administrator nebudou povinni jakkoli zkoumat nate&ti takového oznameni
a nebudou jakkoli odpodni za obsah takového oznameni), a asn

0] doru it Emitentovi prostednictvim Administratora Zadost
o obstarani dokladu o pm vSech Dluhopis oprav ujicich
k U asti na jim, resp. jimi, svolavané Seh tj. vypisu z pislusné
evidence Emise, a

(i)  tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovdlahu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Sth

(iii) adné a vasné dorueni zadosti dle vySe uvedeného bodu (i)
a uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vySe js@dpokladem
pro platné svolani Sche Dluhopis, jak je uvedeno v bodech (i)

a (ii).

12.1.2. Schze svoldvana Emitentem

Emitent je povinen svolat Schi a vyzadat si jejim prosdnictvim stanovisko
Vlastnik Dluhopis zejména v gpad :

a) navrhu zmny Emisnich podminek; to neplati, pokud se jedndzeo
o takovou zmnu, ke které podle platnych pravnichegpis neni
zapotebi souhlasu VlastnikDluhopis ;

b) navrhu na gm nu Emitenta (dle pslusnych ustanoveni zakona
. 513/1991 Sbh., obchodni zakonik, ve inpozdjSich pedpis (dale
jen Obchodni zakonik);

¢) navrhu na uzaeni ovladaci smlouvy nebo smlouvy eypodu zisku
(dle pislusnych ustanoveni Obchodniho zakoniku) bez ahlea to,
kterou smluvni stranou Emitent je;

d) navrhu na uzaeni smlouvy o prodeji podniku nebo jehasti,
smlouvy o najmu podniku nebo jehasti (dle pisluSnych ustanoveni
Obchodniho zakoniku), bez ohledu na to, kterou nilstranou Emitent
je, za pedpokladu, Ze nte byt ohroZzeno &adné a vasné splaceni
pohledavek z Dluhopis

e) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav smgch s Dluhopisy
déle nez 7 (sedm) dni ode dne, kdy pravo mohlaplgtn no;



g) jinych zmn, které mohou vyznamnzhorsit jeho schopnost pinit
zavazky vyplyvajici z Dluhopis avSak vzdy pouze zagqupokladu, Ze
svolani Schze v takovém ppad vyZaduji i v té dob platné pravni
p edpisy.
Emitent m Ze svolat Schei, navrhuje-li spoleny postup v gpad, kdy by dle minni
Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke kterémukolpBRdu neplnni zavazk.

12.1.3. Ozndmeni o svolani Sche

Oznédmeni o svolani Scke je svolavatel povinen uwgnit zp sobem uvedenym
v lanku 13 Emisnich podminek, a to nejpged5 (patnact) kalendaich dn p ede
dnem konani Sclze. Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisu nebo YA&s Dluhopis,
jsou povinni oznameni o svolani Sek ve stejné It doru it Emitentovi na adresu
Ur ené provozovny.

Oznameni o svolani Sche musi obsahovat alespo
0] obchodni firmu, | a sidlo Emitenta,

(i) oznaeni Dluhopis v rozsahu miniméln nazev Dluhopisu
a Datum emise,

(i)  misto, datum a hodinu konani Sae (misto, datum a hodina
konani Schze musi byt ureny tak, aby co nejméromezovaly
moznost Vlastnik Dluhopisu Gastnit se Sciee),

(iv)  program jednani Sclze a, je-li navrhovana zma ve smyslu
lanku 12.1.2 pism. a), téZ navrh takové ey a (v) rozhodny
den pro uvast na Schzi (viz lanek 12.2.1 tthto Emisnich
podminek). Schze je opravnna rozhodovat pouze o navrzich
usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani; odaani
0 navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na pmogr&ch ze
v oznameni o jejim svolani, jeipustné, pouze jsou-li na Sch
p itomni vSichni Vlastnici Dluhopis kte i jsou opravnni na této
Sch zi hlasovat.

12.2. Osoby opravnné U astnit se Schze a hlasovat na ni, Gast dalSich osob

12.2.1. Osoby opravnné k U asti na Sch zi a hlasovat na ni, rozhodny den pro
G ast na Schzi

Sch ze je opravm se Uastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhggisery byl
evidovan jako Vlastnik Dluhopisu u Administratom lkonci Rozhodného dne proast
na Schzi, pipadn osoba, ktera se prokaze jako zmawt Vlastnika dluhopisu pro
U ely této Schze, nebo osoba, ktera je v evidenci Administratevédovana jako
spravce Dluhopisu spolu s poenim Vlastnika Dluhopisu k jednani na této Sath
K p evod m Dluhopis uskuten nym od Rozhodného dne proast na Sctei do dne
konani Schze v etn se neghlizi.



Rozhodnym dnem pro Uast na Schzi je 7. (sedmy) kalenddi den pede dnem
konani Schze.

12.2.2. Hlasovaci pravo

Kazdy Vlastnik Dluhopisu mé tolik hlaskolik odpovida ponru mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopis v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnotSech vydanych

a nesplacenych Dluhopispi emZ s Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta, které mézg

z rozhodnuti Emitenta ve smysluanku 6.3 Emisnich podminek, neni spojeno
hlasovaci pravo a nezaptavaji se pro (ely usnasenischopnosti Scle.

Rozhoduje-li Schze o odvolani Spol@ého zastupce (dlelanku 12.3.3), nente
Spole ny zastupce vykonavat hlasovaci pravo s Diuhogisyé viastni, a jeho hlasy se
nezapoitavaji do celkového péu hlas pro U ely usnaSenischopnosti Sae.

12.2.3. Uast dal$ich osob na Sctzi

Sch ze je povinen se astnit Emitent a dale jsou opravim U astnit se Sclze zastupci
Administratora, Spoleny zastupce (neni-li jinak osobou opramau k G asti na Schzi)

a hosté pzvani Emitentem. Sclze se dale @stni osoby zaji§ijici pr b h této Schze
(nap. p edseda sclze, zapisovatel, notapod.).

12.3. Pr b h Sch ze, rozhodovani Schze
12.3.1. UsnasSenischopnost

Sch ze je usnasSenischopna, pokud se jastni Vlastnici Dluhopis (opravnni
v souladu slankem 12.2 hlasovat), jejichZz jmenovita hodnotedgtavuje vice nez 30
% celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesphkach Dluhopis. Ped
zahajenim Sclze poskytne svolavatel informaci o po vSech Dluhopis jejichZz
vlastnici jsou opravmi se Schze U astnit a hlasovat na ni.

12.3.2. Pedseda Schze

Sch zi svolané Emitentem pdseda gdseda jmenovany Emitentem. Szihsvolané
Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopip edseda gedseda zvoleny prostou
v tSinou pitomnych Vlastnik Dluhopis , s nimiz je spojeno pravo naiglusné schzi
hlasovat, p emz do zvoleni gdsedy pedseda Sclzi osoba urena svolavatelem.

12.3.3. Spoleny zastupce

Sch ze m Ze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osodbsgpoleného zastupce
a pov it jej spolenym uplatnnim prav vsech Vlastnik Dluhopis spojenych
s Dluhopisy nebo ochranou jejich zajm tim, Ze je vdzan usnesenimi Say anebo
kontrolou pinni Emisnich podminek ze strany Emitenta (takovabasdale jen



Spole ny zastupce. Spoleného zastupce mie Schze odvolat stejnym zgobem,
jakym byl zvolen, nebo zvolit jiného Spoteého zastupce, pemz zvoleni nového
Spole ného zastupce ma v dosavadnimu Spoleému zastupci tinky jeho odvolani
(nebyl-li odvolan samostatnym usnesenim 2ef. Usneseni Sche stanovi, v jakém
rozsahu je Spoley zastupce opravn init tkony jménem Vlastnik Dluhopis .

12.3.4. Rozhodovani Sclre

Sch ze o pedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseniijitipusneseni, jimz se
() schvaluje navrh podlelanku 12.1.2 (a) nebo (ii) ustavujé odvolava Spoleny
zastupce, je zap@bi souhlas alespd i tvrtin hlas p itomnych Vlastnik Dluhopis ,

S nimiz je v souladu slankem 12.2 shora spojeno hlasovaci pravo. Osteiméseni
jsou pijata, jestlize ziskaji prostou t8inu hlas p itomnych Vlastnik Dluhopis,
s nimiz je v souladu dankem 12.2 shora spojeno hlasovaci pravo.

12.3.5. Odroeni Sch ze

Pokud bhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného atku Schze neni tato Sclze
usnasenischopnd, pak bude takova &etbez dalSiho rozpusta. V pipad, Ze byla
Sch ze svolana Emitentem, rhe Emitent rozhodnout, Ze takova Soh bude odraena
na dobu a misto, které urp edseda této Sche. O svolani a konani nadhradni Sad
plati obdobn ustanoveni o svolani a konaédné Schze.

12.4. N ktera dalSi prava Vlastnik Dluhopis
12.4.1. D sledek hlasovani proti nkterym usnesenim Schze

Jestlize Schze souhlasila se zmami dle lanku 12.1.2, pak osoba, kterd byla
opravnna k Uasti a hlasovani na Schi a podle zapisu z této Scte pro pijeti
takového usneseni nehlasovala nebo dsludné Schze nezlastnila (déle jen
Zadatel), m Zze poZzadovat pd asné splaceni jmenovité hodnoty a pomé A&sti
vynosu Dluhopis, jichZ byla vliastnikem k rozhodnému dni prast na Schezi a které

od takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi ydatelem uplatmo do 30 (ticeti)

dn od uveejn ni takového usneseni Sae pisemnym oznamenim (dale j@adost)
zaslanym Administratorovi na adresu Bné provozovny, jinak zanika. VysSe uvedené
astky se stavaji splatné 30i¢et) dn ode dne, kdy byla Zadost Administratorovi
doru ena (dale také jeDen p ed asné splatnosti dluhopis).

V Zadosti je nutné uvést pet kus Dluhopis, o jejichZ splaceni je v souladu s timto
lankem Z&dano. Zadost musi byt pisemnéa, podepssoldami opravmymi jednat
jménem Zadatele, pemz jejich podpisy musi byt €&n ov eny. Zadatel musi ve
stejné Iht doruit do Ur ené provozovny iveSkeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podldanku 7 Emisnich podminek.

12.4.2. Usneseni o pd asné splatnosti Dluhopis na Zadost Vlastnik Dluhopis



Pokud je na p@adu jednani Sclze kterakoli ze zalezitosti uvedenychlanku 12.1.2
pism. (b) az (g) vySe a Scte s takovymi zrmami zasadni povahy nesouhlasi, pak
m Ze Schze i nad ramec padu jednani rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent
postupovat v rozporu s usnesenim Seh je povinen @d asn splatit jmenovitou
hodnotu a ponmrnou ast vynosu Dluhopist m Vlastnik m Dluhopis, ktei o to
pozadaji (dale jerZadatel). Toto pravo musi byt Zadatelem uplain pisemnym
oznamenim (dale jenZadost) zaslanym Administratorovi na adresu Emé
provozovny. VySe uvedenéstky se stavaji splatné 30iget) dn ode dne, kdy byla
Zadost Administratorovi dorena (dale také jeRen p ed asné splatnosti dluhopis).

V Zadosti je nutno uvést pet kus Dluhopis , o jejichZ splaceni je v souladu s timto
lankem Zadano. Zadost musi byt pisemna, podepssoidami opravmymi jednat
jménem Zadatele, pemz jejich podpisy musi byt €dn ov eny. Zadatel musi ve
stejné Iht doruit do Ur ené provozovny iveSkeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podldanku 7 Emisnich podminek.

12.4.3. Zapis z jednani Schee

O jednani Sclee poizuje svolavatel, sdm nebo prastnictvim jim pov ené osoby, do
30 (ticeti) dn od dne konani Sche zapis, ve kterém uvede zAv Sch ze, zejména
usneseni, ktera takova Sale pijala. V pipad, Ze svolavatelem Sche je Vlastnik
Dluhopis nebo Vlastnici Dluhopis pak musi byt zapis ze Sae doruen nejpozdii
ve Iht do 30 (ticeti) dn od dne konani Scle rovnz Emitentovi na adresu Uzné
provozovny Administratora; vSechna rozhodnuti Seh kter& musi byt uvejn na,
musi byt doruena v potebném asovém pedstihu stanoveném Emitentem tak, aby
mohla byt dodrZzena Iha stanovena zdkonem anito Emisnimi podminkami pro jejich
uveejn ni. Zapis ze Sclre je Emitent povinen uschovat do doby pranl prav
z Dluhopis . Z&pis ze Sclee je k dispozici k nahlédnuti Vlastnik Dluhopis v b Zné
pracovni dob v Ur ené provozovn Administratora. Emitent je povinen ve th do 30
(t iceti) dn ode dne konani Sche uveejnit vSechna rozhodnuti Scte a to zpsobem
stanovenym v lanku 13 tchto Emisnich podminek a zmpbem, jakym uvejnil tyto
Emisni podminky.

Pokud Schze projednavala usneseni o0 zmzasadni povahy uvedené lanku 12.1.2
pism. (a) az (g) thto Emisnich podminek, musi byt casti na Schzi a o rozhodnuti
Sch ze poizen notéasky zapis. Pro fpad, Ze Sclze takové usneseniijala, musi byt
v notaském zapise uvedena jménaht osob opravmych k Gasti na Schzi, které

platn hlasovaly pro pjeti takového usneseni, a pp kus Dluhopis , které tyto osoby
vlastnily k rozhodnému dni pro ast na Schzi.

13. Oznameni

Oznédmeni o konani Scke a jakékoliv jiné oznameni Vlastnik Dluhopis bude
platné a uinné, pokud bude uvejn no v eském jazyce na webové strance Emitenta
www.pivovar-frydlant.com. Stanovi-li kogentni usteeni relevantnich pravnich

p edpis i tyto Emisni podminky pro uvejn ni n kterého z oznameni podlechto
Emisnich podminek jiny zgob, bude takové oznameni povaZzovano za platn



uve ejn né jeho uveejn nim pedepsanym [pslusnym pravnim gdpisem. V gpad,
Ze bude nkteré oznameni uvej ovano vice zpsoby, bude se za datum takového
oznameni povaZzovat datum jeho prvniho ajeni.

Tyto Emisni podminky byly uvejn ny podle Zdkona o podnikani na kapitdlovém trhu
na webové strance Emitenta www.pivovar-frydlant.com

14.Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani spor

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisse budou idit a vykladat v souladu
s pravnimi pedpisy eské republiky. Emisni podminky mohou bytelpZzeny do

dalSich jazyk. V takovém pipad, dojde-li k rozporu mezi znymi jazykovymi

verzemi, bude rozhodujici verzeeska. VSechny f[padné spory mezi Emitentem
a Vlastniky Dluhopis, které vzniknou na zakladhebo v souvislosti s emisi Dluhopjs

v etn spor tykajicich se tchto Emisnich podminek, budou s komeu platnosti

eSeny vcn a mistn p isluSnymi eskymi soudy.

V. ZAJEM 0SOB zU ASTN NYCH NA EMIS|;
D VOD NABIDKY A POUZITI VYNOS

Emitent oekava, Ze isty celkovy vytZek emise Dluhopis k datu emise bude
odpovidat astce emisniho kurzu zaplaceného za Dluhopisy am#&k datu emise,
pi emz od takového emisniho kurzu budou oeley naklady souvisejici s emisi
Dluhopis a jejim umistnim na trhu.

isty celkovy vytZzek emise Dluhopis bude Emitentem pouZit na dalSi rozvoj
podnikatelskych aktivit Emitenta.

VI. NABIDKA DLUHOPIS

Obecné informace o nabidce

Dluhopisy budou nabidnuty k Upisu eské republice nevgjnou nabidkou a naslednou
objednavkou. Minimalni astka, za kterou bude jednotlivy investor opravmpsat
Dluhopisy, nebude omezena. Maximalni objem jmerovitodnoty Dluhopis
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce jeepen pedpokladanym
celkovym objemem Dluhopisvydavanych k Datu emise.

Emitentem nebudou na vrub upisovatéltovany zadné naklady.



Vypo adani

Vypo adani Dluhopis k datu emise proline tak, Zze k datu emise bude jako prvni
vlastnik zapsan u Administratora Emitent. Zmy v evidenci Administratora budou
uin ny na zaklad objednavek a néaslednych souvisejicich plateb zalugny
objednany peet Dluhopis p ipsanych na (et Emitenta.

Omezeni tykajici se Sieni Prospektu a prodeje Dluhopis

RozSiovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo k@lphopis jsou v nkterych
zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o scafivalebo uznani tohoto
Prospektu v jiném stat a Dluhopisy nejsou kétovany, povoleny ani schwalen
jakymkoli spravnim i jinym organem jakékoli jurisdikce a obdobnebude bez dalSiho
umoznna ani jejich nabidka s vyjimkou nabidky veské republice (s vyjimkou

p ipad , kdy takova nabidka bude splat veSkeré podminky stanovené pro takovou
nabidku pislusnymi pravnimi pedpisy statu, v mz je takova nabidkan na).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostgmue; odpovdné za dodrZzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahujndbidce, nakupu nebo prodeji
Dluhopis nebo drzb a rozSiovani jakychkoli material vztahujicich se k Dluhopisn,

v etn tohoto Prospektu.

Emitent upozoruje potencialni nabyvatele Dluhopjsze Dluhopisy nejsou a nebudou
registrovany v souladu se zakonem o cennych pdpigaojenych stat americkych

z roku 1933 v platném zni (dale jenzdkon o cennych papirech USAani zadnou
komisi pro cenné papiry jinym regulanim organem jakéhokoli statu Spojenych stat
americkych a v dsledku toho nesnji byt nabizeny, prodavany neboepavany na
Uzemi Spojenych statamerickych nebo osobam, které jsou rezidenty Bgofe stat
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany a deni S vydaném k provedeni
zékona o cennych papirech USA), jinak neZ na zaklgiimky z registrani povinnosti
podle zakona o cennych papirech USA nebo v ramchaidu, ktery nepodiéha
registrani povinnosti podle zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozouje, Ze Dluhopisy nesrji byt nabizeny ani prodavany ve
Spojeném kralovstvi Velké Brithnie a Severniho drgidale jenVelka Britanie)
prostednictvim rozSovani jakéhokoli materidlui oznameni, s vyjimkou nabidky
prodeje osobam opravmym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britara
vlastni nebo na cizi @ét, nebo za okolnosti, které neznamenajiej@u nabidku
cennych papir ve smyslu zakona o spofestech z roku 1985 v platném mnin
Veskeré pravni ukony tykajici se dluhopiprovadné ve Velké Britanii, z Velké
Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkouinii pak rovnz musi byt provady

v souladu se zakonem o finamich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000)
v platném znni.

Emitent zZada veSkeré nabyvatele Dluhopisaby dodrzovali ustanoveni vSech
p islusnych pravnich pdpis v kazdém stét (v etn eské republiky), kde budou
nakupovat, nabizet, prodavat neb@davat Dluhopisy nebo kde budou distribuovat,
zp istup ovat i jinak davat do obhu tento Prospekt, etn jeho pipadnych dodatk
nebo jiny nabidkovyi propagani material i informace s DIuhopisy souvisejici, a to ve



vSech pipadech na vlastni ndklady a bez ohledu na totewt® Prospekt nebo jeho
dodatky nebo jiny nabidkovyi propagani material i informace s Dluhopisy
souvisejici budou zachyceny v ti8é podob nebo pouze v elektronické jiné
nehmotné podob

U kazdé osoby, kterd nabyva jakykoli Dluhopis, seld mit za to, Ze prohlasila
a souhlasi s tim, ze

(1) tato osoba je srozuma se vSemi fslusnymi omezenimi
tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopiskterd se na ni
a pislusny zpsob nabidkyi prodeje vztahuiji, Ze

(i) tato osoba dale nenabidne k prodeji a daleod#p Dluhopisy,
aniz by byla dodrzena vSechnaistuSnd omezeni, ktera se na
takovou osobu a fslusny zpsob nabidky a prodeje vztahuiji,
aze

(i)  p edtim, nez by Dluhopisy na dale nabidnout nebo dale prodat,
tato osoba bude potenciélni kupujici informovabm,tze dalSi
nabidky nebo prodej Dluhopismohou podléhat v enych
statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat

Dopl ujici udaje

Ohodnoceni finami zp sobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Saaiog
finan ni hodnoceni Emise nebylo provedeno a Emise tugliiirsamostatny rating.

VIl. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpov dné osoby

Tento Prospekt ppravila a vyhotovila a za Udaje v m uvedené je odpodna
spole nost TERRA FELIX, s.r.o.

Osoba odpowdna za Prospekt prohlaSuje, Zé yynaloZeni veSkeré pn ené pée

jsou podle jejiho nejlepSiho domi Udaje uvedené v Prospektu v souladu se skagé
a Zze v nm nebyly zamleny Z2adné skutaosti, které by mohly zmmit jeho vyznam.

2. Vybrané finan ni udaje

Emitent nemé& povinnost finani vysledky nechat ovit auditorem, nesestavuje
konsolidovanou (etni zavrku.



Po et zamstnanc:

Aktiva celkem v K :

Pohledavky za upsanym
kapitalem v K:

Dlouhodoby majetek v K
Ob Zna aktiva v K:
asoveé rozliSeni v K

Pasiva celkem v K:
Vlastni kapital v K:

Vysledek hospodani
minulych let v K:

Vysledek hospodani
b zZného Uetniho obdobi v
K :

Cizi zdroje v K:
Dlouhodobé zavazky v K
Kratkodobé zavazky v K

Bankovni Uvry a vypomoci

asoveé rozliseni v K

Provozni vysledek
hospodeeni v K :

Finan ni vysledek
hospodeeni v K :

Vysledek hospodani za
b Znou innostv K:

Vysledek hospodani za
mimo adnou innost v K :

Vysledek hospodani za
U etni obdobi v K:

Vysledek hospodeni ped
zdannimv K :

isty pen zni tok z provozni

innosti v K :

isty pen zni tok vztahujici

se k investini innostiv K :

isty penzni tok vztahujici

se k finanni innosti v K :

Stav penznich prostedk a
pen znich ekvivalent na
konci obdobi v K:

3. Rizikové faktory

Rizika spojena s Emitentem mohou byt rdeda do nasledujicich kategorii:

Finan ni rizika

k 30.6.2012
5

4358

1704
2654

4358
2565
2088

257

1793
0
1793
0

373

- 67

257

257

306

367

-67

235

k 31.12.2011
8

4160

1704
2456

4160
2308
1313

775

1852

1852

409

-164

34

741

775

986

689

396

-164

670

k 31.12.2010
4

4258

1984
1939
335

4258
1533
610

703

2725

1643
1082

1016

-148

703

703

868

1191

1722

-148

377

k 312009

3075

1261
1710
104

3075
831
191

419

2244

1225
1019

650

-102

419

419

548

524

-102

176

izeni finanniho rizika Emitenta je zameno na finami rizika, ktera vychazeji

z finan nich nastroj,

\Y

i kterym je Emitent vystaven v dledku svych innosti.

Finan ni rizika zahrnuji kreditni riziko, riziko likvidyt a trzni riziko (vetn m nového



rizika, rizika urokové sazby a cenového rizika)infarnim cilem izeni finanniho

rizika je vytvoeni rizikovych limit a zajiStni, Ze vystaveni mto rizik m z stane
v ramci tchto limit . Dohled nad riziky Emitenta je zaji$t v ramci rozhodovani
vrcholového vedeni Emitenta.

Kreditni riziko

Kreditni riziko je riziko finanni ztraty v pipad, Ze zakaznik nebo protistrana
v transakci s finamim nastrojem nedodrzi smluvni zavazky.

Emitent toto riziko eliminuje pdivym vyb rem smluvnich partner pro pipad selhani
p i pln ni dohodnutych podminekipadny finanni vypadek pokryje z rezervy, kterou
bude tvoit ze zisku.

Riziko likvidity
Riziko likvidity znamena moznost, Ze Emitent nebsdbopen dostat svym finamim
zavazkm kterminm splatnosti. Hstup Emitenta k izeni likvidity je zajistit

dostatenou likviditu k pln ni zavazk podle splatnosti a nedopustit poSkozeni dobrého
jména Emitenta.

izeni likvidity Emitenta ma za cil zajistit zdrojkteré budou k dispozici v kazdém
okamziku tak, aby zajistily uhradu pemich zavazk, jakmile se stanou splatnymi.
Koncentrace tohoto rizika je limitovana diky rondil splatnosti zavazk Emitenta
arozdilnému portfoliu zdroj financovani Emitenta. Emitentidi riziko likvidity
pr b Znym monitorovanim planovaného a aktualniho casiw.flLikvidni pozice
Emitenta je monitorovana vrcholovym managementem.

Emitent toto riziko pokryje z rezervy, kterou busle it ze zisku.

M nové riziko

Funk ni m na Emitenta a jeho Skupiny jeska koruna a podstatnast trzeb a naklad
bude primérn realizovana v této nm . V oblasti nakupu, prodeje a financovani neni
vsouasné dob Emitent vystaven mmovému riziku, protoze nakup, prodej
a financovani jsou sjednany v domacimm

Uv rové riziko

Emitent pro financovani svych aktivit v s@sné dob nevyuziva Zadné Uwy.

Emitent pro financovani planovanych aktivit vyuZipeedevsim prosédky ziskaneé
z dluhopisového programu. Emitent m& nastaven yeéiman ni plan, ze kterého
vyplyva, Ze bude mit kazdono k dispozici dostateé finanni prostedky pro
vyrovnani vSech svych zavazk i vlastnik m dluhopis.

Requlatorni rizika

Jednd se o rizika spojend s regulaci a zakonnypadgavky. V sowasné dob neni
oblast pivovarnictvi ani Skolicich aktivit regulongzvlastnimi zakony.



Obchodni rizika

Rizika spojena s fpadnymi mezinarodnimi transakcemi a rizika spojemdavkami
od ostatnich dodavatel(nap. riziko protistrany). Emitent bude mto rizik m elit
p edevsim pdivym vyb rem obchodnich partner

Pivovarnictvi nepat k rizikovym obor m v této oblasti. ViSinou se plati za odebrané
pivo hotov. V pipad v tSich restauraich i hotelovych zazeni, je splatnost
nastavena do dalSi dodavky, tj. véSin p ipad tydenni.

Na pronajem salu, pdnasky aemesina skoleni, ubytovani se sklada nevratna kauce
aby Emitent mohl v poZadovaném terminu prostorataiat.

Emitent nepedpoklada riziko spojené s nizkym zajmem o Skakdivity, velka ast
Skoleni je organizovana dle pozadavkad prace, jedna se zejména o odborna Skoleni
zam ena na IT arekvalifikaci ve sluzbach. Emitent dalénuje Skoleni v oblasti
pivovarnictvi a sladovnictvi, prongjem jednotlivyaheben Skoliciho centra.

Emitent v souasné dob nepodnika Zadnouinnost na Uzemi jinych statnevylu uje
vSak zejména roz&ni distribuce piva do zahrani s tim spojend rizika omezi dp
pe livym vyb rem smluvnich partnera nastavenim co nejvyhodsich podminek.

Provozni rizika

Jedna se pdevSim o postupné opebeni vybaveni a komponent pivovaru, rizika
spojena s odstavkami provqzizika spojena s pojishim. Emitent bude paovat
zcela nové vybaveni pro pivovar, obchodni plangstaven tak, Zze kratkodobé odstavky
provozu neohroziinnost pivovaru ani plmi zavazk Emitenta. Tato rizika jsou rova
eliminovana pojistnim. Areal je v souasné chvili pojiStn na astku 40.000.000 K
proti vod, pozéaru, vandalismu atd. Pojist bude stoupat zarovese zhodnocenim
aredalu dalSimi upravami a dodavkou dalSich vyrdbtéchnologii.

Pro pipad vypadku proudu pak kratkodoby vypadek proudinradi instalovana
dieselova elektrocentrala, energie pro pivovar ai@eidava nadrz s LTO. Chlazeni ma
setrvanost a kvalita piva je ohroZzena pouze ve spilcgerié piva ani denni vypadek
neohrozi. V druhé etapse pivovar gpoji na nov zizenou pipojku plynu. LTO

z stane jako zalozni zdroj energie pro parni kotel.

Pro pipad vypadku zdzeni pro vyrobu piva - technologie pro @ai piva je modularni,
navic jsou jednotlivé komponenty slozeny do tecbgickych celk. Vypadek jednoho
z pistroj neohrozuje chod pivovaru. Naklad porucha vyadi pouze jeden ze sedmi
spile nych tank, ostatni to neohrozi. V jpad vypadku varny je porucha pouze na
jednom ze dvou vyvije pary, druhy zvlddne na kratSiasovy uUsek fungovat
samostatn az do opravy. Technologie je nova, vztahuje senha prvnich letech
provozu zaruka \etn servisu do 24 hodin v misinstalace.

TrZni rizika
Trzni riziko znamena potencionalni moznost, ZzeZmnith cenach, smnych kurzech,
arokovych sazbach a cenéch akcii nastanoungmkteré negativn ovlivni p ijmy



emitenta nebo hodnotu finamch nastroj, které ma nebo bude mit emitent v drzeni.
Na zaklad sou asnych informaci se toto riziko nejevi jako vyzn&nn

Operani riziko

Jedna se pdevsim o rizika spojena se selhanim lidského faktdoto riziko bude
eliminovano pravidelnymi kontrolami dodrzovani pragich a technologickych
postup .

Riziko ztraty kli ovych osob

Riziko ztraty kli ovych osob pedstavuje riziko, Ze Emitent nebude schopen udrzet
a motivovat osoby, které jsou kbvé z hlediska schopnosti Emitenta vyeta
a uskute ovat kli ové strategie ainnosti Emitenta.

Sladek - Emitent ma v soasné dob smluvn zajist né 3 oborové garanty na vyrobu
piva, se vzdlanim a zkuSenostmi ve sladovnictvi a pivovarnictvi

Skolitel — Emitent na jednotlivd Skoleni najimé esri profesionalni 3kolitele. Na
kazdou Skolenou oblast ma v zaloze vzdy minim&liodborniky.

Riziko konkurence

Emitent podnika i bude podnikat v oblasti pivovarnictvi, Skoliciehvolno asovych
aktivit a je Uastnikem hospodské soutZe. Z tohoto dvodu musi pruZznreagovat na
m nici se situaci na trhu, na chovani konkurence potiadavky spotbitel .

Zivelna rizika

Areal je vyskov koncipovan na 500letou vodu, v tomtagad nedosahne voda vysky,
ktera by ohrozovala technologie. Areal jiz zaZiDlE@ou povode v roce 2010 a ustél ji
bez poSkozeni. Stavebni Upravy, protipoviga opateni a technologie je navrZzena tak,
aby voda neohrozila zasazitelné prvky a pivovar Inadimovit vyrobu do 1-5 dnod
opadnuti vody. Areal je v fpad extrémni povodnuzp soben k napushi isté vody
uvnit mistnosti s technologiemi. Po opadnuti vody je rplovstn omyvatelny.
Technologie je cela z nerezové oceli. Pouze setispuis ni sanitace (lZn se pouziva

i pivaenipiva) a po odsanitovani (ccd gne) Ize opt vait pivo bez jakékoliv ajmy.
Rozvody vody, tepla, elekhy jsou nad touto Urovni. Ani podstatn tSi povode je
tedy nezasdhne. Parni kotel je z tohotowodiu umistn ve 3. nadzemnim podlazi,
zasoba sladu a chmele téz. Samotna budova je kamedoor vody vydrzi.

Cely aredl je pbudovan dle aktualnich ipnych norem se samostatnymi pozZarnimi
Useky Souasti je navic i PZS.

Toto riziko je dale eliminovano pojigtim.

Riziko Uniku informaci

Emitent zamstnava osoby, které se podileji nappav strategie, vytv&ni novych
produkt a urovani obchodniho smu Emitenta. V pipad uniku citlivych informaci
o Emitentovi mZe dojit k ohroZeni fungovani Emitenta nebo ztpatgtaveni na trhu.



Rizika spojend s vykonnostéské ekonomiky

R st zisku Emitenta bude v nejblizSi dobbsn spojen s vykonnostieské ekonomiky.
V tSina zisk pochazi a bude pochazet z doméciho trhu. Jakékalina hospod&ké,
regulatorni, spravni nebo jiné politikeskeé viady, jakoz i politicky nebo hosposiéy
vyvoj v eské republice, nad kterym Emitent neméa kontrojummwmhl mit vyznamny
dopad na eskou ekonomiku a tim i na podnikani a hospskizu a finanni situaci
Emitenta nebo na jeho schopnost dosahnout svydiodhbéch cil .

4. Udaje o Emitentovi
4.1 Zakladni udaje

Emitent byl zapsan do Obchodniho réjst dne 25. za 2006 pod spisovou znkou C
23430 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labeho peavni forma je spolaost
S ru enim omezenym.

PC Centrum Liberec, s.r.0., poté az do roku 201d rirzvem PCCL, s.r.0. Od Kkwna
2011 je jeho ndzev TERRA FELIX s.r.o.

Emitent sidli ve Frydlantu, Hejnicka 4073, P&64 01
273 04 043.

Jednatelem a jedinym vlastnikem Emitenta je pan ekawavra, rodné islo
750607/2574 a s adresou Liberec 2, KryStofova 128, 460 01. Pan Vavra ma
odborné znalosti ziskané studiem na Univeriarlov a eském vysokém eni
technickém, zkuSenosti v provozovani vlastni spaisti zam ené na IT a mobilni
komunikaci i Skolici innost.

Jednatel jedna jménem Emitenta v plném rozsahu ar@evinnosti. Jednatel se za
Emitenta podepisuje tak, Zze k napsané nebo né3bchodni firm spole nosti pipoji
sv j vlastnoru ni podpis.

Webové stranky Emitenta maji adresu www.terra-fedim

4.2 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent - spolenost TERRA FELIX s.r.o. vznikla 25. 242006 pod nazvem PC
Centrum Liberec s.r.o. Bvazujici innost firmy byla v této dob provozovani
maloobchodu a velkoobchodu s vyptni technikou a softwarem. Mezi vyznamné
zékazniky firmy mzeme zminit napklad Technickou univerzitu Liberec, Liberecky
kraj, m sto Liberec. Postupndochazi k rozSovani aktivit o tvorbu softwaru,
internetovy hosting a 3$koliciinnost nejen v oboru IT. Skoliciinnost spolen se
sluzbami v oboru IT vroce 2009 gvazila ostatni aktivity a firma z tohoto wabdu

p ehodnotila svj ndzev zkracenim slov na PCCL s.r.0. Pod timtchotdoim nazvem
firma Skolila nejen v Libereckém kraji, ale i v kraMoravsko-slezském a dalSich.



Zam eni Skoleni se postuprrozSiovalo i do dalSich obor napiklad finan nictvi,
stavebnictvi, management, sluzby, kovovyroba, mvoictvi, historie a dalSi.

Skoleni se daji roztit na 5 zakladnich proud

* Kkurzy placené soukrom (rozpotaska innost ve stavebnictvi,
U etnictvi, homebrewing — domaci eai piva)

- rekvalifika ni a dotované kurzy (projekty pro podporu zamanosti
financované MPSV R, MF R, EU)

« WsSi odborna Skola sladovnicka a pivovarnicka kmd- z poatku je
smluvni spoluprace se atini Skolou potravindkou Frydlant,
v budoucnu planujeme vytvibvlastni vy3Si odbornou Skolu

e komer ni Skoleni: produktova Skoleni, firemni teambuitdapod.

» prondjem jedné a vice eben i celého centra

Kurzy soukromé tva cca 10 % finamiho vySe pjmu. Jedna se o tezity doplin k
innosti, na ktery navazuje ostatinost.

Rekvalifika ni a podobné kurzy tvbv sou asnosti 40 % vySe fmu. V souasné dob

je znatelny narst pedevSim diky podpe EU. Budovany areal ma vyhodu
strategického umisti ve stedu Euroregionu Nisa - Polsko, idecko, eska republika.
Jiz nyni je pislibeno vyuzivani arealu hosposl&mi komorami z Nmecka a eska.
P es o ekavany pokles podpory z EU bude areal mit velkgmpaal svym umisnim.

WsSSi odborna Skola sladovnicka a pivovarnicka - souasnosti je jedinym

st edoSkolskym subjektem v oboru sladovnictvi a pivoidvi stedni Skola

v "Podskalské" v Praze. S@sny narst zajmu o malé pivovary (odhaduje se, Ze v roce
2014 by mohlo vat pivo jiz 200 mikro/minipivovar) je také spojeny se zajmem
majitel a zamstnanc o vzdlani v tomto oboru. Statni Skola "Podskalska" vzBra
neni schopna dle informaci Emitenta tuto poptawiouojit.

Komer ni Skoleni, jedna se o ekonomicky nejstalyiinprvek v trzbach arealu. Zajem o
firemni teambuilding (upevmi vnitrofiremnich vztah) a produktovd Skoleni
(p edvadci akce vyrobc pro své nejutSi obchodni partnery) neutuchal ani v
hospodéaskeé krizi 2008-2010 a nyni roste. Zajem je limitoaraktivitou mista Skoleni
a zajimavosti regionu, kde je areal unmist Frydlantstky pivovar toto splje
bezezbytku a ma jen velmi malou konkurenci v ceRe

V sou asné dobjsou pro Skoleni jsou vyuzivany kapacity nejersirig ale pedevSim
smluvni cestou, a to ad uitel , da ovych poradc, psycholog, profesor. Emitent
tak pro poadana sSkoleni ziskava vysokou odbornost a zaromezatzZuje firmu
osobnimi naklady na zarstnance. Vlastni zarstnanost tchto odbornik neni ani
mozna, nebo etnost oborovych pdnaSek a Skoleni neodpovida plnému
zam stnaneckému Gvazku.

Emitent je diky nabytym zkuSenostemegvd en o lukrativnosti oboru takzvaného
zazitkového Skoleni (pdevSim teambuilding) umistého do atraktivniho prosdi.
V roce 2010 proto vytipoval a zakoupil pro tytcely velmi vhodny objekt.

Jedna se o kdejSi vrchnostensky pivovar svou historii prokelrat sahajici az gd
rok 1381 naposledy vlastny hrabtem Clam-Gallasem, ktery lezi imo pod



frydlantskym zamkem na éhu eky Sndé pi za atku staré cesty do Raspenavy
v podh i nejdivo ejSi asti Jizerskych horZa pomoci odbornik ktei s Emitentem
spolupracovali na vyukovych aktivitach, Emitentppavil vzk iSeni historické znky

a innost firmy jest rozSii o pivovarnictvi, sladovnictvi a podnikani v ubyaeich
sluzbach.

Pro opravu a obnovu historického aredlu Zameckéivovaru Frydlant Emitent
usp Sn Zadal o dotaci v ramci programu podnikani a inevat kv tnu 2012 mu byla
Ministerstvem prmyslu a obchodu R na tento projekt schvalena dotace ve vysi
41 429 000,00 K

Vzhledem ktomuto zvolenému sm podnikani, Emitent sidlo firmy emistil do
historického arealu podzain hradu Frydlant a firmu pjmenoval historickym
latinskym oznaenim regionu z dob panovani Albrechta z ValdStejld&aRRA FELIX
— STASTNA ZEM .

Skolici centrum navazuje na stavajiginost firmy, zarove bude innost roziena
o aktivity, ze kterych dve profitovaly jiné firmy — pronjem, catering, ygbvani,

ve erni volnoasova konzumace a podobRozSienim aktivit firmy o tyto pidruzenou
innost se zisk ze Skoleni znasobi.

4.3 Investice

P edmtem projektu je obnova historického arealu Zameckgikovaru ve Frydlantu,
v turisticky atraktivnim mist

N kdejsSi pivovar hraldie Clam-Gallase lezi pod frydlantskym zamkem rehb eky
Sn dé pi za atku staré cesty do Raspenavy v podhejdivo ejSi &sti Jizerskych hor.

Hlavnim cilem projektu je vybudovani pnyslového pivovaru s pdpokladanou
kapacitou vyroby 40.000 hl piva no . Vyroba piva zde navazuje na tradici sahajici az
k roku 1381. Pivo z frydlantského pivovaru bylo 1a&ené v Sirokém okoli. Pivo se zde
p estalo vait po znarodnni v roce 1949.

Mezi dalSi dili cile projektu pat:
* Vybudovani kongresoveho a Skoliciho centra zamé na pivovarstvi a
sladovnictvi vetn minipivovaru o ronim vystavu az 5000 hl.
» Stedov ka restaurace
* Malé muzeum zamené na historii oblasti a vyvoj pivovarnictvi
* Pivovarsky hotel

Emitent byl zaloZen v roce 2006, hlavni podnik&t&lsnnost byla zam ena zejména
na sluzby oblasti informaich technologii. Z pvodniho prodeje HW a SW se sluzby
postupn rozsSiovaly o nabidku komplexniha@Seni IT poeb. Na zaklad poZzadavk
klient se postupnrozSiovala podnikatelskainnost o sluzby v oblasti Skoleni. V roce
2009 doslo k vyraznému navySeni objemu Skoleni aetrealizoval Skoleni a sluzby
v tém 40% finannim objemu. Z tohoto drodu bylo rozhodnuto expandovat v oblasti
sluzeb zam enych na Skoleni, které se stalo hlavinhosti Emitenta. Rok 2010 tento
trend potvrdil a Skoleni NACE 85.500 jizguistavovalo 80% aktivit.



Dlouhodoba vize Emitenta je byt renomovanou Vedaci a poradenskou spotesti

p sobici na trhu v oblasti firemniho i individualnitied 1avani zamstnanc. Takovato
spolenost v regionu chybi, a tak jiz delsi dobu existgjeute ny zajem firem
o vzd lavaci aktivity, které pak zpn pinaSeji tmto firmam dalSi rozvoj a zvySuji
jejich konkurenceschopnost. Jadrem aktivit spubsti je aktualn specializované
vzd lavani v oblasti IT, manazerskych, komunikech, odbornych, podnikatelskych a
do budoucna i jazykovych dovednosti.

V sou asné dob probihaji Skolici aktivity ve dvou pronajatychebnach v Liberci
s kapacitou 30 osob a@sten v jedné uebn ve Frydlantu v pronajaté ebn v Domu
d ti a mladeze s kapacitou 20 osob.

Na zaklad uspsSn realizovanych projekt i kvalitni prezentaci Skolicich aktivit
Emitenta na veletrzich se vyraznym gpbem zvysila poptavka po Skolenigyézn

v oblasti Frydlantského vyliku. V souasné dob vyuZivané kapacity nedostgi
zvySeného zajmu o Skoleni. Prostory, ve kterychodo@ probiha Skoleni, navic
nedosahuji poZzadovanych parameirnemaji vhodné vybaveni. Vzhledem k velkému
zadjmu o Skoleni vznikla myslenka vybudovani Skablicistediska s dostateou
kapacitou pimo ve Frydlantu. Obdobné prostory, ve kterych o bmozné provad
Skoleni, v regionu zcela chybi a po jejich vybuddv§e poptavka jak ze stétnich
instituci tak soukromych spoleosti v regionu.

Emitent zalozil svou dlouhodobou strategii naim@m pistupu k samotnym
zékaznikm, od svého zaloZeni podchytil z&kladni problém kkwen nich firem
vzniklych v devadesatych letech minulého stoledly kamotné potby zakaznika byly
v Ustrani. Tuto myslenku ,naslouchéani svym klient, ktera pomohla raketovému
startu v prodeji, dalSimu rozvoji firmy a postupnémechodu ke sluzbam v IT az po
dnesni zameni na vzdlavaci aktivity, sleduje a bude sledovat Emiteatest

Planované podnikatelské aktivity Emitenta jsou orgace a vlastni provadi
odbornych Skoleni a volnasovych aktivit, provoz pivovaru, prodej piva.

Kli ovy zamr investi niho projektu je postaven na vybudovani viastniapemi pro
poskytovani vzdavani externim subjekin imZ bude naplma strategie firmy, kterou
je rozSieni stavajicich aktivit Emitenta. Vlastni aredl yus a rozSi souasné
moznosti vzdlavani o poskytovani Skoleni firmam o vikendech tygnu a umozni
rekvalifikace pimo v centru problémové oblasti.

Kli ovou aktivitou v rdmci tohoto projektu je v4ddvani v oblasti IT specializaci. Je
p edpokladano vytv@ni novych pistup jednak pro bzné uzivatele IT techniky,
jednak pro odborniky. DalSi kbvé aktivity Skoleni vznikaji na zakladrealné
poptavky jak statnich adu tak soukromych spoleosti. Vzhledem k vysoké
nezamstnanosti v regionu je vysoka poptavka po dalSktivitach, kterymi jsou nap
aplikace pouziti PC v manazerském prest, jako podporu rozhodovacich proces
manazer, specialni vzdavani v oblasti jedinenych specializanich dovednosti (kurz
CNC stroje a kovoobrahi). Tyto aktivity jsou podloZzeny konkrétnimi dolaodi
a vychazeji z dosavadni spoluprace.

Lokalitou, kde ,Skolici centrum IT, managementu lrab ni Frydlant* vznikne je
byvaly Clam-Gallasv zamecky pivovar ve Frydlantu. Areal Skolicihoesliska je v



dochazkové vzdalenosti od nadradd a autobusového nadrazi. V saané dob je
cely region Spatndostupny, Liberecky kraj ma vSak v zamn napojit Fydlantsko na
rychlostni komunikaci R10, coZ zvysi atraktivituléd® regionu, pnese noveé firmy
a tim také zvySi patbu Skoleni a rekvalifikace mistnich lidi.

Mistem realizace projektu celého projektu, tj. aysly Skoliciho zazeni i obnovy
vyroby piva, je areal byvalého zdmeckého pivovasery je souasti kulturniho

d dictvi — historicky cenné budovy zglomu 16. a 17. stoleti s netypickou industrialni
vestavbou.

Aredl se sklada z komplexu Sesti budov, u ktery fhne v brzké dobrekonstrukce.
Jedna se o uceleny areal myslového pivovaru se soasnou nejstarSi zminkou z roku
1629 (jiz stojici kamenny). Pravo vang je vSak jeStstarSi (nejstarSi pisemny zaznam
z r. 1381) a lze mdpokladat, Ze je spjat s historii hradu a zamkullgnt, ktery byl
zalozen jiz v prvé polovin 13. Stoleti. Jednd se o jeden z nejrozsahlejsi
a nejvyznamnjSich pamatkovych celk echach a zamecky pivovar je \smné blizkosti

a je p vodni souasti zameckého arealu. Vzhledem k uleni vyroby piva v roce 1949
se jedna o vzacnzachovaly soubor budov, na kterém jigelny boulivy rozvoj
pivovarnictvi v obdobi od 16. do 20. stoleti, kdgjstarSi budova arealu je barokni
budova ze 17. stoleti a nejmladSi industrialni asdsh z roku 1928 (Zelezobetonové 3
patrové tanky na pivo s, v roce 1920, ,moderni‘llepi s podspilim). Na pelomu

p edminulého a minulého stoleti mZamecky pivovar Frydlant rami vystav piva 35
tis. hl, coz jej adilo mezi vyznamné pivovary po celou dobu jehostexice. Aredl
samotny je slozen z varny, staré spilky, nové gpilledovych sklep, stojatého
vzdusného hvozdu, barokniho humna, bytu a karicgdiavce. Souasti tchto budov
jsou dale sladovna, Stoky, sklad a plnirna hiskgob lahvi, studny, bednarna se
smolirnou sud a pivovarské sklepy.

Dojde tak nejenom ke smysluplnému vyuZiti chatfagcaredlu byvalého Zadmeckého
pivovaru ale i rozSéni o dalSi navazné aktivity, které v stwuvytvo i velice atraktivni
prostedi pro rzné spolenosti. Vyznamny je tedy fakt, Ze se pddaachranit
historicky cennou lokalitu, ktera je s@sti jednoho z nej¥Sich hradnich areav R,
zarove se to poda s nejcitliv jSim moznym vyuZzitim.

V rdmci projektu bude tedy nowybudovano Skolici centrum, budou provedeny iacel
zasadni opravy a Upravy objektu pivovaru. Arealebndv rozd len na novy provoz
pivovaru umistny v byvalych lezackych sklepech, stary provoz para, kde zstaly
zachovany pvodni Stoky, lezacké tanky, spilka. Zde planuje tenti umistit malou
expozici, nové kongresové centrum v mikfvalé varny a sladové @y, stedov kou
restauraci v klenbach byvalého humna sladovny.

Novy pivovar ponese syp vodni historicky nazev ,Zamecky pivovar Frydlantpiao
bude distribuovano pod zrkou ,Albrecht”. Emitent hodl& vyrobu zahajit
11stup ovym nefiltrovanym swvlym pivem, postupn k n mu bude pdana jantarova
12 a erna 13. Vzhledem k tomu, Ze se ze strojniho avaprekého zdzeni pivovaru
nedochovalo, Emitent bude vesSkeréizeni a vybaveni pazovat zcela nove.

5. P ehled podnikani



vyroba, obchod a sluzby neuvedené Nopach 1 az 3 Zivnostenského zakon, jedna se
p edevsim o maloobchodni prodej, servis a navrh seevsiti, spravu vlastni klientské
wifi sit , provadni Skoleni.

Na zaklad zvysujiciho se objemu dodavek HW, SW a celkoveadseni IT pro firmy
vznikl pozadavek Kklient na proskoleni zanstnanc v oblastech informanich
technologii. Timto krokem se postuprza al zvySovat poet Skoleni, z patku

p evazn v oblastech informanich technologii. Nejdve byli ke Skoleni vyuZivani
externi Skolitele, ale postuperasu byli zamstnani vlastni lekta, u kterych se Emitent
stale snazi dale zvySovat jejich kvalifikaci. Dd&ktoi s odpovidajici kvalifikaci jsou
najimani na konkrétni kurzy.

Jak je uvedeno vySe, Emitent pro Skolicinost vyuziva vlastni zamtnance a dale
lektorsky tym tvoi i cca 27 aktivnh a pravideln spolupracujicich fyzickych osob,
formou dohody o provedeni prace se vyuziva lektor a odbornik z praxe

provad jicich svou innost na Zivnostensky list. Konkrétni volba lektowdpovida

pot ebam, které jsou dané zamnim obor Skoleni které je €ba v rznych asovych

obdobich. Emitent dokaze v s@snosti pokryt az 90 % pozadavka vzdlavaci

pot eby svych klient.

Mezi d lezité projekty realizované Emitentem program MPSV,Vzdlavejte se!*
Program je zamen na zamstnavatele, kté v d sledku celosvtové finanni krize
a hospod&ké recese museli iptoupit k racionalizaci vyroby a zvySovani vlastni
konkurenceschopnosti cestou zawvéd novych technologii spojenych s patiou
vzd lavani vlastnich zanstnanc. V ramci projektu mohou zarstnavatelé ziskat
finan ni prostedky na realizaci vzdavacich kurz pro své zanmstnance, kté jsou
ohrozeni  pipadnymi  negativnimi  cledky  organizanich,  technickych
a technologickych zmn. Zam stnancm se tak dostane moznostiagtnit se dalSiho
vzd lavani, zdokonalit si své odborné znalosti, dovetin® kompetence v oblasti tzv.
dalSiho vzdlavani a zamstnavatelé ziskaji prostor pro efektijgi izeni a eSeni
personalni situace podniku v obdobi krize.

DalSim vyznamnymi Skolicimi aktivitami je kazdoro U ast na veletrhu EDUCA, kde
ve spolupréci s thdem prace v Liberci, Emitent @gma semin&, prezentuje nabidku
Skolicich aktivit Emitenta. Bdm tem spoluprace bylo zejména zajifit semina
vramci prezentace ddu prace, jednalo se o semméazam ené na uchaze
o zamstnani, hlavni napini bylo rkké dovednosti, jako sebeprezentace, komumika
dovednosti, jak spravnnapsat Zivotopis, jak se chovat u pohovoru a dagiinae,
které budou pomahat nezastnanym p hledani zamstnani. V rdmci tchto semina
bylo proskoleno rkolik set osob.

Mezi dalSi velké projekty firmy pdti program ,Finanni a poita ova gramotnost*
realizovany v Libereckém a Olomouckém kraji. Byleoyedena aktivni kontaktni
kampa, v jejimZz ramci probihaly semiréd pimo na dotenych namstich ve
vybranych mstech a obcich. Jednalo se o 39 obci (6 obci zldfrigka) a semina
absolvovalo pes 3 000 osob.

6. Organiza ni struktura



K datu emise chod firmy i vSechny vlastni zatnance, kté nejsou zaazeni do
organizanich odbornych utvar idi jednatel Emitenta.

V sou asné dob se pipravuje nova organizai struktura, kdy:
* jednatel a jediny majitel Emitenta buddit divizi IT
divizi Skolici centrum
divizi Pivovar vyroba
divizi Pivovar distribuce
sekretariat, recepci
» divize IT zahrnuje vedouci divize a obchodni Usekdbuci provozovny,
prodava), servis a site (2 technici)
« divize Skolici centrum zahrnuje vedouci divize, idhoator Skoleni, asistentka
» divize Pivovar vyroba zahrnuje sladka a pomocng sil
» divize Pivovar distribuce zahrnuje vedouci sklachbahodni zastupce

7. Odhady zisku

Nasledujici tabulka uvadighled planovanych ziskEmitenta v obdobi do roku 2020.

Obdobi Planovany HV p ed Planovany HV po
zdan nim v tis. K zdan ni v tis. K

2012 1 200 96(
2013 2 685 2 148
2014 12 155 9 724
2016 22 321 17 85y
2016 53 752 43 002
2017 67 862 54 290
2018 79 678 58 742
2019 90 037 57 030
2020 90 188 57 150

8. Dodrzovani princip spravy a izeni spolenosti

Emitent se v sowasné dob idi a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravizeni
spole nosti, které stanovi obecrzdvazné pravni pdpisy eské republiky, zejména
Obchodni zakonik.

9. Soudni a rozhodi izeni

Proti Emitentovi nejsou k datu vydani tohoto Prdspevedena Zadna soudni ani
arbitrazni izeni.



10. Zakladni kapital

Planovany vlastni kapital (v tis. K) astka

rok 2013 33616
rok 2014 43 740
rok 2015 62 197
rok 2016 107 198
rok 2017 161 488
rok 2018 220 230
rok 2019 277 259
rok 2020 334 410

11. Zakladatelské dokumenty
Zakladatelské dokumenty jsou v souladu s Obchodrédkonikem uloZeny ve sbirce
listin v obchodnim rejstku.

12.Vyznamné smlouvy
Emitent nemé k datu vydani Prospektu ueay zadné smlouvy, které by mohly byt
povazovany za vyznamne.

13.Planované finanni tdaje Emitenta

V p iloze jsou uvedeny planované finain idaje Emitenta v podob
* Rozvahy na obdobi 2011 az 2020
» Vysledku zisku a ztrat na obdobi 2011 az 2020
* Cash flow na obdobi 2011 az 2020
* Vyvoje majetkové struktury na obdobi 2011 az 2020
* Vyvoje vlastnické struktury na obdobi 2011 az 2020
* Vyvoje naklad a vynos na obdobi 2011 az 2020
» Finan nich ukazatel analyzy na obdobi 2011 az 2020
» Vyvoje z&sob na obdobi 2011 az 2020
» Vyvoje trzeb na obdobi 2011 az 2020

VIIl. VSEOBECNE INFORMACE

1. Dluhopisovy program, etn podminek 1. emise, byl schvélen valnou hromadou
v p sobnosti jediného majitele spolosti TERRA FELIX,s.r.0., se zapisem ze dne
18.9.2012 ovenym not&kou Mgr. Dagmar Pasevovou, nddu vV Liberci,

v notaské kancela v Liberci 3, 1.m4je 20.

2. V obdobi ode dne 30.6.2012 do dne vyhotovenittoRoospektu nedoslo k zadné
negativni zmn ve finanni situaci Emitenta, kterd by byla v souvislosti
s Dluhopisy podstatna.



3. Prospekt byl vyhotoven ke dni 3.10.2012.

4. PIna znni povinnych finannich vykaz Emitenta vetn piloh, jeZ jsou do tohoto
Prospektu zazeny, jsou po dobu, po kteroustane Emise nesplacena, na pozadani
k nahlédnuti v pracovni dobr sidle Emitenta. Po dobu, po kterowstane Emise
nesplacena, budou na pozadani v sidle Emitentg,wgdtedu od 10:00 do 12:00 k
dispozici k nahlédnuti nejaktuajsi uplné Getni vykazy a uplné rai U etni
vykazy Emitenta. Pokud nebude esta pracovnim dnem, budou vySe uvedené
vykazy k nahlédnuti v nejblizsi dalSi pracovni den.

3.10.2012 Frydlant Marek Véavra
Maijitel a jeatel
TERRA FELIX, ®r



