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. EMITENT DLUHOPISU
1. Emitent dluhopist
Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky‘) vymezuji prdva a povinnosti emitenta a vlastnika
dluhopist a jsou vydavany v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich

ptedpist (,,Zakon o dluhopisech®), spole¢nosti TEPfaktor 2. s. r. o., se sidlem Praha, Jana Ruzicky
1165/2a, PSC 148 00, IC 03403823 (,,Emitent*).

2. Rating Emitenta
Emitentovi nebyl udé€len rating.

3. Prohliseni Emitenta
Emitent timto prohlaSuje, Ze dluzi jistinu Dluhopisu (jak je definovan dale) a pomérny urokovy vynos
Dluhopisu vlastnikovi Dluhopisu a zavazuje se mu vyplacet arokové vynosy a splatit jistinu Dluhopisu
v souladu s Emisnimi podminkami a se Zdkonem o dluhopisech. Emitent se zavazuje zachazet za
stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopist stejné.

1. CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

4. Nazev dluhopisu
»TEPFAKTOR 7%/2017* (,,Dluhopis)

5. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu
Jmenovita hodnota Dluhopisu ¢ini 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych).

6. Forma Dluhopisi
Dluhopisy jsou vydavany ve form& na jméno.

7. Podoba Dluhopisi
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé.

8. Seznam vlastniki Dluhopisi

Emitent vede seznam vlastnikti Dluhopist. Prava spojena s Dluhopisy je opravnéna ve vztahu k
Emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu Dluhopisii. Emitent je opravnén vydat Dluhopisy
jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy. V piipadé, Ze budou Dluhopisy vydany jako
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hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta o nahrazeni hromadnych listin
jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy musi
byt Emitentovi dorucena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti vlastnika do 30 dnti od jejiho
obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k pfevzeti jednotlivych Dluhopisti. Dluhopisy
budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.

Oddéleni prava na vynos DIluhopisu neni umoznéno. S Dluhopisy nejsou spojena zadna ptredkupni
nebo vymeénna prava.

9. Pievody Dluhopisi

Prevoditelnost Dluhopisit neni omezena. K pievodu Dluhopisti dochdzi rubopisem a predanim
Dluhopisu nabyvateli. Nabyvatel je povinen neprodlené Emitentovi oznamit a dolozit, ze do§lo ke
zméné vlastnika Dluhopisu, aby tato mohla byt promitnuta do seznamu vlastniki Dluhopisti. Uéinky
vici Emitentovi nastavaji dolozenim pievodu Dluhopisu.

10. Cislovani Dluhopisi:
Dluhopisy jsou ¢islovany v ¢iselné fade 0001 - 0300.
11. ISIN, kotace a rating

Dluhopisy jsou emitovany bez identifikatoru ISIN.

Emitent nepozadal a nehodla pozadat o ptijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném nebo
jiném trhu ani v mnohostranném obchodnim systému.

Dluhopistim nebyl a nebude ud¢len rating.
I1l. CHARAKTERISTIKA EMISE

12. Datum emise

Datum emise je 20. 10. 2014.

13. Upisovaci cena Dluhopisii

Upisovaci cena Dluhopisu k Datu emise ¢ini 50.000 K¢, tedy 100 % jmenovité hodnoty. K
¢astce emisniho kurzu Dluhopist pifipadné upsanych po Datu emise Dluhopisit bude dale
piipoéten odpovidajici nevyplaceny alikvotni Grokovy vynos.

14. Celkova predpokladana jmenovita hodnota emise

Celkova ptedpokladana jmenovita hodnota emise Dluhopist byla stanovena na 15.000.000,-
K¢.

Emitent nema pravo navysit objem Dluhopisti nad celkovou piedpokladanou jmenovitou
hodnotu emise.
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15. Lhiita pro upisovani emise Dluhopisii

Lhita pro upis Dluhopisii po¢ind bézet Datem emise, tedy 20. 10. 2014 a konéi dne 19. 10. 2015
(,,Emisni Ihata®).

Emitent miize vydat Dluhopisy az do vySe pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise.
Pokud Emitent nevyda vSechny Dluhopisy v prubéhu Emisni lhity, mtze zbylé Dluhopisy
vydat i po uplynuti Emisni lhiuty v pribéhu dodateéné emisni lhuity, kterou Emitent piipadné
stanovi. Emitent mize stanovit dodate¢nou emisni lhtitu i opakovang.

Rozhodnuti o dodate¢né emisni 1hit¢ Dluhopisit bude uvetejnéno na Webovych strankach
Emitenta a uloZeno V listinné podobé K nahlédnuti v sidle Emitenta. Zajemcim o upis
Dluhopisti v dobé dodatecné emisni lhiity bude rozhodnuti o stanoveni této dodatecné emisni
lhity ptedano spolu s Emisnimi podminkami.

Emitent mize vydat Dluhopisy v mensim objemu nez je predpokladany objem emise, jestlize
se do konce Emisni lhiity nepodatilo upsat pfedpokladany objem emise.

16. Uvedenim tcelu pouziti prostiedkii z emise Dluhopisi

Vynos emise Dluhopist bude pouzit pro uskute¢novani podnikatelské ¢innosti Emitenta,
pfedevsim k financovani vlastni vystavby a obchodnich aktivit Emitenta.

IV.  UPIS DLUHOPISU
17. Zpuisob a misto upisu Dluhopisti, zptisob a misto splaceni emisniho kurzu
Vydéani Dluhopisii zajistuje Emitent, s tim ze Dluhopisy Ize upisovat v sidle Emitenta.

Zajemce o Upis uzavie s Emitentem smlouvu o Upisu Dluhopist, jejimz pfredmétem bude
zavazek Emitenta vydat a zavazek nabyvateld koupit Dluhopisy, smlouva bud obsahovat
pocet upsanych Dluhopisti upisovaci cenu Dluhopisii a podminky splaceni.

Zajemce je povinen zaplatit upisovaci cenu Dluhopisii ve lhité stanovené ve smlouveé. Po
zaplaceni budou Dluhopisy pfedany vlastnikovi, zptisobem a ve lhité dle smlouvy o upisu.

18. Minimalni upis
Jeden upisovatel musi upsat nejméné jeden Dluhopis.
V. VYNOS A SPLATNOST
19. Urokovy vynos

Dluhopisy jsou uroceny pevnou trokovou ro¢ni sazbou ve vysi 7,0 %.
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20. Vynosové obdobi

Urokovy vynos bude nariistat od Data emise (v&etné tohoto dne) do prvniho Dne vyplaty
vynosu nejdiive nasledujiciho po Datu emise (bez tohoto dne) a dale pak vzdy od posledniho
Dne vyplaty vynosu (v¢etné tohoto dne) do nasledujiciho Dne vyplaty vynosu (bez tohoto
dne).

Poslednim dnem uroceni Dluhopist je Den kone¢né splatnosti nebo Den pted¢asné splatnosti
Dluhopisti.

21. Vypocet vynosu za kratSi neZ ro¢ni obdobi:

Castka alikvotniho trokového vynosu Dluhopisu za obdobi kratsi neZ je roéni urokové obdobi
se vypocte jako soucin jmenovité hodnoty, ro¢ni irokové sazby a zlomku dni ACT/360. Pro
vypocet troku za kazdé ro¢ni vynosové obdobi se pouzije soucin jmenovité hodnoty a ro¢ni
urokové sazby.

22. Den vyplaty vynosu

Urokovy vynos bude vyplacen jednou ro¢éné zpétné vzdy ke dni vyplaty vynosu, ktery
pfipadne vzdy na 20. 10. daného roku (,,Den vyplaty vynosu‘). Pfipadne-li Den vyplaty
vynosu na den, ktery neni pracovnim dnem, bude vyplata provedena prvni nésledujici
pracovni den bez naroku na vynos za toto odsunuti platby.

23. Den konecné splatnosti Dluhopist

Nedojde-li k odkoupeni DIuhopisi Emitentem a jejich zaniku, nebo k jejich pfed¢asnému
splaceni v souladu s Emisnimi podminkami, bude jmenovita hodnota Dluhopisu splacena
jednorazové ke dni 20. 10. 2017 (,,Den konecné splatnosti®). Pfipadne-li den splatnosti
jistiny na den, ktery neni pracovnim dnem, bude vyplata provedena prvni nasledujici pracovni
den bez naroku na vynos za toto odsunuti platby.

V1. PLATEBNi PODMINKY
24. Ména

Emitent se zavazuje vyplacet irokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vyluéné
v Korunach Eeskych.

25. Osoby opravnéné k prijeti plateb z Dluhopisu

Osobou opravnénou k vyplaté trokového vynosu z Dluhopisu, bude osoba, ktera bude
zapsana jako jeho vlastnik v Seznamu vlastniki Dluhopisti ke konci dne, ktery ptedchazi o
jeden (1) kalendaini den pfislusny Den vyplaty vynosu.
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Osobou opravnénou k vyplaté¢ jmenovité hodnoty Dluhopisu, bude osoba, ktera bude zapsana
jako jeho vlastnik v seznamu vlastnikti ke konci dne, ktery predchazi o jeden (1) kalendaini
den Den konec¢né splatnosti nebo Den pied¢asné splatnosti.

Dojde-li k ptevodu DIuhopisu a nabyvatel Dluhopisu tento pfevod véas neoznami a nedolozi
Emitentovi, bude Emitent za opravnénou osobu nadale povazovat osobu zapsanou Vv seznamu
vlastnikd Dluhopist.

26. Zpisob provadéni plateb

Emitent bude provadét platby vlastnikiim Dluhopisti bezhotovostnim pievodem na jejich
bankovni ucet podle pokynu uvedeného ve smlouvé o upisu Dluhopist. V piipadé, ze dojde
k pfevodu Dluhopisu, na tfeti osobu, je tato osoba povinna zaslat Emitentovi pisemny pokyn,
ke kterému dolozi Emitentovi ptfevod Dluhopisu a ktery bude obsahovat dostate¢nou
informaci o platebnim G¢tu umoziujici Emitentovi platbu provést. Pokyn miize byt
vlastnikem Dluhopisu doru¢en Emitentovi korespondenéné doporu¢enym dopisem,
nebo osobné. Podpis na pokynu musi byt pti koresponden¢nim doruéeni fedné ovéfen.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni platby jakékoli ¢astky zpuisobené tim, Ze Opravnéna
osoba v¢as Emitentovi nedodala informace nutné k provedeni platby, takové informace byly
neuplné nebo nespravné nebo takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi, které nemohl
Emitent ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém piipad¢ nevznikd zadny narok na jakykoli
doplatek ¢i trok za ¢asovy odklad platby.

Emitent mtze rozhodnout o zméné zpuisobu provadéni plateb. Takova zména nesmi zpusobit
Vlastnikiim DIuhopisti ijmu. Takové rozhodnuti bude Vvlastnikiim Dluhopist zptistupnéno na
Webovych strankach Emitenta.

27. Domnénka splaceni

Kazdy penézity zavazek Emitenta z Dluhopist bude povazovan za splaceny ke dni, kdy jsou
prislusné castky jmenovité hodnoty Dluhopisi anebo narostlého tirokového vynosu, splatné
podle téchto Emisnich podminek, poukazany opravnénym osobam a odepsany z bankovniho
uctu Emitenta.

28. Zajisténi prav z Dluhopist

Splaceni jistiny Dluhopisu ani vyplata Grokovych vynost nejsou zajiStény tfeti osobou ¢i
jinym zpiisobem.

VII. ZDANENI
29. Pravni uprava zdanéni

Zdanéni ptijmi z dluhopisii emitovanych v Ceské republice vychazi zejména ze zakona &.
586/1992 Sb., o danich z ptijmd, v platném znéni k Datu emise Dluhopist.
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30. Zdanéni drokového vynosu

Urokovy vynos, vyplaceny fyzickym osobam, které jsou &eskymi dafiovymi rezidenty,
podléha zvlastni sazbé dané (tzv. srdzkové dani) vybirané u zdroje, tj. emitentem pii thradé
uroku. Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Zaklad dan¢ se stanovi za kazdy jednotlivy cenny
papir zvlast, a to i v ptipadé drzby vice cennych papirt stejného druhu od jednoho emitenta a
zaokrouhluje se na celé koruny dolti. Vyse uvedend srazka dan¢ predstavuje konecné zdanéni
tirokového vynosu v Ceské republice.

Urokovy vynos, vyplaceny pravnickym osobam, které jsou eskymi danovymi rezidenty,
se zahrnuje do obecného zdkladu dané z pfijmu pravnickych osob a podléhaji zdanéni
zakladni sazbou dan¢ z piijmu 19 % (pro rok 2014).

31. Zdanéni zisku z prodeje dluhopisu

Zisky z prodeje dluhopisti realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym dafiovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zikladu dané z pifijmu fyzickych osob a podléhaji
zdanéni sazbou dané z piijma ve vysi 15 % (pro rok 2014). Ptijmy z prodeje dluhopisti u
fyzickych osob, jejichz celkovy ptimy podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
emitenta nepievySoval v dobé 24 mésict pied prodejem dluhopisii 5 %, mohou byt za splnéni
ur¢itych podminek osvobozeny od dan¢ z ptijmu, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopisii
uplyne doba alespon tii let.

Nepiekro¢i-li uhrnné realizované piijmy (nikoli pouze zisk) fyzické osoby =z prodeje
dluhopist ¢i jinych cennych papiri ve zdaniovacim obdobi 100.000 K¢&, jsou tyto piijmy od
dané z pfijmu fyzickych osob osvobozeny.

Zisky z prodeje dluhopisti realizované pravnickou osobou, kterd je ceskym danovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z ptijmu pravnickych osob a podléhaji
zdanéni zakladni sazbou dané z ptijmut 19 % (pro rok 2014)

32. Upozornéni ke zdanéni

Informace o zdanéni jsou platné k datu vydani Emisnich podminek a tykaji se ceskych
danovych rezident. Zdanéni se mize v pribéhu platnosti Emisnich podminek ménit.

VIIl. OZNAMOVANi
33. Oznamovani informaci tykajici se Dluhopisi

Informace tykajici se Dluhopisii a vykonu prav vlastnikit Dluhopisti, budou vlastnikiim
poskytovany prostfednictvim webovych stranek Emitenta. Webové stranky emitenta jsou
dostupné na webové adrese www.tepfaktor.cz (,,WWebové stranky Emitenta). Stanovi-li
kogentni ustanoveni relevantnich pravnich pfedpisi, ¢i tyto Emisni podminky pro
zptistupnéni nebo uvetejnéni nekterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny
zpusob, bude takové ozndmeni povazovano za platné¢ zpiistupnéné nebo uverejnéné jeho
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zptistupnénim nebo uvefejnénim predepsanym piislusSnym pravnim predpisem. V piipadé, ze
bude nékteré oznameni zpfistupniovano nebo uvetejniovano vice zpusoby, bude se za datum
takového oznameni povazovat datum jeho prvniho zpfistupnéni ¢i uvetejnéni.

34. Dostupnost Emisnich podminek

Tyto Emisni podminky byly podle Zakona o dluhopisech bezplatné zptistupnény nabyvatelim
Dluhopist v sidle Emitenta Vv listinné podobé. Emitent mize Emisni podminky uvetejnit na
Webovych strankach Emitenta.

IX. SCHUZE VLASTNIiKU DLUHOPISU

35. Svolani Schize

Emitent nebo vlastnik Dluhopisu mohou svolat schtizi vlastnikti Dluhopisu (,,Schize®), je-li
to tieba k rozhodnuti o spole¢nych zdjmech vlastnikii Dluhopisi, a to v souladu s Emisnimi
podminkami a Zakonem o dluhopisech.

Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni pfedpisy néco
jiného.

36. Povinné svolani Schize

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat schiizi vlastnikli pouze v piipadé navrhu
zmén Emisnich podminek, a to jen tehdy pokud se jeji souhlas ke zméné Emisnich podminek
vyzaduje.

Pro vyloueni pochybnosti, souhlas Schiize se nevyzaduje ke zméné¢ Emisnich podminek
pfimo vyvolané zménou pravni Upravy, ke zméné¢ Emisnich podminek, ktera se netyka
postaveni nebo z4jmu vlastnikii Dluhopist, nebo v ptipadé€, Ze Zadny z vydanych Dluhopist
neni ve vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta.

37. Spolecny zastupce

Schiize mtze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zéstupce a
povétit jej Cinnostmi podle Zikona o dluhopisech a stejnym zpiisobem ji z této funkce
odvolat.

Usneseni Schiize stanovi, jaké tkony a v jakém rozsahu je Spolecny zéastupce jménem
vlastnikt Dluhopist €init.

38. Uéast na Schiizi

Pravo na ucast na Schiizi ma ten, kdo bude opravnénym vlastnikem DIuhopist ke konci dne,
ktery o sedm (7) dni pfedchazi den Schize (,,Rozhodny den Schuze“) a ktery piedlozi
Dluhopisy pfi prezenci pied konanim Schiize. Ptevody Dluhopist u¢inéné po Rozhodném dni
Schiize, nemaji vliv na pravo casti na Schizi.
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V oznameni o svolani Schiize mize Emitent stanovit organiza¢ni a technické podminky, za
kterych se vlastnici Dluhopisii mohou tcastnit Schiize s vyuzitim elektronickych prostredkt
umoznujicich pifimy dalkovy pfenos Schiize obrazem a zvukem a/nebo pfimou dvousmérnou
komunikaci mezi Schizi a vlastnikem Dluhopisti. Vlastnik Dluhopisu, ktery vyuzije prava
podle takto stanovenych podminek, se povazuje za ptitomného na Schiizi.

39. Hlasovani na Schiizi a usnaseni schopnost Schiize

Kazdy vlastnik dluhopistt ma tolik hlast, kolik odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopist v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vSech vydanych a nesplacenych ¢i
nezruSenych Dluhopisti k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi.

Schiize je usnaSenischopnd, pokud se ji ucastni vlastnici Dluhopisi, jejichZ jmenovita hodnota
Dluhopisti predstavuje vice nez 30% celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud
nesplacenych ¢i nezrusenych Dluhopist. Schize rozhoduje formou usneseni, ke schvaleni
usneseni je potieba prosta vétSina hlasi pritomnych vlastnikii Dluhopist, vyjma schvalovani
zmény Emisnich podminek a jmenovéni a odvolani spole¢ného zastupce.

Schiizi predseda piedseda zvoleny prostou vétSinou piitomnych Vlastniki DIluhopisd,
opravnénych na Schiizi hlasovat.

X. PREDCASNA SPLATNOST A ODKUP DLUHOPISU
40. Predcasna splatnost z vile vlastnika Dluhopist

Vlastnik Dluhopisii neni opravnén pozadat o predCasné splaceni DIluhopisti pfed Dnem
konec¢né splatnosti.

41. Predc¢asna splatnost z viille Emitenta

Emitent ma pravo piedcasné splatit dosud nesplacené Dluhopisy pfed Dnem konecné
splatnosti Dluhopist, pokud toto své rozhodnuti ozndmi pisemnym ozndmenim dorucenym
vlastnikim Dluhopist nejpozdéji 30 dni pied Emitentem uréenym datem piedcasného
splaceni Dluhopisi (,,Den pred¢asné splatnosti). Oznameni o piedCasném splaceni
Dluhopisti Emitentem je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfijmout ke splaceni vSechny
vydané Dluhopisy. Vlastnik Dluhopisii je povinen poskytnout Emitentovi veskerou
soucinnost, kterou Emitent miiZe v souvislosti s pfed€asnym splacenim pozadovat. V takovém
ptipad¢, avSak vzdy pouze proti vraceni ptfisluSného DIluhopisu, budou vSechny nesplacené
Dluhopisy Emitentem splaceny ve jmenovit¢ hodnoté spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym trokem (AUV).

42. Odkupovani Dluhopist

Emitent muaze Dluhopisy kdykoli odkoupit za jakoukoli cenu. Dluhopisy odkoupené
Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku a ptipadné
je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

9/10



Emisni podminky dluhopisit TEPFAKTOR 7%/2017

V ptipad¢ rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopist, prava a povinnosti z
takovych Dluhopist bez dal$iho zanikaji z titulu splynuti prdva a povinnosti (zavazku) v
jedné osobg.

XI.  OSTATNIi SKUTECNOSTI
43. Promlceni prav spojenych s Dluhopisy

Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprvé.

44. Rozhodné pravo

Dluhopisy jsou vydavany Zakonem o dluhopisech. Veskera prava a povinnosti vyplyvajici
z Dluhopisti se budou fidit pravnim fadem Ceské republiky.

45. Misto FeSeni spori

Vsechny pfipadné spory mezi Emitentem a vlastniky Dluhopist, které vzniknou na zdkladé
nebo v souvislosti s emisi Dluhopisi, véetné sporii tykajicich se téchto Emisnich podminek,
budou s kone¢nou platnosti feSeny vécné a mistné piislusSnymi ¢eskymi soudy.

UPOZORNENI

Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami dluhopisi ve smyslu Zakona o
dluhopisech. Zadny statni organ (zejm. Ceska narodni banka) ani jini osoba tyto Emisni
podminky neschvalily. Jakékoli prohlaseni opa¢ného smyslu je nepravdivé.

Emitent nevyhotovil zadny prospekt cennych papirt tykajici se Dluhopisti. Emitent nepozadal
a nehodld pozadat o piijeti Dluhopisii k obchodovani na Z4dném regulovaném trhu nebo
mnohostranném obchodnim systému.

Dluhopisy stejné jako jakakoli jind ptjcka podléhaji riziku nesplaceni (kreditni riziko). Za
urcitych okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisti a hodnota pro Vlastniky Dluhopist pfi odkupu mize byt nizsi nez vySe jejich
puvodni investice, za urcitych okolnosti miize byt hodnota i nula.

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi v¢etné dalSich zavazkt
vyplyvajicich z Dluhopisti, budou Vlastnici dluhopisii nuceni vymahat splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist v¢etné dalSich zavazki vyplyvajicich z Dluhopisii soudni cestou.

Vzhledem k tomu, ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopist pied¢asné splatit na zaklade
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik DIuhopist takové emise vystaven
riziku nizs§iho nez predpokladaného vynosu z ditvodu takového predcasného splaceni.
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