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Zadavatel posudku:

K&K Invest Group s.ro., IC 276 11078, se sidlem Londynska 536/18, Vinohrady, 120 00
Praha 2

Uéel posudku:

1) Stanoveni soucasné ceny obvyklé pozemkl p. & 870/2, 871/1, 871/2, 872/1 a nebytového
prostoru €. 536/101 v bytovém domé €. p. 536, v8e v katastralnim Gzemi Vinohrady, obec
Praha (blize viz bod 1.1).

2) Stanoveni budouci ceny obvyklé vybudovanych garazovych stani, které budou ve funkénim
celku s bytovym domem & p. 536 a pozemkl p. & 870/2, 87111, 871/2, 872/1 vie
v katastralnim Uzemi Vinohrady, obec Praha (blize viz bod 1.1).

Posudek vypracovan ke dni (datum ocenéni):

31. 5. 2017

Datum vyhotoveni posudku:

9.6. 2017

Posudek vypracoval:
Ing. Jan Pokorny
Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4
telefon: +420602747768

e-mail: j.ps@seznam.cz

Tento znalecky posudek obsahuje 30 &islovanych stran a 52 stran pifloh, byl zhotoven ve 3
vyhotovenich, z nichZ jedno si ponechava zpracovatel posudku.

Vyhotoveni &islo 2 ze 3 V Praze dne 9. 6. 2017
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K&K Invest Group s.r.o., Praha, 9. 6. 2017
Londynska 536/18
12000 Praha 2

Vazeni,
na zakladé Vaseho poZadavku jsem zpracoval znalecky posudek ve vécech:

1) Stanoveni sou€asné ceny obvyklé pozemkl p. €. 870/2, 871/1, 871/2, 872/1 a nebytového
prostoru &. 536/101 v bytovém domé &. p. 538, vSe v katastralnim Gzemi Vinohrady, obec
Praha (blize viz bod 1.1).

2) Stanoveni budouci ceny obvyklé vybudovanych garazovych stani, které budou ve funkénim
celku s bytovym domem &. p. 538 a pozemk( p. & 870/2, 871/1, 871/2, 872/1 vie
v katastralnfm zemi Vinohrady, cbec Praha (blize viz bod 1.1).

Ugelem bylo ur&it souéasnou cenu obvyklou predmétu ocendni ke dni 31. 5. 2017 a budouci ¢cenu
obvyklou.

Cenu obvyklou pozemkii p. &. 870/2, 871/1, 871/2, 8721 a nebytového prostoru &. 536/101
v bytovém domé €. p. 536 jsem stanovil ve vysi

8 830 000 K&

Cenu obvyklou vybudovanych garazovych stani, které budou ve funkénim celku s bytovym
domem &. p. 536 a pozemku p. €. 870/2, 87111, 871/2, 872/1 vse v katastralnim Gzemi Vinohrady,
obec Praha jsem stanovil ve vy§i

19 682 000 K&.

Podrobny posudek, ktery popisuje metodiku a postup pii pInéni znaleckého ukolu je pFiloZen,
a shrnuje véechny potfebné adaje a predklada rozbor a zavéry hodnoceni.
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OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJICI PODMINKY STANOVENI HODNOTY

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s t&mito obecnymi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla pfevzata Zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravnf
zalezitosti, véetn& pravniho podkladu viastnického prava. Predpoklada se v navaznosti na podkiady
ainformace zadavatele posudku, Ze viastnické pravo Kmajetku je spravné a tudiz prodejné —
zpenéZitelné, a Ze viastnictvi je pravé a &isté od véech jinych zadrZzovacich prav, sluzebnosti nebo
bfemen zadiuZeni, kromé uvedenych zadavatelem posudku.

Kolaudaéni rozhodnuti nebylo pfedlozeno, pfedpokladsa se, Ze nemovitost je uZivana v souladu
8 pravnim Fadem.

Jakékoliv ru¢eni za nespravné, netpling, resp. zavadéjici informace poskytnuté zadavatelem posudiku
je vylou€eno. Povinnost akiualizovat podany znalecky posudek neexistuje.

informace a podklady, na nichz je zaloZen cely znalecky posudek, nebo jeho &asti, jsou povaZovany
za vérohodné, ale nebyly ovéfovany ve véech pfipadech. Nebylo dano Zadne potvrzeni, pokud se tyka
presnosti takové informace &i podkladu. ‘

Zpracovatel nebere Zadnou zodpovédnost za zmény v trznich podminkéchla nepfedpoklada se, Zze by
néjaky zavazek byl divodem k pfezkoumani tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily
udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.

Predpoklada se odpovédné viastnictvi a vykon vlastnickych prav.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpokiada se piny soulad se vSemi aplikovatelnymi zakony
a piedpisy.

Tento posudek byl vypracovan pouze za uéelem:

1) Stanoveni sougasné ceny obvyklé pozémkﬁ p. €. 87012, 87111, 871/2, 872/1 a nebytového
prostoru €. 536/101 v bytovém domé &. p. 536, vie v katastralnim Gzemi Vinohrady, obec
Praha (blize viz bod 1.1).

2) Stanoveni budouci ceny obvyilé vybudovanych garaZovych stani, které budou ve funk&nim
cetku s bytovym domem & p. 536 a pozemk( p. & 870/2, 871/1, 871/2, 872/1 vie
v katastralnim tizemi Vinohrady, obec Praha (blize viz bod 1.1).




Ja,

V Praze, dne 9. 6. 2017
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OSVEDCENI

nize podepsany, timto osvédcuji, ze:

v sou¢asné dob& nemam ani v blizké budoucnosti nebudu mit G¢ast nebo prospéch
z podnikani, které je pfedmétem zpracovaného znaleckého posudku,

analyzy, nazory a zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku jsou platné pouze za
obecnych pfedpokladli a omezujicich podminek, které jsou uvedeny na predchozim listu
a dale v textu tohoto posudku a jsou mymi osobnimi, nezaujatymi profesionainimi analyzami,
nazory a zavery,

moje pracovni zafazeni, ani moje odmény nezavisi na dosaZenych zavérech nebo
odhadnutych hodnotach,

zpracovany znalecky posudek zohlednuje vSechny mné znamé skute¢nosti, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty,

pii své ¢innosti jsem neshledal zadné skute¢nosti, které by nasvéd¢ovaly, Ze mné pfedané
podklady nejsou pravdivé a spravng,

nemam zadné soucasné ani budouci zajmy na pfedmétu tohoto znaleckého posudku a z moji
strany neexistuje ani osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k vyslednym hodnotam
stanovenym v tomto znaleckém posudku.

Jan Pokorny

znalec
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Zkratka

Vyznam zkratky

znalec
LV
c
KN
MG
k.G.

Ing. Jan Pokorny
List viastnictvi
Cenova mapa
Katastr nemovitosti
Méstska East

Katastralni (zemi
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1 Uvod

1.1 Zadani znaleckého posudku {(znalecky tkol)

Znalecky tkol vyplyva z planované vystavby gardZovych stani (hromadnych garazi), jejichz vystavba
bude financovana formou Gvéru.

V prvnim tkolu znaleckého posudku je provedeno ocenéni nemovitych véci za soucasného stavu

1) Stanoveni soutasné ceny obvyklé pozemk( p. &. 870/2, 871/1, 871/2, 872/1 a nebytového
prostory €. 536/101 v bytovém domeé &. p. 536, vie v katastralnim dzemi Vinohrady, obec
Praha.

Ve druhé &asti znaleckého Ukolu je provedeno ocenéni budouci hodnoty za predpokladu vystavby
garazovych stani, pii sou¢asnych cenach.

2) Stanoveni budouci ceny obvyklé vybudovanych garaZovych stani, které budou ve funkénim
celku s bytovym domem & p. 536 a pozemk p. & 870/2, 871/1, 871/2, 872/1 vse
v katastrainim uzemi Vinohrédy, chec Praha.

1.2 Rozsah prace

Rozsah prace pfi plnéni znaleckéhc Gkolu vychazi ze zdkona € 36/1967 Sb., o znalcich
a tlumognicich, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a vyhlasky ministerstva spravedinosti €. 37/1967 Sh.,
k provedeni zakona o znalcich a tlumognicich, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Pfi pinéni znaleckého Ukelu je pfihlédnuto ke vSem v Gvahu pfipadajicim viiviim, které by mohly
vyznamné ovlivnit dosazené zavéry.

V ramci ocenéni jsem vychazel zejména z nasledujicich skutecnosti:
— historie a podstata majetku,
—  technicky stav majetku,
- wyuZitelnost majetku,
—  srovnatelné prodeje,

—  stavebni projekt.

Znalecky Ukol je zpracovan pfedevSim na zakladé podkladd a informaci pfedloZenych znalci
zadavatelem posudku v listinné ¢i elekironické podobé a dale z vefejné dostupnych zdroji. Vycet
pouzitych podklad(i a zdrojii informaci je uveden v bodu 1.3.
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Predlozené podklady byly doplnény viastnim Setfenim a konzultacemi se zastupci zadavatele tohoto
znaleckého posudku, které se uskuteénily v obdobi kvétna a ¢ervna 2017.

13 Podklady, zdroje informaci a pouZita literatura

1.31 Podklady predané zadavatelem ¢i jim povérenym zastupcem

1. Vykresova dokumentace Ateliéru Dada - pldorys 1. PP soucasny, pldorys 1. NP souéasny,
padorys 1. PP navrZeny, pOdorys 1. NP navrZeny, fez AA navrzeny, BB navrZeny, plidorys
garazi VZT, situace $irsi vztahy, celkovy situacni vykres.

2. Stavebni povoleni Ufadu méstské &asti Praha 2, odbor vystavby, na zakiad& certifikatu
autorizovaného inspektora, Ing. arch. Petra Brodského.

3. Schéma L18, zména prohlaseni.
4. Rekapitulace poloZkoveho rozpoétu investora Bydleni na Vinohradech s.r.o.

5. Souhmna technicka zprava z kvétna 2017 pro stavbu hromadnych podzemnich gardZi
k bytovému domu Londynska 536/18.

6. Architektonicko — stavebni feseni, technicka zprava z kvétna 2017 pro stavbu hromadnych
podzemnich garazi k bytovému domu Londynska 536/18.

1.3.2  Ostatni zdroje informaci

1. internetové vypisy z katastru nemovitosti pozemkd p. €. 870/1, 870/2, 871/1, 871/2, 8721 a

nebytového prostory €. 536/101 v bytovém domé €. p. 536, vSe v katastralnim uzemi
Vinohrady, obec Praha.

2. Snimky katastraini mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti pozemk{ p. &. 870/1, 870/2,
87111, 871/2, B72/1 vSe v katastralnim uzemi Vinohrady, obec Praha.

Internetovy vypis z cbchodniho rejstiiku spolenosti K&K Invest Group s.r.o.
Skuteénosti zjigténé podepsanym znalcem pii mistnim Setfeni dne 30. 5. 2017.
Program pro ocetiovani nemovitosti NemExpress verze 2.1.12
Fotodokumentace uloZena v archivu znalce.

Internetova inzerce realitnich firem.

R S

Dale uvadény cenovy predpis a metodiky: vyhlaska MF CR & 441/2013 Sb. ze dne
17.12.2013, ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb. a &. 345/2015 vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb.
ze dne 17.12.2013, ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢ 53/2016 Sbh.
a . 443/2016 Sb , kterou se provadéji nékterad ustanoveni zakona & 151/1997 Sb.,
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o ocefiovani majetku ve znéni zakonl &. 121/2000 Sbh., & 237/2004 Sbh., & 257/2004 Sh.,
€. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb.,
€. 344/2013 Sb. a €. 228/2014 Sb.

9. Metodicka pfirucka k zakonu ¢. 151/1997 Sb., vydana autorskym kolektivem vedenym ing.
Alenou Hallerovou, CSc., pod nazvem Ocefiovani nemovitosti 1 - IV, véetné dodatk(l oprav
azmén.

10. Publikace Ufedni ocefiovani majetku 2016 od Prof. Ing. Alberta Bradage, DrSc., Ing. Pavia
KrejCife a Ing. Vlasty Scholzové, kierou vydalo CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.o.
Brno v prosinci 2015.

14 Poznamky

Tabulky uvedené v tomto znaleckém posudku byly zpracovany pfevaZné v tabulkovém procesoru
Microsoft Excel. Vznikleé odchylky — zejména napfiklad v souéfovych bufikach tabulek — jsou
zpisobeny zaokrouhlovanim,

U tabulek €i grafQ, u nichZ neni uveden zdroj informaci, byly timto zdrojem vlastni vypoéty znalce,
nevyplyva-i z textu jinak.
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2 Zakladni pojmy a metody ocefiovani
21 Zakladni pojmy

2.2 Zakladni pojmy
Nasledujici pojmy jsou uvadény ve vyznamu, pouZivaném v metodice {rzniho ocelovani.
Cena uréena

Cena urCena, nékdy také administrativni cena, pfedstavuje cenu stanovenou podle zviastniho
pravniho pfedpisu, kterym je zakon . 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nekterych
zakon( (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni pozd&jsich predpist.

Cena obvykia

Cena obvykla je cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mlmoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérll prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zviastni obliby. Mlmoradnymf okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujicitho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Jeji definice v zasadé odpovidd, aZ na drobné rozdily, definici trzni hodnoty a je obsaZena v § 2 odst.
1 zakona 0 ocefovani majetku.

Cena pofizovaci

Téz ,cena historicka“. Cena, za kterou bylo mozno véc pofidit v dobé& jejiho pofizeni (u nemovitych
vécl, zejmena staveb, cena v dobé jejich postaveni), bez odpo&tu opotfebeni.

Cena reprodukéni

Téz reprodukéni pofizovaci cena”. Cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou
vec pofidit v dobé& ocenéni, bez odpodtu opotfebeni. Zjistuje se u staveb bud polozkovym rozpodtem,
nebo za pomoci agregovanych poloZek, nejéastéji véak za pomoci technicko hospodafskych ukazatell
(THU)<ednotkovych cen za 1 m® obestavéného prostoru, 1 m? zastavéné plochy apod.

Vécna hodnota

Tez ,substanéni hodnota®, dle pravniho nazvoslovi ,éasova cena® véci. Reprodukéni cena véci,
snizena o pfiméfené opotfebeni, odpovidajici primérmé opotfebené véci stejného staii a piiméfené
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intenzity pouzivani, ve vysledku pak pfipadné sniZena o naklady na opravu vaZnych zavad, které
znemoZfuji okamZité uZivani véci.
Vynosova hodnota

" Té#  kapitalizovana mira zisku®,  kapitalizovany zisk®. Souéet diskonfovanych budoucich pfijmi
z nemovitych véci.

Pfi pfedpokladu dlouhodobych stabilizovanych vynos je moZno vynosovou hodnotu piirovnat
k jisting, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazb& uloZit, aby Oroky z této jistiny byly stejné jako
&isty vynos z veci. .

Zjisti se u nemovitych véci z dosaZeného roéniho najemného, snizeného o rocni naklady na provoz.
Do téchto nakladl by se mély zapocitat odpisy, primérna roéni tdrzba, sprava nemovitych véci, dan
z nemovitych véci, pojisténi apod.

Vychozi cena

Pri vypoétech nékteré z vySe uvedenych cen (hodnot) pojem pro cenu nové stavby, bez odpodtu
opotiebeni.

Nemovita véc srovnavaci

Nemovitd véc, u niz zname cenu i jeji parametry (obec, jeji vybaveni, vyznam a infrastruktura, poloha
nemovité véci v obci, Géel vyuziti, velikost a druh pozemk( apod.)

Jednotkova cena
Cena za jednotku vyméry.
Jednotkova trzni cena

Tréni cena nemovitych véci, pfepoétenad na jednotku vyméry

23 Metody ocefiovani nemovitych véci

Metoda zjisténi vécné hodnoty

Vychazi se z reprodukéni ceny k datu ocenéni, tato se u staveb sniZuje o opotrebeni.
Metoda vynosova

Vynosovou hodnotou rozumime soucet diskontovanych redinych budoucich piijmb (Cistych, tj.
sniZzenych o vydaje na dosaZeni téchto piijmu) za dobu, po kterou mohou byt tyto pfijmy dosahovany.
Zakladem jsou zisky, které v budoucnu mdze viastnictvi nemovitych véci pfi jejim pronajmu pfinaset.
Tyto zisky se diskonfovanim pfevadéji na soucasnou hodnotu a séitaji. Tim se dochéazi k porovnani
zisk(l z viastnictvi nemovitych véci s eventuelnimi zisky pii investovani castky ve vysi véci na uroky.
Mira kapitalizace se zjisti nejspravnéji z vynost obdobnych nemovitych véci porovnanim s jejich
cenou.
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Souéasna hodnota majetku je pak uréena podle tohoto schématu:

—  projekce mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho toku penéz,
—  vyuZiti kapitalizace, to je prevodu budoucich penéz na jejich soucasnou kvantitativni droven,
— stanoveni spravné odpovidajici kapitalizacni miry.

Metoda srovnavaci

Vychazl pfimo z porovaani s prodeji podobnych nemovitych véci v podobnych podminkach, porovnani
je bud pfimé, piimo mezi prodavanymi a ocefiovanou nemovitou véci, nebo nepfimé — soubor tdaji
o prodavanych nemovjtych vécech a jejich cenach je zpracovan na primérnou, zékladni, standardni
nemovitou véc a s touto je pak porovnavana nemovita véc ocenovana.

Metoda zjisténi hodnoty prostym, resp. vazenym primérem
Primér se vypotte zpravidia z hodnoty vécné a hodnoty vynosove.
Metoda rentniho ocefiovani

Metoda rentniho ocefiovani zohledfiuje rizné podminky, jez maji rlzni vyrobci resp. majitelé
srovnatelnych véci (loZiska surovin, zemédeélska plida).

Indexové metody
Pfepotet cen nemovitych véci se provadi pomoci rizné zvolenych, resp. odvozenych indexu.
Metoda zbytku

Tato metoda se pouZiva zpravidla v pfipadech ocené&ni nemovité véci, ktera neni ve stavu vhodném
k pouzivani. Principem je ocenéni nemovité véci za fiktivnine predpokiadu, Ze je v pofadku,
a nasledném odedteni nakladl na dosaZeni tohoto pouzivateliného stavu.
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3 Identifikaéni udaje, popis

Pfedmétem ocenéni je soubor nemovitych véci, které jsou vyuzitelné pro stavbu hromadnych
podzemnich garazi.

Podzemni garaZe budou ve funk&nim celku s bytovym domem &. p. 536 (neni pfedmétem ocenénf),
kiery je postaven na parcele ¢. p. 870/1 (neni predmétem ocenéni). Adresa byfového domu je
Londynska 536/18, Vinohrady, 120 00 Praha 2. Bytovy dim & p. 536 je ve viastnictvi nékolika
majitelll. Pfedmétem ocenéni jsou pouze nemovité véci ve vyluéném viastnictvi spoleénosti

K&K Invest Group s.r.o.

Viezd do podzemnich garazi bude Zpozemku p. ¢ 872/1. Tento pozemek se nachazi mezi

komunikaci — ulici Londynskou a bytovym domem &. p. 536. Podzemni garaze budou situovany pod
pozemky p. &. 870/1, 870/2, 871/2 a 871/1. Pii vystavb& se stane soudasti hromadnych garézi i
v soucasne dobé jiny nebytovy prostor &islo 536/101 nachazejict se v 1. PP bytového domu &. p. 536.

3.1 ldentifikace nemovitych véci
Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci:

- Pozemek p. & 872/1 o vyméie 54 m? zplsob vyuziti jina plocha, druh pozemku ostatni
plocha, zapsany v katastru nemovitosti na LV &islo 13464, v katastralnim Gzemi Vinohrady,
obec Praha.

— Pozemek p. & 870/2 o vyméfe 64 m? zpOsob vyuZiti jing plocha, druh pozemku ostatni
plocha, zapsany v katastru nemovitosti na LV é&islo 13464, v katastralnim Gzemi Vinohrady,
obec Praha.

— Pozemek p. & 871/2 o vyméie 86 m?, zplsob vyuziti jina plocha, druh pozemku ostatni
plocha, zapsany v katastru nemovitosti na LV Cislo 13464, v katastralnim dzemi Vinohrady,
obec Praha.

— Pozemek p. & 871/1 o vymére 209 m?, zplsob vyuZiti sportovisté a rekreaéni plocha, druh
pozemku ostatni plocha, zapsany v katastru nemovitosti na LV &islo 13464, v katastralnim
Uizemi Vinohrady, obec Praha.

— Jednotka vymezena podle ob&anského zakoniku &islo 536/101, o vymére 51,8 m? zpuisob
Vyuziti jiny nebytovy prostor, vymezena v budové &, P. 536, ktera je sougasti pozemku p. &




obec Praha.

Folimanka.

Obchodni firma:

Sidlo:

Identifikaéni &islo:

Pravni forma:

. Rejstfikovy soud:

' Oddil - viozka:

‘ Den zapisu do obchodniho rejstriku:
Zakladni kapital:

Statutarni organ — jednatelé:
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870/1, zapsana v katastru nemovitosti na LV ¢islo 14000, v katastralnim {zemi Vinohrady,

Lokalita, vniZ se ocefiovany soubor nemovitych véci nachézi, je v Méstské &asti Praha 2
v katastralnim dzemi Vinohrady. Od roku 1922 jsou méstskou ¢tvrti a katastralnim Gzemi hlavniho
mésta Prahy. V lokalitd pfevaZuje rezidencni zastavba bytovych domi. Je zde moZnost kulturniho i
sportovniho vyZiti. Dopravni spojeni s okolim je zajisténo véemi druhy MHD (metro - stanice trasy A
Namésti miru a trasy C |.P.Pavlova,, autobus, tramvaj), nedaleko se nachazi hlavni viakové nadrazi.
V okoli je vedkera obCanska vybavenost. V blizkosti bytového domu je Divadlo na Vinohradech,
Vinohradska trZnice, Riegrovy sady, Kostel svaté Ludmily, Méstsky soud, posta, lékarna, park

3.2 Identifikaéni daje vlastnika nemovitych véci

K&K Invest Gr.okup 8.I.0.

Londynska 536/18, Vinohrady, 120 00 Praha 2
276 11 078

Spolegnost s ruéenim omezenym

Méstsky soud v Praze

oddil C, vlozka 118771

16. fijna 2006

3700 000,- K&

Ing. IRENA KOCH
Ing. FILIP KOCH,
Ing. LIBOR KOCH

3.21  Zakladni informace ke stavbé hromadnych garazi

Podrobny rozpis jednotlivych stavebnich praci je formou priloh sougasti tohoto znaleckého posudku.
Rozpocet stavby hromadnych podzemnich gardzi je celkem 19 225 413 K& véetn& DPH. Nasledné
jsou uvedeny pouze zakladni informace k vystavbé hromadnych garazi.
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Stavbou dotéené pozemky jsou parcely ¢. 870/1, 870/2, 871/, 871/2 a 872/1, 872/2. Na pozemku
parceini &. 870/1 je objekt bytového domu s & p. 536. Pozemky parc. &. 870/2, 871/1 a 871/2 isou
umistény za objektem — v prostoru vnitrobloku. Na pozemku 871/1 je umisténo détské hfists ve
viastrictvi MC Praha 2. Pozemek parc. &. 872/1, 872/2 tvofi pFedpoli bytového domu. V predpoli je
havrZena oteviena rampa do podzemnich garazi. Prijezd do garazi je veden pies 1. PP bytového
domu — pies pozemek parc. & 870/1 a dale pod dvorem na pozemku 870/2.

Pod pozemky dot&enymi stavbou se nachazi Zelezniéni tunel s ochrannym pasmem 60m od osy krajni
koleje - véechny dotéené pozemky leZi v ochranném pasmu Zeleznice. Objekt se nachazi v oblasti
v misté nad Zelezni¢nim tunelem Praha hlavni nadrazi — Praha Vréovice. Garase jsou v&ak navrzeny
tak, Ze droven podlahy garazi je shodna s Grovni podlahy v 1. PP stavajiciho bytového domu. Objekt
bytového domu ma jesté suterénni mistnost v 2. PP, které leZi niZe neZ podlaha garazl — garaze tak
svym zahloubenim nechrouji ochranné pasmo Feleznicniho tuneiu. V bytovém domé Londynska
536/18 se nachézela trafo-stanice spoleCnosti PRE, ke které vedla kabeld? se svymi ochrannymi
pasmy z komunikace Londynska. V misté navrhovaného prijezdu domem a navrhované vjezdové
rampy jiz doslo k odstranéni stavajici kabelaZe a trafostanice fiz byla z objektu vystéhovana. Sité
v misté provadéni stavby, nejsou funkéni.

Navrhovany objekt se nenachazi v zaplavovém (zemi.

Vykopové prace pro zalozeni konstrukel garazi budou dle statického posudku a souhiasnymi dohody
se majiteli sousednich pozemkii Feseny svahovanim, nebo paZenim. V objektu budou provéadény
bouraci préce délicich pfigek, novych prichodli v nosnych zdech. Budou roz§ifovany nékteré
prichody a vybouravany niky. Mezi 1. PP a 1.NP v m.¢.116 (bytového domu) probéhlo kompletni
odsfranéni stropu a jeho zvydeni. V m.&. 019 a% 024 bude provedené podchyceni nosnych tramd,
nahrazeni valcovanymi profily, zesileni pilifQ (dle projektu statiky viz konstrukéni &ast dokumentace) a

Vybourani zdénych piigek pro vytvofeni prijezdové rampy. Dojde k podchyceni a dobetonovani

vytahové Sachty pro doplnéni stanice v 1. PP. Pfeneseni zatiZeni do zakladli bude ocelovymi
vyménami s pienesenim zatizeni do podioZi zaloZzené na mikro-pilotach (dle projektu statiky viz
konstrukéni &ast dokumentace). Pred zahgjenim bouracich praci bude provedeno statické podchyceni
veskerych konstrukei, tak aby nedoslo k naruseni stability a kvality konstrukci objektu. Statik musi
prevzit podchyceni vytahové Sachty, pfeneseni zatizeni od zakiadd i nové navriené zakladove spary.
Betonova opérna zed bude nahrazena zabradlim se zdobnymi motivy v stylu odpovidajicim
charakteru domu a stavajicim zamegnickym prvkam.

Détské hristé bude dofasné demontovano, hraci prvky i povrchy uskladnény a po dokonéeni garaze
instalovany na plvodni misto. V prostoru zahrady bude nutné kacet 7 vzrostlych dievin, konkrétné
3xborovice, 2xprunus, 1xjinan, 1xhabr a dva stromy 1x vi$en turecka a 1xsmrk. Sfromy jsou zlém
stavu. Vysadba nahrady stromi a navraceni ploch zelené do plivodniho stavu i obnova hists, bude
provedena dle smlouvy s MC Praha 2 a v souladu s dokumentaci k UR - &j.vyst.:
OV/035412/2015/Ing. Cad. (vice projekt lprav zelen&) a na zakladé poZzadavek OZP Mé Praha 2,
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které byli do projektu zapracovany. Bylo vydano rozhodnuti s pravni moci na kaceni nadméregnych
stromil. '

3.2.2  Architektonické fegeni

Objekt garaZi je navrfen jako obdélnik s rozmeéry 16,6 x 17,6 m. Stény garazi kopiruji hranice
pozemkil parc. &. 871/1 a 871/2 se sousednimi pozemky u parcely. U pozemku parc. ¢. 874 ie stavba
uskoCena od hranice pozemku pro moznost viozeni paZici konstrukce pro vykop stavebni jamy a
dodrZeni poZadavk( viastnika pozemku pC.874. Garaze jsou od stavajiciho objektu bytového domu
vzdaleny 3,5 m. Svétla vyska garazi je navrzena 2.4 m misty 2,6 m. Vyskova Urovefi podiahy je
zvolena ve stejné vysce, jako je vyskova drover podiahy v 1. PP bytového domu. Vjezdova rampa je
navrZena se sklonem 15% a za&ina na hranici pozemku parc. & 872/1. Sklon 15% pfi nezastie$ené
rampe umoZiuje navrzené vyhfivani pomoci elektrickych odporovych drath umisténych v jizdnich
pruzich. Rampa je navrena o §ifce 2,8m, po strandch s vodicimi obrubniky o Sitce 0,25m a vysce
0,1m. Rampa je opattena pfisiusnymi pfechodovymi oblouky. Celkova délka rampy je 15,6m. povrch
rampy bude dle pozadavk( MHMP odboru pamatkove péce vyhotoven z praZskych zulovych kostek
80/100 mm. Na brance a v garazi je nutné umistit signalizacni zafizeni pro koordinaci viezdu a
vyjezdu vozidei z garazi. Vjezdova garazova vrata Jjsou navrzena jako dvoukiidla s elektropchonem.
Umisténi a feSeni vrat dle MHMP odboru pamatkové péde odpovida architektonickému vzhledu
celého objekitu. Materialové jsou gara'ie naviZeny jako Zelezobetonova monolitické konstrukce z
vodostavebného betonu. Stropni konstrukce garaZe je z vetdi Gasti umisténa pod terénem. Stavajici
dvlr bude nahrazen stropni konstrukcei gardZe, ktera tak zvedne vyskovou Uroved dvora o 160mm.
Betonova deska zde bude upravena formou kletovaného betonu. Po dokongeni veskerych stavebnich
praci dojde k obnoveni stavajiciho terénu, détského hiisté na pozemku parc. € 871/1, 871/2 a
vysadbé nové zelené. Plochy vnitrobloku budou pfi navraceny do plivodniho stavu. Plochy budou
vymezeny zabradlim v stylu a charakteru BD. Na ploge hiiété bude vyveden kohoutek pro zaviaZovani
zabrady. UZivani bude mozné pouze v obdobi, kdy jsou teploty exteriéru nad 0° C. Na vyust je mozné
napojit i ostfikovace, je vSak nutné pousit filtry proti ucpani frysek. Pod povrchem dvoru bude
umisténa akumutaéni nadrz pro zaviahu hiisté, z které se bude zavlaha pfecCerpavat. V garazich je
navrZené nucené vétrani, pro odvod CO a na plose vedle hfisté je navrzena nasavaci vétraci Sachta,
ktera bude od hristé zakryta zelenym plotem. Vyust je vedena po fasadé objektu BD piekryta omitkou
sjednocenou s fasadou dle vyjadieni MHMP odboru pamatkové péce.

Dispozi¢né se objekt garazi déli na dvé casti. Samotny prostor garazi pro 11 osobnich automobil(l a
poté propojujici ¢ast s objektem bytového domu Londynska 536/18. Do prostoru spojovacl &asti bude
nove prodlouZen i stavajici vytah, vznikne zde tak nova vytahova stanice. Pro poZadavky piistupu do
CCHCU budou pridany komory proti zadymeni CCHCU s protipozarnimi dvefmi samo-zaviradem a
tésnénim. Vice &ast PBR. Prostor détského hiisté a dvoru bude délen oplocenim, které vyskové
nadvaZe na stavajici oploceni. Z dvoru bude pristup do spoletnych prostor vnitrobloku.,
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3.2.3  Stavebni feseni

Vjezdova rampa je navrZzena rovnéZ z monglitického Zelezobetonu tl. 250 mm se sklonem 15%.
Beténova &ast zadina od vrat. Zulovy povrch zaéina na hranici pozemku parc. & 872/1, 872/2. Sklon

15% pifi nezastfeSené rampé umoznuje navrZzené vyhiivani pomoci elektrickych odporovych dratl
umisténych v jizdnich pruzich. Rampa v pfedpeli objektu bude mit die MHMP odboru pamatkové péce
povrch z Zulovych kostek. Rampa je navrZena o $ifce 2,8m, po stranach s vodicimi obrubniky o Sifce
0,25rri a vysce 0,1m. Rampa je opatfena na zacatku a konci prechodovymi oblouky. Celkova délka
rampy 15,63m. Z divodu délky a sklonu rampy je viezd a vyjezd feSen signalizaénim zafizenim.
Vlivem navrhu rampy, ktera prochazi objektem bytového domu, dojde k oddéleni rampy od zbytku
prostor 1. PP pomoci stény z cihelnych blekdl a stavajicich konstrukei. Strop rampy je tvofen
stavajicimi konstrukcemi, které budou ze spodni strany zatepleny. V misté nové navrzenych
gardzovych vrat doslo ZSPD BD L18 k vybourani stavajici stropni konstrukce pod pfilehlym bytem.
Nové byla stropni konstrukce nahrazena Zzlb. monolitickou deskou. V bytové jednotce tak vznikla v
misté vjezdu vyvysené podium pfedmétem DSP ZSPD bytového domu podané 15/09/2015 a platné.
Konstrukce stropu bude zaizolovana pro tepelnou i akustickou izolaci. PoZarni oddéleni garazi a bytu
nad bude poZarnim pasem 8itky 900 mm, ktery bude vytvofen fimsou s poZarni odolnosti s pozarni
odolnosti REI 30 DP1 a rozméru vnéjSiho obvodu A + B + C= 1200 mm. V Suterénu BD pfibudou dvé
koui-tésné piedsiné. Dojde k podchyceni vytahové Zachty, podchyceni Casti zakladd a dopinéni
stanice vytahu v 1. PP. PaZeni stavebni jamy bude provedeno die souhlas( a dohod s dotéenymi
vlastniky. PazZeni stavebni jamy bude u pozemku parc.¢.874 umisténé na pozemek Stavitele dle
dodatku k smlouvé s vlastnikem. Prvky hfisté& budou kotveny pfes roznaseci desky a zatiZené vrstvou
terénu. Oploceni bude taktez uloZzeno na ploSe stiechy pfes plechove patky bez zasahu a penetrace
do betonového podkladu.

3.24 Konstrukéni a materidlové fegeni

Konstrukéné jsou garaze navrzeny z monolitického Zelezobetonu na desce tl. 250 mm (s nabéhy
400 mm), s obvodovymi st&nami tl. 250 mm, s vniffnimi nosnymi sloupy obdélnikového prifezu

300x600mm. Tloustka stropu je 300 mm, vy8ka roznasecich hlavic je 200 mm. 2 monolitického

vodostavebného Zelezobetonu je navrZzena i spojovaci éast s bytovym domem. Vodorovné konstrukce
pro podchyceni ¢asti zakladu BD jsou z ocelovych profill oplasdténych SDK, zaklady pro dofasné
konstrukce pro Sachtu a trvalé zakladové konstrukce pro podchyceni zéklad( budou feSeny mikro-
pilotami nebo tryskovou injektaZi (vice Konstrukéni €ast projektu, staticky vypodet). Styky stavajiciho
zdiva a nové beténové konstrukce budou tésnéné bentonitovymi paskami s moznosti dodateéného
dotésnéni netésnosti pfi pfipadném sedani objektu. Povrch podiah v garazich je feSen polymerovym
natérem. Mista napojeni BD a pfistavby gardZi jsou feSeny utésnénim bentonitovymi paskami.
Pracovni spary budou feseny plastovymi pasy systému Xypex. Délici pficky jsou navrzeny t. 150
a100 mm, misty zdéné z CP, ze zdiva z bourani. V garaZich bude beton pfiznany a v mistech pod BD
bude dopinén SDK podhledem s tepelnou izolaci.
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POSUDEK

4 PouZité metody ocenéni
Ocenéni souboru nemovitych véci bylo provedeno nize uvedenymi zplGsoby {metodami):

Pro stanoveni ceny obvyklé pozemk(l a hromadnych garazi byla pouZita porovnavaci metoda. P
stanoveni ceny obyyklé porovnavacim zpisobem je nuiné vychazet zcen nemovitych véci
s obdobnymi parametry.

V pfipadé pozemkd a gara®ovych stani mél znalec k dispozici dostatecné mnozstvi srovnatelnych
pozemk &i gardzovych stani. V pfipadé nebytového prostoru, vzhiedem k tomu, Ze se iedna o sklepni
a komunikacni prostory v 1. PP nebylo moZné ziskat dostateény pocet informaci o prodeji cbdobnych
prostor, z divodu, Zze podobné prostory se prodavaji jako soucast respektive spoiuviastnicky podit
na bytovych jednotkach. Cenu tohoto nebytového prostoru proto znalec odvodil z uréovani ceny
podlahovych ploch bytii dle piilohy &. 1 k vyhlasce & 441/2013 Sb.

41 Stanoveni soucasné ceny ' obvyklé pozemki p. & 870/2, 871/1, 871/2, 8721
a nebytového prostoru €. 536/101 v bytovém domé &. p. 536

Pozemky p. &. 870/2, 87171, 871/2, 872/1 jsou ocenény v cenové mapé hlavniho mésta Prahy, a to
ve vysi 17 910 K&é/m®. Vizhledem k tomu, Ze tato data vychazi z minulych transakef s pozemky {detaily
transakci nejsou znamy) a vzhledem k rastu cen nemovitych véci v roce 2017, stanovil znaiec cenu
obvyklou téchto pozemkii porovnanim se srovnatelnymi nabizenymi pozemky z realitni inzerce.

4.1.1 Stanoveni souéasné ceny obvyklé pozemka p. €. 870/2, 871/1, 871/2, 872/

Celkova vyméra ocefiovanych pozemkil je 413 m? Pozemky byly ocenény porovnanim se
srovnatelnymi pozemky na zakladé realitni inzerce na internetovych strankach www.sreality.cz.

Vypotet porovnavaci hodnoty

Lokalita . Zapoditatel Pozemek Dispozice Pozadovand Jednotkova ~ Koeficient Upravens cena -
né plocha cena cena- . celkovy L
Popis stavby a pozemk(i / Zdivodnéni koeficientu K, o Fote
- md m? Ké Kem2 = o Ko o Kém?

Praha 7 - Libef 784,00 0 13 290 000 16 952 1.21 20512




Pozemek ¢. 1, Nabizime k prodeiji pozemky s projektem pro vystavbu office vily v Praze 8-
Libni. Celkova vyméra

pozemkil je 784 m2, jsou vietné viech 1S, piipravené pro vystavbu polyfunkéniho domu s
moznosti

realizace prakticky ihned. Na pozemky je vyborna dopravni dostupnost, jak MHD (bus,
metro, viak), tak

z Prazskeho okruhu a dalnice D8.

Poznamka k cené: véetné provize a
pravniho servisu
ID zakazky: 32390

EVROPA realitni kancelar PRAHA 4 - NUSLE
Nuselska 236/39, 14000 Praha - Nusle

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Intemetova realitni inzerce - koeficient 0,92; Lokalita - Horsi
- koeficient 1,25; Velikost pozemku - VétSi - koeficient 1,05; InZenyrske sité - Ano - koeficient 1,00;
Monost vyuZiti - Obdobneé - koeficient 1,00; Celkovy stav - Obdobny - koeficient 1,00;
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Vyhledova, Praha 5- 2472,00 0 33900 000 13714 1,52
Hlubodepy

Pozemek €. 2, Praha 5, Hlubogepy - nadherny soubor pozemkd, p.&. 1562135, 1562/36,
1562137, 1562/38, '

1562/40, 1562/41, 1562/42, 1562/44 o celkové vyméfe 2.472m2 s neopakovatelnym
vyhledem na

Prahu. Vhodny k vystavbé bytového domu. Jedna se o klidnou nepriljezdnou oblast.

ID: 896209660

Voda: Dalkovy vodovod
Plyn: Plynoved

Odpad: Vefejna kanalizace
Komunikace: Asfaltova

STV GROUP, a.s.
Hvézdova 1716/2b, 14000 Praha - Nusle

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Infernefova realitni inzerce - koeficient 0,92; Lokalita - HorSi
- koeficient 1,50; Velikost pozemku - VE&tSi - koeficient 1,10; InZenyrské sité - Ano - koeficient 1,00;
Moznost vyuZiti - Obdobné - koeficient 1,00; Celkovy stav - Obdobny - koeficient 1,00;

20 845

Praha 8 240,00 0 2950 000 12 292 1,38
Pozemek ¢&. 3, Prodej pozemku pro vystavbu bytového domu, ul. Zenklova / Braunerova,
Praha 8 Libefi. Nabidka se

sklada ze dvou parcel, prvni &.p. 207 o vyméie 138m2 pro vystavbu bytového domu a
druhd &.p. 2264

o viyméfe 102m2 pro zaji§téni parkovacich mist. Oba pozemky byly v minulosti zastavény
bytovymi

16 963




domy. V sou€asnosti jsou evidovany jako ostatni plocha a zbotenisté.
{D zakazky: 205-N01621

| RE/MAX Alfa
Spalena 97/29, 11000 Praha - Nové Mésto

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Infernetova realitni inzerce - koeficient 0,92; Lokalita - Horsi
- koeficient 1,25; Velikost pozemku - Mensi - koeficient 0,95; Inzenyrské sité - Ano - koeficient
1,00; MoZnost vyuZiti - Hordi, mensi vyuZitelnost - keeficient 1,20; Celkovy stav - Horsi - koeficient
1,05;

N
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Praha 4 Kunratice 896,00 0 11000 000 12 277 1,67
Pozemek €. 4, Nabizime na prodej pozemek o vyméie 896m2, Praha 4-Kunratice.
Pozemek je takika rovinny, vyhodné

orientovany - pfistup ze severovychodni strany. V8echny inZenyrské sité , tj. elektfina,
plyn, vodovod i :
kanalizace jsou v dosahu v ulici pfed pozemkem, Ize vyfidit pfipojeni. Pozemek je uréeny
pro stavbu

radinného domu. V okoli veskera obéanska vybavenost, dobra dopravni dostupnost
autem nebo

autobusem na metro.

D zakazky: PP42496
Voda: Dalkovy vodovod
Qdpad: Vefejna kanalizace -

VYBER REALITY, s.r.o. - realitni kancelaf
Krakovska 1366/25, 11000 Praha - Nové Mésto

Hodnoceni: Redukee pramene ceny - Infernetova realitni inzerce - koeficient 0,92; Lokalita - Horsi
- koeficient 1,35; Velikost pozemku - V&SI - koeficient 1,07; InZenyrske sité - Ano - koeficient 1,00;
Moznost vyuZiti - Pro RD - koeficient 1,20; Celkovy stav - Horéi - koeficient 1,05;

Praha § 944,00 0 11 990 000 12701 1,72
Pozemek €. 5, Nabizime k prodeji stavebni pozemek s rozlchou 944 m2 nad Prokopskym
adolim, ktery sousedi s

piirodnim parkem Opatfilka - Cerveny lom. Na pozemku jsou IS ( kanalizace, plyn,
elekifina, optické

vlakno, vodovod i vrtana studna s pithou vodou). Pro vystavbu RD je jiZ vydané platné
stavebni

povoleni. Tento pozemek vam nabizi bydleni v pfirodé na jednom z nejhezcich mist
Prahy, v klidu a

soukromi s vyhledem na Prokopské a Dalejské adoli.

ID zakazky: N1609768
Voda: Dalkovy vodovod
Plyn: Plynovod
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Odpad: Verejna kanalizace
Telekomunikace: Internet
Elektiina: 400V

HVB Real Estate, s.r.o.
Korunni 1310/56, 12000 Praha - Vinohrady

Hodnoceni: Reditkce pramene ceny - Infernetova realitni inzerce - koeficient 0,92; Lokafita - Horsi
- koeficient 1,35; Velikost pozemku - Vétsi - koeficient 1,10; InZenyrské sité - Ano - koeficient 1,00;
Moinost vyuZiti - Pro vystavbu RD - koeficient 1,20; Celkovy stav - Horsi - koeficient 1,05;

Variaéni koeficient pfed Gpravami: 12,97 % Variaéni koeficient po Gpravach: 8,24 %
Zapoditatelna plocha 413,00 m2

Minimaini jednotkova cena: 16 963KE/m?2 ‘Minimalinf cena: 7.005 719 KE
Primérna jednotkova cena: 20 134 K&fm? Primérna cena: 8315 342 K¢
Maximalni jednotkova cena: . 21 846 Kéfm?2 Maximalni cena: 9022 388 K&
Stanovena jednotkova cena: : 20100 Kéfm? Porovnavaci hodnota: 8301 300 K&

Vyslednou cenu ocefiovanych pozemki Stanovuji ve vysi 20 100 K&/m’, . celkem 8 301 300 K&.

4.1.2  Stanoveni ceny obvyklé nebytového prostoru &. 536/101

Vyméra nebytového prostoru byla prevzata od zadavatele znaleckého posudku, a to 51,8 m®. Cena
obvykla tohoto nebytového prostoru byla odvozena z urGovani ceny podlahovych ploch byth dle
piilohy €. 1 k vyhladce € 441/2013 Sb.

3

Dle prilohy €. 1 kvyhlasce €. 441/2013 Sb. v kapitole ,M&fen{ a vypocet vymér staveb a jejich asti”
je uvedeno: Do Ghmu podiahové plochy byth nebo nebytovych prostor se zapo€te podlahové plocha:
skiepnich koji a vymezenych piidnich prostor vynasobens koeficientern 0,10.

Z vy3e uvedeného vyplyva, ze cena sklepnich prostor je ve vysi 10 % z ceny bytovych prostor. Ceny
v uvedené vyhlasce vychazi ze statistickych dat zpracovanych Ceskym statickym dfadem. Z tohoto
dfivodu znalec vychazel z této metodiky.

Z dlivodu Ze nelze presné piiradit konkrétni plochu ¢&i prostor, ke kterému by se nebytovy prostor
pfifadil, vychazel znalec z priimémych cen. Znalec cenu odvodil z primérnych cen zvefejfiovanych na
realitnim internetovém serveru Reality Mix. Provozovatelem serveru RealityMix.cz je DALTEN media
s.r.o., se sidlem Pernerova 673/47, Karlin, 186 00 Praha 8, Spoleénost DALTEN media s.r.o. je
souéasti medialni skupiny Economia, a.s. Die této statistiky je cena za 1 m® bytu v Praze 2 ve vysi
102 041,- K&/m? Cena za 1 m® nebytového prostoru vypoétena ztéto ceny je 10 204,1 K&/m?.
Celkova cena za nebytovy prostor o vyméie 51,8 m? &ini 528 572,38 K&.
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Viyvoj primémé ceny za 1 m” bytu v Praze 2
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Zdroj: Reality Mix

4.1.3  Souhrn souasné ceny obvykié

Cena obvykla pozemku p. €. 870/2, 871/1, 871/2, 872/1 byla stanovena porovnavaci metodou ve vysi
8 301 300 K&. Cena obvykla nebytového prostoru 536/101 byla stanovena ve vysi 528 572,38 K¢.
Souhrn cen .za soubor nemovitych vé&ci vstupujici do vystavby hromadnych garazi cini
8 829 872,38 K& Cenu obvyklou tohoto souboru nemovitych véci stanovuji po zaokrouhleni
na 8 830 000,- K&.

4.2 Stanoveni budouci ceny obvyklé vybudovanych garaZzovych stani, které budou ve
funkénim celku s bytovym domem &. p. 536 a pozemka p. €. 870/2, 871/1, 871/2, 87211

Stanoveni hodnoty hromadnych garézi — garazovych stani je provedeno na zakladé stanoveni ceny
za 1 garazové stani. Celkova vyméra garai bude 274 m® a bude zde umisténo 11 garazovych stani.
Sitka jednoho garaZového stani je 2,5 — 2,8 m, garazové stani &. 11 bude o $ifce cca 4 m. Délka stani
je 5 m s tim, Ze proté&jSi stani je vzdaleno 6 m.




Vypocet porovnavaci hodnoty
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GaraZové stani £. 1, Developerska spoleénost ACORD INVEST nabizi k prodeji parkovaci
misto ve dvofe kompletné rekonstruované Rezidence Ondrickova 5. Parkovaci misto je
umisténo na parcele formou 1/8 podilu samostatného pozemku. Na dvoie je k prodeji
celkem 5 pariovacich-mist. Parkovaci stani je po kolaudaci a ha samostatné parcele, ke
kterému je v&cnym biemenem zabezpeden prijezd domem(vznikl zruenim plvodnich
nebyt. prostor). Bezpefné nabyti formou advokatni dschovy, kdy penize budou
prodavajicimu uhrazeny aZ po zapisu viastnictvi. Dafi z nabyti véci nemovité hradi
kupujici a to pouze z hodnoty pozemku.

ID zakazky: ON5_garaz P3
Stav objektu: Po rekonstrukci
UZitna plocha: 13 m

Vytah: Ano

Acord Invest
Karla EngiiSe 3221/2, 15000 Praha - Smichov

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internetova realitni inzerce - koeficient 0,92 Lokalita -
Obdobna - koeficient 1,00; Velikost objektu - Obdobna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -
Obdobné - kosficient 1,00; Celkovy stav - Obdobny - koeficient 1,00;

U7 Lokalta: . uZitn Zastavené Pozemek Dis’po_z’ice’f Pozadoyana . Koeficient .~ Upfaveng cena ™
L P‘OC’“a plocha ey T .cena.. _qe_lkovy_ B TRt
Poplsstavbya pozemkuIZduvodnemkoef‘clentu Ke ERRRES : o
L enomz o md e m2 _:-.-f'ﬁ'Ké K
Praha2 13,00 0 0 ' 1185000 0,92

Praha Smichov 12,00 0 0 1500 000 1,24

Garazove stani g. 2,
Prodavame garaZové stani v podzemnich garaZich rezidenéni budovy na Praze 5, v ulici
Karla Englie (Smichov). 5téla bezpeénosini sluzba, kamerovy systém, bezpetné
parkovani pro vage auto.

https:/iwww.bezrealitky.cz/id/224754

Hodnoceni: Redukee pramene ceny - Internetova realitni inzerce - koeficient 0,92; Lokalita - Horsi
- koeficient 1,35; Velikost objekiv - bez viivu - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - Obdobné -
koeficient 1,00; Celkovy stav - Obdobny - koeficient 1,00;

1860000
Prodej garaze bez realitky
Karla EnghiSe, Praba - Smichov

Lumirova, Praha 2- 12,00 0 0 650000 1,06
Nusle

Garazové stani €. 3, Nabizime k prodeji garaZoveé stani o velikosti 12 m2 v suterénu budovy
situované v Lumnirové ulici, v Praze 2 v blizkosti Odstréilova namésti. Viezd do garazi je
vybaven roletovymi vraty na dalkové ovladani, osvétleni je na fotobuiky. Poplatky
spojené s uZivanim prostor ¢ini 820,- K&/m.

1D zakazky: 205-N02969

689 000




Stav objeitu: Novostavba

RE/MAX AHa
Spalena 97/29, 11000 Praha - Nové Masto

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internetova realitni inzerce - kosficient 0,92; Lokalita - Horsi
- koeficient 1,15; Velikost objektu - Obdobna - koeficient 1 ,00; Provedeni a vybaveni - Obdobné -
koeficient 1,00; Celkovy stav - Obdobné - koeficient 1,00;
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Bilkova, Praha 1 - 19,00 0 0 2000 000 0,56 1120000
Staré Mésto

Garazové stani &. 4, K prodeji nabizime garazové stani o velikosti 19.55m2, situované v

suterénu domu Bilkova 17, Praha 1. K park. stani se sjizdi vytahem rozméru 21,95m2 a s

nosnosti 2.5t. Stani je v domé s nepfatrzitoy recepci (24/7).

Typ domu: Patrovy

Padlazi: -1. podlazi

UzZitna plocha: 19 m

Bezbariérovy: Ano

Vybaveni: Ne

Vytah: Ano

V. Goldbergova

Tel.: +420 224 423 320

Email: V.Goldbergova@seznam.cz

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Intemetova reaiitni inzerce - koeficient 0,92; Lokalita - leps -

koeficient 0,75; Velikost objekfu - Vé&tsi - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - Obdobné -

koeficient 1,00; Celkovy stav - Obdobny, s recepci - koeficient 0,90;

Petrské namésti, 25,00 0 0 1210000 0,75 907 500
Praha 1 - Nové

Mésto

garazové stani &. 5, GaraZové parkovaci stani v zakladadi situované v &inZovnim domé na
Petrském namésti, které je prisedikem mezi naméstim Republiky a Florenci. Lokalita je
obchodnim a finanénim centrem mésta s vybornou dopravni dostupnosti MHD —
v blizkosti stanice metra Naméstj Repubiiky (trasa B} a fady tramvajovych finek. Okoli s
nepfebernym mnoZstvim obchoddi a sluzeb v tésné hlizkosti (obchodni centrum
Palladium, obchodni diim Kotva), restauraci, kavaren, fitness, bazén a fadou malych
obchodll zaméfenych napf. na vybaveni doméacnosti a kulinarské speciality.

1D: 1285828956

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Po rekonhstrukci

UZitna plocha: 25 m

SVOBODA & WILLIAMS, s.r.0.

Na Perstyné 362/2, 11000 Praha - Staré Mésto
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Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internetova realitni inzerce - koeficient 0,92; Lokalita - Lepsi
- koeficient 0,75; Velikost objekiu - V&t3i - koeficient 0.90; Provedeni a vybaveni - Horsi -
koeficient 1,15; Celkovy stav - Horsf - koeficient 1,05;

Variaéni koeficient pfed dpravami: 33,71 % Variaéni koeficient po dpravach: 34,82 %

uZitna plocha 0,00 m?
Minimalni cena: : 689 000 K&
Priméma cena: 1133 340 K&
Maximaini cena: 1 860 000 K¢
Porovnavaci hodnota: ' _ = ; - : 1133 300 Ké'

Cena obvykla gardZového stani stanovena prfimym porovnanim &ini 1133 300 K&. P poctu 11
garazovych stani je celkova hodnota hromadnych gar&2i 12 466 300 K&,

4.21 Stanoveni budouci ceny pozemkit p- &. 87072, 8711, 871/2, 87211

Cena pozemkil byla stanovena v predchozi éasti ve vy§i 20 100 K&/m®. Pozemek parceini &islo 872/1
o vyméfe 54 m?, bude slouzit pro viezd do vybudovanych gara#i a z tohoto diivodu nebude moznost
J&l nijak zastavét &i jinym zplsobem vyuZit. Jeho hodnota je zahrnuta v souhrnné hodnoté garazi.
U ostatnich pozemkil se vyuZitelnost neméni a jejich cenu pfedpokladam na Grovni jiz stanovené
porovnanim, a to ve vy$i 20 100 K&/m?, coz pi vyméfe pozemkl 359 m? je celkem 7 215 900,- Ké.

4.2.2  Souhrn stanoveni budouci ceny obvyklé

Budouci hodnota je dana cenou pozemkd a souitem hodnoty garaZovych stani. Cena obvykla véech
garazovych stani byla stanovena na 12 466 300 Ké a cena obvykla pozemkil na 7 215 900,- K&.
Souhrn budouci hodnoty hromadnych podzemnich garazi k bytovému domu Londynska 536/18 véetne
pozemkUl p. €. 870/2, 871/1, 871/2, 872/1 &ini 19 682 200 K&.
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5 Zaver
Cilem predloZeného znaleckého posudku byio:

1) Stanoveni sou€asné ceny obvyklé pozemka p. ¢. 870/2, 871/1, 871/2, 872/1 a nebytového
prostoru €. 536/101 v bytovém domé &.p. 536, vée v katastralnim Gzemi Vinohrady, obec
Praha (blize viz bod 1.1).

2) Stanoveni budouci ceny obvyklé vybudovanych garaZovych stani, které budou ve funk&nim
celku s bytovym domem £&. p. 536 a pozemkd p.6. 870/2, 871/1, 871/2, 872/1 vse
v katastralnim Gzemi Vinohrady, obec Praha '

Cenu obvyklou pozemkit p. &. 870/2, 871/1, 871/2, 8721 a nebytového prostoru &. 536/101
v bytovém domé €. p. 536 jsem stanovil ve vysi

8 830 000 K¢

Cenu obvyklou vybudovanych garéiovﬁch stani, které budou ve funkénim celku s bytovym
domem &. p. 536 a pozemku p. €. 870/2, 871/1, 871/2, 87211 vSe v katastralnim Gzemi Vinohrady,
obec Praha jsemn stanovil ve vysi

19 682 000 K&.
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Seznam pFiloh

Internetové vypisy z katastru nemovitosti pozemk( p. & 870/2, 871/1, 871/2, 872/1 a

nebytovéhe prostoru & 536/101 v bytovém domé& & p. 536, vSe v katastralnim lzemi
Vinohrady, obec Praha.

Snimky katastraini mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti pozemki p. € 87072, 871/1,
871/2, 872/1 ve v katastralnim Gzemi Vinohrady, obec Praha.

internetovy vypis z obchodniho rejstiku spole¢nosti K&K Invest Group s.r.o.
Fotodokumentace.

Vykresova dokumentace Ateliéru Dada - plidorys 1. PP souéasny, pidorys 1. NP souasny,
pidorys 1. PP navrZeny, plidorys 1. NP navrZeny, fez AA navrZeny, celkovy situaéni vykres.

Stavebni povoleni Ufadu méstské &asti Praha 2, odbor vystavby, na zakladé certifikatu
autorizovaného inspektora, Ing. arch. Petra Brodského.

Rekapitulace poloZkového rozpoétu investora Bydleni na Vinohradech s.r.o.

Souhrnna technickd zprava z kvétna 2017 pro stavbu hromadnych podzemnich garazi
k bytovému domu Londynska 536/18.

Architektonicko ~ stavebni feSeni, technicka zprava z kvétna 2017 pro stavbu hromadnych
podzemnich garazi k bytovému domu Londynska 536/18.
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7 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
23.1.2007, ¢&.j.: Spr 2091/2006 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocefiovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 754-39 /2017 znaleckého deniku.

Znale¢neé a nahradu nakladi Gétuji dokladem &. 754.

Podpis a razitko znalce:




PRILOHA &1

Internetové vypisy z katastru nemovitosti pozemk( p. & 870/2, 871/, 871/2, 872/1

a nebytového prostoru & 536/101 v bytovém domé &. p. 536, vie v katastrainim tzemi
Vinohrady, obec Praha.




{

Informace o pozemku , |
i P.a S S, w e et e e 1 e e oo .
' Obec Praha (55478212

Katastralni izemi: Vinohrady [727164

%(":islo LV: 13464

Vyméra [mz]: 64

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréenf vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

. Zpisob vyuZiti: jina plocha

: Druh pozemku: . ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

| K&K Invest Group sr.0, Londynska 536/18, Vinohrady, 12000 Praha 2 !
Zplsob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné tzemi

Seznam BPEIJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického préava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovény Zadné jiné zapisy,

Nemovitost je v dzemnim abvodu, kde statni sprivu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini fad pro hlavni mésto Prahy, Katastralni
[aracovisté Praha 2 ' '

Zobrazené Gdaje maj informativni charakter. Platnost k 30.05.2017 13:00:00. T

© 2004 - 2017 Lesky vfad zeméméiicky a katastralniz , Pod sidlistém 180079 Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Padani urcena katastralnim faddim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu 2.
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Informace o pozemku

871/17

| Parcelni cislo:

Obec: Praha [55478212 |
I Katastraini Uzemi: Vinohrady [727164] il:
Cislo LV: 13464 : |.
Vyméra [m?]: 209 , |
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti i : [
Mapovy list: DKM

- Urcenf vjméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Zpisob vyuiti: sportovité a rekreacni plocha 2

| Druh pozemku: ostatni plocha a ;
Vlastnici, jini opravnéni

| K&K Invest Group sr.0., Londynska 536/18, Vinohrady, 12000 Praha 2

Zphsob ochrany nemovitosti
| pam. zéna - budova, pozemek v pamétkové zoné

Seznam BPE)J

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezenti vlastnického prava
Nejsou evidovana Z4dna omezeni,
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Vice informaci k cenovym (dajl nalezenete v k aplikaci,
Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonvé Katastralnf G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralng
pracovisté Prahas

Zobrazené -G-ciaje majf informativni charaketer. Platnost k 30.05.2017 13:00:00.
© 2004 - 2017 Cesky Ofad zem&mé&iicky a katasiralniz? , Pod sidlistdm 180079, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0

Podanl urdend katastralnim Giadiim a pracovistim zasilejte pfimo na Jejich_e-mail adresu 2.



Informace o pozemku
Parcelni (':l'srllo:q S
Obec:

Katastralni tizemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?):

] Typ parcely:

’ Mapovy list:

I Uréeni vyméry:

Zplsob vyuziti:

' Druh pozemku:

Vlastnici, jinf opravnéni

1

K&K Invest Group s.r.o., Londynska 536/18, Vinohrady, 12000 Praha 2

Zpusob ochrany nemovitosti

L e e ¢ g e

871/22
Praha [554782]2

Vinohrady [727164
13464

86

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

Jina plocha

ostatni plocha

! pam. zéna - budova, pozemek v pamétkové zéns

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zidna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Z&dné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni

pracovisté Praha#

Zobrazené (idaje maji informativni charakter. Platnost k 20.052017 0&:00:00. T

© 2004 - 2017 Casky diad zemamaiicky z katastralniz , Pod sidliftdm 180079, Kobylisy, 18211 Praha 82

Padéni uréend katastralnim Gfadiim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuz.

Verze aplikace: 5.5.0 build 0




Informace o pozemku

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m]:

J Typ parcely:

‘ Mapovy list:

Uréeni vyméry:

r Zphsob vyuziti:

: Druh pozemikau:

Vlastnici, jini opravnéni

' K&K Invest Group s.r.o., Londynska 536718, Vinohrady, 12000 Praha 2

Zpusob ochrany nemovitosti

R T

872/17
Praha [554782]2

Vinohrady [727164]
13464

54

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

jina plocha

ostatni plocha

" pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zéné

. pamétkové chranéné Gzemi
Seznam BPE)

. Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Kagastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni

pracovisté Prahas

Zobrazené (idaje maji informativni charakter. Platnost k 30.05.2017 13:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky GFad zeméméiicky a katastrdini# , Pod sicliftém 1800/9 Kobylisy, 18211 Prana 82

Podan; uréend katastrafnim GFadtm a pracovi$tim zasilejte pfimo na jejich e-mail a

Verze aplikace: 5.5.0 build 0




Informace o jednotce

 Cislo jednotky - 5367101

' Typ jednotky: jednotka vymezend podie obanského zakoniku
Zplsob vyuZiti: jiny nebytovy prostor

j Vymezena v: budové & p. 536, ktera je souasti pozemku p. ¢ 870/1
- Katastrélni Gzemf: Vinohrady [727164]

Cislo LV: 14000

. Podil na

! spolednych Eastech: 5180/154504

Vlastnici, jini opravnéni

| K&K Invest Group s.r.c., Londynské 536/18, Vinohrady, 12000 Praha 2

Zpusob ochrany nemovitosti

. pamatkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana £4dnd omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastraln Gfad pro hlayni méslo Prabu, Katastralni

pracoviité Prahas

Zobrazené uidaje maji informativni charakter. Platnost k 03.06.2017 17:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky Ufad zeméméficky 2 katastrdini# , Pod sidlidtém 180079, Kobylisy, 18211 Praha 82
Podani uréens katastralnim Gfadim a pracoviétim zasilejte pfimo na jejich e-mait adresu 2.

Verze aplikace: 5.5.0 build 0




PRILOHA ¢&.2

Snimky katastralni mapy z nahlizenf do katastru nemovitosti pozemkl p. €. 87072, 871/,
871/2, 87211 vée v katastralnim uzemi Vinohrady, obec Praha.















PRILOHA &.3

Internetovy vypis z obchodniho rejstiiku spolecnosti K&K invest Group s.r.o.



Vypis :

z obchadniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 118771

Datum zapisu:
16. Fjna 2006 ' i
Spisova znadka: I
C 118771 vedena u Méstského soudu v Praze : ||
Obchodni firma: '
K&K Invest Group s.r.o.
Sidlo:
Londynska 536/18, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Identifikaéni islo:
276 11 078
Pravni forma:
Spole€nost s ru€enim omezenym
Predmét podnikani:
realitni &innost
Statutarni organ:

jednatel:

]

Ing. IRENA KOCH, dat. nar. 15. bfezna 1966
U Zvonafky 2536/1f, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku funkce: 16. Fijna 2006

jednatel:

Ing. FILIP KOCH, dat. nar. 21. prosince 1985
‘Safafikova 167/6, Vinohrady, 120 00 Praha 2
. Den vzniku funkce: 14. ledna 2016

jednatel:

Ing. LIBOR KOCH, dat. nar. 26. dubna 1963

U Zvonarky 2536/1e, Vinohrady, 120 00 Praha 2 -

Den vzniku funkce: 14. ledna 2016 '
Pocet Elenti:

Zpisob jednani: ‘ |
Jednatelka spolecnosti pani Ing. Irena Koch zastupuje spoleénost samostatné. Jednatelé pan Ing. Filip :
Koch a pan Ing. Libor Koch zastupuji spole€nost vZdy pouze spolefné s dalSim jednatelem. |
Spolecnici: |

Spoleénik: |.
IRENA KOCH, dat. nar. 15, bfezna 1966 l
U Zvonarky 2536/1f, Vinchrady, 120 00 Praha 2 ‘

Podil:
Vklad: 3 700 000,- K¢ . ‘
Splaceno: 100% |
Obchodni podil: 100 % ' ‘
Druh podilu: Zakladni !

Zakladni kapital: |
3 700 000,- K¢ |
Ostatni skutecnosti: |I
Pocet ¢lent statutarniho organu: 2




Obchodni korporace se podfidila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona & 90/2012 Sb., |
0 obchodnich spole¢nostech a druZstvech,

Dle Projektu fize slouc¢enim dle ust. § 15, § 70, § 88 a nasl. zakona &. 125/2008 Sh., Zakona o

pFeméndch obchodnich spolegnosti a druZstev, v platném znéni ze dne 10.11.2015 preslo na spolecnost s

ruéenim omezenym Bydienf na Vinohradech s.r.0., se sidlem Londynska 536/18, Vinohrady, 120 00 Praha

2, 1€ 27611078, jako spolecnost nastupnickou vegkeré jméni zanikajicich spole¢nosti s rucenim

omezenym, a to spoleénosti Realprag s.r.o., se sidlem Londynské& 536/18, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC
63983109, a téZ spolecnosti BORI QUARTA 93, s.r.0., se sidlem Londynska 536/18, Vinohrady, 120 00

Praha 2, IC 25103407.

Dle Projektu fize slou¢enim dle ust. § 15, § 70, § 88, § 100 a nasl. zakona ¢. 125/2008 Sb., Zakona o |
pfeménach obchodnich spolednosti a drustev, v platném znéni ze dne 16.1.2017 p¥eSlo na spolednost s ‘
rucenim omezenym Bydleni na Vinohradech s.r.o., se sidlem Londynska 536/18, Vinohrady, 120 00 Praha

2, IC 27611078, jako spole¢nost nastupnickou veskeré jméni zanikajici akciové spole&nosti K&K Invest

Group a. s., se sidlem Londynska 536/18, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 01599917.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 3.6.2017 18:29 :

Udaje platné ke dni 3.6.2017 06:49




PRILOHA & 4

© Fotodokumentace



Pfiloha fotodokumentace

Pozemek 872/1 vjezd do garazi

Pozemek - détské hristé




Pohled na dvar, hfisté shora




tory v 1. PP

Nebytové pros

Vstupni chodba do domu




PRILOHA ¢&.5

Vykresova dokumentace Ateliéru Dada - pGdorys 1. PP soucasny, pldorys 1. NP sou€asny,
ptdorys 1. PP navrZzeny, pOdorys 1. NP navrZeny, fez AA navrzeny, celkovy situacéni vykres.
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PRILOHA &6

Stavebni povoleni Ufadu méstské &asti Praha 2, odbor vystavby, na zakladé certifikaty
autorizovaného inspektora, Ing. arch. Petra Brodského.
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PRILOHA &7

Rekapitulace polozkovéhe rozpodtu investora Bydieni na Vinohradech s.r.o.
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\ PRILOHA &.8

Souhrnnd technickd zprava z kvétna 2017 pro stavbu hromadnych podzemnich garazi
k bytovému domu Londynské 536/18. '



Nazev akce:  Stavba hromadnych podzemnich garazi k bytovému domu

Londynska 536/18
Misto stavby:  k.a. Vinohrady, parc.&. 870/1, 870/2, 8711, 871/2; 8721, 872/2,
Investor: Bydieni na Vinohradech s.r.o.

Londynska 536/18, 120 00 Praha 2 — Vinohrady

Projektant:

Ing. arch. Marian Jan

Elisky PeSkové 13
Praha 5 — Smichov 150 00
Stupen PD: DPS V2 - revize

Vypracovali:

HIP, Projektant:

Staticky vypocet:

PBR:
VZT:
El:
ZTI:
DR:

B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

Ing. arch. Marian Jan, K&K Invest Group s.r.o.
Ing. Petr Zalsky, Ing. Tomas Kfivka, Statikon
Ing. Martin Dvorsky

Ing. FrantiSek Hucl, Ing. Michat Slavik ATG
Ing. Tomas Hrazdéra, MINET elektro

Ing. Mojmir Hnilica

Ing. Josef Stanko, Ing. Jan Benes

V Praze - 5/ 2017
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B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

B.1 - Popis Gzemi stavby

a) charakteristika stavebniho pozemku

Stavbou dotéené pozemky jsou parcely &. 870/1, 870/2, 871/1, 871/2 a 872/1, 872/2. Na pozemku parcelni
&. st. 870/1 je objekt bytového domu s &.p. 536. Pozemky parc. &. st. 870/2, 871/1 a 871/2 jsou umistény za
objektem — v prostoru vnitrobloku. Na pozemku 871/1 je umisténo détské hiisté ve viastnictvi MC Praha 2.
Pozemek parc. &. st. 872/1, 872/2 tvori pfedpoli bytového domu. V pfedpoli je navrZena oteviena rampa do
podzemnich garaZi. Prijezd do garaZi je veden pies 1.PP bytového domu — pfes pozemek parc. &. st. 870/1
a dale pod dvorem na pozemku 870/2. -

b) vy&et a zavéry provedenych prizkumi a rozboril (geologicky prizkum, hydrogeologicky

prizkum, stavebné historicky prizkum apod.)

- Radon: V dané oblasti bylo zji§t&no vnikani radonu z podioZi se stiednim radonovym indexem. Nejedna se o
stavbu s trvalym pobytem osob, nenf tak nutna ochrana stavby pied pronikanim radonu z podioZi.
Podzemni voda: V dané obiasti nebyla zji§téna hladina podzemni vedy.

Byly ziskany archivni materialy od Ceskych drah, kde je zmapovan geologicky profil zeminy nad vrSovickym
tunelem (prostor do kterého budou vestavény garaze). Dale byl zpracovan IG (inZenyrsko-geologicky)
prizkum firmou K+K priizkum s.r.o. Tento podklad slouZi pro staticky navrh konstrukce garazi a je pfilohou
téhle dokumentace.

¢) stavajici ochranna a bezpeénostni pasma

Pod pozemky dotéenymi stavbou se nachazi Zeleznitni tunel s ochrannym pasmem 60m od osy krajni
koleje - vBechny dotdené pozemky leZi v ochranném pasmu Zeleznice. GardZe jsou viak navrzeny tak, Ze
drovei podlahy garaZi je shodna s Grovni podiahy v 1.PP stdvajiciho bytového domu. Objekt bytového
domu méa jesté suterénni mistnost v 2.PP, které leZi nize neZ podlaha garaZi - garaZe tak svym
zahloubenim neohroZuji ochranné pasmo Zelezniéniho tunelu.

V bytovém domé& Londynska 536/18 se nachazela trafo-stanice spolecnosti PRE, ke které vedla kabelaz se
svymi ochrannymi pasmy z komunikace Londynska. V misté navrhovaného prijezdu domem a navrhované
viezdové rampy jiz do3lo k odstrandni stavajict kabelaZe a trafostanice jiZ byla z objekiu vystéhovana. Site
v misté provadéni stavby, nejsou funkéni.

d) poloha vzhledem k zaplavovému lizemi, poddolovanému Gzemi apod.

Navrhovany objekt se nenachazi v zaplavovém Gzemi. '

Objekt se nachazi v oblasti v mist& nad Zelezni¢nim tunelem Praha hlavni nadrazi — Praha VrSovice.
Stavebnimi Gpravami nedojde k z&sadnimu pfitiZeni, tak aby byl objekt oviivnén nadmérnym sedanim
zpUsobenym podzemni stavbou pod objektem.

) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v (izemi
Stavba nebude mit negativni vliv na okolni stavby a pozemky.

Stavba nema a nebude mit vliv na ochranu okoli.

Stavba nebude mit vliv na odtokové poméry v izemi. Odtok de$tovych vod se pfestavbou nenavysi ani
nesnizi.

Viykopové préce pro zaloZeni konstrukei garazi budou dle statického posudku a souhlasnymi dohody se
majiteli sousednich pozemki feSeny svahovanim, nebo paZenim. Viz vykresova dokumentace. Stavba bude
provedena, tak aby nedoslo k oviivnéni okolitych staveb a objektl. Nebude dovolené s mechanizaci zajiZdét
po okolitych pozemcich mimo vyty&eného zaboru ani na vytyéenych mistech, kde se pod terénem nachazeji
podzemni objekty. S podzemnimi stavbami bude postupovano dle platnych dohod se sousednimi viastniky,
tak aby nebyl chroZen majetek Stavitele, Vlastnika ani tfetich stran.

f) poZadavky na asanace, demolice, kaceni dfevin

. V objektu budou provad&ny bouraci prace délicich pficek, novych prichodd v nosnych zdech. Budou
rozéifovany nékteré prichody a vybouravany niky. Mezi 1. PP a 1.NP v m.&.116 (bytového domu) probéhlo
kompletni odstranéni stropu a jeho zvySeni (Soucast pfedchozi dokumentace ZSPD). V m.€. 019 aZ 024
bude provedené podchyceni nosnych tramu, nahrazeni valcovanymi profily, zesileni pilifa (dle projektu
statiky viz konstrukéni &ast dokumentace) a vybourani zdénych pficek pro vytvofeni pfijezdové rampy.
Dojde k podchyceni a dobetonovani vytahové Sachty pro dopinéni stanice v 1. PP. Pieneseni zatiZzeni do
zaklad(i bude ocelovymi vym&nami s pienesenim zatiZzeni do podloZi zaloZzené na mikro-pilotach (die
projektu statiky viz konstrukéni ¢ast dokumentace).

Pfed zahajenim bouracich praci bude provedeno statické podchyceni vedkerych konstrukci, tak aby nedoslo
k narudeni stability a kvality konstrukci objektu. Statik musi pfevzit podchyceni vytahové Sachty, pfeneseni

2




zatiZeni od zakladl i nové navrZené zakladové spary.

Betonova opéma zed bude nahrazena zabradlim se zdobnymi motivy v stylu odpovidajicim charakteru
domu a stavajicim zameénickym prvicim.

Détské hiisté bude dotasn& demontovano, hraci prvky i povrchy uskladnény a po dokondeni garaze
instalovany na pivodni misto.

V prostoru zahrady bude nutné kacet 7 vzrostlych dfevin, konkréiné 3xborovice, 2xprunus, 1xjinan, 1xhabr a
dva stromy 1x viSefi turecka a 1xsmrk. Stromy jsou zlém stavu. Vysadba nahrady strom(G a navraceni ploch
zelené do puvodmho stavu i obnova hfisté, bude provedena dle smlouvy s MC Praha 2 a v souladu s
dokumentaci k UR - &.vyst.: OVIO35412/'2015/Ing Cad. (vice projekt Gprav zelené) a na zékladé poZadavek
OZP ME Praha 2, které byli do projektu zapracovany. Bylo vydano rozhodnuti s pravni moci na kaceni
nadmérecnych stromd. Viz dokladova éast.

g) poadavky na maximalni zabory zemedelskeho padniho fondu nebo pozemkii uréenych k pinéni
funkce lesa (docasné Itrvale)
Netyka se tohoto Feseni.

h) Uzemné technické podminky (zejména moZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu)

Pozemek je pfipojen na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Objekt garaZi bude napojen na
elektrické vedeni z objektu bytového domu (déle jen BD). Objekt BD i budoucich garaZi je napojen na okolni
komunikaci stavajicim pfejezdem pfes chodnik z ulice Londynské. Napojeni viezdu je v souladu s UR a
rekonstrukce TSK jiZ probéhia.

i) vécné a Gasové vazby stavby, podmiiiujici, vyvolané, souvisejici investice
Stavba si nevyZada Zadné podmifiujici, vyvolané, souvisejici investice ani vécné a Gasové vazby.
Trafostanice plivodné umistnénad v misté vjezdové rampy spoleénosti PRE jiZ byla odstranéna.

| B.2 - Celkovy popis stavby

B.2.1 U&el uZivani stavby, zakladni kapacity funk&nich jednotek
Jedna se o podzemni hromadné garaZe s 11 parkovacimi misty véetn& jednoho bezbariérového stani.

B.2.2 Celkbvé urbanistické a architektonické feSeni

a) urbanismus - Gzemni regulace, kompozice prostorového Feseni
Netyka se tohoto fizeni.

b) architektonické feSeni — kompozice tvarového feseni, materialové a barevné fegeni
Objekt garaZi je navrZen jako obdéinik s rozméry 16,6 x 17,6 m. Stény garaZi kopiruji hranice pozemkd
parc. €. st. 871/1 a 871/2 se sousednimi pozemky u parcely. U pozemku parc. &. 874 je stavba uskodena od
hranice pozemku pro moznost vloZeni pazici konstrukce pro vykop stavebni jamy a dodrZeni poZzadavki)
viastnika pozemku p&.874. GaraZe jsou od stavajiciho objektu bytového domu vzdaleny 3,5 m. Svétla
vySka garaZzi je navrzena 2,4 m misty 2,6 m. VySkova troveri podlahy je zvolena ve stejné vySce, jako je
vySkova uroven podiahy v 1.PP bytového domu. Viezdova rampa je navrZena se skionem 15% a zaéina na
hranici pozemku parc. &. st. 872/1. Sklon 15% pfi nezastfe$ené ramp& umo2huje navrZené vyhfivani pomoci
elektrickych odporovych dratd umisténych v jizdnich pruzich. Rampa je navrZzena o §ifce 2,8m; po stranach
s vodicimi obrubniky o Sifce 0,25m a vyce 0,1m. Rampa je opaifena piislugnymi prechodovyml obiouky
Celkova détka rampy je 15,6m. povrch rampy bude dle poZadavki MHMP odboru pamatkové péce
vyhotoven z praZskych Zulovych kostek 80/100 mm. Na brance a v gardZi je nutné umistit signalizaénf
zafizeni pro koordinaci vjezdu a vyjezdu vozidel z gardzi. Vjezdova garaZova vrata jsou navrZena jako
dvoukfidla s elekiropohonem. Umisténi a feSeni vrat dle MHMP odboru pamaétkové péde odpovida
architektonickému vzhledu celého objektu. Materialové jsou gardZe navrZeny jako Zelezobetonova
monoliticka konstrukce z vodostavebného betonu. Stropni konstrukce garaZe je z vétéi &asti umisténa pod
terénem. Stavajici dvir bude nahrazen stropni konstrukci garaZe, ktera tak zvedne vySkovou troven dvora
0 160mm. Betonova deska zde bude upravena formou kletovaného betonu. Po dokonéeni veskerych
stavebnich praci dojde k obnoveni stavajiciho terénu, détského hiisté na pozemku parc. . st. 871/1, 871/2
a vysadbé nové zelené. Plochy vnitrobloku budou pfi navraceny do pivodniho stavu. Plochy budou
vymezeny zabradlim v stylu a charakteru BD. Na ploge hfi$té bude vyveden kohoutek pro zaviaZovani
zahrady. UZivani bude moZné pouze v obdobi, kdy jsou teploty exteriéru nad 0° C. Na wyust j& moZné
napajiti ostfikovace, je viak nutné pouZit filtry proti ucpani trysek. Pod povrchem dvoru bude umisténa
akumulaéni nadrZ pro zavlahu hfi3té, z které se bude zavlaha pfeSerpavat. V garazich je navrZené nucené
vétrani, pro odvod CO a na plose vedle hfité je navrZena nasavaci vétraci 3achta, ktera bude od hfisté
zakryta zelenym plotem. Vyust je vedena po fasadé objektu BD pfekryta omitkou sjednocenou s fasadou
dle vyjadieni MHMP odboru pamatkoveé péce.
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Pfedpoli objektu neni pfedmétem této dokumentace.

B.2.3 Celkové provozni fe$eni, technologie vyroby

Dispozidné se objekt garaZi déli na dvé &asti. Samotny prostor garaZi pro 11 osobnich automobil(l a poté
propojujici &ast s objektem bytového domu Londynska 536/18. Do prostoru spojovaci €asti bude nove
prodlouzen i stavajici vytah, vznikne zde tak nova vytahova stanice. Pro poZadavky pFistupu do CCHCU
budou pfidany kemory profi zadymeni GCHCU s protipoZzarnimi dvefmi samo-zaviratem a t&snénim. Vice
&ast PBR. Prostor détského hiigté a dvoru bude délen oplocenim, které vySkové nadvazZe na stavajici
oploceni. Z dvoru bude pfistup do spolegnych prostor vnitrobloku.

B.2.4 Bezbariérové uzivani stavby

- GaraZe jsou navrzeny jako bezbariérové - soucasti je jedno bezbariérové parkovacl misto. Objekt bytového
domu bezbariérovy neni. Dale viz dopravni feSeni niZ. K bezbariérovosti se pfihliZi, z hlediska dispoziéniho
a konstrukéniho Feeni vSak neni moZné vyfesit dplnou bezbariérovost.

B.2.5 Bezpeénost pii uzivani stavby

Za bezpe&nost phi uzivani zodpovida uZivatel. Stavba spliiuje veSkeré poZadavky na bezpecny provoz.
Uzivatel bude pougen o uZivani objektu a bude mu odevzdan manual k uZivani.

Véechny instalace Fidici a zodpovidajici za detekci &i provoz v objekté budu mit deklarovanou a platnou
revizi, kterou prodiuZuje spravce objektu, eventuaing certifikat, nebo prohlaseni o shodé.

Do garaZi je zakaz viezdu vozidel LPG / CNG, je stanovena max. vySka vozidla.

V piipadé poZaru budou na Gnikové cesté vyznaceny trasy bezpetného opusténi objektu.

.

B.2.6 Zakladni charakteristika objekt(

a) stavebni Feseni
Vjezdova rampa je navrZzena rovnez z monolitického Zelezobetonu . 250 mm se skionem 15%. Betonova
tast zadina od vrat. Zulovy povrch zadina na hranici pozemku parc. €. st. 872/1, 872/2. Sklon 15% pfi
nezastie§ené rampé umoziiuje navrené vyhfivani pomoci elektrickych odporovych drati umisténych v
jizdnich pruzich. Rampa v pfedpoli objektu bude mit dle MHMP odboru pamatkové péde povrch z Zuiovych
kostek. Rampa je navrZena o §ifce 2,8m, po stranach s vodicimi obrubniky o Sifce 0,25m a vysce 0,1m.
Rampa je opatfena na zagatku a konci pfechodovymi oblouky. Celkova délka rampy 15,63m. Z ddvodu
délky a sklonu rampy je viezd a vyjezd feden signalizacnim zafizenim. Vlivem navrhu rampy, ktera prochaz{
objektem bytového domu, dojde k oddéleni rampy od zbytku prostor 1.PP pomoct stény z cihelnych blokl a
stavajicich konstrukei. Strop rampy je tvofen stavajicimi konstrukcemi, které budou ze spodni strany
zatepleny. V misté nové navrzenych garaZovych vrat doslo ZSPD BD L18 k vybourani stavajici stropni
konstrukce pod pfilehiym bytem. Nové byla stropni konstrukce nahrazena Zlb. monolitickou deskou. V
bytové jednotce tak vznikla v misté viezdu vyvySené pédium pfedmétem DSP ZSPD bytového domu podané
15/09/2015 a platné. Konstrukce stropu bude zaizolovana pro tepelnou i akustickou izolaci. Pozami
oddéleni garazi a bytu nad bude poZarnim pasem $itky 900 mm, ktery bude vytvofen fimsou s pozZami
odolnosti s poZérni odolnosti REI 30 DP1 a rozmé&ru vnéj$iho obvodu A + B + C= 1200 mm. V Suterénu BD
pfibydou dvé kouf-tésné pfedsing. Dojde k podchyceni vytahové Sachty, podchyceni Easti zakladd a
doplnéni stanice vytahu v 1.PP. PaZeni stavebni jAmy bude provedeno dle souhlasi a dohod s dotéenymi
vlastniky. PaZeni stavebni jamy bude u pozemku parc.¢.874 umisténe na pozemek Stavitele dle dodatku
k smlouvé s vlastnikem. Prvky hfi§té budou kotveny pies roznaseci desky a zatizené vrstvou terénu.
Oploceni bude taktéZ uloZeno na ploSe stfechy pies plechové patky — bez zasahu a penetrace do
betonového podkladu. ‘

b) konstrukéni a materialové feseni
Konstrukéné jsou garaze navrzeny z monolitického Zelezobetonu na desce 1. 250 mm (s nabéhy 400 mm), s
obvodovymi sténami tl. 250 mm, s vnitfnimi nesnymi sloupy obdélnikového priffezu 300x600mm. Tloustka
stropu je 300 mm, vySka roznasecich hiavic je 200 mm. Z monolitickeého vodostavebného Zelezobetonu je
navrzena i spojovaci 8ast s bytovym domem. Vodorovné konstrukce pro podchyceni ¢asti zaktadu BD jsou
z ocelovych profilli oplasténych SDK, zaklady pro do¢asné konstrukce pro Sachtu a trvalé zakladoveé
konstrukce pro podchyceni zaklad( budou feeny mikro-pilotami nebo tryskovou injektazi (vice Konstrukéni
tast projektu, staticky vypodet). Styky stavajiciho zdiva a nové beténové konstrukce budou tésnéné
bentonitovymi paskami s moZnosti dodateéného dotésnéni netésnosti pfi pfipadném sedani objektu.
Povrch podlah v garaZich je feSen polymerovym natérem. Mista napojeni BD a piistavby garaZi jsou feSeny
utdsnénim bentonitovymi paskami. Pracovni spary budou fegeny plastovymi pasy systému Xypex.
Délici pficky jsou navrzeny tl. 150 a100 mm, misty zdéné z CP, ze zdiva z bourani. V garazich bude beton
pfiznany a v mistech pod BD bude doplnén SDK podhledem s tepelnou izolaci.

c) mechanicka odolnost a stabilita




Veskeré popsané konstrukce vyhovi pfislusnym CSN. Nové konstrukce jsou navrZeny a posouzeny dle EN
1991-1-1 ZatiZeni stavebnich konstrukci, EN 1891-1-3 ZatiZeni snéhem, EN 1991-1-4 ZatiZeni vétrem, EN
1996-1-1 Navrhovani zd&nych konstrukei - Cast 1-1: Obecna pravidla pro vyziuzené a nevyztuZené zdéné
konstrukce, EN 19893-1-1 Navrhovani ocelovych konstrukei pozemnich staveb a EN 1995-1-1 Navrhovani
dfevénych konstrukci pozemnich.

Pfi realizaci stavby je dodavatel stavby povinen dodrZovat technologické pfedpisy vyrobce, souvisejici
normy a vyhlasky.

Podrobné viz samostatna piiloha: Staticky vypodet, konstrukni cast.

B.2.7 Zakladni charakteristika technickych a technologickych zafizeni
a) technické FesSeni

Vodovod:

Do mista garaZi bude potahnuté zaizolované potrubi napojeno na samostatné hodiny pro el doplnéni
zavlahoveé vody pri nedostatku zavlahy z akumulaéni nadrZe.

Materidlové a technické fedeni je patrné ze samostatné &asti projektu ZTI. Bilance spotieby vody se
rekonstrukci neméni. Akumuiagni nadrZ je dimenzovana na minimalni derpani z fadu.

+ Potrubi vystavené mrazu musi byt v objektu BD, v mist&, kde nekiesa teplota pod bod mrazu mozné

- vypoustét, aby nedoslo k jeho roztrzeni viivem mrazu a zbytkové vody v potrubi.

- Kanalizace:

Zpevnéna plocha dvoru je odvodnéna stavajici vpustf na plo§e dvoru. Kapacity domu se (pravami zpevnéné
plochy neméni. Objekt je napojen na stavajici pfipojku. Gula bude nahrazena liniovym Zlabem napojenym
na akumulaéni nadrz, kde pfes filtr bude shromazdovana zélivkova voda a s prepadem bude napojena na
stavajici jednotné potrubi. Vjezdova rampa je opatiena Zlabem. Ten zachycuje pouze &ast jeji plochy a
svadi srazky do jednotné piipojky (vice projekt ZT1). U bilance destové kanalizace nedojde k navyseni
mnozstvi likvidovanych destovych vod. Bilance splagkovych vod se piistavbou garaZi neméni.

Elektroinstalace: '

Objekt garaZi bude napojen na rozvadé¢ v BD 1.PP. kapacitné posta&ujici. Pfipojka domu je stavajici, beze
zmeny. Profese El fesi i regulaci a oviadani VZT pro nucené vétrani garazi, dale provozni i nouzové

~ osvetleni, signalizaci vjezdu a vyjezdu z garazi i signalizaci pfekrogeni hodnot Skodlivin v garaich -
nevstupovat, opustte prostor. Jsou trasované z mistnosti CCHUC a jsou vedené pod nehoflavou konstrukei
tfidy A1,A2 (SDK podhled, nebo zazdéné 10 mm pod omitkou). Prostupy poZérnimi Gseky budou zatésnény
poZarni pénou stejné tfidy jako u poZarniho pfedslu. Pro napojeni mechanizmu zavirani branky bude
vyvedené vedeni pfed objekt. Je zde ponechana rezerva pro pfipadné budouci instalace. Vjezdova rampa je
dvajici odporovych drati vyhfivana v zimnim obdobi (samoregulacng). Profese E| zpracuje rozloZeni svitidel
a provede vypocet pro normované osvétleni prostori. ‘

Pro vedeni plati CSN 73 (0848.

Vzduchotechnika: ‘

Pro v&trani garaZi je, v souladu s CSN 73 6058, pouZito nucené, padtlakové vétrani (odsavani). Z garazi ie
odsavano 150 m3/h/parkovaci stani, coZ pii pfedpokladaném pogtu 11 stani v garaZich &ini 1.650 m3/h.
Celkova intenzita v&trani garazi a vjezdu bude Cinit: 1=V /0 = 1650 m3/h/ (246 m2 x 2,5 m + 30,3 m2 x
2,2m) = 2,42 1/h. Spliiuje tedy minimalni intenzitu | min = 0,5 1/h. Odsavaci radialni ventilator bude zavésen
pod stropem garéZe. Ventilator bude na sani i vytiaku vybaven tlumigem hluku. Vzduch je z garazi nasavan
pfes jednofadé vylstky a mizky, polovina vzduchu je odsavéana od podlahy a druha polovina pod stropem,
vzduch je veden kruhovym a étyfhrannym pozinkovanym potrubim zavésenym pod stropem garaZi pres
tlumi¢ do odsavaciho ventilétoru. Ventilator pak vzduch vyfukuje pfes tlumié hluku do vystupniho 4-
hranného 500x250 mm potrubi vedeného po fasddé nad stfechu objektu. Zde je potrubi ukonéeno
vyfukovou hlavici, ktera namifi vyfuk nad stfechu. Odsavany vzduch zde odchazi do venkovniho prostiedt.
Cerstvy vzduch je do garaZi piivadén samovolné (podtiakem), pies 1 vétraci objekt ve stropé garaZi s otvory
osazenymi protidestovymi Zaluziemi a prijezdem (pfes privzduina vrata). Odtahovy ventilator je vybaven
regulatorem otacek, otacky jsou automaticky pfepinany ve dvou stupnich dle &idel CO. Zafizeni je

automaticky spousténo a vykonoveé fizeno die skuteéné potieby.
b) vyést technickych a technologickych zafizeni
V objektu neni instalovano Zadné technické ani technologické zafizeni

B.2.8. Pozarné bezpecnostni feSeni ]
je samostatnou pfilohou projektu (viz ¢ast PBR)



B.2.9. Zasady hospodafeni s energiemi

a) kritéria tepeiné technického hodnoceni '
Objekt neni obytny a ani vytapény, nebyl proto proveden celkovy vypocet a proveden PENB (energeticky
Stitek)

b) posouzeni vyuZiti alternativnich zdroju energii
Alternativni zdroje energie nebudou vyuZivany

B.2.10 Hygienické poZadavky na stavby, poZadavky na pracovni a komunalni prostiedi
Zasady FeSeni parametru stavby {vétrani, vytapéni, osvétieni, zasobovani vodou, odpadi
apod.) a dale zasady feSeni vlivu stavby na okoli (vibrace, hluk, prasnost apod.) -

Pro stavbu bude pouZzito hygienicky nezavadnych stavebnich material(. Stavba nebude mit negativni vliv na
okoll. Nebude produkovat nadmérné vibrace, hluk ani pragnost.

Vétrani:

Odvétrani bude provedeno nad Urover stfechy BD.
Vytapéni: '
Objekt nebude vytapén.

‘Oslunénf:
Nema dopad na oslunéni okoli

Zasobovani vodou:
Objekt ma akumula&ni nadrz pro zaviahu zahrady. Odebirani vody z vodovodniho Fadu bude nepatrné.
Nepfekrogi navrZzené kapacity objekfu

Odpad:
Obijekt neprodukuje odpad.

Vibrace, hluk, pragnost a pod: ' ‘

Konstrukce garaZi jsou beténové v min tloutce 250 mm. GaraZe provozem nebudou oviiviiovat okoli
Zadnym viivem. Jednotka VZT je umisténa pod zemi v prostoru garazi. Hiuk z jejiho provozu nebude plisobit
na okoli objektu BD a tim ani nezhorsi kvalitu prostoru v okoli BD.

o

B.2.11 Ochrana stavby pfed negativnimi G€inky vnéj$iho prostiedi
a) ochrana pied pronikanim radonu z podlozi
objekt neni urfen k trvalému pobytu osob. Netyka se tohoto feseni.

b) ochrana pied bludnymi proudy
V8echny kovové &asti stavby je nutno chranit a vézt v nekorodujicich potrubich podie pFistudnych norem a
predpist pfed Géinky bludnych proudd vzniklych pfi provozovani elektrifikované drahy

¢) ochrana pied technickou seizmicitou
Netyka se tohoto feseni.

d} ochrana pfed hlukem
Netyka se tohoto feSeni.

e) protipovodiiova opatieni
Objekt se nenachazi v oblasti povodiiového rizika,

f) ostatni Gi€inky (vliv poddolovani, vyskyt metanu apod.)
V oblasti se nevyskytuje metan ani jiné rizikové plyny. Objekt je navrZen nad Zelezniénim tunelem Praha hl.
nadraZi — Praha Vr3ovice. Stavba neovlivni konstrukci tunelu a tunel neovlivni konstrukei objektu

B.3 - Piipojeni na technickou infrastrukturu

Podzemni hromadné garaze jsou dopravné pfipojeny na ulici Londynska stavajicim viezdem v Grovni
chodniku. Objekt bude pfipojen na stavajici ulici Londynska chodnikovym piejezdem. Napojeni je schvaleno
MC Praha 2, oddaleni dopravy. C.j.ODUR/17528/2015/BI
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a) napojovaci mista technické infrastruktury
Jsou stavajici, nebudou se ménit ani do nich nebude zasahovano. .
Pfipojent na technickou infrastrukturu {elektro, kanalizace} bude provedeno pfes stavajici objekt bytového
domu, ktery ma dostatecné kapacity.

b) pfipojovaci rozméry, vykonové kapacity a délky
Jsou stavajici, nebudou se ménit ani do nich nebude zasahovano. Pfipojeni na technickou infrastrukturu
(elektro, kanalizace, voda) hude provedeno pies stavajici objekt bytového domu, ktery ma dostateénou
kapacitu pfipojek.

B.4 - Dopravni feSeni

a) Popis dopravniho FeSeni
V soucasné dobé je pied viezdem nedavno provedeny novy chodnikovy pfejezd Sifky 5,5m z Zulovych
kostek. Detailné FeSeno viz dopravni €ast. V misté vjezdu a prostoru cekaciho stani bude provedeno
vodorovné dopravni znateni Zlutou klikatou ¢arou V12a. Pro provoz gardazového systému bude vypracovan
provozni fad, ktery bude uZivateli parkovacich mist dodrZovan. Vice &ast Dopravni fedeni.
KaZdy majitel parkovaciho stani bude vybaven pagerem na otevirani vrat. Z diivodu délky a skionu rampy je
nutné fesit viezd a vyjezd svételnym signalizacnim zafizenim se stalozelenou pro viezd do garazi tak, aby
tekaijici vozidla neblokovala prijezd kormunikaci Londynskou.
Provedeni povrchu rampy je na poZadavek MHMP — odbor pamatkové péce navrZzeno z Zulovych kostek
s otopnym rostem, nebo odporovym dratem, ktery umozni vyjezd i zimé. Proto je moZny viezd ped
podélnym sklonem 15%.

onstrukce zpevnénych ploch

Vjezdova rampa je navrZena z Zulovych kostek a je soucasti stavebni éasti. Pasy pod koly vozidel budou
vyhfivané fopnym kabelem, proto je navrZen poedéiny sklon rampy 15%, dle TP 170 ve skladbé:

- 2ulova kostka 100/100 DI typ XX 100mm CSN 736131

- loZe z drti 4/8 L 40mm CSN 736131

- smés stmelena cementem §C c8M1o " 120mm " SN 736124 Edef2=60MPa
- &térkodrt SD A 200mm CSN 736126 Edef2=45MPa
celkem 460mm

Pristupovy chodnik k objektu je navrZen z drobné Zulové kostky (prazské mozaiky) dle TP 170 ve skladbé:

- Zulova kostka 60/60 DL typ XX 60mm (:ISN 736131
- loZe z drti 2/4 L 30mm CSN 736131 Edef2=50MPa
- §t&rkodrt SD A 150mm CSN 736126 Edef2=30MPa

celkem 240mm

Stavajici kamenny obrubnik bude pfelozen a vyrovnan. UloZeni do loZe z betonu 1l. 100 mm s betonovou
botni opérou. Sparovani cemenfovym tmelem. Najezd chadnikového piejezdu bude vytvofen sklopenou
Zulovou obrubou OP1 320/240mm uloZenou do betonového loZe tl. 100 mm. Sparovani cementovym
tmelem.

Odvodnéni:

Pred viezdem do garazi bude umistén odtokovy zlab pevnosti C 250, kiery bude gravitaéné napojen na
kanalizacni pfipojku. Bude vybaven zpéinou klapkou (Soupatkem) profi pfipadnému vzduii zpétneé vody. Tim
dojde k zabranéni stékani vody do garazi pfes vjezdovou branu.

Zemni prace:

Unosnost na plani vozovky Edef,2 musi byt alespofi 45 MPa, na vrchu podsypané vrstvy 100 MPa (dle

TP170). V pfipadé nizké kvality zemin na plani je nutno potitat s opatienimi k zajigténi Gnosnosti plané
komunikaci na navrhovou hodnotu min. Edef,2= 45 MPa, resp. 15% CBR (mm).

Akfivni zéna z pfipadnych nevhodnych zemin bude vyménéna, nebo vylepsena podle variant:

Varianta A - vyména akt. zény z nevhodnych zemin za recyklovany produkt

Varianta B - zlepSeni akt. zény z nevhodnych zemin vapnem

Varianta C - vyména akt. zény z nevhodnych zemin za vhodnou zeminu

V pfipadé vyskytu vhodnych zemin budou tyto zeminy v aktivni zéné ponechany. Terénni Gpravy budou
ohumusovany v {.100 mm.



Ochrana podzemnich inZ. siti, chranicky

Soucasti této dokumentace je ochrana stavajicich siti bez pfeloZek. Je nutné, aby pred zahajenim
stavebnich praci bylo provedeno fadné polohové a vySkové vytySenf podzemnich vedeni jejich spravci se
zakresem do PD a toto vytyCeni musi dodavatel udrzovat po celou dobu stavebnich praci. Pripadné je tieba
predat pisemny doklad o neexistenci vedeni a ucinit o tom zapis do stavebniho deniku. Stavajici zafizeni
spravci sitl musi byt béhem stavebni dinnosti chranéna pred poskozenim, v pfipadé poskozeni stavbou
musi byt za (&asti spravce opravena. Vyty&eni inZenyrskych siti nesmi byt b&hem stavby poruseno.
Pracovnici dodavatele musi byt prokazatelné seznameni s polohou vedeni a zékazem pouZivat v jeho
blizkosti mechanizmy (min. 1,5 m po kazdé strané, u dalkovych 3 m). Spravci inzenyrskych siti musi byt
vyrozuméni nejméné 15 dni pfed zahajenim stavebnich praci. Pokud se ve vykopisti vyskytnou nepouzivaneé
kabely, nelze tyto zrusit bez pfedchoziho souhlasu jejich spravce a pfesného oznaceni o jaké kabely se
jedna. Pred pokladkou konstrukénich vrstev vozovek a ploch musi byt poloZeny veskeré chranicky a
provedeny pokladky a dpravy inZenyrskych siti, coZ musi byt pfisiudnymi spravci zkontrolovano. Chranicky
jsou soucastf projektl jednriotlivych profesi. Projektant pfedpoklada osazeni navleéenych korugovanych trub
PVC 100 a jejich obetonovani. Vstup kabelu bude v chraniéce utésnén.

Dopravni znadeni, provoznj fad garaze

Dopravni zna¢eni bude osazeno v nejnutnéjSim rozsahu. Ve vozovce budou u obruby Zluté klikaté ary -
V12a . Bude pouZit plast za studena barva Zlutého odstinu, Sitka ¢ary 0,125 m. Provoz v hromadné garazi
bude podfizen provoznimu Fadu, ktery stanovuje investor. V ném bude popsano, Ze max. rychlost vozidel je
10 km, Ze max. vygka vozidla nesmi pfesahnout 2,4 m a Ze je zakaz vjezdu vozidel LPG/CNG. investor
zajisti, Ze provozni Fad prokazatelné pfevezme kazdy vlastnik, potaZmo uZivatel parkovaciho mista.
Vodorovné znadeni garaZe bude provedeno bilou barvou, plastem za studena. Svislym a vodorovnym
dopravhim znagenim bude vyznadeno stani pro invalidu v garaZi.

a) Napojeni na dopravni infrastrukturu
Podzemni hromadné garaze jsou dopravné pfipojeny na ulici Londynska stavajicim viezdem v arovni
chodniku. Objekt bude pfipojen na stavajici ulici Londynska chodnikovym piejezdem. Rozhled je feSen
podle CSN 736110/Z1 Projektovani mistnich komumkam ¢l. 12.8. Pro rozhled na rychlost 50km/h je détka
rozhledu Dz=35m.

Pfejezd pFes chodnik bude proveden v mist& obruby s tzv. "kolibkou” z VD (dle CSN 73 6131 — 1. &ast)
Realizace chodnikového prejezdu bude provedena dle ,Technickych podminek pro provadéni zasypd ryh a
vykopu inzenyrskych siti“

Dopravni zna¢ky budou osazeny ve smyslu pravidel TP 65 ,Zasady pro dopravni znaeni na pozemnich
komunikacich®

Upravované pfipojeni k mistni komunikaci bude v souladu s vyhlagkou ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi
zakon o pozemnich komunikacich

b} Doprava v klidu
Stavba hromadnych garaZi vylepsi stavajici stav dopravy v klidu.
Hromadné podzemni garaze budou slouzit ke zlep$eni situace dopravy v klidu pro bytovy dim Londynska
536/ 18. Jsou v souladu s DUR
Hromadné podzemni garaze vznikaji jako pfistavba ke stavajicimu objektu. Bytovy dim ma stavajici feseni
dopravy v klidu, ktera je fedena podle plvodné platnych norem a vyhlasgek - pro souéasné potfeby viak
nevyhovuijici stav. Stavba podzemnich garazi neni nutnosti na napravu dopravy v klidu daného objektu, ale
jako Fedeni daného nevhodného stavu, proto na né nemusi byt uplatnéna podminka vypoé&tu dopravy v klidu
pro bytovy diim.

Stavba hromadnych garaZi nevyfesi celkové dany nevyhovuijici stavajici stav dopravy v klidu
bytového domu, avsak ho vyrazné zlepsi. Die platného UR &j.vyst.:0V/035412/2015/ing. Cad bude
nové k dispozici 11 parkovacich stani, z toho 1 stani je vyhrazeno pro osoby se snizenou schopnosti
pohybu.

Diky podzemnim garaZim dojde k asteénému zlepseni dopravy v kiidu i na komunikaci Londynska, kde jiZ
nebudou odstavovana vozidla véech rezident(l z daného BD.

Nové& budovana parkovaci mista jsou navrZena v souladu s CSN 73 6056 a 73 6058
Dopravni znaceni bude v souladu $ TP 65, 133
c) Pésia cyklistlcke stezky
Pécée o osoby se sniZzenou pohyblivost a schopnosti arientace
V ulici budou provedeny nasledujici Upravy k zabezpeZenl pohybu osob se sniZzenou schopnosti pohybu a
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crientace, v souladu s vyhl. 369/2001:

- Po dobu vystavby inZ. siti musi mit pfekazky ve vyice 1,1 m pevnou opticky kontrastni a
hmatovou ochranu. Pro nevidomé musi mit nejméng v obrysu pfekaZzky nad terénem podstavec o vySce
min. 0,1 m nebo zarazku pro slepeckou hil.

- viezd garaZi je ze v8ech pfistupnych stran op[ocen plotem vySky 1,1m. nehrozi proto propad do
prostoru viezdu.

Bezpeénostni prvky pro oscby slabozraké a nevidomé jsou stavajici, po rekonstrukci.

Cyklistické znaceni se projektu netyka.

B.5 - Regeni vegetace a souvisejicich terénnich iprav
a) terénni Gpravy

Nad plochou garaZi bude dle platné DUR vrstva zeminy mocnosti 100 — 750 (misty s navysemm na 1200)
mm.
Skladba terénu obsahuje:
- spadovou vrstvu - min 1%,
Z lehéeného betonu tl. 0-170 mm

Hydriozolaci, cert. s protiproristanim
- drenazni a akumulaéni vrstvu

Nopova félie 20mm

alternativa prané kamenivo 16-32 tl. 50 mm

- separacni vrstvu

- hydro-akumulaéni vrstvu raseliny tl. 50 mm

- vegetadni vrstva + omnice tl. 100 - 750 mm

Hfisté i hraci prvky budou pfivedeny do stavajlcn podcby dle dohody s MC Praha 2. prvky budou uskiadneny
a hiigté cbnoveno po dokonceni etapy garazi.

b) pouzité vegetacni prviky
Na pozemku je navrZena vysadba tfi ks ovocnych okrasnych strom( (prunus/ malus) stfedni a maié koruny
a jeden strom s men3i korunou, nebo vétsi kef (muchovnik). V blizkosti plott budou vysazeny kefe opticky
kryjici 8achtu pro nasavani VZT. Navrh i stav sou¢asné zelené je popsan vic samostatné &asti (vice Projekt
prakovych Uprav). Na nezpevnénych plochach bude vysazen nizko-GdrZbovy parkovy travnik.
Zelefi bude moZné zavlaZovat hadici z arealu hiisté vodou kumulovanou z destovych srazek do nadrze u
garazi.

c) biotechnicka opatieni
Nejsou navrZzena Zadna biotechnicka opatieni.

B.6 — Popis vlivii stavby na Zivotni prostredi a jeho ochrana
a) vliv na Zivotni prostiedi - ovzdusi, hiuk, voda, odpady a plda:

Ovzdusi:
Odvaétrani garézZi bude vyvedeno nad stfechu bytového domu. Vétrani tak nebude mit negativni vliv na okoli.

Hluk: .
Objekt garaZi je podzemni stavbou, hluk z automobill nebude Sifen do volného prostoru ani do pfilehlého
BD. Studie hluku je provedena v samostatné ¢asti PD. Za vliv hiuku z vystavby je zodpovédny GD.

Zplsob naloZeni s odpady:

Odpady z provadénych stavebnich praci: S odpadem vzniklym pfi stavebnich pracich dle pfedioZené
projektové dokumentace bude naloZeno v souladu se zéakonem 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné
nékterych daldich zakond, ve znéni pozdgjSich zmén (dale jen zakona o odpadech) a jeho provadécich
piedpist. Odpad bude ukladan do pfistavenych velkoobjemovych kontejnert, které budou zajistény pied
neZadoucim znehodnocenim nebo Gniku odpad(l. Piednostné bude zaji$téno vyuZiti odpadd pied jejich
odstranénim, materialové vyuZiti bude mit pfednost pfed jinym vyuZzitim odpad(. Stavebni odpady budou
tfidény dle nasledujicich poloZek: edpadni zemina a kameni, kov, smésny stavebni odpad, dfevo, papir,
plast, nebezpeény odpad. Odpady budou pfedany pouze osobam, které jsou podle zakona o odpadech

k jejich prevzeti opravnény. Piepravni prostiedky pfi pfepravé odpadu budou uzavieny a budou mit loZnou
plochu zakrytou, aby byio zabranéno (iniku pfevazeného odpadu. Pokud dojde v prib&hu prepravy k niku
stavebniho odpadu, bude odpad neprodieng odstranén a misto bude uklizeno. Ke kolaudaci budou
predloZeny doklady o zpisobu odstranéni odpadu ze stavebni &innosti, pokud jejich dal3i vyuZiti neni
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moZné a evidence odpad(l Zze stavby.

- P¥i provadéni vykopovych praci nesmi dojft ke kontaminaci podzemnich vod zavadnymi latkami
- Stavebn’ stroje a mechanizace musi byt zabezpedeny proti ropnym tkapam

Odpady z provozu objektu:
B&hem uZivani stavby nebudou vznikat odpady. Pfi Gniku ekologicky zavadnych latek v garaZich se zachyti
v ¥labu bez odtoku a musi se odéerpat osobou na to uréenou (spravce objekiu).

Odpadové hospodafistvi:
V navrZenych objektech se nebude produkovat odpad. Nebude zde Zadna vyroba, ktera by mohla
produkovat odpady zvlaStniho charakteru.

Zatiidéni odpadl podle druhu a kategorii:

Odpady ze stavebni innosti

17 Stavebni a demoliéni odpady:

17 01 07 Smési nebo oddélené frakce betonu, cihel, taSek a keramickych vyrobki
17 02 01 Dievo

17 02 03 Plasty

17 03 02 Asfaltové smési
17 05 04 Zemina a kameni
Odpady z provozu havrZeného objekiu:
20 komunalni odpady

20 01 01 Papir a lepenka

20 01 39 Plasty

20 03 01 Smésny komunalni odpad

"

zajisténo na pozemku investora.

- b} vliv na pfirodu a krajinu, zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné:
Netyka se tohoto projektu. Funkce bloku nebude naru$ena. Zelen bude nahrazena.

c) vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000:
Netyka se tohoto projektu.

d) navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjistovaciho fizeni nebo stanoviska EIA:
Netyka se tohoto projektu.

e) navrhovana ochranna a bezpeénostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle
jinych pravnich predpisi:
Ochranné pasmo drah bylo zohlednéno v pfedchozim stupni dokumentace. Objekt je zaloZen vySe, nez
2.PP objektu BD. Jeho zaklady neohroZuji okolite konstrukce a tiZ objektu je rozloZena na desce na znatné
ploe pozemku.

B.7 - Ochrana obyvatelstva

Na Zadost MHMP odboru krizového fizeni byl vytvofen projekt pro Gpravu objektu garazi na docasny
provizorni 24-hodinovy kryt CO. Je zpracovan v samostatné &asti F (Viz projekt provizorniho 24 hodinového
krytu) neni sougasti DPS, pouze slouZi pro pohotovostni upravy piipadé nouze.

B.8 - Zasady organizace vystavby (detailngji zpracovang v ¢asti G.ZOV)
a) potieby a spotfeby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajisténi
stavebni hmoty a mechanizmy budou dodany po zprichodnéni viezdu.
Média pro vystavbu budou poskytnuty z BD. A zasobovani bude fe3eno z pozemku stavebnika.

b) odvodnéni stavenisté
Technické napojeni stavenisté vyuZiva stavajiciho objektu a napojeni na stavajici systém odvodnéni.
Piipadné kalové a hlinité vody kumulované v stavebni jamé je nutné filtrovat a pfeCerpavat ze stavenisté.
Neni vhodné poutét kalové de&fové srazky pfimo do jednotné kanalizace. Dodavatel stavby provede
potfebna opatfen.

c) napojeni stavenisté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
Napajeni je na stavajici objekt. Dopravni napojeni vhitrobioku bude fedeno po vybudovani prajezdu a
najezdové rampy pies objekt bytového domu, tak aby bylo moZné na pozemku stavebnika manipulovat
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s materialy a médil stavby

d) vliv provadéni stavby na okolni stavby a pozemky
Stavba bude provedena s maximalnim chiedem na bezpetnost vSech osob pohybujicich se v objektu a jeho
bezprostfednim okoli v pribé&hu vystavby. Stavenisté bude zabezpedeno tak, aby nedochézelo k ohroZeni a
nadmé&mému obt&Zovani okoli, zviasté hiukem, prachem apod.

Vekkeré stavebni ginnosti provadéné v souvislosti se stavebnimi apravami bytového domu s &.p. 536. Na
ulici Londynska 18, budou zacinat nejdfive v 7:00 hod a konéit nejpozdéji v 18:00 hod. Stavajici najemnici
bytového domu budou pfedem informovani o zahajeni bouracich a stavebnich €innosti.

B&hem praci budou dodrZovéana néktera provozné& — organizaéni opatfent. Jedna se o okamZité vypinani

viech mechanism( béhem prestavek. Dale budou vybirany mechanismy s co moZna nejnizSimi hlukovymi
parametry. Na stavbu z hlediska moZnosti prijezdu budou pouZité pouze mensi stroje a bagry s mensi
produkci hluku.

Bude zabezpegeny vstup do objektu a stavba nebude branit obyvateltm BD i sousednim objektim

v uZivani.

) ochrana okoli stavenisté a poZadavky na souvisejici asanace, demolice, kaceni dfevin
Okolni objekty staveb garaZi, BD i zachovavanych stromi budou vyty&eny a chran&ny pfed poskozenim.
V jejich blizkosti bude zéakaz prace z téZkymi stroji. Zdravé deviny v blizkosti zaborti a pfijezdd budou
zabezpeéené proti poskozeni. Dieviny v plose pozemku budou vykaceny a po dokonceni stavby nahrazeny
dle éasti projektu tprav zelené. Bude instalované oploceni vysky min 1,8 m, tak by bylo minimalizovana
pragnost, hluk a ochrangéné okoli stavby.

f) maximalni zabory pro stavenisté (do¢asné | trvalé)
Stavba vzhiedem k umisténi na hranicich pozemkd bude vyZzadovat do€asny zabor nékterych pozemki
Naznateno ve vykresové dokumentaci. Maximélni zabory jsou specifikované dle dohod a smiuv uzavienych
s dot&enymi vlasiniky. Po realizaci objektu budou zasazené ¢asti pozemki uvedeny zpét do plvadniho
stavu, die smiuv, nebo dohod mezi stavebnikem a dotéenym vlastnikem (viz pfilohy — dokladova cast).
V pfipadé nutnosti rozsifeni zaboru z hlediska optimalizace vystavby, ktera bude feSena GD stavby, bude
GD vyzadovat zabor od dotéenych subjektd.

g) maximalni produkovana mnoZstvi a druhy odpadU( a emisi pfi vystavhé, jejich likvidace
Odpady ze stavebni €innost
17 Stavebni a demoli¢ni cdpady:
17 01 07 Smési nebo odd&lené frakee betonu, cihel, taSek a keramickych vyrobk(
. 17 02 01 Drevo
17 02 03 Plasty
17 03 02 Asfaltové smési
17 05 04 Zemina a kameni
Zptisob naloZeni s odpady z provadénych stavebnich praci:
S odpadem vzniklym pii stavebnich pracich dle piedioZené projektové dokumentace bude naloZeno v
souladu se zakonem 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné& nékterych dalSich zakonil, ve znéni pozdéjsich
zmén (dale jen zakona o odpadech) a jeho provadécich predpisd. Odpad bude ukladan do pristavenych
velkoobjemovych kontejnerd, které budou zajidtény pfed nezadoucim znehodnocenim nebo aniku odpadd.
Piednostné bude zajisténo vyuZiti odpadu ped jejich odstranénim, materialové vyuZiti bude mit pfednost
pfed jinym vyuZitim odpadl. Stavebni odpady budou tfidény dle nasleduijicich poloZek: odpadni zemina a
kameni, kov, smésny stavebni odpad, dfevo, papir, plast, nebezpeény odpad. Odpady budou predany
pouze osobam, které jsou podie zakona o odpadech k jejich pfevzeti opravnény. Prepravni prostiedky pfi
prepravé odpadu budou uzavieny a budou mit loznou plochu zakrytu, aby bylo zabranéno uniku
prevaZeného odpadu. Pokud dojde v priib&hu prepravy k uniku stavebniho odpadu, bude odpad neprodleng
odstranén a misto bude uklizeno. Ke kolaudaci budou predloZeny doklady o zplisobu odstrandni odpad( ze
stavebni &innosti, pokud jejich dalsi vyuZiti neni mozné a evidence odpadl ze stavby.

h) bifance zemnich praci, poZadavky na pfisun nebo deponie zemin
Po podchyceni konstrukei a realizaci prijezdu bude vytéZzena zemina odvaZena na skladku predpoklad cca
1000 m3. Pfijezd/vyjezd bude stavajici, nebo zaborem upraveny — zajisti GD stavby. Povrch nepojezdny
nakladnymi vozy z hlediska piitomnosti siti nebo nedostatetné pevnosti, bude pokryt betonovymi panely a
vozidla pro odvoz zeminy budou stat na pozemku stavebnika, piipadné GD stavby zaZada o zabor MHMP
maijitele pozemku parc.¢. 4087 k.. Vinohrady. Na pozemcich neni prostor pro vybudovani deponie. Zemina
bude odt&Zena malymi bagry z prostoru dvoru a dopravnim pasem nakladana pfes dum na stavebni vozy.
Generalni dodavatel stavby provede zajisténl odvozu a hospodafeni se stavebnimi hmotami, die platne
legislativy zakona o odpadech. V pfipade zmény zplisobu odiéZzovani si dodavate! zaZzada dotCeny Ofad o
povoleni roz§ifeni zaboru, die graf, tasti G.2.a — graficka pfiloha ZOV. Pripadé pfedpokladané spoluprace




e

pii zhotoveni staveb se sousednim stavitelem &p.672, bude zvolen optimaingjsi postup zemnich i
stavebnych praci. Nové ZOV zabezpe&i GD stavby. Podminky uzivani pozemku 1.20 jsou upfesn&ny
smluvné,

i) ochrana Zivotniho prostredi pfi vystavbé
Odpady budou v maximalni mozZné mife recyklovany. S odpadem bude nakladano v souladu se zakonem
185/2001 Sb. o odpadech a o zmé&né n&kterych dalich zakoni, ve znén| pozdéjsich zmén a jeho
provadécich pfedpisech. Nebudou zbytegné produkovany emise a zvySovana pragnost vlivem vystavby.

V uliénim stromofadi parc.¢. 4087 k.0. Vinohrady, pfed domem Londynska 18 rostou 2 mohutné platany
javorolisté. Pfi stavebni ¢innosti si Stavba povede tak, aby piedmétné dfeviny nebyly pogkozeny pii skladce
materialu a odvozu odpadu.

j) zasady bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti, posouzeni potieby koordinatora

bezpeénosti a ochrany zdravi pFi praci podle jinych pravnich predpisi
Pfi vystavbé& budou dodrZeny vSechny pfislusné CSN, souvisejici normy, technologické pfedpisy a platné
bezpednostni pfedpisy a naiizeni, zejména vyhl. & 324/1990 Sb., 309/2006 Sh. vietné jednotlivych
novelizaci. O pribéhu stavby bude veden stavebni denik s dennimi z&znamy. Provadéni veSkerych
stavebnich praci se bude fidit podle zdvaznych ustanoveni, platnych norem a podminek bezpeénosti prace
obsaZene v Zakoniku prace, vyhlaskou Ceského (fadu bezpednosti prace a Ceského baiiského Ufadu o
bezpednosti prace a technickych zafizenich pi stavebnich pracich &. 324 7 31.7.1990 a piedpisy zde
citovanych, vyhlasku CUBP &. 48/82 - Zast 1, 2, 12 a 13 a zakon GNR &. 133/85 Sb. a provadaci vyhlasku
MV ¢. 37/86 Sb., zakon €. 309/2006 Sb. a jeho provadécich pfedpist, resp. nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb.
Stavbu budou provadét osoby s pfislunou odbornosti a zkuSenosti, bude respekiovan Zakon €. 183/2006
Sh. v platném znéni, o tzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon). Vedeni stavby bude
provadéno v souladu s §9 Vyhlagky Ministerstva pro mistni rozvoj &.132/1998 Sh. upravujicf néktera
ustanoveni stavebniho zakona.

Oploceni stavenisté bude provedeno z min 1,8 m vysokych plotovych dilcd z piného trapézového plechu
uloZeno do patek nebo kotvené do terénu a dle zpravy konstrukéni Sasti bude ieSenaiskymi trubkami
zvy3ena jeho stabilita, tak aby splfiovalo pozadavky BOZP. :

DetailngjSi postup bude feden koordinatorem BOZP zadanym nezavisle na GD.

Projekt BOZP bude detailn& zpracovan v dle 309/2006 Sb. v stupni dokumentace pro provadéni

stavby (DPS). Za dodrZovani zasad a nafizeni BOZP je odpovédny GD stavby.

k} Upravy pro bezbariérové uzivani vystavbou dotéenych osob
Budou provedeny, bezbariérovym stanim, a dimenzemi komunikaci v objektu. V objektu gardZi nebude
nutné pfekonavat vyskove rozdily - je v stejné vySce jako 1.PP BD. Stavajici objekt BD neni bezbariérovy.

I) zéasady pro dopravni inZenyrska opatfeni ‘
Nakladni doprava, ktera vznikne na zakladé stavebni &innosti, nesmi nijak omezit dopravni podminky v
dané¢ oblasti. Po danych komunikacich smi jezdit jen takova vozidla, ktera je svoji vahou, pifi piném vyuZiti
nosnosti automobilu, neposkodi. Stavebni firma zodpovida za &istotu komunikace béhem vystavby. Vozidla
opoust&jici stavenisté musi byt pokazdé Gistény, aby nedoslo k znedisténi komunikace.

m) stanoveni speciélnich podminek pro provadéni stavby (provadéni stavby za provozu, opatieni
proti u€inkdm vnéjSiho prostfedi pfi vystavbé apod.) ‘
Stavebni procesy mohou probihat pouze za takovych podminek, které uvadaji vyrobei jednotlivych
stavebnich materiali - napfiklad teplota, vihkost apod.
Stavebni prace se budou zahajovat nejdffve v 7.00 a kongit nejpozdéji v 18.00 hod.
Veskeré inZenyrské sitd a zafizeni uloZena v zemi budou opatfeny G¢innou protikorozni ochranou nebo
budou zhotoveny z materialt nepodiéhajicich korozi — dle poZadavku spravy Zelezniéni a dopravni cesty.
Po dobu bouracich, vykopovych a stavebnich praci budou dodrZené podminky HSHMP - hygienické limity:
Pro obytné mistnosti v BD: Laeq,s 55 dB, 7,00 — 21,00; Laeq,s 40 dB, 8,00 — 22,00 mimo pracovni dobu
Ve venkovnich prostorech: Laeq,s 65 dB, 6,00 - 7,00; Laeg,s 60 dB, 21,00 — 22,00: Laeq,s 45 dB, 22,00 —
6,00 dle zavazného stanoviska HSHMPz dne 25.7.2016
Stavba nenarusi provoz Zelezniéni dopravy, taky nebude naruend jejim provozem,
Nezbytné Upravy tykajici se chodniki budou provedeny dle poZadavku TSK a v konzultaci s DAP..
Dale budou dodrzeny vSechny poZadavky zbylych dotéenych organ(. Vsechny poZadavky byly zapracovany
do dokumentace.

n) postup vystavby, rozhodujici diléi terminy - POV, ZOV je zpracované ramcové.
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GD doda zavazny harmonogram stavby.
Orientaéni Elenéni stavebnich objekt( je:

S001a — Prijezd domem L18

S$001b — Dopravnik domem L20
S002a — Objekt garaze

S002b — Podchyceni vytahové Sachty
S002c — navyseni vytahové Sachty
5003 - obnova hristé

S004 - dokon&eni opravy fasady BD
5005 — vné&jsi rampa +opérné zidky
S006 - chnova predpoli

Orientacni harmonogram je v ARS jako vykresova ¢ast G.2.c

S01a - vytyCeni sousednich objektd, vedeni siti a konstrukci. Provede se statické podchyceni konstrukei a
nasledné vybourani pfiGek, prichodil, uloZeni nosnich prvki v prdjezdu jejich zafixovani a aktivace, bandaz
nosnich pilifd. A hloubeni a zajist&ni stavebni pojizdnosti rampy pomoci betonovych panelll. Postup viz
konstrukéni ¢ast. !

S001b - dle Smiouvy s L20 prob&hne instaiace dopravniku a nakladaci rampy. Zapo&ne odtéZovani zeminy
ze stavebni jamy

S002a - Objekt garaze

vytyCeni / zaméfeni sousednich objektd pod terénem, vedeni a jinych konstrukci. Zabezpedeni stavebni
jamy pazenim a svahovanim die dohod s vlastniky sousednich pozemk( a [G prizkumu a Statického
posudku — viz Konstrukéni ¢ast {svahovani max 1:1) prace ve vzdalenosti 1,5 m od vyty€enych objektl je
nuiné provadét bez strojni mechanizace.

Na pozemku bude po vyty€enf zajisténé paZeni, malou lafetou, ktera projede vjezdem BD a zarazi dle
statického posudku profily do terénu. Nasledné bude provedeno kotveni dle dohody s viastnikem pozemku,
nebo bude paZeni vetknuté. Hloubeni prob&hne s doplhovanim desek, nebo ocelovych $tétovnic (dle
konstrukéni Easti). A
Hloubeni bude provedeno malymi bagry, zemina bude odt&Zovana prijezdem dopravnikovymi pasy, bude
nakladana na Sklapéc 6x6 stojici na docasné zpevnéné viezdové rampé, kam podélné zajede z komunikace
Londynska. Pfi vyjezdu bude vozidio vZdy ofiSténo. Plocha dvoru bude kryta betonovymi panely 2x1 m
loZenymi tak aby bylo mozné manipulovat s uzavéry siti k BD. Budou uzity jako odkladni plocha pro
stavebni material.

Vyztuz bude transportovana prijezdem.

Betonovani bude dodavano auto-mixem pfichazejicim po ul. Londynskeé (viz &ast DR — DIO) a gerpadlem.
z viezdu hnana do dvoru do bednéni. To samé plati pro Tl. Stavenisté bude mit na ulicni strané zazemi —
kontejner DC 20 a WC pro zaméstnance stavebni firmy.

Stavenidté bude oplocené plotem 1,8 m vysokym playm plotem.

Dale probéhne hloubeni a odvodnéni stavebni jamy. K mistu, kde se pfeterpa profilirovana voda do
kanalizace. Pro vede se zhutnéni povrchii stavebni jamy, podbetonavka - uloZeni vyztuZe pro zaklady,
dale délena etapa pro vertikalni nosni konstrukce, stropy a horizontaini - nosné konstrukce. Pfi betonazi
bude manipulace s vyztuZi a bedn&nim provadéna malym mini jefabem, ktery je mobilni a projede
prijezdem. Odstrojovani bednéni miZe byt provedeno aZ po dosaZeni statikem stanovené pevnosti befonu.
Po dokonc€eni betonazi dvorni Casti muze zacit betonaz opérnych zidek u vjezdové rampy. Bude proveden
zaklad pro branku. Bude pfipraven podklad pro rampu z Zulovych kostek. Budou poloZené El vedené

v podlahach a pod terénem zavedené rozvody ZTl.

Po realizaci novych délicich konstrukci a navych rozvodt El, ZTI, UT a VZT bude provedeno zakryti tras
rozvodu a vyrovnani podlah. Nasledné budou provedeny podhledy, podiahy. Po provedeni findini Gpravy
povrchil stén a sfropl bude zkompletovana El a provedena finalni povrchova Uprava konstrukei.

Budou doplnény truhlafské a zamecdnické prvky

S002b — Podchyceni vytahove Sachty

bude provedenc od hrabani na zaklad vytahové Sachy v sklonu dle pfiloZzeného posudku geologa v sklonu
maximalné 1:1. Podchyceni Sachty na dodasné zaklady z tryskové injektaZe (dale jen TI) vioZeni doGasné
nosné konsfrukce, odbourano dojezdu, podchyceni zakladi pomoci Tl a dobetonovani zailadu a
betonovani do BSK tvarovek s armovanim stén Sachty, dle postupd viz konstrukéni ¢ast. Pri provadéni Tl je
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nutné mistnost se schodistdm v 2.PP zevniti zesilit rozp&rami vigi pFicné crientovanym nosnym
konstrukcim, tak aby pfi Tl nedoslo k navaleni betonu do 2.PP. u vytahu bude provedana technicka mistnost
pro agregat Hydrauliky a pro umisténi prvk( ovladani TZB.

S002c — navyseni vytahové Sachty

S003 - obnova hiisté

HFi5t& — provede se zabor stavenist&. Plot bude plny 1,8m vysoky zakotven do terénu a zesilen proti
zhrouceni pi zvydeném vétru, probéhne kaceni 7 stromil, demontaz a uskladnéni hracich prvka a
obnovitelnych &asti higté v rozsahu pfedem uréeného zaboru. - provede GD stavby.

Po dosaZeni deklarované pevnosti stropu a pfevzeti statikem a zapisem do stavebniho deniku, bude mozné
zatit se zahmutim stropu garaZi, obnova hracich prvkd, vysadba, zprovoznéni hfisté, opioceni. Na povrchu
garazi neni dovolené skladovat stavebni materialy ani pojezd stavebnich mechanizmi a jinych t&Zkych
zafizeni. :

Substrat bude do prostoru hiiété nafoukan erpadlem z pied domu a prace nad na hiisti probéhnou bez
t&7keé strojni mechanizace. Vysadba probéhne po pfipraveni podkiadnich vrstev a dosaZeni dostatedné
nosnosti betonovych konstrukei. Stromy budou vysazeny ruéné a v obdobi vegetaénim, kdy budou dostupné
pro vysadbu (ideain& konec Bfezna). Vice &ast parkovych tprav. Vysadbu zabezpe&i GD tak aby mohla byt
provedena kolaudace garaZe i s funk&nimi povrchy hiiste a zeleni.

Po dokondeni bude zabor zruden a oploceni demontavano. Budou provazany povrchy se stavajicimi a prvky
hfi$té budou zprovoznény.

Ostatni plochy dvoru se provedou dle pokyni OPP MHMP. Dlazba bude pfedioZena k odsouhlaseni.

5004 — dokonéeni opravy fasady BD
Dle specifikace Investora se provede obnova fasady die podminek OPP MHMP (hlavé barevnost).
Provede se repase hromosvodu, akapt a Zabil.

SO05 — vnéjdi rampa +opérné zidky
Rampa bude z Zulovych desek a vyhfivana rohoZi. .
Viybavena semaforem a elektricky fizenou brankou. Na rampé budou umistnéné dva pojizdné Zlaby.

S006 — obnova piedpoli
Bude provedena dle typovych detaili odsouhiasenych OPP MHMP a ve stylu domu.

Postup vystavby miiZze ovlivnit spoluprace se sousednim objektem &p. 672., kde je vile provedeni realizace
spoleénym GD stavby a tim i moZnost provedeni a managementu stavby i Casti ZOV vice efekfivnéji.

GD stavby provede stavbu v souladu s vy$e uvedenymi opatienimi a pozadavky Dotéenych organi a
spravci siti, rovnéz se souladem s platnymi Smlouvami spojenymi s vystavbou garaZi, které mu
Investor predloZi s provadéci dokumentaci. Budou dodrzeny podminky BOZP platné legislativy a dle
instrukci Koordinatora BOZP.

Poznamka:
V dokumentaci pro DSP i DPS je vztahem k DUR opravena vyskova kota BPV. Piivodni vySka v DUR byla

~ z archivni dokumentace omylem pfevzata ze soufadnicového systemu JADRAN, co zplsobilo odchylku cca
0,4 m oprofti stavu. PFikladam geodetické zamé&feni. ‘

Predpokladany termin zahajeni : CGervenec 2017
Predpokiadany termin dokonéeni  : prosinec 2017
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DA1.a. TECHNICKAZPRAVA

a) 0éel objektu

Jedna se o podzemni hromadné garaze s 11 parkovacimi misty véetné jednoho bezbariérového
stani. '

zasady architektonického, funkéniho, dispoziéniho a vytvarného feSenia feseni vegetacnich
dUprav okoli objektu, véetnd fesent pristupu a uzivani objektu osobami s omezenou
schopnosti pohybu a orientace

Soudasny stav.

Vjezdova East byla pouZivana jako trafostanice. V mistech pfechodu rampy domem jsou zastatky
konstrukci pro vedeni siti, které bily odstranény. Trafostanice soudasné neni jiz funkéni, byla spol.
PRE demontovana. V. misié prijezdu domem byli piivodné sklepni kéje z doby cca konce 80 let
architektonicky ani funkéné nehodnotné. Skiepy jsou vétrany okny a vétrani bude ponechano.

V dobé kolektivizace dolo k sjednocenti vlastnictvi a ohrazeni hiigté. Oploceni hfité prochazi
hranicemi riznych pozemkd a jeho vzhled odpovida dobé 80-tych let. Sjednotit vyraz tohoto
oploceni je naro&né pro viastnické vztahy. Gast ohrazeni hiisté bylo provedeno betonovou zdi.
Povrchy dvoru jsou didZdény betonovou zamkovou dlazbou. Na plo3e hiisté se nachazi mensi
zelef, ktera je napadnuta a jeji stav je Spatny. Na terénu jsou osazeny hraci prvky a kluzavky.
Povrchy jsou z dlaZby Sestithelnikového tvaru v barevaych kombinacich a v okoli hracich prvkl
feSeny mékéenym povrchem z oranZového a zeleného tartanu.

Navrhovany stav:

Objekt je navrZzen podzemi a Castecné tvofi dvorni podlahu. Prijezd je ve sklonu 15% a opatfen
otopnymi draty. Povrch je z Zulovych kostek. Zabradli u viezdu bude provedeno na zéakladé vzoru
pivodniho kovaného zabradli ze schodisté domu. Viz tabulky zameénickych prvkd D1.1.b17. Pro
vjezd je nutné do olen nad garaZovymi vraty vioZit zabradli, které je ztvarnéno dle stavajici
piedlohy. Na fasadé je poZarni pas tvofen stfidkou nad viezdem dle stavajicich prvkd fasady. Je
ztvarnéno tak, aby nenaruSovalo vzhled secesni fasady. Vrata budou dfevéné dvoukiidlé dle vzoru
vstupnich dvefi a stejné barevném provedeni. Pro poZadavky VZT je nutné vloZit provétravané
otvory s mfizky. Budou osazeny co nejnize, aby nebyly vidét, viz D1.1.b16. Dvir bude pokryt zeleni
a vysadbou kef( a stroml. Prostory hfiste budou oddéleny plitkem reflektujici dva prvky — stavaijici
balkénové zabradii a okolni oploceni hiiété i na ostatnich pozemcich viz D1.1.b17. Na ploSe dvoru
je nutné vyhotovit VZT Sachtu s nasavanim, ktera bude kryta kfovim a odvod nad stfechu abjektu
proveden v povrchu fasady dle pozadavkd OPP a NPU. Podlaha garaZi je vySkové shodna

s podlahou objektu BD v 1.PP. Priichod z garaZi bude bezbariérovy, objekt BD vSak hezbariérovy
neni. Mezi prostory garaZe a Unikovou cestou jsou navrZeny predsing. Osazené vZdy pozami dvefe
s proti-dymovym provedenim EI 30 DP1 C S. Do prostoru 1.PP bude prodlouZena vytahova Sachta.
Vedle $achty pod povrchem bude umisténa akumula&ni nadrz pro odchyt piebyteénych srazek za
Géelem zavlaZovani zelené a strojovna pro TZB.

Obijekt garaZi je navrZen jako obdélnik s rozméry 16,6 x 17,6m. Stény garazi kopirujl hranice
pozemk( parc. €. st. 871/1 a 871/2 se sousednimi pozemky. Nékterych pozemk je konstrukce
odskodend, tak aby zajisténi stavebni jamy nepfesahovalo na sousedni pazemek (vic die souhlas(l
a dohod o pravu stavby ). GaraZe jsou od stavajiciho objektu bytového domu vzdaleny 3,5 m. Svétla
vyska garazi je navrzena 2,4 m misty 2,6 m. Vyskova Urovefi podiahy je zvolena ve stejné vysce,
jako je vySkova urovefi podlahy v 1.PP bytového domu. Vjezdova rampa je navrZena se sklonem
15% a zadina na hranici pozemku parc. €. st. 872. Na vystupe rampy bude na hranici s pozemkem
komunikace umisténé vySkové rozvodi, pro zamezeni stékani srazek do garaZi. Sklon 15% pit
nezastfedené rampé umoZiiuje navrzené vyhfivani pomaoci elektrickych odporovych dratd
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{samoregula&nich) umisténych v jizdnich pruzich. Rampa je navrZena o &ifce 2,8m, po stranach s
vodicimi obrubniky o $ifce 0,25m a vyice 0,1m. Rampa je opatfena pfislusnymi pfechodovymi
oblouky. Celkova délka rampy je 15,6m. povrch rampy bude dle pozadavkd MHMP odboru
pamatkové péde vyhotoven z prazskych Zulovych kostek 80/100 mm. Na brance av garaZi je nutné
umistit signaliza&ni zafizeni pro koordinaci viezdu a vyjezdu vozidel z garazi. Vjezdova garazova
vrata jsou navr#ena jako dvoukfidla s elekiropohonem. Umisténi a feSeni vrat dle MHMP odboru
pamatkové pége odpovida architektonickému vzhiedu celého objekiu. Materialoveé jsou garaze
navrzeny jako Zelezobetonova monetiticka konstrukce z vodostavebného betonu. Stropni
konstrukce garaZe je z v&t3i &asti umisténa pod terénem. Stavajici dvlr bude nahrazen stropni
konstrukci garaZe, ktera tak zvedne vySkovou droveii dvora o 160mm. Betonova deska zde bude
vyspadovana k Zlabu a kryta dlazbou. Po dokongeni veskerych stavebnich praci dojde k obnoveni
stavajiciho terénu, détského hfisté a zelen& na pozemku parc. &. st. 871/ 1 a 871/2. Plochy
vnitrobloku budou pfi navraceny do piivodniho stavu. Zamkova dlazba bude nahrazena novou
&tvercovou nebo obdélnikovou dlaZbou z kamene, dle poZadavki OPP. Plochy budou vymezeny
zabradlim v style a charakteru BD. Na ploSe hfi§té bude vyveden kohoutek pro zavlazovani
zahrady. PouZivani bude mozZné pouze v obdobi, kdy jsou teploty exteriéru nad 0° C. Na vyust je
moZné napojit i ostiikovade, je v8ak nutné pouzit adekvatni filtry proti ucpani trysek. Pod povrchem
dvoru bude umisténa akumulagni nadrZ pro zavlahu hiisté, z které se bude zaviaha pfecerpavat.
V garazich je navrfené nucené vétrani pro odvod CO a na plode vedle hfisté je navrzena nasavaci
vétraci Sachta, ktera bude od hfisté zakryta zelenym plotem. Vyust je vedena po fasadé objektu BD
pFekryta omitkou sjednocenou s fasadou dle vyjadfeni MHMP odboru pamatkove péce.

U vjezdu na rampu bude provedena elektrifikovana dvoukfidla branka v provedeni kovaiska derfi

s kovanymi prvky. Dale bude dopln&no oploceni kolem rampy dle pfilozené dokumentace.

kapacity, uzitkové plochy, obestavéné prostory, zastavéné plochy, orientace, osvétleni a
oslunéni

Zastavéna plocha: 353,5 m? (nova)
Obestavény prostor:  1025,15 m* (novy)
Uzitna plocha: 384,92 m? {nova + pfeménéna)

Oslunéni - Nefesi se.

technické a konstrukéni FeSeni objektu, jeho zdivodnéni ve vazbé na uZiti objektu a jeho
pozadovanou Zivotnost :

1. Svislé nosné kenstrukce

Stavajici svislé nosné konstrukce jsou provedeny Zelezobetonové. Styky zb. a zdiva bude nutné
t&snit bentonitem. Nosné pilife bude nutné obepnout a ztuZit dle projektu Konstrukéni asti.
Podchyceni zakladi bude provedeno na nové vznikiych zakladech pfipravenych tryskovou injektaZi.
Bude nutné zabranit neZadoucimu sedani a klinovat podchycujici konstrukce dle navrhu statika.
Veskeré stavebni zasahy do nosnych konstrukci nutno provadét dle projektu statiky (po
dostateéném statickém zajiSténi)

Sloupy gara#i budou rozneseny hlavicemi a patkami. Budou rozméru 600x 300 mm

Stavebni jama bude obsahovat paZici prvky, které jsou dimenzovane v konstrukéni &asti. Obsahem
DPS je geologicky priizkum, ktery byl zohlednén a podkladem k téhle dokumentaci.

2.Vodorovné konstrukce

Bude provedena hydroizolaéni deska systému Xypex tl. 300 mm. Na ni bude naneseno souvrstvi
spadové, hydroizolagni, drenazni a akumulaéni vrstvy. Nasledné zemina a povrchy histe.

7b. deska bude upravena epoxidovym natérem. Dilatace budou provedeny v mistech styku BD a
objektu garaze. Rampa bude v exteriérové ¢asti tvofena Zulovymi kostkami a v interiéru kietovanym
/ ryhovanym betonem.

Nosné klenebni pasy v 1PP bytového domu budou podchyceny a budou zde vloZené valcované |
profily dle statického posouzeni — projektu Konstrukéni Casti.

3.Konstrukce spojujici rizné irovné
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Konstrukce spojujici rizné rovné jsou stavajici a nebude do nich zasahovano.

4.Kominy
Jsou stavajici a nebudou upravovany.

ey

5.Pricky a délici konstrukce

PFigky a délici konstrukce budou provedeny jako zdéné konstrukce v tl. 150 a 100 mm. Pricky
budou provedeny tak, aby méli dostate¢nou akustickou neprizvucnost predepsanou normou.
Dozdivky a zazdivky budou provedeny z cihel pinych.

6.lzolace

Izolace v objektu jsou stavajici. Bude provedena tepelna izolace stroptl nad prdjezdem, pod obytnou
mistnosti a u stropu v mistech spojovaci mistnosti m¢. 02 a €astecné me 03. proti promrzani

z exteriéru lzolaci uloZenou v podhledu SDK.

Hydroizolace je systémova Xypex. Pracovni a dilataéni spary budou feSeny plastovymi lamelami.
Pro dodatednou hydroizolaci dilataci budou pfipraveny injektaZni trubicky. Po sednuti konstrukce
garazi bude nutné volné styky novych a pavodnich konstrukci BD zatésnit. Na stfeSe bude
provedena foliova izolace fl. 1,5 mm a bude chranéna proti prordstani v misté vysadby stromi.
Podlahy budou ochranény potérem s tésnici funkci pro mikro-spary pro ochranu vyztuze

v betonovych konstrukeich.

7.Podlahy

Nové podlahy budou hetonové s epoxidovym natérem.
Stavajici podlahy v domé budou zaciStény opraveny a zachovany

8.0bklady
Nejsou pouZity

9.0Omitky

Vnitfni omitky jsou stavajici. Budou o&i$tény, odstranény nesoudrzné Casti a vyspraveny poskozena
mista a zatfeny mista kde byly zasekany rozvody. Finalni povrchova (iprava bude provedena jako
jadrova omitka. Stavajici zdivo bude feSeno vapennou vymalbou. Betonové zdi budou feSeny dle

technologie hydratace a platnych norem. Die poZadavk( investora bude zvolen nétér, eventualné
hydrofobizace.

10.Malby a barevné feSeni
Bude specifikovano v investorem.

11.0prava okoli objektu

Uprava hiist& a dvomich prostor bude dle stavajiciho stavu. Hraci prvky budou navraceny do
plivodnich pozic. Kacena zelefi bude nahrazena. Zabradli a dekorativni prvky bloku budou
vyhotoveny dle kontextualniho zabradli s prevzatym vzorem ze stavajiciho objektu.

Uprava predpoli neni soucast projektu. Pokud pfi provadéni stavby dojde k poSkozeni konstrukei,
praskani nebo jiného narugeni, bude upozornén TDI, ktery uréi vaznost a nutné opateni.

tepelné technické vlastnosti stavebnich konstrukei a vyplni otvora

Stavebni konstrukee obalky budovy budou z vétsi éasti pod zemi a v mistech bez povrchovéhao kryti
zapravené a omitnuté omitkou s izolaéni schopnosti. Stropy ve styku s podlahami cbyinych
mistnosti budou izolovany mineralni vinou tl. min 120 mm. GaraZe nevyZaduju zvy$ené poZadavky
tepelné vlastnosti, protoZe nejsou vytapény.

zplsob zaloZeni objektu s ochledem na vysledky inZenyrsko-geologického a hydro
geologického prizkumu

1.Zemni prace
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Bude provedena zakladova jama pro betonovou roznaseci desku. Budou podchycené okolité
konstrukce zakladi. Bude provedeno vetknuté pazeni na délce 11,865 m (pro zajisténi sousednich
garazi) a pazeni délky 15,6 m (pro zajisténi stavebni jamy u strany pozemku s hiistém, CSS).
Parametry paZeni jsou dle statického posouzeni - v konstrukéni éasti. Zaklad bude pasem
odskakovat po hloubku zékladi sousedniho domu, tak aby nepfenasel zatizeni do jejich konstrukei.
Zemina bude odkryta na geologicky Gnosnou vrstvu a podklad bude zhutnén, pfipadné promichan a
zhutnén. Vykopany material bude v odvezen a nebude ziizovana deponie na sousednich o
parcelach. Zemina bude pouZita pro phitéZovani injektovanych zaklad(i pro podchyceni Sachty
vytahu.

2.Zakladové konstrukce

Zaklady budou provedeny jako monoliticka bila vana s hfibovymi patkami a v misté styku se
zakladem budou hloubky jejich uloZeni postupné odskakovanym pasem srovnané, tak aby se
nepfenaselo zatizeni na zaklady sousedniho objekiu.

Instalaéni jamy, které zbyly po vyklizeni rozvodny PRE, budou zabetonovany hubenym betonem do
arovné zbytku podlahy. Jama je hluboka cca 500 mm. Alternativou je nasypat jamy zhutniteinym
materialem (nutno hutnit po malych vrstvach), vrchni okraj jamy bude ubouran a do ozubu budou
navrtany pruty M12, po cca 200 mm a pfes pruty bude uloZena kari sit 100/100/6,3. Pruty budou
uchyceny na chemickou kotvu. VyztuZ bude umisténa ve spodni &4sti bet. Desky s dodrZenim min.
kryti.

Vytahova Sachta bude podchycena a zespodu doplnéna na roznaseci desce. Konstrukce bude
nutné mikro-pilotovat nebo tryskovou injektazi podchytit tak, aby bylo zamezeno sedani a zajisténa
dostatena inosnost v podioZi. Vice v konstrukéni &asti projektu. Podchyceni ¢asti zakladl i zdéné
vytahové Sachty je provediteiné vynesenim ocelovych nosnik( na injektované, nebo mikro-

o ow

pilotované roznaseci zakladové konstrukce. Vice v projektu konstrukeni casti.

vliv objektu a jeho uZivani na Zivotni prostiedi a feseni pfipadnych negativnich Gginkd
Uzivani a provoz stavby neovlivni Zivotni prostiedi a nebude mit na n&j negativni viiv.

PFi feSeni vodniho hospodaistvi nutno dodrZet platnost zakona o vodach 254/2001 8h.

Odpady vzniklé pfi provozovéni stavby budou b&2ny domovni odpad, ktery bude ukladan do
kontejneru umisténym na pozemku investora a pravideing vyvaZen smiuvnim parinerem obce na
pfisiudnou skladku. '

gopravni feSeni :
Resena stavba je napojena na vefejnou komunikaéni sit. Stavbou nedojde k navy3eni kapacity
dopravy ve stavajici zoné.

ochrana objektu pFed Skodlivymi vlivy vnéjSiho prostiedi, proti radonova opatfeni
Nejedna se o obytny objekt. protiradonova izolace neni nuina.

dodrZeni obecnych pozadavki na vystavbu

Stavba dodrZuje obecné technické poZadavky na vystavbu. A vSechny zavazné stanoviska a
piedpisy tykajicich se provadéni podzemnich siti, pojizdnych a pochozich povrchi a povrchi
vefejnych &asti objektu.

4 Technika prostredi

VAR

Soudasti garaZi budou pouze —

Odtokovy #ab na rampé — s pevnostni tfidou D 500 bude napojen na kanalizaci objektu.

Polocha je pouze 20 m2. Bilance splaskové vody tim nebudou zvétieny, protoZe dochazi k zredukovani
pevnéné plochy dvoru. Zlab je pro zajisténi sucha v garazi nutny.

Stavajici kruhova vpust v dvomnich prostorech bude nahrazena liniovym Zlabem ACO MultiDrain B125.
A zveden stavajicim zplisobem do jednotné kanalizace. Koncepce a kapacity se oproti stavu se neméni,
jde pouze o0 zménu trasovani.

Pro systém zaviaZovani zahrady nad objektem garaze bude realizovana akumulaéni nadrz
s pre&erpanim napojen na kohoutek na plode hiisté a na systém zavlaZujici novo-vysazené stromy ve
valech/ homolich.




2. UT

vjezd do garazZe je navrZen vyhfivan odporovym dratem pro lepsi sjizdnost rampy. Pro gardze neni
nutna Zadna technologie vytapéni. Stropy prostorll ve styku s exteriérem budou izolovany pro snizeni
tepelnych prostupll viiéi obytnym mistnostem.

3. VZT

V ramci projektu garaZi vznika pozadavek na v&trani garazi pro mozny viik CO. Vétrani nucené je
navrZené v 1650m%h (pro 11 parkovacich stani) Emise CO v garaZi jsou pfedpokladané na 5,5m%h
(0,5m3/h na jeden automobil)

Na prostorech dvoru bude vyhotovena Sachta a s nasavanim pfes mfiZ s proti destovymi lamelami.
Odvod CO bude proveden na stfechu objektu a bude kyt v barvé fasady. Vétrani bude regulovano cidly
na CO s vice trovnémi chodu. Pfi nefunkénosti VZT bude signalizovany zékaz vstupu do gardZe. PFi
nadlimitni hodnot& CO bude zapnuta signalizace k opusténi garaZi.

4. El

V garaZich budou navrZeny nouzové osvétlovaci télesa. Budou napojeny cidla pro kontrolu stavu COa
jeho regulaci oviadanim VZT i signalizaci pii dosaZeni limitnich hodnot. Bude napojené cerpadlo pro
akumulagéni nadrz.

Do rampy budou zavedeny odporové draty. K vratim bude zavedené nouzové vedeni, nebo budou
provedeny tak, aby byli moZné otevfit ruéné. K viezdu budou vyvedené instalace pro pohon vjezdové
branky a oviadani i svételncu signalizaci.

Pro kabelaZ budou pouZity celoplastové kabely CYKY vedené pod omitkou a pfiznané na stropech
betonové konstrukce. V mistnostech CCHUC bude vedeni kryto v nehoflavou ki t. A1, A2, nebo
vyhotovené s odolnost proti ohni PH120-R dle ZP-27/2008, B2caS1D0 dle CSN EN 50399, Pro rozvod
bude pouZit elektroinstalatni material - die projektu El. Elektroinstalace musi byt provedena dle
pisiudnych norem tak, aby nezpUsobilo nebezpegi ohroZeni zdravi a majetku. Veskeré zafizeni elektro i
provedeni montaZnich praci musi byt feSeno tak, aby byla zaruéena maximalni bezpe&nost a ochrana
zdravi. '

Vice projekt EL.

Poznamka: ‘

V dokumentaci pro DSP a DPS je opravena vykova kdta BPV. Plvodni vy8ka v DUR byla z archivni
dokumentace omylem prevzata ze soufadnicového systému JADRAN, co zpasobilo odchylku cca 0,4 m
oproti stavu. Pfikladam geodetické zaméfeni.




