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MARKET BALANCE s.r.o.
EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

»DOMKY V BESKYDECH I1I 8,4/22¢

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji prava a povinnosti Emitenta a

Vlastnikti dluhopist, jakoZ i podrobnéjsi informace o Emisi a Dluhopisech.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Zakon o dluhopisech®).

Neni-li v téchto Emisnich podminkach uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym
pocatecnim pismenem vyznam uvedeny v €l. 1.

1. SHRNUTI POPISU DLUHOPISU

Emitent: MARKET BALANCE s.r.o. se sidlem Hefmanova 597/61, 170 00 Praha 7, IC:
03728781, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spisova
znacka: C 236968.

Nézev: DOMKY V BESKYDECH 111 8,4/22

Jmenovita hodnota dluhopisti: 10.000 K¢ (deset tisic korun ¢eskych). Emitent dluzi kazdému
Vlastniku dluhopist tuto jmenovitou hodnotu za kazdy dluhopis, ktery Vlastnik drzi.

Forma dluhopisu: cenny papir na fad
Podoba dluhopisu: listinny cenny papir
ISIN: nebude piidélen

Cislo uétu emitenta: 9551940227/2010
Emisni kurz: 100% jmenovité hodnoty
Datum emise: 23. srpna 2019

Lhita pro upisovani: zac¢ind bézet dnem 23. srpna 2019 a kon¢i dnem 31. bfezna 2020
s moznosti prodlouzeni

Emitent mtze dluhopisy vydat i po uplynuti lhiity pro upisovani

Emitent mtze dluhopisy vydat i vétsi celkové jmenovité hodnoté nez predpokladané.
Datum pocatku prvniho vynosového obdobi: 23. srpna 2019

Datum konec¢né splatnosti: 23. srpna 2022

Urokovy vynos: pevna urokova sazba ve vysi 8,4 % per annum (rocné)



Piedpokladana jmenovitd hodnota emise: 9.000.000 K¢ (devét milionti korun ¢eskych)

Maximalni mozna jmenovita hodnota emise: 16.700.000 K¢ (Sestnact milionti sedm set tisic
korun ¢eskych)

Cislovani dluhopisti: vzestupnou fadou od &isla 1 zvy3ujici se o jeden
Emise: emise zastupitelnych dluhopist
Administrator: emitent

E-mailova adresa emitenta: info@domkyvbeskydech.cz
Kontaktni adresa: Hefmanova 597/61, 170 00 Praha 7
Kontaktni telefon: +420 734 752 959

Ohodnoceni finan¢ni zpasobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno
Dluhopisy jsou korporatnimi dluhopisy, nikoli dluhopisy zvlastniho druhu

Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zptisobem a ve
Ihiitach stanovenych v téchto Emisnich podminkach. Cinnosti tykajici se vydani Dluhopisi,
splaceni Dluhopist a vyplaceni Vynost z Dluhopist bude vykonavat Emitent, nerozhodne-li
v priibéhu existence Emise jinak.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise DIluhopisii je stanovena na 9.000.000 K¢.
Dluhopisy mohou byt v souladu s ustanovenim § 7 zédkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozd¢jSich predpist emitentem vydany i ve vétsim objemu a i po uplynuti lhity pro
upisovani.

Vynosy z Dluhopisu v pevné vysi 8,4 % p.a. jsou vyplaceny jedenkrat mésicné.
Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu z Dluhopisu je vZzdy 23. den v mésici.
Splatnost vynosu dluhopisu:

23.9.2019, 23.10.2019, 23.11.2019, 23.12.2019, 23.1.2020, 23.2.2020, 23.3.2020, 23.4.2020,
23.5.2020, 23.6.2020, 23.7.2020, 23.8.2020, 23.9.2020, 23.10.2020, 23.11.2020, 23.12.2020,
23.1.2021, 23.2.2021, 15.3.2021, 23.4.2021, 23.5.2021, 23.6.2021, 23.7.2021, 23.8.2021,
23.9.2021, 23.10.2021, 23.11.2021, 23.12.2021, 23.1.2022, 23.2.2022, 23.3.2022, 23.4.2022,
23.5.2022, 23.6.2022, 23.7.2022 a 23.8.2022.

Splatnost jmenovité hodnoty Dluhopisu: 23.8.2022.
Rozhodnym dnem pro vyplatu jistiny Dluhopisu je 23. srpen 2022 10:00.

Oddé¢leni prava na vynos Dluhopisu podle § 18 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech neni
umoznéno.

Urokovy vynos se pocita na zakladé irokové konvence ,,BCK Standard 30E/360%, tj. podilu
poctu dni, za n€z je urokovy vynos stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi
roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech). Drzitel dluhopisu, ktery drzi
dluhopis dobu kratsi nez jeden mésic pred vyplatou uroku tedy obdrzi jeho pomérnou cast.



Pfedcasna splatnost: Emitent je opravnén pred€asné splatit Dluhopisy kdykoli pfed datem
splatnosti (Den pfedCasné splatnosti) za nominalni hodnotu a pomérny vynos ke Dni
predcasné splatnosti. Po jednom roce od data emise mohou drzitelé Dluhopisu pozadat
emitenta o odkup dluhopisti za nominalni hodnotu a narostly urok, avSak emitent neni
povinen jim vyhovét.

2. DULEZITA UPOZORNENI

Jakakoli nabidka téchto Dluhopist, kterou Emitent ucinil ¢i ucini, v¢éetné distribuce Emisnich
podminek vybranym investortim v Ceské republice &i v zahraniéi, je ¢inéna na zakladé
ustanoveni § 34 odst. 4 pism. g) zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu,
pfipadné na zaklad¢é obdobné vyjimky v souladu s pfisluSnymi zahrani¢nimi pravnimi
ptedpisy, tzn. celkova hodnota protiplnéni je nizsi nez ¢astka 1.000.000 EUR. Tato ¢astka se
vypocitava za cenné papiry nabizené ve vSech Clenskych statech Evropské unie v prub¢hu

12 mésict. RozSitovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé DIuhopisti jsou
mohou byt v n€kterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo
uznani téchto Emisnich podminek v jiném staté.

3. POPIS DLUHOPISU

3.1 PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU
Dluhopisy jsou vydavany v podobé¢ a formé uvedené v €l. 1 téchto Emisnich podminek.
Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu uvedenou v €l. 1 téchto Emisnich podminek.
Emitent je opravnén vydat Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V ptipadé, ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo
pozadat Emitenta o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o
nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi doru¢ena pisemné.
Emitent je povinen vyhovét zadosti vlastnika do 30 dnil od jejiho obdrZeni. Emitent je
povinen pisemné vyzvat vlastnika k pfevzeti jednotlivych Dluhopisi. Dluhopisy budou
vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.

3.2 VLASTNICI DLUHOPISU

Vlastnikem dluhopisu (,,Vlastnik dluhopisu‘) je osoba, ktera je zapsana v seznamu
Vlastnikti dluhopist vedeném Emitentem (,,Seznam vlastnikii‘). Vlastnikem dluhopisu
mize byt fyzické osoba, nebo pravnicka osoba. Emitent mlize upisovatele odmitnout.
Jestlize pravni ptedpis nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu sidla
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného
vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.
Osoby, ktere budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diivodt zapsany v
Seznamu vlastnikd, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim
neprodlen¢ informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doruc¢eného na adresu sidla
emitenta.

3.3 PREVOD DLUHOPISU

Vlastnické pravo k Dluhopisu se prevadi v souladu s Obcanskym zdkonikem rubopisem a
smlouvou k okamziku jeho pfedani. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt
opatieno uiedné ovérenym podpisem. Zmena Vlastnika dluhopisu je vii¢i Emitentovi Gi¢inna
az po oznameni zmény zpusobem uvedenym v ¢lanku 3.7.



3.4. DALSI PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY
Oddéleni prava na Vynos se vylucuje. S DIuhopisy nejsou spojena zaddnd predkupni nebo
vymeénnd prava Vlastnik Dluhopist. Pfevoditelnost Dluhopisii neni omezena.

3.5. ZAVAZEK KE STEJNEMU ZACHAZENI
Emitent se zavazuje zachdzet se vSemi Vlastniky dluhopisii stejné.
3.6 OHODNOCENI FINANCNI ZPUSOBILOSTI

Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni
ohodnoceni Emise nebylo provedeno a Emise tudiz nemé samostatny rating.

3.7 OZNAMOVANI ZMEN

Zmény na stran¢ Vlastnika dluhopistt musi byt Emitentovi ozndmeny do 10 pracovnich dnil
od jejich vzniku. Zmény kontaktli mohou byt Emitentovi oznameny pisemné na adresu sidla
nebo elektronickou postou na adresu uvedenou v ¢lanku 1 téchto emisnich podminek bez
ovetfeni podpisu. Ozndmeni o zméné Vlastnika dluhopisu a zméné Cisla bankovniho uctu
Vlastnika dluhopisu uréeného pro vyplatu Vynosii a jmenovité hodnoty Dluhopisu musi byt
opatfeno uiedné ovétenym podpisem a doruceny na adresu sidla Emitenta.

4. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU
4.1 ZPUSOB A MISTO UPISU DLUHOPISU

Dluhopisy lze upisovat v sidle emitenta. Emitent uzavie s upisovateli DIuhopisii smlouvu o
upisu Dluhopist, jejimz predmétem bude zavazek Emitenta vydat a zdvazek potencialnich
nabyvateld koupit Dluhopisy za podminek uvedenych ve smlouvé o tipisu Dluhopisii
(,,Smlouva o upisu). Dluhopisy budou Emitentem vydany upisovateli podle Smlouvy o
upisu, a to do 14 pracovnich dnil od pfipsani kupni ceny na bankovni ucet Emitenta uvedeny
v ¢lanku ¢islo 1 téchto emisnich podminek. Podminkou vydani Dluhopist je zaroven
doruceni podepsané Smlouvy o upisu na adresu uvedenou ve Smlouvé o Upisu.

Kupni cena Dluhopisii bude upisovatelem splacena bezhotovostnim zpiisobem na bankovni
ucet a za podminek stanovenych ve Smlouvé o upisu. Upisovatel nebo Vlastnik dluhopisu,
ktery je pravnickou osobou je povinen Dluhopisy uhradit pfevodem z uctu, ktery je ve
vlastnictvi této pravnické osoby. Emitent vyda Dluhopisy upisovateli po splaceni kupni ceny
Dluhopist tak, Ze na Dluhopisu bude vyznaceno jméno, piijmeni, datum narozeni (u
fyzickych osob), nebo firma a ICO (u pravnickych osob) a adresa bydlisté nebo sidla prvniho
vlastnika Dluhopisu. Tyto udaje budou zapsadny do Seznamu vlastnikt a DIuhopisy budou
pfedany prvnimu Vlastnikovi dluhopist. Pfedani Dluhopisti prvnimu

Vlastnikovi dluhopisti je mozné vzdy az po splaceni kupni ceny, v pracovni dny

a po predchozi dohod¢ s Emitentem. Mistem piedani je sidlo emitenta nebo adresa uvedena
ve Smlouvé o Upisu. Na pisemnou zadost prvniho Vlastnika dluhopist vyjadienou ve
Smlouvé o upisu, nebo zaslanou v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a s ovéfenym
podpisem Vlastnika dluhopist je mozné Dluhopisy zaslat poStou do vlastnich

rukou na adresu ur¢enou Vlastnikem dluhopisti ve Smlouvé€ o tpisu, nebo pisemné zadosti.
Dluhopisy jsou Emitentem zasilany postou do vlastnich rukou na riziko Vlastnika dluhopisi.

4.2 UCEL EMISE
Finan¢ni prostfedky ziskané Emisi DIuhopisti budou Emitentem vyuzity k ptfefinancovéni a
zlevnéni stavajiciho dluhového financovani emitenta, dale pak mohou byt vyuzity k vystavbe



rodinného domu na pozemku v obci Frydlant nad Ostravici, katastralni izemi Frydlant nad
Ostravici (635171), LV 3321, parcelni ¢islo 2887. Dale také mohou byt vyuzity k nakupu
nemovitosti do majetku emitenta a k vystavbé na pozemcich v majetku emitenta a k thradé
souvisejicich nakladi.

5. STATUS

Dluhopisy zakladaji pfim¢, obecné, nepodminéne a nepodiizené zavazky Emitenta zajisténé
zastavnim pravem k nemovitostem ve prospéch Agenta pro zajisténi které jsou a budou co do
potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alesponl
rovnocenné viuci viem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zdvazki Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich pfedpisti nebo smlouva mezi Emitentem a vlastniky dluhopisi.

6. ZAJISTENI PRAV Z DLUHOPISU, AGENT PRO ZAJISTENI, PROHLASENI
6.1. ZAJISTENI DLUHOPISU

K datu Emise nebudou zdvazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist zajistény.

Po datu Emise budou Emise budou zavazky Emitenta vyplyvajici z DIuhopist v souladu s
¢lankem 6.5 téchto Emisnich podminek zajistény ve prospéch Agenta prto zajisténi a jeho
prostiednictvim pro ostatni Vlastniky DIuhopisii zastavnim pravem k Nemovitostem,
ziizenim zakazu zatizeni a zcizeni Nemovitosti (dale jen “Zajisténi”).

Emitent zajisti, aby se Agent pro zajisténi stal zastavnim véfitelem u Nemovitosti do 60 dni
od Data emise.

Nepodaii-li se ve Lhité pro upisovani upsat celou emisi Dluhopisti, mize byt emitentem
vyhlaSena Dodatecnd lhtita pro upisovani Emise Dluhopist. Emitent zajisti, aby se Agent pro
zajisténi stal zastavnim véfitelem u Nemovitosti pofizenych z prosttedkl ziskanych

z upsanych Dluhopist v Dodate¢né 1htité pro upisovani emise DIuhopisii do 3 mésict od
ukonéeni Upisu.

6.2. UVOLNENI ZASTAVNIHO PRAVA

Uvolnéni Zajisténi k Nemovitostem podléha pfedchozimu schvaleni Agenta pro zajisténi. V piipad¢
prodeje ¢i zatizeni Nemovitosti (¢i jednotlivych parcel) musi byt sjednana kupni cena za pfimétenou
protihodnotu. Pomérna ¢ast kupni ceny odpovidajici podilu financovani upsanymi Dluhopisy (oproti
vlastnim zdrojim Emitenta) musi byt vyplacena na ucet Agenta pro zajisténi, nebo svéfenecky ucet
advokata, notare ¢i banky. V piipadé vyplaty pomémé Casti kupni ceny na svéfenecky ucet musi byt
castka na sveéteneckém uctu drzena ve prospéch Agenta pro zajisténi, ktery nasledné zajisti splaceni
Dluhopist v zastoupeni Emitenta.

V piipadé, ze ma byt zastavena Nemovitost uvolnéna ze Zajisténi za ucelem nahrazeni jinou
nemovitosti, je Agent pro zajiSténi opravnén uvolnit Zajisténi pouze v pfipadé, pokud mu Emitent
navrhne jiné nemovitosti k zajisténi, pficemz hodnota takovych nemovitosti musi byt rovna nebo vyssi
nez uvolnovana Nemovitost. K nové navrzenym nemovitostem musi Emitent ztidit Zajisténi do 60 dni
od uvolnéni ptivodniho Zajisténi Emitentem.



6.3. AGENT PRO ZAJISTENI

Za Ucelem posileni vétitelského postaveni Vlastnikt dluhopist se Emitent rozhodl zajistit splaceni
Dluhopist Zajisténim s pomoci institutu Agenta pro zajisténi. Jde o zptsob zajisténi dluhopist dle § 20
a §20a Zakona o dluhopisech. Vlastnici dluhopisti jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery
vykonava prava veéfitele a zastavniho vétitele vliastnim jménem ve prospéch Vlastnika dluhopist, a to
na zaklad¢ pisemné smlouvy uzaviené mezi Agentem pro zajisténi a Emitentem (dale jen ,,Smlouva®).
Smlouva je investordm piistupna spolu s Emisnimi podminkami v sidle Emitenta.

Agent pro zajis$téni je témito Emisnimi podminkami a Smlouvou zavazan vyplatit vytézek z realizace
Zajisténi Vlastnikim Dluhopisti v rozsahu nesplnéni penéZzitého zavazku Emitenta z Dluhopist.

Zajisténi vznikne az s odstupem po Datu emise a po jeho zapisu do katastru nemovitosti. Ackoliv se
Emitent zavazuje vyvinout veskeré Usili, aby Zajisténi bylo platn¢ a funkéné ztizeno, nelze vyloucit
pripadné obtize ¢i prodleni pfi jeho zfizeni. Emitent se vSak v této souvislosti zavazuje, Ze u€ini v§echna
potiebna jednani, aby ke vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zajisténi doslo.

Pii plnéni funkce Agenta pro zajisténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou
péci, v souladu se zajmy Vlastnikll dluhopisti a je vazan jejich pokyny ve form¢ rozhodnuti
schiize Vlastnikti dluhopist (déle jen ,,Schuze*). V ptipad¢, ze Agent pro zajisténi zanikne
bez pravniho néastupce nebo nebude moci vykonavat svou béznou podnikatelskou ¢innost ¢i v
ptipad€ hrubého poruseni povinnosti pti vykonu funkce Agenta pro zajisténi nebo ukonceni
Smlouvy, Emitent bez zbyte¢ného odkladu svold Schilizi a navrhne, aby Schiize vyslovila
souhlas s tim, aby vykonem funkce Agenta pro zajiSténi v souvislosti s Dluhopisy byla
povéfena jina osoba (déle jen ,,Novy agent pro zajiSténi). Tato zména vSak nesmi zpiisobit
Vlastniktim dluhopisi jmu. Za timto Gcelem pak Emitent neprodlené uzavie s Novym
agentem pro zajiSténi novou zajisStovaci dokumentaci, ktera bude ve vSech podstatnych
ohledech shodna se stavajici zajistovaci dokumentaci a stavajici Agent pro zajiSténi je
povinen poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro zajisténi veskerou soucinnost.
Vymeénu Agenta pro zajisténi Emitent bez zbytecného odkladu oznami Vlastnikiim dluhopist
v souladu s ¢lankem 14 téchto Emisnich podminek.

6.4. AGENT PRO ZAJISTENI V POSTAVENI VERITELE

Pii vykonu prav Agenta pro zajisténi se v souladu s § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech na Agenta pro
zajisténi hledi, jako by byl vétitelem kazdé zajisténé pohledavky, tedy vSech pohledavek z Dluhopisi.

Agent pro zajisténi je v souladu s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech opravnén:

a) uplatiiovat ve prospéch opravnénych osob vSechna prava spojena se zastavnim pravem nebo jinym
zajisténim,

b) kontrolovat v souvislosti se zastavnim pravem nebo jinym zajiSténim plnéni emisnich podminek ze
strany emitenta,

¢) ¢init ve prospéch opravnénych osob dalsi tikony nebo jinak chranit jejich zajmy v souvislosti se
zastavnim pravem nebo jinym zajiSténim.

Emitent se zavazuje toto postaveni Agenta pro zajiSténi respektovat a poskytovat mu potfebnou
sou¢innost.

Upisem ¢&i koupi Dluhopisti bere Vlastnik dluhopisti na védomi, e Agent pro zajisténi bude vystupovat
jako jedina véftitelska strana zajiStovaci dokumentace a dale Ze bude svym jménem a na ucet Vlastniki
dluhopisti vykonavat vSechna prava, ktera vyplyvaji ze zajistovaci dokumentace. Agent pro zajiSténi je
opravnén a povinen v souladu s piislusnym rozhodnutim Schiize pozadovat po Emitentovi uhrazeni
jakekoli castky, kterou je Emitent dle Emisnich podminek povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi
dluhopisti a prokazatelné tak neucinil v terminu stanoveném Emisnimi podminkami.



6.5. ZRIZENI ZAJISTENI

Emitent zidi nejpozdéji do 60 dnli od Data emise Zajisténi ve prospéch Agenta pro zajisténi, a toto
Zajisténi bude fadn€ udrzovat az do okamziku splnéni veskerych svych zavazki vyplyvajicich

z Dluhopist, nebo do dne prodeje zajisténych Nemovitosti Emitentem za ptiméfenou protihodnotu a
vyplaceni zavazkl z Dluhopisti na et Agenta pro zajisténi, nebo jiné pravné regulované osoby. Za
ucelem zfizeni Zajisténi Agent pro zajisténi uzavie s Emitentem zastavni smlouvy a Emitent ¢i jeho
zmocnénec poda navrh na vklad zastavniho prava, zakazu zcizeni a zatiZzeni k Nemovitostem do
katastru nemovitosti.

6.6. POSTUP V PRIPADE PRODLENI SE ZAJISTENIM

Pokud nedojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi ve lhutach uvedenych v ¢lanku 6.5 téchto Emisnich
podminek ¢i pokud dojde ¢astecné €i zcela k zaniku Zajisténi ve shora uvedeném rozsahu bez ziskani
primétené protihodnoty z prodeje zastavenych Nemovitosti Emitentem, je Emitent povinen neprodlené
svolat Schuzi, na které odtivodni tuto skutecnost. Schiize nasledné rozhodne o dal$im postupu, vcetné
napf. o piipadném prodlouzeni lhtiity ke zfizeni a vzniku Zajisténi a stanoveni lhiity k novému ziizeni
Zajisténi.

V pftipade, Zze v dobé od svolani schiize do data konani Schtze dojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi v
rozsahu stanoveném témito Emisnimi podminkami, Emitent Schiizi odvola stejnym zptsobem, jakym
byla svolana.

Nastane-li sitace popsand v tomto ¢lanku (6.6) je kazdy z Vlastniki dluhopist opravnén pozadat o
predcasné splaceni Dluhopist.

6.7. VYMAHANI ZAVAZKU EMITENTA PROSTREDNICTVIM AGENTA PRO ZAJISTENI

Agent pro zaji$téni je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent
povinen uhradit na zékladé Emisnich podminek kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti a prokazatelné tak
neucinil v terminu stanoveném Emisnimi podminkami, vcetné jejich vymahani prostiednictvim
realizace ZajisSténi. Vlastnici dluhopisti nejsou sami opravnéni uplatiiovat prava ze Zajisténi v rozsahu
v jakém je uplatiiuje Agent. O vymahani zavazkt Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, véetné
realizace Zajisténi rozhoduje Schiize, pokud nastane kterykoliv Ptipad neplnéni zavazkd. O vymahani
zavazkli Emitenta prostiednictvim Agenta pro zajisténi, postupu a zpiisobu takového vymahani, véetné
realizace ZajiSténi, rozhodne Schiize.

6.8. POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI REALIZACI ZAJISTENI

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazki a nasledné Schiize v souladu s ¢lankem 6.7 téchto
Emisnich podminek rozhodne o vymahani zavazki Emitenta, bude Agent pro zajisténi postupovat v
souladu s rozhodnutim Schiize, véetné realizace Zajisténi, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem
¢i kterymkoliv Vlastnikem dluhopist dorucen zépis z dané Schiize. Vytézek z realizace Zajisténi bude
vyplacen na samostatny ucet Agenta pro zajiSténi a Agent pro zajisténi po odecteni své odmény a
nakladt souvisejicich s realizaci Zajisténi dle Smlouvy s agentem pro zajisténi, pficemz odména Agenta
pro zajisténi neptesahne hodnotu 10 % zpenézené hodnoty pfedmétu Zajisténi v Case realizace Zajisteni,
prevede vytézek na bankovni ucty Vlastniki dluhopist vedené v Seznamu vlastnikli. Emitent se
zavazuje poskytnout Agentovi pro zajisténi soucinnost pro vyplatu vytézku zpenézeného Zajisténi
Vlastnikim dluhopist. Ptipadny piebytek pak bude vracen Emitentovi. V piipadé, ze vytézek z
realizace Zajisténi nebude postacovat k tthrad¢ veskerych pohledavek z Dluhopisti, budou jednotlivi
Vlastnici dluhopisti uspokojeni z vytézku realizace Zajisténi pomérn€ a neuspokojena cast jejich
pohledavek z Dluhopisti bude vymahana vii¢i Emitentovi v souladu s pravnimi predpisy.

6.9. PROHLASENI EMITENTA, JEDNATELU A SPOLECNIiKU EMITENTA

Emitent se zavazuje, Ze neposkytne spolecnikiim, jednatelim, ekonomicky ¢i personalné spiiznénym
osobam ani jakymkoliv jinym osobam, Gvéry, zapajcky, ruceni ¢i jiné formy financovani ¢i zaruk.



Spolecnik a jednatel Emitenta prohlasuje, Ze po dobu existence zavazki z Dluhopist:

a) nezatizi Emitenta dalSimi zavazky, vyjma osobnich uvérd a pajcek spolecnikli a s nimi
propojenych osob poskytnutych Emitentovi,

b) neziidi k majetku Emitenta jakékoliv zatizeni, vyjma zatiZzeni ve prospéch bank kupujicich,
financujicich koupi Nemovitosti a rodinnych domi na nich, vyjma situace, kdy hodnota
majetku Emitenta prokazatelné presahuje hodnotu zavazki (jistin i irokt) ze vSech aktudlné
nesplacenych emisi dluhopist. V takovém pripad¢ je Emitent opravnén vyuZit k zastave ¢ast
majetku presahujici hodnotu téchto aktudlnich zavazku.

c) nepievedou, nezastavi ¢i jinak nezatizi obchodni podil na Emitentovi, neschvali prodej
zavodu, preménu Emitenta ¢i obdobny tkon,

d) si spolecnici nevyplati podil na zisku, ani nesplati své pohledavky, které vi¢i nim ma
Emitent.

7. VYNOS
7.1 VYNOS, ZPUSOB UROCENI, DATA VYPLAT VYNOSU A VYPLACENI VYNOSU

Vynos, data vyplaty vynost, zptsob vypoctu vynosu a zpisob vyplaty vynost jsou uvedeny v
¢lanku ¢islo 1 téchto Emisnich podminek.

7.2 KONEC UROCENI]

Dluhopisy ptestanou byt uroceny Dnem kone¢né splatnosti nebo Dnem ptredcasné splatnosti
Dluhopist, jak je definovan v €l. 1 téchto Emisnich podminek, ledaze by po splnéni vSech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. V takovém piipad¢ bude nadale naristat Vynos podle ¢l. 7.1 téchto Emisnich
podminek az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou Emitentem vyplaceny veskeré k tomu
dni splatné ¢astky v souladu s Emisnimi podminkami.

8. PLACENI

Kazdy ptislusny penézity zadvazek Emitenta z Dluhopisti bude pro tcely tohoto ¢l. 8
povazovan za plné splaceny ke dni, kdy jsou ptislusné ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisii
a/nebo narostlého Vynosu splatné podle téchto Emisnich podminek pouk4zany Vlastnikiim
dluhopisii a odepsany z bankovniho u¢tu Emitenta.

9. PLATEBNI PODMINKY
9.1 MENA PLATEB

Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vylu¢né v
korunéch ¢eskych. Vynos bude vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
Opravnénym osobam (jak jsou definovany nize) za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi p¥islugnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky u¢innymi v dobé provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi. V ptipadé, Ze (a)
teska koruna, piipadné jina zakonna ména Ceské republiky, ktera by &eskou korunu
nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnimi
ustanovenimi pravnich piedpisii, bude (i) denominace Dluhopisii zménéna na EUR, a to v
souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (ii) vS§echny penéZzité zdvazky z Dluhopisii budou



automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastniktim dluhopisi splatné v EUR, pfi¢emz jako
sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficialni
kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové
nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v Zzddném ohledu nedotkne
existence zavazkil Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii)

pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek.

9.2 TERMINY VYPLAT

Vyplaty Vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii budou provadény ve lhtitach
uvedenych v téchto Emisnich podminkéch. Pfipadne-li Den plnéni na jiny nez Pracovni den,
vznikne Emitentovi povinnost zaplatit predmétné castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den,
aniz by byl povinen platit irok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za takovy €asovy odklad.
Pro odstranéni pochybnosti plati, ze dojde-li podle pfedchozi véty k posunu vyplaty na
nejblizsi nasledujici Pracovni den, k posunu pfisluSného Rozhodného dne nedochazi.

»Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoli den (vyjma
soboty a nedé¢le), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani
mezibankovnich plateb v korunach ¢eskych.

9.3 OSOBY OPRAVNENE K PRIJETI PLATEB Z DLUHOPISU

Neni-li v téchto Emisnich podminkéch stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude
Emitent vyplacet urokové vynosy z Dluhopist, jsou osoby, které¢ budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopisii (kazda takova osoba také jen ,,Opravnéna osoba*) v Seznamu vlastnikt
ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosii. Neni-li v Emisnich podminkach stanoveno
jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti, jsou osoby,
ktere budou evidovany jako Vlastnici dluhopisti v Seznamu vlastnikii ke konci Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo Dne piedcasné splatnosti (kazda takovéa osoba také
jen ,,Opravnéna osoba®).

9.4 PROVADENI PLATEB

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich
bankovni ucet uvedeny ve Smlouvé o upisu. Uvedeni bankovniho uctu je povinnou
nalezitosti Smlouvy o Upisu. Vlastnik dluhopisu, ktery je pravnickou osobou je rovnéz
povinen v okamziku podpisu Smlouvy o Gpisu dolozit potvrzeni banky o tom, ze dany
bankovni tcet je ve vlastnictvi této osoby. Pfipadna zména bankovniho G¢tu Opravnéné
osoby pro provadéni plateb v souladu s témito Emisnimi podminkami musi mit podobu
instrukce, kterou ptisluSna Opravnéna osoba doru¢i Emitentovi na adresu sidla nebo na
adresu uvedenou ve Smlouvé o Upisu nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo v
10:00 Rozhodnéjo dne pro splaceni jmenovité hodnoty. V ptipad¢ pravnickych osob bude
doplnéna o kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Vlastnika dluhopisu a musi byt
opatiena Ufedné ovéfenym podpisem Opravnéné osoby. Vlastnik dluhopisu, ktery je
pravnickou osobou je rovnéz povinen dolozit potvrzeni banky o tom, ze dany bankovni Gcet
je ve vlastnictvi této osoby.

9.5 VCASNOST BEZHOTOVOSTNICH PLATEB

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za
splnény fadn¢ a vcas, (a) pokud je ptislusna castka poukazana Opravnéné osobé na bankovni
ucet uvedeny ve Smlouve o tpisu dle ¢l. 9.4. Emisnich podminek, nebo v Instrukci a v
souladu s platebnimi podminkami v takovém sdéleni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdéji do
5 pracovnich dnti od vzniku naroku takova ¢astka odepsana z bankovniho uc¢tu Emitenta.



Pokud kterakoli Opravnénd osoba sdélila Emitentovi takové platebni tidaje, které neumoziuji
platbu fadné provést nebo mu nesdélila zadné takové udaje, zdvazek Emitenta zaplatit
jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje vuci takové Opravnéne osob¢ za splnény fadné a vcas,
pokud je prislusna ¢astka odepsana z bankovniho uctu Emitenta do 15 (patnacti) pracovnich
dnt ode dne, kdy Emitent obdrZel od Opravnéné osoby takové platebni tidaje, které umoziuji
platbu fadné provést; v takovém piipad¢ plati, Ze takova Opravnénd osoba nema narok na
jakykoli trok nebo jiny vynos ¢i doplatek za takovy ¢asovy odklad. Emitent neni odpovédny
za zpozdéni platby jakékoli ¢astky zplisobené tim, Ze (a) Opravnéna osoba vcas nedodala
vSechny dokumenty nebo informace pozadované od ni podle ¢l. 9.4 téchto Emisnich
podminek, (b) takové dokumenty nebo informace byly neuplné nebo nespravné nebo (c)
takové zpozdéni bylo zpiisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné
osobé v takovém piipad€ nevznikd narok na jakykoli doplatek ¢i tirok za ¢asovy odklad
platby.

10. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU, ZMENY EMISNICH PODMINEK

10.1 SVOLANI SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu mohou svolat schtizi Vlastnikti dluhopisti (,,Schiize®), je-li
to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zajmech Vlastnikii dluhopisti, a to v souladu s Emisnimi
podminkami. Naklady na organizaci a svolani Schlize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni
predpisy néco jiného. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu, je povinen v nezbytném
casovém piedstihu, nejpozdéji vsak 35 (tricet pét) kalendainich dnti pred zamyslenym
konanim Schiize dorucit Emitentovi doporuc¢enou posStou na adresu sidla oznameni o konani
Schiize tak, aby mohlo dojit bez zbytecného prodleni k jeho uvefejnéni. V tomto ozndmeni
schiize je svolavatel povinen uvést navrhovany potad schiize a navrhované zmény a
pozadavky. Soucasné je svolavatel povinen pozadat Emitenta o kontakty na ostatni drzitele
dluhopisii a sdélelni poctu jimi drzenych kust dluhopist a emitent je povinen mu vyhovét.
Emitent uvede misto a cas konani schlize alespoii na internetové strance
www.domkyvbeskydech.cz pfipadné na jinych internetovych strankach jim provozovanych,
pokud takové budou v provozu.

10.2 OZNAMENI O SVOLANI SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen ozndmit zpisobem uvedenym v ¢l. 11
téchto Emisnich podminek, a to nejpozdéji 30 (tficet) kalendainich dnti pfede dnem konani
Schuize.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopist, je povinen oznameni o svolani Schiize ve stejné lhtité
dorucit Emitentovi. Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani schiize na
webovych strankach www.domkyvbeskydech.cz a soucasné zaslat pozvanku e-mailem, nebo
doporucenou postou na adresu trvalého bydlist¢ uvedenou Vlastnikem dluhopist v Seznamu
vlastniki, a to nejpozdéji 30 (tficet) kalendainich dnti pfede dnem konani Schiize. Ozndmeni
o svolani Schiize musi obsahovat alespori:

(a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta,

(b) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimélné nazev Dluhopisu a Datum emise,

(c) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz misto, datum a hodina konani Schiize musi
byt uréeny tak, aby co nejméné omezovaly moznost Vlastnikii a Emitenta dluhopist ti¢astnit
se Schilize, mistem konani Schiize mize byt pouze mésto Praha, datum konani

Schiize musi pfipadat na den, ktery je pracovnim dnem, ¢as konani Schiize musi ptfipadat na
rozmezi od 9 do 17 hodin,

(d) program jednani Schiize



(e) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani. Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize v
oznameni o jejim svoléni, je pfipustné, pouze jsou-li na Schiizi pfitomni vSichni Vlastnici
dluhopisi, ktefi jsou opravnéni na této Schiizi hlasovat a Emitent. Pokud odpadne diivod pro
svolani Schiize, bude odvolana stejnym zptisobem, jakym byla svolana, a to nejpozdéji 7
(sedm) kalendatnich dnti pfed datem jejiho konani.

103 gRAVO UCASTI NA SCHUZI, HLASOVACI PRAVO A ROZHODNY DEN PRO UCAST NA
SCHUZI

Schiize je opravnén se tcastnit a hlasovat na ni pouze:
a) vlastnik dluhopisu zapsany v seznamu vlastnikti dluhopisti 7 (sedm) kalendéinich dnti
pfede dnem konéni schiize (Rozhodny den pro i¢ast na schiizi)
b) osoba k tomu zmocnénd vlastnikem dluhopisu uvedenym pod pismenem a) tohoto
¢lanku
Schiize je vzdy opravnén se ti¢astnit emitent.

Pravo hlasovat na schlizi maji Vlastnici dluhopisti nebo jejich zmocnénci podle predchoziho
odstavce. Kazdy Vlastnik dluhopisti ma tolik hlast, kolik odpovid4d poméru jmenovité hodnoty
vSech Dluhopist v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vSech vydanych a
nesplacenych ¢i nezrusenych Dluhopisi k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi.

10.4 USNASENISCHOPNOST SCHUZE

Schiize je usnaSenischopnd, pokud se ji i€astni Vlastnici dluhopisii (opravnéni v souladu s ¢l.
10.3 téchto Emisnich podminek hlasovat), jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice nez
30% celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych ¢i nezruSenych Dluhopist.
Pied zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu v§ech Dluhopisi, jejichz
vlastnici jsou opravnéni se Schiize ti€astnit a hlasovat na ni.

10.5 ZMENY EMISNiICH PODMINEK

Pro vylouceni pochybnosti, souhlas Schiize vlastnikli se nevyzaduje (a) ke zméné Emisnich
podminek piimo vyvolané zménou pravni Gpravy, (b) ke zméné Emisnich podminek, ktera se
netyka postaveni nebo zajmu Vlastnikt dluhopisii, nebo (c) v ptipad¢, ze zadny z vydanych
Dluhopisti neni ve vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta. Emitent bez zbyte¢ného odkladu po
jakékoliv Zmén¢ emisnich podminek zptistupni investorim zpisobem, kterym byly
zptistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a Gplné znéni Emisnich
podminek po provedené zméné. Investor, ktery pied zptistupnénim zmény Emisnich
podminek, ke které se vyzaduje piedchozi souhlas Schiize vlastnikii, souhlasil s koupi nebo s
upsanim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu jesté nenabyl vlastnické pravo, je opravnén od
koupé nebo upsani odstoupit ve lhiité 5 (péti) pracovnich dni poté, co je zptistupnéna zmena
Emisnich podminek.

11. OZNAMOVANI

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnikii dluhopisti, oznameni o konani schiize vlastnika
a jakékoliv jiné oznadmeni Vlastnikiim dluhopisti bude platné a u€¢inné pouze pokud bude
vyhotoveno v ¢eském jazyce a odeslano doporuc¢enou postou na adresu Vlastnika dluhopisu



vedenou v Seznamu vlastnikli anebo poskytnuto elektronickymi prostfedky, zejména
emailovou zpravou zaslanou na emailovou adresu uvedenou ve Smlouvé o upisu nebo v
Seznamu vlastnikl, do datové schranky anebo zvefejnénim na internetovych strankach
www.dluhopisy.cz. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich piedpist i tyto
Emisni podminky pro zptistupnéni nebo uvetejnéni nekterého z ozndmeni podle téchto
Emisnich podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za platné zptistupnéné
nebo uvetejnéné jeho zptistupnénim nebo uvetejnénim piedepsanym piislusnym pravnim
predpisem. V piipadé, Ze bude nékteré oznameni zptistupiiovano nebo uvetejiiovano vice
zpiisoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat datum jeho prvniho zpfistupnéni ¢i
uveiejnéni, ledaze platny pravni ptedpis stanovi jinak. Tyto Emisni podminky byly podle
zakona o dluhopisech bezplatné zptistupnény nabyvateltim Dluhopist na internetovych
strankach www.dluhopisy.cz , na internetovych strankach www.domkyvbeskydech.cz a v
sidle Emitenta na nosici informaci, ktery investorim umoznuje reprodukci Emisnich
podminek v nezménéné podob¢ a uchovani Emisnich podminek tak, aby mohly byt
vyuzivany alesponl do data splatnosti DIuhopisi.

12. ZDANENI DLUHOPISU
Jistina

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaty tirokovych vynosii z Dluhopisti budou
provadény bez srazky dani piipadné poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani
nebo poplatkii bude vyzadovéana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gi¢innymi ke
dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkli vyzadovana ptisluSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen
hradit Vlastniktim dluhopisii Zadne dal$i ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo
poplatkt.

Urok

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem, podleha dani ve vysi
15 %. Urok vyplaceny vS§em ostatnim osobam je vyplacen jako hruby.

13. ROZHODNE PRAVO
Prava a povinnosti plynouci z Dluhopist se #idi pravnim fadem Ceské republiky.

V Praze dne 23.8.2019

Petr Slampa, jednatel a spolecnik
MARKET BALANCE s.r.0.



