Oznameni o svolani schiize vlastniki dluhopista APARTMANY PRAHA 1 2022,
oznameni o svolani nahradni schiize vlastnik dluhopisii
a navrh zmény Emisnich podminek
Vazeni drzitelé dluhopisti Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022,

spole¢nost SaP Group One s.r.o., IC: 084 30 829, se sidlem Myslikova 174/23, 110 00 Praha
(dale jen ,,Emitent®) je Emitentem Dluhopisi APARTMANY PRAHA 1 2022, s datem emise
15.9.2019, o jmenovité hodnot¢ jednoho dluhopisu 50.000 K¢ (dale jen ,,Dluhopis®).

Emitent timto oznamuje vlastniktim Dluhopisti, ze dne 10.8.2020 v 17:00 hod se bude na adrese
Jungmannova 25/13, Praha 1, 110 00, byt ¢. 19 (6. patro), konat schiize vlastnikti DIuhopisti.
Schiize se bude konat za ucelem zmény Emisnich podminek Dluhopisii a ukonceni €innosti
Agenta pro zajisténi (dale jen ,,Schiize).

Emitent timto zarovenn oznamuje vlastnikim, ze V pfipadé, kdy nebude Schiize
usnasenischopna, kona se dne 10.8.2020 v 18:00 hod na adrese Jungmannova 25/13, Praha
1, 110 00, byt €. 19 (6. patro), nahradni schiize vlastniki Dluhopisii. Schiize se bude konat za
ucelem zmény Emisnich podminek Dluhopisti a ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi (déle
jen ,,Nahradni schiize®).

Emitent timto oznamuje vlastnikim Dluhopisti zamér zménit emisni podminky Dluhopist (dale
jen ,,Emisni podminky*) v souladu s ustanovenim § 10 odst. 1 zakona o dluhopisech. Emitent
v souladu s odst. 13.2.4 Emisnich podminek stanovuje, Ze vlastnici Dluhopisti se mohou Schiize
a pripadné Nahradni schiize ucastnit rovnéz prostiednictvim prostfedku elektronické
komunikace, a to vyhradné prostiednictvim aplikace Skype. Vlastnikiim DIuhopist, kteti chtéji
vyuZzit moznosti Uc€astnic se Schiize ¢i pfipadné Nahradni schiize ptes aplikaci Skype, bude
Emitentem zaslan na jejich emailovou adresu evidovanou Emitentem URL odkaz, jehoz
prostiednictvim se bude dany vlastnik Dluhopisu moci ptihlasit do konkrétni Skype skupiny.
Upozoriiujeme na skutecnost, ze vzdaleny ucastnik schiize musi prostfednictvim aplikace
Skype prokéazat svou totoznost, coZ provede piedloZenim svého obCanského prikazu nebo
cestovniho pasu na kameru aplikace. Zaznam elektronické komunikace bude Emitentem
zaznamenavan a archivovan v souladu s pravnimi piedpisy.

1.  Ukonc¢eni ¢innosti Agenta pro zajiSténi

Ukoncuje se ¢innost Agenta pro zajiSténi jeho odvoldnim schiizi vlastnikli bez nahrady.

Navrh usneseni Schuze €. 1:

a) schuze vlastniku Dluhopisii souhlasi s ukoncenim Ccinnosti Agenta pro zajisteni
(odvolanim) bez jeho nahrady

b) schuze vlastnikii Dluhopisii nesouhlasi s ukoncenim cinnosti Agenta pro zajisteni
(odvolanim) bez jeho nahrady

2. Emitentem navrhované zmény Emisnich podminek

2.1 Emitentem navrhovana zména znéni ¢l. 1 Emisnich podminek:

a) Cl. 1 Emisnich podminek se v polozkéch:




,, Predpokiladany objem 13.500.000 K¢ (tFinact milionii pét set tisic korun

Emise, I. transe: ceskych)
Maximalni objem Emise 19.500.000 K¢ (devatenact milionit pét set tisic korun
véetné II. transe: Ceskych)

Maximalni objem Emise pri
emisi dalsich transi: 25.000.000 K¢ (dvacet péet milionii korun ceskych) *
meéni tak, ze:

» Predpokladany objem [e]

Emise, I. transe:

Maximalni objem Emise [e]

véetné II. tranSe:

Maximalni objem Emise [o]

pii emisi dalSich transi:
- |e] Pfesna hodnota bude do Emisnich podminek doplnéna do 60 dnii ode dne

konani schuze tak, aby odpovidala vySi jmenovité hodnoty skute¢né upsanych
Dluhopisti.

b) Z ¢l. 1 Emisnich podminek se vypousti ustanoveni:

,,Agent pro zajisteni: Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC 078 87 591,
se sidlem Dolnokréska 1966/54, Kré, 140 00 Praha 4,
zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Meéstskym
soudem Vv Praze, sp. zn. C 309158. Zajistovaci agent
pro dluhopisy s.r.o. vykonava cinnost agenta pro
Zajisteni dle §20 a §20a Zakona o dluhopisech.

c) Z¢l. 1 Emisnich podminek se vypousti ustanoveni:

,, Nemovitosti: Nemovitosti Emitenta pro ucely zajisténi:
Byt ¢. 174/111 vé. podilu o velikosti 10611/165667 na
spolecnych soucastech domu a pozemku na adrese
Myslikova 174/23, Praha 1, zapsany na LV 1754, k.u.
Nové mesto, Obec Praha (ddale jen ,, Myslikova )

Odhadovana hodnota nemovitosti Myslikova je dle
aplikace Cenovamapa.org a CeMap.cz ve vysi
12.000.000 K¢.

Pripadné dalsi dodatecné identifikované nemovitosti
K zajisteni II. ¢i dalsi transe Dluhopisii (dadle jen
., Dodatecné zajisténi ). Myslikova a Dodatecné

“ o«

zajisteni spolecné ,, Nemovitosti .
2.2 Emitentem navrhovana zména znéni ¢l. 4 odst. 4.4 Emisnich podminek:

a) Cl. 4 odst. 4.4 Emisnich podminek se v poloZce:

., Emitent muze k Datu emise nebo v priibehu Emisni lhiity, resp. Dodatecné emisni lhiity vydat
Dluhopisy ve vétsim objemu, nez byl Predpokladany objem Emise (l. transe), a to az do vyse:



. Maximalniho objemu II. transe Emise za podminky dodani Dodatecného zajisteni (dalsi

zdstavy na nemovitosti ve prospéch Agenta pro zajisténi) v hodnoté minimalné
3.000.000 K¢.

. Maximalniho objemu Emise za podminky dodani Dodatecného :zajisteni (dalsi
zdstavy/zastav na nemovitosti ve prospéch Agenta pro zajisteni) v dostatecné hodnote
akceptované Agentem pro zajistent.;

méni tak, ze nove zni:

wEmitent miZe k Datu emise nebo v pritbéhu Emisni lhiity, resp. Dodate¢né emisni lhiity
vydat Dluhopisy ve vét§im objemu, nez byl Piedpoklidany objem Emise, a to a7 do vySe
Maximalniho objemu Emise uvedeného v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek. “

2.3 Emitentem navrhovana zména znéni ¢. 5 Emisnich podminek

a) CL 5 Emisnich podminek se v poloZce:

., Dluhopisy zakladaji primé, obecné, nepodminéené a nepodrizené zdvazky Emitenta, zajisténé
zastavnim pravem k Nemovitostem ve prospéch Agenta pro zajisteni, které jsou a budou co do
poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzdjem, tak i alespon
rovnocenné viici vSem dalsim soucasnym i budoucim nepodrizenym a nezajistenym zdavazkiim
Emitenta, s vyjimkou téch zavazkii Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisit nebo smlouva mezi Emitentem a treti osobou. "

méni tak, ze nove zni:

wDluhopisy zakladaji piimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené zdavazky Emitenta, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzdjem, tak i alespori rovnocenné vici vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym
a nezajisténym zavazkiom Emitenta, s vyjimkou téch zdavazkii Emitenta, u nichZ stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnich predpisit nebo smlouva mezi Emitentem a ti‘eti osobou. “

2.4 Emitentem navrhovana zména znéni ¢. 6 Emisnich podminek

a) _Cl. 6 Emisnich podminek se v nazvu:

6.  ZAJISTENI DLUHOPISU, RUCITELSKE PROHLASENI, AGENT PRO ZAJISTENI,

meéni tak, ze nove zni:
»,6.  ZARUCENI PRAV Z DLUHOPISU*
b) CL 6 odst. 6.1 Emisnich podminek se v nazvu:

6. ZAJISTENI DLUHOPISU “

meni tak, ze nove zni:
6. ZARUCENI DLUHOPISU*

C) ZZ¢l 6 odst. 6.1 Emisnich podminek se vypousti bod 6.1.2 a véta nasledujici:

,,6.1.2 Zajisteni ve prospéch Agenta pro zajisteni

Po Datu emise budou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisu v souladu s ¢lankem 6.5 téchto
Emisnich podminek zajisteny ve prospéch Agenta pro zajisteni a jeho prostrednictvim pro



ostatni Vlastniky dluhopisit zastavnim pravem k Nemovitostem, zrizenim zdkazu zcizeni a
zatizeni Nemovitosti (dale jen ,, Zajisteni ).

Emitent zajisti, aby se Agent pro zajisténi stal zastavnim veritelem u Nemovitosti do 3 mésicu
od Data emise a ukoncent upisu Dluhopisu.

d) Z¢l. 6 Emisnich podminek se vypousti odstavce 6.2 az 6.8

e) Cl. 6 Emisnich podminek se z ptivodni odstavec 6.9 méni na odstavec 6.2 a vypousti se
Z néj pismeno ¢):

,c)  celkové zadluzeni Emitenta nepresahne 163 % hodnoty (LTV bude rovno, nebo vétsi nez
60 %) Nemovitosti v zdstave Agenta pro zajisténi.

2.5 Emitentem navrhovana zména znéni ¢l. 10 odst. 10.3 Emisnich podminek
a) CL 10 odst. 10.3. Emisnich podminek se v bodé 10.3.1 pism. (a):

., (@) porusi kterykoli sviij zavazek ¢i prohldseni z ¢l. 6.1 az 6.9 Emisnich podminek a do 30
dnii od chvile, kdy bude tato informace zjisténa kterymkoliv Vlastnikem dluhopisii ¢i Agentem
pro zajisténi, nesvola Schiizi, jejimz programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisii na dalsim
postupu, nebo

meéni tak, ze nove zni:

»(@)  porusi kterykoli svitj zdavazek i prohldseni z ¢l. 6.1 a 6.2 Emisnich podminek a do 30
dnii od chvile, kdy bude tato informace zjisténa kterymkoliv Viastnikem dluhopisii nesvola
Schizi, jejimZ programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisii na dal§im postupu, nebo“

Navrh usneseni Schuze €. 2:

a) schiize vlastnikii DIuhopisii souhlasi s Emitentem navrhovanymi zménami Emisnich
podminek a s novym znénim
b) schuize vlastnikii Dluhopisii nesouhlasi s Emitentem navrhovanymi zménami Emisnich

podminek a s novym znénim

3. Zverejnéni pozvanky a navrhi pro Schizi

Pozvanka na Schiizi a Nahradni chtizi a nové Gplné znéni Emisnich podminek a Emisnich
podminek s vyznacenim zmén a Rucitelské prohldseni je zvetejnéno na internetovém portale
https://dluhopisy.cz/dluhopisy-apartmany-praha-1-2022.

4. Zverejnéni vysledku hlasovani Schiize
Vysledek hlasovani spolu s tplnym znénim schvalenych Emisnich podminek bude neprodlené
zvefejnén na internetovém portale https://dluhopisy.cz/dluhopisy-apartmany-praha-1-2022.

5. Prava vlastniki Dluhopist

V piipadé, Ze schlize vlastnikli odsouhlasi vySe uvedené zmény Emisnich podminek, miize
osoba, ktera byla jako vlastnik Dluhopisti opravnéna k ucasti a hlasovani, a ktera dle zapisu ze
schiize hlasovala proti navrhu zmény Emisnich podminek nebo se hlasovani nezucastnila,
vsouladu sodst. 13.4.2 Emisnich podminek do 30 dnd od uvefejnéni usneseni schiize
pozadovat po Emitentovi vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz je vlastnikem a
pomérného dosud nevyplaceného trokového vynosu.


https://dluhopisy.cz/dluhopisy-apartmany-praha-1-2022
https://dluhopisy.cz/dluhopisy-apartmany-praha-1-2022

6.  Dalsi informace — Rucitelské prohlaseni
Rucitelské prohlaSeni jednatele a spole¢nika Emitenta zlstava beze zmén a je i nadale
Vv platnosti. Rucitel tak i nadale v celém rozsahu ruci za zavazky Emitenta.

V piipad¢ jakychkoliv dotazii k uvedené problematice kontaktujte Ing. Pavla Prachare,
jednatele, tel. +420 607 214 638, email: prachar.paveznam.cz Dékujeme za G¢ast a soucinnost.

S pozdravem

Ing. Pavel Prachat, jednatel ? }L* PR vV
SaP Group One s.r.o.



