Bytovy dum — bez nebytovych \

prostor, oceneni stavajiciho o
stavu odhadyusti.cz

Cislo 16/2024

NEMOVITA VEC: Bytovy diim — bez nebytovych prostor, Bytovy diim &. p. 110, ul. Rehackova, Ustin. L. -
Predlice

Adresa nemovité v&ci: Rehagkova 110 /2, 40001 Usti nad Labem — Predlice

Katastralni udaje: Kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, k.u. Pfedlice, kod k.u. 775002, LV 741

Ostatni stavby:

Pozemky: 160

Vlastnik stavby: Vlastimil Konicek, Popovice 155, 68604 Popovice, spoluvlastnicky podil: 1 /1

Vlastnik pozemku: Vlastimil Koni¢ek, Popovice 155, 68604 Popovice, spoluvlastnicky podil; 1/ 1

OBJEDNATEL: MNSG.EU Holding a.s.; ¢. obj.:,

Adresa objednatele: Var$avska 715/36, 110 00 Praha
telefon: e-mail:
IC: DIC:

ZHOTOVITEL: Rudolf Vosahlik

Adresa zhotovitele: Mirové namésti 103/27, 40001 Usti nad Labem
telefon: 734 449 097 e-mail: info@odhadyusti.cz
IC: 06254756 DIC: CZ8806213207

UCEL OCENENI: Jiné (ocenéni stavajiciho stavu)

Ucel avéru: X koupé O vystavba [ zména stavby O rekonstrukce O refinancovani O
jiné

Soucéasny stav Budouci stav
| HODNOTA NEMOVITE VECI 15 000 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 15.05.2024 Datum zpracovani: 15.05.2024
PoCetstran: 22 stran  Poget pfiloh: 7 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.2.12

V Usti nad Labem, dne 15.05.2024 Otisk razitka Rudolf Vosahlik



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VEC

stavba dokoncena v r. 1943 [0 zména stavbyvr. [

rekonstrukce v r. 2022

Rekonstrukce: [ celkova dilci [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [x]
ostatni
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Konstrukce: I zdéné [ betonové O montované  Konstrukce: (1 zdéné O betonové 0 montované

[ kovové [ dfevéné O jiné O kovové O dfevéné O jiné
Vyuziti: [ bydleni 1 pronajem I podnikani Vyuziti: I bydleni ] pronajem I podnikani

[ bydl., podn. [ &ast. obsazen [J volny objekt [ bydl., podn. [ éast. obsazen [ volny objekt
Okoli: ] bytova zéna [ primyslova zéna Okoli: bytova zona [ primyslova zéna

[T ostatni [0 nakupni zéna O ostatni O nakupni zéna

Pfijezd: ¥l zpevnéna komunikace

Pfijezd: [ zpevnéna komunikace

Pripojky: /X voda [¥ /X kanalizace O/ plyn Pfipojky: O/Ovoda [O/0Okanalizace O/ 0O plyn

[ / [x] elektro [x] telefon O/ O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [x] MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tF silnice I1.,I11.tF

Poloha v obci:
Stavebné technicky stav stavby:
Vytapéni:

Okrajové Cast - bytové domy zdé&né
dobfe udrzovana
lokalni — elektrina

KUPNi CENA

VYHODNOCENI KUPNi CENY

Ocenovana nemovitost neni pfedmétem prodeje.

| REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 0 Ke 0 Ké
Vynosova hodnota 15 040 829 K¢ 0Ke
Vécna hodnota 22 155 412 K& 0 Ké
Hodnota nemovité véci 15000 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 568 000 K& 0KE
Minimalni hodnota v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 Ké X
Reprodukéni cena pro pojisténi 35979 020 K¢ 0 Ké
- z toho hlavni budova 35979 020 K¢ 0 Keé
- ostatni objekty 0 K¢ 0 KE




Metody ocernovani (popis metod)

METODA STANOVENiI VECNE HODNOTY

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotrebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi nakladu,
které by bylo nutno v dobé& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci. Ocenéni muze tedy byt i
podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencialniho kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit
jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tieba uréit s prihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skutecny
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

Nemovitosti zpravidla délime na:

- stavby
- venkovni Upravy
- pozemky (v€etné vodnich ploch)

PFi stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé pozemkul) maji zasadni vyznam vstupni udaje.

U staveb témito vstupnimi Udaji jsou:

- délka [m]

- zastavéna plocha [m2]

- obestavény prostor [m3]

- vnitini vyuzitelna (pronajmutelna) plocha [m2]

- stafi stavby

- reprodukéni pofizovaci cena 1 m3 obestavéného prostoru, 1 m2 zastavéné plochy, pfip. 1 m délky
- opotfebeni stavby

Pro vypocCet opotfebeni stavby je nutné zjistit pfip. stanovit:

- stafi stavby a stav bézné udrzby

- technické a moralni opotfebeni

- provedené opravy a vymeéna jednotlivych konstrukénich prvku
- pfedpokladanou Zivotnost (dalsi trvani stavby)

- metodu vypoctu opotfebeni a odivodnit jeji pouziti

U venkovnich uprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpocétem opotiebeni pro kazdou venkovni Upravu. Je také
mozno stanovit hodnotu venkovnich uprav procentnim podilem z hodnoty hlavnich staveb s pfihlédnutim k jejich stavu a
provedeni.

U pozemkt se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického planu, z druhu pozemku
(zastavéna plocha, orna plda, atd.). Uvazi se také umisténi pozemku v dané obci a Udaje z uzemné planovaci
dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemk( v dané lokalité se stanovi realna trzni hodnota za 1 m2 pozemku. Vzdy se
uvedou podklady, na zakladé kterych se tato hodnota odvodila.

U vSech pozemkl je treba vychazet z G1zemné planovaci dokumentace a dalSich podklad.

METODA VYNOSOVA

Jako zakladni techniku propoétu vynosové hodnoty nemovitosti aplikoval znalecky ustav metodicky pokyn
Ceské komory odhadct majetku, a to z dlvodu, Zze se na jeho tvorbé podilel jako spoluautor. Metodika respektuje
obecné uznavané ocenovaci postupy zakotvené v Evropskych a Mezinarodnich ocefiovacich standardech.



Vysvétleni nékterych pojmu:

Zustatkova Zivotnost:

Je to predpokladana doba dalSiho ekonomického vyuziti nemovitosti, nebo-li je to odhad ¢asového horizontu pfi
obvyklé (b&zné) udrzbé, po ktery je nemovitost (stavba) jeSté ekonomicky vyuzitelna. Tzn. dobu, po kterou lze jesté
uvazovat s dosazitelnosti kalkulovaného Cistého zisku. Tato doba bude u vétSiny pfipadl kratSi, nez je technicka
Zivotnost stavby.

Pro odhad trzni hodnoty pozemku je jednoznaéné preferovana metoda trzniho porovnani cen, pokud je jiz
v sou€asnych podminkach CR zjistitelna.

Budouci tok prijmu:

Zakladem pro budouci tok pfijmi pfi pouziti navrhované vynosové metody, jsou veskeré dosazitelné pfijmy z
nemovitosti, pfipadné vynos z najemniho vztahu.

Konkrétni najemni vztah (pokud je hodnocen) je nutno vzdy podrobit analyze ve vazbé k obvykle dosazitelnému
najemnému a velmi uvazlivé posoudit téZ bonitni spolehlivost (vynosovou stabilitu) najemce. Rovnéz je nutno provést
analyzu smluvné uzavieného najemniho vztahu z hlediska délky jeho platnosti, nebot najemni vztahy smluvené na kratsi
najemni obdobi, maji za nasledek vyssi fluktuaci najemnik( a nizsi trzby.

Vynos k datu ocenéni je ucelné povazovat za stabilni, pfipadné budouci vyvoj najemného muize byt uvazovan
v urokovych mirach.

Kalkulovany cisty zisk:

Vynos z nemovitosti snizeny o ro¢ni naklady na provoz (? obhospodarovaci naklady).

Pokud je zvazovana podnikatelska €innosti bezprostredné souvisejici s nemovitosti (coz je nas pfipad) pak
budouci tok pFijmu pouZijeme z této ¢innosti (napf. hotely, sanatoria apod.).

Roc¢ni naklady na provoz, obhospodarovaci naklady:
Naklady na spravu a provoz byly objednatelem specifikovany individualné a to podle ekonomického rozboru
skute¢nych nakladu za rok 2008.. .

Pokud ovliviiuji nemovitost resp. stavbu zavady ¢i Skodlivé faktory typu ,asbest, radon, atp.“, rovnéz tak i
nedostate¢né nebo podstandardni vybaveni, pak se s velkou pravdépodobnosti promitaji jiz do Urovné dosazitelnych
vynosU (napf. je nizSi dosazitelné najemné). Pokud se vyskytne na nemovitosti zavada, na kterou sice soucasni najemci
nereflektuji, ale budoucim potencionalnim najemcim by jiz patrné vadila — potom je tfeba budouci vynos upravit
s patficnym komentafem. Ostatni zavady napf. ekologického charakteru se promitnou az do nakladd na sanaci
pozemku.

Odpisy:

V pripadé aplikace vypoctu zasobitele se odpocet odpist (tzn. periodicka tvorba kapitalovych rezerv k vyrovnani
Ubytku hodnoty nemovitosti v disledku stafi a opotfebeni) neprovadi, protoze tyto odpisy jsou jiz do vypoctu zasobitele
zakalkulovany. Hodnota nemovitosti tak pfedstavuje investovany kapital, ktery je tfeba béhem zbyvajici Zivotnosti umofit.
Cisty vynos z nemovitosti jako pravidelna platba tak zasobuje penézi jak splatky jistiny (investovany kapital), tak i
urokovy vynos z jeSté nevracené investice (jako prémii za riziko podnikani s touto investici v€etné v ni zablokovanych
penéz). Jde tak o urcitou jinou formu odepisovani, ale kapitalové investice nikoliv technického opotfebeni nemovitosti.



Rekapitulace postupu ocenéni:
1.Vycisleni hrubého vynosu nemovitosti

2.Urceni nakladi nutnych k dosazeni vynosu (nakladt spojenych s obhospodaifovanim nemovitosti), do kterych se

vS§ak nezapocitavaji odpisy, (pozor na disledné vyclenéni polozek placenych najemcem zvlast napf. za vodu, elektfinu,
teplo atd.),

3.Vypoéte se Eisty vynos (CV) odeétenim nakladii na obhospodaiovani od hrubého vynosu.

4.0dhad vynosu pripadajiciho na pozemek se provede z trzni hodnoty pozemku (zjiSténou zpravidla porovnavaci
metodou) pfi pfedpokladu stejné miry vynosnosti jako pro celou nemovitost, tj. vynasobenim trzni hodnoty pozemku
zvolenou vynosovou mirou.

5v.Cisty vynos pripadajici na budovu je rozdilem ¢istého vynosu z nemovitosti jako celku a vynosu z pozemku.
Cisty vynos z budovy je potom zakladem pro jeji vynosové ocenéni.

Doporuceny tvar rovnice v pripadé aplikace vypoctu zasobitelem (tfi pfipady):

a)Vynosova hodnota nemovitosti (VHN) pfi stabilnim vynosu z nemovitosti:

Vynosova hodnota nemovitosti (VHN) podle postupu a) bude:
VHN = (CV - r * HP)* q"-1 + HP
q(q-1)

Upraveny tvar vzorce:
VHN=CV* __g"-1 + _HP

q(q-1) q"
kde: Ccv = gisty vynos nemovitosti

r = mira vynosnosti

q =(1+7)

n = zlstatkova doba uziti nemovitosti ( zUstatkova
ekonom. zZivotnost)

HP = hodnota pozemku

CV - r*HP = Cast Cistého vynosu nemovitosti pfipadajici
na budovu

CvB = &isty vynos z budovy

b)Vynosova hodnota nemovitosti (VHN) pfi rostoucich €asovych fadach vynosu:

V pfipadech, kdy nebude mozné uvaZovat se stabilnim vynosem a budouci vyvoj vynost bude uvazovan
v urokovych mirach jako tempo rastu trvalého vynosu (g), bude vypocet proveden tzv. upravenym zasobitelem b) ve
tvaru:

1- _ _(1+g)
VHN=CV * (1+n)n + HP
r-g (1+n)"

kde: ,r“ je mira vynosnosti (nebo-li pozadovana mira vynosu pro vlozeny vlastni kapital ,,nvk*“ ? naklady na
vlastni kapital ? diskontni mira).

Predpokladané tempo ristu vynosu (g) je mozné aplikovat pouze v pripadé, ze je zjistitelné pfimo z najemnich
smluv, nebo kdyz je zfejmé, Ze soucasna urovef najemného v lokalité ¢i regionu poroste napf. s ohledem na dokon&eni
vSeobecné vyznamné investice.

c)Vynosova hodnota nemovitosti (VHN) pfi rostoucich €éasovych fadach a pfi inflaci:

V pripadech, kdy nebude mozné uvaZovat se stabilnim vynosem a budouci vyvoj vynost bude uvazovan



v urokovych mirach jako tempo rastu trvalého vynosu (g) pfi sou¢asném uvazovani inflace, bude vypocet proveden tzv.
upravenym zasobitelem c) ve tvaru:

1- (1+g)"
VHN=CV * (1+ (1 +fn + HP
(1+r—-_1+g (1+r)n
1+f

Znaceni je shodné s predchozim pripadem. A také plati, ze predpokladané tempo rastu vynosu (g) je mozné
aplikovat pouze v pfipadé, Ze je zjistitelné pfimo z najemnich smluv, nebo kdyz je zfejmé, Ze soufasna uroven
najemného v lokalité ¢i regionu poroste napf. s ohledem na dokon&eni vSeobecné vyznamné investice.

Vynosova mira nemovitosti (VMN):

Neméné dllezitou slozkou vypoctu je stanoveni vynosové miry nemovitosti

(VMN resp. r). Vynosova metoda je zalozena na porovnani (propoctu) predpokladanych vynosu z nemovitosti
s nejlep$im alternativnim dosazitelnym vynosem ze stejného kapitalu. Pokud nepocitame obecné se stabilnimi vynosy z
aktiva, je tfeba rozliSovat mezi pojmem diskontni mira a kapitalizaéni mira. Urokovou miru, ktera ma byt pouZita pro
vynosové ocefiovani nemovitosti, nelze ztotozfiovat s urokovou mirou pouzivanou u jinych aktiv (napf. ocenovani
cennych papird nebo dokonce podniku).

Dosud v podminkach CR nelze vyuzit predpokladu uzkého propojeni alternativnich trhi pro investory. Trh s
nemovitostmi ma stale je$té svoji urcitou autonomii, ktera se promita i do vyvoje cen a vynosnosti nemovitosti, jako
investi¢ni alternativa stale jesté znac¢né snizuje riziko kapitalové investice.

Pro dalsi postup je tieba preferovat, aby byla kapitalizace provadéna na zakladé obvyklé vynosnosti ur€itého typu
nemovitosti, coz je Urokova mira, kterou je obvykle uro¢ena trzni hodnota nemovitosti (pro dany druh nemovitosti v dané
lokalité). Jedna se tedy o vynos urcitého typu nemovitosti, ktery je vztazen k realizovanym trznim cenam. Vztah mezi
trzni urokovou mirou, pfipadné dalSimi vynosovymi mirami kapitalového trhu a kapitalizaéni mirou pro nemovitosti sice
urcité existuje, je ale ovlivnén plsobenim Fady dalSich faktort, proto je vhodné jako cilové feSeni odhadovat kapitalizaéni
miru pfimo z trhu nemovitosti, tzn. z realizovanych kupnich cen pro urcité druhy nemovitosti jako tzv. vynosovou miru
nemovitosti (VMN).

Pokud je v soucasné dobé pouzivana skladebna metoda pro vynosové miry r (jako je to v nasem pfipadé), pak
by jiz mélo jit pouze o soucet dvou zakladnich ¢len(l. Dle ptivodniho znaceni skute¢né miry vynosnosti a rizikové miry:

r =rl+r2
kde:
r1 je mira ekonomické vynosnosti, t.j. tzv. bezrizikova urokova mira.

Podle informaci z CNB a MF CR se v soué¢asné dobé pouziva pro stanoveni tirokovych mér pro dlouhodobé statni
dluhopisy pouze tzv. americky aukéni systém s algoritmem pro zpracovani objednavek zejména institucionalnich
investorl. Lze proto pfedpokladat, Ze urokové miry statnich dluhopisi a potazmo realné vynosnosti statnich dluhopisu
do doby splatnosti r1 jiz implicitné obsahuji investory dlouhodobé prognézovanou miru inflace (tedy v podstaté
slozku oznacovanou dfive jako r2). Hodnotu slozky r1 Ize tedy ztotoznit s vynosnosti statnich dluhopist do doby jejich
splatnosti, a to takovych, jejichz doba splatnosti je srovnatelna se zlstatkovou dobou ekonomické Zivotnosti hodnocené
nemovitosti.

Pro nemovitosti s dobou zlstatkové zivotnosti delSi, nez dosahuji splatnosti na trhu dostupnych dluhopist, by
mélo byt postupovano metodou vypocétu geometrického priiméru: vynosnosti statniho dluhopisu na trhu dostupného
s nejdel$i dobou splatnosti s odhadem vynosnosti pro dobu zbyvajici do odhadované doby zUstatkové ekonomické
Zivotnosti hodnocené nemovitosti.



Pro zjiStovani realné vynosnosti statnich dluhopisti do doby splatnosti Ize doporucit napf. informace Conseq
Finance Research nebo agenturu Bloomberg a volit pfedevsim dlouhodobé statni dluhopisy se splatnosti 9, 10, 16 a
budou-li emitovany, tak i na vice let.

r2 je rizikova mira.

Pri vypoctové aplikaci tzv. zasobitele predstavuje hodnota r naklady na vlastni kapital resp. vynosovou miru pro
vlastni kapital vloZzeny do nemovitosti a vynosovad metoda je zaloZena na porovnani predpokladanych vynost z
nemovitosti s nejlepSim alternativné dosazitelnym vynosem ze stejného kapitalu.

Slozka r1 predstavuje srovnani s bezrizikovou investici do statnich dluhopist pfi likvidité trhu statnich dluhopist.

v porovnani s trhem statnich dluhopist. Pokud nékteré druhy nemovitosti vykazuji rizikovou pfirazku r2 minimalni tzn., ze
takové nemovitosti ocefiuji investofi za shodné rizikové se statnimi dluhopisy. Vysi takového rizika ulozeni kapitalu do
ocenované nemovitosti je nutné posoudit napf. dle mistnich podminek, podle znamé nebo oekavané konkurence na
relevantnim trhu nemovitosti, a podle pfipadného nebezpedi ztraty likvidnosti na tomto trhu. Pfirazka maze zahrnovat
i vlivy konjunktury a nepfedvidatelné vlivy.

V pripadé aplikace zasobitele pro vypocet vynosové hodnoty nemovitosti je slozka miry ekonomické Zivotnosti
(dfive oznaCovana jako r4 ) jiz pro vypocet bezpfedmétna.

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zalozena na porovnani predmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny v ¢asovém horizontu ne delSim nez Sesti mésicu
minimalné tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti. Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skutec¢né
realizovatelnych cenach. Nevyhodou je neustalé zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci
databaze. Tato skuteCnost vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozZstvim a kvalitou informaci o
trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odli$it kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametr na cenu.
Velky vliv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o prabéhu prodeje.

Za optimalni délku prubéhu realizace prodeje Ize uvazovat obdobi 1 - 6 mésicu.

Ukolem odhadce je provést dokonalou analyzu véech cenotvornych faktort pro odvozeni vysledné trzni hodnoty.
Porovnany mohou byt nemovitosti stejného charakteru.

Kvalitativni (cenotvorné) parametry zahrnuji:
- Polohu v lokalité

- Konstrukéni systémy

- Vybavenost

- Opotiebeni fyzické, funkéni a ekonomické

- Ekologické zatizeni

- Vécna bfemena

- Architektonické pusobeni



Analyza trhu

Analyza trhu je zaméfena na cenotvorné faktory, které je mozno z regionalnich trznich podminek ziskat a aplikovat
v pfedmétném ocenéni.

Aplikace porovnavaci metody:
Dostate€ny vzorek obdobného majetku, ktery byl v poslednim obdobi realizovan, neni k dispozici.

Cenotvorné faktory ovliviiujici hodnotu majetku

Atraktivita majetku v lokalité — ocenovany majetek se nachazi v zastavéné ¢asti Prahy 3, v prostoru administrativné
provoznich budov a okolni rezidenéni zastavby

Funkéni vyuziti - majetek je vyuzivan v souladu s kolauda&nim rozhodnutim a konstruk&nim uspofadanim stavby.
Kapacita pro sluzby v oblasti administrativy — dostatec¢na

Soucéasna mira vyuziti — je dana stavajicim dispozi¢nim uspofaddanim jednotlivych podlazi

Zatéz z minulosti — pro hodnoceni pfipadnych ekologickych zatézi nebo jinych faktord, ovliviiujicich hodnotu stavby,
nebyly pfedloZeny ani jinou cestou ziskany informace o existenci téchto vlivl

Zména charakteru pozemku - je vzdy zaloZzena na zmeéné jeho vyuzitelnosti v souvislosti s Uzemné planovaci
dokumentaci. Tento predpoklad neni napinén.

Subdivision development — dle charakteru stavby s ur€itym stupném univerzalnosti se jedna predevSim o
podnikatelskou ¢innost - dle Uzemnich pland nepfichazi do Uvahy Zadna jina alternativa

Spole€¢ensky vyznam — je dan historickym utvafenim mista a stavby umisténé na pozemku. S ohledem na charakter
lokality a jeji dalSi pfedpokladany vyznam bude majetek nabyvat na své spoleCenskévyznamnosti

Intenzita vyuziti — moznost vyuziti je dana vzdy nabidkou a poptavkou. V sou€asné dobé v této lokalité je poptavka nad
nabidkou.

Inzenyrské sité — jde o pozitivni faktor, pozemek je zhodnocen zakladnimi inzenyrskymi sitémi.

Klimaticka pohoda — expozice ke svétovym stranam je vyhovujici, v porovnani s okolim jde o pomérné otevieny
prostor, kde mira znecisténi ovzdusi vykazuje bézné hodnoty méstské zatéze, primysl nebo dopravni zatéz nema na
ocenovany majetek vliv.

Mistni zivotni podminky — jde o pomérné klidovou zénu, ktera je velmi dobfe dopravné dostupna.

Dopravni napojeni a moznost parkovani — dobra dopravni dostupnost po vefejné komunikaci, parkovani je mozné
pouze v pfilehlych ulicich.

Omezeni uzivacich prav — nebyla pfedana Zadna informace o omezeni uZivani majetku

Zhodnoceni nebo znehodnoceni stavbou — jde o stavbu pro ucelové vyuziti — administrativni budova. Lze konstatovat,
ze jde o zhodnoceni pozemku.



Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mésto Usti nad Labem je statutarni mésto na severozapadé Cech, centrum Usteckého kraje. LeZi na soutoku Fek Labe a
Biliny mezi Ceskym stfedohofim a Krusnymi horami. V mésté Zije 91 963 obyvatel a je univerzithim méstem s
primyslovou tradici a sportovnim zazemim, dalezitym Zelezniénim a silniénim uzlem. Ve mésté se nachazi odpovidajici
zastoupeni statnich organ( a odpovidajici nabidka sluzeb a obchodt (MU, soud, posta, Policie, FU, banky, pojistovny,
zdravotni stfedisko, Skoly, vlakové a autobusové nadrazi).

Ocerniovana nemovitost se nachazi v okrajové ¢asti mésta v zastavbé bytovych domu méstské ¢asti Predlice.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajové Cast - bytové domy zdéné

Okoli: [l bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice  [¥l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice I1. II1.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozitni feseni,
prislusenstvi) 3 )
Bytovy dim €. p. 110, ul. Rehackova, Usti n. L. - Pfedlice

Jedna se o fadovy rohovy podsklepeny tfipodlazni bytovy dim se sedlovou stfechou, s nevyuzitym podkrovim. V domé
je 9 bytovych jednotek o dispozici 1x 4+1, 4x 3+1 a 4x 2+1v¢. pfislusenstvi.

Dispozi¢ni feSeni:

V 1. PP se nachazi sklepy. V 1. NP se nachazi tfi BJ 4+1, 2+1 a 3+1. Ve 2. NP se nachazi tfi BJ 2x 2+1 a 3+1. Ve 3. NP
se nachazi tfi BJ 2x 3+1 a 2+1.

Provedené rekonstrukce:

Stari stavby je dle sdéleni z roku 1943, tedy 80 let. Sou€asny technicky stav objektu a standard vnitfniho vybaveni je po
¢astecné rekonstrukci (okna, interiéry BJ v roce cca 2022) pramérny. Celkovou Zivotnost objektu za pravidelné
provadéné rekonstrukce odhaduji na 130 let.

PrisluSenstvi stavby:

Prislusenstvi stavby tvofi zpevnéné plochy, oploceni, pfipojky IS.

Technicky popis ocefilované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1943 DilCi rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: dobfe udrZzovana

Priikaz energetické narocnosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: O celkovd [ dilgi [ stfecha [ fasdda, zatepleni [l okna, dvefe [l interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef/vl.): ¥l /X voda [ / [¥] kanalizace /0O plyn [ / 4 elektro [ telefon/datova
sit
Pristupova komu.: & zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. €islo 166, 318
VyuZiti: bydleni 1 pronajem [ podnikani [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
%] z vefejné komunikace [0 pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim [0 pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentaf
166 pstatni plocha - ostatni komunikace Statutarni mésto Usti nad Labem
318 pstatni plocha - silnice Statutarni mésto Usti nad Labem




Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

Xl Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu
pronajimatele

Dal8i komentaf k zhodnoceni najemniho vztahu

4 x 2+1 70 m2 najem z bytu 10.000
4 x 3+1 100m2 najem z bytu 14.000
1 x 4+1 120m2 najem z bytu 15.000

Celkem - 111.000,-K¢&

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

urcitou za trznich podminek
neurcitou za trznich podminek
uréitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

-Ké
-Ké
-Ké

RIZIKO Popis rizika

NE
NE

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE
ANO

Nemovita véc situovana v zaplavové z6né |
Demograficky negativné zatiZzend lokalita

|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena

[x] nebyla v minulosti zaplavena

|Poji§téni proti povodni / zaplavé: 1 doporuéuji

[ neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita v&c neni pronajimana

Prehled lista vliastnictvi

LIST VLASTNICTVi éislo 741
Kraj: CZ042 Ustecky

Obec: 554804 Usti nad Labem
Ulice: Rehackova
Vlastnici

FO RC:661007/1908
Stavby

cast obce Predlice

Pozemky
160

Vlastimil Konicek

Bytovy diim

Pozemkova parcela Parcela KN

CZ0427 Usti nad Labem
775002 Predlice
2

Okres:
Katastralni uzemi:
¢.o.
Podil
Popovice 155, 68604 Popovice 1/1
stavba je soucasti pozemku
¢.p. 110 na pozemku p.&. 160 ANO

568 m? zastavéna plocha a nadvofi




Vypocet vécné hodnoty staveb
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlaZi

1.PP 292,04 m? 145,00 m?
1.NP 292,04 m? 290,00 m2
2.NP 292,04 m? 240,00 m?
3.NP 292,04 m? 270,00 m?
Celkem zapoditatelna plocha 945,00m?
Vyc&et mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1. PP
sklepy 290,00 m2 0,50 145,00m?
1. PP - celkem 290,00 m? 145,00 m?
1.NP
BJ 4+1 120,00 m2 1,00 120,00m2
BJ 2+1 70,00 m? 1,00 70,00m2
BJ 3+1 100,00 m? 1,00 100,00m?
1. NP - celkem 290,00 m2 290,00 m?
2.NP
BJ 2+1 70,00 m? 1,00 70,00m2
BJ 3+1 100,00 m2 1,00 100,00m?
BJ 2+1 70,00 m? 1,00 70,00m2
2. NP - celkem 240,00 m? 240,00 m?
3.NP
BJ 3+1 100,00 m? 1,00 100,00m?
BJ 2+1 70,00 m? 1,00 70,00m2
BJ 3+1 100,00 m2 1,00 100,00m?
3. NP - celkem 270,00 m? 270,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev

1.PP
1.NP
2.NP
3.NP
stfeSni prostor

Obestavény prostor - celkem:

(23,05*12,35+6,7*1,1)*(0,3+2,60+0,3)
(23,05*12,35+6,7*1,1)*(3,50+0,3)
(23,05*12,35+6,7*1,1)*(3,20+0,3)
(23,05*12,35+6,7*1,1)*(3,20+0,3)
(23,05*12,35+6,7*1,1)°2,80/2

Obestavény prostor

934,52 m3
1109,74 m?
1022,13 m3
1022,13 m3

408,85 m?
4 497,38 m®

Konstrukce

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchu
Uprava vnéjsich povrchd
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Popis

betonové pasy

zdéné

dfevéné

sedlova

hlinikovy plech
pozinkovany plech
vapenné stukové
nezateplené bfizolitové
keramické v koupelnach a kuchynich
betonové

dfevéné

plastova s izolaénim sklem
keramicka dlazba, PVC
elektrické

svételna, motorova
bleskosvod




Vnitfni vodovod tepla a studena

Vnitfni kanalizace svedena do verejné

Vnitfni plynovod neni

Ohrev teplé vody elektricky bojler

Vybaveni kuchyni kuchynskeé linky, elektricky sporak
Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla, vany

Vytahy neni

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

Zastavéna plocha [m?] 292
Obestavény prostor [m3] 4 497,38
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 8000
Pocet podzem./nadzem. podlazi 113
Podlahové plocha obytna/nebytova [m2/m?] 800,00 /290,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 35979 020
Stéafi roku 81
Dal3i Zivotnost roku 49
Opotrebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 21 587 412

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemkii

Jedna se o pozemek vedeny v evidenci v KN jako zastavéna plocha a nadvofi. Pozemek se nachazi v ulici Rehagkova.
Pozemek je rovny s moznosti pfipojeni na inzenyrské sité: vodovod, kanalizace a elektro.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemku

Mésto Usti nad Labem nema zpracovanou Cenovou mapu stavebnich pozemkil. Ceny stavebnich pozemki se v této a
obdobnych lokalitach pohybuji v rozpéti 1000 - 3500 K&/m?2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvofi 160 568 1000 1/1 568 000
Celkova vyméra pozemkil: 568 Hodnota pozemku celkem: 568 000

Analyza trzniho najemného

Vynosy z obytnych prostor

Nazev Vyméra Mési¢ni najem Najemné Najem
[m2] [Ké] [K&/rok] [K&/m2/rok]

Jatecni, Usti nad Labem - 50,00 8 100,00 97 200,00 1944,00

2+kk

Prostredni, Usti nad 45,00 3334,00 40 008,00 889,07

Labem - 2+kk

Prostfedni, Usti nad 42,00 3321,00 39 852,00 948,86

Labem - 1+kk

Mahenova, Usti nad 22,00 1 830,00 21 960,00 998,18

Labem - 1+kk

Prostfedni, Usti nad 20,00 1 660,00 19 920,00 996,00

Labem - 1+kk

Textilni, Usti nad Labem - 37,00 6 050,00 72 600,00 1962,16

1+kk

Obvyklé trzni najemné [KE/m?/rok] 1290,00




Vypocet vynosové hodnoty

Jedna se o fadovy rohovy podsklepeny tfipodlazni bytovy dim se sedlovou stfechou, s nevyuzitym
podkrovim. V domé je 9 bytovych jednotek o dispozici 1x 4+1, 4x 3+1 a 4x 2+1v¢. pfisludenstvi. V 1. PP se
nachazi sklepy. V 1. NP se nachazi tfi BJ 4+1, 2+1 a 3+1. Ve 2. NP se nachazi tfi BJ 2x 2+1 a 3+1. Ve 3.
NP se nachazi tfi BJ 2x 3+1 a 2+1.

Na zakladé provedené Analyzy Obvyklého najemného bylo zjiSténo, Ze za bytové jednotky po celkové
rekonstrukci se v této a obdobnych lokalitach pohybuje v rozmezi 1 000 - 2 000 K&/m?/rok v zavislosti na
lokalité, technickém stavu, velikosti apod. Byl pfedloZzen soupis bytl a jejich najma, kdy je vySe najemného
dana v rozmezi 1 500 - 1 700 K&é&/m?/rok. Na zakladé téchto poznatki, pfebiram vysi najemného ze
soucasnych najemnich smiuv.

Pro zjisténi vynosové hodnoty je pouzito metodiky konstantniho pfijmu po neomezenou dobu. Naklady na
udrzbu, bézné opravy vzhledem k dobrému technickému stavu vyuzitelnych prostor odhaduji na 100 K&/m? z
uzitné plochy domu tj. cca 80 tis. KE. Naklady na spravu nemovitosti odhaduji ve vysi 3% ro¢niho vynosu, fj.
36 tis. KE. Naklady na pojistné odhaduji na 0,05% z RC nemovitosti, tj. cca 18,0 tis.K&/rok a dan z
nemovitosti odhaduji ve vysi 1% z RC nemovitosti, tj. cca 12,0 tis. K&/rok.

Riziko vypadku najemného je zohledné&no zapoctenim 90 % ro¢niho najmu. KapitalizaCni miru pro tento
pfipad volim 7,0 %, kterd zohlediiuje souasné urokové sazby, technicky stav nemovitosti, lokalitu a vlastni
riziko nemovitosti.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - tcel podlazi podlahova plocha najem najem najem

[m2] [K&/m?2/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1.Provozni prostory Stavba 1, 1. PP, sklepy 145,00 0 0 0
2.0bytné prostory Stavba 1, 1. NP, BJ 4+1 120,00 1500 15000 180 000
3.0bytné prostory Stavba 1, 1. NP, BJ 2+1 70,00 1714 10 000 120 000
4.Obytné prostory Stavba 1, 1. NP, BJ 3+1 100,00 1680 14 000 168 000
5.0bytné prostory Stavba 1, 2. NP, BJ 2+1 70,00 1714 10 000 120 000
6.0bytné prostory Stavba 1, 2. NP, BJ 3+1 100,00 1680 14 000 168 000
7.0bytné prostory Stavba 1, 2. NP, BJ 2+1 70,00 1714 10 000 120 000
8.0bytné prostory Stavba 1, 3. NP, BJ 3+1 100,00 1680 14 000 168 000
9.0bytné prostory Stavba 1, 3. NP, BJ 2+1 70,00 1714 10 000 120 000
10.0bytné prostory Stavba 1, 3. NP, BJ 3+1 100,00 1680 14 000 168 000
Celkovy vynos za rok: 1332 000

Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP m?2 945
Reprodukéni cena RC K¢ 35979 020
Vynosy (za rok)

DosaZzitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m2'rok) 1410
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K&/rok 1332000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 1198 800
Naklady (za rok)

Opravy a udrzba Stanoveny éastkou  Ké&/rok 80 000
Sprava nemovitosti 3.00% zvynosG  K&/rok 35 964
Pojisténi 0.05% zRC Kélrok 17 990
Dan z nemovitych véci 1.00% zvynosti  K&/rok 11 988
Ostatni naklady 0.00% zRC K&/rok 0
Naklady celkem V Ké/rok 145 942
Cisté ro¢ni ndjemné N=Nh-V K&/rok 1052 858
Mira kapitalizace % 7,00

Vynosova hodnota Cv Ké 15 040 829




Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K&
Oceriovana nemovitost neni pfedmétem prodeje.

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

Ocefiované nemovité véci - pozemek parc. &. 160 vé&. stavby RD v k. 0. Piedlice, v obci Usti n. L. ,
podle LV €. 741, Ize povazovat za vhodnou zastavu a v pfipadé realizace zastavy za primérné
prodejnou.

Ocenovana nemovitost je fadovy krajni podsklepeny tfipodlazni bytovy dim se sedlovou stfechou.
V domé je 9 bytovych jednotek s dispozici 1x 4+1, 4x 2+1 a 4x 3+1 v€. pfisluSenstvi. Technicky
stav nemovitosti a standard vnitfniho vybaveni je po ¢asteéné modernizaci (okna, interiéry BJ v r.
2022) primeérny s pravidelnou udrzbou. Lokalitu ocefiované nemovitosti Ize povazovat v ramci
mésta Usti nad Labem jako méné atraktivni.

Odhad Trzni hodnoty oceriované nemovitosti je stanoven na zakladé udaju zjisténych vynosovou a
vécnou metodou.

U nami ocenované nemovitosti vychazi Trzni hodnota, po zaokrouhleni:

15 000 000 K¢&, coz odpovida jednotkové cené cca 15,8 tis. K&/m?

Odhad trzni hodnoty je platny za pfedpokladu, Zze ocenovany objekt je plné provozuschopny a
pronajimatelny tak, jak bylo pisemné a uUstné sdéleno objednatelem, jelikoz nebyla provedena
prohlidka nemovitosti a nebyla dolozena kompletni fotodokumentace vSech bytu a jejich najemnich
smluv. Ocenéni bylo vyhotoveno pro vlastni potfebu objednatele a neni uréen jako podklad k
bankovnimu financovani. Odhad Obvyklé ceny pro ucely financovani bankou, by musel byt
dopInén dalSimi vypocty a poznatky, odpovidajici stanovenou metodikou jednotlivych bank.



Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicu

Soucasny stav

Budouci stav

Porovnavaci hodnota 0 K¢ 0 K&
Vynosova hodnota 15 040 829 K¢& 0 K&
Vécna hodnota 22 155 412 K¢ 0 K¢
Trzni hodnota 15000 000 K¢

- z toho hodnota pozemku 568 000 K¢& 0 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X

Vklad investice do nemovité véci 0 K¢e X
Reprodukéni hodnota 35979 020 K¢ 0 K¢
- z toho hlavni budova 35979 020 K& 0 K¢
- ostatni objekty 0 K& 0 K&

Silné stranky nemovité véci
- nemovitost generujici vynos

Slabé stranky nemovité véci
- neatraktivni lokalita

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha

Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci

pocet stran A4 v priloze

N =2 W

Koncesni listina

¢€.j. MgMT/018952/2018/Pan — Oceriovani majetku pro - v&ci nemovité, vydany Magistratem mésta Teplice - Obecni

Zivnostensky ufad ev. €. 350901/U2018/1377Pan dne 15.2.2018




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.03.2024 12:35:02

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.iazemi: 775002 Pfedlice List wvlastnictvi: 741
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické prdve
Konigek Vlastimil, &.p. 155, 68604 Popovice 661007/1908
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Epusob ochrany
13 1039 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Predlice, &.p. 341, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 13
14 42 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez ép/ée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 14
102 224 ostatni plocha jina plocha
103 309 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Pfedlice, é.p. 105, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 103
108 B5 ostatni plocha manipulaéni
plocha
zelen

162 " 141 zastavéna plocha a

nadvoEi
Soucddsti je stavba: Pfedlice, &.p. 206, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 162
164 236 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: Pfedlice, &.p. 124, rod.dim
Stavba stojli na pozemku p.é&.: 164
222 711 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Pfedlice, &.p. 113, cbé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 222
223 67 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Pfedlice, é.p. 205, jini st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 223
224 109 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Pfedlice, &.p. 204, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 224
284 463 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Predlice, é.p. 133, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: 284
294 177 zastavéna plocha a
nadvofi

Nemovitosti jsou v dzemnim ocbvodu, ve kterém vykondvd scdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastraln! Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlnl pracovidté Osti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.03.2024 12:35:02
Okres: C€20427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lzemi: 775002 Pfedlice List wvlastnictvi: 741
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Soucddsti je stavba: Pfedlice, &.p. 324, rod.dum

Stavba stoji na pozemku p.é&.: 294
295 241 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich uadaji - Bez zapisu
D Poznamky a dalZi obdobné tdaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zdpisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.07.2016 10:59:59.
Zapis proveden dne 17.08.2016.
V-5047/2016-510
FPro: Koniéek Vlastimil, &.p. 155, 68604 Popovice RC/ICO: €61007/1908
o Smlouva kupni ze dne 22.07.2016. Pravni Oéinky zapisu k okamziku 26.07.2016 11:01:30.
Zapis proveden dne 17.08.2016.
V-5048/2016-510
Pro: Koniéek Vlastimil, &.p. 155, 68604 Popovice RC/TC0: 661007/1908
o Smlouva kupni =ze dne 18.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.07.2016 11:03:01.

Zapis proveden dne 17.08.2016.
V-5049/2016-510

Pro: Konidek Vlastimil, &.p. 155, 68604 Popovice RC/ICO: 661007/1908
o Smlouva kupni =ze dne 02.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 09.08.2016 13:10:43.
Zapis proveden dne 31.08.2016.
V-5389/2016-510

Fro: Koni¢ek Vlastimil, &.p. 155, 68604 Popovice RC/ICO: 661007/1908
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu , Exekutorsky ufad Mlada Boleslav &.3j. 080

EX-1212/2015 - 139 ze dne 30.06.2016. Pravni moc ke dni 30.07.2016. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 10.10.2016 16:30:02. Zapis proveden dne 01.11.2016.

- V-6883/2016-510
Fro: Koniéek Vlastimil, &.p. 155, 68604 Popovice RC/ICO: 661007/1908
o Smlouva kupni =ze dne 20.03.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 29.03.2017 14:53:19.
Zapis proveden dne 20.04.2017.
V-2272/2017-510

Pro: Koniéek Vlastimil, é.p. 155, 68604 Popovice RC/1C0: 661007/1908

o Smlouva kupni ze dne 15.03.2017. Pravni a€inky zapisu k okamZziku 29.03.2017 14:57:28.
Zapis proveden dne 20.04.2017.
V-2273/2017-510

FPro: Koniéek Vlastimil, é&.p. 155, 68604 Popovice RC/ICO: 661007/1908

o Smlouva kupni ze dne 08.01.2020. Pravni déinky zapisu k okamziku 14.01.2020 08:30:54.
Zapis proveden dne 04.02.2020.

v-155/2020-510
Nemovitosti jsou v dzemnim ocbvodu, ve kterém vykondvd scdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlnl (fad pro Ustecky kraj, Katastralnl pracovidté Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.03.2024 12:35:02

Okres: C€20427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lzemi: 775002 Pfedlice List wvlastnictvi: 741
V kat. zemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina

Pro: Koniéek Vlastimil, &.p. 155, 68604 Popovice RE/ICO: 661007/1908

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spriavu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.03.2024 12:55:20
Cesky iFad zemémdficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Bizant POz voiwveunaibvnanians

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni dGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tidajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlnl Gfad pro Ustecky kraj, Katastralnl pracovidté Usti nad Labem, kéd: 510.
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Kopie katastralni mapy ze dne 15.5.2024
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