Jak dosahnout 12-15% rocniho vynosu

v nejzadanéjsi lokalite polskych Tater.
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1. PROC INVESTORI SAZEJi NA NEMOVITOSTNI DLUHOPISY

Kdyz inflace pozira uspory a akciové trhy pfipominaji horskou drahu, hledaji investofi jistéjsi

a vynosngjsi alternativy. Jednou z nich jsou dluhopisy spojené s nemovitostnim developmentem,

tedy kombinace fixniho vynosu a realného zajisténi.

JAK TO FUNGUJE?

Jednodus$e fe€eno, investor poskytne kapital developerovi vyménou za pfedem dany vynos. Na

rozdil od bé&znych firemnich dluhopisl jsou tyto investice napojené na konkrétni nemovitostni
projekt, coz pfinasi nékolik zdsadnich vyhod.

Samoziejmeé, jako kazda investice, i developerské dluhopisy nesou urcita rizika:

Potencialni rizika:
» Riziko developera - schopnost developera uspésné dokoncit projekt
e TrZniriziko - vyvoj na realitnim trhu mdze ovlivnit Uspé&snost projektu

 Likviditni riziko — dluhopisy jsou obvykle drzeny do splatnosti a sekundarni trh mize byt
omezeny

Tato rizika Ize U¢inné minimalizovat peclivym vybérem developera s prokazatelnou historii
Uspésnych projektd a zaméfenim na lokality s ovéfenou poptavkou a omezenou nabidkou.
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Srovnani developerskych dluhopisu s jinymi investi¢énimi nastroji

Pro pIné pochopeni atraktivity developerskych dluhopisl je uzite¢né porovnat je s alternativnimi

investi¢nimi nastroji:

Investiéni nastroj Typicky vynos Hlavni vyhody Hlavni nevyhody

, Vysoka likvidita, Vynos pod urovni
Bankovni vklady 0,5-2 % p.a. L .
minimalni riziko inflace
Statni dluhopisy 2-4 % p.a. Velmi nizké riziko Nizky vynos
Korporatni dluhopis 4-7 % p.a Pfedvidatelny vynos Omezens
2 - 2 s S transparentnost
. . 7-10 % p.a. Potencialné vysoky , .
Akciové investice . i Vysoka volatilita
(dlouhodobé) vVynos
Pfimé investice do L Vysoka kapitalova
. i 6-8 % p.a. Hmotné aktivum .
nemovitosti naroc¢nost
Nemovitostni fondy 4-7 % p.a. Profesionalni sprava Vysoké poplatky
Developerské Vysoky vynos, L
. 10-15 % p.a. Omezena likvidita
dluhopisy transparentnost

Jak je patrné z tabulky, developerské dluhopisy nabizeji mimoradné atraktivni pomér vynosu
a rizika, zejména pro investory, ktefi hledaji alternativu k tradi¢nim investi¢nim nastrojiim.

JAK FUNGU)i ZEROBONDY? A PROC NA NE INVESTORI NEDAJi DOPUSTIT

Zvlasté zajimavou kategorii developerskych dluhopist jsou tzv. zerobondy (dluhopisy s nulovym
kupdnem), které pfedstavuji malo znamy, ale mimoradné efektivni investi¢ni nastroj.

CO JE ZEROBOND?

Zerobond se od klasického dluhopisu lisi zplsobem vyplaty vynosu. Zatimco tradi¢ni dluhopis
vyplaci pravidelné kupdny (obvykle &tvrtletné nebo ro¢né), zerobond je emitovan s diskontem vici
své nominalni hodnoté a cely vynos je realizovan jednorazoveé pfi splatnosti.

Priklad: Zerobond s nominalni hodnotou 69.350 K¢ a splatnosti 3 roky je v 1.den emise emitovan
za diskontni cenu 50.000 K¢&. Rozdil mezi diskontni cenou a nominalni hodnotou (19.350 K¢)
predstavuje celkovy vynos pro investora, coz odpovida ro¢nimu vynosu 12,9 %.
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HLAVNi VYHODY ZEROBONDU:

1. VyssSi efektivni vynos — zerobondy typicky nabizeji 0 2-3 % vy8Si ro€ni vynos nez srovnatelné
kupdénové dluhopisy

2. Danova efektivita - v CR plati osvobozeni od dané z pfijmu pfi drzeni dluhopisd déle nez 3
roky, coz u zerobondl mizZe znamenat osvobozeni od dané z celého vynosu

3. Absence reinvestiéniho rizika — investor nemusi fesit, kam reinvestovat pribézné kuponové
platby

4. Jednoduchost a prehlednost — jedna investice na za¢atku, jeden vynos na konci

5. ldealni soulad s developerskym projektem — vyplatni struktura zerobondu pfesné odpovida
cash flow typického developerského projektu, kde hlavni pfijmy pfichazeji az po dokonc&eni

Zerobondy jsou obzvlasté vhodné pro investory, ktefi:

o Nepotiebuji prlibézny pfijem z investice

e Preferuji maximalizaci celkového vynosu

e Chtéji minimalizovat danové zatizeni své investice

e Maiji konkrétni finanéni cil k ur¢itému datu v budoucnosti

. LL
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,,Zerobond je jako dobré archivni vino. Na

zacatku zasadite vinnou révu (kapital) a po

letech sklizite kvalitni urodu (zhodnoceni),

pricemz celou dobu si jen trpélivé pockdte,

az cas udela svou praci,*

vysvétluje Josef Musil, zkuSeny investor
s 25 lety zkuSenosti v nemovitostnim sektoru.




2. ZAKOPANE = PREMIOVA LOKALITA, KTEROU INVESTORI TEPRVE OBJEVUJI

Vétsina investor miti do Dubaje, Spanélska nebo Chorvatska, ale pro&? Ptitom jen par hodin od
Ceskych hranic lezi Zakopané, jedno z nejzadanéjsich mist v Polsku. Tohle ,zimni hlavni mésto
Polska“ nabizi stabilni poptavku, silny kulturni vyznam a realny investi¢ni potencial s celoro&ni
navratnosti.

PROC JE ZAKOPANE TAK VYJIMECNE?

Exkluzivni poloha pod Vysokymi Tatrami - jediné misto v Polsku s tak vyraznym horskym
charakterem

Bohata historie a kultura — mésto s vlastnim architektonickym stylem, tradicemi a reputaci
CelorocCni poptavka — vysoka obsazenost v zimé i v [été (85 % / 70 %)

Moderni infrastruktura — srovnatelna s alpskymi resorty

Statusova destinace - vlastnit nemovitost v Zakopaném znamena prestiz, nejen rekreaci

»Zakopané pro Polaky neni jen vyletni misto. Je to symbol spoleenského postaveni — a jistota,
ktera nese vynos, cokoliv se tu postavi, je jen sell sell sell.” fika developer Paul Kushmierz, ktery
ma na polském trhu za sebou pfes 30 let zkuSenosti..
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www.allseasonsresidence.cz 6 b EASONS


https://www.allseasonsresidence.cz/

POTENCIAL RUSTU HODNOTY NEMOVITOSTIi V NASLEDUJICICH LETECH

Investi¢ni atraktivita Zakopaného neni zaloZzena pouze na sou¢asném stavu, ale pfedevsim na
faktorech, které podporuiji silny rlistovy potencial do budoucna:

Presvédc¢iva historicka data: Ceny nemovitosti v Zakopaném vzrostly za poslednich 5 let v prdméru
0 8,5 % ro¢né, coz vyrazné prekonava polsky celostatni primeér (4,2 %) i prdmér EU (3,7 %).

Omezena nabidka: Zakopané je geograficky omezeno horami a narodnim parkem, coz pfirozené
limituje mozZnosti nové vystavby. Navic pfisné stavebni regulace a Uzemni plan dale omezuji
development, coz vytvafi klasickou situaci omezené nabidky a rostouci poptavky — idealni
podminky pro dlouhodoby rlst hodnoty nemovitosti.

Rostouci zajem zahraniénich investoru: Zakopané zacina objevovat stale vice zahrani¢nich
investord, zejména z Némecka, Skandinavie, a v posledni dobé i z Ceské republiky a Slovenska.
V poslednich dvou letech zacali Iétat pravidelné linky z Dubaje a Abu-dhabi do Krakova, které je
od Zakopaného 1,5 hodiny autem ¢i vlakem. Tento trend je teprve v poc¢atecni fazi a predstavuje
vyznamny potencial pro dal$i rlst lokality a cen.

ZlepsSujici se dostupnost: Vyznamné investice do dopravni infrastruktury, véetné rozsifeni
a modernizace silni¢ni sité mezi Krakovem a Zakopanym, dale zvySuji atraktivitu regionu. Lepsi
dostupnost rozsifuje potencialni okruh navstévnikl a zvy$uje hodnotu nemovitosti.

Konkrétni pfFiklad ristu hodnoty: V jednom ze sledovanych projektl v Zakopaném vzrostly

ceny apartman( b&hem vystavby o impozantnich 33 %. Konkrétné z poc¢ate¢nich 60 000 PLN/
m?2 na 80 000 PLN/m? pfi dokoné&eni. Tento pfiklad ilustruje potencial zhodnoceni, ktery prémiové
projekty v této lokalité nabizeji.

5 DUVODU, PROC VAM POLSKO MOZE VYDELAT ViC NEZ CEKATE

Pro Ceskeé investory je Polsko Casto pfehlizenou pfilezitosti a zbytecné. Nabizi totiz kombinaci
stability, blizkosti a vysokého investi¢niho potencialu. Tady je proc:

1. SILNA EKONOMIKA
Polsko patfi k nejrychleji rostoucim ekonomikam v EU. Stabilni rst HDP (cca 4 % ro¢né pied
pandemii) vytvari zdravé prostredi pro investice.

2. PRAVNI JISTOTA
Jako &len EU mé Polsko pravni rdmec srovnatelny s Ceskem. Investujete tedy v dliv&rné znamém
prostfedi a bez exotickych rizik.

3. BLiZKO A SROZUMITELNE

Do Zakopaného dojedete z CR za 2-7 hodin. Kulturni i jazykova blizkost usnadfiuje sprévu i osobni
vyuziti nemovitosti.

. LL
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4. VYBORNY POMER CENA/VYKON

Prémiové nemovitosti v Zakopaném jsou stale vyrazné levnéjsi nez v Alpach, presto nabizeji
srovnatelnou kvalitu a vysSi vynosovy potencial.

5. RUST TURISMU = RUST PRIJMU

Zajem o Zakopané roste, jak ze strany Polak{, tak zahrani¢nich turistd. To znamena vy$si
obsazenost, lepsi vynosy a rlst hodnoty nemovitosti.

SROVNANI LOKALITY ZAKOPANE S JINYMI INVESTICNIMI DESTINACEMI

Jak je patrné z tabulky, Zakopané nabizi vynikajici kombinaci atraktivnich vstupnich cen,
nadprdmérného rlstu hodnoty a vysoké obsazenosti, coz z n&j ¢ini mimorfadné zajimavou
investi¢ni pfilezitost ve srovnani s tradi¢nimi zahrani¢nimi destinacemi.

Primérné ceny

Primérny rocni rist

prémiovych Primérna roc¢ni

Destinace . ; cen (poslednich 5
nemovitosti (EUR/ let) obsazenost
m?)
Zakopané 4 000 - 6 000 85% 75-80 %
Chorvatské pobiezi 3 000-5000 6,2 % 55-60 %
Spanélské pobrezi 3500-6000 58 % 60-65 %
Francouzské Alpy 6 000 - 15 000 4,5 % 65-70 %
Dubaj 5000 - 10 000 3,2 % (volatilni) 70-75 %
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3. JAK POZNAT SPOLEHLIVEHO DEVELOPERA:
7 KLICOVYCH KRITERIi PRO INVESTORY

Vybrat spravnou lokalitu je zaklad, ale Uspé3na investice do developerskych dluhopisl stoji hlavné
na duvéryhodném developerovi. Investofi vkladaji penize do jeho schopnosti projekt dokondit
a dodrzet slibovany vynos.

Jak ale poznat kvalitniho partnera od toho, kdo jen prodava sny zabalené do hezkych vizualizaci?
Pomdze vam téchto 7 osvédcéenych kritérii, ktera pouzivaji zkuseni investofi:

1. VYSLEDKY A ZKUSENOSTI (TRACK RECORD)

Minulé uspéchy napovi o téch budoucich. Dobry developer ma za sebou fadu dokonéenych
projektl podobného typu.

Pocet a rozsah dokoncéenych projektl
Celkovy objem investic
Podobnost s aktualné nabizenym projektem

@ Zamérte se na:
.
.
.
o Dodrzovani rozpoctl a harmonogramdi
|

Pozor, pokud chybi konkrétni reference, historie firmy je kratka, nebo existuji nedokonéené/
problematické projekty.

2. FINANCNi STABILITA A TRANSPARENTNOST

Developer by mél byt finanéné silny a otevieny. Jen tak zvladne pfipadné komplikace.

@ Sledujte:
e Pomér viastniho a ciziho kapitalu
o Otevfenost k finanénim vykazdm
o Pfiméfenou zadluzenost
e Prfijmovou diverzifikaci

|

Varovneé signaly: neochota sdilet informace, nejasna struktura, vysoké dluhy nebo financni potize.
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3. ZKUSENY A STABILNi TYM

Za kazdym uUspéchem stoji lidé. ZkuSeny management s odbornosti a stabilitou je klicovy.

Historii kli¢ovych osob
Kombinaci expertiz (finance, pravo, marketing, fizeni projektu)
Délku zkuSenosti (15+ let je idealni)

@ Zajimejte se o:
e Nizkou fluktuaci
|

Pozor na Casté zmény ve vedeni, nejasné kompetence nebo soustfedéni moci v jedné osobé.

4. PRAVNI NASTAVEN A ZAJISTEN INVESTICE

Investice musi byt pravné oSetfena a dobre zajiSténa, jinak se riziko vyrazné zvysuje.

@ Hledejte:
e Srozumitelnou pravni strukturu
e Zajisténi dluhopisl (napf. zastavni pravo)
e Ochranné podminky (kovenanty, limity zadluzeni)
o Nezavisly dozor nad financemi (napf. spravce emise)
|

Rizikem je nepfehlednd struktura, chybéjici zajiténi a nejasné vyuziti prostfedkd.

5. KVALITA PRIPRAVY PROJEKTU

Profesionalné pfipraveny projekt je zaklad. Nedostate¢na dokumentace ¢asto znamena problémy
v realizaci.

@ Sledujte:
o Kompletni dokumentaci
« Souhlasy vSech dotéenych organl (byva jich desitky)
e Povoleni (idealné jiz vydana)
« Realistické odhady nakladl a ¢asu
o Dukladné prizkumy (napt. geologické, dopravni)

|

Dejte si pozor na neuplné materialy, chybéjici povoleni a pfehnané optimistické rozpocty.
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6. REPUTACE A REFERENCE

Dobré jméno nelze koupitje vysledkem dlouhodobé kvality a férového pfistupu.

@ Provérte:
e Zku$enosti pfedchozich investorl
e Medialni obraz developera
e Oceneéni, ¢lenstvi v profesnich asociacich
e Spoluprace s divéryhodnymi institucemi
|

Zpozornéte pfi negativnich ¢lancich, anonymité nebo chybé spoluprace s bankami ¢i
investi¢nimi skupinami.

7. PRISTUP K RIZIKU A KRIZOVYM SITUACIM

Schopnost fesit neCekané situace rozhoduje o tom, zda projekt dobéhne do cile.

@ Sledujte:

o Otevieny pfistup ke komunikaci o rizicich

e Finanéni rezervy

o Historii FeSeni krizi v pfedchozich projektech
o Prfipravené krizové scénare

Riziko znamenad, pokud developer rizika bagatelizuje, nema plan B ani finan¢ni polstar.
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JAKE OTAZKY SI POLOZIT PRED INVESTICI

Pro efektivni vyhodnoceni developera a jeho projektu doporucujeme polozit nasleduijici kli¢ové otazky:
1. Jaka je historie Uspésné dokoncéenych projektl developera za poslednich 10 let? Hledejte
konkrétni priklady, objemy investic a reference, které Ize ovéfit.

2. Jaka je struktura financovani projektu a jaky je podil vlastniho kapitalu developera? Zdravy
projekt by mé&l mit vyznamny podil vliastnich prostfedk( developera (minimainé 25-30 %).

3. Kdo jsou klicovi lenové tymu a jaké maji zkusenosti? Ovérte si profesni historii a kompetence
osob odpovédnych za projekt.

4. Jak je zajisténa vase investice v pripadé problémua? PoZzadujte konkrétni popis zajistovacich
mechanism a jejich pravni vymahatelnosti.

5. V jaké fazi povolovaciho procesu se projekt nachazi? Cim dale v povolovacim procesu, tim nizsi
je regulatorni riziko projektu.

6. Existuji nezavislé analyzy nebo hodnoceni projektu? Idedlni jsou nezavislé studie
proveditelnosti nebo hodnoceni tfetich stran.

7. Jak developer komunikuje rizika projektu a jaka ma pripravena opatireni? Transparentni
komunikace rizik a pfipravena mitigacni opatfeni jsou znamkou profesionality.

PRAKTICKY CHECKLIST PRO HODNOCENI DEVELOPERA

Pro usnadnéni hodnoceni potencialnich investi¢nich pfilezitosti jsme pfipravili jednoduchy
checklist, ktery vdam pomUze systematicky vyhodnotit kvalitu developera:

Hodnoceni

Idealni stav Varovné signaly

(1-5)

Track record 10+ Uspésnych projektl Méné nez 3 projekty

Transparentni, nizka

Financni stabilita 3
zadluzenost

Netransparentni, vysoké dluhy

15+ let zkuSenosti, Casté zmény, nedostatek
Management L, . ,

stabilni tym zkusenosti

.. Jasna, transparentni, se _ . )

Pravni struktura e Slozita, neprehledna

zajisténim

Kompletni, povolovaci Neuplna, nejisty povolovaci
Dokumentace .

proces v pokrocilé fazi proces

Pozitivni reference, o
Reputace Negativni reference, kauzy

ocenéni

Systematické, s
rezervami

Rizeni rizik Ignorovani rizik, bez rezerv
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4. JAK Z DLUHOPIS( VYTEZIT ViC: NEPODCENUJTE DANE

KdyZ zvaZujete investici do dluhopisl, vétsina lidi fesi vynos a riziko. Ale ti zkueni védi, ze
skuteény vynos ovliviiuji i dané.Pokud investici spravné strukturujete, mizete si diky ¢eské
legislativé vyrazné zlepsSit Cisty vynos. Staci dodrzet jednu kliC¢ovou podminku a to drzet dluhopis
alespon 3 roky.

PFi spInéni tiileté Ity je vynos z dluhopisu osvobozeny od dané z pFijmu. Jinymi slovy, celd
¢astka, kterou obdrzite, zUstava u vas — bez odvodu 15 % dané.

Pro dlouhodobé investory je to legalni zpUsob, jak zvysit efektivni vynos bez dodateéného
rizika.

Pozor. Osvobozeny od dané z pfijmu jsou vynosy z dluhopisd, které nepfesahnou 40 mil. K& za rok.

(v) TIP: Pi porovnavani vynost rlznych investic nezapomeiite sledovat nejen hrubé %, ale i to, co
vam zlstane po zdanéni.

ZAKLADNi PRINCIP DANOVEHO 0SVOBOZENI

Podle zakona o danich z pfijmU (§ 4 odst. 1 pism. x) jsou od dané z pfijmd fyzickych osob
osvobozeny pFijmy z prodeje investi¢nich cennych papirti a z podill pfipadajicich na podilové
listy pfi zruSeni podilového fondu, pokud jejich thrn u poplatnika nepresahne ve zdanovacim
obdobi 100 000 K¢ a pokud doba mezi nabytim a pfevodem téchto cennych papirti pfi jejich
prodeji nebo nabytim a dnem vyplaty pri zruSeni podilového fondu presahne dobu 3 let.

Toto ustanoveni ma zasadni vyznam zejména pro investice do zerobondd (dluhopisl s nulovym
kuponem), kde cely vynos plyne z rozdilu mezi emisnim kurzem a jmenovitou hodnotou pfi
splatnosti.

KONKRETNI PRIKLAD DANOVE USPORY

Vezméme si modelovy priklad zerobondu s nasledujicimi parametry:

e Nominalni hodnota: 69 350 K¢&

e Emisni kurz (nakupni cena): 50 000 K¢&

o Doba splatnosti: 3 roky

e Celkovy vynos: 19 350 K¢ (38,7 % za 3 roky, coz odpovida 12,9 % p.a.)

Plati pfi ndakupu v 1.dni emise, pak se kazdy den sleva snizuje, roste diskontni cena zerobondu a tim
mirné klesa prepocitany ro¢ni vynos a samoziejmeé i celkovy vynos. V tomto pfipadé je to cca 0,1 %
méné za kazdy mésic.
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Standardni zdanéni (drzeni méné nez 3 roky):

e Celkovy vynos: 19 350 K¢&

o Dan z pfijmd (15 %): 2 903 K&

« Cisty vynos po zdanéni: 16 447 K&

o Efektivni ro¢ni vynos po zdanéni: 10,97 % p.a.

S danovym osvobozenim (drzeni vice nez 3 roky):

e Celkovy vynos: 19 350 K¢

o Dan z pfijmd: 0 K&

« Cisty vynos po zdanéni: 19 350 K&

o Efektivni ro¢ni vynos po zdanéni: 12,9 % p.a.

Rozdil v efektivnim ro¢nim vynosu je téméf 2 procentni body, coz pfedstavuje pfiblizné 15 % narlst
ve vynosnosti investice. Pfi investici 1 milionu K& by tento rozdil znamenal dodatecny Cisty vynos
58 050 K¢ za 3 roky.

VYHODY ZEROBONDU Z DANOVEHO HLEDISKA

Zerobondy predstavuji z dafiového hlediska mimoradné efektivni investi¢ni nastroj. Na rozdil od
béznych dluhopist s kupdnem, kde jsou pravidelné vyplaty zatiZzeny srazkovou dani, u zerobond
muUze byt pfi spravném nacasovani cely vynos dafové optimalizovan.

Diky své unikatni struktufe, kde cely vynos plyne z rozdilu mezi emisnim kurzem a jmenovitou
hodnotou pfi splatnosti, umoznuji zerobondy pfi drzeni delSim nez 3 roky vyuzit zakonné danové
zvyhodnéni. To je jeden z hlavnich ddvodU, pro¢ sofistikovani investofi preferuji zerobondy pro

evs.

,Danova efektivita zerobondl s dobou splatnosti nad 3 roky je jeden z nejméné znamych, ale
nejefektivnéjsich nastrojd darové optimalizace pro fyzické osoby. Pfi investici v fadu miliond korun
mUZe tato strategie pfinést dodateény &isty vynos v desitkach az stovkach tisic korun,” vysvétiuje
Josef Musil, zkusSeny investor s 25 lety zkuSenosti v realitnim sektoru a spolumajitel projektu
Allseasonsresidence.
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OPTIMALIZACE INVESTICNi STRATEGIE Z DANOVEHO HLEDISKA

Zkus$eni investofi vyuzivaji znalost danovych aspektd k vytvoreni optimalizované investiéni
strategie, ktera maximalizuje Cisty vynos a minimalizuje danovou zatéz.

Strategické principy dafiové optimalizace dluhopisovych investic

1. Preferujte zerobondy se splatnosti delSi nez 3 roky
Pro maximalni dafiovou efektivitu je idealni volit zerobondy se splatnosti mirné presahujici 3
roky (napf. 3 roky a 3 mésice). Tato struktura zaji$tuje danové osvobozeni celého vynosu pfi
dodrzeni minimalni potfebné doby drzeni.

2. Nacasovaniinvestice a reinvestice
PFi investovani vétsiho objemu prostifedki je vhodné rozlozit investice do nékolika emisi
s rliznymi daty splatnosti, coz umoziiuje efektivni reinvestici vynosl a kontinualni optimalizaci
danové pozice.

3. Spravna kombinace rtiznych typu dluhopisti
Pro investory, ktefi potifebuji pravidelny pfijem, mlze byt optimalni kombinovat zerobondy
(pro danovou efektivitu) s dluhopisy s mési¢nim kupdnem (pro cash flow), pfic¢emz pomér Ize
nastavit podle individuadlnich potfeb..

4. Oddéleni osobnich a firemnich investic
Vzhledem k tomu, Ze danové osvobozeni se vztahuje pouze na fyzické osoby, je pro
podnikatele ¢asto vyhodné oddélovat osobni investice od firemnich, aby mohli vyuzit dafiovych
vyhod alespon pro ¢ast svého portfolia.

. LL
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PRAKTICKY PRIKLAD OPTIMALIZOVANE INVESTICNi STRATEGIE

Vychozi situace:

e Investor ma k dispozici 3 miliony K&

o Potfebuje urcity pravidelny pfijem

e Hlavnim cilem je maximalizace celkového vynosu po zdanéni
e Investi¢ni horizont je 3-5 let

OPTIMALIZOVANA STRATEGIE:

1. 2 miliony K¢ investovat do zerobond se splatnosti 3 roky a 3 mésice
O Hruby vynos: 12,9 % p.a.
O Cisty vynos diky dafiovému osvobozeni: 12,9 % p.a.
O Celkovy vynos po 3 letech a 3 mésicich: cca 774 000 K¢

2. 1 milion K¢ investovat do dluhopisti s mésiénim kupénem
O Hruby vynos: 10,25 % p.a.
O Cisty vynos po zdanéni (15 %): 8,71 % p.a.
O Mési¢ni pfijem: cca 8 540 K¢&
O Celkovy vynos po 3 letech: cca 307 500 K¢ (podléha zdanéni 15 %)

3. Po splatnosti zerobondl reinvestice do nové emise
O Udrzovani cyklu 3+ letych investic pro kontinualni danovou efektivitu

Celkovy Cisty vynos této strategie by po 3 letech a 3 mésicich Cinil pfiblizné 1 034 000 K¢, coz
odpovida prdmérnému ro¢nimu vynosu 10,6 % po zdanéni na celé portfolio. Pfi standardnim
zdanéni bez optimalizace by stejné investice pfinesly pouze cca 919 000 K¢, tedy o 115 000 K¢
méng.

SPECIALNi , DANOVE VYHODNA EMISE“ DLUHOPISU

Néktefi emitenti nabizeji specidini emise dluhopisl strukturované tak, aby investorlim umoznily
maximalni danovou efektivitu. Tyto emise jsou obvykle navrzeny se splatnosti mirné presahujici 3
roky (napf. 3 roky a 3 mésice) a ¢asto jsou marketovany jako ,danové vyhodné emise”.

Vyhody takové specialni emise jsou:

o Presné strukturovana doba splatnosti pro zaru¢ené dafnové osvobozeni
« Casto atraktivn&jsi vynos ve srovnani se standardnimi emisemi
e ZjednoduSeny proces pro investory, ktefi nemusi sami feSit danovou optimalizaci

. LL
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5. DVOJI VYNOS Z JEDNE INVESTICE: STRATEGIE DUAL RETURN

Zkus$eni investori védi, Ze ty nejlepsi prilezitosti vznikaji tam, kde se potkavaji rizné svéty. Dual
Return Investment System je chytra strategie, ktera spojuje fixni vynosy z dluhopisi s kapitalovym
rlstem hodnoty nemovitosti. Vysledkem je dvoji zhodnoceni téhoz kapitalu bez nutnosti volit mezi
vynosem a rlstem.

JAK TO FUNGUJE?

1. Investice do dluhopist

Investujete do developerskych dluhopist (idedlné zerobondd).
Ziskavate fixni vynos 10-15 % p.a. podle typu.
Prvni zdroj zisku: fixni Urok z dluhopis{

N

. Pfednostni pravo vybéru apartmanu

PFi investici nad 1 milion Ké ziskate exkluzivni pFistup k apartmaniim za zavadéci ceny (10-15
% pod trzni hodnotou).

Bé&hem vystavby mlzZe nemovitost déle zdrazit aZz o 33 %.
Druhy zdroj zisku: rast hodnoty nemovitosti.

3. Flexibilni vystupni strategie

Na konci investice mate moznost:

e Vzit vynos a odejit.

e Pouzit vynosijistinu k nakupu apartmanu.
e Prodat rezervaci se ziskem.

e Nechat si apartman a pronajimat ho.

. LL
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., Zatimco vetsina investoru musi volit

mezi stabilitou a potencidlem, tahle

strategie nabizi oboji najednou,

fika developer Paul Kushmierz.




KLiCOVE VYHODY

(YJ MENE RIZIKA, VICE MOZNOSTi
e Fixni vynos z dluhopisd + rlist ceny nemovitosti.
o Veétsi stabilita pfi zachovani zajimavého vynosu.

(V) FLEXIBILITA
e Moznost rozhodnout se az po dokonc&eni projektu, co dal.
« Exit strategie $itd na miru podle situace a vasich pland.

(J EFEKTIVNI VYUZITi PENEZ
e Jeden kapital - dva vynosy.
o Nizsi vstupni naroky nez pfi pfimé koupi nemovitosti.”
e Staci 25-30 % z ceny apartmanu, zbytek doplatite z vynosua.

(vj PREMIOVE NEMOVITOSTI
o Pristup k exkluzivnim apartmandm.
e Moznost osobniho vyuziti nebo vynosného pronajmu.
e Vstup do komunity investor( s pfistupem k dal$im projektdm.

MODELOVE SCENARE VYNOSU

SCENAR 1- STANDARDNI RUST (20 %)
e |nvestice: 1 000 000 K¢
e Vynos z dluhopisl: 12,9 % p.a. > 387 000 K&

e RUst hodnoty apartmanu: 3 mil. > 3,6 mil. K& > zisk 600 000 K¢&

Celkovy vynos: 987 000 K¢ (98,7 % za 3 roky)

SCENAR 2 - NADPRUMERNY RUST (33 %)
e RUst hodnoty apartmanu: 3 mil. > 3,99 mil. K&
Celkovy vynos: 1377 000 K¢ (137,7 % za 3 roky)

SCENAR 3 - KONZERVATIVNI RUST (10 %)
e RUst hodnoty apartmanu: 3 mil. > 3,3 mil. K&

Celkovy vynos: 687 000 K¢ (68,7 % za 3 roky)

www.allseasonsresidence.cz ‘Ig
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POROVNANi DUAL RETURN INVESTMENT SYSTEMS TRADICNiMI INVESTICNIMI NASTROJI

Vynos z 1 mil. K¢ po 3

Investi¢ni nastroj Primérny roéni vynos letech
Spofici ucet 2 % p.a. 61208 K¢
Statni dluhopisy 3-4 % p.a. 115 763 K&
Korporatni dluhopisy 5-7 % p.a. 225 043 K¢
Nemovitostni fondy 6-8 % p.a. 259 374 K&
PFima investice do nemovitosti 7-9 % p.a. 295 788 K&
Dual Return System (konzervativni) 191 % p.a. 687 000 K¢
Dual Return System (standardni) 25,8 % p.a. 987 000 K¢
Dual Return System (optimisticky) 33,3 % p.a. 1377 000 K¢

Z tabulky je patrné, Ze i pfi konzervativnim scénafi nabizi ,,Dual Return Investment System” vyrazné
vys$si potenciadl zhodnoceni nez tradi¢ni investi¢ni nastroje.

PRAKTICKA IMPLEMENTACE STRATEGIE

KROK 1: INVESTICE DO DLUHOPISU

e Vybér typu dluhopisu (zerobond nebo dluhopis s kupénem) podle individualnich preferenci
e Urceni optimalni vyse investice (minimalné 1 milion K& pro ziskani pfednostniho prava)

e Uzavieni smlouvy o Upisu dluhopisl

« Uhrada investice na Uéet emitenta

KROK 2: ZiSKANi PREDNOSTNIHO PRAVA

e Automatické ziskani pfednostniho prava na vybér apartmanu pfi investici nad stanovenou
hranici

e Pristup k exkluzivnimu katalogu nemovitosti v projektu
e Moznost pfednostniho vybéru z nejatraktivnéjsich jednotek

KROK 3: REZERVACE APARTMANU

e Vybér preferovaného apartmanu na zakladé investi¢nich nebo osobnich preferenci
« Uhrada rezervaéniho poplatku (obvykle 10 % z ceny apartmanu)

e Podpis rezervacni smlouvy
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KROK 4: SLEDOVANI PRUBEHU PROJEKTU

e Pravidelné reporty o postupu vystavby

o Aktualizace informaci o vyvoji cen v lokalité

e Moznost osobni navstévy lokality a sledovani pokroku

KROK 5: ROZHODNUTI O EXIT STRATEGII

e Analyza aktualni situace na trhu a osobnich preferenci

o Vybér optimalni strategie (vyplata vynosu z dluhopisl / nakup apartmanu / prodej rezervace)
e Realizace zvolené strategie

. LL
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6. PREMIOVA INVESTICE V SRDCI TATER: ALL SEASONS RESIDENCE

V predchozich kapitoldch jsme vam ukazali, jak kombinace zerobond, rlistu hodnoty nemovitosti
a danové optimalizace mUze pfinést vyrazné vys$si vynos nez bézné investice. Ted je ¢as vam
predstavit konkrétni pfilezitost, ktera tyto vyhody spojuje v praxi: projekt All Seasons Residence
v polském Zakopaném.

All Seasons Residence je rezidenéni komplex s 220 luxusnimi apartmany, podzemnim parkovanim
a Spickovym wellness centrem. Nachazi se jen 4,5 km od centra Zakopaného, v klidné lokalité
u sjezdovky Harenda.

Za projektem stoji renomovany developer MMG, ktery ma 18 let zkuSenosti, 34 dokonenych
projektl a obrat pres 1,4 miliardy USD.
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<10 INVESTICNi MOZNOSTI

—

.ZEROBOND -VYNOS 12,9 % P.A.

Investice od 50 000 K¢&

Vyplata vynosu i jistiny po 3 letech

Celkovy vynos: 38,7 % za 3 roky

Danova vyhoda pfi drzeni 3+ let = Cisty zisk bez 15% zdanéni
Idealni pro investory, ktefi chtéji maximalizovat vynos

KUPONOVY DLUHOPIS - 10,25 % P.A.

Investice od 50 000 K¢&

Mési¢ni vyplata urok

Jistina vyplacena po 3 letech

Perfektni pro ty, kdo chtéji pravidelny pasivni pfijem

PREMIOVE PODMINKY

Investice nad 2,5 mil. K&: Ize domluvit privatni emisi

Investice nad 1 mil. K&: pfednostni pravo vybéru apartmanu
MozZnost vyuzit vynos z dluhopist na doplaceni kupni ceny
Historicky az +33 % rlst hodnoty nemovitosti b&éhem vystavby

(j PROC INVESTOVAT PRAVE TED?

0]

Projekt ma v8echny souhlasy dotéenych organl a zazadano o stavebni povoleni

Po ziskani stavebni povoleni (o¢ekavame podzim 2025) se u novych emisi snizi vynos o cca
2-3% p.a.

Vystavba by méla zacit na podzim 2025, dokonc¢eni konec 2027
Investice v této fazi historicky pfinasi nejvys$si zhodnoceni
Casové omezena nabidka: dafiové vyhodna emise se splatnosti 10/2028

Napriklad: investici 100 000 K¢ usSetrite az 5 805 K¢ na dani

@ BEZPECNOST A TRANSPARENTNOST

Hodnota pozemku: 11,2 mil. EUR (pfevySuje hodnotu poptavaného kapitalu 7,7 mil. EUR)
Pfisné limity zadluzeni (max. 70 % bankovni financovani)

Vynosy pouzity vyhradné na projekt All Seasons residence

Pravidelny reporting a kontrola pribé&hu stavby

Silny track record developera = ddvéryhodny partner
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¥ ALL
ZAJIMA VAS ViC? PRIJDTE NA WEBINAR @% SEASONS

RESIDENCE

Zjistéte vsechny podrobnosti na exkluzivnim
webinari, ktery povedou:

JOSEF MUSIL
INVESTOR S 25LETOU PRAXI, EX-REDITEL DRFG, 1/3 VLASTNiK ALLSEASONSRESIDENCE

PAVEL PATRICNY
EXPERT NA INVESTICNi STRATEGIE A DEVELOPERSKE PROJEKTY

C0 SE DOZVITE:

Podrobnosti o projektu, vynosech a moznostech
o Jak funguje systém Dual Return v praxi
o Vase otazky, ziva diskuze

PRIHLASTE SE NASKENOVANIM
OR KODU NEBO NA WEBU: [DOPLNIT ]

DALSi MOZNOSTI, JAK SE ZAPOJIT

e Individualni konzultace - ziskejte navrh investice na miru
e Osobni navstéva Zakopaného — podivejte se na lokalitu i projekt na viastni o€i

NECEKEJTE, PRILEZITOST JE CASOVE OMEZENA

Prvni emise darové vyhodnych dluhopisti s vynosem az 12,9 % p.a. je omezena a rychle
se plni. Navic — ¢im dfiv investujete, tim vétsi mate vybér apartmand za startovni ceny.

« Spojte fixni vynos, rist nemovitosti a dariovou vyhodu v jediné chytré investici.

e Zaregistrujte se na webinar jesté dnes a udélejte prvni krok k vynosné investici.

REGISTROVAT SE NA WEBINAR
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