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BUILD THE FUTURE TOHET

EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI MNSG.EU PREDLICE S.R.O.

DLUHOPIS MNSG.eu PREDLICE s.r.o0. 1X/2028




L.2.

II.

UVODNI USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopisti spole¢nost MNSG.eu PREDLICE s.r.o.,
IC: 216 43 415, sidlem Varsavska 715/36, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 404464, jako emisni podminky ve smyslu
§ 2 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich ptredpisi (dale jen ,,Zakon o

dluhopisech).

Tyto emisni podminky podrobnéji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnikti dluhopisti
v souvislosti s vydavanim dluhopisti emitentem a obsahuji dal$i informace o emisi dluhopist.

SHRNUTI VYBRANYCH VLASTNOSTI DLUHOPISU

Emitent: MNSG.eu PREDLICE s.r.o., IC: 216 43 415,
sidlem VarSavska 715/36, Vinohrady, 120 00
Praha 2, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 404464

Nézev Dluhopisti: DLUHOPIS MNSG.eu PREDLICE s.r.0. IX/2028

Identifika¢ni kod ISIN:

CZ0003565137

Jmenovita hodnota Dluhopisu:

50.000,- K¢ (slovy padesat tisic korun ceskych)

Forma Dluhopisti:

cenné papiry na fad

Podoba Dluhopist:

listinna

Emisni kurz:

100 %

Minimalni investice:

1 (jeden) DIuhopis

Datum emise:

22.8.2024

Emisni lhata:

Emisni lhtta pro upisovani Dluhopist zacina bézet
dnem 22.8.2024 a skon¢i dnem 31.12.2027

Celkovy pocet a ¢islovani Dluhopist:

500 ks, 0001 az 0500

Vynos:

10,00 % p.a.

Datum pocatku prvniho vynosového obdobi:

22.8.2024

Den vzniku naroku na vyplatu vynosu:

Kvartalné, vzdy k poslednimu dni posledniho mésice
daného vynosového obdobi (t.j. 30.09.2024,
31.12.2024, 31.3.2025, 30.6.2025, 30.09.2025,
31.12.2025, 31.3.2026, 30.6.2026, 30.09.2026,
31.12.2026, 31.3.2027, 30.6.2027, 30.09.2027,
31.12.2027, 31.3.2028, 30.6.2028, 31.7.2028).

Den konecné splatnosti:

30.9.2028




I11.

I11.
IIL.1.

II1.2.

Iv.
IvV.1.

Iv.2.

Iv.3.

DULEZITA UPOZORNENI

Tyto emisni podminky jsou emisnimi podminkami dluhopisti ve smyslu Zakona o dluhopisech.
Jakakoliv ptipadna nabidka dluhopist, kterou emitent ucinil ¢i ucini, véetn¢ distribuce emisnich
podminek vybranym investorim v Ceské republice &i v zahraniéi, je ¢inéna na zakladé ustanoveni
¢l. I.1.3 Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o
prospektu, tzn. celkova hodnota protiplnéni je nizsi nez ¢astka 1.000.000 EUR. Tato cCastka se
vypocitava za cenné papiry nabizené ve vsech Clenskych statech Evropské unie v pribéhu 12
meésicll. Rozsifovani emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé dluhopisi jsou v neékterych
zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani téchto emisnich podminek
Vv jiném state.

Ceska narodni banka nevykonava dohled nad touto emisi dluhopisti ani nad emitentem.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento Clanek stanovi zakladni nalezitosti a vlastnosti dluhopisti vydavanych na zakladé téchto
emisnich podminek.

Emitentem je spole¢nost MNSG.eu PREDLICE s.r.o., IC: 216 43 415, sidlem Var$avska
715/36, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze, sp. zn. C 404464 (dale jen ,,emitent®).

Finan¢ni prostfedky, které emitent obdrzi za upis dluhopist z této emise jsou ur¢eny na nakup a
rekonstrukci nemovitych véci v oblasti katastralnich uzemi Pfedlice, Trmice a Usti nad Labem.
Predpokladany rozpocet zdméru pocita s témito vydajovymi polozkami:

Dod¢lani fasady nemovitosti Marxova 202 600 000 K¢

Rekonstrukce bytového domu v Jilovisti 299 3 000 000 K¢

Nékup nemovitosti Rehackova 181 7 000 000 K¢

Nékup nemovitosti Na Pofici 194 9000 000 K¢

Nékup nemovitosti Skolni namésti 341 11200 000 K¢

Nékup nemovitosti Rehackova 206 1 500 000 K¢

Nékup nemovitosti Rehackova 110 9500 000 K¢

CELKEM 41 800 000 K¢

IvV.a4.

Emitent dirazné upozornuje, Ze tento vycet a také nasledujici vycet predpokladanych trzeb zameéru, jsou
pouze orientacni a Ze v pribéhu realizace zaméru mtze dojit ke zméné zakoupenych nemovitosti ¢i ke
zméne€ vyse financnich prostiedk, které budou vyuzity na naslednou rekonstrukci. Emitent se zavazuje,
ze o vSech téchto zménach budou vlastnici dluhopisii informovani nejméné deset (10) dnil pted jejich
realizaci. Vyplata vynosi a splatka jistin po datu splatnosti dluhopisti, budou realizovany z pribézné
generovanych piijmt plynoucich z najmu jednotlivych nemovitosti po jejich dokonceni. Jistina miize
byt splacena také vynosem z prodeje dokoncenych nemovitosti ¢i refinancovani bankou. Ocekavané
trzby zaméru jsou nasledujici:




Prodej nemovitosti v Marxové ulici (2 bytové domy) 31 000 000 K¢
Prodej bytového domu v Jilovisti 299 9000 000 K¢

Prodej nemovitosti Rehackova 181 12 000 000 K¢
Prodej nemovitosti Na Pofici 194 15 000 000 K¢
Prodej nemovitosti Skolni namésti 341 25000 000 K¢
Prodej nemovitosti Rehackova 206 4 5000 000 K¢
Prodej nemovitosti Rehackova 110 15 000 000 K¢

IV.4. Emitentovi bylo ptidéleno LEI: 984500BF9547A6E1YB90

IV.S.
Iv.6.

Iv.7.
Iv.8.
Iv.9.

Dluhopisy nesou tento nazev: MNSG.eu PREDLICE s.r.o. I1X/2028.

Jmenovita hodnota (jako dluzna castka) kazdého dluhopisu je 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic
korun ceskych).

Datem emise dluhopist je 22.8.2024.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopistim bylo pfifazeno identifika¢ni oznaceni podle
mezinarodniho systému ¢islovani CZ0003565137 (dale jen ,, ISIN®).

Iv.10. Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné ¢astky) jsou splatné dne 30.9.2028. Prava

spojena s dluhopisem a pravo na splaceni dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnikd
dluhopisti, vedeném emitentem v souladu s ¢l. 12.3 téchto emisnich podminek, zapsana jako
vlastnik dluhopisu ke konci dne 20.08.2028.

Iv.1l1. Vynos dluhopisti je stanoven pevnou urokovou sazbou ve vysi 10 % p. a. z jmenovité
hodnoty dluhopisu.
Iv.12. Dluhopisy se uroci od data pfipsani celého emisniho kurzu na bankovni Gcet emitenta dle

¢l. 5.6 emisnich podminek (véetn¢) do (i) data své splatnosti, anebo do (ii) data, stanoveného
emitentem jako datum jejich predcasného splaceni v oznameni podle ¢l. 9.2 emisnich podminek,
anebo do (iii) data pfedcasné splatnosti na zadost vlastnika dluhopisu ve smyslu ¢l. 9.4 emisnich
podminek, a to podle toho, ktery z t€chto dnii nastane dfive. Prvni vynosové obdobi dluhopisu
pocina od data emise a konci dne 30.9.2024; nasledujici vynosova obdobi jsou Ctvrtletni —
poc€inaji vzdy 1. dnem kalendainiho ctvrtleti nasledujiciho po pfedchozim vynosovém obdobi a
kon¢i poslednim dnem té¢hoz kalendainiho ctvrtleti, ¢i dnem splatnosti dluhopisu v ptipadé
posledniho vynosového obdobi.

IvV.13. Vypocet vynosu dluhopisu pfislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku

se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a trokové sazby vyjadiené
desetinnym ¢islem.

Iv.14. Pii vypoctu vynosu dluhopisu piislusejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se

ma za to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésicti po triceti dnech,
pricemz v ptipad€ netuplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni (konvence
pro vypocet urokti ,,BCK Standard 30E/360%).

IV.15. Pii vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento

vynos zaokrouhluje na miliontiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléfi). Celkova




castka vynosu ze vSech dluhopistl, vyplacena jednomu vlastnikovi dluhopist, se zaokrouhluje na
setiny (tj. na celé haléte).

Iv.16. Vynos dluhopisti bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi pocinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle ¢l. 4.12 téchto emisnich podminek zpétné, a to vzdy do 10. dne
nasledujicitho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni vynosové obdobi bude
vyplacen do 15.10.2028.

Iv.17. Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnikti dluhopist,
vedeném v souladu s ¢l. 12.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu vzdy ke konci
20. kalendainiho dne mésice, kterym kon¢i pfislusné vynosové obdobi, s vyjimkou posledniho
vynosového obdobi, pro které plati, ze narok na vyplaceni vynosu ma osoba, ktera je zapsana jako
vlastnik dluhopisu ke konci dne 20.08.2028.

Iv.18. Pravo na vynos dluhopisu nemutize byt od dluhopisu oddéleno.

Iv.19. Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopist bude vyplacen na bankovni ucet, ktery za tim
ucelem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemné sdéli.

1v.20. Dluhopisy budou oznaceny Cisly v nepfetrzité fadé od ¢isla 0001 do cisla 0500.
Iv.21. Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu).
Iv.22. Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.

V. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKY EMISE

V.1. Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pribéhu lhity pro upisovani, ktera po€ina dnem vydani téchto
emisnich podminek dluhopist a kon¢i dne 31.12.2027. Emitent je opravnén emitovat dluhopisy
az do vyse predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopisti i po uplynuti této lhity
pro upisovani.

V.2. Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické ¢i pravnické osoby na tizemi Evropské unie. Emitent
nehodla zadat o piijeti emise k obchodovéani na regulovaném trhu a hodla dluhopisy nabizet
vetejné pouze v ramci vyjimky de minimis ve smyslu ¢l. 1 odst. 3 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017, o prospektu, ktery ma byt uverejnén
pii verejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES, a proto emitent nevydava a neuvefejiiuje prospekt cennych papirt dle
tohoto natizeni.

V.3. Dluhopisy lze upisovat osobn¢ na adrese sidla emitenta, pfipadné€ na jiné adrese dle dohody
upisovatele a emitenta. Upis bude proveden podpisem objednavkového formulafe k tpisu
dluhopistt a vyznaCenim prvniho vlastnika na rub dluhopisu. Podpisem objednavkového
formulare upisovatel potvrzuje pravdivost tdaji v ném uvedenych a sviij souhlas s témito
emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

V.4. Emisni kurz dluhopisu (tj. penézni ¢astka stanovena ke dni podpisu smlouvy o tpisu, za kterou
emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o upisu
zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procentiim) jmenovité
hodnoty dluhopisu, tj. ¢astce 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych).

V.5. Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do péti (5) dnti ode dne podpisu
objednavkového formulate k upisu dluhopisii. Dluhopis nebude vydan diive, nez emitent obdrzi
uhradu emisniho kurzu.

V.6. Emisni kurz dluhopisti se splaci bankovnim pfevodem na ucet emitenta ¢.: 2802898552/2010,
vedeny u spoleénosti Fio banka, a. s., VS: RC/IC upisovatele, nedohodne-li se emitent
s upisovatelem pisemné jinak. V pfipad¢ placeni formou bankovniho pfevodu je emisni kurz
fadné splacen okamzikem pfipsani ¢astky emisniho kurzu na bankovni ti¢et emitenta.

V.7. Dluhopisy budou piedavany upisovatelim nejpozdéji do patnacti (15) dnti po dni splaceni jejich
emisniho kurzu, a to vyznaCenim vlastnika dluhopisu a pfedanim dluhopisu osobné nebo



V.8.

V.9.

V.10.

VL
VL1.

VI1.2.

VL.3.

V14.

VLS.

VL.6.

prostfednictvim postovni sluzby. Upisovatel je povinen podepsat predavaci protokol dluhopisu
a predat nebo zaslat jej zpét emitentovi.

Kromé¢ predavani dluhopisii postupem popsanym vyse je téz emitent opravnén postupovat tak,
ze pti vydani dluhopist jako upisovatel nabude dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a az poté
je ptevede na dal$i osobu.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisii je 25.000.000,- K¢ (slovy: dvacet pét
milionii korun Ceskych).

Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.

ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist a téchto emisnich podminek budou zajistény formou
rucitelského prohlaseni pana Mgr. Michala Dittricha, Ph.D., dat. nar. 18. listopadu 1979, bytem
Budilova 2384/2, Libeni, 180 00 Praha 8 (dale jen jako ,,Ruditel).

Nadto budou penézité zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisti zajiStény zastavnim pravem
ziizenym ve prospéch agenta pro zajisténi k nasledujici nemovité véci: Bytovy diim na adrese V
Jilovisti 299, Trmice, 400 04, vie zapsano Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj, katastralni
tizemi 774979 Trmice, obec 553697 Trmice, katastralni pracovi§té Usti nad Labem na LV ¢&.
1201 (dale jen ,,Nemovitost®).

Zastavni pravo k Nemovitosti vznikne na zakladé zastavni smlouvy a vkladu tohoto zastavniho
prava do prislusného katastru nemovitosti. Zastavni pravo bude zfizeno ve prospéch agenta pro
zajisténi, pficemz emitent se zavazuje, Ze toto zastavni pravo, vSe na naklady emitenta, bude
ziizeno do ticeti (30) pracovnich dnti ode dne vydani téchto emisnich podminek (spolecné
s rucitelskym prohlasenim Rucitele dle ¢l. 6.1 jen jako ,,ZajiSténi*). Emitent se zavazuje navrh
na vklad podat na ptislusny katastr nemovitosti. Zastavni pravo bude zfizeno jako zastavni pravo
prvni v potadi spolecné se zdkazem zcizeni a zatizeni predmétu zastavy. Tento postup se pouzije
i u nemovitych véci, které budou nakoupeny z financnich prostfedkt ziskanych z této emise,
pfi¢emz zastavni pravo k takto nové nabytym nemovitym vécem bude zfizeno emitentem do
Sedesati (60) pracovnich dnii ode dne nabyti vlastnického prava. Jednotlivé zastavni smlouvy
budou vlastnikiim dluhopisti k dispozici k nahlédnuti v sidle emitenta, kde jim bude rovnéz
k dispozici i v elektronické podobé na nosic¢i informaci, ktery umoznuje uchovani a reprodukci

v nezménéné podobé¢ a bude téZ zpfistupnény na webové strance emitenta www.mnsg.eu.

Emitent se zavazuje, Ze hodnota jednotlivych pfedméti zastavy ve smyslu odst. 6.3 téchto
emisnich podminek bude v souhrnu vzdy ¢init minimalné 100 % objemu finan¢nich prostiedka,
které byly vybrany z této emise a s kterymi bude emitentem jakkoliv disponovano. Emitent tak
zajisti, ze vrozhodném obdobi Sedesati (60) pracovnich dnti, pocitano ode dne jakékoliv
dispozice s témito finan¢nimi prostiedky, bude hodnota LTV vzdy dosahovat maximaln¢ 100 %.

Agent pro zajiSténi zastupuje vlastniky dluhopisti a je v postaveni spole¢ného a nerozdilného
vétitele s kazdym jinym vlastnikem dluhopisu ohledné dluhu emitenta vyplyvajiciho z dluhopisii
vici takovému vlastnikovi dluhopisu.

Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je agentem pro zajisténi spolecnost Zajist'ovaci
agent pro dluhopisy s.r.o., IC: 078 87 591, sidlem Plzefiska 276/298, Praha 5, 150 00, Motol,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 309158 (dale
jen ,agent pro zajiSténi“). Vztah mezi emitentem a agentem pro zajiSténi v souvislosti
s piipadnou realizaci zajisténi dle téchto emisnich podminek ve prospéch vlastnikit dluhopisii a
v souvislosti s nékterymi dal$imi administrativnimi tkony v souvislosti se zajisténim je upraven
smlouvou uzavienou mezi emitentem a agentem pro zajisténi (dale jen ,,Smlouva s agentem pro
zajisténi). Stejnopis této Smlouvy s agentem pro zajisténi je k dispozici vlastniklim dluhopisii
v sidle emitenta. Tato Smlouva s agentem pro zajiSténi bude téz zpfistupnéna na webovych
strankéach emitenta www.mnsg.eu.


http://www.mnsg.eu/

VL7.

VLS.

VL9.

Pii plnéni funkce agenta pro zajisténi je agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou péci,
v souladu se zajmy vlastnikti dluhopist a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schtize
vlastnikt.

Agent pro zajisténi je opravnén a povinen v souladu s pfislusnym rozhodnutim schiize vlastnika
jako spole¢ny a nerozdilny véfitel s kazdym pfisluSnym jednotlivym vlastnikem dluhopist
(ohledné penézitého zavazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisi vici takovému vlastnikovi
dluhopistt) pozadovat po emitentovi nebo po Rucitelich uhrazeni jakékoli castky, kterou je
emitent povinen uhradit kterémukoli vlastnikovi dluhopist ohledné penézitého zavazku emitenta
vyplyvajiciho z dluhopist nebo téchto emisnich podminek.

Agent pro zajisténi je spolecnym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti (ohledné penézitého zavazku emitenta vyplyvajictho z dluhopisit vici takovému
vlastnikovi dluhopisit), zadny z vlastniki dluhopisii (kromé agenta pro zajisténi) neni viici jinému
vlastnikovi dluhopisti (kromé€ agenta pro zajiSténi) spoleénym a nerozdilnym véfitelem viaci
emitentovi.

VL10. Upisem ¢i koupi dluhopisii kazdy vlastnik dluhopisti souhlasi, Ze agent pro zajisténi bude

VIIL.

spolecnym a nerozdilnym véfitelem ohledné dluhopistt s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti a soucasné agenta pro zajisténi povétuje, aby vykonaval sva prava a povinnosti podle
t&chto emisnich podminek. Upisem & koupi dluhopisti déle ustanovuje kazdy vlastnik dluhopisti
agenta pro zaji$téni, aby piisobil jako jeho zmocnénec a zmoctuje agenta pro zajisténi, aby svym
jménem a ve prospech vlastnika dluhopisii vykonaval vSechna prava, pravomoci, opravnéni a
rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji z rucitelského prohlaseni Rucitele dle 6.1 emisnich podminek.

POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU
ZAJISTENI

VIL.1.V pripadé, ze se emitent dostane do prodleni s jakoukoli platbou v souvislosti s dluhopisy nebo

témito emisnimi podminkami a toto poruseni nenapravi ani do tficeti (30) dnti, poté co bude
vlastnikem dluhopisu nebo agentem pro zajisténi na toto prodleni pisemné upozornén, je takovy
vlastnik dluhopisu nebo agent pro zajisténi opravnén svolat schlizi vlastnikti dluhopist, ktera
rozhodne o vykonu zajisténi.

VII.2.Rozhodne-li schiize vlastnikil prostou vétSinou hlasti pfitomnych vlastniki dluhopist o vykonu

zajisténi, rozhodne schiize vlastnikil zaroven o zplisobu a postupu vykonu zajisténi.

VIL.3.Vykon zajisténi dle rozhodnuti schiize vlastnikli provadi agent pro zajisténi. Pfed zapocetim

vykonu zajisténi je agent pro zajiSténi opravnén vyzadat si po vlastnicich dluhopist pfiméfenou
zalohu na naklady spojené s vykonem zajisténi a dal$i nezbytnou soucinnost ¢i ujisténi od
vlastnikti dluhopisii (vEetn€ slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem zajisténi,
které by nebyly uhrazeny emitentem fadné a vcas) souvisejici s jeho sluzbami pii vykonu
zajisténi. Vytézek z vykonu zajisténi pak agent pro zajiSténi po odecteni svych nakladd,
pripadnych dalsich nakladii na vykon zajisténi, své odmény ve vysi stanovené advokatnim tarifem
a vyporadani pripadné zalohy mu poskytnuté vlastniky dluhopist, vyplati vlastnikiim dluhopist
tak, ze kazdy vlastnik dluhopisu obdrzi za kazdy jim vlastnény dluhopis stejnou ¢ast z vytézku.
V piipadée, ze vytézek z vykonu zajisténi nebude postacovat k thrad¢é veskerych pohledavek
z dluhopisti, neuspokojenad ¢ast pohledavek z dluhopisii bude vymahatelna proti emitentovi
v souladu s pravnimi ptedpisy.

VII1.4.Ptipadny piebytek pak bude po tihrade€ veskerych dluhti z dluhopist vracen emitentovi. V prabchu

vykonu svych povinnosti bude agent pro zajisténi informovat vlastniky dluhopisti o postupu pfti
vykonu zaji$téni a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného oznameni nebo
dokladu, ktery jako agent pro zajiSténi vyhotovi ¢i obdrzi od emitenta nebo jiné osoby
v souvislosti se zajisténim, a to zptisobem uvedenym v ¢l. 12.11 téchto emisnich podminek.



VIII. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

VIIL.1. Emitent oznamuje konani schiize vlastnikli zaslanim oznameni doporucenou postou na
postovni adresy nebo emailem na e-mailové adresy vlastnikd dluhopist, které mu byly za tim
ucelem sdé€leny, ptipadné zvetejnénim v souladu s ¢I. 12.12 emisnich podminek.

VIIL.2. Za splnéni podminek stanovenych Zakonem o dluhopisech je pfipustné rozhodovani mimo
schiizi vlastnikti. Osoba opravnéna svolat schiizi vlastnikti rozesSle navrh rozhodnuti zpisobem
stanovenym v €l. 8.1 emisnich podminek.

VIIL3. Jind osoba, kterd je opravnéna schlizi vlastnikli dluhopisti svolat, vyjma agenta pro
zajisténi, oznamuje konani schiize vlastnik uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Soucasné
svolavatel doru¢i oznameni, a to nejpozdéji pet (5) pracovnich dnti pred uplynutim zakonné lhity
pro oznameni schlize vlastnikdl, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznameni sdélil
vlastnikim dluhopist zptisobem uvedenym v ¢l. 8.1 emisnich podminek. Emitent je povinen
oznameni takto sdélit do péti (5) pracovnich dnti ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

VIIIL4. Agent pro zajisténi je opravnén svolat schlizi vlastnikti v pfipadé, Ze je emitent v prodleni
s jakoukoli platbou ¢i povinnosti v souvislosti s dluhopisy nebo témito emisnimi podminkami a
toto poruseni trva déle nez 30 dnti. Agent pro zajisténi svolava schiizi vlastnikti jako emitent, tj.
postupem dle ¢l. 8.1 téchto emisnich podminek.

VIILS. Kazdy svolavatel je povinen oznamit svolani schtize vlastnikti dluhopist ve lhité stanovené
zakonem.
VIIL.6. Schtize vlastnikt dluhopisii je opravnéna Gcastnit se osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu

ke konci sedmého (7) dne predchazejiciho dni konani schiize vlastnikti, uvedenému v oznameni
svolavatele v souladu s ¢l. 8.1, 8.3 ¢i 8.4.emisnich podminek.

IX. MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU A MOZNOST ZESPLATNENI
DLUHOPISU

IX.1. Emitent ma pravo kdykoli piedcasn¢ splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem.

IX.2. Emitent je povinen své rozhodnuti o pfedCasném splaceni dluhopisi oznamit dotcenym
vlastniktim dluhopisii odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotCenych vlastnikd
nebo jinym prokazatelnym zplisobem, pifipadné zvetejnénim v souladu s ¢l. 12.12 emisnich
podminek, a to nejdiive tficet (30) dni a nejpozdé€ji deset (10) dni pfede dnem piedcasného
splaceni. Pravo na splaceni dluhopisu ma v takovém pripad¢ osoba, ktera je v seznamu vlastnikti
dluhopisti, vedeném v souladu s ¢l. 12. 3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik doteného
dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni pfedchazi dni pfed¢asného splaceni uvedenému
v takovém oznameni emitenta.

IX.3. Emitent je opravnén dluhopisy pfedCasné splatit na ucet, ktery mu za tim ucelem nejpozdéji do
patého (5) dne piede dnem piedcasného splaceni dluhopisti, uvedeného v oznameni emitenta
podle ¢l. 9.2 emisnich podminek, dotceny vlastnik dluhopisti pisemné sde€li. Nesdéli-li mu
dotceny vlastnik jiny ucet, je emitent opravnén dluhopisy predcasné splatit na ucet, ktery mu
dotceny vlastnik sdélil naposledy pro ucely vyplaty vynosu z dluhopisu ¢i splaceni dluhopisu.
Pokud emitentovi nebyl sdélen takovy tcet, je emitent opravnén dluhopisy predcasné splatit na
ucet advokatni ischovy ve prospéch vlastnika, o ¢emz bude vlastnika pfiméfen¢ informovat.
Pokud se vlastnik nepfihlasi advokatovi do jednoho (1) roku od pfipsani penéz do advokatni
uschovy, pfipadnou penize emitentovi. Advokatni uschovu hradi ten, komu jsou prostredky
advokatem poukazany.

IX.4. Vlastnik dluhopisti ma pravo zadat splaceni jednotlivych dluhopist pfede dnem jejich splatnosti,
a to nejdiive po uplynuti polovi¢ni doby ode dne pievodu dluhopisu na prvniho nabyvatele
odlisného od emitenta do data splatnosti dne 31.7.2028. Vlastnik dluhopisii je povinen své
rozhodnuti o splaceni dluhopisti oznamit pisemné emitentovi nejpozdéji devadesat (90) dni piede
dnem pozadovaného splaceni. Pfedcasné splaceni podléha schvaleni emitentem. V piipade, ze
celkova predcasné vyplacena Castka od data emise presahne 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion
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IX.S.

IX.6.

X.2.

X.3.

X.4.

X.5.

X.6.

XI.

XI.1.

korun ¢eskych) za vSechny dluhopisy vydané dle téchto emisnich podminek, je emitent opravnén
v zajmu ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfitell odlozit datum splatnosti
pozadované vlastnikem dluhopisii a den splatnosti ur¢it odlisn€ od dne pozadovaného splaceni, a
to 1 opakovang. Datum splatnosti v takovém piipadé bude emitentem urceno nejpozdéji jako den
konecné splatnosti dluhopisti. Takto vlastnik dluhopisi mutze fakticky pfijit o své pravo
predcasného splaceni. V piipad¢, Ze vlastnik dluhopisu uplatni toto pravo, bude ¢astka k zaplaceni
ze strany emitenta sniZzena o poplatek za ptedcasné splaceni. Poplatek za predcasné splaceni se
rovnd jednoro¢nimu urokovému vynosu z dluhopisti. Toto ustanoveni nema vliv na pravo
vlastnika dluhopisu ptevést dluhopis kdykoliv na jinou tfeti osobu, aniz by se na tento pievod
vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

V piipadé prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek, je
agent pro zajisténi opravnén pisemnym oznamenim zaslanym emitentovi prohlasit vsechny dosud
nesplacené dluhopisy za okamzité splatné (¢imz se pfislusné dluhopisy stavaji okamzit¢ splatné
spolecné s veskerymi dosud nevyplacenymi splatnymi tiroky).

V piipadé prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek a
Smlouvy s agentem pro zajiSténi je emitent povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % denné
z dosud nesplacené jistiny dluhopist, a to k rukdm agenta pro zajisténi. Narok na tuto smluvni
pokutu vznika i bez oznameni prodleni emitentovi ze strany agenta pro zajiSténi. Smluvni pokuta
se stava splatnou v den, kdy na ni vznikne néarok. Agent pro zajisténi je opravnén si smluvni
pokutu mu uhrazenou emitentem ponechat jako zalohu na naklady spojené s vykonem zajisténi
dle ¢l. 7.3 téchto emisnich podminek. V ptipade¢, kdy agentovi nevznikne narok na odménu dle
téchto emisnich podminek nebo Smlouvy s agentem pro zajisténi, tato zdloha bude rozdélena
poméme mezi vlastniky dluhopist dle ¢l. 7.3 téchto emisnich podminek.

ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisti bude zdafiovan v souladu s platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmd, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynost dluhopisi budou provadény bez srazky dani
¢i poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany
pfislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gi¢innymi ke dni platby. Bude-li jakékoli srazka
dani &i poplatkil pravnimi piedpisy Ceské republiky vyzadovana, nebude emitent povinen hradit
vlastniktim dluhopisti zadné dalsi castky jako nahradu takovych srazek dani ¢i poplatkd.

Podle pravni Upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z trokovych
ptijmi plynoucich z dluhopisu fyzické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo ceské
stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni ceskym danovym rezidentem), vybirana dan srazkou
u zdroje; soucasna sazba této dané je 15 %.

Podle pravni tpravy u¢inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je trokovy pfijem,
plynouci z dluhopisu osobé, kterd je Ceskym danovym rezidentem (piipadné Ceské stalé
provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), soucasti jejiho obecného
zakladu dané podléhajiciho ptislusné sazbé dan¢ z piijmu.

V pripad¢ trokovych pifijml realizovanych ¢eskym danovym nerezidentem bude ptfihlédnuto
k ptipadné smlouveé o zamezeni dvojiho zdanéni.

Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovérmne dolozit, ktery daiiovy rezim

se na ni uplatiluje a odpovida za pravdivost takového sdéleni a ptipadné nasledky jeho
nepravdivosti.

IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANI DLUHOPISU, DALSICH
OSOB PODILEJICICH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALSI UDAJE

Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajiStuje emitent,
tj. spolecnost MINSG.eu PREDLICE s.r.o., IC:216 43 415, sidlem VarSavska 715/36,



Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
sp. zn. C 404464, a to zptisobem popsanym v emisnich podminkach.

XI.2. Emitent je spolecnosti vzniknuvsi 23. kvétna roku 2024, pricemz pfedmétem cinnosti dle stanov
emitenta je prondjem nemovitosti, nebytovych prostor a byti. Emitent je spolecnosti, ktera je
zalozena za ucelem developmentu a rekonstrukce stavajicich Cinzovnich domti v oblasti
katastralniho tzemi Piedlice, ¢ast obce mésta Usti nad Labem.

XI.3. Dle planti emitenta je planovany pomér cizich zdroja k zakladnimu kapitalu v obdobi 12 mésicti
pred datem splatnosti emise 1:1.

XI.4. Skutecnym majitelem emitenta je pani JUDr. Markéta Dittrichova Neklova, nar. 12. srpna 1981,
bytem Budilova 2384/2, Liben, 180 00 Praha 8.

XI.5. Osobou ve vrcholném vedeni emitenta je pan Mgr. Michal Dittrich, Ph.D., dat. nar. 18. listopadu
1979, bytem Budilova 2384/2, Libeii, 180 00 Praha 8, jakozto jednatel emitenta. Pan Mgr. Michal
Dittrich, Ph.D. se v ramci své advokatni praxe mj. orientoval na pravni problematiku spojenou
s developmentem a s vystavbou jako takovou. V této oblasti se pohybuje téméf 14 let své praxe.
Co se tyce dosavadnich zkuSenosti tyto vzdy realizoval v soucinnosti s partnery, napf. se
spole¢nosti Rodinné domy Skvorec s.r.o. — tato spoleénost ziskala izemni rozhodnuti pro
vystavbu 25 rodinnych domt na rozloze 17.000 m2.

XI.6. Zahajovaci rozvaha emitenta je dostupna na webové strance emitenta www.mnsg.eu.

XI.7. Emitent neni soucasti zadného konsolida¢niho celku.

XII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

XII.1.Emitent je vii¢i upisovatelim zavazan v souladu s témito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi pfedpisy pocinaje dnem podpisu objednavkového formuléaie dle ¢l. 5.3 emisnich
podminek a thrady emisniho kurzu dluhopist.

XI1.2.S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzadjemna prava a povinnosti jejich vlastniki
a emitenta, ktera vyplyvaji ztéchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich ptedpisi,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

XII.3.Seznam vlastnikti dluhopisti, vydanych podle téchto emisnich podminek (evidenci dluhopisti),
vede v souladu se zikonem o dluhopisech emitent, tj. spole¢nost MNSG.eu PREDLICE s.r.o.,
IC: 216 43 415, sidlem Varavska 715/36, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 404464.

XII.4.V piipad¢ prevodu dluhopisu je predchozi vlastnik dluhopisu povinen pisemné oznamit tuto
skuteCnost emitentovi nejpozdéji do patnacti (15) pracovnich dnti ode dne, kdy vlastnictvi
k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zménu zaznamenat do seznamu
vlastnikli vedeném emitentem.

XIL5.V piipadé odtivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopist uloZzenim pfedmétu plnéni do advokatni tischovy.
Pokud do jednoho (1) roku od uloZeni do advokatni tischovy nebude pravomocné vytfeSena otazka
vlastnictvi dluhopisu, propada Castka v advokatni uschové ve prospéch emitenta. Po dobu
soudniho fizeni se tato lhtita stavi. Advokatni ischovu hradi ten, komu jsou prostredky advokatem
poukazany.

XI1.6.Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné ¢eské méné.
XI1.7.Prava spojena s dluhopisy se proml¢uji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

XIL.8.Veskeré doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni oprdvnén pozadovat plnéni, avSak
emitent je opravnén plnit svilj zdvazek.



XIL.9.V priipad¢ jakychkoliv pochybnosti ohledné tidaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopist, ktery
je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebi, je emitent opravnén vyzadat siod
dotceného vlastnika dluhopist pisemné sdéleni takového tidaje s jeho Ufedn€ ovérenym podpisem
a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorucit bez zbytecného odkladu po obdrzeni zadosti
emitenta.

XII.10. Upisovatelé¢ a vlastnici dluhopisti jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho Zadost
veskerou soucinnost, kterou emitent potiebuje k plnéni svych povinnosti vii¢i nim v souladu
s témito emisnimi podminkami a pravnimi ptredpisy.

XIL11. Nevyplyva-li ztéchto emisnich podminek n€co jiného, bude emitent sdélovat a
zptistupnovat informace tykajici se dluhopisii jejich vlastnikim v ceském jazyce zaslanim
doporu¢eného dopisu nebo e-mailu na jemu znamé adresy vlastnikli dluhopisti nebo postupem
za dorucenou desatého (10) dne po jejim odeslani formou doporucené¢ho dopisu nebo e-mailu bez
elektronického podpisu na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

XIIL.12. Bude-li zakonem vyzadovano zvefejnéni (vetejné zpfistupnéni) informaci k dluhopistim,
nebo uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejiiovany a
zptistupnovany na jeho webové strance, piipadné jinym zptisobem vyZzadovanym pravnimi
predpisy. Pokud by zvefejnéni na webové strance emitenta nebylo mozné, budou informace
zvetejnény v Obchodnim véstniku.

XII.13. Tyto emisni podminky mohou byt pielozeny do cizich jazykl. Dojde-li k rozporu mezi
riznymi jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze ceska.

XII.14. Tyto emisni podminky a prava a povinnosti s nimi souvisejici se fidi ceskym pravnim
fadem.

XIIL.15. Tyto emisni podminky budou v tisténé podobé uloZzeny v sidle emitenta, kde se s nimi
vlastnici dluhopisi mohou seznadmit. Emisni podminky budou téZ zpfistupnény na webu
www.dluhopisy.cz v sekci ,Nabidka Dluhopisi“ “ a na webovych strankach emitenta
WWW.mnsg.eu.

XII.16. Tyto emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim valné hromady emitenta ze dne
22.8.2024.

V Praze dne 22.8.2024

MNSG.eu PREDLICE s.r.o.
jméno: Mgr. Michal Dittrich, Ph.D.
funkce: jednatel

10



