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NOBO Holding s.r.o.
EMISNi PODMINKY DLUHOPISU
NOBO Holding 2019

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikti dluhopisi, jakoz

i podrobné;jsi informace o Emisi a Dluhopisech.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist (,,Zakon o dluhopisech®).

Neni-li v téchto Emisnich podminkach uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym pocatecnim pismenem vyznam
uvedeny v ¢l. 1.

1. SHRNUTIi POPISU DLUHOPISU

Emitent:

Nazev Dluhopisti:
Identifika¢ni kod ISIN:

Cislo uctu emitenta:

Jmenovita hodnota Dluhopisu:

Forma Dluhopisti:
Podoba Dluhopist:
Emisni kurz:
Minimalni investice:
Datum emise:

Emisni lhata:

Dodatecna emisni lhita:
Piedpokladany objem Emise:
Maximalni objem Emise:
Cislovani dluhopist:

Vynos:

Datum pocatku prvniho
vynosového obdobi:

Den vzniku naroku na vyplatu
vynosu:

Rozhodny den pro vyplatu
vynosu:

Den ptedcasné splatnosti:
Den konecné splatnosti:

Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty:

Emise:

Dluhopisy:

Administrator:

NOBO Holding s.r.o., IC: 075 96 189, se sidlem Stépanska
1742/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstitku vedeném Mestskym soudem v Praze, spis. zn. C
303756

Dluhopisy NOBO Holding 2019

Nebude pridélen

2001525406/2010

50.000 K¢ (padesat tisic korun ceskych)

Cenné papiry na tad

Listinné cenné papiry

100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti k Datu emise
1 (jeden) Dluhopis

1.12.2019

Emisni lhtta pro upisovani Dluhopisti zac¢ina bézet dnem
30. 11. 2019 a skon¢i dnem 30. 6. 2020 s moznosti prodlouzeni

Lze uplatnit

24.000.000 K¢ (dvacet ¢tyti miliont korun ¢eskych)
24.000.000 K¢ (dvacet ¢tyti miliont korun ¢eskych)
001 az 480

Pevna sazba 8,15 % ro¢né (per annum)

1.12.2019

Mgésicné zpétné, vzdy k 1. kalendainimu dni daného mésice

Vzdy k 20. dni mésice predchazejiciho Dni vzniku naroku na
vyplatu vynosu

K terminu splatnosti vynosu
1.12.2022
20. 11. 2022

Emise zastupitelnych Dluhopisii vydavanych podle téchto
Emisnich podminek

Jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise

Emitent
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Agent pro zajisténi: Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC 078 87 591, se sidlem
Dolnokr¢ska  1966/54, Kr¢, 14000 Praha 4, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, sp.
zn. C 309158. Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o. vykonava
¢innost agenta pro zajiSténi dle §20 a §20a Zakona o
dluhopisech.

Nemovitosti: Nemovitosti Emitenta pro ucely zajisténi:

Nemovitost s vyrobnim prostorem a byty na adrese Skodova
694, 750 02 Pterov, parcela ¢. 816, zastavéna plocha a nadvofi o
vyméie 369 m?, jejiz soudasti je budova s &. p. 694, parcela ¢.
817, zahrada o vyméie 318 m?, vie zapsano na LV ¢&. 1717, k..
Prerov [734713], obec Pierov [511382], Katastralni Gfad pro
Olomoucky kraj (,,Nemovitost A“). Odhadovand hodnota
Nemovitosti A Emitentem je 6.200.000 K¢.

Néjemni dim. V nemovitosti bude 18 bytovych jednotek,
parkovaci prostory a nebytové prostory o velikosti 240 m?
(,,Nemovitost C*). Odhadovana hodnota Nemovitosti C
Emitentem je 13.800.000 K¢
(Nemovitost A a Nemovitost C spolecn¢ také jako
»LNemovitosti nebo ,,Zajisténi)

Ur&ena provozovna: KR Real, s.r.0., Na Ptikop€ 17, 110 00, Praha 1

e-mail: jednatel@mesaverde-trade.com
tel.: +420 603 766 834

Emitent se zavazuje splatit dluzné castky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zptisobem a ve lhiutach
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopisti, splaceni Dluhopisti a vyplaceni vynosii z Dluhopisii bude vykonavat
Emitent, nerozhodne-li v priibéhu existence Emise jinak.

DULEZITA UPOZORNENI
Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami DIuhopist ve smyslu Zakona o dluhopisech.

Jakéakoliv pfipadna nabidka Dluhopist, kterou Emitent ucinil ¢i ucini, véetn¢ distribuce Emisnich podminek
vybranym investorim v Ceské republice ¢i v zahraniéi, je ¢inéna na zakladé ustanoveni § 34 odst. 4 pism. g)
zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, pfipadn€ na zaklad¢ obdobné vyjimky v souladu
s prislusnymi zahrani¢nimi pravnimi predpisy, tzn. celkova hodnota protiplnéni je nizsi nez ¢astka 1.000.000
EUR. Tato castka se vypocitava za cenné papiry nabizené ve vSech ¢lenskych statech Evropské unie v pribc¢hu
12 mésici. Rozsitovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani téchto Emisnich podminek v jiném state.

POPIS DLUHOPISU

3.1 PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU
Dluhopisy jsou vydavany v podobé¢ a forme uvedené v ¢l. 1 t€chto Emisnich podminek.
Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu uvedenou v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy. V piipadé,
ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi
Dluhopisy musi byt Emitentovi dorucena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti vlastnika do
30dnti od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k pfevzeti jednotlivych
Dluhopist. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.
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VLASTNICI DLUHOPISU

Vlastnikem dluhopisu (,,Vlastnik dluhopisu®) je osoba, ktera je zapsand v seznamu Vlastnikid dluhopisu
vedeném Emitentem (,,Seznam vlastnika). Vlastnikem dluhopisu mtze byt fyzicka osoba, nebo
pravnicka osoba. Emitent miize upisovatele odmitnout.

Jestlize pravni pfedpis nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu UrCené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika
ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s t€émito Emisnimi podminkami.

Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodii zapsany v Seznamu
vlastnikd, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlen¢ informovat
Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Urcené provozovny.

PREVOD DLUHOPISU

Vlastnické pravo k Dluhopisu se prevadi v souladu s ObCanskym zakonikem rubopisem a smlouvou
k okamziku jeho pfedani. Ozndmeni Emitentovi o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt opatfeno ufedné
ovétenym podpisem.

K 1ucinnosti prevodu Dluhopisu vi¢i Emitentovi se vyZaduje predlozeni dluhopisu s nepietrzitou fadou
rubopisti nebo jiny dikaz o tom, Ze pfislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Emitent zapiSe zménu
vlastnika do Seznamu vlastnikl bez zbytecného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.

DALSI PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY

Oddéleni prava na Vynos se vylucuje.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava Vlastniki Dluhopist. Pfevoditelnost
Dluhopist neni omezena.

ZAVAZEK KE STEJNEMU ZACHAZENI

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné.

OHODNOCENI FINANCNI ZPUSOBILOSTI

Ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni
Emise nebylo provedeno a Emise tudiz nema samostatny rating.

OZNAMENI ZMEN

Zmeény na strané Vlastnika dluhopisti musi byt Emitentovi oznameny do 10 pracovnich dnti od jejich
vzniku. Zména musi byt oznamena pisemné, vyhradné na formuldfi Emitenta, ktery je k dispozici
na Urcené provozovné. Zmény kontaktli mohou byt Emitentovi oznameny pisemné nebo elektronickou
postou bez ovéfeni podpisu. Oznameni o zmén¢ Vlastnika dluhopisu a zméné ¢isla bankovniho uctu
Vlastnika dluhopisu uréené¢ho pro vyplatu Vynosu a jmenovité hodnoty Dluhopisu musi byt
opatieno ufedné oveéfenym podpisem.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU

4.1

UDAJE O EMITENTOVI A VLASTNICKE STRUKTURE

Emitent byl zaloZzen vroce 2018 a podnikd na realitnim trhu v prondjmu nemovitosti. Jedinym
spole¢nikem a zarovei jednatelem Emitenta je pan Miroslav Borkovec, nar. 27. 6. 1992, bytem Jivanska
647/10, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9.

Emitent nem4 jiné podnikatelské aktivity ani majetkové ucasti.

Jednatel Emitenta, pan Miroslav Borkovec, ma k Datu emise nasledujici podnikatelské aktivity a
majetkové tcasti:

e KR REAL s.r.0., ICO: 24219266, jednatel
e MESAVERDE s.r.0., ICO: 04451317, jednatel
e Hastrmantiv mlyn s.r.o., ICO: 06936229, jednatel
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e KR Holding s.r.o0., ICO: 07697899, 100% spole¢nik, jednatel

DATUM EMISE

Datum emise je uvedeno v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

EMISNI LHUTA

Emisni lhita je uvedena v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

CELKOVA JMENOVITA HODNOTA EMISE, DODATECNA EMISNI LHUTA

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v Predpokladaném objemu Emise uvedeném v €l. 1 téchto Emisnich
podminek.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vS§echny DIuhopisy, mtze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prubehu
Emisni lhtity, a pfipadné i po uplynuti Emisni lhtity v pribéhu Dodate¢né emisni lhtity, kterou Emitent
ptipadné stanovi a informaci o tom zpfistupni v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Emitent miize vydat Dluhopisy v menSim objemu Emise, nez je Predpokladany objem Emise, jestlize
se do konce Emisni lhtity nepodafilo upsat Pfedpokladany objem Emise.

Emitent miize k Datu emise nebo v prubéhu Emisni lhiity, resp. Dodatecné emisni lhiity vydat Dluhopisy
ve veétsim objemu, nez byl Predpokladany objem Emise, a to az do vySe Maximalniho objemu Emise
uvedeného v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v transich po Datu emise v prubéhu Emisni
lhiity a/nebo Dodate¢né emisni lhity.

Emitent miize stanovit Dodate¢nou emisni lhiitu opakovang.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhity a/nebo Dodate¢né emisni lhiity Emitent oznami
Vlastnikim dluhopist celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisi, avsak jen v ptipadé,
ze celkova jmenovita hodnota vSech vydanych DIluhopist je niz§i nebo vyssi nez Predpokladany objem
Emise. Emitent tuto skutec¢nost zptistupni stejnym zptisobem jako tyto Emisni podminky.

EMISNi KURZ

Emisni kurz Dluhopist je uveden v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

UPISOVACI CENA
Upisovaci cena Dluhopisu k Datu emise je rovna Emisnimu kurzu.

Upisovaci cena DIuhopisti upsanych po Datu emise bude rovna souc¢tu Emisniho kurzu a odpovidajiciho
nevyplaceného alikvotniho urokového vynosu (,,AI'JV“). Pokud tak bude dohodnuto ve Smlouve o upisu,
zaplati investor pii tipisu Dluhopisu pouze nominalni hodnotu a nezaplacena ¢astka odpovidajici AUV
vden zaplaceni Dluhopisu bude Emitentem zapoctena oproti jeho zavazku zprvniho nasledné
vyplaceného trokového vynosu Dluhopisu.

MINIMALNI UPIS

Jeden upisovatel musi upsat nejméné tolik Dluhopisti, kolik ¢ini Minimalni investice uvedena v ¢l. 1
téchto Emisnich podminek. Navrhy na tpis mensiho mnozstvi Dluhopisti jsou neti¢inné a Emitent jim
nevyhovi.

ZPUSOB A MiSTO UPISU DLUHOPISU

Dluhopisy lze upisovat v Urcené provozovne.

Emitent uzavie s upisovateli Dluhopisti smlouvu o upsani a koupi Dluhopisti, jejimz predmétem bude
zavazek Emitenta vydat a zavazek potencialnich nabyvateld koupit Dluhopisy za podminek uvedenych
ve smlouvé o upisu a koupi Dluhopisti (,,Smlouva o tpisu®).
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Dluhopisy budou Emitentem vydany upisovateli podle Smlouvy o upisu, a to do 20 pracovnich dnii
od pfipséani upisovaci ¢i kupni ceny na bankovni Gcet Emitenta. Podminkou vydani Dluhopisi je zaroven
doruceni podepsané Smlouvy o upisu na adresu uvedenou ve Smlouvée o Upisu.

Upisovaci ¢i kupni cena Dluhopisii bude upisovatelem splacena bezhotovostnim zplsobem na bankovni
ucet a za podminek stanovenych ve Smlouvé o upisu.

Emitent vyda Dluhopisy upisovateli po splaceni upisovaci ¢i kupni ceny DIuhopist tak, Ze na Dluhopisu
bude vyznageno jméno, piijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob), nebo firma a ICO (u pravnickych
osob) a adresa bydlisté nebo sidla prvniho vlastnika Dluhopisu. Tyto tidaje budou zapsany do Seznamu
vlastniki a DIluhopisy budou pfedany prvnimu Vlastnikovi dluhopist. Pfedani Dluhopisu prvnimu
Vlastnikovi dluhopisit je mozné vzdy az po splaceni upisovaci ¢i kupni ceny, v pracovni dny
a po predchozi dohod¢ s Emitentem. Mistem pfedani je Urcena provozovna. Na pisemnou zadost prvniho
Vlastnika dluhopisi obsazenou ve Smlouvé o Upisu, nebo zaslanou v souladu s témito Emisnimi
podminkami a s ovétenym podpisem Vlastnika dluhopisii je mozné Dluhopisy zaslat poStou do vlastnich
rukou na adresu urenou Vlastnikem dluhopisti ve Smlouvé o upisu, nebo pisemné zadosti. Dluhopisy
jsou Emitentem zasilany postou do vlastnich rukou na riziko Vlastnika dluhopist.

UCEL EMISE

Finan¢ni prostfedky ziskané emisi Dluhopisit budou Emitentem pouzity na financovani nasledujicich

projekti:

e Koupé a rekonstrukce nemovitosti s vyrobnim prostorem a byty za ¢elem prondjmu na adrese
Skodova 694, 750 02 Pierov, parcela ¢. 816, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 369 m?, jejiz
soucasti je budova s &. p. 694, parcela &. 817, zahrada o vyméfe 318 m% vie zapsanona LV ¢. 1717,
k.. Prerov [734713], obec Prerov [511382], Katastralni ufad pro Olomoucky kraj. V nemovitosti
bude po jeji rekonstrukci vyrobni hala a dvé bytové jednotky (,,Nemovitost A*).

e Dokonceni rekonstrukce najemniho domu na adrese Skodova 2258/2 a Skodova 2259/1, 750 02
Pierov, parcela ¢. 796, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 192 m?, jejiz soudasti je budova s &. p.
2258, vse zapsano na LV ¢. 4910, k.u. Prerov [734713], obec Pierov [511382], Katastralni titad pro
Olomoucky kraj. V nemovitosti bude po jeji rekonstrukci 12 bytovych jednotek a nebytové prostory
o velikosti 480 m? s vyuzitim jako kancelafské prostory, restaurace s pivovarem a prodejna produkti
skupiny KR REAL (Mesaverde) (,,Nemovitost B*).

e Koupé a rekonstrukce najemniho domu. V nemovitosti bude 18 bytovych jednotek, parkovaci
prostory a nebytové prostory o velikosti 240 m?. Bytové jednotky jsou uréené k daliimu prodeji.
Nebytové prostory budou pronajaty (,,Nemovitost C*).

Nize uvedena tabulka uvadi parametry a stav investi¢niho zaméru Emitenta:

Stav Nemovitost A:
zéméru o Emitent ma s vlastnikem nemovitosti uzavienou kupni smlouvu.
Er(lintenta e Vyrobni prostor je jiz vyuzivan k vyrobé

atu

e Emitent jiz zapocal s rekonstrukci objektu

vyhotoveni .
E}r]nisnich Nemovitost B:
podminek e Emitent je vlastnikem nemovitosti

e Probiha rekonstrukce, k jejimu dokonceni zbyvaji venkovni prace a
rekonstrukce nebytovych prostor
e Bytové jednotky v této nemovitosti jsou jiz pronajimany
Nemovitost C:
e Emitent vyjednava podminky kupni smlouvy s vlastnikem nemovitosti
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Harmono- | Nemovitost A:

gram - 09/2019 — zahajeni najmu nemovitosti

zameéru - 09/2019 — podpis kupni smlouvy

Emitenta: - 03/2020 — prevod nemovitosti do majetku emitenta (zapis do KN)
- 04/2020 — zahajeni rekonstrukce nemovitosti

- 06/2020 — dokonceni rekonstrukce

Nemovitost B:

- 05/2020 — dokonceni celé rekonstrukce nemovitosti

Nemovitost C:

- 01/2020 — podpis kupni smlouvy

- 03/2020 — prevod nemovitosti do majetku emitenta (zapis do KN)
- 03/2020 — zahajeni rekonstrukce nemovitosti

- 03/2021 — dokonceni rekonstrukce

Rozpocet Rozpocet pro Nemovitost A:

zaméru = NAKUP NEMOVITOST .....vvooeeveeeeaeeeiaceeeeeaceeeeecseessesssses e 4.700.000 K¢&
Emitenta: | ReKONSIUKCE ....ooooooeoeeoeeeeeeeee e 1.500.000 K&
Celkem pro Nemovitost A: ............coooviiiiiiniiinieee e 6.200.000 K¢

Rozpocet pro Nemovitost B:

- NAKUP NEMOVILOSTL ..vvevvieerieiieiieieesieesieeieeieeieeieesteesseesseeseesseesseens 9.000.000 K¢
- Realizovana reKonStrukCe.........oevvveriierieciieieeieeieesieeieeeeie e 8.000.000 K¢
- Zatepleni, fasada.........ccvecieciierieiieeee e 2.000.000 K¢
- NEebDYtOVE PIrOStOTY touvvevrrireiiiiiiiiisiiisiteit ettt 2.000.000 K¢
Celkem pro Nemovitost B: ............cocooiiiiniiiniieeeeeeen 21.000.000 K¢&

Rozpocet pro Nemovitost C:

- NAKUP NEMOVILOSTL...veeuvierieiieiieieeieeieeieeieeieeieesieesieesseeseesseenseens 3.000.000 K¢
- ReKONSHUKCE ..o 10.800.000 K¢&
Celkem pro Nemovitost C: ............cccovveviiiniiieniieniieeee e 13.800.000 K¢&

Rozpad Financovani ziméru:
- Naklady na Nemovitosti A, B, C 41.000.000 K¢

= VIAStNT ZATOJC ..eeeeveeeieeiecie ettt 17.000.000 K¢&
- EMiSe dIUNODISTL .eeiiiiiieniiiiiiiiiiineeieeeeeieiiesieeeessasnnneeeeeessasannneeeeesess 24.000.000 K¢
Celkem fINANCOVANIS .........ooooiviiiiiiieiieieeeeeee et reaeeee e 41.000.000 K¢

Néklady na financovani ve vysi cca 5.800.000 K¢ pokryje Emitent z piijmu
z pronajimanych bytovych i nebytovych prostor.

Zavazky Emitent nema dal$i zavazky.
Emitenta

Maj etek Majetkem emitenta je Nemovitost B.
Emitenta
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Pred'po%da—. K¢ 2019 2020 2021 2022
dany VyYOJ (odhad) (odhad) (odhad) (odhad)
ekonomiky . .
skupiny Piijmy z pronajmu 1.600.000 4.600.000 4.600.000 4.600.000
Emitenta Pr{jmy z prodeje byt --- .- 15.000.000 15.000.000
Provozni naklady 180.000 400.000 400.000 400.000
Naklady na dluhopisy 0 3.756.000 1.956.000 25.956.000
(vetné splaceni emise)
Zisk pfed zdanénim 1.420.000 444.000 17.244.000 -6.756.000
Komentat:
- Planovany vynos emitenta z pronajmu a prodeje Nemovitosti je do splatnosti
Emise Dluhopisii 44.000.000 K¢.
- Po odecteni vSech nakladl a splaceni DIuhopisti zbyde Emitentovi zisk ve vysi
cca 12.000.000 K¢, Nemovitost A, Nemovitost B a nebytové prostory
v Nemovitosti C.
- Planovany piijem Emitenta se sklada z pronajmu bytovych i nebytovych prostor
Nemovitosti A a B, dale pak pronajmu nebytovych prostor Nemovitosti C a z
prodeje bytovych jednotek v Nemovitosti C.
- Rostouci vyvoj piijmi z ndjemného reflektuje postupné potfizovani nemovitosti
do majetku spolecnosti a jeji rekonstrukei.
Exit — | Uhrada z vytézku prodeje bytovych jednotek, které vzniknou nakupem a rekonstrukci
planovany | Nemovitosti C.
zpusob - Predpokladany ptijem Emitenta z prodeje 18 bytovych jednotek je: 30.000.000 K¢
splaceni
emise
Dalsi Refinancovani zavazku:
(zalozni) - Bankovnim, ¢i nebankovnim uvérem.
moznosti - Emisi dluhopis.
splaceni
emise
STATUS

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, v budoucnu zajisténé
zastavnim pravem k Nemovitostem ve prospéch Agenta pro zajisténi, které jsou a budou co do potadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoit rovnocenné vici vSem dal§im
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkli Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisii nebo smlouva mezi Emitentem a vlastniky
dluhopist.

ZAJISTENI DLUHOPISU, AGENT PRO ZAJISTEN{, PROHLASENI
6.1 ZAJISTENI DLUHOPISU

6.1.1 Zastavni smlouvy k Nemovitostem

Po Datu emise budou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist v souladu s ¢lankem 6.33 téchto
Emisnich podminek zajiStény ve prospéch Agenta pro zajisténi a jeho prostiednictvim pro
Vlastniky dluhopist ztizenim zastavniho prava k Nemovitosti A a Nemovitosti C. Zastavni pravo
k Nemovitosti A a Nemovitosti C bude ziizeno az po Datu emise.

Poté, co Emitent nabude vlastnické pravo k Nemovitosti C a ta v prubehu jeji rekonstrukce dosahne
dle odhadu znalce minimalné 100 % hodnoty v té dobé upsanych Dluhopisti a zavazkl s nimi
spojenych, bude z katastru nemovitosti vymazano zéstavni pravo ve prospéch Agenta pro zajisténi
k Nemovitosti A. Ziizeni Zajisténi je popsano v ¢l. 6.3. Emisnich podminek.
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Emitent upozoriiuje vlastniky dluhopisti na skutec¢nost, Ze k datu Emise nebudou Dluhopisy
zajistény. V piipad€ neziizeni zastavnich prav dle tohoto ¢lanku vSak maji Vlastnici dluhopisi
prava dle ¢lanku 10.3 téchto Emisnich podminek.

6.2 AGENT PRO ZAJISTENI{

Za ucelem posileni véritelského postaveni Vlastnikl dluhopisti se Emitent rozhodl zajistit splaceni Dluhopisti
Zajisténim prostiednictvim Agenta pro zajisténi. Jde o zpisob zajisténi dluhopist dle § 20 a § 20a Zakona o
dluhopisech. Pfi vykonu prav Agenta pro zajisténi se v souladu s § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech na
Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky, tedy vSech pohledavek z
Dluhopisi.

Agent pro zajisténi je v souladu s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech opravnén:

a) uplatnovat ve prospéch Vlastnikl dluhopisti v§echna prava spojena se Zajisténim,

b) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

c) Cinit ve prospéch Vlastnikd dluhopisti dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy v souvislosti se
Zajisténim.

Emitent se zavazuje postaveni a prava a povinnosti Agenta pro zajiSténi respektovat a poskytovat mu potfebnou

sou¢innost.

Vlastnici dluhopisii jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery vykonava prava zajiStovaciho véfitele
vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikli dluhopisi, a to na zaklad€ pisemné Smlouvy s agentem pro zajisténi
uzaviené mezi Agentem pro zajisténi a Emitentem (dale jen ,,Smlouva s agentem‘). Smlouva je Vlastniklim
dluhopist pfistupna spolu s Emisnimi podminkami v sidle Emitenta.

Upisem ¢&i koupi Dluhopisti bere Vlastnik dluhopisti na védomi, Ze Agent pro zajiténi bude, v souladu se
Smlouvou s agentem a Emisnimi podminkami, vystupovat jako jedinad véfitelska strana zastavnich smluv
k Nemovitostem a dale, Ze bude svym jménem a na Gcet Vlastnikli dluhopisii vykonavat vSechna prava, ktera
vyplyvaji ze Smlouvy s agentem, Zastavnich smluv a Emisnich podminek (,,Emisni dokumenty Dluhopisti‘).
Agent pro zajiSténi je opravnén, a to i bez rozhodnuti schtize Vlastnikd dluhopist (,,Schiize*), pozadovat po
Emitentovi jako zastupce Vlastnikl dluhopisii uhrazeni jakéhokoliv splatného zavazku Emitenta vyplyvajiciho
z Dluhopist.

Pii plnéni funkce Agenta pro zajisténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou péci, v souladu
se zajmy Vlastnikl dluhopist a je vazan jejich piipadnymi pokyny ve formé€ rozhodnuti Schize Vlastnikt
dluhopist, sejde-li se Schtize a takové pokyny vyda.

V ptipadé, Ze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat svou béznou
podnikatelskou ¢innost ¢i v piipad€ hrubého poruseni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro zajisténi nebo
ukonceni Smlouvy, Emitent bez zbytecného odkladu svola Schiizi a navrhne, aby Schtize vyslovila souhlas
s tim, aby vykonem funkce Agenta pro zajisténi byla povéfena jina osoba (,,Novy agent pro zajiSténi*). Tato
zmena vSak nesmi zpasobit Vlastnikiim dluhopisti ijmu. Veskera prava Agenta pro zajisténi nasledné piejdou
(ptechod prav) na zaklad¢ Zakona o dluhopisech na Nového agenta pro zajisténi. Stavajici Agent pro zajisténi
je povinen poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro zajisténi veskerou soucinnost Novému agentovi
pro zajisténi. Vyménu Agenta pro zajisténi Emitent bez zbytecného odkladu oznami Vlastnikim dluhopisti v
souladu s ¢lankem 14 téchto Emisnich podminek.

6.3 ZRIZENi A UVOLNENI ZAJISTENI

6.3.1 Smlouva s agentem
Zajisténi vznikne az s odstupem po Datu emise a po uzavieni Zastavnich smluv.
Ztizeni Zajisténi je popsano ve Smlouvée s agentem, kde jsou niZze uvedené hlavni zdvazky:

a) Zavazek Emitenta, ze do 30 dnl ode dne zapisu jeho vlastnického prava k Nemovitosti A do
katastru nemovitosti, uzavie s Agentem pro zajisténi v postaveni ptijemce ZajiSténi Zastavni
smlouvu, jejimz pfedmétem bude zastavni pravo k Nemovitosti A, a to za Ucelem zajiSténi
splaceni zavazkti Emitenta z Dluhopist. Pro pfipad poruseni povinnosti Emitenta uzavfit
v uvedené lhite Zastavni smlouvu byla sjednana smluvni pokuta ve vysi 1.000.000,- K¢.
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b) Zavazek Emitenta, Ze do 30 dnti ode dne zapisu jeho vlastnického prava k Nemovitosti C do
katastru nemovitosti, uzavie s Agentem pro zajisténi v postaveni ptijemce ZajiSténi Zastavni
smlouvu, jejimz pfedmétem bude zastavni pravo k Nemovitosti C, a to za Ucelem zajiSténi
splaceni zavazki Emitenta z Dluhopisti. Pro pfipad poruseni povinnosti Emitenta uzavfit
v uvedené¢ lhite¢ Zastavni smlouvu byla sjednana smluvni pokuta ve vysi 1.000.000,- K¢.

c) Zavazek Agenta pro zajisténi, Ze poté kdy znalec odhadne hodnotu nemovitosti, specifikované
v Emisnich podminkéch jako Nemovitost C, na hodnotu odpovidajici minimalné hodnoté 100
% zavazkd Emitenta z Dluhopisi, poskytne Emitentovi na jeho vyzadani veSkerou potiebnou
soucinnost k provedeni vymazu zastavniho prava zapsaného k Nemovitosti A.

Emitent se zavazuje, Ze u€ini vSechna potfebna jednani, aby doslo ke vzniku platného Zajisténi.

6.3.2 Dodatec¢na lhuta, nezi'izeni Zaji§téni, uvolnéni zajisténi

Nepodati-li se ve Lhiité¢ pro upisovani upsat celou emisi Dluhopisti, miize byt Emitentem v souladu
s Emisnimi podminkami vyhlasena Dodate¢na lhita pro upisovani Emise Dluhopist. Emitent
zajisti, aby se Agent pro zajisténi stal pfijemcem Zajisténi pofizené¢ho z prostfedkl ziskanych
z upsanych Dluhopisii v Dodatec¢né 1hiité pro upisovani emise Dluhopist.

Pokud nedojde ke ziizeni a vzniku ZajiSténi ve lhaté uvedené v clanku 6.33 téchto Emisnich
podminek ¢i pokud dojde castecné ¢i zcela k zaniku Zajisténi ve shora uvedeném rozsahu bez
ziskani pfimétené protihodnoty, je Emitent povinen neprodlené svolat Schiizi, na které odtvodni
tuto skutecnost. Schiize nasledné€ rozhodne o dal$im postupu, véetné napt. o ptipadném prodlouzeni
lhity ke ztizeni a vzniku Zajisténi a stanoveni lhiity k novému zfizeni Zajisténi.

V piipadé, Ze v dobé od svolani Schiize do data konani Schlize dojde ke ziizeni a vzniku Zajisténi
v rozsahu stanoveném témito Emisnimi podminkami, Emitent Schiizi odvola stejnym zptisobem,
jakym byla svolana.

V piipade, ze nedojde ke zfizeni Zajisténi ve lhite dle ¢l. 6.3. Emisnich podminek, je kazdy
z Vlastniki dluhopisit opravnén po uplynuti lhity pozadat Emitenta o ptedCasné splaceni
Dluhopisti a Emitent je povinen mu vyhovét. Toto pravo Vlastnika dluhopist trva do okamziku
vzniku ZajiSténi.

Uvolnéni Zajisténi k Nemovitostem podléha predchozimu schvaleni Agenta pro zajisténi.

6.4 VYMAHANI ZAVAZKU EMITENTA PROSTREDNICTVIM AGENTA PRO ZAJISTEN{

Agent pro zajisténi je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen
uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti ohledné zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisti. Agent pro
zajisténi je opravnén Cinit v souladu s odbornou péci jakékoliv kroky k vymahani zavazkt, a to i
prostiednictvim realizace Zajisténi, a to i bez pokynti Schlize. Vlastnici dluhopisti nejsou sami opravnéni
uplatiiovat prava ze Zajisténi v rozsahu, v jakém je uplatiuje Agent.

6.5 POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI REALIZACI ZAJISTENI

Pokud nastane jakékoliv neplnéni zavazka z Dluhopist, bude Agent pro zajisténi realizovat ZajiSteéni, a to bez
prodleni poté, co mu bude jakymkoliv Vlastnikem DIluhopisti prokazano neplnéni zavazka z Dluhopist.
Vytézek z realizace Zajisténi bude vyplacen na samostatny ucet Agenta pro zajisténi a Agent pro zajiSténi po
odecteni své odmény a nakladl souvisejicich s realizaci Zajisténi dle Smlouvy s agentem pro zajisténi, pricemz
odména Agenta pro zajiSténi nepiesahne 10 % ze zpenézené hodnoty predmétu Zajisténi v Case realizace
Zajisténi. Agent pro zajisténi nasledné rozdéli a prevede zbyly vytézek na bankovni €ty Vlastnikti dluhopist
vedené v Seznamu vlastnikti. Emitent se zavazuje poskytnout Agentovi pro zajisténi soucinnost pro vyplatu
vytézku zpenézeného Zajisténi Vlastnikim dluhopisti. Pfipadny ptebytek pak bude pieveden Emitentovi. V
pripade, ze vytézek z realizace Zajisténi nebude postaCovat k uhradé veskerych pohledavek z Dluhopist,
budou jednotlivi Vlastnici dluhopisii uspokojeni z vytézku realizace Zajisténi pomérné dle poctu vlastnénych
Dluhopisi.

Postup Agenta pro zajisténi pfi realizaci Zajisténi je upraven v Zastavnich smlouvach a ve Smlouvé s agentem.
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PROHLASENI EMITENTA, JEDNATELE A SPOLECNIKA EMITENTA

Emitent se zavazuje, Ze po dobu existence zavazkd z Dluhopisii neposkytne spolec¢nikovi, jednateli,
ekonomicky ¢i personalné spfiznénym osobam ani jakymkoliv jinym osobam, uvery, zaptjcky, ruceni ¢i jiné
formy financovani ¢i zaruk.

Spolecnik a jednatel Emitenta prohlasuje, Ze po dobu existence zavazki z Dluhopist:

a)

b)
c)

nepfevede, nezastavi €i jinak nezatizi obchodni podil na Emitentovi, neschvali prodej zavodu, pfeménu
Emitenta ¢i obdobny ukon,

si spolecnik nevyplati podil na zisku, ani nesplati své pohledavky, které ma vici Emitentovi,

Emitent se nebude dale zadluZzovat.

VYNOS

7.1

7.2

7.3

7.4

VYNOS, ZPUSOB UROCENI, VYNOSOVA OBDOBI A VYPLACENI VYNOSU
Vynos je uveden v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude nartistat od Data poc¢atku prvniho vynosového obdobi (vCetné tohoto dne) do prvniho Dne
vzniku naroku na vyplatu vynosu nejdfive nasledujiciho po Datu pocatku prvniho vynosového obdobi
(bez tohoto dne) a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (véetné tohoto dne)
do nasledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne) (,,Vynosové obdobi‘).

Pro ucely pocatku behu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v €l. 9.2 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude vyplacen za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vzdy do 5 pracovnich dnli ode Dne vzniku
naroku na vyplatu vynosu.

KONEC UROCENI

Dluhopisy pfestanou byt iro¢eny Dnem kone¢né splatnosti nebo Dnem piedcasné splatnosti DIuhopist,
jak je definovan v ¢l. 10.1 a 13.4.3 téchto Emisnich podminek, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
ptipad¢ bude nadale naridstat Vynos podle ¢l. 7.1 téchto Emisnich podminek az do dne, kdy Vlastnikim
dluhopistt budou Emitentem vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné Castky v souladu s Emisnimi
podminkami.

KONVENCE PRO VYPOCET VYNOSU

Pro ucely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tii
sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicti po 30 (tficeti) dnech, pticemz v pripad¢ netiplného
mesice se bude vychazet z poc¢tu skutecné uplynulych dni (standard 30E/360).

STANOVENI VYNOSU

Castka Vynosu piisludejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) Vynosového
obdobi se stanovi jako néasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadrené
desetinnym cislem) a prislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Vynosu podle ¢l. 7.3
téchto Emisnich podminek.

Celkova ¢astka Vynosu ze vSech Dluhopisii jednoho Vlastnika dluhopisti se zaokrouhluje na celé koruny
dolt.

SPLACENI A ODKOUPENI

8.1

SPLATNOST DLUHOPISU

Pokud nedojde k odkoupeni DIuhopisti Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno v ¢l. 8. a 10. téchto
Emisnich podminek, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové v Den konecné splatnosti.
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ODKOUPENi DLUHOPISU

Emitent miZze DIluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu nebo postupem dle ¢l. 10.2 Emisnich
podminek.

ZANIK DLUHOPISU

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku
a ptipadné€ je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V ptipad¢ rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopisti prava a povinnosti z takovych
Dluhopist bez dalsiho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné osob¢.

DOMNENKA SPLACENI

Kazdy ptislusny penézity zavazek Emitenta z Dluhopisii bude pro tcely tohoto ¢l. 8 povazovan za plné
splaceny ke dni, kdy jsou pfislusné ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisi a/nebo narostlého Vynosu
splatné podle téchto Emisnich podminek poukazany Vlastnikiim dluhopist a odepsany z bankovniho tctu
Emitenta.

PLATEBNi PODMINKY

9.1

9.2

9.3

MENA PLATEB
Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii vylu¢né v korunach ceskych.

Vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopisti bude splacena Opravnénym osobam (jak jsou
definované nize) za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafovymi, devizovymi
a ostatnimi piislu§nymi pravnimi piedpisy Ceské republiky G¢innymi v dobé provedeni piislusné platby
a v souladu s nimi.

V piipadg, Ze (a) Eeska koruna, piipadné jind zakonna ména Ceské republiky, ktera by Eeskou korunu
nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnim ustanovenim
pravniho ptedpisu, bude (i) denominace Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a (ii) vSechny penczité zavazky z Dluhopisii budou automaticky a bez dal§itho oznameni
Vlastniktim dluhopisi splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové
jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pirepocitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi predpisy. Takové nahrazeni piislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zadném
ohledu nedotkne existence zavazkli Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii)
pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek.

TERMINY VYPLAT

Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou provadény ve lhitach uvedenych
v téchto Emisnich podminkéch (kazdy z téchto dni také jako ,,Den plnéni‘).

Ptipadne-li Den pInéni na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné castky
v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné castky
za takovy ¢asovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze dojde-li podle piedchozi véty k posunu
vyplaty na nejblizsi nasledujici Pracovni den, k posunu pfislusného Rozhodného dne nedochazi.

»Pracovnim dnem* se pro Gcely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty
aned¢le), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich
plateb v korunach ceskych.

OSOBY OPRAVNENE K PRIJETi PLATEB Z DLUHOPISU

9.3.1 Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkéch stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vyplacet irokové vynosy z DIuhopist, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnikti ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (kazda takova osoba také jen
,Opravnéna osoba‘).
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9.3.2 Jmenovita hodnota

Neni-li v Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopisii, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnikli ke konci Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo Dne
predcasné splatnosti (kazda takova osoba také jen ,,Opravnéna osoba“).

PROVADENI PLATEB

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem na jejich bankovni tcet
uvedeny ve Smlouvé o upisu. Uvedeni bankovniho uctu je povinnou nalezitosti Smlouvy o upisu.
U zahrani¢nich bankovnich Gctl musi byt ¢islo uctu sdéleno ve formatu IBAN.

Pfipadna zména bankovniho G¢tu Opravnéné osoby pro provadeéni plateb v souladu s témito Emisnimi
podminkami musi mit podobu instrukce, kterou pfislusna Opravnéna osoba doru¢i Emitentovi na adresu
Urcené provozovny nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty. Instrukce musi mit formu podepsaného pisemného formulafe Emitenta, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vy$e zminéném uctu umoznujici Emitentovi platbu provést a v ptipade
pravnickych osob bude doplnéna o kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby a
ostatnimi piislusnymi ptilohami ( ,,Instrukce®). Instrukce musi byt opatiena ufedné ovérenym podpisem
Opravnéné osoby. Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta,
pri¢emz Emitent mize vyzadovat dostatecné uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala,
je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
dorucen taktéz nejpozdéji v Rozhodny den. V tomto ohledu Emitent zejména miize pozadovat (i)
predloZeni plné moci v piipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a/nebo (ii) dodatecné
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Uplatiiuje-li Opravnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je
Ceska republika smluvni stranou, narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna doruit Emitentovi, spolu
s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém domicilu a dalsi doklady, které si mtze
Emitent a pfislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent provétrovat
spravnost a Uplnost takovych Instrukci a neponese zadnou odpovédnost za Skody zpisobené prodlenim
Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti €i jinou vadou takové Instrukce. V ptipade
originala cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent mize vyzadat poskytnuti
ptislusného vyssiho nebo dal§iho ovéteni, resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci, podle toho, co
je relevantni.

Emitent mize dale zadat, aby veskeré¢ dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny Ufednim
prekladem do Ceského jazyka.

VCASNOST BEZHOTOVOSTNICH PLATEB

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou Castku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény
fadn€ a vcas, (a) pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osobé na bankovni ucet uvedeny
ve Smlouvé o upisu dle ¢l. 9.4. Emisnich podminek, nebo v Instrukci a v souladu s platebnimi
podminkami v takovém sdéleni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdéji do 5 pracovnich dnti od vzniku
naroku takova ¢éstka odepséana z bankovniho ti¢tu Emitenta.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba sdélila Emitentovi takové platebni udaje, které neumoznuji platbu fadné
provést nebo mu nesdélila zZadné takové udaje, zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku
se povazuje vici takové Opravnéné osob¢ za splnény fadné a vcas, pokud je prislusna c¢astka odepsana
z bankovniho u¢tu Emitenta do 15 (patnacti) Pracovnich dnti ode dne, kdy Emitent obdrzel od Opravnéné
osoby takové platebni udaje, které umoznuji platbu fadn€ provést; v takovém piipadé plati, ze takova
Opravnéna osoba nema narok na jakykoli urok nebo jiny vynos ¢i doplatek za takovy casovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni platby jakékoli ¢astky zplisobené tim, Ze (a) Opravnéna osoba vcas
nedodala dokumenty nebo informace pozadované od ni podle ¢l. 9.4 téchto Emisnich podminek, (b)
takové informace, dokumenty nebo informace byly neuplné nebo nespravné nebo (c) takové zpozdéni
bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém piipad€ nevznika
narok na jakykoli doplatek ¢i trok za ¢asovy odklad platby.

15/26



10.

Emisni podminky Dluhopistt NOBO Holding 2019

9.6 ZMENA ZPUSOBU PROVADENI PLATEB

Emitent mtize rozhodnout o zmén€ zptisobu provadéni plateb. Takova zména nesmi zpiisobit Vlastnikiim
dluhopisti 4jmu. Takové rozhodnuti bude Vlastniktim dluhopist zpfistupnéno stejnym zptisobem, jakym
byly zptistupnény tyto Emisni podminky.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA A ZADOST VLASTNIKA
O ODKOUPENI DLUHOPISU EMITENTEM, ZESPLATNENI DLUHOPISU

10.1 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA

10.1.1Rozhodnuti o pred¢asné splatnosti Emitentem

Emitent ma pravo rozhodnout o piedCasné splatnosti Dluhopisi a splatit vydané Dluhopisy prede
Dnem konec¢né splatnosti.

10.1.2 Splatnost

Emitent ma pravo pfedcasné splatit Dluhopisy k jim ur¢enému dni (takovy den, vedle jinych dni
takto oznaCenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den piedcasné splatnosti®),
a to po splnéni podminky, Ze rozhodnuti o pfedcasném splaceni Dluhopisti oznami emailovou
zpravou, nebo doporucenym dopisem na adresu uvedenou v Seznamu vlastnikl alesponn 60 dni
pfede Dnem pfedCasné splatnosti.

Oznameni o pfedcasném splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pfijmout k pfedcasnému splaceni vSechny Dluhopisy, o jejichz predCasnou splatnost
pozadal. Vlastnik dluhopist je povinen poskytnout Emitentovi veskerou soucinnost, kterou Emitent
muze v souvislosti s takovym predcasnym splacenim pozadovat.

Vsechny nesplacené¢ Dluhopisy budou Emitentem splaceny ve Jmenovité hodnoté spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym pomémym Vynosem oproti jejich pfedlozeni Vlastniky
dluhopistt Emitentovi v Uréené provozovné. Ode Dne piedCasné splatnosti nejsou Dluhopisy
svolané z rozhodnuti Emitenta GiroCeny.

10.2 ZADOST VLASTNIKA DLUHOPISU O ODKOUPENI DLUHOPISU EMITENTEM

10.2.1Zadost Vlastnika dluhopisi

Vlastnik dluhopisu ma pravo pozadat Emitenta o odkoupeni jim vlastnénych Dluhopisii. Emitent
v§ak nema povinnost zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu
o odkoupeni (,,Zadost o odkoupeni*) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt ziejmy pozadavek
na odkoupeni Dluhopisti a podet Dluhopisii, ktery ma byt Emitentem odkoupen. Zadost
o odkoupeni musi byt podepsana Opravnénou osobou a neni-li podepsana pied Emitentem, musi
byt podpis Opravnéné osoby ufedné overen.

10.2.2 Splatnost

Pokud Emitent Zadost o odkoupeni akceptuje pisemnym nebo elektronickym ozndmenim,
Vlastnikovi dluhopist vznikne narok na odkoupeni Dluhopistt Emitentem k poslednimu dni mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Zadost o odkoupeni (,,Den naroku na odkoupeni<).

10.2.3 Kupni cena

Kupni cena Dluhopisti odkoupenych Emitentem na zakladé Zadosti o odkoupeni bude stanovena
Dohodou s Emitentem.

Kupni cena bude Emitentem uhrazena do 10 Pracovnich dnti ode Dne naroku na odkoupeni
a soucasn¢ predani Dluhopist Vlastnikem dluhopistt Emitentovi v Ur€ené provozng.
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10.3 ZESPLATNENI DLUHOPISU Z DUVODU NEPLNENI ZAVAZKU NA STRANE EMITENTA

10.3.1Zesplatnéni Dluhopist
V ptipad€, ze Emitent:

(a) porusi kterykoli svlij zavazek ¢i prohlaSeni z ¢l. 6.3 a 6.6 Emisnich podminek a do 30 dnti od
chvile, kdy bude tato informace zjisténa kterymkoliv Vlastnikem dluhopist ¢i Agentem pro
zajisténi, nesvola Schizi, jejimz programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisti na dal$im
postupu, nebo

(b) neuhradi jakykoliv Vynos ¢i jistinu Dluhopisti a do 30 dnli od nesplaceni zavazku nesvola
Schtizi, jejimZ programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisii na dal§im postupu,

(c) svola Schizi, ale pfi jejim konani neptedlozi realné dodatecné zajisténi ¢i jiné feSeni, které
povede k jistému uspokojeni pohledavek Vlastnikti dluhopisti z DIuhopisi,

(d) do 30 dnti nezrealizuje dodate¢né zajisténi ¢i jiné feSeni, které povede k jistému uspokojeni
pohledavek Vlastnikii dluhopist z Dluhopist,

dojde k zesplatnéni DIuhopisd, a to nasledujici den po uplynuti lhiity uvedené v bod¢ a) nebo b)
nebo d) tohoto ¢l. 10.3.1 Emisnich podminek. V ptipad€ bodu c) dojde k zesplatnéni nasledujici
den po konani Schtize.

11. PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
12. ADMINISTRATOR

12.1 ADMINISTRATOR A URCENA PROVOZOVNA
Administratorem emise je Emitent.

Urcena provozovna je na adrese uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

12.2 DALSI A JINY ADMINISTRATOR A JINA URCENA PROVOZOVNA

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli urc¢it Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou provozovnu,
popfipad¢ urcit dalsi obstaravatele plateb.

Oznameni o ur¢eni Administratora nebo Urcené provozovny nebo o urceni dalsich obstaravateld plateb
Emitent zpfistupni Vlastnikiim dluhopisii stejnym zpisobem, jakym byly zpfistupnény tyto Emisni
podminky.

12.3 VZTAH ADMINISTRATORA K VLASTNIKUM DLUHOPISU

Pfi vykonu cinnosti podle pfipadné uzaviené smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta. Administrator za zavazky Emitenta plynouci z Dluhopisii neruc¢i a ani je jinak
nezajist'uje. Pti vykonu ¢innosti podle smlouvy s administratorem Administrator neni v zadném pravnim
vztahu s Vlastniky dluhopisti nebo Opravnénymi osobami, neni-li ve smlouvé s administratorem nebo
v zékoné uvedeno jinak. Tim nejsou dotceny pravni vztahy Administratora s Vlastniky dluhopisti nebo
Opravnénymi osobami z jinych smluv nez ze smlouvy s administratorem.

13. SCHUZE, ZMENY EMISNiICH PODMINEK
13.1 PUSOBNOST A SVOLANI SCHUZE

13.1.1Pravo svolat Schuzi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Agent pro zajisténi mohou svolat Schizi, je-li to tieba k
rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnikl dluhopist, a to v souladu s Emisnimi podminkami.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni piedpisy néco jiného.
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Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu nebo Agent pro zajisténi, je povinen v nezbytném
Casovém predstihu, nejpozdeji vSak 30 (tficet) kalendarnich dnil pfed zamyslenym konanim Schiize
dorucit Emitentovi doporucenou postou na adresu Urcené provozovny ozndmeni o konani Schtize
tak, aby mohlo dojit bez zbytecného prodleni k jeho uvefejnéni (viz ¢l. 13.1.3 s prihlédnutim ke
zpusobu uvetejiiovani podle ¢l. 14), pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze v takovém pripadé
Emitent nebude povinen jakkoli zkoumat naleZitosti takového ozndmeni a nebude jakkoli
odpovédny za obsah takového oznameni, a soucasn¢ dorucit Emitentovi oznamenim adresovanym
na adresu Uréené provozovny zadost o obstarani dokladu o poc¢tu vSech Dluhopisii opraviujicich
k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. Gplného opisu Seznamu vlastnikd. Vlastnik
dluhopisu nebo Agent pro zajisténi je povinen soucasn¢ s oznamenim o svolani Schiize zaslat
program schiize vcetné navrhovanych zmén a pozadavki. Emitent je povinen poskytnout
pfiméienou soucinnost svolavateli, Vlastnikovi dluhopisii nebo Agentovi pro zajisténi, pro fadné
svolani Schiize, a to minimaln¢ v rozsahu zvefejnéni informace o svolani Schiize na webovych
strankach www.dluhopisy.cz, a poskytnuti iplného opisu Seznamu vlastnikd, véetné telefonnich a
e-mailovych kontaktt.

13.1.2Schuize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlen¢ svolat Schtizi v pifipadech uvedenych nize v tomto ¢l. 13.1.2
a dalSich pripadech stanovenych aktualné platnymi obecné€ zavaznymi pravnimi predpisy (,,Zmény
zasadni povahy®),

(a) navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zmén¢ Emisnich
podminek vyzaduje podle pravnich predpist

(b) navrhu na prfeménu Emitenta;

(c) navrhu na uzavfeni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o ptevodu zisku bez ohledu na to, kterou
smluvni stranou Emitent je;

(d) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zaklad¢ dochazi k dispozici s podnikem nebo jeho
casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, ze mize byt
ohroZzeno tadné a v€asné splaceni Dluhopisti nebo vyplaceni vynosu Dluhopisi;

(e) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm)
kalendarnich dnii ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

(f) ukonceni Cinnosti agenta pro zajisténi,

(g) pozadavku na zménu v osob¢ agenta pro zajiSténi ze strany Vlastnikd dluhopist, jejichz
jmenovita hodnota predstavuje alesponl 5 % celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisii,

(h) jinych zmén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici
z Dluhopist.

13.1.30znameni o svolani Schuze

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen oznamit zpisobem uvedenym v ¢l. 14 téchto
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 30 (tficet) kalendainich dnt ptede dnem konani Schiize.

Je-1i svolavatelem Vlastnik dluhopist, spolecny zastupce Vlastnik dluhopisii, nebo Agent pro
zajisténi, je povinen oznameni o svolani Schiize podle ¢l. 13.1.1 téchto Emisnich podminek ve
stejné 1htté dorucit Emitentovi. Emitent je povinen se Schiize zcastnit a poskytnout informace
nezbytné k rozhodnuti ¢i pfijeti stanoviska Schlize. Agent pro zajisténi je povinen se zucastnit
schtize vlastnikli svolané z dGvodu uvedeného v ¢l. 13.1.2. pism. f) a g).

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani schiize na webovych strankach
www.dluhopisy.cz a souCasn¢ zaslat pozvanku e-mailem, nebo doporuc¢enou postou na adresu
trvalého bydlisté uvedenou Vlastnikem dluhopisii v Seznamu vlastniki, a to nejpozdéji 30 (tficet)
kalendatnich dnii pfede dnem konani Schiize. Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon
(a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (b) oznateni Dluhopisii v rozsahu minimalné nazev
Dluhopisu a Datum emise, (¢) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz misto, datum
a hodina konani Schiize musi byt urCeny tak, aby co nejméné omezovaly moznost Vlastniki
dluhopisti ucastnit se Schlize / mistem konani Schiize mtze byt pouze mésto Praha, datum konani
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Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, Cas zac¢atku konani Schiize musi ptipadat
na rozmezi od 8 do 16 hodin, (d) program jednani Schtize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l.
13.1.2 téchto Emisnich podminek téZz navrh takové zmény a jeho zdvodnéni a (e) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize v oznameni o jejim
svolani, je pfipustné, pouze jsou-li na Schlizi pfitomni vSichni Vlastnici dluhopist, kteii jsou
opravnéni na této Schtizi hlasovat.

Pokud odpadne divod pro svolani Schiize, bude odvoléana stejnym zptsobem, jakym byla svolana,
a to nejpozdeji 7 (sedm) kalendainich dnti pted datem jejiho konani.

13.2 OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni, UCAST DALSICH OSOB

13.2.10soby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro uc¢ast na Schuzi
Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze

(a) Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovan jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikii ke konci
dne, ktery o 7 (sedm) kalendainich dnti pfedchazi den konani ptislusné Schize (,,Rozhodny
den pro ucast na Schizi*), nebo

(b) osoba, ktera se prokaze jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu podle pism. (a) pro uGcely této
Schtize.

K ptevodim Dluhopisii uskutenénym po Rozhodném dni pro ucast na Schtizi se nepiihlizi.

13.2.2Hlasovaci pravo

Kazdy Vlastnik dluhopisi ma tolik hlasii, kolik odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopistt v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté¢ vSech vydanych a nesplacenych
¢i nezrusenych Dluhopist k Rozhodnému dni pro tcast na Schizi.

K Dluhopisiim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro tc€ast na schizi, které nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 8.3 t€chto Emisnich podminek, se pro ucely Schiize neptihlizi.

Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolecného zastupce (jak je definovany nize) dle ¢l. 13.3.3 téchto
Emisnich podminek, nemtze Spolecny zastupce vykonavat hlasovaci pravo s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasy se nezapocitavaji do celkového poctu hlas pro ucely usnaSenischopnosti
Schuize.

13.2.3 Ukast dalSich osob na Schuzi

Schiize je povinen se ucastnit Emitent a dale jsou opravnéni tcastnit se Schiize zastupci
Administratora, je-li urcen, Spolecny zastupce (jak je definovany nize), neni-li jinak osobou
opravnénou k tcasti na Schlizi, Agent pro zajisténi a hosté pfizvani Emitentem. Schiize se dale
ucastni osoby zajist'ujici prubeh této Schlize (napt. predseda schiize, zapisovatel, notat apod.).

13.2.4U¢ast na Schiizi s vyuZitim prostiedkii komunikace na dalku

V oznameni o svolani Schlize miZze Emitent stanovit organizacni a technické podminky, za kterych
se Vlastnici dluhopist mohou tuCastnit Schiize s vyuzitim elektronickych prostfedki, napt.
umoziuyjicich pfimy dalkovy pfenos Schiize obrazem a zvukem, nebo piimou dvousmérnou
komunikaci mezi Schizi a Vlastnikem dluhopisti nebo pfimé pisemné vyjadfeni Vlastnika
dluhopisti k navrhovanym usnesenim Schiize prostiednictvim emailové komunikace, na emailovou
adresu Emitenta pouZitou pro rozeslani oznameni o svolani Schtize, a to i s pfedstihem pied datem
konanim Schlize. V pfipadé emailové komunikace dochazi k ovéfeni Vlastnika dluhopist
prostfednictvim pouziti emailové adresy uvedené ve Smlouvé o Upisu nebo ozndmené Emitentovi
do evidence v Seznamu vlastnikli. Vlastnik dluhopisu, ktery vyuzije prava podle takto stanovenych
podminek, se povazuje za ptitomného na Schiizi, se v§emi pravy z toho vyplyvajicimi.
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13.3 PRUBEH SCHUZE, ROZHODOVANI SCHUZE

13.3.1UsnaSenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji icastni Vlastnici dluhopisti (opravnéni v souladu s ¢l. 13.2
téchto Emisnich podminek hlasovat), jejichz jmenovita hodnota piedstavuje vice nez 10 % celkové
jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych ¢i nezrusenych Dluhopist. Pred zahajenim
Schiize poskytne svolavatel informaci o po¢tu v§ech Dluhopisi, jejichZ vlastnici jsou opravnéni se
Schiize ucastnit a hlasovat na ni.

13.3.2Prfedseda Schiize

Schuizi svolané Emitentem pfedseda piedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
dluhopisu ptedseda ptredseda zvoleny prostou vétSinou pritomnych Vlastnikti dluhopist, s nimiz je
spojeno pravo na prislusné Schiizi hlasovat, pricemz do zvoleni predsedy predseda Schiizi osoba
urcena svolavatelem.

13.3.3Spolecny zastupce

Schlize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povétit
jej éinnostmi podle zakona o dluhopisech (,,Spoleény zastupce®).

Spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo zvolit jiného
Spole¢ného zastupce, pfiCemz zvoleni nového Spole¢ného zastupce ma vici dosavadnimu
Spole¢nému zastupci ucinky jeho odvolani (nebyl-li odvolan samostatnym usnesenim Schiize).

Usneseni Schlize stanovi, v jakém rozsahu je Spolecny zastupce opravnén Cinit tkony jménem
Vlastnik Dluhopisti.

13.3.4Rozhodovani Schiize
Schiize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

K pfijeti usneseni, jimz se (a) schvaluje navrh podle ¢l. 13.1.2 téchto Emisnich podminek nebo (b)
ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce nebo (c) odvolava Agent pro zajisténi, je zapotiebi souhlas
alesponi % (i1 ¢tvrtin) hlast pfitomnych Vlastnikti dluhopisi, s nimiz je v souladu s ¢l. 13.2 téchto
Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.

Ostatni usneseni jsou pfijata, jestlize ziskaji prostou vétSinu hlast pfitomnych Vlastnikti dluhopist,
s nimiz je v souladu s ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.

13.3.50droceni Schiize a nahradni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak
bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa. Tim neni dotceno pravo Emitenta nebo Vlastnikl
dluhopisti svolat Schilizi novou, a to v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami.

Pokud byla Schtize svolana za ucelem rozhodnuti o zméné€ Emisnich podminek a pokud béhem
jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlize usnasenischopna, pak bude takova
Schiize bez dalsiho rozpusténa. Je-li to nadale potfebné, svolavatel svola nahradni Schtizi tak, aby
se konala do 6 (Sesti) tydnti ode dne, na ktery byla svoldna pGivodni Schlize. Konani nahradni
Schlize snezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopisi nejpozdéji
do 15 (patnécti) dnt ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schtize.

Nahradni Schtize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ¢l. 13.3 t€chto Emisnich
podminek.

13.4 NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

13.4.1Zmény emisnich podminek

Pro vylouceni pochybnosti, souhlas Schize vlastniki se nevyzaduje (a) ke zmén¢ Emisnich
podminek pfimo vyvolané zménou pravni upravy, (b) ke zméné Emisnich podminek, ktera se
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netyka postaveni nebo zajma Vlastnik@i dluhopisti, nebo (c) v pfipadé, ze zadny z vydanych
Dluhopisti neni ve vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta.

Emitent bez zbytecného odkladu po jakékoliv Zméné emisnich podminek zpfistupni investorim
zpusobem, kterym byly zpfistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a uplné
znéni Emisnich podminek po provedené zmeéng.

Investor, ktery pfed zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyzaduje predchozi
souhlas Schtize vlastnikti, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu jesté
nenabyl vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve 1hite¢ 5 (péti) pracovnich
dnti poté, co je zpristupnéna zména Emisnich podminek.

13.4.2 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak osoba, kterd byla jako Vlastnik
dluhopisti opravnéna k 0casti a hlasovani na Schiizi podle ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek
a podle zapisu z této Schtize hlasovala na Schtizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se pfislusné
Schiize neziéastnila (,,Zadatel), mize do 30 (tficeti) dni od uveiejnéni usneseni piisluiné Schize
pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
ucast na Schizi a které¢ od takového okamziku nezcizila, jakoz i pomérného tirokového vynosu
k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami a dosud
nevyplaceného.

Toto pravo musi Zadatel uplatnit pisemnym oznamenim (,,Zadost*) urc¢enym Emitentovi na adresu
Urcéené provozovny.

Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnd po dni, kdy byla Zadost doru¢ena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také
,,Den piredcasné splatnosti dluhopisi‘).

Pro pfed€asné splaceni Dluhopist podle ¢l. 13.4.2 se jinak ptfimétené pouziji ustanoveni ¢l. 9 téchto
Emisnich podminek.

13.4.3Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii na Zadost Vlastnika dluhopisi

Pokud je na potadu jednani Schiize kterakoli ze zalezitosti uvedenych v ¢l. 13.1.2 (b) az (h) téchto
Emisnich podminek a Schiize s takovymi zménami zasadni povahy nesouhlasi, pak mtze Schtize
inad ramec pofadu jednani rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu
s usnesenim Schiize, je povinen predcasné splatit jmenovitou hodnotu a pomérnou ¢ast Vynosu t€ém
Vlastnikim dluhopisti, ktefi o to pozadaji (,Zadatel*). Toto pravo Zadatel uplatni pisemnym
oznamenim (,,Zadost*) uréenym Emitentovi a doru¢enym na adresu Uréené provozovny.

Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy byla Zadost doruéena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také
,,Den piredcasné splatnosti dluhopisi‘).

Pro pted€asné splaceni Dluhopisti podle ¢l. 13.4.3 se jinak pfimétené pouziji ustanoveni ¢l. 9 téchto
Emisnich podminek.
13.4.4NileZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopisii, o jejichZ splaceni Zadatel v souladu s timto ¢lankem
zada. Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pficemz
jejich podpisy musi byt fedné ovéreny.

Zadatel musi ve stejné lhiité dorugit do Urdené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢l. 9 téchto Emisnich podminek.

13.4.5Zapis z jednani Schiize

O jednani Schtize potizuje svolavatel, sém nebo prostiednictvim jim povéiené osoby, do 30 (tficeti)
dnti od dne konani Schtize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova
Schuize prijala.
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Pokud svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schlize dorucen
nejpozdéji ve 1hute do 30 (tficeti) dnil od dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

Vsechna rozhodnuti Schiize, ktera musi byt uvefejnéna, musi byt dorucena v potiebném casovém
predstihu stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodrZena lhita stanovend pravnimi piedpisy
a témito Emisnimi podminkami pro jejich uvefejnéni.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize
je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v béZzné pracovni dob¢ v Urcené provozovneé.

Emitent je povinen ve lhité do 30 (tficeti) dnti ode dne konani Schiize uvetejnit vSechna rozhodnuti
Schiize, a to zptisobem stanovenym v ¢l. 14 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schtize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schuzi
a o rozhodnuti Schiize potizen notarsky zapis. Pro ptipad, ze Schlize takové usneseni piijala, musi
byt v notaiském zédpise uvedena jména téch osob opravnénych k tcasti na Schiizi, které platné
hlasovaly pro piijeti takového usneseni, a poCty kust Dluhopist, které tyto osoby vlastnily
k rozhodnému dni pro ucast na Schiizi.

OZNAMENI

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnikti dluhopisii, oznameni o konani Schtize a jakékoliv jiné oznameni
Vlastnikiim dluhopisti bude platné a i¢inné, pokud bude vyhotoveno v ¢eském jazyce a odeslano doporuc¢enou
postou na adresu Vlastnika dluhopisu vedenou v Seznamu vlastnikii anebo poskytnuto elektronickymi
prostiedky, zejména emailovou zpravou zasilanou na emailovou adresu uvedenou ve Smlouvé o upisu nebo
v Seznamu vlastnikli anebo vyveéSenim na webovych strankdch www.dluhopisy.cz. Stanovi-li kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich predpisi ¢i tyto Emisni podminky pro zpfistupnéni nebo uvetejnéni
nekterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové oznameni povazovano za
platné zpfistupnéné nebo uvetejnéné jeho zptistupnénim nebo uvetejnénim predepsanym prislusnym pravnim
predpisem. V pftipadé, Ze bude nékteré oznameni zptistupiiovano nebo uvetejnovano vice zpiisoby, bude se za
datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho zpfistupnéni ¢i uvetejnéni.

Tyto Emisni podminky byly podle zakona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény nabyvatelim Dluhopist
na webovych strankdch www.dluhopisy.cz a v sidle Emitenta na nosi¢i informaci, ktery investorim umoziuje
reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek tak, aby mohly byt
vyuzivany alespoil do data splatnosti Dluhopist.

RIZIKA SPOJENA S INVESTICi DO DLUHOPISU

15.1 RIZIKA SPOJENA S DLUHOPISY
Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastnikli dluhopisii se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym zavazkiim z vydanych
Dluhopist nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi. Tim se pohledavky z Dluhopist 1i$i naptiklad od
pohledavek z vkladii u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své
zavazky spocCivajici ve vydani majetku zakaznikiim,

Riziko urokové sazby

Vlastnik Dluhopist je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych sazeb.
Ceny dluhopist a velikost trzni tirokové miry se chovaji protichtidn€. Drzitele dluhopisu s pevnou trokovou
sazbou tak mize postihnout riziko poklesu ceny takového dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Grokové sazby.
Riziko likvidity Dluhopisii

Riziko likvidity vydanych Dluhopisii je nizké. Dluhopisy lze prodat na sekundarnim trhu, nalezne-li Vlastnik
dluhopisti osobu, kterda ma zajem Dluhopisy koupit. Vlastnik dluhopist ma dale moznost za podminek
upravenych v ¢lanku 10.2.1 pozadat Emitenta o odkoupeni vSech nebo ¢asti jim vlastnénych DIluhopist,
Emitent vS§ak nema povinnost zZadosti vyhovét.

Riziko piedcasného splacent
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Emitent je opravnén emisi DIuhopist pedcasné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti. Vlastnik dluhopisti
takové emise je vystaven riziku niz$iho nez predpokladaného vynosu z diivodu predcasného splaceni.

15.2 RIZIKA SPOJENA S EMITENTEM
Kreditni riziko Emitenta

Emitent se mtize v disledku neptiznivého trzniho prosttedi, chybného rozhodnuti svého managementu nebo
jinych vnéjsich ¢i vnitinich faktorti stat neschopnym plnit své splatné zavazky vcetné zavazkl z vydanych
Dluhopist. Emitent aplikuje fidici a kontrolni mechanismy zaméfené na snizovani tohoto rizika.

Riziko ztraty kli¢ovych osob

Cinnost kli¢ovych osob Emitenta je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét
a uskuteciiovat podnikatelskou strategii. Emitent véri, ze je schopen udrzet a motivovat tyto osoby, nicméné
presto tuto skutecnost neni schopen zaru€it. Piipadna ztrata téchto osob by mohla negativné ovlivnit podnikani
Emitenta, jeho hospodarské vysledky a finan¢ni situaci.

Riziko regionu, politické riziko

Riziko regionu (statu) spoc¢iva v dodatecném negativnim vlivu na investice, urokové sazby nebo meénové kurzy
oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v disledku ménové politiky centralni
banky, fiskalni politiky vlady ¢i externich vlivii. Druhou pficinou zvySené¢ho rizika v regionu (statu) je
mezinarodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich predstavitelti (vlady) mlize zapfiCinit negativni
Vvyvoj cen nemovitosti, urokovych sazeb, ménovych kurzi.

vvr

Riziko vy$Si moci

Muze nastat udalost vyssi moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta, napft. valky, vzpoury, pfirodni katastrofy,
znarodnéni majetku Emitenta, neopravnéného zasahu statnich organt (napf. nafizenim jednani, zdrzeni se
jednani, zakaz ¢innosti), neopravnéné udéleni pokut a sankci statnimi organy, neopravnéné obstaveni ucti,
neopravnéné zabaveni majetku apod., kterd bude mit negativni dopad na hospodaiské vysledky Emitenta.

Riziko konkurence

Emitent je i€astnikem hospodaiské soutéze v konkuren¢nim odvétvi. Z tohoto ditvodu musi pruzné reagovat
na meénici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence mize dojit k tomu, ze
nebude schopen reagovat odpovidajicim zplsobem na konkurenc¢ni prostedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni
hospodarské situace Emitenta.

Investor by mél zvazit pii koupi Dluhopisii vSechna vySe uvedena rizika.

TRENDY NA TRHU PODNIKANI EMITENTA

Na Emitenta bude ptisobit vyvoj ¢eské ekonomiky. Ekonomika Ceské republiky nadale roste, riist HDP za rok
2018 ¢&inil 3,0 %." Vzhledem k o¢ekavanému zhorSeni vnéjsiho prostredi se sniZila predikce ekonomického
rastu v roce 2019 z 2,5 % na 2,4 %, pro rok 2020 ¢ini predikce také 2,4 %. Nejvyznamnéj$im ristovym
faktorem by méla byt spotfeba domacnosti v disledku rostoucich mezd, nizké nezaméstnanosti a zvySeni
starobnich dichodi. Inflace by se m¢la v roce 2019 pohybovat okolo 2,3 % a v roce 2020 1,6 %.2 Pfetrvava

Tvvr

V souvislosti s predmétem podnikani bude Emitenta ovliviiovat situace na realitnim trhu, kdy existuje pfevis
poptavky nad nabidkou.

Trh s kancelatskymi prostory v Ceské republice je na tom v soudasnosti velmi dobfe a mé velky potencial pro
dalsi rozvoj. Jeho vybornou kondici ukazuje n€kolik parametr. Jde pfedevs§im o velmi pozitivni hodnoty

! Tvorba a uziti HDP — 4. &tvrtleti 2018. CSU. [online]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/tvorba-a-uziti-hdp-4-ctvrtleti-2018

2 Makroekonomické predikce Ceské republiky, duben 2019. Ministerstvo financi Ceské republiky. [online]. 2019. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2019/makroekonomicka-predikce-duben-2019-
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poptavky po novych prostorach, stale rekordné nizkou neobsazenost a nejvice nové otevienych budov za
poslednich pét let.?

Nejlepsim ukazatelem poptavky, ktery realné zobrazuje kondici kancelaiského trhu, je tzv. Cistd absorpce.
Jedna se o zménu velikosti celkové obsazené plochy za urcité obdobi. Ta se v poslednich letech stale drzi na
pozitivnich hodnotach, coz znamena, ze je zajem jak o prostory v nove otevienych budovach, tak o prostory
uvolnéné firmami, které se odstéhuji do novych kancelafi. Za druhé ctvrtleti 2019 se celkova obsazena plocha
kancelafi zvysila téméf o 47 tis. m? a zaroven piibylo asi 52 tis. m? nové kancelai'ské plochy. Pozitivni trend
je dlouhodoby — poslednim obdobim, kdy se ukazatel absorpce dostal do minusu, byl zacatek roku 2015.

Trva rekordné nizka neobsazenost. Vysledkem situace na trhu je stale velmi nizky podil neobsazené plochy,
ktery na konci druhého ctvrtleti €inil pouze 4,6 %. Pied rokem byl tento podil na urovni 6,7 % a také absolutné
se jednalo o vétsi mnozstvi volné plochy.

V oblasti trhu bydleni se v blizké dob¢ neocekava vyrazngjsi pokles kupnich cen bytd. Ceny byti rostou daleko
rychleji nez pifjmy, nepomohla ani opatieni Ceské narodni banky s cilem zbrzdit hypoteéni trh a tim ovlivnit
ceny nemovitosti. Ceny byti rostou ve viech regionech Ceské republiky s vyjimkou Plzné, kde meziroénd
ceny nemovitosti poklesly o 1,19 %. Nejvice naopak rostly ceny nemovitosti v Pardubicich (+18,11 %), v Usti
nad Labem (+15,52 %) nebo v Ostravé (+13,91 %).

Tab. & 1: Vyvoj cen bytl v regionech CR (2016 — 2019, ceny v K&/m? za 1. &tvrtleti 2019, srovnani v %)*

Praha 69604 KC 75628KC 82681KE 91707 Keé 10,92 % 31,76 % 10,59 %
Ceské Budéjovice 30073 KE 34348KE 36324KE 40506 Ke 11,51 % 34,69 % 11,56 %
Bmo 51892KE 54159KE 59592Kc 63 368Kc 6,34 % 2212 % 737 %
Karlovy Vary 37850KE 37614KE 39316KE 41194Keé 4,78 % 883 % 294 %
Hradec Kralové 32098KE 41741KE 43501 KE 43873Ke 0,86 % 36,68 % 12,23 %
Liberec 26570 KE 30263 KE 34604KE 38258Kc 10,56 % 43,99 % 14,66 %
Ostrava 19184 KE 23341KE 21746 KE 24771Ke 1391 % 29,12 % 9,71 %
Olomouc 31589KC 36104KE 46755KC 48248Kc 3,19% 52,74 % 17,58 %
Pardubice 30640 KE 33060KE 36046 KE 42574Ke 18,11 % 3895% 12,98 %
Plzen 36416 KC 39554KC 42653 KC 42145Kce -1,19 % 1573 % 524 %
Usti nad Labem 13255KE 14771KE 16820KE 19430KE 15,52 % 46,59 % 15,53 %
Jihlava 24188 KC 28668KE 32877KE 36767 Kce 11,83% 52,01 % 1734 %
Zlin 30784 KC 32969KE 35725KC 40488Kc 13,33 % 31,52% 10,51 %

Kwvili vysoké cené bytdl rovnéz roste poptavka po najemnich bytech. Rust poptavky po ndjemnich bytech se
odrazi ve vyssich cenach najemného v téchto bytech.

Tento trend by mé&l mit pozitivni dopad na podnikani Emitenta.’

Vsechny vyse uvedené skutecnosti by mély mit pozitivni nebo neutralni dopad na podnikani Emitenta a jeho
schopnost splacet zavazky z Dluhopist.

ZDANENI DLUHOPISU V CESKE REPUBLICE

Jistina

Splaceni jmenovité hodnoty DIuhopist, vyplaty Grokovych vynost z Dluhopist budou provadény bez srazky
dani pfipadné poplatkid jakéhokoli druhu, ledaze takova srdzka dani nebo poplatkii bude vyzadovana

3 http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2019/09/office-market

4 https://www.peak.cz/proc-neklesnou-ceny-nemovitosti-v-praze-duvodu-je-vice/17935/

3 Bydleni v roce 2019. Jaké jsou trendy realitniho trhu? Bydlime.cz [online]. Dostupné z: https.//www.bydleme.cz/bydleni-v-roce-2019-jake-
Jjsou-trendy-realitniho-trhu/
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pfisluinymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakékoli takova srazka
dani nebo poplatkii vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takové
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastniklim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek
dani nebo poplatkt.

Urok
Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je Seskym dafiovym rezidentem, podléha dani ve vysi 15 %.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je Geskym dafiovym rezidentem nebo podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a ktera nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské republice, podléh4 dani
z piijmi fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2019 a 2020). Presahuje-li zaklad dan¢ 48ndsobek priméermé
mzdy, uplatni se solidarni zvyseni dan¢ ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem ptijmi zahrnovanych
do dil¢iho zékladu dané ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zdkladu dan€ z podnikani v piislusném zdanovacim
obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.

Urok vyplaceny pravnické osobé&, kterd je eskym datiovym rezidentem, nebo neni &eskym dafiovym
rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, tvoii soucast obecného
zakladu dané a podléha dani z pfijmt pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2019 a 2020).

Zisky/ztrdty 7 prodeje
Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou,
e ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo ktera

e neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale podnika v Ceské republice prosttednictvim stalé provozovny, anebo
ktera

e neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym
danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem,

se zahmuji do obecného zakladu dané z ptijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 % (pro rok 2019 a
2020). Presahuje-li zaklad dané podnikajici fyzické osoby, kterd nabyla dluhopis v ramci podnikani,
48nasobek prumérné mzdy, uplatni se solidarni zvyseni dan¢ ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem
pfijmit zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dané z podnikani v
prislusném zdanovacim obdobi a 48nasobkem prumérné mzdy.

Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis zahrnuty
do obchodniho majetku) obecné danove neucinné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom piipad€ je mozné ztraty z prodeje dluhopist povazovat
za danové ucinné az do vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papirti (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemtize
vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirdt v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou,
e kterd je Ceskym danovym rezidentem, anebo ktera

e neni Ceskym dafiovym rezidentem a zéroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
anebo ktera

e neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym
danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zékladu dané z piijmt pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2019
a 2020). Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u této kategorie osob obecné danove ucinné.

Piijmy z prodeje dluhopisti u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, mohou byt
za urcitych podminek osvobozeny od dané z ptijmu, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopisii uplyne doba
alespori 3 let. Od dan¢ mohou byt osvobozeny také pfijmy z prodeje dluhopisti u fyzickych osob, které nemaji
dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, pokud pfijem z prodeje cennych papirt a ptijem z podilli pfipadajici
na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu v jejich thrnu u poplatnika nepfesahne ve zdaiiovacim obdobi
100 000 korun.

V pripad¢ prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a soucasn€ neni danovym
rezidentem Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodatského prostoru, kupujicimu, ktery
je Ceskym danovym rezidentem, nebo osobé¢, ktera neni ceskym dafiovym rezidentem a ktera zaroven podnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
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kupujici obecné¢ povinen pti thrad¢ kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dan¢ z piijmu ve vysi 1 % z tohoto
pfijmu. Spravce dan¢€ muize, avsak nemusi, povazovat daiiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho danového
nerezidenta) uskutecnénim srazky podle predchozi véty za splnénou, avSak povinnost podat daiiové priznani
dle nasledujici véty nezanika. Prodavajici je v tomto piipadé obecné povinen podat v Ceské republice danové
pfiznani nebo spravce dan€¢ mize dan vymétit do konce lhiity pro vyméfeni dané. Srazené zajisténi dang se
zapoGitava na celkovou dafiovou povinnost daiiového nerezidenta. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na
celé K¢ nahoru (pro rok 2019 a 2020).

ROZHODNE PRAVO A JAZYK

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se budou Fidit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky.

Emisni podminky mohou byt ptelozeny do dalSich jazykd. V takovém piipadé, dojde-li k rozporu mezi
riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

V Praze, 1. 12. 2019

/ i o

Mirg§lav Borkovec, jednatel
NOBO Holding s.r.o.
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