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SaP Group One, s.r.o.
EMISNi PODMINKY DLUHOPISU
Dluhopis APARTMANY PRAHA 1 2022

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastniki dluhopisti, jakoz
i podrobngjsi informace o Emisi a Dluhopisech.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
ptedpist (,,Zakon o dluhopisech®).

Neni-li v téchto Emisnich podminkach uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym pocate¢nim pismenem vyznam
uvedeny v ¢l. 1.

1.  SHRNUTI POPISU DLUHOPISU

Emitent:

Néazev Dluhopist:
Identifikaéni kod ISIN:
Cislo uétu emitenta:

Jmenovita hodnota Dluhopisu:

Forma Dluhopist:
Podoba Dluhopisti:
Emisni kurz:
Minimalni investice:
Datum emise:

Emisni lhuta:

Dodate¢na emisni lhita:

Piedpokladany objem Emise,
I. tranSe:

Maximalni objem Emise
vcetné II. tranSe:
Maximalni objem Emise pfi
emisi dalsich transi:
Cislovani dluhopisi:
Vynos:

Datum pocatku prvniho
vynosového obdobi:

Den vzniku naroku na vyplatu
vynosu:

Rozhodny den pro vyplatu
vynosu:

Den predCasné splatnosti:
Den konecné splatnosti:

Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty:

Emise:

SaP Group One s.r.o., IC: 084 30 829, se sidlem Myslikova
174/23, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spis. zn. C 318918

APARTMANY PRAHA 1 2022

Nebude pridélen

2801688828/2010

50.000 K¢ (padesat tisic korun ¢eskych)

Cenné papiry na fad

Listinné cenné papiry

100 % jmenovité hodnoty Dluhopist k Datu emise
1 (jeden) Dluhopis

15.9. 2019

Emisni lhita pro upisovani Dluhopist zac¢ina bézet dnem
13. 9. 2019 a skon¢i dnem 31. 3. 2020 s moznosti prodlouZeni

Lze uplatnit
13.500.000 K¢ (t¥inact miliond pét set tisic korun ¢eskych)

19.500.000 K¢ (devatenact miliont pét set tisic korun ¢eskych)

25.000.000 K¢ (dvacet pét miliont korun ¢eskych)

001 az 270, v ptipadé navyseni do 500
Pevna sazba 7,0 % ro¢né (per annum)
15.9. 2019

Prvni splatka vynosu 15.3.2020, nasledné ¢tvrtletné, vzdy
k 15.6., 15.9., 15.12. a 15.3. dan¢ho roku

Vzdy k 5. kalendainimu dni v mésici pfede dnem splatnosti
vynosu

K terminu splatnosti vynosu
15. 12. 2022
5.12. 2022

Emise zastupitelnych Dluhopist vydavanych podle téchto
Emisnich podminek
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Dluhopisy: Jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise
Administrator: Emitent

Byt & 174/111 8 nodily velikocti 10611165667 na
e e F
Uréena provozovna: K Potoku 3066, 390 03 Tabor
e-mail: prachar.pav@seznam.cz,
tel.: +420 607 214 638
Webové stranky: Nejsou k dispozici

Emitent se zavazuje splatit dluzné castky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zplisobem a ve lhiitdich
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopist, splaceni Dluhopist a vyplaceni vynosti z Dluhopist bude vykonavat
Emitent, nerozhodne-li v priib&éhu existence Emise jinak.

DULEZITA UPOZORNENI
Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami Dluhopisti ve smyslu Zakona o dluhopisech.

Jakékoliv piipadné nabidka Dluhopist, kterou Emitent ucinil ¢i uéini, veetné distribuce Emisnich podminek
vybranym investortim v Ceské republice &i v zahraniéi, je ¢inéna na zékladé ustanoveni § 34 odst. 4 pism. g)
zakona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, pfipadné na zakladé obdobné vyjimky v souladu
S pfislusnymi zahrani¢nimi pravnimi pfedpisy, tzn. celkova hodnota protiplnéni je nizsi nez ¢astka 1.000.000
EUR. Tato ¢éstka se vypocitava za cenné papiry nabizené ve vsech ¢lenskych statech Evropské unie v pribé¢hu
12 mésici. Rozsifovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich
omezeny zdkonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani téchto Emisnich podminek v jiném state.

POPIS DLUHOPISU

3.1 PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU
Dluhopisy jsou vydavany v podobé a formé uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.
Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu uvedenou v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy. V piipadé,
ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi
Dluhopisy musi byt Emitentovi doru¢ena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti vlastnika do 30
dnii od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k prevzeti jednotlivych Dluhopist.
Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.
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VLASTNICI DLUHOPISU

Vlastnikem dluhopisu (,,Vlastnik dluhopisu‘) je osoba, ktera je zapsana v seznamu Vlastnikti dluhopisu
vedeném Emitentem (,,Seznam vlastniki*). Vlastnikem dluhopisu mtize byt fyzicka osoba, nebo
pravnicka osoba. Emitent mize upisovatele odmitnout.

Jestlize pravni piedpis nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu UrCené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika
ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diivodi zapsany v Seznamu
vlastnikd, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlen¢ informovat
Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Urcené provozovny.

PREVOD DLUHOPISU

Vlastnické pravo k Dluhopisu se pfevadi v souladu s Ob¢anskym zakonikem rubopisem a smlouvou
k okamziku jeho predani. Oznameni Emitentovi o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt opatfeno ufedné
ovéfenym podpisem.

DALSi PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY

Odde¢leni prava na Vynos se vylucuje.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava Vlastnikti Dluhopist. Pfevoditelnost
Dluhopist neni omezena.

ZAVAZEK KE STEJNEMU ZACHAZEN]

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisii stejné.

OHODNOCENI FINANCNI ZPUSOBILOSTI

Ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finanéni hodnoceni
Emise nebylo provedeno a Emise tudiz nema samostatny rating.

OZNAMENI ZMEN

Zmény na strané Vlastnika dluhopisi musi byt Emitentovi oznameny do 10 pracovnich dni od jejich
vzniku. Zména musi byt ozndmena pisemné, vyhradné na formulafi Emitenta, ktery je k dispozici
na Urcené provozovné. Zmény kontakti mohou byt Emitentovi ozndmeny pisemné nebo elektronickou
postou bez ovéfeni podpisu. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu a zméné ¢isla bankovniho uctu
Vlastnika dluhopisu uréeného pro vyplatu Vynosu a jmenovité hodnoty Dluhopisu musi byt
opatfeno Ufedné ovéfenym podpisem.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU

4.1

UDAJE O EMITENTOVI A VLASTNICKE STRUKTURE

Emitent byl zaloZen v roce 2019 s cilem poskytovat sluzby v oblasti Airbnb. Emitent podnika na realitnim
trhu, v oblasti pronajmu reziden¢nich nemovitosti se zaméfenim na Prahu 1, kde nabizi k pronajmu
nasledujici byty:

o 1 byt Myslikova pod profilem https://www.airbnb.cz/users/show/22784723:
- https://www.airbnb.cz/rooms/12334904
e 3 byty pod profilem https://www.airbnb.cz/users/show/112175091:
- https://www.airbnb.cz/rooms/17154626
- https://www.airbnb.cz/rooms/23568585
- https://www.airbnb.cz/rooms/18675810
e 1 byt pod profilem: https://www.airbnb.cz/users/show/101084262:
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- https://www.airbnb.cz/rooms/15841985

Emitent nema jiné podnikatelské aktivity ani majetkové ucasti.

Jedinym spoleénikem a zaroven jednatelem Emitenta je pan Pavel Prachaf, nar. 20. srpna 1986, bytem
V Polni 354, Klokoty, 390 03 Tabor.

Pan Pavel Prachai ma k Datu emise nasledujici podnikatelské aktivity a majetkové ucasti:
e S&P Soukenicka 14 s.r.o., ICO: 07990294, jediny jednatel a 100% spolenik
e FRERES, s.1.0., ICO: 05672724, jediny jednatel a 100% spole&nik
e MARKLOUS s.r.0., ICO: 05817501, jednatel a 50% spoleénik

DATUM EMISE

Datum emise je uvedeno v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

EMISNi LHUTA

Emisni lhita je uvedena v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

CELKOVA JMENOVITA HODNOTA EMISE, DODATECNA EMISNI LHUTA

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v Predpokladaném objemu Emise uvedeném v ¢l. 1 téchto Emisnich
podminek.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise v§echny Dluhopisy, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prub&hu
Emisni lhiity, a pfipadné i po uplynuti Emisni lhiity v pribéhu Dodatecné emisni lhity, kterou Emitent
ptipadné stanovi a informaci o tom zptistupni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Emitent muze vydat Dluhopisy v mensim objemu Emise, nez je Pfedpokladany objem Emise, jestlize
se do konce Emisni lhiity nepodafilo upsat Pfedpokladany objem Emise.
Emitent mtize k Datu emise nebo v pribéhu Emisni Ihtity, resp. Dodateéné emisni lhiity vydat Dluhopisy
ve vétsim objemu, nez byl Pfedpokladany objem Emise, a to az do vyse

4.5

4.6

“«

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v transich po Datu emise v pribéhu Emisni
lhity a/nebo Dodate¢né emisni lhity.

Emitent muze stanovit Dodate¢nou emisni lhiitu opakované.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhity a/nebo Dodate¢né emisni lhiity Emitent oznami
Vlastnikiim dluhopist celkovou jmenovitou hodnotu v§ech vydanych Dluhopist, avsak jen v ptipadé,
ze celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopist je niz$i nebo vyssi nez Predpokladany objem
Emise. Emitent tuto skutecnost zpfistupni stejnym zptisobem jako tyto Emisni podminky.

EMISNi KURZ

Emisni kurz Dluhopist je uveden v ¢l. 1 té&chto Emisnich podminek.

UPISOVACI CENA
Upisovaci cena Dluhopisu k Datu emise je rovna Emisnimu kurzu.

Upisovaci cena Dluhopist upsanych po Datu emise bude rovna sou¢tu Emisniho kurzu a odpovidajiciho
nevyplaceného alikvotniho irokového vynosu (dale jen ,,AUV*). Pokud tak bude dohodnuto ve Smlouvé
0 upisu, zaplati investor pii Gpisu Dluhopisu pouze nominalni hodnotu a nezaplacena ¢astka odpovidajici
AUV v den zaplaceni Dluhopisu bude Emitentem zapo&tena oproti jeho zavazku z prvniho nasledné
vyplaceného turokového vynosu DIuhopisu.
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4.7 MINIMALNI UPIS

Jeden upisovatel musi upsat nejméné tolik Dluhopist, kolik ¢ini Minimalni investice uvedena v ¢l. 1
téchto Emisnich podminek. Navrhy na {ipis mensiho mnozstvi Dluhopisti jsou net¢inné a Emitent jim
nevyhovi.

4.8 ZPUSOB A MISTO UPISU DLUHOPISU
Dluhopisy Ize upisovat v Ur¢ené provozovné.

Emitent uzavte s upisovateli Dluhopisi smlouvu o upsani a koupi Dluhopist, jejimz pfedmétem bude
zavazek Emitenta vydat a zavazek potencialnich nabyvateld koupit Dluhopisy za podminek uvedenych
ve smlouvé o Upisu a koupi Dluhopisti (,,Smlouva o iipisu‘).

Dluhopisy budou Emitentem vydany upisovateli podle Smlouvy o upisu, a to do 20 pracovnich dnti
od pfipsani upisovaci ¢i kupni ceny na bankovni uéet Emitenta. Podminkou vydani Dluhopisti je zaroven
doruceni podepsané Smlouvy o Gpisu na adresu uvedenou ve Smlouvé o tpisu.

Upisovaci ¢i kupni cena Dluhopist bude upisovatelem splacena bezhotovostnim zptisobem na bankovni
ucet a za podminek stanovenych ve Smlouvé o Gipisu.

Emitent vyda Dluhopisy upisovateli po splaceni upisovaci ¢i kupni ceny Dluhopist tak, Ze na Dluhopisu
bude vyzna¢eno jméno, piijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob), nebo firma a ICO (u pravnickych
osob) a adresa bydlisté nebo sidla prvniho vlastnika Dluhopisu. Tyto udaje budou zapsany do Seznamu
vlastniki a Dluhopisy budou pfedany prvnimu Vlastnikovi dluhopist. Pfedani Dluhopisu prvnimu
Vlastnikovi dluhopisti je mozné vzdy az po splaceni upisovaci ¢i kupni ceny, Vpracovni dny
a po piedchozi dohod¢ s Emitentem. Mistem piedani je Uréend provozovna. Na pisemnou zadost prvniho
Vlastnika dluhopisi obsazenou ve Smlouvé o upisu, nebo zaslanou v souladu s témito Emisnimi
podminkami a s ovéfenym podpisem Vlastnika dluhopist je mozné Dluhopisy zaslat postou do vlastnich
rukou na adresu uréenou Vlastnikem dluhopistt ve Smlouvé o Gpisu, nebo pisemné Zadosti. Dluhopisy
jsou Emitentem zasilany postou do vlastnich rukou na riziko Vlastnika dluhopisu.

4.9 UCEL EMISE

e Finan¢ni prostiedky ziskané emisi Dluhopist budou Emitentem pouzity k nasledujicim tcelim:
Césteéné financovani nakupu bytu & 1090/7 v&etng podilu o velikosti 1380/13973 na spoleénych
soucastech domu a pozemku; na adrese Soukenicka 14, Praha 1; zapsaného na LV ¢. 6110,
katastralni uzemi Nové mésto, Obec Praha. Byt bude zakoupen prostiednictvim nové zalozeného,
ti¢elového SPV — S&P Soukenicka 14 s.r.0., ICO: 079 90 294. Dale jako ,,Soukenicka.

o Caste¢né financovani nakupu bytu &. 25/19 véetné podilu o velikosti 13221/224321 na spole&nych
soucastech domu a pozemku; na adrese Jungmannova 25, Praha 1; zapsaného na LV €. 6747,
katastralni izemi Nové mésto, Obec Praha. Byt bude zakoupen prostiednictvim nové zalozeného,
ucelového SPV — , S&P Jungmannova 13 s.r.o.“. Dale jako ,,Jungmannova“.

e Dalsi ucelové vynalozené naklady na dokon¢eni zamérti Soukenicka a Jungmannova.

e (Caste¢né financovani nakupu daldiho bytu, piipadné bytového domu v centrum Praha 1.
V pfipadé¢ vyuziti prostfedkd pro tento ucel, bude zakoupend nemovitost identifikovana
investortm.

Nize uvedena tabulka uvadi parametry a stav investi¢niho zdéméru Emitenta:
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Stav Emitent:

zémém - uzaviel rezervacni smlouvu na Jungmannovu i Soukenickou;

Emitenta - slozil z vlastnich zdroji zalohu na Soukenickou ve vysi 250.000 K¢ a

kdatu Jungmannovu 400.000 K&;

vyh_otoyenl - piipravil studii a rozpodet na rekonstrukei a vybaveni bytu Soukenicka a studii
Emisnich na vybaveni bytu Jungmannova;

podminek | gpy 5¢p Soukenickd 14:

- podepsala uvérovou smlouvu s bankou pro dofinancovani Soukenické ve vysi
11.500.000 K¢.

ZaloZeni i¢elového SPV Jungmannova a bankovni dofinancovani Jungmannovy je
V pfiprave.

Harmono- Doplatek kupni ceny Soukenickd do.........ccceeviviiniiiiiiniiniciind 07.10.2019
gram Dokonéeni rekonstrukce a vybaveni do ... 31.01.2020
zaméru Zadatek prondjmu SOUKENICKE .........cvvvivreereerierseiiese e ississsenens 10.02.2020
Emitenta: | g 1 vileni bankovniho financovAni JUngmannova............ .- 30.11.2019
Doplatek kupni ceny Jungmannova do..........cccceevreirieiinineinnnns 31.12.2019
Dokonceni rekonstrukce a vybaveni do .. .31.01.2020
Zacatek prondjmu Jungmannova ...........cveerneinnieeniennneie e 10.02.2020
Rozpocet Rozpocet zaméru Soukenicka:
zaméru = NAKUP SOUKENICKA .vvvvevrveerereerrerisirrinesenessesssseeseesenisneons 15.000.000 K&
Emitenta: - Rekonstrukce Soukenicka.. ...2.376.000 K&

- Vybaveni Soukenicka.... .. 880.000 K¢
- Dan z pfevodu Soukenickd ..........cccecvrenne. ...596.000 K¢
- Poplatek za bankovni financovani Soukenicka..........cccocevernriinnnes 90.000 K¢&
Soukenickd CelKemM: .......cvvviririiieieieeei s 18.942.000 K¢
Rozpocet zaméru Jungmannova:

- NAKup Jungmannova ..........cceceeeererrerieieinseseneeee e 14.400.000 K¢
- Rekonstrukce Jungmannova ............ccceeeriniinincniceniiensens 300.000 K¢
- Vybaveni Jungmannova..........c.cecueeveeeiieenienreneneesese s 500.000 K¢
- Dan z pfevodu Jungmannova... ... 576.000 K¢
- Poplatek za bankovni financovani Jungmannova...........c.cccceevennnne 90.000 K¢
JungmMannOVa CelIKEM: .......ccooveiiiiiieireee i 15.866.000 K&
Naklady na financovani:

- Bankovni splatky za 39 m&sich ... 2.351.000 K¢
- Uroky z dluhopist (zakladni objem) .........cccoceoieiiiiiiiiniice, 945.000 K¢
Naéklady na financovani Celkem: ...........cccocecvvviiiiiiininiicciie 3.296.000 K¢
Celkové naklady ZAMEru: ............cooooeviiiiriiinincceee e 38.104.000 K¢
Zpusob financovani zameéru:

- Bankovni Gver SOukenicka .........ccccuvirinininininissneseee 11.500.000 K¢
- Bankovni uvér Jungmannova (pied schvalenim). .11.000.000 K¢
- Emise dIuhopishi.....c.ccoevieiiiiiiiierce e 13.500.000 K¢
= VIASNT ZATOJ v 2.104.000 K¢
Financovani Celkem:................cooiiniiiinnii 38.104.000 K¢

Poznamka: naklady na financovani ve vysi 3.296.000 K& budou hrazeny
z pritbézného cash flow Emitenta (z pfijmu z ndjemného) a z vlastnich zdrojii
Emitenta (6 splatek bankovniho financovani pfed spusténim piijmi
z najemného).
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Rozpad vlastnich zdroja:
- Rezervace — Soukenickd..........c.cooiiiiiiiiiii 250.000 K¢
- Poplatky a depozit bance - Soukenicka 210.000 K¢
- Splatky bance pfed najjmem — Soukenicka 180.000 K¢
- Dan z nabyti — Soukenicka ....596.000 K¢
- Rezervace — Jungmannova. ....400.000 K¢
- Poplatky a depozit bance - Jungmannova .... 210.000 K¢
- Splatky bance pfed ndjmem — Jungmannova .. 180.000 K¢
- Cast dané z nabyti — Jungmannova - ... 78.000 K¢
Celkem: ...2.104.000 K¢
ém?;é Emitent nemé zadné dalsi zavazky.
Majetek Po zalozeni ucelové spolecnosti SVP Jungmannova se jeji 100% podil stane
Emitenta majetkem Emitenta.
Ptedpokla-
dany eko- 2017 2018 2019 2020 2021 2022
nomicky (odhad) (odhad) (odhad) (odhad)
V§voj Pocet 4 5 5 10 15 20
skupin provozovanych
EmFten{a byth
Piijmy 2.700.000 | 3.400.000 | 4.000.000 | 8.000.000 | 12.000.000 | 16.000.000
Z pronajmi
Naklady 2.000.000 | 2.550.000 | 3.000.000 | 7.000.000 10.000.000 | 13.000.000
Zisk pfed 700.000 850.000 | 1.000.000 | 1.000.000 2.000.000 3.000.000
zdanénim
Komentai:
Aktualné provozuje Emitent ve své ekonomické skupiné:
- 4 byty, které ma v pronajmu
- 1 byt, ktery ma v ramci ekonomické skupiny ve vlastnictvi
Narust provozovanych byt planuje Emitent zajistit ndkupem vyse uvedenych 2 byta
a nasledné dalsich byt do vlastnictvi ekonomické skupiny.
Planovany | Refinancovéni bankou
zplisob - Hlavnim cilem Emitenta je béhem tii let z ndjemného vytvofit dostatecny objem
splaceni vlastnich zdrojti, cash-flow a finan¢ni historii pro pfefinancovani Emise
Emise bankovnim avérem.
Dalsi Refinancovani emisi dluhopist
mozZnosti - Jedna z dalsich moznosti v ptipadé nerealizovani bankovniho financovani.
splaceni Prodej nemovitosti
Emise - Rezerva pro piipad nerealizovéni dalsiho financovani.
STATUS

Dluhoplsy Zakladajl piimé, obecne nepodmmene _a nepodfizené zavazky Emitenta—zajisténé—zastavaim

, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni

rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici viem dal$im soucasnym i
budoucim nepodfizenym a nezajiSténym zavazkiim Emitenta, S vyjimkou téch zdvazk Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisti nebo smlouva mezi Emitentem a tfeti osobou.
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6. ZARUCENI PRAV Z DLUHOPISU

6.1 ZARUCENI DLUHOPISU

6.1.1 Ruditelské prohlaseni

K Datu emise budou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi zajistény ruéitelskym zavazkem jednatele
a jediného spole¢nika Emitenta, pana Pavla Prachate, nar. 20. 8. 1986, bytem V Polni 354, Klokoty, 390
03 Tabor (dale jen ,,Ruéitel). K datu vyhotoveni Emisnich podminek nejsou znamy zadné dalsi
podnikatelské aktivity ¢i majetkové Gcasti Rucitele v korporacich, vyjma podnikatelskych aktivit a
majetkovych ucasti uvedenych v ¢lanku 4.1 Emisnich podminek. V rucitelském prohlaseni, které tvoii
Ptilohu ¢. 1 Emisnich podminek, se Rugitel zavazal uspokojit zavazky kazdého Vlastnika Dluhopisu na
zékladé pisemné zadosti s platebni instrukei k pInéni, ktera mize byt podana i zastupujicim Agentem pro
zajisténi, pokud Emitent nesplni zdvazky z Dluhopisti fadn¢ a vcas. Pro uplatnéni prav z Dluhopisti
Vlastnikem dluhopisii vii¢i Ruciteli neni tieba svolavat Schizi.

6.2.0-PROHLASENI EMITENTA, JEDNATELE A SPOLECNIKA EMITENTA
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6:316.2  PROHLASENI EMITENTA, JEDNATELE A SPOLECNIKA EMITENTA

Emitent se zavazuje, Ze neposkytne uvéry, zaptjcky, ruéeni ¢i jiné formy financovani ¢i zaruk jingm osobam,
nez dcefinym spolecnostem, piipadné osobé spolecnika za ticelem nakupu nemovitosti dle téchto Emisnich
podminek.

Spoleé¢nik a jednatel Emitenta prohlasuje, ze po dobu existence zavazkl z Dluhopisi:

a) nepievedou, nezastavi ¢i jinak nezatizi obchodni podil na Emitentovi, neschvali prodej zavodu, pfeménu
Emitenta ¢i obdobny ukon,

b) si spoleénik nevyplati podil na zisku, ani nesplati své pohledavky, které ma vaci Emitentovi.
9)—VYNOS

VYNOS
VYNOS

8.17.1VYNOS, ZPUSOB UROCENI, VYNOSOVA OBDOBI A VYPLACENI VYNOSU
Vynos je uveden v €l. 1 t&chto Emisnich podminek.

Vynos bude naristat od Data poc¢atku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto dne) do prvniho Dne
vzniku naroku na vyplatu vynosu nejdiive nasledujiciho po Datu pocatku prvniho vynosového obdobi
(bez tohoto dne) a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (v¢etné tohoto dne)
do nasledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne) (,,Vynosové obdobi*).

Pro tucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢l. 9.2 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude vyplacen za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vzdy do 5 pracovnich dnl ode Dne vzniku
naroku na vyplatu vynosu.

8.27.2KONEC UROCEN{

Dluhopisy pifestanou byt uro¢eny Dnem kone¢né splatnosti nebo Dnem piedéasné splatnosti Dluhopisi,
jak je definovan v ¢l. 10.1 a 13.4.3 téchto Emisnich podminek, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
ptipadé bude nadale naristat Vynos podle ¢l. 7.1 téchto Emisnich podminek az do dne, kdy Vlastnikiim
dluhopistt budou Emitentem vyplaceny veskeré k tomu dni splatné &astky v souladu s Emisnimi
podminkami.
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8.37.3KONVENCE PRO VYPOCET VYNOSU

Pro ucely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tii
sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicti po 30 (tficeti) dnech, pfi¢emz v ptipadé neuplného
meésice se bude vychazet z po¢tu skute¢né uplynulych dni (standard 30E/360).

8.47.ASTANOVENI VYNOSU

Castka Vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) Vynosového
obdobi se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a pfislusného zlomku dni vypodteného dle konvence pro vypocet Vynosu podle ¢l. 7.3
téchto Emisnich podminek.

Celkova ¢astka Vynosu ze viech Dluhopisti jednoho Vlastnika dluhopist se zaokrouhluje na celé koruny
dold.

9.8. SPLACENI A ODKOUPENI

9.18.1SPLATNOST DLUHOPISU

Pokud nedojde k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno v ¢l. 8. a 10. téchto
Emisnich podminek, bude jmenovita hodnota Dluhopisti splacena jednorazoveé v Den konecné splatnosti.

9.28.20DKOUPENI DLUHOPISU

Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu nebo postupem dle ¢l. 10.2 Emisnich
podminek.

9.38.3ZANIK DLUHOPISU

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku
a ptipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V piipadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopisti prava a povinnosti z takovych
Dluhopist bez dalsiho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobé.

9.48.4ADOMNENKA SPLACENI

Kazdy prislusny penézity zavazek Emitenta z Dluhopisii bude pro tcely tohoto ¢l. 8 povazovan za plné
splaceny ke dni, kdy jsou pfislusné castky jmenovité hodnoty Dluhopisit a/nebo narostlého Vynosu
splatné podle téchto Emisnich podminek poukazany Vlastnikiim dluhopisti a odepsany z bankovniho uctu
Emitenta.

10.9. PLATEBNi PODMINKY

10.19.1 MENA PLATEB
Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vyluéné v korunach Eeskych.

Vynos bude vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisi bude splacena Opravnénym osobam (jak jsou
definované nize) za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafovymi, devizovymi
a ostatnimi pifslusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u&innymi v dobé provedeni piisluiné platby
a v souladu s nimi.

V piipadé, Ze (a) Seska koruna, piipadné jind zédkonna ména Ceské republiky, ktera by &eskou korunu
nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnim ustanovenim
pravniho predpisu, bude (i) denominace DIuhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z Dluhopisti budou automaticky a bez dalsiho oznameni
Vlastnikim dluhopist splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové
jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zadném
ohledu nedotkne existence zavazki Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii)
pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek.
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10.29.2  TERMINY VYPLAT

Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou provadény ve lhutach uvedenych
V téchto Emisnich podminkach (kazdy z téchto dni také jako ,,Den plnéni*).

Ptipadne-li Den plnéni na jiny neZ Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit predmétné ¢astky
v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodate¢né ¢astky
za takovy Casovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze dojde-li podle pfedchozi véty k posunu
vyplaty na nejblizsi nasledujici Pracovni den, k posunu pfislusného Rozhodného dne nedochazi.

»Pracovnim dnem® se pro ugely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty
anedele), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich
plateb v korunach ceskych.

10.39.3 _OSOBY OPRAVNENE K PRIJETi PLATEB Z DLUHOPISU

10.3.19.3.1 _Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vyplacet urokové vynosy z Dluhopist, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnikl ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (kazda takova osoba také jen
,,Opravnéna osoba®).

10.3.29.3.2 _Jmenovita hodnota

Neni-li v Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopisti, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisi
v Seznamu vlastnikid ke konci Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo Dne
piedCasné splatnosti (kazda takova osoba také jen ,,Opravnéna osoba“).

10.49.4 PROVADENI PLATEB

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich bankovni et
uvedeny ve Smlouvé o upisu. Uvedeni bankovniho G¢tu je povinnou nalezitosti Smlouvy o upisu.
U zahrani¢nich bankovnich G¢ti musi byt ¢islo uétu sdéleno ve formatu IBAN.

Pfipadna zmé&na bankovniho u¢tu Opravnéné osoby pro provadéni plateb v souladu s témito Emisnimi
podminkami musi mit podobu instrukce, kterou pfislusna Opravnéna osoba doru¢i Emitentovi na adresu
Uréené provozovny nejpozdéji vV Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty. Instrukce musi mit formu podepsaného pisemného formulate Emitenta, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vy$e zminéném uétu umoziujici Emitentovi platbu provést a v piipadé
pravnickych osob bude doplnéna o kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby a
ostatnimi pfislusnymi pfilohami (také jen ,,Instrukce®). Instrukce musi byt opatfena ufedné ovéfenym
podpisem Opravnéné osoby. Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim
Emitenta, pficemz Emitent miZe vyzadovat dostate¢né uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci
podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukei podepsat. Takovy dukaz musi byt
Emitentovi doruden taktéz nejpozdé&ji v Rozhodny den. V tomto ohledu Emitent zejména muize pozadovat
(i) ptedloZeni plné moci v ptipadg, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a/nebo (ii) dodate¢né
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Uplatiuje-li Opravnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je
Ceské republika smluvni stranou, narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi, spolu
s Instrukei jako jeji nedilnou soucast doklad o svém dafiovém domicilu a dalsi doklady, které si muze
Emitent a ptislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent provéfovat
spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponese zadnou odpovédnost za skody zptisobené prodlenim
Opravnéné osoby s doruéenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. V piipadé
originalii cizich Gfednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v ciziné si Emitent miZe vyzadat poskytnuti
pfislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci, podle toho, co
je relevantni.

Emitent mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny Gfednim
prekladem do ¢eského jazyka.
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10.59.5 VCASNOST BEZHOTOVOSTNICH PLATEB

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény
fadné a véas, (a) pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osob& na bankovni Gcet uvedeny
ve Smlouvé o upisu dle ¢l. 9.4. Emisnich podminek, nebo Vv Instrukci a v souladu s platebnimi
podminkami v takovém sdéleni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdéji do 5 pracovnich dnti od vzniku
naroku takova ¢astka odepséana z bankovniho uétu Emitenta.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba sdélila Emitentovi takové platebni Gidaje, které neumoziuji platbu fadné
provést nebo mu nesdélila zadné takové udaje, zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku
se povazuje vuci takové Opravnéné osobé za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna Castka odepsana
Z bankovniho u¢tu Emitenta do 15 (patnacti) Pracovnich dnti ode dne, kdy Emitent obdrzel od Opravnéné
osoby takové platebni daje, které umoznuji platbu fadné provést; v takovém piipadé plati, ze takova
Opravnéna osoba nema narok na jakykoli tirok nebo jiny vynos ¢i doplatek za takovy casovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni platby jakékoli ¢astky zpuisobené tim, ze (a) Opravnéna osoba véas
nedodala dokumenty nebo informace pozadované od ni podle ¢l. 9.4 téchto Emisnich podminek, (b)
takové informace, dokumenty nebo informace byly netiplné nebo nespravné nebo (c) takové zpozdéni
bylo zpiisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém piipadé nevznika
narok na jakykoli doplatek ¢i urok za ¢asovy odklad platby.

10.69.6 _ZMIENA ZPUSOBU PROVADENI PLATEB

Emitent mize rozhodnout o zméné zpiisobu provadéni plateb. Takova zména nesmi zpisobit Vlastnikiim
dluhopist ujmu. Takové rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopisti zpfistupnéno stejnym zpisobem, jakym
byly zpfistupnény tyto Emisni podminky.

11.10.PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA A ZADOST VLASTNIKA
0 ODKOUPENI DLUHOPISU EMITENTEM, ZESPLATNENI DLUHOPISU

11.110.1 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA

11.1.110.1.1 Rozhodnuti o pied¢asné splatnosti Emitentem

Emitent ma pravo rozhodnout o predéasné splatnosti Dluhopisi a splatit vydané Dluhopisy piede
Dnem konec¢né splatnosti.

11.1.210.1.2 Splatnost

Emitent ma pravo predcasné splatit Dluhopisy k jim uréenému dni (takovy den, vedle jinych dnt
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den pred¢asné splatnosti®),
a to po splnéni podminky, Ze rozhodnuti o pfedCasném splaceni Dluhopisi oznami emailovou
zpravou, nebo doporuc¢enym dopisem na adresu uvedenou v Seznamu vlastnikd alespon 60 dni
ptede Dnem pied¢asné splatnosti.

Oznameni o ptedéasném splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pfijmout k predCasnému splaceni vSechny Dluhopisy, o jejichz piedCasnou splatnost
pozadal. Vlastnik dluhopisti je povinen poskytnout Emitentovi veskerou sou¢innost, kterou Emitent
muze v souvislosti s takovym predCasnym splacenim pozadovat.

Vsechny nesplacené Dluhopisy budou Emitentem splaceny ve Jmenovité hodnoté spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym pomérnym Vynosem oproti jejich piedlozeni Vlastniky
dluhopistt Emitentovi v Urené provozovné. Ode Dne ptedéasné splatnosti nejsou Dluhopisy
svolané z rozhodnuti Emitenta uroceny.

11.210.2 ZADOST VLASTNIKA DLUHOPISU O ODKOUPENI DLUHOPISU EMITENTEM

11.2.110.2.1 ZAdost Vlastnika dluhopisi

Vlastnik dluhopisu md pravo poZadat Emitenta o odkoupeni jim vlastnénych Dluhopisii. Emitent
vSak nema povinnost zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu
0 odkoupeni (,,Zadost o odkoupeni‘) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt zfejmy pozadavek
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na odkoupeni Dluhopisti a po¢et Dluhopist, ktery ma byt Emitentem odkoupen. Zadost
0 odkoupeni musi byt podepsana Opravnénou osobou a neni-li podepsana pted Emitentem, musi
byt podpis Opravnéné osoby tGfedné ovéfen.

11.2.210.2.2 Splatnost

Pokud Emitent Zadost o odkoupeni akceptuje pisemnym nebo elektronickym ozniamenim,
Vlastnikovi dluhopisti vznikne narok na odkoupeni Dluhopistt Emitentem k poslednimu dni mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisii doru¢il Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Zadost o odkoupeni (,,Den naroku na odkoupeni®).

11.2.310.2.3 Kupni cena

Kupni cena Dluhopisti odkoupenych Emitentem na zakladé Zadosti o odkoupeni bude stanovena
ve vy$i nominalni hodnoty Emitentem kupovanych Dluhopist. Vlastnik dluhopisi ma narok
na vyplaceni narostlého a doposud nevyplaceného Vynosu vztahujicimu se k odkupovanym
Dluhopistim.

Kupni cena bude Emitentem uhrazena do 10 Pracovnich dnl ode Dne néaroku na odkoupeni
a soucasné piedani Dluhopisti Vlastnikem dluhopisti Emitentovi v Uréené provozné.

11.310.3 ZESPLATNENI DLUHOPISU Z DUVODU NEPLNENI ZAVAZKU NA STRANE EMITENTA

11.3.110.3.1 Zesplatnéni Dluhopisii
V piipadg, ze Emitent:

(a) porusi kterykoli sviij zavazek ¢i prohlaseni z ¢l. 6.1 a 6.2 Emisnich podminek a do 30 dnd
od chvile, kdy bude tato informace zjisténa kterymkoliv Vlastnikem dluhopist
nesvola Schizi, jejimz programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisi na dal§im
postupu, nebo

(b) neuhradi jakykoliv Vynos ¢i jistinu Dluhopist a do 30 dnii od nesplaceni zavazku nesvola
Schiizi, jejimz programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisi na dal$im postupu,

(c) svola Schizi, ale pfi jejim konani nepredlozi realné dodatecné zajisténi ¢i jiné feSeni, které
povede K jistému uspokojeni pohledavek Vlastnikd dluhopist z Dluhopisd,

(d) do 30 dni nezrealizuje dodate¢né zajisténi ¢i jiné feseni, které povede k jistému uspokojeni
pohledavek Vlastnikti dluhopisi z Dluhopist,

dojde k zesplatnéni Dluhopist, a to nasledujici den po uplynuti Ihiity uvedené v bodé a) nebo b)
nebo d) tohoto ¢l. 10.3.1 Emisnich podminek. V ptipadé bodu c) dojde k zesplatnéni nasledujici
den po konani Schiize.

12.11.PROMLCENI

Prava spojend s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
13.12. ADMINISTRATOR

13.112.1 ADMINISTRATOR A URCENA PROVOZOVNA
Administratorem emise je Emitent.

Ur¢ena provozovna je na adrese uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

13.212.2 DALSI A JINY ADMINISTRATOR A JINA URCENA PROVOZOVNA

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli ur¢it Administratora a uréit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu,
popiipadé urcit dalsi obstaravatele plateb.
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Oznameni o uréeni Administratora nebo Uréené provozovny nebo o uréeni dalsich obstaravatelti plateb
Emitent zpfistupni Vlastnikim dluhopist stejnym zptisobem, jakym byly zpfistupnény tyto Emisni
podminky.

13.312.3 VZTAH ADMINISTRATORA K VLASTNIKUM DLUHOPISU

Pii vykonu ¢innosti podle pfipadné uzaviené smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta. Administrator za zavazky Emitenta plynouci z Dluhopisti neru¢i a ani je jinak
nezajist'uje. Pt vykonu ¢innosti podle smlouvy s administratorem Administrator neni v Zadném pravnim
vztahu s Vlastniky dluhopisti nebo Opravnénymi osobami, neni-li ve smlouvé s administratorem nebo
Vv zékon¢ uvedeno jinak. Tim nejsou dotéeny pravni vztahy Administratora s Vlastniky dluhopist nebo
Opravnénymi osobami z jinych smluv nez ze smlouvy s administratorem.

14.13.SCHUZE, ZMENY EMISNICH PODMINEK
14.113.1 PUSOBNOST A SVOLANi SCHUZE

14.1.113.1.1 Pravo svolat Schuzi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Agent pro zajisténi nebo spoleény zastupce Vlastnikl
dluhopistt mohou svolat Schuizi, je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zdjmech Vlastnikd
dluhopist, a to v souladu s Emisnimi podminkami.

Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni ptedpisy néco jiného.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu, je povinen v nezbytném Casovém piedstihu,
nejpozdéji viak 30 (tficet) kalendainich dnti pfed zamys$lenym konanim Schiize doruéit Emitentovi
doporucéenou postou na adresu Uréené provozovny oznameni o konani Schtize tak, aby mohlo dojit
bez zbyte¢ného prodleni k jeho uvetejnéni (viz ¢l. 13.1.3 s pfihlédnutim ke zpiisobu uvefejiiovani
podle ¢l. 14), pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze v takovém ptipadé Emitent nebude povinen
jakkoli zkoumat nalezitosti takového oznameni a nebude jakkoli odpovédny za obsah takového
oznameni, a souc¢asné dorucit Emitentovi oznamenim adresovanym na adresu Uréené provozovny
zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisii opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi,
svolavané Schizi, tj. iplného opisu Seznamu vlastniki. Vlastnik dluhopisu je povinen soucasné
Soznamenim o svolani Schize =zaslat program schize véetné navrhovanych zmén a
pozadavku. Emitent je povinen poskytnout maximalni souéinnost svolavateli, pro fadné svolani
Schuize, a to minimalné v rozsahu zvefejnéni informace o svolani Schiize na webovych strankach
www.dluhopisy.cz, a poskytnuti uplného opisu Seznamu vlastnikli, véetné telefonnich a e-
mailovych kontaktu.

14.1.213.1.2 Svolani Schiize

Emitent je povinen neprodlen¢ svolat Schizi v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢l. 13.1.2
a dalsich ptipadech stanovenych aktualné platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy (,,Zmény
zasadni povahy*),

(@) navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné Emisnich
podminek vyzaduje podle pravnich piedpist;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

(c) navrhu na uzavieni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pievodu zisku bez ohledu na to, kterou
smluvni stranou Emitent je;

(d) navrhu na uzavfeni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s podnikem nebo jeho
¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, ze mize byt
ohrozeno fadné a véasné splaceni Dluhopisti nebo vyplaceni vynosu Dluhopisi;

(e) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm)
kalendainich dnt ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

(f) ukonéeni Einnosti agenta pro zajisténi,
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(9) pozadavku na zménu v osob& agenta pro zajisténi ze strany Vlastnikt dluhopist, jejichz
jmenovita hodnota ptedstavuje alesponl 5 % celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist,

(h) jinych zmén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici
z Dluhopis.

14.1.313.1.3 Oznameni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen oznamit zpisobem uvedenym v ¢l. 14 téchto
Emisnich podminek, a to nejpozd&ji 30 (ticet) kalendainich dnti pfede dnem konani Schize.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopist, spoleény zastupce Vlastnikt dluhopist, nebo Agent pro
zajisténi, je povinen oznameni o svolani Schize podle ¢l. 13.1.1 téchto Emisnich podminek ve
stejné lhité doruéit Emitentovi. Emitent je povinen se Schiize z(¢astnit a poskytnout informace
nezbytné k rozhodnuti ¢i pfijeti stanoviska Schiize. Agent pro zajisténi je povinen se zicastnit
schiize vlastnikl svolané z divodu uvedeného v ¢l. 13.1.2. pism. f) a g).

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani schiize na webovych strankach
www.dluhopisy.cz a soucasné zaslat pozvanku e-mailem, nebo doporuéenou postou na adresu
trvalého bydlisté uvedenou Vlastnikem dluhopist v Seznamu vlastnikt, a to nejpozdé&ji 30 (tficet)
kalendainich dnt pfede dnem konani Schiize. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon
(a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (b) ozna¢eni Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev
Dluhopisu a Datum emise, (c) misto, datum a hodinu konani Schize, pfi¢emz misto, datum
a hodina konani Schiize musi byt uréeny tak, aby co nejméné omezovaly moznost Vlastnika
dluhopist Gcastnit se Schiize / mistem konani Schiize miZe byt pouze mésto Praha, datum konani
Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, ¢as zac¢atku konani Schiize musi ptipadat
na rozmezi od 8 do 16 hodin, (d) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l.
13.1.2 téchto Emisnich podminek téz navrh takové zmény a jeho zdGvodnéni a (e) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro t¢ast na Schiizi.

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani schiize Agentovi pro zajisténi ¢i
spoleénému zastupci Vlastnikti dluhopisti na kontaktni adresy uvedené ve smlouve.

Schuiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize v oznameni o jejim
svolani, je pfipustné, pouze jsou-li na Schiizi pfitomni vSichni Vlastnici dluhopist, ktefi jsou
opravnéni na této Schiizi hlasovat.

Pokud odpadne divod pro svolani Schiize, bude odvolana stejnym zptsobem, jakym byla svolana,
a to nejpozdéji 7 (sedm) kalendarnich dnii pfed datem jejiho konani.
14.213.2 OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni, UCAST DALSICH 0SOB
14.2.113.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro ucast na
Schiizi
Schiize je opravnén se Gicastnit a hlasovat na ni pouze

(a) Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovan jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnik ke konci
dne, ktery o 7 (sedm) kalendainich dni pfedchazi den konani piislusné Schize (,,Rozhodny
den pro uc¢ast na Schiizi), nebo

(b) osoba, ktera se prokaze jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu podle pism. (a) pro ucely této
Schuize.

K pfevodiim Dluhopisti uskutecnénym po Rozhodném dni pro tcast na Schiizi se nepfihlizi.

14.2.213.2.2 Hlasovaci pravo

Kazdy Vlastnik dluhopisti ma tolik hlasu, kolik odpovidda poméru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopistt v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté¢ vSech vydanych a nesplacenych
¢i nezrusenych Dluhopist k Rozhodnému dni pro u€ast na Schizi.
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K Dluhopistim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi, které nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 8.3 téchto Emisnich podminek, se pro G¢ely Schiize nepiihlizi.

Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spoleéného zastupce (jak je definovany nize) dle ¢l. 13.3.3 téchto
Emisnich podminek, nemiize Spolecny zastupce vykonavat hlasovaci pravo s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasy se nezapocitavaji do celkového poctu hlast pro cely usnasenischopnosti
Schuze.

14.2.313.2.3 Ukast dalsich osob na Schiizi

Schiize je povinen se ucastnit Emitent a dale jsou opravnéni ucastnit se Schize zastupci
Administratora, je-li urCen, Spole¢ny zastupce (jak je definovany nize), neni-li jinak osobou
opravnénou k icasti na Schiizi, Agent pro zajisténi a hosté pfizvani Emitentem. Schiize se dale
ucastni osoby zajist'ujici prubéh této Schiize (napf. predseda schtize, zapisovatel, notaf apod.).

14.2.413.2.4 Ukast na Schiizi s vyuZitim prostiedki komunikace na dalku

V oznameni o svolani Schiize mize Emitent stanovit organiza¢ni a technické podminky, za kterych
se Vlastnici dluhopisti mohou tc¢astnit Schiize s vyuzitim elektronickych prostfedkti umoziujicich
ptimy dalkovy pienos Schiize obrazem a zvukem a/nebo piimou dvousmérnou komunikaci mezi
Schiizi a Vlastnikem dluhopisu. Vlastnik dluhopisu, ktery vyuzije prava podle takto stanovenych
podminek, se povazuje za piitomného na Schiizi.

14.313.3 PRUBEH SCHUZE, ROZHODOVANi SCHUZE

14.3.113.3.1 Usnasenischopnost

Schuiize je usnasenischopna, pokud se ji i¢astni Vlastnici dluhopisti (opravnéni v souladu s ¢l. 13.2
téchto Emisnich podminek hlasovat), jejichz jmenovita hodnota ptedstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych ¢i nezruSenych Dluhopisi. Pred zahajenim
Schiize poskytne svolavatel informaci o po¢tu v§ech Dluhopist, jejichz vlastnici jsou opravnéni se
Schiize tiCastnit a hlasovat na ni.

14.3.213.3.2 Piedseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem predseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisu predseda predseda zvoleny prostou vétsinou piitomnych Vlastnikd dluhopist, s nimiz je
spojeno pravo na piislusné Schizi hlasovat, pfi¢emz do zvoleni pfedsedy pfedseda Schiizi osoba
ur¢ena svolavatelem.

14.3.313.3.3 Spole¢ny zastupce

Schiize miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce a povétit
jej ¢innostmi podle zakona o dluhopisech (,,Spoleény zastupce®).

Spoleéného zastupce miize Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo zvolit jiného
Spole¢ného zastupce, pfi¢emz zvoleni nového Spoleéného zastupce ma vici dosavadnimu
Spoleénému zastupci uéinky jeho odvolani (nebyl-li odvolan samostatnym usnesenim Schize).

Usneseni Schiize stanovi, v jakém rozsahu je Spole¢ny zastupce opravnén Cinit ukony jménem
Vlastnikti Dluhopist.

14.3.413.3.4 Rozhodovani Schiize
Schiize o pfedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

K pfijeti usneseni, jimz se (a) schvaluje navrh podle ¢l. 13.1.2 té&chto Emisnich podminek nebo (b)
ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce nebo (c) odvolava Agent pro zajisténi, je zapotiebi souhlas
alespon % (tfi ¢tvrtin) hlast pfitomnych Vlastnika dluhopist, s nimiz je v souladu s ¢l. 13.2 téchto
Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.

Ostatni usneseni jsou piijata, jestlize ziskaji prostou vétsinu hlast pfitomnych Vlastnika dluhopist,
s nimiz je v souladu s ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.
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14.3.513.3.5 Odroceni Schiize a nahradni Schuze

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zac¢atku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak
bude takova Schuize bez dal$iho rozpusténa. Tim neni dotéeno pravo Emitenta nebo Vlastnikl
dluhopist svolat Schiizi novou, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopist
nejpozdéji do 15 (patnacti) dnit ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schuize.

Néhradni Schiize miize byt svolana soubézné s fadnou Schuizi, a to na stejny den jako fadna Schuze,
a to i na ¢as bezprostfedné po terminu fadné Schiize.

Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ¢l. 13.3 téchto Emisnich
podminek.

14.413.4 NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

14.4.113.4.1 Zmény emisnich podminek

Pro vylouceni pochybnosti, souhlas Schiize vlastnikii se nevyzaduje (a) ke zméné Emisnich
podminek pfimo vyvolané zménou pravni upravy, (b) ke zméné¢ Emisnich podminek, ktera se
netyka postaveni nebo z4jmi Vlastnikii dluhopisti, nebo (c¢) v piipadé, ze zadny z vydanych
Dluhopist neni ve vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta.

Emitent bez zbytecného odkladu po jakékoliv Zméné emisnich podminek zpfistupni investorim
zpusobem, kterym byly zpfistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a tiplné
znéni Emisnich podminek po provedené zméné.

Investor, ktery pted zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyzaduje pfedchozi
souhlas Schtize vlastnik, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu jesté
nenaby! vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve lhuté 5 (péti) pracovnich
dni poté, co je zpfistupnéna zména Emisnich podminek.

14.4.213.4.2 Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak osoba, ktera byla jako Vlastnik
dluhopisti opravnéna k ucasti a hlasovani na Schiizi podle ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek
a podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se piislusné
Schiize nezagastnila (,,Zadatel), mtize do 30 (tficeti) dnii od uvefejnéni usneseni pisluiné Schiize
pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
ucast na Schizi a které od takového okamziku nezcizila, jakoz i pomérného trokového vynosu
k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami a dosud
nevyplaceného.

Toto pravo musi Zadatel uplatnit pisemnym ozndmenim (,,Zadost*) uréenym Emitentovi na adresu
Urcené provozovny.

Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnd po dni, kdy byla Zadost dorutena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnui takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také
,Den pired¢asné splatnosti dluhopisti*).

Pro predcasné splaceni Dluhopisti podle ¢l. 13.4.2 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l. 9 téchto
Emisnich podminek.

14.4.313.4.3 Usneseni o pred¢asné splatnosti Dluhopisti na Zadost Vlastnika dluhopist

Pokud je na potradu jednani Schiize kterakoli ze zalezitosti uvedenych v ¢l. 13.1.2 (b) az (g) téchto
Emisnich podminek a Schiize s takovymi zménami zasadni povahy nesouhlasi, pak mize Schize
i nad ramec pofadu jednani rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu
s usnesenim Schiize, je povinen pied¢asné splatit jmenovitou hodnotu a pomérnou ¢ast Vynosu tém
Vlastnikiim dluhopist, kteif o to pozadaji (,,Zadatel“). Toto pravo Zadatel uplatni pisemnym
ozndmenim (,,Zadost*) uréenym Emitentovi a doru¢enym na adresu Uréené provozovny.
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Vyse uvedené astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnfi po dni, kdy byla Zadost dorucena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnui takto ozna¢enych v téchto Emisnich podminkach, také
,Den pred¢asné splatnosti dluhopisi*).

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle ¢1. 13.4.3 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l. 9 téchto
Emisnich podminek.

14.4.413.4.4 Nalezitosti Zadosti

A% Zéds)sti je nutno uvést pocet kusii Dluhopist, o jejichz splaceni Zadatel v souladu s timto ¢lankem
zada. Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢emz
jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny.

Zadatel musi ve stejné Ihité dorucit do Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢l. 9 téchto Emisnich podminek.

14.4.513.4.5 Zapis z jednani Schiize

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sim nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, do 30 (tficeti)
dnti od dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova
Schiize piijala.

Pokud svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopist, pak musi byt zapis ze Schiize dorucen
nejpozdeji ve 1huté do 30 (tficeti) dnti od dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené
provozovny.

Vsechna rozhodnuti Schtize, ktera musi byt uvetejnéna, musi byt doruc¢ena v potiebném casovém
predstihu stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodrzena lhita stanovena pravnimi predpisy
a témito Emisnimi podminkami pro jejich uvetejnéni.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopistl. Zapis ze Schiize
je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v béZzné pracovni dobé v Ur¢ené provozovné.

Emitent je povinen ve 1htit€ do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schiize uvetejnit v§echna rozhodnuti
Schiize, a to zptisobem stanovenym v ¢l. 14 t&chto Emisnich podminek.

Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o 0casti na Schizi
a 0 rozhodnuti Schiize pofizen notai'sky zapis. Pro ptipad, ze Schiize takové usneseni piijala, musi
byt v notaiském zapise uvedena jména téch osob opravnénych k ucasti na Schuzi, které platne
hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a poéty kusit Dluhopist, které tyto osoby vlastnily
k rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi.

15.14.0ZNAMENI

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnikd dluhopisi, 0zndmeni o konani Schiize a jakékoliv jiné oznameni
Vlastniktim dluhopist bude platné a u¢inné, pokud bude vyhotoveno v ¢eském jazyce a odeslano doporuc¢enou
postou na adresu Vlastnika dluhopisu vedenou v Seznamu vlastnikdi anebo poskytnuto elektronickymi
prostiedky, zejména emailovou zpravou zasilanou na emailovou adresu uvedenou ve Smlouvé o ipisu nebo
V Seznamu vlastnikil anebo vyvéSenim na webovych strankach www.dluhopisy.cz. Stanovi-li kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich pfedpisii ¢i tyto Emisni podminky pro zpfistupnéni nebo uvefejnéni
nekteré¢ho z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové ozndmeni povazovano za
platné zpfistupnéné nebo uvefejnéné jeho zpfistupnénim nebo uvefejnénim piedepsanym piislusnym pravnim
predpisem. V piipadé, ze bude nékteré oznameni zptistupiiovano nebo uveiejiiovano vice zpisoby, bude se za
datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho zpfistupnéni ¢i uvefejnéni.

Tyto Emisni podminky byly podle zakona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény nabyvatelim Dluhopist
na webovych strankach www.dluhopisy.cz a v sidle Emitenta na nosiéi informaci, ktery investorim umoziuje
reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek tak, aby mohly byt
vyuzivany alespon do data splatnosti Dluhopis.
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16.15.RIZIKA SPOJENA S INVESTICI DO DLUHOPISU

16.115.1 RIZIKA SPOJENA S DLUHOPISY
Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohleddivky

Na pohledavky Vlastnikl dluhopist se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym zavazkiim z vydanych
Dluhopist nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi napiiklad od
pohledéavek z vkladi u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své
zavazky spocivajici ve vydani majetku zakazniktim,

Riziko tirokové sazby

Vlastnik Dluhopisti je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych sazeb.
Ceny dluhopisti a velikost trzni urokové miry se chovaji protichiidné. Drzitele dluhopisu s pevnou tGrokovou
sazbou tak miize postihnout riziko poklesu ceny takového dluhopisu, pokud by se zvysily trzni tirokové sazby.

Riziko likvidity Dluhopisii

Riziko likvidity vydanych Dluhopisi je nizké. Dluhopisy lze prodat na sekundarnim trhu, nalezne-li Vlastnik
dluhopisit osobu, ktera ma zajem Dluhopisy koupit. Vlastnik dluhopisi ma dale moznost za podminek
upravenych v ¢lanku 10.2.1 pozadat Emitenta o odkoupeni vSech nebo ¢asti jim vlastnénych Dluhopisi,
Emitent v§ak nema povinnost zadosti vyhovét.

Riziko piFedcasného splaceni

Emitent je opravnén emisi Dluhopist pfedCasné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti. Vlastnik dluhopisti
takové emise je vystaven riziku niz$iho nez piedpokladaného vynosu z divodu pred¢asného splaceni.

16.215.2 RIZIKA SPOJENA S EMITENTEM
Kreditni riziko Emitenta

Emitent se muze v disledku nepfiznivého trzniho prostiedi, chybného rozhodnuti svého managementu nebo
jinych vnéjsich ¢i vnitinich faktort stat neschopnym plnit své splatné zavazky véetné zavazku z vydanych
Dluhopist. Emitent aplikuje fidici a kontrolni mechanismy zaméfené na snizovani tohoto rizika.

Riziko ztraty klicovych osob

Cinnost kli¢ovych osob Emitenta je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét
a uskute¢iiovat podnikatelskou strategii. Emitent véfi, Ze je schopen udrzet a motivovat tyto osoby, nicméné
presto tuto skute¢nost neni schopen zarucit. Ptipadna ztrata téchto osob by mohla negativné ovlivnit podnikani
Emitenta, jeho hospodatské vysledky a finanéni situaci.

Riziko regionu, politické riziko

Riziko regionu (statu) spo¢iva v dodate¢ném negativnim vlivu na investice, urokové sazby nebo ménové kurzy
oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v diisledku ménové politiky centralni
banky, fiskalni politiky vlady ¢i externich vlivii. Druhou pfi¢inou zvyseného rizika v regionu (statu) je
mezinarodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich predstavitelti (vlady) mize zapficinit negativni
vyvoj cen nemovitosti, irokovych sazeb, ménovych kurzi.

Riziko vyssi moci

Miize nastat udalost vyssi moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta, napt. valky, vzpoury, pfirodni katastrofy,
znarodnéni majetku Emitenta, neopravnéného zasahu statnich organti (napf. nafizenim jednani, zdrzeni se
jednani, zékaz ¢innosti), neopravnéné udéleni pokut a sankci statnimi organy, neopravnéné obstaveni Gcta,
neopravnéné zabaveni majetku apod., ktera bude mit negativni dopad na hospodaiské vysledky Emitenta.

Riziko konkurence

Emitent je Gicastnikem hospodatské soutéze v konkuren¢nim odvétvi. Z tohoto diivodu musi pruzné reagovat
na meénici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence muze dojit k tomu, ze
nebude schopen reagovat odpovidajicim zpiisobem na konkurenéni prostedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni
hospodarské situace Emitenta.

Investor by mél zvazit pii koupi Dluhopist v§echna vyse uvedena rizika.
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17.16.TRENDY NA TRHU PODNIKANI EMITENTA

Na Emitenta bude ptisobit vyvoj Eeské ekonomiky. Ekonomika Ceské republiky nadéle roste, rist HDP za rok
2018 ¢&inil 3,0 %.! Vzhledem k ogekavanému zhorSeni vngjsiho prostiedi se sniZila predikce ekonomického
rustu v roce 2019 z2,5% na 2,4 %, pro rok 2020 cini predikce také 2,4 %. Nejvyznamnéjsim rtistovym
faktorem by méla byt spotfeba domacnosti v disledku rostoucich mezd, nizké nezaméstnanosti a zvyseni
starobnich diichodd. Inflace by se méla v roce 2019 pohybovat okolo 2,3 % a v roce 2020 1,6 %.? Pietrvava
historicky nejniz§i nezaméstnanost, predikce miry nezameéstnanosti na rok 2019 i 2020 ¢ini 2,2 %.

V souvislosti s pfedmétem podnikani bude Emitenta pozitivné ovliviiovat rostouci obliba turismu a s tim
souvisejici obliba prondjmi prostiednictvim platformy Airbnb. V souvislosti s nékterymi negativnimi dopady
tohoto typu prondjmu roste tlak na jeho regulaci, které mize vést na stran¢ Emitenta k dodate¢nym nékladam.
Dalsim problémem mizZe byt nedostatek nebo vysoka cena byt vhodnych na pronajem.

Reziden¢ni trh v roce 2018 a na poéatku roku 2019 pokracoval v trendu piedchoziho obdobi, tedy ristu cen
ve vSech segmentech. Ceny nemovitosti rostly i v roce 2018 ptiblizné o cca 6 az 10 % p. a., nasledné rust slabl
a v ne€kterych regionech byl zaznamenan mirny pokles. Nejvice rostly ceny panelovych byt v okrajich mést
a ceny novych bytl, ato hlavné téch nejkvalitnéjsich. Poptavka po bydleni mirné klesla, nabidka byla
nedostate¢na. Malo transakci bylo zaznamenano zejména v segmentu bytovych domtl, vynosy z investic se
pohybuji okolo 3 % p. a. V reakci na tento vyvoj rostou najmy v celé Ceské republice.

Prognéza tempa ristu cen rezidenénich nemovitosti v nasledujicich letech je zatizena znaénymi nejistotami.
Pokud by se ekonomika vyvijela v souladu se scénafem, ktery odpovida progndze ze Zpravy o inflaci CNB
1/2019, m¢la by dynamika cen postupné zvoliiovat a na konci roku 2019 se ptiblizit hranici 5 %. V dalSich
dvou letech by se pak meziro¢ni tempo rlistu cen nemovitosti mélo pohybovat p¥iblizné v rozmezi 34 %.°

Vsechny vyse uvedené skutecnosti by mély mit pozitivni nebo neutralni dopad na podnikani Emitenta a jeho
hospodaiské vysledky. Tlak na regulaci podnikani prostiednictvim Airbnb by dle ndzoru Emitenta mohla mit
za nasledek stagnaci nebo pokles zajmu o sluzby Emitenta. Toto by se negativné promitlo do hospodaiskych
vysledkti Emitenta a schopnosti splacet zavazky z Dluhopisa.

18.17.ZDANENI DLUHOPISU V CESKE REPUBLICE

Jistina

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, vyplaty Grokovych vynost z Dluhopist budou provadény bez srazky
dani pfipadné poplatkii jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatki bude vyzadovéana
prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takové srazka
dani nebo poplatkil vyzadovana pislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek
dani nebo poplatkd.

Urok
Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera je Seskym dafiovym rezidentem, podléha dani ve vysi 15 %.

Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera je Seskym dafiovym rezidentem nebo podnika v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny a ktera nabyla dluhopis v ramci podnikéani v Ceské republice, podléha dani
z pijmu fyzickych osob v sazb& 15 % (pro rok 2019). Piesahuje-li zaklad dan& 48nasobek pramérné mzdy,
uplatni se solidarni zvyseni dan¢ ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem piijmi zahrnovanych do dil¢iho
zakladu dané ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dané z podnikani v pfislusném zdanovacim obdobi
a 48nasobkem primérné mzdy.

1 Tvorba a uziti HDP — 4. &tvrtleti 2018. CSU. [online]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/criftvorba-a-uziti-hdp-4-ctvrtleti-2018

2 Makroekonomicka predikce Ceské republiky, duben 2019. Ministerstvo financi Ceské republiky. [online]l. 2019. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2019/makroekonomicka-predikce-duben-2019-

34882

3 http://artn.cz/wp-content/uploads/2019/05/TrendReport-2019_CZ_web.pdf
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Urok vyplaceny pravnické osob¢, ktera je Ceskym dailovym rezidentem, nebo neni Ceskym dailovym
rezidentem a zaroveti podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, tvoii soucast obecného
zékladu dané a podléha dani z pf{jma pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2019).

Zisky/ztrdty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou,

e ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera

o neni &eskym daiiovym rezidentem, ale podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo
ktera

e neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym
daniovym rezidentem nebo od Eeské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zakladu dané z pifjmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 % (pro rok 2019).
Ptesahuje-li zaklad dané podnikajici fyzické osoby, ktera nabyla dluhopis v ramci podnikani, 48nasobek
prumémé mzdy, uplatni se solidarni zvySeni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souétem piijmi
zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané ze zavislé ¢innosti a dil¢iho zakladu dané z podnikani v piislusném
zdanovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.

Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis zahrnuty
do obchodniho majetku) obecné dafiové neudinné, ledaze jsou v témze zdatfiovacim obdobi zaroven vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopist povazovat
za danové uéinné az do vyse ziski z prodeje ostatnich cennych papirt (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemize
vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirtt v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou,

e ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera

o neni Ceskym dafiovym rezidentem a zéroveti podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
anebo ktera

e neni ¢eskym daniovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym
danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zéakladu dané z pi{jmui pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2019).
Ztraty z prodeje dluhopisi jsou u této kategorie osob obecné danove G¢inné.

Piijmy z prodeje dluhopist u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, mohou byt
za urditych podminek osvobozeny od dané z ptijmi, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopisii uplyne doba
alespon 3 let. Od dané mohou byt osvobozeny také piijmy z prodeje dluhopisti u fyzickych osob, které nemaji
dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, pokud ptijem z prodeje cennych papirti a ptijem z podili ptipadajici
na podilovy list pfi zruseni podilového fondu V jejich thrnu u poplatnika nepfesahne ve zdanovacim obdobi
100 000 korun.

V piipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni dafiovym
rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, kupujicimu, ktery
je Geskym danovym rezidentem, nebo osobg, ktera neni ¢eskym datiovym rezidentem a ktera zaroven podnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z pfijmt ve vysi 1 % z tohoto
prijmu. Spravce dané mize, avSak nemusi, povazovat daiiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho dafiového
nerezidenta) uskutecnénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou, avSak povinnost podat dafiové piiznani
dle nasledujici véty nezanika. Prodavajici je v tomto piipadé obecn& povinen podat v Ceské republice datiové
pfiznani nebo spravce dané mize dan vyméfit do konce lhity pro vyméfeni dané. Srazené zajisténi dané se
zapotitavéa na celkovou dafiovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na
celé K¢ nahoru (pro rok 2019).

19.18.ROZHODNE PRAVO A JAZYK

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se budou Fidit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky.

Emisni podminky mohou byt prfelozeny do dalSich jazykt. V takovém piipadé, dojde-li k rozporu mezi
riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.
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VPraze, ......oocoooviiini..... (datum konani schuize)

Pavel Pracha¥, jednatel
SaP Group One s.r.o.
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PRILOHA C. 1 RUCITELSKE PROHLASENI
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