Emisni podminky dluhopist
»STARTUPBYDLENI.cz 8 %*“

Emitent;

Nazev:

Udaj identifikujici dluhopis:

Jmenovita hodnota dluhopisu:

Ciselné oznaéeni dluhopisi:

Forma a podoba dluhopist:

Datum emise:

Datum splatnosti dluhopisu:

Start Up Bydleni v.o.s., IC: 04658141, se sidlem: U
Svornosti 552/5¢, 109 00 Praha 10 — Dolni Mécholupy,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil A, vlozka 77297 (dale jen
»-Emitent®)

+~STARTUPBYDLENI.cz 8 %"

+~STARTUPBYDLENI.cz 8 %"

Kazdy dluhopis ma jmenovitou hodnotu 1.000,- K¢
Dluhopisy budou Cislovany vzestupnou fadou Cisel od 1.

Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé a maiji formu
cenného papiru na jméno. Dluhopisy mohou byt vydany
jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé dluhopisy.

1. zafi 2017
1. zari 2022

Datum splatnosti dluhopisového vynosu:

Vynos dluhopisu:

Dluhopisové vynosy jsou splatné jedenkrat ro¢né, vzdy
k datu 1. zafi pfisluSného roku (rozhodny den), po¢inaje
rokem 2018. Pfipadne-li den vyplaty dluhopisového
vynosu na den, ktery neni pracovnim dnem, bude
vyplata provedena prvni nasledujici pracovni den bez
naroku na vynos za toto odsunuti platby. Prvni vynosoveé
obdobi trva od data emise do 1. zafi 2018, tj. 12 mésicu,
druhé vynosové obdobi trva od 2. zafi 2018 do 1. zafi
2019, tj. 12 mésicq, treti vynosoveé obdobi trva od 2. zafi
2019 do 1. zafi 2020, tj. 12 mésicu, Ctvrté vynosove
obdobi trva od 2. zafi 2020 do 1. zafi 2021, tj. 12 mésicl
a paté vynosové obdobi trva od 2. zafi 2021 do 1. zafi
2022, tj. 12 mésicu.

Vynos dluhopisu je stanoven pevnou urokovou sazbou
ve vySi 8,00 % p.a., pficemz tento bude narlstat od data
emise do skoné&eni prvniho vynosového obdobi a dale
po druhé, tfeti, Ctvrté a paté vynosové obdobi.

Zpusob a misto splaceni dluhopisu (vyplaceni vynosu dluhopisu):

Emitent se zavazuje, Ze zabezpeéi vyplatu vynosu
z dluhopisu a splati jmenovitou hodnotu dluhopisu jejich
vlastnikim podle téchto emisnich podminek. Platebnim
mistem je sidlo Emitenta. Vynosy z dluhopisu i jistiny
dluhopisu budou vyplaceny bezhotovostnim pfevodem.



Lhita pro upisovani emise dluhopisti: Dluhopisy budou vydavany od 1. zafi 2017.
Lhata pro upisovani emise dluhopist (dale jen ,emisni
Ihata*) konéi dnem 1. zafi 2018, pokud neni dale
stanoveno jinak.

Emisni kurz: Emisni kurz k datu emise €ini 100% jmenovité hodnoty
dluhopisu stim, Zze k emisnimu kurzu dluhopisu
vydanych po datu emise bude pfipolten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos (AUV). Vypocet alikvotniho
urokového vynosu probiha na bazi jednoho roku o 360
dnech a 12 mésici po 30 dnech (BCK - standard
30E/360).

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu:

Celkova predpokladana jmenovita hodnota emise
dluhopisu je 25.000.000,- K& (slovy: dvacetpét milién(
korun Ceskych).

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy:

(@ vmendi celkové jmenovité hodnoté emise
dluhopisu, nez je predpokladana celkova jmenovita
hodnota emise dluhopis(, jestlize se do konce lhity
pro upisovani nepodafilo upsat predpokladanou
jmenovitou hodnotu emise dluhopisu, nebo

(b) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopis,
nez je predpokladana celkova jmenovitd hodnota
emise dluhopisu, a to i po uplynuti Ihaty
pro upisovani, nebo

(c) az do vy3e predpokladané celkové jmenovité
hodnoty dluhopisG, a to i po uplynuti lhaty
pro upisovani.

V pfipadé postupu Emitenta podle pism. (b) nebo (c)
vyse, neni-li Ih(ta pro upisovani dostacujici, uréi Emitent
dodate¢nou |hitu pro upisovani, ktera vSak skonci
nejpozdéji dnem pfedchazejicim rozhodnému dni
pro splaceni prvniho urokového vynosu, tj. do data
31. srpna 2018.

Mozny rozsah zvétSeni celkové jmenovité hodnoty
pfi postupu Emitenta dle pism. (b) vySe je omezen
na dvojnasobek celkové predpokladané jmenovité
hodnoty emise dluhopisu.

Zpusob a misto upisovani dluhopisu, zplisob a lhata predani dluhopist jednotlivym
upisovateliim a zplisob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu:



Dluhopisy mohou nabyvat fyzické i pravnické osoby
s bydlitém &i sidlem na i mimo uzemi Ceské republiky.
Repatriace vynosl a splaceni jmenovité hodnoty
do zahrani¢i budou provadény dle pravnich pfedpisu
Ceské republiky.

Dluhopisy Ize upisovat v sidle Emitenta uzavienim
smlouvy o wupsani a koupi dluhopisi (dale jen
~smlouva®). Dluhopisy je mozZné upisovat kdykoliv
v pribéhu emisni Ihaty, ktera konéi dnem 1. zafi 2018.
Splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu probiha
pfevodem na ve Smlouvé urCeny bankovni ucet
Emitenta, a to
do péti pracovnich dnli od data upisu. Po predlozeni
potvrzeni o splaceni ¢astky emisniho kursu na bankovni
ucet Emitenta vyda Emitent upisovatelim dluhopisy
ve |haté do tficeti pracovnich dnu.

Dluhopisy upsané jednim upisovatelem v celkovém
objemu vy8Sim nez jmenovita hodnota dluhopisu budou
nahrazeny a reprezentovany hromadnou listinou.

Celkova jmenovita hodnota dluhopist upsanych jednim
upisovatelem nesmi byt nizsi nez 50.000,- K¢&.

Zpusob vypoctu vynosu dluhopisu: Dluhopisy jsou uroéeny pevnou urokovou sazbou

Zdanéni urokovych vynosu:

ve vySi 8,00 % p. a. Vypocet vynosu dluhopisu probiha
na bazi jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicu po 30
dnech (BCK — standard 30E/360)

Podle pravnich piedpisi Ceské republiky splaceni
jmenovité hodnoty a vyplata vynost z dluhopisu budou
provadény bez srazky dani, pfipadné poplatki
jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo
poplatky budou vyZzadovany pfislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky aginnymi ke dni takové platby.
Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkd
vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky u€innymi ke dni takové platby, nebude emitent
povinen hradit vlastnikim dluhopist zadné dalsi ¢astky
jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd.
Relevantnim pfedpisem je v tomto smyslu zdkon
€. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto
emisnich podminek bude z urokovych pfijmu plynoucich
z dluhopisu fyzické osobé, ktera je Ceskym darovym



rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné fyzické osoby,
ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem), vybirana
Ceska dan srazkou u zdroje, kdy sazba takovéto dané
¢ini 15 %.

Podle pravni dpravy uc€inné ke dni téchto emisnich
podminek plati, Ze v pfipadé, Zze urok plyne pravnické
osobé, ktera je €eskym danovym rezidentem (nebo
Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni
Ceskym danovym rezidentem), je urokovy pfijem
soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho
prislusné sazbé dané z pfijm0 pravnickych osob.

V pfipadé urokovych pfijmG realizovanych ¢eskym
dafovym nerezidentem je nutné pfihlédnout ke smlouvé
o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li sjednana.

Identifikace osob, které se podileji na zabezpeéeni vydani dluhopisu, splaceni
dluhopisu a na zaplaceni vynosu dluhopisu.

Na zabezpeceni splaceni jmenovité hodnoty vydanych
dluhopisu se vyjma Emitenta nepodili zadny subjekt.

Zpusob oznamovani konani schize vlastniki dluhopisi a zpusob uverejnovani
a zpristupnovani dalsich informaci o dluhopisu.

Oznameni o svolani schlize vlastnik( dluhopisti se
v souladu s § 22 zakona o dluhopisech v zakonné Ihuté
zvefejni ve 2 celostatné Sifenych denicich. DalSi
informace o dluhopisech budou vlastnikim dluhopist
sdélovany  oznamenim  zvefejnénym v  deniku
Hospodarské noviny. Dojde-li k zaniku deniku
Hospodarské noviny, budou oznameni uvefejhovana
v deniku E15.

Urcéeni rozhodného dne pro ucast na schuzi viastnikt dluhopist

Rozhodnym dnem pro uUcast na schdzi vlastniki
dluhopist je den predchazejici dni konani schlize
vlastnik( dluhopis(.

Rozhodny den pro vyplatu vynosu zdluhopisu (ve smyslu ust. § 17 zakona

o dluhopisech)

Rozhodny den pro vyplatu vynosu 2z dluhopisu je
1. z&fi prisludného kalendafniho roku. Urokovy vynos
obdrzi osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu
1. zafi v roce 2018, 1. zafi v roce 2019, 1. zafi v roce
2020, 1. zari v roce 2021, 1. zafi v roce 2022.



Informace o ratingu Emitenta:

Ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti emitenta (rating)
nebylo provedeno.

Informace o rozhodnuti emitenta o vylou€eni moznosti oddélit pravo na vyplaceni

vynosu dluhopisu od dluhopisu.

Prevody dluhopisu:

Predc¢asné splaceni dluhopisu:

Emitent rozhodl o neumozZnéni oddéleni prava na vynos
dluhopisu podle § 18 zakona o dluhopisech.

Prevoditelnost  dluhopist neni omezena. Prevod
dluhopistu se provadi rubopisem a prokazanim takové
zmény vlastnika dluhopisu Emitentovi. Poslednim dnem,
kdy muze dochazet ke zméné v evidenci vlastnik(
dluhopistd Emitenta, je 31. srpna 2022.

Emitent je opravnén pfedCasné splatit vSechny nebo
¢ast vydanych dluhopisi pfed datem splatnosti
dvanactkrat ro€né pocinaje rokem 2018, a to vzdy
k poslednimu dni kazdého kalendafniho meésice.
PfedCasné splaceni vSech nebo ¢asti dluhopisti oznami
Emitent vlastnikim dluhopist vzdy nejdfive 60 dni
pred datem predCasného splaceni a nejpozdéji 5 dnu
pred datem pred¢asného splaceni dluhopis(.

Vlastnik dluhopisi mlze zadat splaceni dluhopisu
pfed stanovenym datem splatnosti, v€etné pomérného
vynosu, avSak pouze k datu: i) 1. zafi v roce 2020 nebo
i) 1. zafi v roce 2021.

Bez ohledu na vySe uvedené ma vlastnik dluhopist
pravo pozadat emitenta o predCasné splaceni vSech
nebo ¢&asti jim vlastnénych dluhopisu v pfipadé
rozhodnuti o vstupu emitenta do likvidace nebo
v pfipadé rozhodnuti soudu o upadku emitenta.

Zadost o predéasné splaceni podava vlastnik dluhopisti
u Emitenta, a to doporu€enym dopisem s dodejkou
adresovanym na sidlo emitenta podle aktualniho vypisu
z obchodniho rejstfiku. V pfipadé Zadosti o pred¢asné
splaceni k datu: i) 1. zafi v roce 2020 nebo ii) 1. zafi v
roce 2021 musi byt Zzadost Emitentovi doruena
nejpozdéji 60 dnl pred datem splatnosti.

Zadost musi mit ovéfeny podpis fyzické osoby, nebo
osoby opravnéné za vlastnika dluhopist (pravnickou
osobu) jednat. V pfipadé jednani na zakladé zmocnéni
vlastnikem dluhopisi musi byt na tomto zmocnéni
Uredné ovéreny podpis vlastnika dluhopisu.



Prohlaseni emitenta:

Od okamziku podani zadosti o predCasné splaceni
dluhopisu nelze tyto dluhopisy v poctu kusU, ve kterém
byla podana Zadost o pfedCasné splaceni, pfevadét
na tfeti osobu. Emitent je v takovém pfipadé povinen
pred¢asné splatit dluhopisy v poctu kusu, ve kterém byla
podana zadost o predCasné splaceni, nejpozdéji
do 30 dnu od: i) 1. zafi v roce 2020 nebo ii) 1. zafi v roce
2021 v pfipadé zadosti o prfedCasné splaceni k tomu
kterému datu, resp. od podani zadosti o predasné
splaceni u emitenta v ostatnich pfipadech pfedvidanych
vyse.

V ostatnich pfipadech pravo vlastnika dluhopisti pozadat
emitenta o pfedCasné splaceni dluhopisii podléha
pisemnému souhlasu emitenta. Pro pfedasné splaceni
dluhopist podle tohoto odstavce se pfimérené pouziji
podminky pfedCasného splaceni dluhopisu
dle pfedchoziho odstavce.

Vlastnik dluhopisG ma narok na pfislusny pomérny
vynos za obdobi od data zahajeni pfislusného
vynosového obdobi do data pfed€asného splaceni.

Pomérny vynos za obdobi od data zahajeni pfislusného
vynosového obdobi do data pfed€asného splaceni
a jmenovitd hodnota pfislusnych pfedCasné splacenych
dluhopistl budou vyplaceny osobé, ktera je vlastnikem
dluhopisti vzdy k datu podani zadosti o pred¢asné
splaceni ze strany vlastnika dluhopisti nebo k prvnimu
pracovnimu dni nasledujicimu po uplynuti lhaty
pro oznameni o pfed€asné splaceni ze strany Emitenta.
Celkova ¢astka pomérného vynosu ze vSech dluhopisl
vlastnika, které budou pFfedCasné splaceny, se
za ucCelem vypoCtu pomérného vynosu zaokrouhluje
na celé koruny.

Dluhopisy prfedCasnym splacenim zanikaji soucasné
s pravem vlastnika dluhopis( na vynos.

Emitent prohlaSuje, Ze dluzi kazdému vlastniku
dluhopisu jmenovitou hodnotu dluhopisu a pfislusny,
dosud nevyplaceny, vynos dluhopisu.

Dluhopisy jsou primymi, nepodminénymi
a nepodfizenymi zavazky Emitenta, které jsou na stejné
urovni se vSemi ostatnimi existujicimi i budoucimi
pfimymi, nepodminénymi a nepodfizenymi zavazky
Emitenta.



Promlicéeni:

Uvefejnéni emisnich podminek:

V Praze dne 20. Srpna 2017

Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisu
k  obchodovani na regulovaném trhu nebo
mnohostranném obchodnim systému.

Veskera prava spojena s dluhopisy se ve smyslu § 42
zakona o dluhopisech promlcuji uplynutim deseti let ode
dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

Emisni podminky budou ve formé broZury uvefejnény
v sidle emitenta. Emisni podminky budou dale
zverejnény zplUsobem umozrujicim dalkovy pfistup
prostfednictvim webovych stranek:

http://www.startupbydleni.cz/dluhopis.

Tyto emisni podminky mohou byt pfeloZzeny do cizich
jazykd. Dojde-li k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze
Ceska.

Start Up Bydleni v.o.s.,
(Emitent)


http://www.startupbydleni.cz/dluhopis

