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UVODNI USTANOVEN{
Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopisi spolecnost Na Doubkové 2, s.r.o., se sidlem
Vysehradska 1349/2, Nové Mésto, 128 00 Praha 2, ICO 06038034, jako emisni podminky ve
smyslu § 2 zék. ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.
Tyto emisni podminky podrobnéji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnikd dluhopist
v souvislosti s vydavanim dluhopisti emitentem a obsahuji dalsi informace o emisi dluhopisi.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Emitentem je spole¢nost Na Doubkové 2, s.r.0., se sidlem VySehradskd 1349/2, Nové M¢sto,
128 00 Praha 2, ICO 06038034

Dluhopisy nesou tento nazev: NA DOUBKOVE 8,5/19

Jmenovitd hodnota (jako dluzna ¢astka) kazdého dluhopisu je 50.000,- CZK (slovy: padesdt tisic
Korun ceskych).

Datem emise dluhopist je 25.4.2017.

Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad.

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné ¢astky) jsou splatné 15.11.2019. Prava spojena
s dluhopisem a pravo na splaceni dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnikt dluhopist,
vedeném emitentem v souladu s ¢l. 8.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu ke
konci dne 31.10.2019.

Vynos dluhopisti je stanoven pevnou urokovou sazbou ve vysi 8,5% p. a. ze jmenovité hodnoty
dluhopisu.

Dluhopisy se tiroci od data vydani jejich prvnimu nabyvateli (v€etn¢) do (i) data své splatnosti,
anebo do (ii) data, stanoveného emitentem jako datum jejich pfed¢asného splaceni v oznamenti
podle ¢l. 4.2 emisnich podminek, a to podle toho, ktery z téchto dnti nastane dfive. Prvni vynosové
obdobi dluhopisu pocind od data emise a kon¢i 31.07.2017; nasledujici vynosova obdobi jsou
kvartalni, poCinaji 1. srpna, 1. listopadu, 1. unora a 1. kvétna kalendainiho roku a kon¢i
vzdy poslednim dnem tfetiho mésice od pocatku vynosového obdobi. Vyjimkou je prvni a
posledni rok emise, pfipadné rok, ve kterém dojde k pfedc¢asné splatnosti, kdyZ tato vynosova
obdobi jsou zkracena z divodu emise a splatnosti v pritbéhu roku.

Pti vypoctu vynosu dluhopisu piislusejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se ma za
to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésici po tficeti dnech,
pricemz v ptipadé€ neuplného meésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni (konvence
pro vypocet uroki "BCK Standard 30E/360").

Vypocet vynosu dluhopisu pfislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku se
stanovi jako nasobek jmenovit¢ hodnoty takového dluhopisu a urokové sazby vyjadiené
desetinnym cislem.

Pti vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na miliontiny (na Sest desetinnych mist, tj. na desititisiciny haléfi). Celkova ¢astka
vynosu ze vSech dluhopisi, vyplacend jednomu vlastnikovi dluhopisi, se zaokrouhluje na setiny
(tj. na celé haléfe).

Vynos dluhopisii bude vyplacen poc¢inaje koncem prvniho vynosového obdobi podle ¢l. 2.9 téchto
emisnich podminek zpétné, a to do 10. dne nasledujiciho po uplynulém vynosovém obdobi.
Vynos za posledni vynosové obdobi bude vyplacen do 15.11.2019.

Vyplatou se rozumi odepsani penézni ¢astky z bankovniho ti¢tu emitenta. Pokud pfipadne datum
splatnosti dluhopisti nebo vynost z n€ho na den, ktery neni pracovni, stavd se dnem vyplaty
nasledujici pracovni den, bez naroku na vynos za toto odsunuti platby.
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Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, kterd je v seznamu vlastniki dluhopisti, vedeném
v souladu s ¢l. 8.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu vzdy ke konci 20.
kalendéifniho dne mésice, kterym kon¢i ptislusné vynosové obdobi.

Prévo na vynos dluhopisu nemuize byt od dluhopisu oddéleno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopist bude vyplacen na bankovni tcet, ktery za tim
ti¢elem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemné sdéli. U¢innost zmény vii¢i emitentovi nastava 15.
kalendarni den od doruceni pisemného oznadmeni zmény emitentovi.

Emitent je oprdvnén rozhodnout o zméné zptisobu provadéni vyplat, pficemz takova zména nesmi
zpisobit vlastnikim dluhopisi jmu. Toto rozhodnuti bude vlastnikiim dluhopisti ozndmeno
v souladu s témito emisnimi podminkami.

Dluhopisy budou oznaceny ptirozenymi Cisly v nepfetrzité fade od ¢isla 001 do ¢isla 250.
Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu).

Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 zdkona ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech
(déle jen ,,zakon o dluhopisech®).

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE
Dluhopisy lze upisovat kdykoli v prabéhu lhlty pro upisovani, kterd pocind dnem
25.4.2017 akon¢i 31.12.2018.

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické ¢i pravnické osoby na tizemi Evropské Unie. Emitent
nehodla Zadat o pfijeti emise k obchodovani na regulovaném trhu.

Emitent nevydava a neuvetejiiuje prospekt cennych papirt dle zak. ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitadlovém trhu, v platném znéni.

Dluhopisy Emitenta mohou byt vefejné nabizeny na zaklad€ vyjimky uvedené v § 34 odst. 4 pism.
g) ZPKT, kdy ustanoveni zdkona o vefejné nabidce a o povinném prospektu cenného papiru se
nevztahuji na cenné papiry (v€etné DIuhopisi), jejichz celkova hodnota protiplnéni je niz8i nez
¢astka 1.000.000 EUR. Tato ¢astka se vypocitava za cenné papiry nabizené ve vSech ¢lenskych
statech Evropské unie v pribéhu 12 mésicti. Vzhledem ke skutecnosti, ze objem emise Dluhopist
¢ini 12 .500.000 K¢&, jsou splnény podminky pro vefejné nabizeni Dluhopisii bez
schvéleni dluhopisti ze strany Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB%).

Dluhopisy Ize upisovat osobn¢ na adrese VySehradskéd 1349/2, Nové M¢ésto, 128 00 Praha 2,
ptipadné na jiné adrese dle dohody upisovatele a emitenta. Upis bude proveden vyznatenim
prvniho vlastnika na lic a rub dluhopisu. Podpisem rubu dluhopisu upisovatel potvrzuje pravdivost
udajii na ném uvedenych a sviij souhlas s témito emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z
nich vyplyvajicimi.

Emisni kurz dluhopisu (tj. penézni Castka, za kterou emitent dluhopis vydava a kterou je
upisovatel povinen emitentovi zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100% (slovy: stem
procentim) jmenovité hodnoty dluhopisu, tj. ¢astce 50.000,- CZK (slovy: padesat tisic Korun
Ceskych).

Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi nejpozd¢ji v den tipisu dluhopist,
a to tak, ze dluhopis bude upisovateli vydan az po plné tthrad¢ emisniho kurzu, nedohodne-li se
emitent s upisovatelem pisemné jinak. V pfipadé placeni formou bankovniho pfevodu je emisni
kurz adné splacen okamzikem ptipsani ¢astky emisniho kurzu na bankovni ucet “Agenta pro
zajisténi” .

Dluhopisy budou vydavany upisovatelim ode dne emise, nejpozd¢ji do péti dni po dni splaceni
jejich emisniho kurzu, a to prostfednictvim cenné zasilky poskytovatele poStovnich sluzeb nebo
jejich osobnim predanim.

Kromé vydéavani dluhopisii postupem popsanym vyse je téZ emitent opravnén postupovat tak,
ze pii vydani dluhopisti jako upisovatel nabyde dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a az poté
je prevede na dalsi osobu.
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Ptedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopist je 12.500.000,- CZK (slovy:
dvandct milionu pét set tisic Korun ceskych). Emitent je opravnén v souladu s § 7 odst. 1 pism. a)
zakona o dluhopisech vydat dluhopisy v objemu mensim, nez je pfedpokladanad celkova
jmenovitd hodnota dluhopisi.

Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.

MOZNOST PREDCASNEHO SPLACEN{ DLUHOPISU

Emitent ma pravo kdykoli predCasné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pfedcasném splaceni dluhopisit oznamit dotéenym
vlastniktim dluhopisti odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotéenych vlastnikti
nebo jinym prokazatelnym zplsobem, pfipadné zvetfejnénim v souladu s ¢l. 8.12 emisnich
podminek, a to nejdfive tficet dni a nejpozdé&ji deset dni pfede dnem piedcasného splaceni. Pravo
na splaceni dluhopisu ma v takovém pfipad€ osoba, kterd je v seznamu vlastnikd dluhopisi,
vedeném v souladu s €l. 8.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dotéeného dluhopisu ke
konci dne, ktery o 10 dni piedchazi dni pfedcasného splaceni uvedenému v takovém oznédmeni
emitenta.

Emitent je opravnén dluhopisy pfedcasné splatit na ucet, ktery mu za tim ucelem nejpozdéji do
patého dne pfede dnem piedcasného splaceni dluhopisti, uvedeného v oznameni emitenta podle
¢l. 4.2 emisnich podminek, dotéeny vlastnik dluhopisti pisemné sdéli. Nesd¢li-li mu dotcéeny
vlastnik jiny ucet, je emitent opravnén dluhopisy pfedcasné splatit na tcet, ktery mu dotéeny
vlastnik sdélil naposledy pro tc€ely vyplaty vynosu z dluhopisu ¢i splaceni dluhopisu. Pokud
emitentovi nebyl sdélen takovy ucet, je emitent opravnén dluhopisy pfedcasné splatit na ucet
advokatni tischovy ve prospéch vlastnika, o ¢emz bude vlastnika pfiméfené informovat. Pokud se
vlastnik nepfihlasi advokatovi do jednoho roku od pfipsani penéz do advokatni tischovy,
pfipadnou penize emitentovi. Advokatni tschovu hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem
poukézany.

Vlastnik dluhopisti mé pravo zadat splaceni jednotlivych dluhopisti pfede dnem jejich splatnosti.
Vlastnik dluhopisii je povinen své rozhodnuti o pfed¢asném splaceni dluhopisi oznamit pisemné
emitentovi nejpozdéji devadesat dni pfede dnem pozadovaného splaceni. Platba bude provedena
po pfedani dluhopist.

V piipadé, ze vlastnik dluhopisu uplatni pravo podle €l. 4.4 emisnich podminek, bude ¢astka
k zaplaceni ze strany emitenta za pfedcasné splaceni dluhopisii snizena o ¢astku odpovidajici
jednoro¢nimu tro¢eni dluhopisti. Toto ustanoveni nema vliv na pravo vlastnika dluhopisu pievést
dluhopis kdykoliv na jinou tieti osobu, aniz by se na tento pfevod vztahoval jakykoliv pooplatek
ze strany emitenta.

ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisti bude zdatiovan v souladu s platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynositi dluhopisti budou provadény bez srdzky dani
¢i poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takova srdzka dani nebo poplatky budou vyzadovany
prislusnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky, u¢innymi ke dni platby. Bude-li jakakoli srazka
dani ¢&i poplatktl pravnimi predpisy Ceské republiky vyzadovana, nebude emitent povinen hradit
vlastniktim dluhopisti zddné dalsi ¢astky jako ndhradu takovych srazek dani ¢i poplatk.

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z trokovych
piijmut plynoucich z dluhopisu fyzické osobé¢, ktera je ceskym daiiovym rezidentem (nebo ceské
stalé provozovné fyzické osoby, kterd neni Ceskym danovym rezidentem), vybirana dai srazkou
u zdroje; soucasna sazba této dané je 15 %.

Podle pravni tpravy u€inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je urokovy pfijem,
plynouci z dluhopisu osobé, kterd je Ceskym danovym rezidentem (pfipadné Ceské stalé
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provozovné pravnické osoby, kterd neni ceskym dafiovym rezidentem), soucasti jejiho obecného
zakladu dané, podléhajiciho pfislusné sazbé dané z piijmi.

5.5 'V ptipadé urokovych piijmi realizovanych ¢eskym daflovym nerezidentem bude piihlédnuto
k ptipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.

5.6  Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné dolozit, ktery dailovy rezim

se na ni uplatiiuje a odpovidd za pravdivost takového sdéleni a pifipadné nasledky jeho
nepravdivosti.

VI. IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANI DLUHOPISU A
SOUVISEJICICH PLATBACH

6.1 Vydéani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent,
tj. Na Doubkové 2, s.r.0., se sidlem VySehradska 1349/2, Nové Mésto, 128 00 Praha 2, ICO
06038034, a to zpiisobem popsanym v emisnich podminkach.

VII. SCHUZE VLASTNI{KU DLUHOPISU

7.1  Emitent oznamuje konani schtize vlastnikt ve lhiité nejméné¢ 15 dnti pfede dnem jejiho konani
prostfednictvim webovych stranek emitenta nebo zaslanim oznameni doporuc¢enou postou nebo
e-mailem na poStovni ¢i e-mailové adresy vlastnikd dluhopisii, které mu byly za tim tcelem
sdéleny, pfipadné zvetejnénim v souladu s ¢l. 8.12 emisnich podminek.

7.2 Jind osoba, kterd je opravnéna schiizi vlastniki dluhopisti svolat oznamuje konani schiize
vlastniki emitentovi nejpozdéji do 45 dnii pfede dnem kondmi schize s vyzvou, aby toto
oznameni sdélil vlastniktim dluhopist zptisobem uvedenym v ¢lanku 7.1 emisnich podminek.

7.3 Kazdy svolavatel je povinen oznamit svolani schiize vlastniki dluhopist ve lhaté stanovené
zékonem o dluhopisech.

7.4  Schize vlastnikti dluhopist je opravnéna t€astnit se osoba, kterd je vlastnikem dluhopisu ke konci
sedmého dne piedchézejiciho dni konani schlize vlastnikli, uvedenému v ozndmeni svolavatele
v souladu s ¢l. 7.1 ¢i 7.2 emisnich podminek.

7.5 Vlastnik dluhopisu je opravnén tucastnit se schiize vlastniki bud’ (i) osobné, nebo (ii)
prostifednictvim zastupce na zakladé pisemné plné moci v Ceském jazyce s Gfedné oveéfenym
podpisem. K tomu, aby mohl vlastnik dluhopisu nebo jeho zastupce prava na schizi vlastnikid
vykonavat, prokdze jednateli emitenta nebo jim povéfené osobé& svoji totoznost, a pokud je
vlastnikem dluhopisu pravnicka osoba, jeji statutarni orgén nebo jiny opravnény zastupce predlozi
taktéZ original nebo Ufedné ovéfenou kopii vypisu z obchodniho rejstiiku pravnické osoby ne
star$i dvou mésicti k datu konani schtize vlastnikt dluhopist.

VIII. Zajisténi dluhopist prostiednictvim agenta pro zajisténi (dale jen ,,zajiSténi*)

8.1 Agent pro zajisténi
Postaveni vlastnikd dluhopisti je posileno pomoci agenta pro zajisténi, ktery je vlastnikem jednoho ¢i vice
dluhopist (vétitelem emitenta) a na jehoz jméno bude emitent zfizovat zastavni pravo ve prospech
vlastnikti dluhopisii k nemovitostem, jejichz ndkup bude financovan na zékladé prostfedkii ziskanych z
prodeje pfedmétnych dluhopisti, s tim, aby dle bodu 8.4 pism. c) téchto emisnich podminek vytézek z
realizace zajiSténi agent pro zajisténi po odecteni svych prokazatelnych nakladt na realizaci zaji§téni
(zastavniho prava) vyplatil vlastnikiim dluhopisti v pomérném rozsahu pouze do vySe nesplnéného
penézitého zavazku emitenta vici vlastnikiim dluhopisii. Agentem pro zajisténi se urcuje spole¢nost
AMORE Finance a.s., IC: 057 35 301, se sidlem Jindigska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedené u
Meéstského soudu v Praze pod spisovou znackou B 22177, ktera je drzitelem osvédceni o zapisu do registru
poskytovatelil platebnich sluzeb malého rozsahu vedeného Ceskou narodni bankou.

8.2 Smlouva o vykonu ¢innosti agenta pro zajiSténi
Vztah mezi emitentem a agentem pro zajiSténi v souvislosti s pfipadnou realizaci zajiSténi ve prospéch
vlastnikti dluhopisii a v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi tikony v souvislosti se zajisténim
je upraven ve Smlouvé o vykonu ¢innosti agenta pro zajisténi ze dne [24.04.2017]. Stejnopis smlouvy bude
v ti§t€né podobée ulozen v sidle emitenta, kde se s ni vlastnici dluhopisti mohou seznamit.

8.3 Postaveni agenta pro zajisténi a vlastniki dluhopisi
a) Vlastnici dluhopisil jsou zastoupeni agentem pro zajisténi, ktery je v postaveni spolecného a
nerozdilného véfitele s kazdym jednotlivym vlastnikem dluhopist ohledné penézitého zavazku emitenta
vyplyvajiciho z dluhopisti vii¢i takovému vlastnikovi dluhopist. Za timto ticelem agent pro zajisténi upise
a bude az do doby konecné splatnosti dluhopisti drzet alesponi jeden dluhopis.
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b) Agent pro zaji§téni je povinen postupovat s odbornou péci a je vzdy vazan rozhodnutim schtize
vlastnikti dluhopisi pfijatym tfi pétinovou vétSinou hlast ohledné toho, jak mé vykonavat prava z piislusné
emise dluhopisti ve vztahu k zastavnimu pravu. To neplati, pokud takové pokyny odporuji pravnim
predpisim nebo dobrym mravim nebo pokud vyzaduji jednani, které neni v souladu se spole¢nymi zajmy
vSech vlastnikii dluhopist.

¢) Zadny z vlastniki dluhopisti (kromé agenta pro zajisténi) neni vii&i jinému vlastnikovi dluhopisti (kromé
agenta pro zajisténi) spoleénym a nerozdilnym véfitelem vii¢i emitentovi. Upisem &i koupi dluhopisti dale
ustanovuje kazdy vlastnik dluhopisii agenta pro zajisténi, aby ptsobil jako jeho zmocnénec a zmociiuje
agenta pro zajiSténi, aby vystupoval jako jedina strana zajiStovaci dokumentace (v jejiz prospéch se zfizuje
zajisténi) a aby svym jménem a na tcet piislusného vlastnika dluhopisti vykonaval v§echna prava,
pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, kterd vyplyvaji ze zajiStovaci dokumentace.

d) Smlouva dle bodu 8.2. té&chto emisnich podminek zavazuje agenta pro zajisténi zpfistupnit bez
zbyte¢ného odkladu vlastnikim dluhopist podstatné informace tykajici se zastavniho prava, zejména
informace o pfipadném vykonu zastavniho prava.

Realizace zajisténi

a) Penézni prostiedky z vytézku této emise dluhopisti budou uloZeny na zvlaStnim penéznim uctu agenta
pro zajisténi majetkoveé oddéleném od ostatnich ¢t agenta pro zajisténi a od uctd emitenta (dale jen
,vazany ucet™).

b) Vytézek z emise dluhopist bude emitentem pouzit priméarné k financovani ndkupu nemovitosti na izemi
Ceské republiky. K takto pofizenym nemovitostem bude bez zbyte¢ného odkladu zfizeno zastavni pravo na
jméno agenta pro zajisténi ve prospé&ch vlastnikti dluhopisti v souladu s témito emisnimi podminkami a
Smlouvou o vykonu ¢innosti agenta pro zajisténi specifikovanou v ¢l. 8.2 téchto emisnich

podminek.V pftipad¢, ze vytézek z emise dluhopisii bude vyssi nez kupni cena nemovitosti dle tohoto bodu,
je emitent opravnén zbyvajici ¢astku poskytnout pro financovani v ramci koncernu jiné spifiznéné osobé.

¢) V pfipad¢ prodeje nemovitosti financované z vytézku této emise dluhopisti a zajisténé zastavnim pravem
ve prospéch agenta pro zajiSténi musi byt takto ziskané finan¢ni prosttedky poukadzany ve prospéch
vazaného uc¢tu, maximalné vSak ve vysi pofizovaci ceny nemovitosti v den nakupu nemovitosti emitentem.
V ptipadg, Ze je vytézek z prodeje této nemovitosti vyssi, nez byla pofizovaci cena této nemovitosti v den
jejiho ndkupu emitentem, mize byt rozdil mezi potfizovaci a prodejni cenou poukazan i na jiny nez vazany
ucet.

d) VSichni vlastnici dluhopisti jsou povinni vykondvat sva prava z dluhopist, kterd by mohla jakkoli
ohrozit existenci nebo kvalitu zajisténi (v€etné uplatnéni a vymahani jakékoli penézité pohledavky vici
emitentovi na zakladé dluhopist prostfednictvim realizace zaji§téni), pouze v soucinnosti s agentem pro
zajisténi a jeho prostfednictvim. O vymahani zavazki emitenta prostfednictvim agenta pro zajisténi, véetné
realizace zajisténi pak rozhoduje schiize vlastnikd dluhopist svolané v souladu s témito emisnimi
podminkami, pokud nastane kterykoliv pfipad neplnéni zavazki emitenta dle ¢l. 8.5 téchto emisnich
podminek. O vymahani zavazkli emitenta prostiednictvim agenta pro zajisténi, v€etné realizace zajisténi,
rozhodne schiize vlastnik dluhopist kvalifikovanou vétSinou (60%) hlast ptitomnych vlastnikii dluhopisii
s tim, ze zaroven urci i spoleny postup a zpusob realizace zastavy v souladu se zakonem.

e) Je v péci emitenta nalézt piisluSnou nemovitost a sjednat s jejim prodévajicim kupni smlouvu. Agent
neodpovida za vyber nemovitosti ani za sjednanou cenu nemovitosti ani za jiné¢ smluvni ujednani v rdmci
kupni smlouvy. Emitent musi poucit prodavajiciho nemovitosti, ze pied uzavienim kupni smlouvy musi
ziidit ve prospéch agenta smluvni z&stavni prdvo na nemovitost, nebot’ agent bude uvoliiovat kupni cenu.

f) Zakladni postup pii koupi nemovitosti v potadi:

(i) s prodévajicim nemovitosti a agentem bude uzaviena zastavni smlouva na nemovitosti,

(i1) mezi prodavajicim nemovitosti a emitentem bude uzaviena kupni smlouva na nemovitosti,

(ii1) bude uzavtena depozitni smlouva mezi proddvajicim nemovitosti jako opravnénym, emitentem jako
slozitelem a tfetim subjektem jako schovatelem,

(iv) bude podéan navrh na vklad zéstavniho prava k nemovitostem a poté navrh na vklad prava
vlastnického,

(v) poté, co bude v katastru nemovitosti uvedena tzv. plomba na ob¢ vkladova fizeni, uvolni agent na
zaklad¢ depozitni smlouvy kupni cenu na depozitni ti¢et schovatele,

(vi) nebude-li uzaviena depozitni smlouva, uvolni agent kupni cenu nemovitosti poté, co bude proveden
vklad zastavniho prava ve prospéch agenta a vlastnické pravo k nemovitosti ve prospéch emitenta.

g) Emitent se zavazuje jeden original kupni smlouvy na nemovitost opatieny ovéfenymi podpisy
prodavajiciho a emitenta a original depozitni smlouvy pfedlozit bez zbyte¢ného odkladu od uzavieni téchto
smluv agentovi. Agent neni povinen vyplatit kupni cenu z vdzaného tc¢tu, pokud mu nebudou ptredlozeny
uvedené listiny nebo pokud na nemovitosti bude vaznout pfed z&stavnim pravem agenta zastavni prava
jinych osob nebo na nemovitostech budou vaznout prava ttetich osob, kterd znehodnocuji nebo jsou
zpusobild znehodnotit kupni cenu nemovitosti pii realizaci zastavniho prava agentem nebo na vypisu z
katastru nemovitosti na proddvané nemovitosti budou zapsany jakékoliv poznamky ¢i plomby, které
znehodnocuji nebo jsou zplsobilé znehodnotit kupni cenu nemovitosti pfi realizaci zastavniho prava



agentem.

8.5 Ptipady neplnéni zavazkl emitenta

8.6

Za ptipad neplnéni zavazki emitenta je povazovano:

a) prodleni s penézitym plnénim - pokud jakakoli platba souvisejici s dluhopisy nebude vyplacena déle nez
30 (tficet) pracovnich dntl po dni jeji splatnosti; nebo

b) pokud nastane jakakoli nize uvedena udalost a tato udéalost bude trvat po dobu delsi nez 30 (tficet)
pracovnich dnti: (i) emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych zavazkl a/nebo neni
schopen po delsi dobu plnit své splatné zavazky, nebo (ii) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator
ve vztahu k emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo pfijmi, nebo (iii) emitent na sebe
poda insolvenéni navrh nebo navrh na moratorium, nebo (iv) bude zjistén upadek nebo hrozici upadek
emitenta jakymkoli soudem, nebo (v) insolvencni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek
majetku dluznika, nebo (vi) pfislusSnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato
platné usneseni o zruSeni emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné¢ obdobné
pravo tieti osoby, které by omezilo pravo emitenta k jeho souc¢asnému nebo budoucimu majetku nebo
piijmim, jehoZz celkova hodnota piesahuje ¢astku 1.000.000,- K& (slovy: jeden milion korun ¢eskych) nebo
jeji ekvivalent v jakékoli jiné méné&, nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota pfesahuje ¢astku 1.000.000 K¢ (slovy: jeden milion korun
ceskych) nebo ekvivalent v jakékoliv jiné mén¢; nebo

¢) pokud v disledku pfemény emitenta, kde bude emitent vystupovat jako za€astnéna osoba (zejména
slouceni, splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i od$tépeni), prejdou zavazky z dluhopisii na
osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym zpisobem) vSechny zavazky emitenta
vyplyvajici z dluhopisti, s vyjimkou ptipadt, kdy (i) takové prevzeti zavazki emitenta z dluhopist vyplyva
ze zakona (pfiCemz o tomto u¢inku takového slouceni, splynuti nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb),
nebo (ii) schiize vlastnikli dluhopisii pfedem takovou pfeménu emitenta schvali.

Zmeéna agenta pro zajisténi

V pfipadé, Ze agent pro zajisténi zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat svou béznou
podnikatelskou €innost (z divodu odnéti pfislusnych podnikatelskych opravnéni, insolvenéniho fizeni,
apod.) ¢i v pfipadé hrubého poruseni povinnosti pfi vykonu funkce agenta pro zajiSténi ze strany agenta
pro zajisténi, emitent bez zbyte¢ného odkladu povéii vykonem funkce agenta pro zajisténi v souvislosti s
dluhopisy jinou osobu s opravnénim k vykonu takové ¢innosti. Tato zména vSak nesmi zpiisobit
vlastniktim dluhopisti 4jmu. Za timto Gcelem pak emitent neprodlené uzavie s novym agentem pro zajisténi
novou smlouvu dle bodu 8.2, kterd bude ve vSech podstatnych ohledech shodna se stavajici smlouvou dle
bodu 8.2 a stavajici agent pro zajiSténi je povinen poskytnout v souvislosti s vyménou agenta pro zajisténi
veskerou soucinnost. Vyménu agenta pro zajisténi emitent bez zbyte¢ného odkladu oznami vlastnikim
dluhopist v souladu s ¢lankem 8.11 a 8.12 téchto emisnich podminek.

IX. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

9.1

9.2

9.3

9.4

Emitent je vici upisovateliim zavazan v souladu s témito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi ptedpisy poc¢inaje dnem upisu dluhopisti.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydéani spojena vzijemna prava a povinnosti jejich vlastnikil
a emitenta, kterd vyplyvaji z téchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich ptedpist,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu, které jsou nezajisténé.

Seznam vlastnikii dluhopisti, vydanych podle téchto emisnich podminek (evidenci dluhopistt),

vede v souladu se zakonem o dluhopisech emitent, tj. spole¢nost Na Doubkové 2, s.r.0., se sidlem
Vysehradska 1349/2, Nové Mésto, 128 00 Praha 2, ICO 06038034.

V piipadé prevodu dluhopisu je pfedchozi vlastnik dluhopisu povinnen pisemné oznémit tuto
skute¢nost emitentovi nejpozdéji do 15 pracovnich dni ode dne, kdy vlastnictvi k dluhopisu novy
vlastnik nabyl a emitent je povinnen tuto zménu zaznamenat do seznamu vlastnikd vedeném
emitentem.



9.5

9.6
9.7

9.8

9.9

9.10

9.12

9.13

9.14

V ptipad€ odiivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopist ulozenim pfedmétu plnéni do advokatni tschovy.
Pokud do jednoho roku od uloZeni do advokatni ischovy nebude pravomocné vyfeSena otazka
vlastnictvi dluhopisu, propada ¢astka v advokétni tschové ve prospéch emitenta. Po dobu
soudniho fizeni se tato lhita stavi. Advokatni tschovu hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem
poukézany.

Zéavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v Korunéch ¢eskych.

Prava spojena s dluhopisy se proml¢uji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

Veskeré doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén pozadovat plnéni, avSak
emitent je opravnén plnit svilj zavazek.

V ptipadé€ jakychkoliv pochybnosti ohledné udaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopist, ktery
je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotfebi, je emitent oprdvnén vyzadat si od
dotéeného vlastnika dluhopist pisemné sdéleni takového udaje s jeho tfedné ovéfenym podpisem
a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorucit bez zbytecného odkladu po obdrzeni zadosti
emitenta.

Upisovatelé a vlastnici dluhopist jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho zadost veSkerou
rozumnou soucinnost, kterou emitent potfebuje k plnéni svych povinnosti vii¢i nim v souladu
s témito emisnimi podminkami a pravnimi pfedpisy.

Nevyplyva-li z téchto emisnich podminek néco jiného, bude emitent sd€lovat a zpfistupiiovat
informace tykajici se dluhopisi jejich vlastnikim v ¢eském jazyce zaslanim doporuceného dopisu
nebo e-mailu na jemu znamé adresy vlastniki dluhopisti nebo postupem dle ¢l. 8.12 emisnich
dne po jejim odeslani formou doporuceného dopisu na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto
vlastnikem emitentovi.

Bude-li vyzadovéano zvetejnéni (vefejné zptistupnéni) informaci k dluhopisim, nebo uzna-li
emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvetejilovany a zpfistupfiovany na jeho
webové strance, pfipadné jinym zpisobem vyzadovanym pravnimi pfedpisy. Pokud by zvetejnéni
na webové strance emitenta nebylo mozné, budou informace zvefejnény bud’ v deniku
Hospodaiské noviny, nebo Mlada fronta DNES, nebo Lidové noviny.

Tyto emisni podminky mohou byt pfelozeny do cizich jazykt. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze ¢eska.

Tyto emisni podminky a prava a povinnosti v souvislosti s nimi se fidi ceskym pravnim fadem.
Tyto emisni podminky budou v tis§t€né podobé ulozeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici
dluhopistt mohou seznamit. Tyto emisni podminky byly schvaleny valnou hromadou emitenta
dne 24.04.2017.

V Praze dne 24.04.2017
Na Doubkové 2, s.r.o.

jméno: Ondrej Spodniak
funkce: jednatel



