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Aktualni stav projektu

All Seasons Residence, Zakopané

Informace pro investory

Vazeni investofi,
dekuji Vam za diivéru, kterou projektu dlouhodobé davéte. Dnes nas je jiz vice nez 150 investort a

celkovy objem investic pfesahl 135 mil. K&.

U casti z Vas — zejména t&ch, ktefi jsou s ndmi jiZz od roku 2024 — naprosto chépu, Ze otekavate
konkrétni a oteviené informace o aktudlnim stavu projektu. Proto Vam nechci posilat dal$i obecné
shruti, ale redlné popsat, co se v projektu dé&je, co uz bylo dokonéeno a co aktualné fesime.

Co se na projektu redlné posunulo
Projekt All Seasons Residence v Zakopaném je dnes ve fazi, kdy uZ nejde jen o projektovou
dokumentaci a jednani s ufady, ale probiha fyzicka p¥iprava tizemi pro realizaci.

V poslednich mésicich se podafilo:

e ziskat pravn¢ zdvazné demoli¢ni rozhodnuti pro stavajici objekty
 pfipravit uzemi pro budouci vystavbu
* odstranit stromy zasahujici do budouci stavby

* vyklidit vyznamnou ¢ast arealu véetng ukonéeni provozu nejvétsiho ndjemce stavebnin, ktery
zabiral pfiblizné ¢tvrtinu z celkovych 12 000 m? pozemku

ostatni drobni souc¢asni ndjemnici maji vypovédni lhitu 1 mésic

Smétujeme tedy do realiza¢ni faze

Co aktudlné FeSime v rdamci stavebniho povoleni
Projektova dokumentace ziistava kompletn€ dokon&ena a technické fe$eni projektu se neméni.

Aktualn€ feSime posledni administrativni &ast procesu, kterd se netykd samotné apartmanové
budovy, ale jednoho konkrétniho technického prvku souvisejiciho s protipovodiiovym feSenim a

odvodnénim tzemi.
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V poloving dubna mésto Zakopané z procesnich divodi pozastavilo ¢ast environmentélniho fizeni
odvodiiovaciho prvku s odkazem na star§i pivodné navrhovaného feSeni z let 2023-2024. Nejde
tedy o zamitnuti projektu ani o problém samotné vystavby, ale o pravné-administrativni otazku
tykajici se technického feSeni meliorace a vodniho hospodafstvi.

Vzhledem k tomu, Ze soudasné feSeni této &asti projektu se technicky i fakticky 1ii od pGvodnich
historickych navrhii, byla véc piedana odvolacimu organu a aktivné ji fesi pravnici, projektant i
technicky tym.

Proé tuto situaci nevhimdme jako zdsadni riziko
Dulezité je, Ze:

wr 7 » 14 X RY) v 4 . e
« dva ze t{ hlavnich dotZenych orgént jiz pfedkladanou variantu podpofily

 navrZené protipovodiiové Fefenti je ve vefejném zajmu
« stejny odvolaci organ jiz dfive v této v&ci rozhodl ve prospéch projektu

Nejedna se tedy o problém projektu jako takového, ale o standardni procesni komplikaci, ktera je u
komplexnich developerskych projektt ve stiedni Evropé pomérné€ bézna.

Jako Master Management Group mdme vice nei 20 let zkuSenosti a desitky realizovanych
developerskych projektit v regionu. Podobnymi situacemi jsme tak jiZ v minulosti opakované a
uspésné prosii.

Aktualizovany harmonogram
Na zakladé aktualniho vyvoje dnes realisticky pracujeme s timto harmonogramem:

konec kvétna / zaéatek ¢ervna 2026
odekavané rozhodnuti odvolaciho organu

1étv 2026
nové vécné rozhodnuti v ramci environmentalni fe$ené Casti fizeni

3. ctvrtleti 2026
vydani stavebniho povoleni

prelom 2026/2027
zahajeni pfipravnych praci a ndbéh realizace projektu

Co to znamend pro investory
Prestoze doslo k asovému posunu harmonogramu, projekt se nadale posouva smérem k realizaci a
kli¢ové parametry projektu zlstavaji zachovany.

NIP: 527-25-11-220, REGON: 140588080, KRS: 0000262111 |
Bank Zachodni WBK S.A. 24 1090 2851 0000 0001 0548 6209 www.mmgm.p



%; Master
=" Management
=° Group

Unleashing Retail Property Potential

}))}»’

www.mmgm.pl

Soucasn€ je dilezité fict, Ze pravé obdobi pfed finalnim stavebnim povolenim byva historicky
posledni fézi, kdy jsou investorim dostupné nadstandardni vynosové podminky odpovidajici této
etapé€ projektu.

Po vydani stavebniho povoleni se:

* vyrazn¢ sniZuje rizikovy profil projektu
* standardn¢ klesaji vynosy pro nové investory
* asouCasné obvykle vyrazné roste zajem o vstup do projektu

Projekt je v tuto chvili financovan kombinaci vlastniho kapitalu, dluhopisovych emisi a externiho
Uveru zajiSténého pozemkem projektu. PfestoZze je timto financovanim projekt plné zajisten,
developer preferuje postupné nahrazovani &asti draz8iho uvérového financovani dluhopisovym

wewy

kapitalem, ktery je ekonomicky efektivn&jsi jak pro projekt, tak pro investory.
Proto nyni ddvame prioritu pfedeviim stdvajicim investorim, ktefi cht&ji vyuZit soudasnych

podminek jesté pted dalsi fazi projektu.

Deékuji vam za diivéru, trpélivost a podporu projektu. Jakmile budeme mit nové oficialni rozhodnuti,
budeme vés okamzité informovat.

S pozdravem

Paul Kusmierz

,--"'_’ -
Voo M

NIP: 527-25-11-220, REGON: 140588080, KRS: 0000262111 |
Bank Zachodni WBK S.A. 24 1090 2851 0000 0001 0548 6209 www.mmgm.p






