Prvni dodatek k emisnim podminkam dluhopisti — Dluhopis s Polyfunkéni dim s dentalni klinikou

EMISNI DODATEK C. 1
Dluhopis Polyfunkéni diim s dentalni klinikou

Spole¢nost DKD-invest, s.r.0., IC 084 71 495, LEI 315700EHB9UNQ2S6XA73, se sidlem ¢.p. 701,
696 19 Mikulcice, zapsana v obchodnim rejstiiku C 113810 vedena u Krajského soudu v Brng (dale jen
"Emitent"), jakozto emitent dluhopisti se splatnosti dne 15.12.2027, o jmenovité hodnoté jednoho
dluhopisu ve vysi 50 000,- K¢, ve formé na fad, s nazvem Polyfunk¢ni diim s dentalni klinikou, jimz
byl ptidélen ISIN CZ0003569618, s predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou 24.000.000,- K¢
(dale jen "Dluhopisy") v souladu s emisnimi podminkami ze dne 1.2.2024, ve verzi ze dne 2.4.2025, s
datem emise 1.2.2025 (déle jen "Emisni podminky").

Tento dodatek Emisnich podminek méni informace tykajici se povinnosti Emitenta, a to zajisténi
zavazkli Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti a poskytnuti zaruk. Emisni podminky ve znéni tohoto
dodatku se pouziji pro v§echny Dluhopisy vydané ode dne 1.2.2025.

l. Zména Emisnich podminek

Timto dodatkem Emisnich podminek jsou doplnény a aktualizovany nésledujici ¢lanky:

1.1.1 V &lanku 1. SHRNUTI POPISU DLUHOPISU se ptidava nasledujici:

Agent pro zajisténi: Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC 078 87 591, se
sidlem Plzenska 276/298, Motol, 150 00 Praha 5, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze, sp.
zn. C 309158. Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.0.
vykonava ¢innost agenta pro zajisténi dle §20 a §20a Zakona
o dluhopisech.

Nemovitosti': Nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti DKD-invest, s.r.0., IC
084 71 495 pro ucely zajisténi:
* rozestavéna jednotka €. 1, na pozemku p. €. st. 10256, v¢.
podilu na spole¢nych ¢astech budovy ve vysi 544/6499,
jehoz soucasti je stavba rozestav. postavena na st. 10256,
zapsané na LV 20605, v katastralnim uzemi Hodonin
(640416), obec Hodonin

* rozestavéna jednotka €. 2, na pozemku p. €. st. 10256, v¢.
podilu na spole¢nych ¢astech budovy ve vysi 272/6499,
jehoz soucasti je stavba rozestav. postavena na st. 10256,
zapsané na LV 20605, v katastralnim uzemi Hodonin
(640416), obec Hodonin

* rozestavéna jednotka €. 3, na pozemku p. €. st. 10256, v¢.
podilu na spole¢nych ¢astech budovy ve vysi 316/6499,
jehoz soucasti je stavba rozestav. postavena na st. 10256,
zapsané na LV 20605, v katastralnim uzemi Hodonin
(640416), obec Hodonin

* rozestavéna jednotka €. 5, na pozemku p. €. st. 10256, v¢.
podilu na spole¢nych ¢astech budovy ve vysi 605/6499,

' Nemovitosti (rozestavéné bytové jednotky) jsou k datu Prvniho dodatku emisnich podminek (7.8.2025) zastaveny ve prospéch
bankovni instituce. Po splaceni zavazki viici bankovni instituci a uvolnéni pfislusné zastavy ve prospéch banky, bude ziizeno
zastavni pravo k dané nemovitosti ve prospéch Agenta pro zajisténi.
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1.1.2 Clanek 5. STATUS nové zni:
5. STATUS

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené zavazky FEmitenta, zajisténé
rucitelskym prohlaSenim a zastavnim pravem k Nemovitostem ve prospéch Agenta pro zajisténi dle
¢l. 6, které jsou a budou co do potradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a
nezajisténym zavazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni

jehoz soucasti je stavba rozestav. postavena na st. 10256,
zapsané na LV 20605, v katastralnim uzemi Hodonin
(640416), obec Hodonin

* rozestavéna jednotka €. 6, na pozemku p. €. st. 10256, v¢.
podilu na spolec¢nych ¢astech budovy ve vysi 544/6499,
jehoz soucasti je stavba rozestav. postavena na st. 10256,
zapsané na LV 20605, v katastralnim uzemi Hodonin
(640416), obec Hodonin

* rozestavéna jednotka €. 7, na pozemku p. €. st. 10256, v¢.
podilu na spole¢nych ¢astech budovy ve vysi 515/6499,
jehoz soucasti je stavba rozestav. postavena na st. 10256,
zapsané na LV 20605, v katastralnim uzemi Hodonin
(640416), obec Hodonin

* rozestavéna jednotka €. 8, na pozemku p. €. st. 10256, v¢.
podilu na spolec¢nych ¢astech budovy ve vysi 515/6499,
jehoz soucasti je stavba rozestav. postavena na st. 10256,
zapsané na LV 20605, v katastralnim uzemi Hodonin
(640416), obec Hodonin

* rozestavéna jednotka €. 9, na pozemku p. €. st. 10256, v¢.
podilu na spolec¢nych ¢astech budovy ve vysi 563/6499,
jehoz soucasti je stavba rozestav. postavena na st. 10256,
zapsané na LV 20605, v katastralnim uzemi Hodonin
(640416), obec Hodonin

* rozestavéna jednotka €. 10, na pozemku p. €. st. 10256, v¢.
podilu na spolec¢nych ¢astech budovy ve vysi 679/6499,
jehoz soucasti je stavba rozestav. postavena na st. 10256,
zapsané na LV 20605, v katastralnim uzemi Hodonin
(640416), obec Hodonin

* rozestavéna jednotka €. 12, na pozemku p. €. st. 10256, v¢.
podilu na spole¢nych ¢astech budovy ve vysi 652/6499,
jehoz soucasti je stavba rozestav. postavena na st. 10256,
zapsané na LV 20605, v katastralnim uzemi Hodonin
(640416), obec Hodonin

ustanoveni pravnich pfedpisti nebo smlouva mezi Emitentem a vlastniky dluhopisi.
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1.1.3 Clanek 6. ZARUCENI PRAV Z DLUHOPISU nové zni:

6. ZARUCENI PRAV Z DLUHOPISU, RUCENI, AGENT PRO ZAJISTENI

6.1 ZAJISTENI RUCITELSKYM ZAVAZKEM

Splaceni jistiny Dluhopisii a vyplata Grokovych vynosi jsou zajistény rucitelskym zavazkem
spole¢nosti MD Capital SE, IC 29413818, se sidlem ¢.p. 701, 696 19 Mikulcice, zapsana pod
spis. zn. H 378 vedena u Krajského soudu v Brné (dale jen ,,Rucitel).

K datu vyhotoveni Emisnich podminek nejsou znamy zadné dalsi podnikatelské aktivity ¢i
majetkové ucasti Rucitele v korporacich, vyjma 100 % obchodniho podilu ve spolecnosti
Dalumachem s.r.o., IC 02106493, se sidlem Tovarni kolonie 925/43, PosStorna, 691 41
Bteclav.

V rucitelském prohlaseni, které tvoii Prilohu ¢. 1 Emisnich podminek, se Rucitel zavazal
uspokojit zavazky kazdého vlastnika Dluhopisu na zéklad¢ jeho pisemné zadosti, pokud
Emitent nesplni zavazky z Dluhopist fadné a vcas.

6.2 ZAJISTENi ZASTAVNIM PRAVEM
K Datu emise nebudou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist zajiStény.

Po Datu emise budou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti v souladu s ¢lankem 6.6
téchto Emisnich podminek zajistény ve prospéch Agenta pro zajisténi a jeho prostfednictvim
pro ostatni Vlastniky dluhopist zastavnim pravem k Nemovitostem (déle jen ,,ZajiSténi*).

Nemovitosti jsou k datu Prvniho dodatku emisnich podminek (tj. k 7.8.2025) zastaveny ve
prospéch bankovni instituce. Emitent pouzije prostiedky ziskané z Dluhopisti na splaceni
zavazkll vici této bankovni instituci, splacenim zavazkt dojde k uvolnéni pfislusné zastavy
ve prospéch bankovni instituce.

Emitent zajisti, aby se Agent pro zajiSténi stal zastavnim véfitelem u Nemovitosti do 60
kalendarnich dnli od ode dne vymazu zastavniho prava k Nemovitosti ve prospéch bankovni
instituce z katastru nemovitosti.

Splaceni zavazkl vici bankovni instituci a zfizovani zastavniho prava k Nemovitostem ve
prospéch Agenta pro zajisténi bude probihat pribézné dle upsaného objemu Dluhopist.

6.3 UVOLNENI ZASTAVNIHO PRAVA

Uvolnéni Zajisténi k Nemovitostem podléha predchozimu schvaleni Agenta pro zajisténi.
V piipadé prodeje €i zatizeni Nemovitosti (¢i jednotlivych parcel) musi byt sjednana kupni
cena za piiméfenou protihodnotu. Kupni cena ¢i ¢ast kupni ceny rovnajici se jisting
nesplacenych Dluhopisil a trokovych vynost bude vyporadana na Gcet Agenta pro zajisténi,
jehoz prostrednictvim bude zajisténo splaceni Dluhopisti a pifipadné¢ nevyplacenych
urokovych vynost.

V ptipadg, ze ma byt zastavena Nemovitost uvolnéna ze Zajisténi za i¢elem nahrazeni jinou
nemovitosti, je Agent pro zajiSténi opravnén uvolnit Zajisténi pouze v ptipade, pokud mu
Emitent navrhne jiné nemovitosti k zajisténi, pficemz hodnota takovych nemovitosti musi
byt rovna nebo vyssi nez uvoliiovana Nemovitost. K nové navrzenym nemovitostem musi
Emitent zridit Zajisténi pred uvolnénim ptivodniho Zajisténi Emitentem.

6.4 AGENT PRO ZAJISTENI

Za ucelem posileni véfitelského postaveni Vlastnikd dluhopisti se Emitent rozhodl zajistit
splaceni DIuhopisti Zajisténim s pomoci institutu Agenta pro zajisténi. Jde o zpisob zajisténi
dluhopisti dle § 20 a §20a Zakona o dluhopisech. Vlastnici dluhopisti jsou zastoupeni
Agentem pro zajisténi, ktery vykonava prava véfitele a zastavniho véfitele vlastnim jménem
ve prospéch Vlastnikti dluhopisi, a to na zaklad€ pisemné smlouvy uzaviené mezi Agentem



Prvni dodatek k emisnim podminkam dluhopisti — Dluhopis s Polyfunkéni dim s dentalni klinikou

pro zajisténi a Emitentem (dale jen ,,Smlouva®). Smlouva je investoriim pfistupna spolu
s Emisnimi podminkami v sidle Emitenta.

Agent pro zajisténi je témito Emisnimi podminkami a Smlouvou zavéazan vyplatit vytézek z
realizace Zajisténi Vlastnikiim dluhopisii v rozsahu nesplnéni penézité¢ho zavazku Emitenta
z Dluhopist.

Zajisténi vznikne az s odstupem po Datu emise a po jeho zapisu do katastru nemovitosti.
Ackoliv se Emitent zavazuje vyvinout veskeré Usili, aby Zajisténi bylo platné a funkéné
ziizeno, nelze vyloucit pfipadné obtize ¢i prodleni pii jeho ziizeni. Emitent se vSak v této
souvislosti zavazuje, ze ucini vSechna potfebna jednani, aby ke vzniku, platnosti a
vymahatelnosti Zajisténi doslo.

Pii plnéni funkce Agenta pro zajisténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou
péci, v souladu se zajmy Vlastnikli dluhopist a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti
schiize Vlastnikt dluhopisii (dale jen ,,Schiize®). V ptipad€, ze Agent pro zajisténi zanikne
bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat svou béznou podnikatelskou ¢innost ¢i
v ptipadé hrubého poruseni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro zajisténi nebo ukonceni
Smlouvy, Emitent bez zbytecného odkladu svola Schiizi a navrhne, aby Schiize vyslovila
souhlas s tim, aby vykonem funkce Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy byla
povétena jina osoba (dale jen ,,Novy agent pro zajisténi). Tato zména vSak nesmi zptisobit
Vlastnikiim dluhopisti ijmu. Za timto Gcelem pak Emitent neprodlené¢ uzavie s Novym
agentem pro zajiSténi novou zajistovaci dokumentaci, ktera bude ve vSech podstatnych
ohledech shodna se stavajici zajiStovaci dokumentaci a stavajici Agent pro zajisténi je
povinen poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro zajiSténi vesSkerou soucinnost.
Vyménu Agenta pro zajisténi Emitent bez zbyte¢ného odkladu oznami Vlastnikiim
dluhopistt v souladu s clankem Chyba! Nenalezen zdroj odkazi. téchto Emisnich
podminek.

6.5 AGENT PRO ZAJISTENI V POSTAVENI VERITELE

Pii vykonu prav Agenta pro zajisténi se v souladu s § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech na
Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl véfitelem kazd¢ zajisténé pohledavky, tedy vSech
pohledavek z Dluhopist.

Agent pro zajisténi je v souladu s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech opravnén:
a) uplatilovat ve prospéch Vlastnikti dluhopisii vSechna prava spojena se Zajisténim,
b) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

c) Cinit ve prospéch Vlastnikd dluhopisti dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy v
souvislosti se zdstavnim pravem nebo jinym zajisténim.

Emitent se zavazuje toto postaveni Agenta pro zajiSténi respektovat a poskytovat mu
potiebnou soucinnost.

Upisem ¢&i koupi Dluhopisti bere Vlastnik dluhopisti na védomi, Ze Agent pro zajisténi bude
vystupovat jako jedina véfitelska strana zajistovaci dokumentace a dale Zze bude svym
jménem a na ucCet Vlastnikli dluhopisii vykonadvat vSechna prava, ktera vyplyvaji ze
zajistovaci dokumentace. Agent pro zajisténi je opravnen a povinen v souladu s pfislusnym
rozhodnutim Schtize pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli castky, kterou je Emitent
povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti ohledné penézitého zédvazku Emitenta
vyplyvajiciho z Dluhopisi.

6.6 ZRIZENI ZAJISTENI

Emitent zajisti zfizeni Zajisténi ve prospéch Agenta pro zajiSténi nejpozdéji do 60
kalendainich dnd ode dne vymazu zastavniho prava k Nemovitosti ve prospéch bankovni
instituce z katastru nemovitosti, a toto Zajisténi bude fadn¢ udrzovat az do okamziku splnéni
veskerych svych zavazkd vyplyvajicich z Dluhopisti, nebo do dne prodeje zajisténych
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Nemovitosti Emitentem za pfiméfenou protihodnotu a vyplaceni zavazkd z Dluhopisti na
ucet Agenta pro zajiSténi, nebo jiné pravné regulované osoby. Za ucelem ztizeni Zajisténi
Agent pro zajisténi uzavie s Emitentem zastavni smlouvy a Emitent ¢i jeho zmocnénec poda
navrh na vklad zastavniho prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti.

6.7 POSTUP V PRIPADE PRODLENI SE ZRIZENIM ZAJISTENI

Pokud nedojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi ve lhttach uvedenych v Clanku O téchto
Emisnich podminek ¢i pokud dojde ¢astecné ¢i zcela k zéniku Zajisténi ve shora uvedeném
rozsahu bez ziskani pfimétené protihodnoty z prodeje zastavenych Nemovitosti Emitentem,
je Emitent povinen neprodlen¢ svolat Schiizi, na které odivodni tuto skute¢nost. Schiize
nasledné rozhodne o dal$im postupu, véetné napft. o ptipadném prodlouzeni lhity ke zfizeni
a vzniku Zajisténi a stanoveni lhtity k novému ztizeni Zajisténi.

V ptipade€, ze v dob¢ od svolani schiize do data konani Schize dojde ke zfizeni a vzniku
Zajisténi v rozsahu stanoveném témito Emisnimi podminkami, Emitent Schizi odvola
stejnym zptsobem, jakym byla svolana.

Ve vysSe uvedeném pripade je také kazdy z VlastnikG dluhopisti opravnén pozadat o
predcasné splaceni Dluhopist.

6.8 VYMAHANIi ZAVAZKU EMITENTA PROSTREDNICTVIM AGENTA PRO ZAJISTENI{

Agent pro zajisténi je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je
Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti ohledné¢ zavazku Emitenta
vyplyvajiciho z Dluhopist, véetné jejich vymahani prostfednictvim realizace Zajisténi.
Vlastnici dluhopisti nejsou sami opravnéni uplatiiovat prava ze Zajisténi v rozsahu, v jakém
je uplatiiuje Agent. O vymahani zavazkid Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi,
véetné realizace Zajisténi rozhoduje Schiize, pokud nastane kterykoliv Piipad neplnéni
zavazkl. O vymahani zavazkd Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, postupu a
zpusobu takového vymahani, veetné realizace Zajisténi, rozhodne Schiize.

6.9 POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI REALIZACI ZAJISTEN]

Pokud nastane kterykoliv Piipad neplnéni zavazkt a nasledné Schiize v souladu s ¢lankem 0
téchto Emisnich podminek rozhodne o vymahani zavazkti Emitenta, bude Agent pro zajiSténi
postupovat v souladu s rozhodnutim Schiize, v€etné realizace Zajisténi, a to bez prodleni
poté, co mu bude Emitentem ¢i kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti dorucen zapis z dané
Schtize. Vytézek z realizace Zajisténi bude vyplacen na samostatny ucet Agenta pro zajisténi
a Agent pro zajisténi po odecteni své odmeény a nakladi souvisejicich s realizaci Zajisténi
dle Smlouvy s agentem pro zajisténi, pficemz odména Agenta pro zajiSténi nepiesahne
hodnotu 10 % zpenéZené hodnoty predmétu Zajisténi v Case realizace Zajisténi, pfevede
vytézek na bankovni Uéty Vlastniki dluhopisii vedené v Seznamu vlastnikli. Emitent se
zavazuje poskytnout Agentovi pro zajisténi soucinnost pro vyplatu vytézku zpenézené¢ho
Zajisténi Vlastnikiim dluhopist. Pfipadny piebytek pak bude vracen Emitentovi. V pfipad¢,
7ze vytézek z realizace Zajisténi nebude postaCovat k uhradé veskerych pohledavek
z Dluhopisti, budou jednotlivi Vlastnici dluhopisii uspokojeni z vytézku realizace ZajiSténi
pomeérné¢ a neuspokojena ¢ast jejich pohledavek z Dluhopisti bude vymahana vi¢i Emitentovi
v souladu s pravnimi predpisy.

2. Zavére¢na ustanoveni
2. 1. Zbyla ustanoveni Emisnich podminek zlstavaji timto dodatkem nedotcena.

2.2. Tento dodatek nabyva platnosti a i€¢innosti dnem podpisu Emitentem. Tento dodatek tvoti nedilnou
soucast Emisnich podminek.
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2.3. Tento dodatek Emisnich podminek bude v tisténé podob¢ ulozZen v sidle Emitenta a na webovych
strankach Emitenta, kde se s nim vlastnici dluhopistit mohou seznamit.

V Mikul¢icich, dne 7.8.2025

Mgr. Martin Smolinsky, jednatel
DKD-invest s.r.0.



