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Tento dokument piedstavuje unijni prospekt pro rist (dale jen ,,Prospekt*) pro dluhopisy KR REAL 24
o celkové piedpokladané jmenovité hodnoté 200.000.000 K¢ (dve st€¢ milionii korun ¢eskych), nesouci
pevny trokovy vynos 8,3 %, splatné dne 15. 1. 2024 (dale jen ,,Dluhopisy* nebo ,,Emise dluhopisii*)
vydavané spole¢nosti KR REAL s.r.o. se sidlem Na piikopé 1047/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC
242 19 266, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, sp. zn. C 189789, LEI
315700S60WLWF98SCO46, (dale jen ,,Emitent*).

Tento Prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Naiizeni 2017/1129%). Tento Prospekt
byl vyhotoven dne 7. 1. 2021 a udaje v ném jsou platné pouze k tomuto dni. Prospekt byl schvalen
rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB%) & j. 2021/003814 /CNB/570 ze dne 12. 1.
2021, které nabylo pravni moci dne 15. 1. 2021. Prospekt pozbyde platnosti dne 15. 1. 2022.
Povinnost doplnit Prospekt v pripadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo
podstatnych nepiesnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti prospektu.

Rozhodnutim o schvileni prospektu cenného papiru CNB pouze osvéd&uje, Ze schvileny Prospekt
splituje normy tykajici se tplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti poZadované Narizenim
2017/1129. Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB nemi byt chapano jako potvrzeni
Emitenta nebo kvality Dluhopisti. Investor by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti
investovani do Dluhopisii.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvialenim Prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15 Narizeni 2017/1129.

Kazda vyznamna nova skutec¢nost, podstatnd chyba nebo podstatnd nepiesnost tykajici se informaci
uvedenych v Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti a které se objevi nebo budou
zjistény od okamziku, kdy byl Prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, se bez zbytecného
odkladu uvedou v dodatku Prospektu v souladu s ¢l. 23 Natizeni 2017/1129 (dale jen ,,Dodatek
k prospektu). Kazdy takovyto dodatek bude schvalen CNB stejnym zpiasobem jako Prospekt
v maximalni [htit€ péti pracovnich dni a uvefejnén Emitentem stejnym zptisobem, jakym byl zvetejnén
Prospekt v souladu s ¢l. 21 Natizeni 2017/1129.

Zajemce o koupi Dluhopisti by mél sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych
nejen v tomto Prospektu, ale i na zakladé piipadnych Dodatkt prospektu.

Prospekt, Dodatky k prospektu, v8echny vyroéni zpravy Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto
Prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu budou k dispozici
V elektronické podobé& na internetové strance Emitenta Www.krreal.cz a dale také na pozadani
bezplatné v provozovné Emitenta na adrese Na ptikopé 1047/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, v pracovni dny v dobé od 9.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach
Emitenta nejsou souéasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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Udaje za¢lenéné do Prospektu odkazem

Nasledujici udaje jsou do tohoto Prospektu zaclenény formou odkazu:

Dokument

Rozsah

Odkaz

Auditovana ucetni
zavérka k 31. 12. 2019
jako soucést zpravy
auditora

Od str. 2 do str. 15
véetné

https://staticl.squarespace.com/static/5c69a012a568276366
c68569/t/5ff3724d2547c5214a49df67/1609790033323/KR+R

EAL Audit+2019.pdf
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ZVLASTNI SHRNUTI

0ddil 1 — Uved

1.1 Nazev cennych papiri: Dluhopisy KR REAL 24
ISIN: CZ0003529851
1.2 Emitent: KR REAL s.r.o.
Sidlo a kontaktni adresa: Na ptikop¢ 1047/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Email: jednatel@krreal.cz
Telefon: +420 603 766 834
www stranky: www. krreal.cz
LELI: 315700S60WLWF98SCO4
1.3 Prospekt schvalila Ceskd narodni banka, Na Piikopé 28, 115 03 Praha 1, podatelna@cnb.cz,
+420 224 411 111.
14 Datum pravomocného schvaleni Prospektu: 15. 1. 2021.
1.5 Upozornéni

Toto shrnuti je treba Cist jako uvod k Prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papirii by
mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papiri prijit o veskery investovany kapital nebo jeho cast.

V pripadé, Ze je u soudu vznesen ndrok na zdkladé informaci uvedenych vtomto Prospektu, miize byt
zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad prospektu
pred zahdjenim soudniho Fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily, avsak
pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi castmi Prospektu nebo pokud
shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje klicové informace, které investoriim pomdhaji
pri rozhodovani, zda do techto cennych papirii investovat.

0ddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papiria?

Emitentem cennych papiri je spolecnost KR REAL s.r.0., zaloZena jako spole¢nost s ru¢enim omezenym.

Emitent byl zaloZen a ¥idi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, zakonem ¢&. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikéni, zdkonem €. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pridané hodnoty, zakonem ¢. 280/2009 Sb., dafiovy fad, zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, zakonem
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, zakonnym opatienim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z
nabyti nemovitych véci, zadkonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeméndch obchodnich spole€nosti a druZstev,
zakonem €. 110/1997 Sb., o potravinach a tabakovych vyrobcich, zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani

vlivl na Zivotni prostfedi, pfi respektovani vSech ostatnich relevantnich zakonti Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent byl zaloZzen v roce 2012 a plsobi jako distributor na trhu zdravych potravin a potravinovych
doplnkd. V roce 2012 Emitent uvedl na trh prvni bezlepkovy produkt Matefské spole¢nosti a investoval do
budovani znacky potravinového dopliku Obezin. V roce 2015 Emitent ve spolupraci s Matefskou
spole¢nosti vyvinul novy produkt Zdrava snidan€, jedna se o koncept baleni ovesné kaSe v jednorazovém
kelimku. K dal§im prodavanym vyrobkiim spolec¢nosti ve skuping patfi susené ovoce a bezlepkové ovesné

vlocky. Emitent kromé& vyrobkid spolec¢nosti ve skupiné prodava jen minimalné vyrobky jinych vyrobct,




napt. ke¢up z Gervené fepy. Kromé Ceské republiky se vyrobky Emitenta prodavaji na Slovensku, v
Mad’arsku, ve gpanélsku, Francii, Polsku, Némecku, Chorvatsku, Rusku, Cing&, Italii, USA, Chile, UAE,
Izraeli, Mexiku, Omanu, Portugalsku a Filipinach. Emitent planuje stat se v téchto zemich vyznamnym
dodavatelem produktu Zdrava snidané, suseného ovoce a bezlepkovych ovesnych vlocek. Emitent
investuje do vyrobnich technologii, které nasledné pronajima vyrobnim spole¢nostem ve skupiné. Emitent
Vv roce 2020 rozsifil svoji ¢innost o vyrobu a nasledny prodej rousek.

Spolecnost KR REAL s.r.o. (dale jen ,Emitent) je ovladana jedinym spole¢nikem, spolecnosti
MESAVERDE s.r.o., IC 044 51 317, (dale jen ,Mateiska spoleénost“), ktera je ve 100% vlastnictvi
spole¢nosti KR Holding s.r.o., IC: 076 97 899, ktera je ve vlastnictvi jediného spole¢nika pana Miroslava
Borkovce, dat. nar. 27. ¢ervna 1962, ktery vlastni 100% obchodni podil na Emitentovi, se kterym se poji
100% podil na hlasovacich pravech (déle jen ,,Ovladajici osoba emitenta“).

Ovladajici osoba Emitenta kromé Emitenta 100% vlastni spoleénost Hastrmanv mlyn s.r.o. (dale také
»Sesterska spolecnost™), jejiz vyrobky Emitent také prodava.

Ovladani Emitenta

Spole¢nost KR REAL s.r.o. (ddle jen ,Emitent) je ovladana jedinym spole¢nikem, spolecnosti
MESAVERDE s.r.o., IC 044 51 317, (dale jen ,,Mateiska spole¢nost“), ktera je ve 100% vlastnictvi
spole¢nosti KR Holding s.r.o., IC: 076 97 899, které je ve vlastnictvi jediného spole¢nika pana Miroslava
Borkovce, dat. nar. 27. ¢ervna 1962, ktery vlastni 100% obchodni podil na Emitentovi, se kterym se poji
100% podil na hlasovacich pravech (dale jen ,,Ovladajici osoba emitenta“).

Ovladajici osoba Emitenta krom¢ Emitenta 100% vlastni spole¢nost Hastrmantiv mlyn s.r.o. (dale také
»Sesterska spolecnost™), jejiz vyrobky Emitent také prodéava.

Jednatel
Funkci jednatele Emitenta zastava pan Miroslav Borkovec. Jednatel Emitenta ma z hlediska vlivu na
Emitenta postaveni odpovidajici funkci generalniho feditele.

2.2

Jaké jsou hlavni financ¢ni idaje o Emitentovi?

Nize jsou uvedeny finanéni udaje z auditované Gidetni zavérky k 31. 12. 2019. Udaje jsou uvedeny v tisicich
Ke.

e B 1.1.2019 1.1.2018
Finan¢ni udaje z rozvahy -31.12. 2019 -31.12. 2018
AKTIVA CELKEM 192.523 110.540
Stdla aktiva 67.363 40.393
Obézna aktiva 118.823 64.566
Casové rozliseni aktiv 6.337 5.581
PASIVA CELKEM 192.523 110.540
Viastni kapital celkem 7.795 4.681
Cizi zdroje 184.225 104.205
Casové rozliSeni pasiv 503 1.654

Vykaz zisku a ztraty 1.1.2019 1.1.2018
- 31.12.2019 - 31.12.2018

Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1.102 3.196
Trzby za prodej zbozi 11.897 11.464
Vykonova spotieba 29.402 20.717
Néklady vynaloZené na prodané zbozi -2.282 7.481
Spotieba materialu a energie 1.960 1.866
Sluzby 29.724 11.370
Osobni naklady 3.758 1.612
Mzdové naklady 2.870 1.249
Néklady na socidlni zabezpeCeni a zdravotni 888 363




Upravy hodnot v provozni oblasti 4.334 2.380
Upravy hodnot dlouhodobého nehm. a hm. majetku 4.334 2.380
Ostatni provozni vynosy 43.716 41.268
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 38.002 0
Jiné provozni vynosy 5.714 41.268
Ostatni provozni naklady 3.625 23.803
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 989 0
Dang¢ a poplatky 156 56
Jiné provozni naklady 2.480 23.747
Provozni vysledek hospodai‘eni 15.596 7.416
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 47.552 0
Vynosy z podilii — ovladand nebo ovladajici osoba 47.552 0
Naklady  souvisejici s ostatnim  dlouhodobym 45.466 0
finan¢nim majetkem
Vynosové uroky a podobné vynosy 2.379 0
Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladajici nebo 2.319 0
ovladana osoby
Nakladové uroky a podobné naklady 13.388 3.763

Nakladové uroky a podoblé naklady — ovladana nebo 2 475 0

ovladajici osoba '

Ostatni nakladové aroky podobné naklady 10.913 3.763
Ostatni finan¢ni vynosy 121 514
Ostatni finan¢ni naklady 2.249 1.307
Financéni vysledek hospodaieni -11.051 -4.556
Vysledek hospodaieni pied zdanénim 4.545 2.860
Dan z piijmu 1.432 897
Vysledek hospodaieni po zdanéni 3.113 1.963
Vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi 3.113 1.963
Cisty obrat za icetni obdobi 106.767 56.442

'Vyrok auditora obsahuje upozornéni na nasledujici skutec¢nosti:

- Uttovani o zméné stavu zasob zobrazené ve vykazu zisku a ztrat spoleéné jako naklady vynalozené
na prodané zbozi je uvedeno chybné, nebot’ dle ustanoveni § 22 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., o
Giétovani podnikatelii, ma byt uvedeno samostatné jako Uprava hodnot zasob. Tato polozka by mé&la
mit za rok 2019 zapornou hodnotu.

Auditor zdiraziuje, Ze tato skuteCnost nema vliv na vysledek hospodareni Emitenta za rok 2019.

- Aniz by auditor modifikoval vyrok, upozoriiuje na vznikajici nedostatek penéznich zdrojii a nabada
Emitenta, aby ucinil opatieni v oblasti finan¢ni kazn¢, jako je soudni vymahani pohledavek ci
ptipadné nahrazeni financovani formou emisi dluhopisti bankovnimi uvéry s niz§imi troky.

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani a které
vSechny mohou na strané¢ Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisi, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1. Riziko nedostate¢ného obchodniho planu a nespravnych analyz: Riziko spoc¢iva v tom, Ze Emitent
pii vytvareni obchodniho planu sviij podnikatelsky zamér nevyhodnotil dostate¢né komplexné a nevzal
v uvahu veskeré faktory dilezité pro dosazeni podnikatelského uspéchu. Emitent v predikci vyvoje na
trzich, na kterych hodla plisobit a s nimiz nemusi mit dostate¢né predchozi zkuSenosti, vychazi z
vlastnich analyz, které se mohou ukazat jako nespravné. To se miize negativng projevit pii jeho ¢innosti
a v pripad¢ strategickych nebo dulezitych rozhodnuti Emitenta. To mize mit negativni dopad na
hospodaiské vysledky Emitenta.

2. Riziko zavislosti Emitenta na Matefské spolecnosti: Emitent je 100% dcefinou spolecnosti a z
hlediska budouciho vyvoje a financovani mlize byt zavisly na vykonnosti Mateiské spolecnosti a
uspéSnosti jejtho podnikani. Vzhledem k tomu Ze Emitent prodava zejména vyrobky Matetské




spolecnosti, ktera je jeho nejvyznamnéjSim dodavatelem, je tak zavisly na jejim hospodafeni a
obchodnich rozhodnutich.

3. Ménové riziko: Ménoveé riziko je druh rizika, které vznika pti zménach kurzu. Je spojeno s otevienymi
meénovymi pozicemi, které v pfipadé zmeén ménovych kurzli (neocekavanych pohybi ménového kurzu)
vedou k neocekavanym zisklim ¢i ztratdm. Zména kurzu miZze vyvolat snizeni zisku Emitenta v
mezinarodnim obchod¢, pokud bude Emitent muset uhradit v pfepoctu na ¢eské koruny vice, nebo mu
naopak bude uhrazeno méné. Vzhledem k orientaci na zahrani¢ni trhy je toto riziko u Emitenta vysoké.
Meénové riziko planuje Emitent minimalizovat kratkou dobou splatnosti faktur za zbozi a vhodnym
zajisténim (napt. forwardy).

4. Riziko hospodarské recese v diisledku epidemie koronaviru: Riziko hospodaiské recese se fadi k

obecnym rizikim podnikani, v souvislosti s epidemii koronaviru a onemocnénim COVID-19 je toto
riziko ale vysoké. Pokles HDP miize mit za nasledek pokles prodejii vyrobki, které Emitent dodava na
trh. Hospodatska recese miize mit za nasledek odklon spotfebiteli od zdravych potravinafskych
vyrobkl a jejich nahrazeni levnéjSimi méné zdravymi potravinami. Z divodu vysoké nakaZzlivosti
nového typu koronaviru hrozi také vyS$i nemocnost nebo karanténa stavajicich pracovnikd.
Hospodarska recese tak miize mit negativni dopad na Emitenta v podobé sniZeni vynosti nebo zvyseni
nakladd, a tim sniZeni zisku nebo vykdzani ztraty z hospodateni. V souvislosti s rozsifenim ¢innosti
Emitenta o ochranné pomticky Emitent naopak oc¢ekava pozitivni dopad epidemie na jeho hospodatskou
¢innost.

5. Riziko zavislosti Emitenta na Sesterské spole¢nosti: Emitent prodava vyrobky sesterské spole¢nosti
Hastrmantiv mlyn s.r.0., ktera je druhym nejvyznamnéjsim dodavatelem Emitenta, a je tak zavisly na
uspésnosti jejiho podnikani. V pfipadé, Zze se sesterska spolecnost dostane do potizi, mize to mit
negativni vliv na hospodateni Emitenta a schopnost splacet zdvazky z Dluhopist.

6. Riziko spojené se substituovatelnosti produktii: Pro potravinaisky primysl, ve kterém Emitent
podnika, je typicka vysoka substituovatelnost produktii. Substituty jsou statky, které lze ve spotiebé
vzajemné snadno nahradit. To znamend, ze nékteré z produktl prodavanych Emitentem mohou byt
kone¢nym spotiebitelem nahrazeny jinym produktem. Toto riziko se mize tykat napiiklad produktu
Zdrava snidané, ktery by v zavislosti na vyvoji trhu, mohl byt kone¢nym spotiebitelem nahrazen
produktem levné&j$im ¢i pro néj jinym zplisobem dostupnéj§im. Toto riziko je z velké ¢asti ovlivnéno
ekonomickou situaci. Naopak u vyrobkll bezlepkovych, z divodu jejich vyznamu pro skupinu
spotiebitelll dodrzujicich bezlepkové diety, snadnou substituovatelnost nelze vibec predpokladat.
Nahrazeni produktd Emitenta substituty bude mit za nasledek sniZeni vynosti Emitenta a nasledné zisku.

7. Riziko propadu zemé&délské vyroby: Emitent je zavisly na dodavkach produktii Matetské a Sesterské
spole¢nosti. Tyto spolecnosti ve své vyrobé zpracovavaji zemédélské produkty. Objem zemédélské
vyroby vsak neni stabilni. V pfipadé, kdyby doslo k propadu v zemédélské vyrobé u produktt, které
jsou kli¢ové pro dodavatele Emitenta (ovoce, zelenina, oves atp.) mohlo by to mit negativni dopad jak
na objem vyroby dodavatell Emitenta a potazmo rovnéZ na cenu Emitentem nabizenych produkti a
objem prodejti. To se u Emitenta promitne ve snizeni vynosi a nasledné zisku.

0Oddil 3 — Klicové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad (dale jen ,,Dluhopisy*).
Me¢éna Dluhopisu je Koruna ¢eska (CZK).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 50.000 CZK.

Pocet vydavanych DIluhopist je 4.000.

Datum emise je 15. 1. 2021. Den koneéné splatnosti Dluhopist je 15. 1. 2024.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z DIuhopisti upravuji emisni podminky Dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnik(i Dluhopisti na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na urokové vynosy. Vynos z Dluhopisii je pevny ve vysi 8,3 % a je vyplacen mési¢né
zpétng vzdy k 15. dni nasledujiciho kalendainiho mésice. Jmenovita hodnota je splatna jednorazové ke Dni
konec¢né splatnosti dluhopist.




S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfed¢asné splatit Dluhopisy dané emise
k jim uréenému dni (,,Den pfedcasné splatnosti®), a to ozndmenim Vlastnikiim Dluhopisti o piedCasné
splatnosti, ozndmenym alespon 30 dni pfede Dnem pfedcasné splatnosti, a to na internetovych strankach
www.krreal.cz, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v ptipadech neplnéni zavazku predCasné
splaceni Dluhopist. S DIuhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnikii ucastnit se a hlasovat na schizich
Vlastnikd dluhopist v pfipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sh., o
dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami
Dluhopisi.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vic¢i Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopisti zakladaji
pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodtizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoil rovnocenné vici viem
dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhtl
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisa.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na trhu
pro rust malych a stfednich podniki ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému.

3.3

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist
neni zajisténo.

3.4

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Vydané Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pijcka nesou riziko nesplaceni.
Splaceni dluhli Emitenta z vydanych DIuhopisti neni zajisténo tieti osobou (rucitelem) ani zastavou véci
nebo prava. Za urcitych okolnosti miize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou
hodnotu a vynosy Dluhopisii. Schopnost Emitenta splatit Groky a jistinu zavisi na podnikatelské
uspésnosti investic Emitenta. V ptipadé tpadku Emitenta jsou zavazky z Dluhopisii povazovany za
nezajisténé pohledavky vlastnikii Dluhopist, které budou uspokojeny az po upokojeni zajisténych
pohledavek piipadnych jinych véfiteld.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vefejnych trzich ¢i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedeného ditvodu mohou mit minimalni nebo zadnou likviditu, coz mtze
zpusobit, ze investofi budou muset Dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje a
z uvedeného ditvodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.

3. Urokové riziko: Ceny dluhopist a trzni Grokova mira se chovaji protichtidng. Drzitelé dluhopist
s pevnou urokovou sazbou ve vysi 8,3 % tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se
zvysily trzni Grokové sazby. Rovnéz plati, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena
dluhopisu na riist trznich trokovych mér.

4. Riziko inflace: Inflace snizuje vysi realného vynosu investice do dluhopisti. Pokud inflace piekro¢i
pevnou urokovou sazbu dluhopisu ve vysi 8,3 %, je redlna vyse vynosu zaporna. Emisni podminky
neobsahuji protiinflacni dolozku.

0Oddil 4 — Klicové informace o vei'ejné nabidce cennych papiri

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice, piipadné jinych ¢lenskych
statech Evropské unie. Vetejna nabidka pobézi od 15. 1. 2021 do 14. 1. 2022.
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Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
50.000 K¢, tj. 1 Dluhopis. Maximalni celkova jmenovita hodnota Dluhopisti pozadovana jednotlivym
investorem Vv objednavce je omezena celkovou piedpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopist.

Investofi budou zejména za pouziti prostiedkdi komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupé Dluhopisti. V piipad€, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopist,
budou snim podminky upisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied
podpisem smlouvy o tpisu. Smlouva o upisu bude s investorem podepisovana osobn¢ v misté dle dohody
Emitenta a investora, nebo distanénim zptisobem.

Pokud by i pfes piijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice Dluhopisii, nez je celkova predpokladana
jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za icelem dodrzeni pfedpokladané jmenovité hodnoty emise tak, ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného pocétu upsanych Dluhopist (tzn. poctu
upsanych Dluhopisti po snizeni) vi¢i ptivodnimu poctu upsanych Dluhopisit byl u vSech upisovateld
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi
celé ¢islo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora
za timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude ozndmena celkova kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterd mu byla pfid€lena
zaroven s jejich vydanim, a to oznamenim Emitenta zejména za pouZziti prostfedkti komunikace na dalku.
Pii vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisti k datu emise, po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisii pfipoéten
odpovidajici alikvotni trokovy vynos.

Distribuci Dluhopist si Emitent zaji$t'uje vlastnimi silami, K datu Prospektu nema Emitent zasmluvnény
zadné finanéni zprostiedkovatele. V piipadég, Ze se Emitent rozhodne vyuZit finanéni zprostfedkovatele,
oznami udaje o této skutecnosti na své internetové strance.

Néklady na pfipravu emise Dluhopisit budou c¢init maximalné¢ 400.000 K¢. Distribuci Dluhopist si
Emitent zajistuje vlastnimi silami, k datu Prospektu nemé Emitent zasmluvnény Zadné poradce.
Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob ziac¢astnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisi na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

4.2

Proc je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Tento unijni prospekt pro rust je sestavovan z divodu vetejné nabidky emise DIuhopisi Emitentem.
Finan¢ni prostiedky ziskané emisi Dluhopisti budou pouzZity dle priorit k nasledujicim t¢eltim:

e nakup strojli za ucelem zajisténi rozsiteni vyroby, jako jsou nové susici stroje, lyofilizatory, stroje
pro vyrobu ekologickych kelimki, tiskového stroje atp.,

e investice do novych technologii a vyvoje, pfiCemz k datu vyhotoveni Prospektu nejsou znamy
konkrétni projekty, do kterych bude Emitent investovat,

e investice do rekonstrukei, oprav a rozSifeni nemovitého majetku Emitenta, ptfi¢emz k datu
vyhotoveni Prospektu nejsou znamy konkrétni investice, které budou Emitentem provedeny,

e investice do rozsifeni produkce a vyroby v Rusku, coz zahrnuje pfedevsim investice do

vyrobnich technologii, jako jsou susici stroje €i stroje pro sbér surovin,

investice do technologii na vyrobu rousek a respiratort,

investice do vyvoje inovaci a technologie produktu EPICUP,

investice do roz§ifovani distribucni site,

splaceni diive vydanych dluhopisovych emisi,

e financovani provoznich potieb Emitenta.

Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisti emise po
ode¢teni nakladt na ptipravu a distribuci Emise, tedy 199.600.000 K¢&. Cely vytézek bude pouzit k vyse
uvedenému ucelu.
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V piipadg, Ze by vytézek z emise Dluhopisti nepostacoval k pokryti investic Emitenta do vyse uvedenych
investi¢nich zamért, bude k jejich pokryti vyuzito vytézka z podnikatelské ¢innosti Emitenta a Skupiny.

Nabidka DIuhopisti neni pfedmétem dohody o upisovani na zékladé pevného zavazku prevzeti.

Nabidka DIuhopist neni predmétem zadného stretu zajmu.

e4.3 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent. Emitent k datu tohoto Prospektu nema uzavienou smlouvu
S zadnou osobou nabizejici cenné papiry. Emitent nevylucuje, Ze v budoucnu takovou smlouvu uzavie.
Nastane-li takova skute¢nost, uvede o tom oznameni na webovych strankach www.krreal.cz v sekci Pro
investory. Emitent ani jina osoba nezada o pfijeti k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému
nebo na trhu pro rlst malych a stfednich podnikd, ani na evropském regulovaném trhu.
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II. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA
EMITENTA

1. Odpovédné osoby, udaje tietich stran, zpravy znalci a schvaleni prisluSnym
organem

1.1 Osoby odpovédné za obsah Prospektu

Pravnickou osobou odpovédnou za tidaje uvedené v Prospektu je Emitent — spole¢nost KR REAL s.r.o.
se sidlem Na ptikopé 1047/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC 242 19 266, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, sp. zn. C 1897809, jejimz jménem jedna jednatel
Emitenta.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Prospekt

Emitent prohlaSuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené v Prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, Vv souladu se skute¢nosti a ze v Prospektu nebyly zamlCeny zadné skute¢nosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

Za spoleénost KR REAL s.r.o. dne 7. 1. 2021

Miroslav Borkovec, jednatel
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1.3 Prohlaseni nebo zprava znalce
Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zpravy auditora k t¢etni zavérce za rok 2019.

Auditor odpovédny za audit: Ing. Jaroslav Némec, €. auditorského opravnéni 0238, Jilovska 1165/65,
142 00 Praha 4 - Branik (dale jen ,,Auditor®)

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirit vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podilti obchodnich spole¢nosti patficich do skupiny Emitenta, ani nemél
nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich
spole¢nosti patiicich do skupiny Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na
jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo
propojenych osob.

Zprava Auditora k ucetni zavérce byla zpracovana na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této
zaveérky byly zatazeny do Prospektu se souhlasem Auditora pro ucely Prospektu.

1.4 Informace od tfetich stran

Emitent v Prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod ¢arou vychazi z nasledujicich
zdroju. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.

e Zprava o inflaci CNB I11/2020, Dostupné z: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy o_inflaci/2020/2020_Ill/download/zoi_2020 _Il1.pdf

e https://www.czso.cz/csu/czso/hdp_narodni_ucty

e Zprava o inflaci CNB I11/2020, Dostupné z: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_inflaci/2020/2020_I11/download/zoi_2020_I11.pdf

o  https://www.investicniweb.cz/news-mmf-zlepsil-vyhled-ekonomiky-zotaveni-z-pandemie-ale-bude-
tezsi/

e https://www.novinky.cz/koronavirus/clanek/cesi-opet-siji-ve-velkem-rousky-na-odbyt-jdou-i-
respiratory-40336448

e https://www.seznamzpravy.cz/clanek/en-149-en-14683-iir-ktere-udaje-na-rouskach-sledovat-a-
C0-znamenaji-121304

o Kopacova, Olga. Trendy ve zpracovani cerealii s pfihlédnutim zejména k celozrnnym vyrobkam.
2007. [cit. 2019-10-11]. Dostupné z
http://www.bezpecnostpotravin.cz/UserFiles/File/Kopov_Cerelie%20web.pdf

e Cesky statisticky Gfad. Spotieba potravin v roce 2016 [online]. 30.11.2017 [cit. 2019-10-11].
Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/spotreba-potravin-2016

o  Cesky statisticky ufad. Spotfeba potravin v roce 2018 [online]. 02.12.2019 [cit. 2020-11-12].
Dostupné z: https://www.czso0.cz/csu/czso/spotreba-potravin-2018

o Kopacova, Olga. Trendy ve zpracovani cerealii s pfihlédnutim zejména k celozrnnym vyrobkam.
2007. [cit. 2019-10-11]. Dostupné z
http://www.bezpecnostpotravin.cz/UserFiles/File/Kopov_Cerelie%20web.pdf

e Mezinarodni rada pro skofapkové a suSené ovoce, Statisticka ro¢enka 2019/2020. Dostupné z:
https://www.nutfruit.org/files/tech/1587539172_INC_Statistical_Yearbook 2019-2020.pdf

e Ministerstvo zemédelstvi, Situacni a vyhledova zprava ovoce. 2019. Doustupné z:
http://www.ovocnarska-unie.cz/pdf/Ovoce_2019.pdf

14



e Centrum pro podporu dovozu z rozvojovych zemi, Trendy na evropském trhu pro zpracované
ovoce a zeleninu, 2019. Dostupné z: https://www.cbi.eu/node/957/pdf

e Centrum pro podporu dovozu z rozvojovych zemi, Potencial evropského trhu pro susené ovoce.
2020. Dostupné z: https://www.cbi.eu/market-information/processed-fruit-vegetables-edible-
nuts/dried-tropical-fruit/market-potential

o (Ct24. Kazdy desaty ¢lovék na Zemi je obézni, nejhiif jsou na tom USA. [online]. 13. 6. 2017 [cit.
2019-10-09]. Dostupné z: https://ct24.ceskatelevize.cz/veda/2150034-kazdy-desaty-clovek-na-
zemi-je-obezni-nejhur-jsou-na-tom-usa

e Ministerstvo zdravotnictvi Ceské republiky. Ceské déti pfibiraji. Pétina z nich ma problém s
hmotnosti. [online]. 25. 6. 2019 [cit. 2020-11-12]. Dostupné z:
http://www.mzcr.cz/dokumenty/ceske-deti-pribirajipetina-z-nich-ma-problem-s-
hmotnosti_17506_3970_1.html
to muze Narodni strategie ochrany a podpory zdravi a prevence nemoci. [online]. 23. 7. 2014 [cit.
2019-10-09]. Dostupné z: http://mzcr.cz/dokumenty/cesi-ziji-deletrapi-je-ale-civilizacni-
nemocizmenit-to-muze-narodni-strategi_9418_1.html

e  https://www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-odhad-hdp-1-ctvrtleti-2020

o  https://www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-odhad-hdp-2-ctvrtleti-2020

e https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/cnblog/Prvni-odhad-dopadu-pandemie-COVID-19-na-ekonomiku-
CR/

e https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_inflaci/2020/2020_I11/download/zoi_2020_I11.pdf

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, ze informace z vyse uvedenych zdroji byly pfesné reprodukovany a ze
podle védomosti Emitenta a v mite, ve které je schopen to zjistit z informaci zvetejnénych teti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kviili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadéjici.

15 Schvaleni Prospektu

Tento Prospekt schvalila Ceska narodni banka rozhodnutim &. j. 2021/003814 /CNB/570 ze dne 12. 1.
2021, které nabylo pravni moci dne 15. 1. 2021, jako piislusny organ podle Nafizeni 2017/1129.
Ceské narodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni 2017/1129.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Prospektu, a potvrzeni kvality cennych papird, které jsou pifedmétem tohoto Prospektu. Investofi by méli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych papirt.

Tento Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15, odst. 1 pism. ¢) Nafizeni
2017/1129.

1.6 Zijem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych v emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.
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1.7 Diivody nabidky, pouZiti vynosi a naklady Emise/nabidky

Diivodem nabidky je ziskani finan¢nich prostfedkii z Emise dluhopisii. Finan¢éni prostfedky ziskané
emisi DIuhopist budou dle priorit Emitenta pouzity k nasledujicim G¢elim:

e nakup stroji za Gcelem zajisténi rozsifeni vyroby, jako jsou nové susici stroje, lyofilizatory,
stroje pro vyrobu ekologickych kelimkd, tiskového stroje atp.,

e investice do novych technologii a vyvoje, pficemz k datu vyhotoveni Prospektu nejsou zndmy
konkrétni projekty, do kterych bude Emitent investovat,

e investice do rekonstrukci, oprav a rozsifeni nemovitého majetku Emitenta, piicemz k datu
vyhotoveni Prospektu nejsou zndmy konkrétni investice, které budou Emitentem provedeny,

e investice do rozsifeni produkce a vyroby v Rusku, coz zahrnuje piedevsim investice do

vyrobnich technologii, jako jsou susici stroje ¢i stroje pro sbér surovin,

investice do technologii na vyrobu rousek a respiratort,

investice do vyvoje inovaci a technologie produktu EPICUP,

investice do roz§ifovani distribuéni sité,

splaceni diive vydanych dluhopisovych emisi,

financovani provoznich potieb Emitenta.

Naklady piipravy emise Dluhopisi ¢inily ptfiblizné 400.000 K¢. Distribuci DIuhopisi si Emitent
zajistuje vlastnimi silami, k datu Prospektu nema Emitent zasmluvnény zadné poradce. Cisty vytézek
celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisti emise po odecteni ndkladt
na ptipravu a distribuci Emise, tedy 199.600.000 K¢. Cely vytézek bude pouzit k vySe uvedenému ucelu.

V ptipadé, ze by vytézek z emise Dluhopisti nepostacoval k pokryti investic Emitenta do vyse uvedenych
investi¢nich zamért, bude k jejich pokryti vyuzito vytézka z podnikatelské ¢innosti Emitenta a Skupiny.
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2. Strategie, vysledky a podnikatelské prostredi

2.1 Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: KR REAL s.r.0.

Registrace: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spis. zn. C 189789, IC 242 19 266

LEI: 315700S60WLWF98SCO46

Datum zaloZeni: 15. tnor 2012 na dobu neurcitou

Sidlo: Na piikopé 1047/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Kontaktni adresa: Na piikopé 1047/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika

Emitent byl zaloZen a ¥idi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, zakonem ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani, zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o
dani z ptidané hodnoty, zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, zakonnym opatfenim Sendtu ¢. 340/2013
Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zakonem ¢&. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a
druzstev, zakonem ¢. 110/1997 Sb., o potravinach a tabakovych vyrobcich, zakonem ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, pii respektovani viech ostatnich relevantnich zakonti Ceské
republiky.

Telefonni kontakt: +420 603 766 834
Emailovy kontakt: jednatel@krreal.cz
Internetové stranky: www.krreal.cz; informace uvedené na webovych strankdch nejsou

soucasti Prospektu, ledaZe jsou tyto informace do Prospektu zaclenény
formou odkazu

Emitent si neni védom Zzadné udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi a vyznamnych smluv uvedenych v oddilu VIII.
Udaje o akcionafich a drzitelich cennych papirt, ¢1. 4.1 Vyznamné smlouvy, tohoto Prospektu.

Emitentovi nebyl udé€len rating.

2.1.1. Zmeény ve strukture vypujcek a financovani Emitenta

Od posledni ovétené ucetni zdverky, tj. ode dne 31. 12. 2019, nedoslo u Emitenta do data vydani tohoto
Prospektu ke zménam ve struktuie vypujcek a financovani Emitenta. Signifikantni je ale nize popsana
zmeéna vyse externiho financovani Emitenta.

Od konce posledniho finan¢niho obdobi doslo k vyznamnému navyseni cizich zdroji Emitenta z divodu
vydani a umisténi emise dluhopisti. Objem Emitentem vydanych dluhopisii vzrostl z ¢astky 149.250 tis.
K¢ k 31.12.2019 na c¢astku 171.500 tis. K¢ k datu Prospektu. Vlastni kapital emitenta ¢inil k 10. 12.
2020 12.881 tis. K¢.
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2.1.2. Popis ocekavaného financovani Emitenta

Emitent oCekava, ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich trznich
podminek jednou ¢i vice z nésledujicich variant: z finan¢nich prostfedkii ziskanych prostfednictvim
emisi dluhovych cennych papird, prostfednictvim bankovnich uvéri, ptipadné prostiednictvim tvért od
dodavatelt. Dal§i moznosti financovani je vyuziti prostfedki Cerpanych z dota¢nich tituld. V souvislosti
s investici do vyrobni linky na jednorazové rousky Emitent vyuzil dotacni pobidku z programu
Technologie — COVID-19. Emitent nevylu¢uje moznost piipadného financovani ze strany Matef'ské
spolecnosti.

2.2 Pi‘ehled podnikani

2.2.1. Hlavni c¢innosti Emitenta

Predmét podnikani Emitenta dle stanov zahrnuje: (i) Vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1
az 3 zivnostenského zékona.

Emitent je spolecnost, ktera podnikd v oboru obchod a vyroba potravin. V souvislosti s epidemii
koronaviru Emitent na jate 2020 ro§itil svou ¢innost o obor osobnich ochrannych pomticek, konkrétné
o vyrobu a distribuci jednordzovych rousek. Emitent je vyhradnim distributorem vyrobkl Mateiské
spolecnosti MESAVERDE s.r.o. (Obezin, Zdrava snidané, suSené ovoce, bezlepkové ovesné vlocky,
miisli) a sesterské spole¢nosti Hastrmantiv mlyn s.r.0., ktery mele bezlepkové ovesné vlocky a ma k této
¢innosti opravnéni. Vyrobky téchto spole¢nosti tvoii vét§inu obchodniho portfolia Emitenta. Emitent
provadi investice do vyrobnich technologii, které nasledné pronajima vyse uvedenym vyrobnim
spole¢nostem ve skupin€. Emitent se snazi pruzné reagovat na aktualni trendy v potravinatské vyrob¢ a
distribuci, proto vétSina nabizenych produkti spliiuje normy, které jsou kladeny na bezlepkové
potraviny. Cést vyrobki je na trh uvadéna v bio kvalité. Matefska spole¢nost Emitenta je drzitelem
certifikatl IFS Food, Koser certifikatu a BIO certifikatu od organizace Biokont. Z hlediska objemi a
podnikani Emitenta maji dopliikové vyrobky jinych vyrobcti minimalni vyznam.

Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu probiha vyroba v Ceské republice (Domazelice, Pferov). Emitent
soucasné rozsifuje vyrobu do Ruska a dale pak ptipravuje produkci vyrobkl rovnéz v Omanu.

V fijnu 2019 zakoupil pan Miroslav Borkovec 80% podil ve spoleénosti OOO ECODAR, sidlici
v Rusku, ktera se specializuje na zemédélskou vyrobu, konkrétné péstovani 1é¢ivych bylin. Emitent
v Rusku nakupuje suroviny pro vyrobu produktti Matef'ské a Sesterské spoleénosti a buduje zazemi pro
jejich vyrobu. V soucasné dobé probiha v Rusku pro potteby Skupiny sklizenl ostropestfce marianskeho.
Pripravované zazemi bude citat plnici linku kelimk, lyofiliza¢ni stroje a dal$i techniku pro zajisténi
vyroby v misté. Zahajeni vyroby by mélo dle planu Emitenta probéhnout v roce 2021.

V Omanu zacind Emitent spolupracovat s vyrobcem mouky a pekarenskych vyrobki, se kterym
piipravuje projekt zaméteny na produkci cerealnich vyrobki. Projekt je v pocateéni fazi piiprav.

Podnikatelskym zamérem Emitenta je distribuce potravinaiskych vyrobki vyrabénych spolecnostmi ve
skupiné. K uspokojeni zvySujici se poptavky po vyrobcich zdravé vyzivy se Emitent rozhodl nakoupit
vyrobni technologie pro rozsifeni a inovaci vyroby u jiz na trh dodavanych produkti Matetské a

Sesterské spolecnosti:

. Zdrava snidané: slozeni bezlepkové ovesné vlocky, suSené ovoce, kokosovy cukr — vSe v
papirovém kelimku
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. Fitness breakfast: bezlepkova ovesna kase s lyofilizovanym ovocem

. Miisli2Go: kiupavé miisli se susenym ovocem. Bez lepku a laktozy

. Rice2Go: Krémova instantni ryzova kase dochucena ovocem susenym mrazem. Bez lepku
. DinoMiisli: miisli pro déti obsahujici ovoce susené mrazem. Bez lepku a laktdzy

. Zdrava polévka: Cisté zeleninova polévka dochucena jen ptirodnim kofenim

. SnackVeg: snack z lyofilizovaného ovoce nebo zeleniny

. Cheestick: pochutina z lyofilizovaného syru. Bez lepku

. Obezin: pilulky na hubnuti

. Susené ovoce: konvencni susené ovoce, organic susené ovoce

. Susené ovoce: lyofilizovang, tj. mrazem susSené

. Bezlepkové ovesné vlocky

Novym produktem bude vicko EPICUP s biosirupem Kk vytvoreni pfirodniho napoje, u kterého emitent
vyuzil dotacni pobidku Vv programu Inovace Ministerstva obchodu a primyslu ve vysi 58 mil. K¢&.
K datu vydani prospektu probihé instalace vyrobni linky. Vyroba bude zahdjena zacatkem roku 2021.

Investice budou sméfovat zejména do technologii pro rozsifeni a inovaci vyroby vyse uvedenych jiz
vyrabénych a novych produkti a jejich distribuce na tizemi Ceské republiky a dalsich statii po celém
svéte. Emitent bude své vyrobky prodavat na trzich Evropské unie, kde je jiz zaveden, tedy v Némecku,
Francii, Spanélsku, Portugalsku, Italii, Mad’arsku, Rakousku a Slovensku, a trzich mimoevropskych
jako je Cina, Chile a Rusko. Prodej vyrobkii Emitent pfipravuje na trzich v Adzerbajdzanu, Gruzii,
Omanu, USA, Izraeli a Jizni Koreji. Vyhledavat bude dalsi zajimavé trhy pro umisténi produktl
Mateiské spolecnosti z oblasti zdravé vyzivy. Emitent ma v imyslu investovat ziskané prosttedky do
novych technologii a nové haly. Nové stroje na zpracovani a vyrobni linky budou slouzit jako
dlouhodoba investice k realizaci zisku.

Z hlediska planovanych prodejli je nejvyznamnéjSim produktem distribuce miisli, Rice2Go,
lyofilizovana zmrzlina SpaceX Cream a suSené ¢i mrazené komodity, které jsou vyrabény Matefskou
spole¢nosti. Z hlediska trhii v Evropé se jedna o piiblizné stejné objemy do jednotlivych zemi. Z hlediska
trhéi mimo Evropu bude s ohledem na kontrakty podepsané v dobé vydani Prospektu dominovat Cina a
Oman.

Emitent méa vsouasné dob& uzavieny kontrakty na pravidelné dodavky surovin do Ciny
0 pedpokladaném ro¢nim obratu min. 5 mil USD, Chile o pfedpokladaném ro¢nim obratu min. 1 mil
USD, Omanu o piedpokladaném ro¢nim obratu min. 5 mil USD s pfedpokladem dalsiho vyznamného
navySeni, Ruska o pfedpokladaném rocnim obratu min. 1 mil USD, Jizni Koree o pfedpokladaném
roénim obratu min. 1 mil USD, Némecka o pfedpokladaném ro¢nim obratu min. 1 mil USD, USA
0 piedpokladaném ro¢nim obratu min. 5 mil USD.

Pravidelné dodavky provadi Emitent naptiklad v Ceské republice o objemu cca 50.000 ks produkti
mési¢né, v ramci Evropské unie 0 objemu cca 100.000 ks produktt mési¢né, na Balkané o objemu cca
20.000 ks produkti mésic¢né, v zapadni Evropé skrze platformu Amazon o objemu cca 30.000 ks
produktii mési¢né. Sou¢asné Emitent zaznamenava rast poptavky v Cing, kde odbyt v roce 2020 &inil 1
kontejner produktti mésicné s predpokladem rlstu pro rok 2021 na 2-3 kontejnery mésicné, spolecné
v Dansku a Svédsku ¢&inil objem poptavky 60.000 ks vyrobki mési¢né s predpokladem ristu pro rok
2021 na 120.000 ks. V Mad’arsku ¢inila poptavka v roce 2020 10.000 ks produktt mési¢né, v Rusku
pak 50.000 ks mési¢né a v Saudské Arabii 100.000 ks. Zaroven v souvislosti s rozsifenim nabidky
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Skupiny o rousky uvadi Emitent zejména kontrakt se SKODOU AUTO a.s. v objemu 20 mil. rousek
beéhem ptl roku. Emitent dale rousky dodava do obchodnich fetézcti Lidl, Penny, Rossman, do ¢eskych
nemocnic a Magistratu hl. mésta Prahy a dalSim. V soucasné dobé je Emitent v kone¢ném stadiu ptiprav
projektu EPICAP/ ,, Take it shake it“, dfive znamem jako Obezin Sport cup. Jedna se o specialni vicko,
které umoznuje balit tekuté nebo drcené substraty, a ty nasledné misit s libovonou tekutinou pro vznik
napoje. Tento projekt pfedstavil Emitent na nékolika veletrzich, pti¢emz jiz pted jeho uvedenim na trh
eviduje Emitent objednavky na tento produkt v objmu 5 mil USD. Na tento produkt emitent ziskal
dotacéni pobidku Ministerstva obchodu a primyslu ve vysi 58 mil. K¢. Dle pfedpokladt Emitenta by se
tento produkt mél v budoucnu stat zdsadnim prodejnim artiklem. Spusténi jeho vyroby je o¢ekavano
Vv nasledujicich mésicich.

V roce 2019 uvedl Emitent na trh produkt Rice2Go neboli bezlepkovou ryzovou kasi, a predevsim
vyvinul a patentoval postup na novy produkt lyofilizovanou zmrzlinu pod obchodnim nazvem
SpaceXCream, coz je naprosto inovativni produkt, ktery svou charakteristikou pfipomina spise suSenku
nez zmrzlinu. Pro rok 2021 predpokladd Emitent dle pocatecniho zajmu prodeje vyrobku Rice2Go
V objemu pfiblizné 2mil USD a u produktu SpaceX Cream dle prvotni poptavky az ve vysi 3mil USD.

Emitent v souvislosti s epidemii koronaviru a onemocnénim COVID-19 rozsifil svou ¢innost o vyrobu
a distribuci jednorazovych rousek, a to v ramci pilotniho projektu na poloautomatické vyrobni lince,
jejiz pofizovaci cena c¢inila 2.000.000 K¢. Tato poloprovozni linka byla dne 1.6.2020 prodana
spolecnosti Mesaverde, s.r.o0., véetné prevedeni technologie, kompletni vyroby a prodeje rousek.

Pandemie COVID-19 neméla na vysledky Emitenta znatelny dopad. Emitent zaznamenal docasné
zpomaleni v 1ét€ 2020 v dodavkach a mirny pokles poptavky, a to zejména na Evropskych trzich. Na
trzich USA a Izraele doSlo v souvislosti s pandemii COVID-19 ke zpomaleni rdstu odbytu. Na
vysledcich Emitenta bylo toto zpomaleni vyrovnano vyssi poptavkou v arabskych zemich, rozsifenim
nabidky produktt a naslednym zrychlenim ristu odbytu. Emitent z divodu pandemie provedl potiebnou
certifikaci dotcenych vyrobki v souladu s legislativami cilovych trhi.

Z dtivodu uspésnosti pilotniho projektu a pokracujicich obchodnich jednani se Emitent rozhodl, uvést
do provozu velkokapacitni linku na vyrobu jednorazovych rouSek. Emitent na tuto investici vyuzil
dota¢ni program Technologie — COVID-19, ktery je urCen pro vyrobu zdravotnickych a ochrannych
prostiedkti nebo likvidaci infekéniho odpadu pro pfimy boj s koronavirem. Emitent podal zadost dne
4. 5. 2020. Predpokladané investi¢ni naklady ¢ini 45,5 mil. K¢, do zptsobilych vydaji v Zadosti o dotaci
vstupuje ¢astka 40 mil. K¢, aby byla dodrzena maximalni vySe dotace. VySe ziskané dotace ¢ini 50 %
z této Castky, tj. 20 mil. K¢. Dotaci nacerpal pfimo Emitent, ktery je majitelem zakoupené velkokapacitni
vyrobni linky. Tuto linku bude nasledn€ pronajimat spole¢nosti Mesaverde s.r.o., ktera zajistuje vyrobu.

Emitent ma k datu Prospektu provedené testy u SUKL (Statni ustav pro kontrolu 1é¢iv), kdy probiha
registrace jeho vyrobkd. V souCasné dobé jiz Emitent pouze dopliuje klinickou studii vyrobki a
ocekava dokonceni procesu do konce roku 2020.

Vyrobni linka ma potencialni vyrobni kapacitu az 5.400 ks jednorazovych rousek za hodinu. Vzhledem
k dynamickym zménam na trhu ochrannych prostiedkil na uzemi Ceské republiky jak v poptavaném
objemu, tak v cenach (rychly narist cen a nasledny pozvolny pokles cen ochrannych prostiedk), je pro
Emitenta obtizné predikovat, jak velkou ¢ast trzeb bude vyroba jednorazovych rousek tvofit. V roce
2020 by vsak vynosy z prodeje rousek mély dle prozatimniho vyvoje tvofit ptiblizné 30 % celkovych
trzeb, a to rovnéz diky druhé viné onemocnéni COVID-19.

Rouskami se pro ucely tohoto Prvniho dodatku prospektu a v souladu se zamérem Emitenta rozumi
ochranny zdravotnicky prostfedek, ktery se spravné jmenuje zdravotnickd oblicejova maska. Pokryva
nos a Usta, ale nelze ji zcela utésnit. Je navrZzena pro jednosmérnou ochranu, k zachyceni télesnych
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tekutin uzivatele, a chrani okoli pfed Sifenim nakazy. Tyto masky ale nejsou uréeny pro osobni ochranu
uzivatele (napf. zdravotnického personalu). VéEtSinou jsou to jednorazové vyrobky, nepocitd se s
tdrzbou ani desinfekci. Jsou na né stanoveny pozadavky v CSN EN 14683 a vyrobce musi byt
registrovan jako dodavatel zdravotnickych prostiedki.

Tomu, co lidé bézné nosi v souvislosti s epidemii koronaviru, se fika ustenky. Pro né nejsou stanoveny
zadné pozadavky a nerozliSuje se ani prostedi do kterého jsou ur€eny. VétSinou se pocita s opakovanym
pouzitim, a tedy s udrzbou spojenou s desinfekci. Objevuji se textilni Gstenky s moznosti vkladani filtru,
u kterého vyrobce deklaruje specifické/vysoké filtra¢ni schopnosti. Pro deklaraci by mél mit vyrobce
k dispozici vérohodné doklady (certifikaty/protokoly), aby dozoru nad trhem zdokladoval, Ze se nejedna
0 nekalou obchodni praktiku. Ustenky nejsou primarné uréeny do zdravotnickych zafizeni.

Emitent nebude vyrabét ani nabizet respiratory. Respiratory jsou tésné piiléhajici masky, které utésni
prostor kolem nosu a Gst. Poskytuji obousmérnou ochranu dychacich cest. Oznaceni FFP 1, 2 nebo 3 (z
angl. filtering face piece = filtra¢ni maska na tvaf) vypovida o tom, jak dokonalé jsou filtry, ptes které
se nositel respiratoru nadechuje a jak dokonale t&sni maska k obli¢eji. Pozadavky jsou stanoveny v CSN
EN 149.

2.2.2. Hlavni trhy

Emitent plsobi zejména na trhu zdravé vyzivy a cerealii. Do jeho podnikani se tak pozitivné€ promitne
predevs§im vyvoj v oblasti stravovacich navyku a preferenci spotiebitelti. Negativné se do hospodateni
Emitenta miize promitnout oéekévana recese jak v Ceské republice, tak ve svété. To miize zpuisobit, Ze
spotiebitelé zacnou vice Setfit a upfednostiiovat levnéjsi vyrobky mimo oblast zdravé vyzivy.

Vzhledem k $iroké ptisobnosti je Emitent zavisly nejen na vyvoji ekonomiky Ceské republiky, ale také
na vyvoji ekonomiky v Evropé a ostatnich zemich svéta, kam planuje expandovat. Zavislost na vyvoji
téchto ekonomik vyplyva ze skute¢nosti, ze s rostoucim HDP rostou zpravidla vydaje domacnosti a
spotiebitelé jsou ochotni vice nakupovat kvalitni vyrobky zdravé vyzivy, které jsou predméetem
distribuce Emitenta. V souvislosti s rozsifenim ¢innosti bude mit na Emitenta vliv vyvoj epidemie
koronaviru.

Ceska ekonomika byla po dlouhodobém riistu negativng poznamenéna krizi v souvislosti s epidemii
koronaviru. Béhem prvniho pulroku 2020 byla velka ¢ast ¢eské ekonomiky odstavena kvili opatienim
proti $ifeni nakazy koronavirem. V nasledujicich mésicich bude neptiznivé plisobit snizena zahrani¢ni
poptavka, vyrazny nartist nezameéstnanosti a celkoveé zhorSené vnimani ekonomické situace ze strany
Ceskych firem i domécnosti.! V druhém Ctvrtleti letosniho roku klesl hruby domaci produkt dokonce
meziétvrtletng o 8,4 % a klesla Ceska ekonomika mezirocné o 10,9 %.2 Na propadu HDP se vyrazné
podilel strmy pokles fixnich investic a propad domaci poptavky umocnény zastavenim do té doby
solidniho rtstu spotieby domacnosti. V opa¢ném sméru pisobilo zmirnéni zaporného ptispévku Cistého
vyvozu a zrychleni ristu spotieby vlady.®> Po ¢aste€ném rozvolnéni vladnich restrikci v doméci
ekonomice se zaCal pokles ekonomické aktivity zmirfiovat, a to i vlivem obnovovani zahrani¢ni
poptavky. Dle sledovanych ukazatelti se zda, Ze ve tietim Ctvrtleti tohoto roku doslo k vyraznému
mezikvartalnimu nardstu HDP, nicméné vzhledem ke druhému uzavieni ¢asti ¢eské ekonomiky se nyni
ocekava, ze ve Ctvrtém ctvrtleti tohoto roku ¢eska ekonomika meziétvrtletné opét poklesne. Hloubka
propadu ekonomiky bude souviset s dobou, po kterou budou v platnosti zavedena restriktivni opatfeni.

1 Zprava o inflaci CNB 1112020, Dostupné z: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_inflaci/2020/2020_l11/download/zoi_2020 I1l.pdf

2 https://www.czso.cz/csu/czso/hdp_narodni_ucty

3 Zprava o inflaci CNB 1I1/2020, Dostupné z: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_inflaci/2020/2020_l11/download/zoi_2020_I11.pdf
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Rok 2021 by uz mél byt ve znameni citelného zotaveni. Mezinarodni ménovy fond ptredpoklada, ze
globalni ekonomika vykaze rist o 5,2 %. Predpandemickou trovenn by meéla Ceskd ekonomika
pravdépodobné dosdhnout ke konci roku 2022.

V regionu stfedni, vychodni a jizni Evropy letos ¢ekd masivni hospodaisky propad zejména Chorvatsko,
pro které je dulezity turisticky sektor. Praveé na ten pandemie doléha obzvlast tvrde. Hlubokému propadu
se zfejme nevyhnou ani pobaltské staty. Eurozona podle Mezinarodniho ménového fondu letos vykaze
propad o 8,3 %. Nejdramatictéjsi vyvoj se ocekava v Italii, kde odbornici pfedpovidaji propad o 10,6 %.
V Némecku &ekaji hospodaisky propad o 6 %, ve Francii 0 9,8 %.4

Spojené staty americké, tedy nejvétsi ekonomika svéta, podle ménového fondu vykazou v roce 2020
propad 0 4,3 %. Po ném by ale mél ptisti rok pfijit vzestup o 3,1 %. Z velkych ekonomik by se propadu
méla vyhnout Cina, tato zemé ale zaznamena prudké zpomaleni tempa riistu. Zatimco &inska ekonomika
letos podle Mezinarodniho ménového fondu zpomali na 1,9 % z lonského tempa 6,1 %, Indii ¢eka
mnohem hlubsi propad, nez MMF ocekaval jeste v 1ét€. Pristi rok se ale situace jiz zlep$i a indicka
ekonomika by podle nynéjsich predpokladi MMF méla rast rychleji nez ta ¢inska.

Spole¢nost KR REAL s.r.0. dlouhodob¢ ptisobi na trhu v oboru obchod a vyroba potravin, pficemz se
zamétuje na segment zdravé vyzivy. Emitent distribuuje zejména instantni ovesné kase, suSené ovoce,
lyofilizované ovoce a zeleninu a bezlepkové ovesné vlocky. Emitent v souvislosti s epidemii koronaviru
a planovanym zakoupenim velkokapacitni vyrobni linky, kterou bude pronajimat spole¢nosti Mesaverde
s.1.0., rozsifil svou ¢innost o obchod s osobnimi ochrannymi pomtickami, konkrétné jednorazovymi
rousSkami. Tyto rousky planuje Emitent dodavat zejména na Cesky trh a do zemi Evropské unie.

Emitent jiz dodava v ramci segmentu zdravé vyZzivy na trhy:

o  Ceska republika

e Francie

e Madarsko

e Spanélsko

e Slovenska republika
¢ Rakousko

e Né&mecko

o [talie

e Chile

e Portugalsko
e Rusko

e Cina

e Svédsko

e Dansko

e Polsko

e Chorvatsko
e USA

e UAE

o lzrael

e Mexiko

e Oman

4 https://www.investicniweb.cz/news-mmf-zlepsil-vyhled-ekonomiky-zotaveni-z-pandemie-ale-bude-tezsi/
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e Filipiny
Emitent zkouma moznosti k umisténi svych vyrobkt jak velkych spolecnosti (vCetné fetézctli), tak
malych regionalnich spolecnosti, a je otevien k jednani s obchodnimi partnery, kteti jsou schopni zajistit

kvalitni distribuci, propagaci a prodej ve svém regionu.

vvvvvv

prodeje emitenta pievysuji tuzemské prodeje dvouaptl nasobné.

2.2.2.1 Trh v oblasti ochrannych pomiicek

V oblasti ochrannych pomticek, které planuje Emitent vyrabét, 1ze o¢ekavat pozitivni trend a dopady na
¢innost Emitenta.

Emitent predpoklada, Ze zajem o jednorazové rousky predevsim na podzim a v zimnich mésicich nebude
vyznamné klesat. Ditvodem je, Ze se ve spolecnosti v poslednich né€kolika mésicich zvysilo povédomi
0 potfeb¢ chranit sebe i ostatni v piipad¢ jakéhokoli virového onemocnéni. Na podzim 2020 ptisla
ocekavana druha vlna onemocnéni, a lze rovnéz ocekavat jina virovad onemocnéni, pii kterych bude na
rozdil od minulosti obvyklé pouzivat rousky jak v bézném zivoté, tak zejména v pfislusnych
zdravotnickych zatizenich ¢i firmach.

V zari 2020 bylo na kazdé pobocce lékarny prodano denné v priméru 1500 kust jednorazovych
zdravotnickych obli¢ejovych masek.> Mnoho Ceskych obyvatel si nadéle $ije doma vlastni bavinéné
rousky. Dle nazort odbornikii v§ak bavinéna rouska nedokaze zachytit viry, pomutze pouze nefizenému
roztruSovani kapének do okoli. Nicmén¢ proti vdechnuti viru viibec nechrani. Zdravotnické oblicejové
masky, které splituji pozadavky v CSN EN 14683, jsou peclivé testovany a zaruéuji zachyt viru.® Pii
bézné lidské aktivite, jakou je mluveni, zpév, kychani nebo kaslani, se uvoliiuji aerosolové Castecky,
které mohou mit az jeden milimetr. A pravé ty jsou nejvétsi hrozbou nakazy u chorob pienasenych
vzduchem: jsou tak velké, ze pokud se dostanou z téla ven dostate¢né rychle, mohou setrvacnosti
ptekonat znac¢nou vzdalenost. A soucasné se pii pohybu vzduchem rozbijeji na mensi ¢astecky, které
pak nepadaji k zemi, ale né¢jakou dobu vydrzi se vznaset. Proto je dulezité, aby ochrana obliceje byla
dostatecné ucinna blokovat mensi i vetsi kapénky a neposkytovala lidem jenom falesny pocit jistoty.

Emitent v ramci probihajicich obchodnich jednani vnima pozitivné synergicky efekt obou obort, ve
kterych podnika. Spolecnosti, kterym dodava potravinarské vyrobky, maji zajem o nakup jednorazovych
rousek. Naopak spolecnosti, se kterymi Emitent vede obchodni jednani o nakupu jednorazovych rousek,
projevily zajem o nakup potravinaiskych produktt, napt. vyrobku Zdrava snidané.

2.2.2.2 Trh v oblasti zdravé vyzivy

Emitent ptisobi na trhu zdravé vyzivy a cerealii. Do jeho podnikani se tak pozitivné promitne jak dobra
kondice Ceské a svétové ekonomiky, tak také vyvoj v oblasti stravovacich navykt a preferenci
spotiebitelil.

Neni-li dale uvedeno u konkrétnich informaci jinak, pak nize uvadéné informace vychazi z internich
analyz zpracovanych Emitentem, pfipadné externi zdroje dat jsou vzdy uvedeny formou odkazu u dané
podkapitoly.

Shttps://www.novinky.cz/koronavirus/clanek/cesi-opet-siji-ve-velkem-rousky-na-odbyt-jdou-i-respiratory-
40336448

®  https://www.seznamzpravy.cz/clanek/en-149-en-14683-iir-ktere-udaje-na-rouskach-sledovat-a-co-znamenaji-
121304
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Kli¢ovym produktem distribuce Emitenta jsou produkty zdravé vyzivy, tj. Zdrava snidané a bezlepkové
ovesné vlocky, proto jsou nasledujici trendy popsany zejména s ohledem na tyto produkty. Dal§im
vyznamnym vyrobkem, se kterym Emitent obchoduje, je susené ovoce, kterému je vénovan zaveér této
podkapitoly.

Zdrava vyziva, které je predmétem Cinnosti Emitenta, zazivd pomérné prudky nartst na vétsing trhli ve
sveéte. Signaly ziskava Emitent napiiklad na zakladé konzultaci s pfipadnymi obchodnimi partnery pfi
setkanich na riiznych veletrzich ve svété. Emitent planuje pisobit pfedevsim na zahrani¢nich trzich, kde
je podstatné vétsi zajem o produkty zdravé vyzivy, jak v konvenéni, tak i v bio kvalité nez u nas.

Ceredlni vyrobky se fadi mezi potraviny s vysokym stupném inovace, mnohem vyS$§im nez
v kterémkoliv jiném potravinarském odvétvi. Vyvoj novych vyrobki reflektuje pozadavky spotiebiteld,
ale v soucasné dob¢ predevsim nazory vyzivovych poradct a 1ékarii. Snazi se tak pfispivat k feSeni
zdravotnich problémi populace, zejména obezity. Na trhu se objevuji zejména vyrobky:

. celozrnné,

. se snizenym energetickym obsahem a zvySenym obsahem vlakniny,

. bez cholesterolu, s redukovanym obsahem tuku nebo zcela bez tuku,

. se snizenym obsahem soli, resp. sodiku,

. s ¢asove nenarocnou piipravou, zejména s moznosti vyuziti mikrovinné energie, mrazené nebo
instantni,

. s prodlouzenou trvanlivosti, bez chemickych aditiv a konzervacnich prostredkd,

. fortifikované vitaminy (kyselina listova, vitamin C), mineralnimi latkami, n-3 mastnymi
kyselinami, f-glukany a dalSimi latkami,

. s netradi¢nimi pfisadami nebo z netradi¢nich surovin,

. pro urcité vékové kategorie populace a nejriznéjsi typy diet (celiakie, diabetes aj.),

. vyrobky deklarované jako zcela bez GMO (geneticky modifikovanych organismi).

Na druhé strang se ale zvySuje zajem rovnéz o vyrobky luxusni, energeticky bohaté (napft. riizné dezerty
a dorty s vysokym obsahem tuku i cukru), bio ¢i organické vyrobky a celou fadu vyrobku etnickych
(mexické, zidovské, afroasijské atd.). Mezi témito trendy se v soucasné dobé prosazuje piedevSim
vyroba Sirokého sortimentu celozrnnych potravin a hotovych mouénych smési.’

2.2.2.3 Ceredini vyrobky ve vyzivé obyvatel Ceské republiky

Z hlediska trendt relevantnich pro cerealni vyrobky distribuované Emitentem (tj. produkt Zdrava
snidan¢ a bezlepkové ovesné vlocky), které predstavuji alternativu bézného peciva, je vyznamny vyvoj
ve spotiebé dalsich obilovin, ktery je uveden v nasledujicim textu. Preference spottebitelii se méni jen
pomalu, a proto je v nasledujicim textu uveden vyvoj z dlouhodobého hlediska.

Z dat Ceského statistického ufadu vyplyva priib&zné rostouci spotieba jinych obilovin, nez je nejvice
zastoupena psenice. Spotieba potravin v kategorii ,.kroupy, jecna krupice, ovesné vlo¢ky* v roce 2017
mirné poklesla o 0,1 kg na osobu, nicméné v roce 2016 dosahla 1,9 kg na osobu. Tato hodnota
piedstavuje vice nez dvojnasobek hodnoty dosazené v roce 2008, kdy byla spotieba v této kategorii jen
0,9 kg na osobu.? Rok 2018 se promitl do spotfeby obilovin a pekarenskych vyrobkii meziro¢nim
zvySenim spotieby pSenicné mouky o 1,3 kg (+1,3 %), zitné mouky o 0,2 kg (+2,4 %) a spotieby
ostatnich mouk o 0,2 kg (+24,2 %), coz zapricinilo narlst celkové spotieby obilovin v hodnoté mouky

" Kopacova, Olga. Trendy ve zpracovani cerealii s pfihlédnutim zejména k celozrnnym vyrobktim. 2007. [cit.
2019-10-11]. Dostupné z http://www.bezpecnostpotravin.cz/UserFiles/File/Kopov_Cerelie%20web.pdf

8 (esky statisticky ufad. Spotieba potravin v roce 2016 [online]. 30.11.2017 [cit. 2019-10-11]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/spotreba-potravin-2016
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0 1,8 kg (+1,6 %).° Dle uvedeného zdroje stoupa spotfeba chleba, ktery je alternativou zdravych
cerealnich snidani. Spotieba chleba se od roku 2008 snizila ze 44,1 kg na 39,2 kg na osobu v roce 2017,
pficemz v roce 2018 vzrostla spotieba chleba o 0,4 %. Spotieba psenicného peciva kolisa, jeho spotieba
klesla z maximalni hodnoty 57,2 kg v roce 2011 na tGroven 51,2 kg na osobu v roce 2018. Snizila se i
spotieba trvanlivého peéiva o 5,9 %. Z téchto hodnot lze usuzovat, Ze obyvatelé Ceské republiky
nahrazuji pe€ivo a pSenicné vyrobky zdravéjSimi alternativami, jako jsou napf. cerealni vyrobky.

Soucasnou situaci ve spotiebé obilovin doklada graf €. 1, ktery ukazuje na staly pokles podilu vyrabéné
zitné mouky. Chléb je dnes vyrabény prevazné zitnopseni¢ny s obsahem 51 — 60 % zitné mouky, Cisté
zitny chléb se vyrabi pouze okrajové. Pokles spotieby peciva s vyznamnym podilem Zitné, resp. jecné
mouky je nepiiznivym ukazatelem, protoze v cerealni stravé klesl podil slozek, u kterych byl prokazan

Graf 1 SPOTREBA OBILOVIN V HODNOTE MOUKY
Consumption of cereals in terms of flour weight
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pozitivni Gcinek na zazivaci trakt a regulaci krevniho cholesterolu.

Cerealni vyrobky hraji ve vyzivé obyvatel Ceské republiky vyznamnou roli. I pfes mirné stoupajici
spotiebu téstovin maji rozhodujici podil vyrobky pekarenské. Nezastupitelnou tlohu maji rovnéz
v celkové bilanci rostlinnych a Zivocisnych zdroji bilkovin a energie, protoze spotfeba dalsiho
vyznamného zdroje rostlinnych bilkovin, luiténin, je v Ceské republice relativné nizka.'

Po revoluci v roce 1989 spotieba pekarenskych a jinych celozrnnych vyrobku kolisala, pfevazné jako
odezva na ekonomickou situaci spotiebitelt. Ptiblizn¢ v roce 1997 se situace ustélila. V poslednich
n¢kolika letech dochazi ke kolisavé spotfebé chleba a k mirnému nartstu spotieby peciva, predevsim

9 Cesky statisticky ufad. Spotieba potravin v roce 2018 [online]. 02.12.2019 [cit. 2020-11-12]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/spotreba-potravin-2018

10 Kopacova, Olga. Trendy ve zpracovéni ceredlii s prihlédnutim zejména k celozrnnym vyrobkam. 2007. [cit.
2019-10-11]. Dostupné z http://www.bezpecnostpotravin.cz/UserFiles/File/Kopov_Cerelie%20web.pdf
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jemného, a vyrobki, jako je napf. miisli nebo cerealni kaSe, které piedstavuji alternativu peciva.
Obdobny vyvoj probiha ve vétsin€ vyspélych evropskych zemi.

Emitent se planuje v ramci své Cinnosti zaméfit na osvédcené ovesné vyrobky, protoze pravé v této
obilnin¢ spatiuje zna¢ny potencidl z diivodu zaméfeni spotiebitelll na zdravy zivotni styl. DalSim
divodem je skutecnost, Ze oves a ovesné vyrobky patii ke zdravotn€ nejzajimavejSim cerealiim, kterym
se V posledni dobé vénuje stale vétsi pozornost. V porovnani s jinymi ceredliemi mé oves nejvyssi obsah
bilkovin s vysokou biologickou hodnotou, kterda je dana piedev§im piitomnosti esencidlnich
aminokyselin lyzinu a methioninu, znaénym mnozstvim lehce stravitelnych sacharidd, vysokym
obsahem vlakniny a pfiznivym obsahem tuku. Znamé jsou také antioxidac¢ni uéinky ovsa a schopnost
snizovat hladinu cholesterolu. Oves se zpracovava hlavné na vloc¢ky, jejichz spotfeba ma stoupajici
tendenci.

Vyroba snidanovych cerealii je jednou zhlavnich oblasti zpracovani obilovin s perspektivou
nepftetrzitého ristu, a to predevsim v evropskych zemich, kde se neustale rozsituje jejich sortiment.
Prestoze se prvni ceredlni snidané zacaly pramysloveé vyradbét v USA, je nejvyssi spotieba ceredlnich
snidani na osobu ve Velké Britanii (cca 8 kg na osobu a rok). Druhym nejvétsim konzumentem jsou
Australané, nasleduji Ameri¢ané a Kanad’ané. V Evrop¢ se spotieba pohybuje kolem 1 kg na osobu a
rok.

2.2.2.4 Trh v oblasti suseného ovoce

Po ,,Zdravé snidani* z ovesnych vlocek je kli¢ovym produktem distribuce Emitenta suSené ovoce. V
nasledujicim textu jsou uvedeny trendy k tomuto segmentu zdravé vyzivy.

Dle statistiky vytvofenych na prelomu let 2019 a 2020 Mezindrodni radou pro skofapkové a susSené
ovoce svétova spotieba suseného ovoce u statl se stfednimi ptijmy vyrazné vzrostla mezi lety 2008 a
2018 0 12 % svétového podilu a pohybovala se meziz 900 000 a 1 250 000 tun ro¢né, s rychlosti
piirustku 41 952 metrickych tun roén&.!* Ve vyspélych statech je spotfeba nejen vyssi, ale i stabilngjsi
nez ve sttedné pfijmovych statech a v danych letech od 1 250 000 do 1 420 000 tun za rok. Spotieba
susené¢ho ovoce v rozvojovych statech se nezvysovala a drzi se pod 2 % svétového podilu (200 000 tun
roc¢ng).

Dle Statistiky zahrani¢niho obchodu se v roce 2018 vyvezlo z Ceské republiky 1 667 tun suseného
ovoce, z &eho nejvétsi podil tvoii susené hrozny a $vestky. Za stejné obdobi se do CR importovalo
15 754 tun suSeného ovoce, co odpovida 880 miliontim K&.1?

Zprava o trendech na evropském trhu pro zpracované ovoce a zeleninu vydand Centrem pro podporu
dovozu z rozvojovych zemi v roce 2019 poukézala na trendy, které ovliviiuji trh se suSenym ovocem
v Evropské unii. Evropsti spottebitelé maji stale vétsi zajem o rizné druhy exotického ovoce, které vice
zacletuji do svych jidelnickil a se kterymi se Casto setkavaji na zahrani¢nich cestach nebo v riznych
receptech. Rostouci poptavka po zdravém stravovani v kombinaci s inovaci produktd jsou hlavnimi
hnacimi silami rostouciho zajmu spotiebitelti o suSené tropické ovoce v Evropé. Udrzitelna a eticka
vyroba se také stava dilezitym aspektem pro evropské obchodniky a spotiebitele. Mezi hlavni vlivy na
trhu se susenym tropickym ovocem patii technologie lyofilizace, konzumace ovoce a ty¢inek, nové

1 Mezinarodni rada pro skofdpkové a suSené ovoce, Statistickd rodenka 2019/2020. Dostupné z:

https://www.nutfruit.org/files/tech/1587539172_INC_Statistical_Yearbook 2019-2020.pdf

2 Ministerstvo zemé&dé&lstvi, Situaéni a vyhledova zprava ovoce. 2019. Doustupné z: http://www.ovocnarska-
unie.cz/pdf/Ovoce_2019.pdf

13 Centrum pro podporu dovozu z rozvojovych zemi, Trendy na evropském trhu pro zpracované ovoce a zeleninu,
2019. Dostupné z: https://www.cbi.eu/node/957/pdf
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moznosti snidané a inovativni snackové produkty.!* Na spotfebu suseného ovoce v Evropé ma vliv také
uspéchany zivotni styl, kdy spotfebiteltim ubyva ¢asu na vateni a ptipravu pokrmt. Roste proto spotieba
hotovych pokrmti a zpracovanych potravin, jejichz soucasti byva susené ovoce. Roste dostupnost
baleného suseného ovoce, které slouzi jako rychla svacina na cestach. ZvySuje se oblibenost
snidafiovych cerealii, které¢ obsahuji smés susené¢ho ovoce.

Pro susené ovoce jsou otevieny tifi segmenty trhu: potravinaisko-zpracovatelsky, maloobchodni a trh
stravovacich sluzeb. Nejvétsi mnozstvi suSeného ovoce spotfebovava potravinarsko-zpracovatelsky
pramysl, z ného hlavné vyroba snidafiovych cerealii nebo cukrovinek.

Lze ptedpokladat, ze trendy ptsobici v Evropské unii obdobné ptisobi také v ostatnich zemich, ve
kterych Emitent planuje ptisobit a ve kterych se zvySuje Zivotni troven.

Emitent se domniva, Ze vyse uvedené trendy budou mit pozitivni dopad na ¢innost Emitenta.

2.2.2.5 Trendy v narustu civilizacnich chorob

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze se Emitent zaméiuje predev§im na zdravou vyzivu a zivotni styl, ma na
jeho podnikani vliv rovnéZz tendence rychle se rozsifujicich civiliza¢nich onemocnéni. Vyznamny je pro
Emitenta nartist pacienti trpicich obezitou, kardiovaskularnimi onemocnénimi, cukrovkou, ale také stale
se zvysujici pocet osob trpicich celiakii ¢i citlivosti na lepek.

Kardiovaskularni onemocnéni jsou nejcastéjsi pri¢inou smrti jak u Zen (50 % vSech tmrti), tak u muzl
(42 %). Nemoci travici soustavy a endokrinniho systému jsou ve srovnéni s primérem EU také velmi
Castou pfiCinou umrti, zvlasté pak diabetes. Pocet imrti zplisobenych diabetem je ve srovnani s
pramérem EU skoro dvojnasobny, od roku 2000 se zvySuje a nyni je Sestou nejcastéjsi pticinou smrti.

Nadvahou a obezitou trpélo v roce 2014 jen v Ceské republice vice nez 57 % dospélé populace a rovnéz
tak roste pocet déti s vyssi nez normalni vahou. Podobny trend Ize ov§em sledovat v celé Eurozoné.
Obezita ma ptitom zasadni dopad na riziko kardiovaskularnich onemocnéni ¢i cukrovku.

Na narodni tirovni je Ministerstvem zdravotnictvi Ceské republiky kazdoro&né vydavan ramcovy souhrn
opatfeni pro rozvoj vefejného zdravi v CR pod ndzvem Narodni strategie ochrany a podpory zdravi a
prevence nemoci. Jednim ze sté€zejnich pilitt prevence je dle této strategie rovnéz zaméfeni na zdravou
vyzivu a stravovaci navyky.

Z globalniho pohledu bylo na svéte v roce 2017 obézni téméf 10 % svetové populace. Nejhorsi trendy
v téchto statistikach vykazuji Spojené staty Americké. Vyrazny nartst obezity je vSak ztetelny rovnéz
V rozvojovych zemich. Trojnasobny piiristek obéznich bylo mozné sledovat v Cing, Brazilii a
Indonésii.’

Jesté vice alarmujici skutecnosti je, ze s nadmérnou télesnou hmotnosti ma problém vice nez jedna
pétina Seskych déti ¢i dospivajicich.® To je obzvlast znepokojivé vzhledem k tomu, Ze nadvaha nebo

14 Centrum pro podporu dovozu z rozvojovych zemi, Potencial evropského trhu pro susené ovoce. 2020. Dostupné
z. https://www.chi.eu/market-information/processed-fruit-vegetables-edible-nuts/dried-tropical-fruit/market-
potential

15 C24. Kazdy desaty ¢lovék na Zemi je obézni, nejhiif jsou na tom USA. [online]. 13. 6. 2017 [cit. 2019-10-09].
Dostupné z: https://ct24.ceskatelevize.cz/veda/2150034-kazdy-desaty-clovek-na-zemi-je-obezni-nejhur-jsou-na-
tom-usa

16 Ministerstvo zdravotnictvi Ceské republiky. Ceské déti pfibiraji. Pétina z nich ma problém s hmotnosti. [online].
25. 6. 2019 [cit. 2020-11-12]. Dostupné z: http://www.mzcr.cz/dokumenty/ceske-deti-pribirajipetina-z-nich-ma-
problem-s-hmotnosti_17506_3970_1.html
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obezita v détstvi &i v obdobi dospivani jsou vyraznym indikatorem problémii s vahou v dospélosti. Ceska
republika zahéjila nékolik narodnich ak¢nich pland tykajicich se vyzivy, zamétenych na prevenci a [éCbu
obezity a podporu fyzické aktivity.

Stejné tak jako obezita, ovliviluje podnikani Emitenta rovnéZz narstajici vyskyt osob citlivych na lepek
&i trpicich alergii &i celiakii. Tento nartist je zptisoben vy3sim poétem potravin obsahujicich lepek. Cim
dal vice lidi je tak nuceno pfejit ve stravovani na bez lepkovou dietu. Tuto dietu vSak ve stale vétsi mife
vyuzivaji téz lidé, ktefi problémy s intoleranci lepku netrpi, a to pfedevs§im jako formu prevence.

Se zvysujicim se vyskytem uvedenych zdravotnich problému se tak pfirozené zvysuje i tlak na jejich
pfedchéazeni. Tato onemocnéni totiz zvysuji naroky na zdravotni péci. Pfi zachovani uvedenych trendt
naridstu téchto onemocnéni by nebylo ekonomicky tinosné pokryt naklady na jejich 1éCbu. Proto je
pravidelné a dlouhodobé podporovéan zdravy Zivotni styl véetné zdravé vyzivy, a to jak ze strany Ceské
republiky, Evropské unie, tak Svétové zdravotnické organizace (WHO).Y’

Z vyse uvedenych diivodii ma Emitent opravnéné za to, ze v budoucnu bude poptavka po zdravé vyzive
a potravinach neobsahujicich lepek a cukr spise stale stoupat.

2.3 Organizacni struktura

2.3.1. Skupina

Emitent je spole¢nosti s ruCenim omezenym s upsanym zakladnim kapitalem v hodnoté 2.000.000 K¢.
Jedinym spole¢nikem Emitenta je spole¢nost MESAVERDE s.r.o., se sidlem Praha 1, Staré Mésto, Na
prikopé 1047/17, PSC 110 00, ICO 044 51 317, ktera vlastni 100% obchodni podil Emitenta (dale jen
,»Matetskd spolecnost®).

Spole¢nost MESAVERDE s.r.0. je ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu ve vlastnictvi spole¢nosti KR
Holding s.r.o0., IC: 076 97 899, se sidlem gtépénské 1742/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v
OR vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod spis. zn. C305621, ktera vlastni 100% obchodni podil a
rovnéz 100% podil na hlasovacich pravech.

Jedinym spolec¢nikem spolecnosti KR Holding s.r.o. je ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu pan Miroslav
Borkovec, narozen dne 27. 6. 1962, bytem Jivanska 647/10, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9, ktery
vlastni 100% obchodni podil na spolecnosti, se kterym se poji rovnéz 100% podil na hlasovacich
pravech (dale také ,,Ovladajici osoba emitenta“).

Pan Miroslav Borkovec, ktery je 100% vlastnikem spolecnosti KR Holding s.r.o., ktera vlastni
spolecnost MESAVERDE s.r.o., kterd je 100% vlastnikem Emitenta, vlastni dale 100% podil na
spole¢nosti NOBO Holding s.r.o., iC: 075 96 189, se sidlem Stépanska 1742/27, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, zapsané v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. C 303756.

Pan Miroslav Borkovec dale vlastni 100% podil na spole¢nosti Healthy food, registracni &islo
1192468026960, zalozené Emitentem v Ruské federaci, zapsané do Sjednoceného statniho rejstiiku
pravnickych osob dne 31. 7. 2019.

eey

17 Ministerstvo zdravotnictvi Ceské republiky. Cesi Ziji déle, trapi je ale civilizaéni nemoci. Zménit to mize
Narodni strategie ochrany a podpory zdravi a prevence nemoci. [online]. 23. 7. 2014 [cit. 2019-10-09]. Dostupné
z:http://mzcr.cz/dokumenty/cesi-ziji-deletrapi-je-ale-civilizacni-nemocizmenit-to-muze-narodni-

strategi_9418 1.html
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Pan Miroslav Borkovec je dale vlastnikem 80% podilu na spole¢nosti OOO ECODAR, registra¢ni ¢islo
1192468013396, zalozené rovnéz v Ruské federaci, zapsané do Sjednoceného statniho rejstiiku
pravnickych osob dne 11. 4. 2019. (Pozn. OOO pfedstavuje ekvivalent ¢eského s.r.0., tedy spolecnosti
s ruéenym omezenym.)

Spole¢nost MESAVERDE s.r.o0. 100% vlastni spole¢nosti KR REAL s.r.0. a Hastrmantiv mlyn s.r.o.
(spole¢nost Hastrmantiv mlyn s.r.0. dale také ,,Sesterska spolecnost*).

Emitent KR REAL s.r.o. ma vyhradni obchodni zastoupeni pro spole¢nosti MESAVERDE s.r.o0. a
Hastrmaniv mlyn s.r.o. Spole¢nosti MESAVERDE s.r.o. a Hastrmaniv mlyn s.r.o. jsou vyrobni
spolecnosti.

Emitent je zavisly na Matetské a Sesterské spolecnosti zejména tim, ze prodava jejich vyrobky, a je tak
zavisly na uspéchu jejich podnikéni. Matefskd spolecnost se k datu vydéani prospektu nepodili na
financovani Emitenta. V budoucnu Emitent tuto moznost financovani nevylucuje.

Strukturu skupiny znazoriiuje néasledujici schéma:

Miroslav
Borkovec
100 % 100 %
Holding s.r.o. NOBO Holding HEALTHY FOOD OO0 ECODAR
100 %
Y
MESAVERDE
Sro.
100 %
KR REAL Hastrmantiv
S.T.0. miynsro.

Schéma ¢. 1: Oviddajici osoby Emitenta a dalsi spolecnosti propojenych osob

Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu nejsou Emitentovi znama zadna ujednani ani predpoklady, které by
vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

Pan Miroslav Borkovec kromé Emitenta realné vlastni nasledujici spole¢nosti:

Obchodni
Fgf:(;;l;a Nizev spole¢nosti / IC Sidlo hlI:I zgifla/ci Poznamka
priva
KR REAL s.r.0. Na piikopé 1047/17,| 100 % / 100 % | 100% vlastnikem spolec¢nosti je
Staré Mésto, 110 00 spole¢nost MESAVERDE s.r.0.
Miroslav Praha 1
Borkovec | Hastrmandv mlyn s.r.o. | Na ptikopé€ 1047/17, | 100 % / 100 % | 100% vlastnikem spole¢nosti je
069 36 229 Staré Mésto, 110 00 spole¢nost MESAVERDE s.r.0.
Praha 1
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MESAVERDE s.r.0. Na ptikopé 1047/17,| 100 % / 100 % | 100% vlastnikem spole¢nosti je

044 51 317 Staré Mésto, 110 00 spolecnost KR Holding s.r.o.

Praha 1
KR Holding s.r.o. Stépanska 1742/27, | 100 % / 100 % | 100% vlastnikem spole¢nosti je pan
076 97 899 Nové Mésto, 110 00 Miroslav Borkovec.

Praha 1
NOBO Holding s.r.o. | Stépanska 1742/27, | 100 % /100 % | 100% vlastnikem spole¢nosti je pan
075 96 189 Nové Mésto, 110 00 Miroslav Borkovec.

Praha 1
Healthy food Region Krasnojarsk, | 100 % / 100 % | 100% vlastnikem spole¢nosti je pan
1192468026960 Ruské Federace Miroslav Borkovec
OO0 ECODAR Region Krasnojarsk,| 80 % /80 % | 80% vlastnikem spole¢nosti je pan
1192468013396 Ruska Federace Miroslav Borkovec

Tab. ¢. 1

Emitent je tak soucasti skupiny, kterou tvoii Ovladajici osoba emitenta a v§echny spole¢nosti, ve kterych
ma nebo v budoucnu bude mit Ovladajici osoba emitenta pfimy ¢i nepiimy majetkovy podil. VSechny
spole¢nosti veelku tvoii Skupinu, vycet spolecnosti je uveden v tabulce €. 1 vyse.

2.3.2. Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné

Emitent je vyhradnim distributorem vyrobki svého jediného spole¢nika, spolecnosti MESAVERDE
s.r.0. (dale také ,,Mateiska spole¢nost” nebo ,,Jediny spole¢nik®), a vyrobkti dcetiné spole¢nosti tohoto
spole¢nika, kterou je spolecnost Hastrmantiv mlyn s.r.o. (dale také ,,Sesterska spole¢nost®). Vzhledem
k tomu, ze Emitent prodava predevsim vyrobky ze spolecnosti ve skuping, je tak zavisly na jejich
produkci a hospodafeni. Matefska spolecnost se k datu vydani Prospektu nepodili na financovani
Emitenta. Emitent v budoucnu nevyluéuje moznost financovani Mateifskou spole¢nosti a zavislost na
jejich zdrojich financovani. Pfi pfipadném vyuziti financovani Emitenta Matetfskou spolecnosti se
zavislost Emitenta na Matef'ské spole¢nosti dale prohloubi.

2.4 Udaje o trendech

24.1. Prohlaseni o tom, zZe nedoslo k zZadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od data posledni ovéfené Gcetni zavérky nedoslo k zadné vyznamné negativni
zmeéng vyhlidek Emitenta.

Emitent dale prohlasuje, ze od data posledni ovétené ucetni zaveérky do data tohoto Prospektu nedoslo
k jakékoli vyznamné zméné finan¢ni vykonnosti Skupiny.

2.5 Prognézy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.
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I1l. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél sezndmit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole predklada pfipadnym zijemctim o koupi Dluhopist ke zvaZeni, jakoz i dalsi
informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopisti peclivé
vyhodnoceny pted u¢inénim rozhodnuti 0 investovani do Dluhopisti. Nékup a drzba Dluhopist jsou
spojeny s fadou rizik. Nize uvedena rizika jsou v kazdé kategorii sefazena dle vyznamnosti od

wrvr

1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

Na Emitenta piisobi predevsim nize uvedena rizika, kterd vsechna mohou na strané Emitenta vést
k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive
K jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko nedostateéného obchodniho planu a nespravnych analyz (riziko vysoké)

Riziko spo¢iva vtom, ze Emitent pii vytvareni obchodniho planu sviij podnikatelsky zamér
nevyhodnotil dostatené¢ komplexné a nevzal vuvahu veskeré faktory dulezit¢ pro dosazeni
podnikatelského tispéchu. Hospodaisky vysledek pak v takovém piipadé nemusi odpovidat ocekavani
Emitenta.

Emitent v predikci vyvoje na trzich, na kterych hodla ptisobit a s nimiZ nemusi mit dostateéné predchozi
zkusenosti (Oman, Izrael, USA, Rusko ap.), vychazi z vlastnich analyz, které se mohou ukazat jako
nespravné. To se mliZze negativné projevit pti jeho ¢innosti a v pripad¢ strategickych nebo dilezitych
rozhodnuti Emitenta. To miiZe mit negativni dopad na hospodaiské vysledky Emitenta.

Na trzich USA a lzraele doslo v souvislosti s pandemii COVID-19 ke zpomaleni rustu odbytu oproti

pivodnim o¢ekavanim Emitenta, na arabskych trzich vsak poptavka po vyrobcich Skupiny mezimési¢né
neustale nartista.

Toto riziko se mize vztahovat predevsim k nespravnému odhadu stravovacich preferenci v dané lokalité
¢i nedostate¢nym poznanim situace na tamé&jsich trzich se zdravou vyzivou. Nasledkem mohou byt nizsi
nez planované vynosy Emitenta, a tim snizeni zisku.

Riziko zavislosti Emitenta na Mateiské spoleénosti (riziko vysoké)

Emitent je 100% dcetinou spolecnosti a z hlediska budouciho vyvoje a financovani mtze byt zavisly na
vykonnosti Matef'ské spolecnosti a uspésnosti jejiho podnikani. Vzhledem k tomu Ze Emitent prodava
zejména vyrobky Matefské spoleCnosti, ktera je jeho nejvyznamnéjsim dodavatelem, je tak Castecné
zavisly na jejim hospodaieni a obchodnich rozhodnutich. Produkce Matefské spole¢nosti se na distribuci
produktt Emitentem podili pfibliznym objemem 20 %. Vynosy z distribuce produktti a poskytovani
sluzeb Matetské spolecnosti Emitentem tvoii pfiblizné 50 % vynost Emitenta. Pokles vykonnosti
Mateiské spolecnosti by se na strané¢ Emitenta mohl projevit niz§imi nez planovanymi vynosy.

Matetska spolecnost se aktualné nepodili na financovani Emitenta. Moznost financovani Matefskou
spolecnosti v budoucnu Emitent nevylucuje. V pfipad¢ financovani Matef'skou spolecnosti vznikne
riziko zavislosti Emitenta na zdrojich Matetské spole¢nosti. V piipad€ nepfiznivych hospodarskych
vysledkli Matefské spolecnosti mlize dojit k neschopnosti Matetfské spolecnosti financovat v ptipadé
potieby ¢innost Emitenta. To by se mohlo projevit na schopnosti Emitenta dostat svym zavazkiim
z Dluhopisu.

Meénové riziko (riziko vysoké)
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M¢nové riziko je druh rizika, které vznika pii zménach kurzu. Je spojeno s otevienymi ménovymi
pozicemi, které v piipadé zmén ménovych kurzli (neo¢ekavanych pohybii ménového kurzu) vedou
k neo¢ekavanym zisktim ¢i ztratam. Zmeéna kurzu mize vyvolat sniZzeni zisku Emitenta v mezinarodnim
obchodé¢, pokud bude Emitent muset uhradit v pfepoctu na ceské koruny vice, nebo mu naopak bude
uhrazeno méng.

Ménové riziko se identifikuje pomoci devizové pozice. Pokud je devizova pozice oteviend, pak rozdil
mezi pohledavkami a zavazky v cizi mén€¢ neni nulovy a Emitent je vystaven ménovému
riziku. Uzaviena devizova pozice proti tomu znamena, ze rozdil mezi pohledavkami a zavazky v cizi
meéné je nulovy, a tak Emitent neni riziku vystaven.

Vzhledem k orientaci na zahrani¢ni trhy je toto riziko u Emitenta vysoké. Ménové riziko planuje Emitent
minimalizovat kratkou dobou splatnosti faktur za zbozi a vhodnym zajisténim (napt. forwardy).

Emitent evidoval k 10. 11. 2020 celkové pohledavky v cizi méné po prepoctu na koruny ve vysi
37.071.904 K¢:

- 23.826,98 EUR (tj. 614.611,48 K&),
- 10.321.433,09 USD (tj. 36.457.292,60 K&).

Emitent neeviduje pohledavky v jinych ménach nez v EUR a USD.

Emitent evidoval k 10.11.2020 celkové zavazky v cizi méné po piepoftu na koruny ve vysi
1.301.077,92 K¢:

- 2.819,70 EUR (4. 71.411,67 K&).
- 45.091,22 USD (4. 1.085.382,80 K&),
- 43.577 CNY (4. 144.283,45 K&).

Riziko zavislosti Emitenta na Sesterské spole¢nosti (riziko stfedni)

Emitent prodava vyrobky sesterské spoleCnosti Hastrmanliv mlyn s.r.0., ktera je druhym
nejvyznamngj$im dodavatelem Emitenta, a je tak castecné zavisly na uspés$nosti jejiho podnikani.
Produkty a sluzby vuci Sesterské spolecnosti se na celkovych vynosech Emitenta podili ptibliznym
objemem 7 %. Zbylou produkci pak tvofi pfimé produkce Emitenta, kterd se sestdvd z vyroby a
distribuce rousek a nakupu a prodeje susenych bylinek, ovesnych vlo¢ek a suseného ovoce. V piipadé,
ze se sesterska spole¢nost dostane do potizi, mize to mit negativni vliv na hospodafeni Emitenta a
schopnost splacet zavazky z Dluhopist.

Riziko hospodéiské recese v dusledku epidemie koronaviru (riziko stiedni)

Riziko hospodaftské recese se fadi k obecnym rizikiim podnikani, v souvislosti s epidemii koronaviru a
onemocnénim COVID-19 vnima Emitent toto riziko jako stfedné zavazné. Trh, na kterém Emitent
podnika, je zavisly na ekonomickém vyvoji. V souvislosti s epidemii koronaviru se v Ceské republice a
dalsich zemich Evropy oc¢ekava pokles HDP, ktery mtize mit za nasledek pokles prodeji vyrobkd, které
Emitent dodava na trh. Hospodarska recese miize mit za nasledek odklon spotfebitell od zdravych
potravinatskych vyrobkd a jejich nahrazeni levnéjSimi méné zdravymi potravinami. Blize viz také
nasledujici Riziko spojené se substituovatelnosti produkta.

V roce 2020 odhady pogitaly s propadem ekonomického vykonu v Ceské republice. HDP v prvnim
tvrtleti roku 2020 kleslo mezictvrtletné o 3,6 % a meziroéné o 2,2 %.* Ve druhém &tvrtleti roku 2020
klesl hruby domaci produkt dokonce meziétvrtletné o 8,4 % a meziroéné o 10,7 %.'° Na druhou stranu

18 https://www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-odhad-hdp-1-ctvrtleti-2020
19 https://www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-odhad-hdp-2-ctvrtleti-2020
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ukazuji sledovana data, ze nejvétsiho ekonomického zpomaleni bylo dosazeno v mésici dubnu tohoto
roku. Dle sledovanych ukazateli se zda, ze ve tietim Ctvrtleti tohoto roku doslo k vyraznému
mezikvartdlnimu nardstu HDP, nicméné vzhledem ke druhému uzavieni ¢asti ceské ekonomiky se nyni
ocekava, ze ve Ctvrtém Ctvrtleti tohoto doku ceskd ekonomika meziCtvrtletné opét poklesne.
Z dlouhodobé¢jsiho hlediska je ale mozné predpokladat, Ze jakmile se nau¢ime s virem zit, poroste export
a pfijde vyrazny rist ekonomiky.?

Emitent vnima toto riziko jako stfedné zavazné, protoze v souvislosti s epidemii koronaviru rozsitil svou
¢innost o distribuci jednorazovych rouSek. Epidemie koronaviru napomohla tomu, Ze se ve spolecnosti
V poslednich n€kolika mésicich zvysilo povédomi o potfebé chranit sebe i ostatni v ptipade jakéhokoli
virového onemocnéni. PrestoZze je planované rozSifeni Cinnosti do jiného oboru vzhledem
k dosavadnimu zaméfeni emitenta marginalni, miZze toto rozsiteni dle nazoru Emitenta eliminovat
ptipadné dopady hospodaiské recese na distribuci potravinatskych vyrobkd.

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nepozoruje konkrétni ekonomické dopady na svij
hospodaftsky vysledek, pokud se jedna o distribuci vyrobkd Skupiny. U Emitenta doslo v souvislosti
s epidemii onemocnéni COVID-19 zejména k prodlevam v dodavkach sluzeb ze strany spolupracujicich
ekonomickych, pravnich a ucetnich poradci, jejichz ¢innost byla po prechodnou dobu omezena a to
predevs§im na Evropskych trzich. Na trzich USA a Izraele zaroven doslo ke zpomaleni rdstu poptavky
zpusobené pandemii COVID-19.

Hospodatska recese mize mit negativni dopad na Emitenta nebo spolecnosti ve Skupin€ V podobé
snizeni vynosti, a tim snizeni zisku nebo vykazani ztraty z hospodareni. Niz$i, nez ocekavany
hospodaisky vysledek mtze vést u Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splacenim

jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich aplnému nezaplaceni.

Riziko spojené se substituovatelnosti produkti (riziko stfedni)

Pro potravinaisky primysl, ve kterém Emitent podnika, je typicka vysoka substituovatelnost produkta.
Substituty jsou statky, které lze ve spotiebé vzajemné snadno nahradit. To znamena, Ze nékteré
z produktti prodavanych Emitentem mohou byt konecnym spotiebitelem nahrazeny jinym produktem.
Toto riziko se mtze tykat napiiklad produktu Zdrava snidang, ktery by v zavislosti na vyvoji trhu, mohl
byt kone¢nym spotiebitelem nahrazen produktem levnéj$im ¢i pro néj jinym zptsobem dostupnéjSim.
Toto riziko je z velké ¢asti ovlivnéno ekonomickou situaci. Naopak u vyrobku bezlepkovych, z divodu
jejich vyznamu pro skupinu spotiebiteltt dodrzujicich bezlepkové diety, snadnou substituovatelnost
nelze viibec predpokladat. Nahrazeni produktti Emitenta substituty bude mit za nasledek snizeni vynost
Emitenta a nasledné zisku.

V souvislosti s krizi zptusobenou virem COVID-19 vSak Emitent nezaznamenal dopad horsi
hospodarské situace, ktery by odrazel tendenci k nahrazovani jeho produkti alternativami.

Riziko propadu zemédélské vyroby (riziko stiedni)

Emitent je zavisly na dodavkach produkti Mateiské a Sesterské spolecnosti. Tyto spole¢nosti ve své
vyrob¢ zpracovavaji zemédélské produkty. Objem zemédélské vyroby vSak neni stabilni. V piipade,
kdyby doslo k propadu v zemé&délské vyrobé u produkti, které jsou kli¢ové pro dodavatele Emitenta
(ovoce, zelenina, oves atp.) mohlo by to mit negativni dopad jak na objem vyroby dodavatelt Emitenta
a potazmo rovnéZ na cenu Emitentem nabizenych produktd a objem prodejt. To se u Emitenta promitne
ve snizeni vynosu a nasledn¢ zisku.

Riziko nedostatku penéznich zdroju (riziko stfedni)

20 https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/cnblog/Prvni-odhad-dopadu-pandemie-COVID-19-na-ekonomiku-CR/
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Auditor ve své zpravé o ovéreni ucetni zavérky Emitenta za obdobi konéici 31. 12. 2019 upozoriuje na
vznikajici nedostatek pen¢znich zdroji. Byt tento nedostatek nevyzaduje modifikaci vyroku auditora
k ucetni zavérce, doporucuje auditor Emitentovi uinit opatieni v oblasti finan¢ni kazné. V ptipadé, ze
by se nedostatek penéznich zdroju vice projevil ¢i prohloubil, mohla by tato situace vést ke zhorSeni
schopnosti Emitenta dostat svym zavazktim z Dluhopist.

Riziko nedostate¢ného vytézku z prodeje Dluhopisu (riziko stfedni)

V ptipadé, kdy se Emitentovi nepodafi upsat dostatecny objem Dluhopist tak, aby byl z vytézku Emise
schopen pokryt planované investice, bude nezbytné zbylou ¢ast ndkladl na tyto investice pokryt ptimo
z vytézkli z podnikatelské Cinnosti Emitenta a Skupiny. K témto investicim by tak byly vyuzity
prostfedky, které¢ by jinak mohly slouzit ke splnéni zavazkti Emitenta z Dluhopisi. To by mohlo
Vv krajnim piipadé vést k omezeni schopnosti Emitenta zavazktum z Dluhopisi dostat.

Riziko nedostate¢né kontroly (riziko stfedni)

Emitent nema zfizenu dozor¢i radu, coz se miiZe projevit nedostate¢nou kontrolou ¢innosti a dlezitych
rozhodnuti pii podnikéni Emitenta.

Riziko neznalosti odvétvi (riziko stiedni)

Emitent a spole¢nosti ve Skupiné v souvislosti s rozsifenim ¢innosti o vyrobu ochrannych prostiedkt
vstupuji na novy trh, ve kterém nemaji dostatecné zkuSenosti. Pokud Emitent spravné neodhadne
vynosovy potencial projektu na vyrobu ochrannych prostfedkti, hrozi riziko, Ze se vlozené investice
nevrati. To mize mit na strané¢ Emitenta za nasledek snizeni vynost z provozni ¢innosti a nasledné
snizeni zisku. To se muze projevit na schopnosti Emitenta dostat svym zavazkim z Dluhopisi.

Riziko regionu, politické riziko (riziko stfedni)

Riziko regionu (statu) spociva v dodatecném negativnim vlivu na investice, irokové sazby nebo mé€nové
kurzy oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zmenou vyvoje ekonomiky v disledku ménové
politiky centralni banky, fiskalni politiky vlady ¢i externich vlivii. Druhou pfic¢inou zvySeného rizika
Vv regionu (statu) je mezinarodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich ptedstaviteld (vlady)
muze zapticinit negativni vyvoj cen produktl, tirokovych sazeb, ménovych kurza.

Emitent aktualné puasobi na trzich Evropské unie, tedy v Cesku, Némecku, Francii, Spanélsku,
Portugalsku, Italii, Mad’arsku, Rakousku &i Slovensku, a trzich mimoevropskych v Cing, Chile, Rusku,
v Omanu, USA, Izraeli a na Filipindch. Prodej vyrobkd Emitent pfipravuje na trzich v Adzerbajdzanu,
Gruzii a Jizni Koreji.

Mezi stabilni trhy s vymahatelnym pradvnim prostfedim se zpravidla fadi zem¢é OECD (Organizace pro
hospodaiskou spolupraci a rozvoj), kam patii vétSina zemi, kde nyni Emitent piisobi. Emitent vSak
exportuje rovnéz do zemi mimo OECD (Rusko, Cina, UAE, Oman), a zaroveii planuje exportovat do
dalsich takovych zemi (do Adzerbajdzanu, Gruzie). Tyto trhy jsou spojeny se zvySenym geopolitickym
rizikem regionu a niz§i vymahatelnosti prava. V pfipad€, Ze nastanou geopoliticka rizika v uvedenych
zemich, maze to vést k vyznamnému snizeni dobytnosti pohledavek Emitenta za dluzniky z takovych
zemi. To miZe mit za nasledek sniZzeni vynosti Emitenta a nasledné i zisku.

Riziko zmény stravovacich preferenci (riziko nizké)

V dnesni dobé€ se stravovaci preference posouvaji vice smérem ke zdravé vyzive, coz je pro Emitenta
pozitivni. Neni vS§ak vylouceno, Ze tato zména stravovacich preferenci bude do budoucna stagnovat nebo
se poptavka spotiebitell posune zpét k mén¢ zdravému zpisobu stravovani. Tato situace by mohla byt
zpusobena piedevsim neptiznivou ekonomickou situaci spotiebitelti. Vzhledem ke stale vétsi osvete a
velkému mnozstvi obéznich lidi a lidi trpicich nemocemi zpiisobenymi ¢i podporovanymi nezdravymi
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potravinami je pravdépodobnost takové zmény mald. Minimalni pravdépodobnost zmény v preferencich
je pak predpokladana na trhu bezlepkovych potravin. Pokud by ke zméné¢ stravovacich preferenci doslo,
bude to mit za nésledek snizeni vynosti Emitenta a nasledné zisku.

Riziko spojené s klimatickymi zménami (riziko nizké)

Srizikem propadu zemédélské vyroby tzce souvisi riziko klimatickych zmén. Produkty nabizené
Emitentem jsou pfimo navdzané na produkci zemédé€lské vyroby. V piipadé€, kdy by doslo k takové
zmén€ klimatu, kterd by ztizila ¢i zcela vyloucila produkci klicovych produkti pro Emitenta na
dostupnych zemédélskych trzich, mohla by tato skutecnost mit dopad na Emitenta. Dodavatelé Emitenta
by tak byli nuceni bud’ k omezeni vyroby nebo dovozu surovin, a proto by tak mohlo dojit ke sniZeni
prodeji na stran¢ Emitenta nebo k navyseni ceny produktli a tim potencialné k poklesu konecné
poptavky. To miize mit za nasledek snizeni vynost Emitenta a nasledné zisku.

V dob¢ vydani tohoto Prospektu odebira Emitent a Skupina suroviny nutné pro vyrobu vyhradné
Z tuzemskych zdroju. V roce 2020 planuje Emitent a Skupina za ucelem snizeni nékladt zacit odebirat
tyto suroviny rovnéz z Ruska, a to pfiblizné v objemu 40 % potizovanych surovin.

2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jind pijcka podléhaji riziku nesplaceni. Splaceni dluhti Emitenta z
vydanych Dluhopist neni zajiSténo tieti osobou (rucitelem) ani zastavou veci nebo prava. Za urcitych
okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu DIluhopist
a pripadné vynosy dluhopisii a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni mize byt nizsi nez vyse
jejich ptivodni investice, za ur¢itych okolnosti muze byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit
uroky z Dluhopist ¢i jistinu zavisi pfedevsim na podnikatelské uspéSnosti investic Emitenta.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty mohou mit minimalni likviditu. Tato skutecnost
muze vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich

vvvvvv

Urokové riziko (riziko stiedni)

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopisti a velikost trzni Grokové miry se chovaji protichiidné.
Pokud dojde k poklesu tirokovych mér, dojde zaroven k ristu cen dluhopisii na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak muze postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni irokové sazby. Nominalni tirokova sazba ve vysi 8,3 % je po dobu
existence Dluhopisti neménna, avSak aktualni irokova sazba se na finan¢nim trhu obvykle denné€ méni.
Tim, Ze se zméni trzni urokova sazba, se v opacném sméru méni cena Dluhopisu s pevnou tirokovou
sazbou. To znamena, ze pokud se trzni Girokova sazba zvysi, snizi se cena Dluhopisu s pevnou trokovou
sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je platnost Dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rist
trznich arokovych mér.

Cena Dluhopisu by m¢la odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera predstavuje sou¢asnou hodnotu v§ech
ptijmi plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni Grokovou sazbou. S rostouci vnitini hodnotou
Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vys$$i nez jeho vnitini
hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu nizs§i nez jeho vnitini hodnota,
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bude Dluhopis podhodnocen. V ptipadé podhodnoceni Dluhopisu je vlastnik Dluhopisu vystaven riziku,
7e v pripadé prodeje realizuje niz§i cenu, nez ktera odpovida vnitini hodnot¢ Dluhopisu.

Riziko inflace (riziko stfedni az nizké)

Rist inflace snizuje vysi realného vynosu investice do DIuhopist. Pokud inflace ptfekro¢i pevnou
urokovou sazbu dluhopisu, je hodnota realnych vynosi z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko
zaporného redlného vynosu z Dluhopisu je nizké z dvodu predikce celkové miry inflace ve vysi 2,4 %
v roce 20212, protoze nominalni vynos z Dluhopisti ve vy$i 5,6 % pievysuje ocekavanou inflaci. Stfedni
je vsak riziko snizeni realného vynosu, pokud bude inflace vyssi nez ocekévand. Emisni podminky
neobsahuji protiinflacni dolozku.

Zhttps://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_inflaci/2020/2020_I11/download/zoi_2020_I11.pdf
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IVV. EMISNI PODMINKY

Dluhopisy KR REAL 24 v celkové ptedpokladané jmenovité hodnoté 200.000.000 K¢ (dvé sté miliond
korun ¢eskych), nesouci pevny urokovy vynos 8,3 %, splatné v roce 2024 (dale jen ,,Emise dluhopisu“,
jednotlivé dluhopisy v ramci Emise dluhopisti dale jen ,,Dluhopisy”) jsou vydavany podle zakona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*)
spole¢nosti KR REAL s.r.o. se sidlem Na ptikop& 1047/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC 242 19
266, LElI 315700S60WLWF98SCO46, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, sp. zn. C 189789 (dale jen ,,Emitent*).

Vydani Emise dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne 27. 10. 2020.

Pro tucely vetejné nabidky byl vyhotoven Unijni prospekt pro rist Dluhopist (dale jen ,,Prospekt®)
v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Naiizeni 2017/1129%).

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisii a nad Emitentem V rozsahu pravnich piedpisi upravujicich
vetejnou nabidku cennych papirt (Dluhopist).

CNB posoudila Prospekt pouze z hlediska uplnosti udajii v ném obsaZenych, resp. toho, Ze spliuje
normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni 2017/1129. CNB pfi
schvalovani Prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB
schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a
jmenovitou hodnotu Dluhopisi. Schvéleni Prospektu ze strany CNB by se nemélo chéapat jako potvrzeni
kvality Emitenta a potvrzeni kvality DIluhopist. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopist.

Dluhopisy se fidi témito emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*).

Cinnosti administratora spojené s vypoéty a vyplatami Grokovych & jinych vynost v souvislosti
s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopistu bude zajistovat Emitent vlastnimi silami.

Uréena provozovna je sidlo Emitenta, Na piikopé 1047/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC 242 19 266
(dale jen ,,Uréena provozovna“ nebo také ,,Koresponden¢ni adresa emitenta“).

1. Obecna charakteristika Dluhopisi
11 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy jsou vydavany jako podnikové listinné cenné papiry ve formé na fad (dale také jen
»Dluhopisy“), kterym byl piidélen ISIN CZ0003529851.

Evidenci o Dluhopisech vede Emitent.

Kazdy dluhopis ma jmenovitou hodnotu 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych). Predpokladana
celkova jmenovita hodnota Emise je do vyse 200.000.000 K¢ (dvé st€ miliont korun ¢eskych) (dale jen
,Predpokladana jmenovita hodnota emise*), tj. 4.000 Dluhopist.

Maximalni jmenovita hodnota Emise je 200.000.000 K¢ (dvé sté miliond korun ¢eskych).

Me¢na emise je koruna ¢eska (K¢). Emitent se zavazuje vyplacet vynos a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist vyluéné v korunach ¢eskych.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.
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1.2 Vlastnici dluhopisii; pievod Dluhopistu
1.2.1. Viastnici dluhopisi

Vlastnikem Dluhopisu je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastnikti Dluhopisti vedenym Emitentem
(dale také jen ,,Vlastnik dluhopis@®). V pripadé, ze bude ur¢en Administrator, bude tato povinnost
svéfena jemu. Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu doruc¢ené Emitentovi na adresu Urcené provozovny
nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech aprovadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami. Osoby, které budou Vlastniky dluhopisti a které nebudou z jakychkoli divoda zapsany v
seznamu Vlastnikl dluhopist, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim
neprodlen¢ informovat Emitenta, a to prostiednictvim oznameni doruc¢ené¢ho do Urcené provozovny.

K ptfevodu Dluhopisit dochdzi jejich pfedanim nabyvateli a vyznacenim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodmineény a ptechazeji jim veskera prava s Dluhopisy spojena. V
rubopisu Dluhopisu je nutno uvést tdaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby, na niz se Dluhopis
ptevadi, a den pfevodu Dluhopisu. K Gc¢innosti ptevodu Dluhopisu vic¢i Emitentovi se vyzaduje
predlozeni DIluhopisu s nepietrzitou fadou rubopisti nebo jiny dikaz o tom, Ze pfislusna osoba je
Vlastnikem dluhopisu. Vi¢i Emitentovi je takovy pievod G¢inny az zapisem o zméné Vlastnika
dluhopisu do seznamu Vlastnikti dluhopist. Jakakoli zména v seznamu Vlastnikti dluhopisi se povazuje
za zmeénu provedenou az v prubéhu prislusené¢ho dne, tj. nelze provést zmeénu v seznamu Vlastnikt
dluhopist s ucinnosti k poc¢atku dne, ve kterém je zména provadeéna.

1.2.2. Prevoditelnost Dluhopisii
Ptevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena.

1.3 Oddéleni prava na vynos
Oddéleni prava na vynos se vylucuje.

1.4 Dluh Emitenta

Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jistinu Dluhopisu a vynos zptisobem a ve lhttach
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

1.5 Rating

Ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢éni hodnoceni
Emise nebylo provedeno a Emise tudiz nema samostatny rating.

2. Datum a zpusob upisu emise Dluhopisti; Emisni kurz

2.1 Datum emise; den kone¢né splatnosti; Lhita pro upisovani emise dluhopisi a
Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopisi

Datum emise: 15. 1. 2021.
Den konecné splatnosti: 15. 1. 2024
Lhuta pro upisovani: od 15. 1. 2021 do 14. 1. 2022.

Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny Dluhopisy, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli
v pribéhu Lhity pro upisovani, a pfipadné i po uplynuti Lhity pro upisovéni v pribéhu Dodatecné
emisni lhuty, kterou Emitent pfipadné stanovi a informaci o tom zpfistupni v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.
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Emitent mize vydat Dluhopisy v mensi jmenovité hodnoté Emise, nez je Predpokladana jmenovita
hodnota Emise, jestlize se do konce Lhuty pro upisovani nepodafilo upsat Pfedpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotu Emise.

Emitent ma pravo stanovit dodatecnou lhtitu pro upisovani emise dluhopisti (dale jen ,,Dodate¢na lhita
pro upisovani emise dluhopisi®) a v této lhité (i) vydat Dluhopisy az do predpokladané celkové
jmenovité hodnoty emise Dluhopisti. Emitent je rovnéZ opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové
jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti.

Dodate¢nd lhtta pro upisovani emise dluhopisti skon¢i vzdy nejpozdéji v Den konecné splatnosti
dluhopisti.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v transich po Datu emise v prubéhu Lhuty
pro upisovani a/nebo Dodatecné lhtty pro upisovani.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisti nebo ptipadné Dodatecné
lhiity pro upisovani emise dluhopisi, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisti zpisobem stanovenym
v ¢lanku 12. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisii
tvoficich Emisi Dluhopisti. Tuto skuteénost Emitent uvefejni stejnym zptsobem, jakym uvefejnil tyto
emisni podminky.

2.2 Emisni kurz
Emisni kurz k Datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty.

K jmenovité hodnoté jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise bude dale ptipocten odpovidajici
alikvotni irokovy vynos.

2.3 Zpiisob a misto tpisu Dluhopist, zpisob a lhita piFedani Dluhopisi a zpusob
a misto splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu

Vydani Dluhopisi zajist'uje Emitent.
Dluhopisy lze upisovat v Urcené provozovne.

Emitent uzavie s upisovateli Dluhopisti smlouvu o upsani a koupi Dluhopist, jejimz pfedmétem bude
zavazek Emitenta prodat a zavazek potencialnich nabyvatelt koupit Dluhopisy za podminek uvedenych
ve smlouvé o upsani a koupi Dluhopist (dale jen ,,Smlouva o dpisu®).

Dluhopisy budou piedany, dle volby Investora, osobn¢ pracovnikem Emitenta v Urené provozovné
nebo korespondencné prostrednictvim drzitele postovni licence. Dluhopisy budou pfedavany do 15 dnt
od splaceni emisniho kurzu Investorem a doruceni podepsané Smlouvy o Upisu na adresu Uréené
provozovny. V piipadg, Ze si Investor zvoli osobni pfevzeti, mu bude informace o tom, Ze si Dluhopisy
jiz mize prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

Emisni kurz bude splacen bezhotovostnim zplsobem za podminek stanovenych ve Smlouvé o tpisu.

3. Status

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zadvazky Emitenta, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alespofi rovnocenné vici vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim
Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist.
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4. Vynos Dluhopisi
41 Vynos, zptisob uroceni, vynosova obdobi a vyplaceni vynosu
Dluhopisy jsou tro¢eny pevnou nominalni tirokovou sazbou 8,3 % p.a. Frekvence vyplat urokovych
vynosl je mésicni.
Datum pocatku prvniho vynosového obdobi,  15. 1. 2021
tj. Datum emise:

Den vzniku naroku na vyplatu Vynosu: Prvnim dnem vyplaty Vynosu je 15. 2. 2021, a pak
bude Vynos vyplidcen mésicné vzdy k 15.
kalendainimu dni nasledujiciho  kalendainiho
mésice.

Vynos bude nartstat rovnomérné od Data pocatku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto dne)
do prvniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu nejdiive nasledujiciho po Datu pocatku prvniho
vynosového obdobi (bez tohoto dne) a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu
vynosu (véetné tohoto dne) do nasledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne)
(dale jen ,,Vynosové obdobi*). Prvni Vynosové obdobi za¢ina datem Emise.

Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢l. 6.2 téchto Emisnich podminek.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné nejpozdéji do 15 kalendainich dnti po
skonCeni Vynosového obdobi, v souladu s témito Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty
uroku“). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude urokovy vynos stanoveny pro kazdé
Vynosové obdobi zaokrouhlen na zaklad¢ matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tietiho
desetinného mista.

4.2 Konec uroceni
Jistina je splatna v Den kone¢né splatnosti podle ¢l. 2.1 té&chto Emisnich podminek.

Dluhopisy ptestanou byt tro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisii nebo Dnem piedcasné splatnosti
dluhopisti (jak je definovan v ¢l. 5.2 Emisnich podminek), ledaze by po splnéni vSech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
ptipadé bude nadale naristat Vynos podle tohoto ¢l. 4 Emisnich podminek aZ do dne, kdy Vlastniktim
dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky (v souladu s Emisnimi podminkami).

4.3 Konvence pro vypocet vynosu a stanoveni vynosu

Castka vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) b&Zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené desetinnym
Cislem) a piislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Vynosu v souladu
s nasledujicim odstavcem.

Pro ucely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, ze jeden rok obsahuje 360
(tf1 sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésic po 30 (tficeti) dnech, pfi¢emz v piipadé
neuplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni (standard 30E/360).

Celkova ¢astka Vynosu ze vSech Dluhopisti jednoho Vlastnika dluhopisti se zaokrouhluje na celé haléte
dold.
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5. Splaceni a odkoupeni Dluhopist
51 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopistt Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno niZe, bude celda jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazove
ke dni kone¢né splatnosti Dluhopist, ktery je uveden v ¢l. 2.1 téchto Emisnich podminek (déle jen ,,Den
koneéné splatnosti dluhopisi“), a to v souladu s témito Emisnimi podminkami.

5.2 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise pted¢asné splatnymi, a
to ozndmenim Vlastniktim dluhopist o pfedcasné splatnosti.

Oznameni Emitenta o pfedéasné splatnosti Dluhopisti musi obsahovat uréeni dne, k némuz se DIuhopisy
stanou piedcasné splatnymi (dale jen ,,Den piedéasné splatnosti dluhopisti®) a musi byt oznameno
Vlastnikiim zptsobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespon 30 dnti pted takovym
Dnem ptedcasné splatnosti dluhopisi.

Oznameni Emitenta o ptredCasné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pfed¢asnému splaceni v§ech Dluhopist v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Bylo-li rozhodnuto o piedCasné splatnosti emise, budou DIluhopisy Emitentem splaceny v doposud
nesplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopist spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokem.

5.3 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisii pfede Dnem konecné
splatnosti Dluhopist s vyjimkou dle ¢lanku 8. téchto Emisnich podminek.

5.4 Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zptisobem za dohodnutou cenu.

55 ZruSeni Dluhopisi odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.

vvvvvv

zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.

6. Platby
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vylu¢né v méné,
ve které je denominovana jmenovita hodnota Dluhopist. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikim
dluhopisi a jmenovitd hodnota Dluhopist bude splacena Vlastnikim dluhopisii za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami a p¥islugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi
v dobé provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou Emitentem provadény
k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den
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vyplaty uroki“ nebo ,,Den koneéné splatnosti dluhopisi“ nebo ,,Den piedfasné splatnosti
dluhopisi* nebo kazdy z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfic¢emz
Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodate¢né Castky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly disledku takového posunu.

»Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den, kdy jsou otevieny
banky v Ceské republice a jsou provadéna vypoiadani mezibankovnich obchodi v &eskych korunach

6.3 Urceni prava na obdrZeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy z Dluhopist, jsou osoby, které budou
Vlastniky dluhopisu ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu irokového vynosu (dale také jen
»Opravnéné osoby*).

Pro ucely uréeni ptijemce urokového vynosu nebudou Emitent ani Administrator, bude-li urcen,
ptihlizet k prevodiim Dluhopisti u¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném
dni pro vyplatu trokového vynosu (véetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisi, jsou osoby, které budou
evidovany jako Vlastnici dluhopisti ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité
hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely urCeni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopist
nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisi ucinénym pocinaje dnem
bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni (véetné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim
dnem, a to az do ptislusného Dne splatnosti dluhopisi.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu“ znamena posledni den Vynosového obdobi.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*“ znamena den, ktery o 5 pracovnich dni pfedchazi
Dni kone¢né splatnosti dluhopis.

6.4 Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim
pfevodem na jejich Gi¢et vedeny u banky v Ceské republice, piipadné& na ucet vedeny v nékteré ze zemi
Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska a Monaka.

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pifevodem na jejich tcet podle
pokynu, ktery ptislusna Opravnéna osoba udéli Emitentovi na adresu Uréené provozovny vérohodnym
zptisobem. Pokyn bude mit formu podepsan¢ho pisemného prohlaseni s tifedné oveéifenym podpisem
nebo podpisy, které bude obsahovat dostateCnou informaci o vySe zminéném uctu umoziujici
Emitentovi platbu provést a v piipadé pravnickych osob dale originalem nebo tfedné ovéfenou kopii
platného vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tfi mésicti (takovy pokyn
spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi piipadné ptislusnymi piilohami
dale jen ,,Instrukce®). Instrukce miize mit podobu generalni instrukce, kterd bude platna pro vSechny
platby az do jejiho odvolani nebo zmény.

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta, pficemz Emitent
bude opravnén vyzadovat dostate¢n€ uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je
opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni
plné moci v pfipad€, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potfeby s Ufedné ovéfenym
prekladem do ¢eského jazyka) a (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv
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Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (jiz je Ceské republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na datiové zvyhodnéni, je povinna
doru¢it Emitentovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém domicilu (v
originale nebo tfedné ovétené kopii) a dalsi doklady, které si mize Emitent a ptislusné dafiové organy
vyzadat. V pripadé originald cizich ufednich listin nebo tGfedniho ovéfeni v ciziné si Emitent muze
vyzéadat poskytnuti ptisluSného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské tmluvy o
apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené
v cizim jazyce byly opatfeny Gfednim ptekladem do eského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny
nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich
ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povaZzovana za fadnou. Bez ohledu na toto své
opravnéni nebude Emitent povinen jakkoli provéfovat spravnost, Gplnost nebo pravost takovych
Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost za Skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby
s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Instrukce je podana v¢as, pokud je Emitentovi doru¢ena (i) nejpozdéji pét Pracovnich dnti pfede Dnem
vyplaty v ptipadech, kdy je platba provadéna na zakladé odevzdani Dluhopisu, (ii) v pfislusny Den
vyplaty v ostatnich ptipadech.

Instrukce nabyva Géinnosti nejdiive ptisluSnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou Castku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény
fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle
prvniho odstavce tohoto ¢lanku, a pokud je v pfislusny den splatnosti takové castky odepsana z Gcétu
Emitenta, jedna-li se o platbu v zikonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni
den poté, co Emitent obdrzi fadnou a u¢innou Instrukei, avSak nejdiive v ptislusny Den vyplaty.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zptsobené tim, Ze (i) Opravnéna
osoba v€as nedodala faddnou Instrukci nebo dal§i dokumenty nebo informace pozadované v tomto
¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly netplné, nespravné nebo nepravé nebo
(iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit, a Opravnéné osobé v
takovém piipadé€ nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i tirok nebo jiny vynos za takto zptisobeny
¢asovy odklad ptislusné platby.

7. Zdanéni

Danové pravni ptedpisy ¢lenského statu investora a danové pravni predpisy zemé sidla Emitenta mohou
mit dopad na piijem plynouci z cennych papira.

Text tohoto Clanku je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti ceského prava tykajicich
se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem vsech danove
relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopist. Toto
shrnuti nepopisuje jakékoli datiové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich piedpisi u¢innych k datu tohoto Prospektu a miize podléhat
nasledné zméné€ (i S pripadnymi retroaktivnimi ucinky). Budoucim nabyvatelim Dluhopisii se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci o danovych dasledcich koupg,
prodeje a drzeni Dluhopist a ptijimani plateb urokt z Dluhopisii podle daniovych a devizovych predpisii
platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drZeni
a prodeje Dluhopistt mohou byt zdanény. Danovy rezim se fidi vnitrostatnimi zakony a zavaznymi
mezinarodnimi smlouvami platnymi v Ceské republice.
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7.1 Ceska republika

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry vlastnikti dluhopisti se budou fidit
platnou zikonnou upravou CR, tedy zejména zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pijmi (dale jen
»ZDP*). Nabyvatelem Dluhopisti v§ak miZe byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy ptipadné nabizet
téz investorim v zahranic¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani ptipustné dle
ptislusnych ptedpisi platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn. za podminek,
za kterych lze Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt
cennych papirit).

Naésledujici struéné shrnuti zdatiovani Dluhopisti v Ceské republice vychézi zejména ze zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, v platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Veskeré
informace uvedené niZze se mohou ménit v zévislosti na zménach v ptislusnych prévnich predpisech,
které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize byt po tomto
datu uplatnovan.

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkl. V piipadée
zmeny piislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladl v oblasti zdafiovani Dluhopisti oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-1i vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dané u zdroje a je
platcem dan¢ srazené z vynosu z Dluhopisti. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopisi
bez srdzky dané, nebot’ vynosy z Dluhopisti pravnické osoby zdanuji spolecné s pfijmy z ostatnich
¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodd vuéi vlastnikiim
Dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodatecné ¢astky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu srazky dani
nebo poplatktl, pokud k takové srazce dojde pouze z toho divodu, ze takovy Vlastnik dluhopisii neptedal
Emitentovi v¢as fadné doklady prokazujici, ze Vlastnik dluhopist je opravnén obdrzet splatku nebo
vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (nap¥. investiéni, podilové
nebo penzijni fondy).

7.1.1. Fyzické osoby
(@) Zisky/ztraty z prodeje DIuhopisii tietim osobdm

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni ceskym danovym rezidentem a piijem z prodeje
dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym daniovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny
kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho danového zakladu ostatni
pfijmy u nepodnikatelti nebo dil¢iho danového zakladu dané u podnikajicich fyzickych osob, jez
zahrnuly tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z ptijmu fyzickych osob v sazbé
15 % piipadné zvySené o solidarni zvySeni dané. Solidarni zvySeni dané ¢ini pro rok 2021 7 %
z kladného rozdilu mezi souctem piijmt zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané z pfijma ze zavislé
¢innosti a dil¢iho zakladu dané z pfijmi z podnikani a jiné samostatné vydeleéné ¢innosti v piislusném
zdaniovacim obdobi a 48ndsobkem primérné mzdy stanovené podle zadkona upravujiciho pojistné
na socialni zabezpe¢eni. Hranice pro uplatnéni solidarni zvySeni dané jepro rok 2021 ¢astka +
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+1.701.168 K¢&. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danoveé
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje
jinych cennych papirti; v tom piipad€ je mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vySe ziskd z prodeje
ostatnich cennych papird vzajemné zapocist.

Vé&cné osvobozeni pfijmu z prodeje u fyzickych osob

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, muze dle ZDP vyuzit dafiové osvobozeni ptijmil
z prodeje dluhopisu v ptipadé, ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto
osvobozeni miize byt uplatnéno pfi splnéni podminky, ze prodavajici vlastnik nemél a nemé dluhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzickd osoba podnikatel zatadil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak miZze uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské
¢innosti.

Ptijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopist pfi jeho prodeji nesplni vyse uvedeny casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkoveé piijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papirti neptesahnou v daném zdaniovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z piijmu fyzickych osob.

(b) Srazkova dar

Urokovy vynos vlastnika Dluhopisti je zdafovan v samostatném zakladu dand pro zdanéni zvlastni
sazbou dan¢ dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dané dle ¢eskych danovych predpisii ¢ini
15 %. Tato srazka dan& piedstavuje koneéné zdanéni uroku v Ceské republice. V souvislosti se
stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u urokd z dluhopisti upozoriujeme, ze dle § 36
odst. 3 ZDP se zaklad dan¢ a srazena dan z jednotlivych dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé koruny dolt
se zaokrouhluje az celkova Castka srazené dané za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem
Dluhopisi.

(c) Fyzickad osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznacnosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich
jednotek, které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni piijmt
souvisejicich s dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primarn€ zaviset na zaméru fyzické
osoby, se kterym Dluhopisy nabyla. Doporu¢ujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam,
ucetnim jednotkam, probrat se svymi pravnimi a danovymi poradci dafiové a ucetni diisledky koupé,
prodeje a drzeni Dluhopisti podle dafiovych a uéetnich predpist platnych v Ceské republice.

(d) Fikce danového rezidentstvi

Emitent povazuje fyzickou osobu za daniového rezidenta té zemé, v niz ma dana fyzicka osoba bydliste,
neozndmi-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odlisnou skutecnost.

7.1.2. Pravnické osoby

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu uétuje obecné v souladu s platnymi Uéetnimi piedpisy
0 nabihajicim alikvotnim urokovém vynosu ve prospéch vynosti a na vrub zvySeni Géetni hodnoty
daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni trokovy vynos je tedy prubézné¢ zdanovan v ramci
obecného zakladu dang z ptijmu pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

Zisky z prodeje dluhopisi tfetim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo kterd neni Ceskym daniovym rezidentem a zaroveil podnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a ptijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem nebo od ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym daiiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu
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dané z ptijmi pravnickych osob a podléhaji dani v sazb& 19 % (pro rok 2021). Ztraty z prodeje dluhopist
jsou u této kategorie osob obecné danove uznatelné.

7.1.3. Cesti darovi nerezidenti — specifika
(@) Obecny princip

V ptipadé¢ prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni
daniovym rezidentem c¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodéiského prostoru,
kupujicimu, ktery je Ceskym daniovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem
a ktera zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice
zameéstnava zameéstnance po dobu delsi nez 183 dntl, je kupujici obecné povinen pii uhradé kupni ceny
dluhopist srazit zajisténi dan¢ z pfijmu ve vysi 1 % z tohoto piijmu. Spravce dan€ mtze, av§ak nemusi,
povazovat daniovou povinnost poplatnika (proddvajiciho) uskutecnénim srdzky podle ptedchozi véty
za splnénou. Prodavajici je v tom piipadé obecné povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani,
pfi¢emz srazené zaji§téni dané se zapoditava na jeho celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dand
se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2021).

(b) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik dluhopisi
rezidentem, mtize zdanéni ziskt z prodeje dluhopisti v Ceské republice povaZzované vylouéit nebo sniZit
sazbu piipadné srazkové dan¢ nebo zajisténi dan¢. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mtze byt podminén prokdzanim skutecnosti dokladajicich, ze
prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na prijemce platby skute¢né vztahuje.

7.1.4. Darnovy balicek s predpokladanou ucinnosti od 1.1.2021

Vzhledem Kk tomu, Ze se v souc¢asné dob¢ ptipravuje velka novela danovych zakont, véetné ZDP, ktera
jiz byla schvalena poslaneckou snémovnou CR a piedana k projednani v senatu CR, budoucim
nabyvatelim Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daflovymi poradci 0
danovych disledcich této novely, jakmile bude schvalena. Novela piedpokladd nékteré zmény ve
zdanéni dluhopisi, jakoZ i v danich z piijmu fyzickych osob - zejména snizeni dané z piijmu fyzickych
osob a zruSeni tzv. superhubé mzdy, zavedeni druhé sazby solidarni dan€ nebo zvyseni slevy na
poplatnika.

8. Predcasna splatnost Dluhopisi v pripadech neplnéni dluhu
8.1 Piipady neplnéni dluhi

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhi®):

(a) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude provedena v souladu s témito Emisnimi podminkami a
takové poruseni zdistane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich dnti ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti dopisem doru¢enym na adresu
Urcené provozovny; nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou vyse
v odst. (a) tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z t€chto Emisnich podminek (véetné povinnosti uvedenych
v Clanku 4 téchto Emisnich podminek) a takové poruSeni ziistane nenapraveno déle nez Sedesat dni ode

46



dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery
nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zruSen) dopisem doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi do mista Uréené provozovny; nebo

(©) Neplréni ostatnich diuhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli plivodné stanovené
dodatecné Ihtty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhity dodate¢né dohodnuté s vétitelem,
popf. nedojde k jiné dohod¢ s vétitelem o dob€ splatnosti téchto DIuhti, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohldsen za splatny pted piivodnim datem splatnosti v disledku existence ptipadu poruSeni (jak
je definovan v piisluSné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruSeni dle tohoto odst.
(c) nenastane, pokud thrnna vySe Dluhid dle bodu (i) nebo (ii) je v pfipadé Emitenta niz§i nez 30 mil.
K¢ (slovy: tficet miliont korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach).
Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. (c) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a fadn¢ namita
zakonem predepsanym zpisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vyse nebo divodu a platbu
uskute¢ni ve 1htté ulozené pravomocnym rozhodnutim ptislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,Dluhy“ znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
ajinych uvért a pljéek a k nim naleZejicich piislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodi a ostatnich
derivati a (iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakéakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluht a/nebo neni schopen po delsi dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo
(if) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo piijmu, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén tipadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v)
insolven¢ni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
ptislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruSeni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tieti osoby, které by
omezilo pravo Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmam, jehoz celkova
hodnota piesahuje v piipadé¢ Emitenta c¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliond korun ¢eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné mén¢), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliont korun
¢eskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné); nebo

(e) Premény

v dusledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zac¢astnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu obchodniho zavodu ¢i jeho
¢asti prejdou dluhy z DIluhopist na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zpusobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou ptipadd, kdy (i) takové
pfevzeti dluhti Emitenta z Dluhopist vyplyvéa ze zakona (pfi¢emz o tomto ucinku takového slouceni,
splynuti, rozdéleni nebo prevodu podniku ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schiize
predem takovou preménu Emitenta nebo pfevod obchodniho zavodu ¢i jeho €asti schvali; nebo

0] Zmeéna predmétu podnikani

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbude jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
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jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy
¢i licence prestanou byt platné a G¢inné a Emitent nezajisti napravu ve lhiité 60 (Sedesat) dnti ode dne,
kdy doslo k pozbyti nebo ukonceni platnosti a t¢innosti takovych povoleni; nebo

(9) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu prevysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliont
korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené castky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl ulozen
na zakladé vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢ijiného opatfeni
S obdobnymi uc¢inky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dnd;

pak muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své tvahy pisemnym oznamenim urenym Emitentovi
a doru¢enym na adresu Uréené provozovny, (dale také jen ,,Oznameni o pired¢asném splaceni‘)
pozéadat o piedCasné splaceni jmenovité hodnoty DIluhopisi, jejichz je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého tiroku na téchto Dluhopisech v souladu s t¢mito Emisnimi
podminkami, ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopist a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2 t&chto
Emisnich podminek.

8.2 Splatnost piredc¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi do Urcené provozovny prislusné Oznameni o predcasném
splaceni ur¢ené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisti®).

8.3 Zpétvzeti Oznameni o pired¢asném splaceni Dluhopist

Oznameni o pfedcasném splaceni mtze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzato zpét, avSak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi
a doruCeno na adresu Urcené provozovny dfive, nez se piislusné Castky stavaji podle pfedchoziho
¢lanku 8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pfed¢asném splaceni vSak nema
vliv na Oznameni o pred¢asném splaceni ostatnich Vlastnikti dluhopist.

8.4 DalSi podminky pred¢asného splaceni Dluhopisi

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisii podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
6 téchto Emisnich podminek.

9. Promléeni
Prava z Dluhopisii se proml¢uji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
10. Administrator
10.1 Administrator
10.1.1. Administrator a Urcend provozovna

Cinnosti administratora spojené s vyplatami urokovych &i jinych vynosti v souvislosti s Dluhopisy
a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii bude zajistovat Emitent vlastnimi silami.

Urcenou provozovnou je sidlo Emitenta.
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Emitent vSak miize povéfit vykonem c¢innosti administratora spojenych se splacenim Dluhopisi tieti
osobu s prislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (takova jina nebo dal$i osoba dale také jen
»2Administrator®), a to na zakladé¢ smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva
s administratorem*). Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici k
nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist (jak je tento pojem definovan nize) zplisobem popsanym v tomto
prospektu.

10.2  DalSi a jiny Administrator a Uréena provozovna

Bude-li uréen Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dal$iho
Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urcené provozovny, zptistupni Emitent Vlastnikiim dluhopisti
jakoukoliv zménu Uréené provozovny a Administratora a iplné znéni Emisnich podminek po provedené
zmeéng zpusobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude provedena pouze
za predpokladu, ze se zména nebude tykat postaveni nebo z4jmu Vlastnikti Dluhopisti.

Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhity patnacti kalendafnich dnt ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém piipad¢ vsak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla ucinnosti méné nez tficet kalendarnich dnt pted nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude Gc¢innosti tficatym dnem po takovém Dni
vyplaty.

Zmény predpokladané timto ¢lankem nesméji zptisobit Vlastnikiim dluhopisii 4jmu. V piipadé zmény,
ktera se tyka postaveni ¢i zajmt Vlastniki dluhopisti bude o takovéto zméné rozhodovat Schiize
vlastnik?.

10.3  Vztah Administratora a Vlastniki dluhopisi

Je-li uréen Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy
s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikim dluhopist vyplyva pouze
ze Smlouvy s administratorem.

11. Zmény a vzdani se naroku

Je-li ur¢en Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu Vlastniki dluhopisii
dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vylu¢né
o zménu formdlni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k opravé zfejmého omylu nebo je
vyzadovana platnou pravni upravou a (ii) jakékoli jiné zméné a vzdani se naroku z jakéhokoli poruseni
nékterého z ¢lankti Smlouvy s administratorem, které se netykéd postaveni nebo zajmu vlastnikl a
zaroven nezpisobi Vlastnikim dluhopisti 4jmu.

12. Oznameni a zvefejiiovani dokumentt

Jakékoli ozndmeni Vlastniklim dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvetejnéno
v ¢eském a anglickém jazyce na webovych strankach Emitenta, Www.premial.cz v sekci Pro investory.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uverejnéni nekterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zpiasob, bude takové oznameni povazovano za platné uverejnéné jeho uvetejnénim
pfedepsanym piislusnym pravnim predpisem. V piipade, Ze bude nékteré oznameni uvetejiilovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud bude
doruceno na adresu Urcené provozovny:
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Na piikopé 1047/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika (déle jen ,,Korespondenéni adresa
emitenta“)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisti 0zndmena zptisobem popsanym v tomto
¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, www.krreal.cz v sekci Pro investory, budou rovnéz uvefejnény
veskeré dokumenty, na jejichz zvefejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

13. Schiize Vlastniki dluhopisi
13.1  Pusobnost a svolani Schize
13.1.1. Pravo svolat Schiizi

Emitent mtze svolat schiizi Vlastnikii dluhopist (dale jen ,,Schuze®), je-li to tieba k rozhodnuti
0 spole¢nych zajmech Vlastnikti dluhopisti, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi predpisy. Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat Schiizi pouze v ptipadech
uvedenych nize v ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek. Néklady na organizaci a svolani Schiize
hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek
13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi (Administratorovi) (resp. i Emitentovi, jedna-
li se 0 Schtizi svolavanou Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti) zadost o obstarani dokladu
0 poctu v§ech DIluhopisi opraviiujicich k ti¢asti na jim, resp. jimi, svolavané Schiizi, tj. vypis z prislusné
evidence emise Dluhopisu, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi (Administratorovi) zalohu
na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruceni zadosti dle vyse
uvedeného bodu (i) a uhrada zalohy na ndklady dle bodu (ii) vyse jsou ptedpokladem pro platné svolani
Schiize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi, je Emitent povinen poskytnout
k tomu veskerou potfebnou souc¢innost.

13.1.2. Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnika dluhopisii v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku 13.1.2 (déle jen ,,Zmény zasadni
povahy*):

@) navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schize k takové zméné ¢i zménam
vyzaduje;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

(©) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zaklad€ dochazi k dispozici s obchodnim zavodem nebo

jeho casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, Zze mtize byt
ohrozeno fadné a v€asné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dnti ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno.

Probiha-li podle pravniho pfedpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni tipadku
Emitenta, Emitent nemusi Schiizi svolat.

13.1.3. Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schlize zplisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek,
ato ve lhiité nejpozdéji patnact kalendainich dni piede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopistt nebo Vlastnici dluhopist, jsou povinni oznameni o svolani Schiize dorucit
Emitentovi na jeho Korespondenéni adresu (adresu Urcené provozovny Administratora) nejpozdeji 30
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kalendarnich dnli pfed navrhovanym datem schiize, aby Emitent mohl zajistit uvefejnéni oznameni
zpusobem stanovenym v c¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhlté nejpozdé€ji patnact
kalendainich dnii pfede dnem kondni Schiize.

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon (i) daje nutné k jednozna¢né identifikaci Emitenta
(nézev spoleénosti, IC, adresa sidla a provozovny, kontaktni osobu a e-mail), (ii) oznageni Dluhopisd,
jichz se ma Schuze tykat, minimaln¢ v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (bylo-li
prid€leno), (iii) misto, datum a hodinu konéni Schiize, pficemz mistem konani Schiize mize byt pouze
misto v Praze, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani
Schiize nesmi byt diive nez v 10:00 hod., (iv) program jednani Schiize, véetné ptipadného navrhu zmeény
Emisnich podminek a jejich zdlivodnéni a véetné Gplnych navrhii usneseni k jednotlivym bodtim jednani
a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schuzi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na
navrhovany program jednani Schtize, 1ze na této Schiizi rozhodnout jen za tcasti a se souhlasem vsech
Vlastnikd dluhopist. Odpadne-li diivod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptsobem,
jakym byla svolana.

13.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
13.2.1. Rozhodny den pro ucast

Schiize je opravnéna se ucCastnit a hlasovat na ni pouze osoba (dale také jen ,,Osoba opravnéna k ucasti
na Schuzi®), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy den piedchazejici den konani Schiize (sedmy den
ptredchazejici den konani Schiize je nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro ucast na Schizi®), pticemz
prislusna osoba musi byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopisti k poc¢atku Rozhodného dne pro ucast
na Schtzi. K pfevodiim Dluhopist oznamenym Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne pro ucast na
Schtizi a po ném se nepfihlizi.

13.2.2. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlasii, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisi, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisi. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi a které nebyly Emitentem zruSeny
ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemtize Spolecny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k tcasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu,
aby Schuize byla schopna se usnaset.

13.2.3. Ucast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schize, a to bud’ osobn¢, nebo prostiednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora (je-li urcen), Spole¢ny zastupce (neni-li jinak
Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) a hosté ptizvani Emitentem a/nebo Administratorem (je-li
urcen).

13.3  Prubéh Schize; rozhodovani Schuze
13.3.1. Usnasenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k tucasti na Schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi Vlastniky dluhopisi, jejichZ jmenovita hodnota ptedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisii. Neni-
li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
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to nadale potiebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydni ode dne, na ktery byla svolana
pivodni Schiize. Konani nahradni Schlize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim
dluhopist nejpozdéji do patnicti dnti ode dne, na ktery byla svolana pivodni Schiize. Nahradni Schiize
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto Clanku 13.3.1.
Pfed zahajenim Schize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora (je-li uréen),
informaci o poctu v§ech Dluhopisti, ohledné€ nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na schiizi v souladu s
témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize ucastnit a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ti€ast na schizi se pro ucely tohoto ¢lanku 13.3.1
nezapocitavaji.

13.3.2. Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem ptfedsedd piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti predseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pritomnych
Osob opravnénych k ucasti na schtzi, pficemz do zvoleni piedsedy pfedsedd Schiizi osoba uréena
svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schtize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3. Spolecny zdastupce

K datu Prospektu neni ustanoven spole¢ny zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech. Schiize mize
usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce podle ustanoveni § 24, odst.
1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Spole¢ny zastupce®). Takového Spole¢ného zastupce mize Schiize
odvolat stejnym zptsobem, jakym byl zvolen nebo jej nahradit jinym spolecnym zastupcem. V piipade
ustanoveni Spolecného zastupce budou smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni zvefejnény na
webovych strankach Emitenta www.krreal.cz v sekci Pro investory.

V ptipadé¢ ustanoveni je spolecny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:

(@) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikd dluhopist vSechna prava spojena s Dluhopisy,
(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,
(c) ¢init ve prospéch vlastniktt Dluhopist dal$i tkony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pti vykonu opravnéni podle bodi a) az c) predchoziho odstavce se na spoleéného zastupce hledi, jako
by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisii. V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava
spojena s Dluhopisy spoleény zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisi uplatiiovat takova prava
samostatng; tim neni dotceno pravo Vlastnikti dluhopisii rozhodnout o zméné v osobé spolecného
zastupce.

Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné Spolecného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schiize musi obsahovat Gdaje nutné k identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho
oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spole¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikti dluhopisti
pfijatym na Schiizi alesponi prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykondvat prava z ptislusné
Emise dluhopisi.

Pfi vykonu své funkce je Spoleény zastupce povinen jednat s odbornou péc¢i, zejména jednat
kvalifikovang, Cestné¢ a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikdi dluhopisii. Spole¢ny zastupce
vykonava veskera prava véftitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou
uzavienou s Emitentem.

13.3.4. Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 13.1.2 (a) (zmena Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i
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odvolava Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon tfi Ctvrtin hlast pfitomnych Osob
opravnénych k u€asti na Schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlast pfitomnych Osob
opravnénych k i¢asti na Schtzi.

13.3.5. Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlize usnasenischopna, pak
(i) v ptipadé, Ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastniki dluhopist, bude takova
Schtize bez dal§iho rozpusténa a (ii) v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schtize odrocena
na dobu a misto, které urci pfedseda této Schiize. O konani nadhradni Schiize plati obdobné¢ ustanoveni
o konani fadné Schiize.

13.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopisi
13.4.1. Diisledek hlasovani proti neékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schilize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k i¢asti na schizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schtize nebo se ptislusné Schiize
nezidastnila (dale také jen ,,Zadatel“), mize do 30 (tficeti) dnii od zpiistupnéni usneseni piislusné
Schiize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné
pomeérného vynosu z Dluhopisu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schizi a které
od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tficeti dnti ode dne zptistupnéni usneseni Schiize podle
&lanku 12. téchto Emisnich podminek, pisemnym ozndamenim (déle jen ,,Zadost*) uréenym Emitentovi
a doruéenym na Koresponden¢ni adresu emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovni, byl-
li uréen), jinak zanika. Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi téicet dni po dni, kdy byla Zadost
doruc¢ena Emitentovi (Administratorovi, byl-li uréen) (takovy den, vedle jinych dnt takto oznacenych v
téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopista‘).

Pokud Schtize projednavala nékterou ze Zmén zésadni povahy, musi byt o ucasti na Schizi
a 0 rozhodnuti Schtize pofizen notarsky zapis. Pokud Schiize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notaiském zapisu jména téch Vlastniki dluhopist, ktefi se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a pocty kusti Dluhopisti, které kazdy z téchto Vlastnikii dluhopisti mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro Gcast na schtizi.

13.4.2. Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 13.1.2 pism. (b) az (d) téchto
Emisnich podminek, pak mtize Schtize souc¢asné rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen pred¢asné splatit tém Vlastnikim dluhopist, ktefi
0 to pozadaji (dale také jen ,,Zadatel), doposud nevyplacené &asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetnd
pomeérného vynosu z Dluhopisu v souladu s t€émito Emisnimi podminkami.

Zadost dle piedchozi véty je tieba u¢init do tficeti dnti ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 12. té&chto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,,Zadost™) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Uréené provozovny, byl-li uréen). Emitent je povinen v takovém piipadé splatit Zadateli piislusnou
¢astku zptsobem a na misté, které pro splaceni DIuhopisu stanovi tyto Emisni podminky nejpozdéji do
tficeti dni ode dne dorugeni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnt takto oznaéenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisti®).

13.4.3. Nalezitosti Zadosti
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V Zadosti podle ¢lankt 13.4.1 a 13.4.2 téchto Emisnich podminek je nutno uvést pocet kusti Dluhopisii,
o jejichZ splaceni je v souladu s timto ¢lankem Z4déno. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem
nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pii¢emz jejich podpisy musi byt uiedné ovéteny.
Zadatel musi ve stejné lhiité doru¢it Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi
na adresu Ur¢ené provozovny, byl-li ur€en) i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty
podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sim nebo prostfednictvim jim povefené osoby ve lhite tficeti dnt
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize
ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis
ze Schize doruen nejpozdéji ve lhuté tficeti dnii ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi
na Koresponden¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li ur¢en).
Emitent je povinen do tficeti dnli ode dne konani Schtize zpfistupnit sam nebo prostfednictvim jim
poverené osoby (zejména Administratora, je-li urcen) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplisobem,
kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schtize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopisii. Ustanoveni ¢lanku
13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapist tim neni dot¢eno.

14. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a u¢innych pravnich piedpisti Ceské republiky, zejména
na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do anglitiny,
pfipadné i do dalSich jazykd. V takovém piipad€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze Ceska. Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisii a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny mistné
prislusnym soudem.
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V. PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETIi K OBCHODOVANI

Emitent je opravnén vydat Emisi dluhopist, ptficemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych
Dluhopist nesmi k zddnému okamziku piekrocit 200.000.000 K¢ (dve sté miliont korun ¢eskych).

Dluhopisy budou nabizeny a prodavany v Ceské republice. Vefejna nabidka Dluhopisii vydavanych v
ramci Emise dluhopisti mize byt ¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdé&ji na pocatku
takové vefejné nabidky tento Prospekt (véetnd jeho piipadnych dodatkitl) schvilen CNB a uvefejnén
v souladu s Natizenim 2017/1129. Pro t&ely nabidky v zemich mimo Ceskou republiku bude provedena
notifikace Prospektu a jeho ptipadnych dodatkli. Emitent bude Dluhopisy pfipadn€ nabizet téz
investordim v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani pripustné dle
ptislusnych ptedpisi platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny, tzn. za podminek, za
kterych lze Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt
cennych papirt.

Tento Prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spoleéné s piipadnymi fadné uveiejnénymi dodatky
Prospektu schvalenymi CNB, opraviiuji Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice
v souladu s pravnimi ptedpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piislusné nabidky.

Prospekt byl posouzen CNB pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Naiizeni 2017/1129. Schvéleni Prospektu CNB by se nemélo
chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je ptfedmétem tohoto Prospektu, a kvality cennych papirt,
které jsou predmétem tohoto Prospektu.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tzemi Ceské
republiky a v zahrani¢i. Kategorie potencialnich investori, kterym budou cenné papiry nabizeny, mize
zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované (zejména retailové) investory.

Dluhopisy budou piimo nabidnuty Emitentem potencialnim investorim (a to zejména za pouziti
prostfedktt komunikace na dalku). Emitent mtize vyuzivat také sluzeb finan¢nich zprostfedkovateli,
ktefi budou vyhledavat zajemce o Dluhopisy a budou zasilat jejich kontaktni udaje a objednavky
Emitentovi. Seznam zprostiedkovateld, kteti se zavazou k distribuci Emise, bude uveden na strankach
Emitenta www.krreal.cz v sekci ,,Pro investory*.

Minimalni ¢astka, kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, ¢ini 50.000 K¢, tj. jeden
Dluhopis. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy nabyvatel opravnén upsat Dluhopisy, je omezena
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Emise dluhopisii.

Formou vefejné nabidky probiha primarni tipis Dluhopisti a cena, za kterou jsou Dluhopisy nabizeny,
tak odpovida emisnimu kurzu Dluhopist, a to bud’ emisnimu kurzu k Datu emise ve vysi jmenovité
hodnoty dluhopisu, nebo emisnimu kurzu odpovidajicimu jmenovité hodnoté navysené o odpovidajici
alikvétni Grokovy vynos v ptipadé, kdy budou Dluhopisy upisovany po tomto datu. DIuhopisy budou
vydany Vv listinné podobé a budou Emitentem zaslany upisovatelim do 15 dni ode dne splaceni
emisniho kurzu. Podminkou pfeddni Dluhopisii je doruceni podepsané Smlouvy o Upisu na adresu
Urcené provozovny. Po predchozi domluvé bude mozné Dluhopisy predat v pracovni dny na Urcené
provozovné Emitenta.

Detailni podminky nabidky, podminek upsani, metody a lhlity pro splaceni a pfipsani Dluhopist jsou
uvedeny dale v tomto oddilu Prospektu.

Finanéni prostiedky ziskané emisi Dluhopisit budou pouzity dle priorit k nasledujicim ucelim:

e nakup stroji za G¢elem zajisténi rozsifeni vyroby, jako jsou nové susici stroje, lyofilizatory,
stroje pro vyrobu ekologickych kelimkd, tiskového stroje atp.,
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e investice do novych technologii a vyvoje, pficemz k datu vyhotoveni Prospektu nejsou znamy
konkrétni projekty, do kterych bude Emitent investovat,

e investice do rekonstrukci, oprav a rozsifeni nemovitého majetku Emitenta, piicemz k datu
vyhotoveni Prospektu nejsou zndmy konkrétni investice, které budou Emitentem provedeny,

e investice do rozsifeni produkce a vyroby v Rusku, coZ zahrnuje piedevsim investice do

vyrobnich technologit, jako jsou susici stroje ¢i stroje pro sbér surovin,

investice do technologii na vyrobu rousek a respiratort,

investice do vyvoje inovaci a technologie produktu EPICUP,

investice do roz§ifovani distribuéni sité,

splaceni diive vydanych dluhopisovych emisi,

financovani provoznich potfeb Emitenta.

Naklady na piipravu Emise budou ¢init maximalné 400.000 K¢. Distribuci Dluhopisti si Emitent
zajistuje vlastnimi silami, k datu Prospektu nemé Emitent zasmluvnény zadné poradce. V ptipade, ze
se Emitent rozhodne vyuzit finan¢ni zprosttedkovatele, oznami jejich udaje na své internetové strance.

Cisty vytézek celé emise Dluhopisii bude roven emisnimu kurzu v§ech vydanych Dluhopist emise po
odecteni nakladi na piipravu a distribuci Emise, tedy 199.600.000 K¢. Cely vytézek bude pouzit k vyse
uvedenému ucelu.

V piipadé, ze by vytézek z emise Dluhopisti nepostacoval K pokryti investic Emitenta do vy$e uvedenych
investi¢nich zamérd, bude k jejich pokryti vyuzito vytézkl z podnikatelské ¢innosti Emitenta a Skupiny.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem dohody o upisovani na zaklad¢ pevného zavazku prevzeti.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem zadného stietu zajmu.

Dle védomi Emitenta nema zadnd z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Emitent prohlasuje, Ze penézni prostiedky ziskané z Emise Dluhopisti nebudou shromazdény za ticelem
jejich spoleéného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk investora, byt jen ¢asteéné
zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostfedky investovany, jinak nez
za podminek, které¢ stanovi nebo pfipousti zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a investi¢nich fondech.

Na rozsifovani tohoto Prospektu a nabidku, prodej nebo koupi Dluhopisii se vztahuji urcita omezeni.
Upisovatelé ¢i nabyvatelé Dluhopist a vSechny dalsi osoby, jimz se tento Prospekt dostane do dispozice
v Ceské republice &i v jiném staté, jsou povinni dodrzovat piislu$na zdkonna omezeni pro nabidku a
distribuci platné pro dany stat.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato
osoba je srozuména se vSemi prisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisi, ktera
se na ni a prislusny zptsob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prode;ji a dale
neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusnd omezeni, ktera se na takovou osobu
a ptislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout
nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky nebo prode;j
Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Tento Prospekt sam o sobé nepiedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi
Dluhopist v jakékoli jurisdikei.
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1. Podminky verejné nabidky cennych papiru

11

Podminky platné pro
nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v tomto
Prospektu.

Zemé, v niZ je verejna
nabidka provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.

1.2

Celkovy verejné
nabizeny objem

Celkova piedpokladana jmenovita hodnota Emise, tedy 200.000.000 K¢.
Emitent nema mozZnost navysit celkovou pfedpokladanou jmenovitou
hodnotu Emise.

1.3

Lhita verejné
nabidky

Vetejna nabidka bude probihat od 15. 1. 2021 do 14. 1. 2022. Prospekt je
platny po dobu 12 mésicti ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti CNB o
schvéleni Prospektu, ktery je uveden v ¢asti 1., €l. 1.5 Schvaleni Prospektu,
tj. od 15. 1. 2021 do 14. 1. 2021.

Popis postupu pro
Zadost

Investofi budou zejména za pouziti prostiedkd komunikace na dalku
oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti koupi Dluhopisi.
Emitent miize vyuzivat také sluzeb finan¢nich zprostiedkovateld. Jejich role
bude spocivat v tom, ze budou Emitentovi pfedavat kontakt ve vztahu
k potencialnim zajemctim o Upis a koupi Dluhopist. V ptipadé, ze investor
projevi zajem o koupi Dluhopisti, budou s nim podminky upisu (upisovany
— ptidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem smlouvy
o upisu (dale jen ,,Smlouva o upisu®). Smlouva o upisu bude s investorem
podepisovana osobné¢ v mist¢ dle dohody Emitenta ainvestora, nebo
distanénim zplsobem. Emitent je u fyzickych osob opravnén vyzadovat
predlozeni obcanského prikazu ¢i jiného dokladu k ovéteni totoznosti. U
pravnickych osob provede Emitent identifikaci dle vefejného obchodniho
rejstiiku. V pripadé€, Ze adaje v obchodnim rejstiiku nekoresponduji s tidaji
uvedenymi ve Smlouvé o upisu, je opravnén vyzadovat dal$i doklady
k prokazani spravnosti tidaju.

14

MozZnost sniZeni
upisovanych castek

Pokud by i pies piijata preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopist,
nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén
jednotlivym investoriim, kterym DIluhopisy doposud nebyly vydany, upsany
objem kratit za uc¢elem dodrzeni pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopist. Kraceni se provede tim zplisobem, Ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisti (tzn. poctu
upsanych Dluhopisti po snizeni) vic¢i plivodnimu poctu upsanych Dluhopisu
byl u v8ech upisovateld stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi
se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé ¢islo. Piipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto i¢elem sdéleny Emitentovi.

1.5

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o upis

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisi, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude ¢init 50.000 K¢, tj. jeden Dluhopis. Maximalni
celkova jmenovita hodnota DIuhopist pozadovana jednotlivym investorem
je omezena celkovou piedpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisd.
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1.6 Metoda a lhiity pro
splaceni cennych
papirii a pro jejich
doruceni

Emisni kurz bude splacen do 3 dnti od podpisu Smlouvy o upisu na bankovni
ucet Emitenta uvedeny ve Smlouvé o tpisu.

Dluhopisy budou upisovany v Uréené provozovné. Dluhopisy budou
predany, dle volby Investora, osobné pracovnikem Emitenta v Urcené
provozovné nebo korespondencné prostiednictvim drzitele postovni licence.
Dluhopisy budou pieddvany do 15 dnt od splaceni emisniho kurzu
Investorem. Podminkou pfedani je doruc¢eni podepsané smlouvy o Gpisu na
adresu Uréené provozovny. V ptipadé, ze si Investor zvoli osobni pievzeti,
mu bude informace o tom, Ze si Dluhopisy jiz mtize pievzit, sdélena emailem
nebo telefonicky.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v transich po
Datu emise v pribé¢hu Emisni lhity. Emitent mize stanovit datum zahajeni
a datum ukonéeni tpisu Dluhopisti pfislusné tranSe, pii¢emz upis prvni
tranSe bude zahajen k Datu emise.

1.7 Zverejnéni vysledki
nabidky

Vysledky nabidky vcetn€¢ koneéného objemu budou uvefejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonCeni na webové strance Emitenta
www.krreal.cz v sekci Pro investory.

1.8 Vykon pi‘ekupniho
prava, obchodovatel-
nost upisovacich prav
a zachazeni s neuplat-
nénymi upisovacimi
pravy

NepouZzije se.

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiri

2.1 Kategorie
potencialnich
investori

Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym
i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim.

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadateliim

3.1 Postup pro
oznamovani

pridélené ¢astky
Zadateliim

Zadateli bude ozndmena celkova koneénd jmenovitd hodnota Dluhopist,
ktera mu byla ptidélena zaroven s jejich vydanim, a to ozndmenim Emitenta
zejména za pouziti prostfedkli komunikace na dalku. Obchodovani
s Dluhopisy nemize zacit pted u¢inénim tohoto oznameni.

4. Stanoveni ceny

4.1 Cena za nabizené K datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 % jmenovité
Dluhopisy / Emisni  hodnoty kupovanych Dluhopisti; po datu emise: k ¢astce emisniho kurzu
kurz Dluhopist vydanych po Datu emise bude ptipocten odpovidajici alikvotni

urokovy vynos.

4.2 Popis metody Nepouzije se
urceni ceny dle ¢l.

17 Narizeni
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4.3

Niklady a dané
uctované na vrub
investoru

Investorim nebudou ze strany Emitenta uc¢tovany zadné naklady.

5. Umisténi a upisovani

5.1

Nazev a adresa
koordinatora
nabidky

Nepouzije se.

5.2

Nazev a adresa
platebnich zastupci
a depozitnich
zastupcu

Nepouzije se.
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Nazev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektu, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych
ujednani.

Nepouzije se.
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Datum uzavieni
dohody o upsani

Nepouzije se.

6. Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

6.1

Piijeti dluhopisii na
trh pro rist malych
a stfednich podniki
nebo mnohostranny
obchodni systém

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti
Dluhopisit k obchodovani na trhu pro rtst malych a stfednich podnikd,
regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice, ani v
zahrani¢i, ani v mnohostranném obchodnim systému.

6.2

Trhy pro rist
malych a stFednich
podniki nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou
prijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

Nepouzije se. Zadné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy
nebyly pfijaty na trh pro riist malych a stiednich podnik® ani mnohostranné
obchodni systémy.

59




6.3 Zprostiedkovatel Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim
sekundarniho obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a prodeji.
obchodovani

6.4 Emisni cena Nepouzije se.
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V1. SPRAVA A RiZENi SPOLECNOSTI
1. Spravni, Fidici a dozoréi organy a vrcholové vedeni

Emitent je spolecnosti Srucenim omezenym. Organy Emitenta jsou valnd hromada a jednatel
spole¢nosti. Dozor¢i rada neni zfizena.

Nejvyssim organem spole¢nosti je valna hromada. Jediny spoleénik plni pisobnost valné hromady, ktera
rozhoduje o otazkach dle piislusnych ustanoveni obchodniho zakoniku. Valna hromada se kona alespoi
jedenkrat rocné. Valna hromada je usnaSenischopna, jsou-li na valné hromadé pfitomni spolec¢nici, ktefi
maji 100 % hlasti v8ech spole¢nikl. Valnd hromada rozhoduje ve vSech vécech 100 % hlast vSech
spole¢nik.

Jelikoz ma Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu pouze jediného spolecnika, ¢innost valné
hromady vykonava pouze tento spolecnik, kterym je spolecnost MESAVERDE s.r.0., se sidlem Praha
1, Staré Mésto, Na piikopé 1047/17, PSC 110 00, ICO 044 51 317.

Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou sveéteny do jeji plisobnosti
zakonem, spole¢enskou smlouvou nebo které do své ptisobnosti pfevezme svym usnesenim.

1.1 Jména ¢leni spravnich, Fidicich a/nebo dozorcich organi

Jednatel
Jedinym jednatelem Emitenta je pan Miroslav Borkovec. V ramci této funkce vykonava obchodni
vedeni Emitenta.

Miroslav Borkovec
Jjednatel spolecnosti KR REAL s.r.o.

Datum narozeni: 27. ¢ervna 1962
Pracovni adresa: Na piikopé 1047/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Den vzniku funkce: 13. biezna 2017

Kompletni ptehled majetkové a osobni casti v obchodnich spolecnostech ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu:

5 Piima
Nazev spole¢nosti IC Funkce majetkova
ucast
1. |KRREALSs.r.0. 242 19 266 Jednatel -
2. | MESAVERDE s.r.o0. 044 51 317 Jednatel -
3. | Hastrmaniv mlyn s.r.o.. 069 36 229 Jednatel -
4. | NOBO Holding s.r.o. 075 96 189 Jednatel 100 %
5. | KR Holding s.r.o. 076 97 899 Jednatel 100 %
6. | Healthy food 1192468026960 | - 100 %
7. | OOO Ecodar 1192468013396 | - 80 %

Tab. ¢ 2: Prehled majetkové a osobni uicasti pana Miroslava Borkovce

Dozor¢i rada
Dozorci rada Emitenta nebyla zfizena.
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VIIl. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

1. Historické finan¢ni udaje
1.1 Ovérené historické financni idaje za posledni finan¢ni rok

Emitent vznikl dne 15. tnora 2012. Emitent niZze uvadi udaje z posledni vyhotovené auditované t¢etni
zaveérky, tj. k 31. 12. 2019.

Uvedené historické financ¢ni udaje vychazeji z auditované ucetni zavérky Emitenta za obdobi od
1.1.2019 do 31.12. 2019, ktera byla vypracovana v souladu s platnymi ¢eskymi Gc¢etnimi ptedpisy.
Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finanéni udaje z rozvahy 31.12.2019| 31.12.2018
AKTIVA CELKEM 192.523 110.540
Stala aktiva 67.363 40.393
Obéznd aktiva 118.823 64.566
Casové rozliseni aktiv 6.337 5.581
PASIVA CELKEM 192.523 110.540
Viastni kapital celkem 7.795 4.681
Cizi zdroje 184.225 104.205
Casové rozliseni pasiv 503 1.654
Vykaz zisku a ztraty 1.1.2019 1.1.2018
-31.12.2019| -31.12.2018
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1.102 3.196
TrZby za prodej zbozi 11.897 11.464
Vykonova spotieba 29.402 20.717
Naklady vynalozené na prodané zbozi -2.282 7.481
Spotieba materidlu a energie 1.960 1.866
Sluzby 29.724 11.370
Osobni néklady 3.758 1.612
Mzdové naklady 2.870 1.249
Naklady na socidlni zabezpeCeni a zdravotni 888 363
Upravy hodnot v provozni oblasti 4.334 2.380
Upravy hodnot dlouhodobého nehm. a hm. majetku 4.334 2.380
Ostatni provozni vynosy 43.716 41.268
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 38.002 0
Jiné provozni vynosy 5.714 41.268
Ostatni provozni naklady 3.625 23.803
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 989 0
Dan¢ a poplatky 156 56
Jiné provozni néklady 2.480 23.747
Provozni vysledek hospodai‘eni 15.596 7.416
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 47.552 0
Vynosy z podilii — ovladand nebo ovladajici osoba 47.552 0
Naklady  souvisejici s ostatnim  dlouhodobym 45.466 0
finan¢nim majetkem
Vynosové uroky a podobné vynosy 2.379 0
Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladajici nebo 2.3719 0
ovladana osoby
Nakladové uroky a podobné naklady 13.388 3.763
Nékladové tiroky a podoblé naklady — ovladana nebo
1, 2.475 0
ovladajici osoba
Ostatni nakladové Groky podobné néaklady 10.913 3.763
Ostatni finanéni vynosy 121 514
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Ostatni finanéni naklady 2.249 1.307
Finanéni vysledek hospodaieni -11.051 -4.556
Vysledek hospodaieni pred zdanénim 4.545 2.860
Dan z piijmt 1.432 897
Vysledek hospodaieni po zdanéni 3.113 1.963
Vysledek hospodareni za u¢etni obdobi 3.113 1.963
Cisty obrat za icetni obdobi 106.767 56.442

1.2 Zména rozhodného ucetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni udaje, ke zméné
rozhodného dne.

1.3 Ucetni standardy

Ugetni zavérky Emitenta za jednotliva éetni obdobi jsou auditovany externimi auditory v souladu s
ptisluSnymi pravnimi a ucetnimi standardy. Emitent pii sestaveni ucetni zavérky pouziva ¢eské ucetni
standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich ptredpisi, ktera provadi néktera
ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Getnictvi.

1.4 Zména ucéetniho ramce

Posledni ovétené historické financni udaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou s
rdmcem ucetnich standardd, kterym se bude fidit pfisti zvefejnéna rocni Gcetni zdveérka Emitenta, tj.
ucetni zavérka za rok 2020. Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce.

15 Obsah ovérenych finan¢nich udajia

Ovétené historické finanéni udaje za rok 2019 zpracované v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy
obsahuji rozvahu, vysledovku a ucetni postupy a komentafe k ucetnim vykazim.

1.6 Konsolidovana tcetni zavérka
Emitent nevyhotovil konsolidovanou roéni ucetni zavérku.
1.7 Stari finan¢nich adaja

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovéfenych finan¢nich udajt, neni starsi nez
18 mésict od data tohoto Prospektu.

2. Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nevyhotovil mezitimni ucetni zavérku.

3. Ovéreni historickych ro¢nich finan¢nich udaju

3.1 Prohlaseni o ovéreni

Historické ro¢ni finan¢ni udaje Emitenta byly nezavisle ovéteny auditorem, ktery je specifikovan v casti
II. ¢1. 1.3 tohoto Prospektu.

Vyrok auditora obsahuje upozornéni na nasledujici skutecnosti:
- Uctovani o zméng stavu zasob zobrazené ve vykazu zisku a ztrat spolecné jako naklady vynalozené
na prodané zbozi je uvedeno chybné, nebot’ dle ustanoveni § 22 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., o
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Gi¢tovani podnikatelt, ma byt uvedeno samostatné jako Uprava hodnot zasob. Tato polozka by

méla mit za rok 2019 zapornou hodnotu.

Auditor zdiraziuje, Ze tato skute¢nost nema vliv na vysledek hospodafeni Emitenta za rok 2019.
Aniz by auditor modifikoval vyrok, upozoriiuje na vznikajici nedostatek penéznich zdrojti a nabada Emitenta,

aby ucinil opatfeni v oblasti finan¢ni kazné, jako je soudni vymahani pohledavek ¢i piipadné nahrazeni
financovani formou emisi dluhopist bankovnimi tivéry s niz§imi Groky.

3.2 Dalsi udaje, které byly ovéreny auditory
Tento Prospekt necerpa z zadnych dalsich zdroju, které by ovéfil auditor.
3.3 Zdroje neovérenych udaju
Nejsou.
3.4 Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)
Emitent nezvefejnil klicové ukazatele vykonnosti.
3.5 Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byla zvetejnéna ovéiena ucetni zavérka, doslo ke
zmeéng finan¢ni pozice Emitenta a Skupiny.

Od konce posledniho finan¢niho obdobi doslo k navysSeni cizich zdrojii Emitenta, a to z ¢astky 184.225
tis. K¢ k 31.12.2019 na ¢astku 208.909 tis. K¢ k 10. 12. 2020. V tomto navySeni se nejvice promitl
objem upsanych dluhopist, ktery k datu vydani prospektu €ini ¢astku 171.500 tis. K¢, coz odpovida
navyseni oproti stavu k 31. 12. 2019 0 22.250 tis. K¢.

Cela Skupina vykazuje staly narust trzeb.
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VIIl. UDAJE O SPOLECNICICH
1. Hlavni spolecnici
1.1 Ovladani Emitenta

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spole¢nost MESAVERDE s.r.0., se sidlem Praha 1, Staré¢ Mésto, Na
prikopé 1047/17, PSC 110 00, ICO 044 51 317 (dale jen ,,Matei'ska spole¢nost“), ktera vlastni 100%
obchodni podil, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich pravech, ktera je dale ve 100% vlastnictvi
spole¢nosti KR Holding s.r.o., IC: 076 97 899, se sidlem Stépanska 1742/27, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, zapsané v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. C305621, jejimz jedinym
spole¢nikem je pan Miroslav Borkovec, narozen dne 27. 6. 1962, bytem Jivanska 647/10, Horni
Pocernice, 193 00 Praha 9, ktery vlastni 100% obchodni podil na spole¢nosti, se kterym se poji rovnéz
100% podil na hlasovacich pravech. (dale také ,,Ovladajici osoba emitenta“).

Prava a povinnosti Ovladajici osoby emitenta se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich piedpist a zakladatelskou listinou. Ovladajici osoba emitenta ma pravo podilet se na fizeni
spolecnosti, jejim zisku a na likvidaénim zistatku pfi jejim zruseni s likvidaci.

Mateiska spolecnost ptimo ovlada Emitenta. Povaha pfimé kontroly nad Emitentem je dana vlastnickym
pravem ke 100 % obchodniho podilu na Emitentovi, ktery je spole¢nosti s ru¢enim omezenym.
Ovladajici osoba emitenta, tj. pan Martin Borkovec, ovlada Emitenta neptimo. Povaha nepiimé kontroly
je déana vlastnickym pravem ke 100 % obchodniho podilu na Matef'ské spolecnosti. Emitent nad rdmec
standardnich mechanizmi prava obchodnich korporaci nepfijal zadna zvlastni opatieni, jejichz ucelem
by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

1.2 Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad
Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou Emitentovi znama zadna ujednani ani pfedpoklady, které by
vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

2. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, ze neni a nebyl Gi¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni za obdobi
nejméné piedchozich 12 mésict, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finan¢ni pozici nebo
ziskovost Emitenta nebo jeho skupiny, ani takova fizeni Emitentovi nehrozi.

3. Stiet zajmu na urovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organi

Emitent si neni védom stfetu zdjmu mezi povinnostmi ¢lena fidicitho organu k Emitentovi a jeho
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, vyjma jeho z4jmu na hospodaiském vysledku Skupiny
jako celku. Jednatel Emitenta je zaroven jeho jedinymi spole¢nikem a zaroven jedinym spoleénikem
dalsich spolecnosti ve Skupin€, a proto méa zajem na hospodarském vysledku jak Emitenta, tak celé
Skupiny. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze jednatel Emitenta je zaroven spole¢nikem dalSich spole¢nosti ve
Skuping, hrozi riziko, Ze uptednostni zajmy Skupiny pred zajmy Emitenta.
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4. Vyznamné smlouvy

41 Shrnuti vyznamnych smluv

Uzaviena mezi Emitentem a:

Piredmét smlouvy

ATI DELICATES s.r.0., IC: 248 25 948,
Kubelikova 1224/42, Zizkov, 130 00 Praha 3

Smlouva o distribuci produkti

smart AD s.r.o., IC: 268 15 851, Na Zbytkach 83,
738 01 Staré¢ Mést

Smlouva o distribuci produkta

MY FOOD WHOLESALES s.r.0., IC: 08379114,
Svétova 523/1, Libeii, 180 00 Praha 8

Smlouva o distribuci produktu

OCEAN WAVES GENERAL TRADING CO.
LLC, Box No. 48740, Dubai, UAE

Smlouva o distribuci produktt

Qvendo AG, Birsigstr. 2, 4054 Basel, Svycarsko

Smlouva o distribuci produkti

Iswari Portugal - Alma & Valor, Portugal, Lda,
Estrada de Miraventos, Lote 4B, 2900-501 Setubal,
VAT 509291457

Smlouva o distribuci produkti

DELMERION d.o.0., Zadarska 75, Zagreb,
Chorvatsko, OIB:46205876720

Smlouva o distribuci produkti

Healthy food, office 215, house 12, Kapitanskaya
street, Krasnoyarsk, RussianFederation, ID:
1192468026960

Smlouva o distribuci produkti

SKODA AUTO a.s., tf. Vaclava Klementa 869,
Mlada Boleslav 11, 293 01 Mlada Boleslav
Dorucovaci &slo: 29360, ICO: 00177041

Smlouva o distribuci produkti

SkoFIN s.r.o., Pekaiska 635/6, Jinonice, 155 00
Praha 5, ICO: 45805369

Smlouva o distribuci produkti

AUDI HUNGARIA Zrt., 9027 Gy6r, Audi
Hungaéria ut 1.

Smlouva o distribuci produkti

VITACHEM s.r.0., Cernysevského 3427/26, 851
01 Petrzalka, Slovensko, IC: 45375640

Smlouva o distribuci produkti

Magistrat hlavniho mésta Prahy, Marianské
nameésti 2/2, 110 01 Praha 1, IC: 00064581

Smlouva o distribuci produkti

Penny Market s.r.0., Pocernicka 257, Radonice,
250 73, IC: 64945880

Smlouva o distribuci produkti

Teta drogerie a 1ékarny CR s.r.0., Podébradské
1162, Sestajovice, 250 92, IC: 26148579

Smlouva o distribuci produkti

Institut klinické a experimentalni mediciny,
Videniska 1958/9 140 21 Praha 4, IC: 00023001

Smlouva o distribuci produkti

NEO PACKGING MATERIAL CO.,LIMITED
Office Add: B-506Room, No. 2245 changjiangbei
Rd., Shanghai, China,

Songjiang District, Shanghai , China

Smlouva o distribuci produktt

GIARO KFT., Dézsa Gy.u.19., 640 0 Kiskunhalas
USt.-ldent.-Nr.: HU13196080

Smlouva o distribuci produktt
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NERANO, Patrycja Lechowska, ul.Wrzeciono
42/144, 019 56 Warszawa, Polsko, DIC:
PL1181901723

Smlouva o distribuci produkti

AstraZeneca AB, Sodertilje, 151 85 Sodertélje,
Svédsko, IC: 31 802 877

Smlouva o distribuci produkta

A.T. BACK TO NATURE "BODY & MIND
HEALTH, Themistokli Derbi 48 — 401, 1066
Nicosia, Kypr, IC: HE 373613

Smlouva o distribuci produkta

NORMAL APS, Godthabsvej 41, 866 0
Skanderborg, Dansko, DIC: DK34883793

Smlouva o distribuci produkta

Amazon Fulfillment Center, Kaltbandstrasse 4,
Dortmund, North Rhine-Westphalia 44145, DE,
441 45 Dortmund, Némecko

Smlouva o distribuci produkta

Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., se sidlem
Dolnokréskd 1966/54, Kré, 140 00 Praha 4, IC
0788759, zapsana v OR vedeném M¢éstskym
soudem v Praze, sp. zn. C 309158

Smlouva o ustanoveni spole¢ného zastupce
vlastnikt dluhopisi dle § 24 zdkona o
dluhopisech
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IX. DOSTUPNE DOKUMENTY

1. Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Prospektu lze na webovych strankach www.krreal.cz v sekci
Pro investory podle potfeby nahlédnout do téchto dokumentd (nebo jejich kopii):

e Zakladatelska listina Emitenta
e Auditovana ucetni zavérka k 31. 12. 2019 (dostupna po dobu 10 let)
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ADRESY

EMITENT

KR REAL s.r.o.
Na prikopé 1047/17
110 00 Praha 1

PRAVNiI PORADCE

SCHEJBAL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancelar
Jiraskova 229/25, Veveri,
602 00 Brno

AUDITOR EMITENTA

Ing. Jaroslav Némec
Jilovska 1165/65
142 00 Praha 4 - Branik
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