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ODDIL 1-UVOD

1.,  |Nézevcennych papiri: VOSEM Capital €Z 01
ISIN: 20003585390

12  |Emitent: VOSEM Capital CZ s.r.0.
sidlo:

Ke Stfelnici 322/6, Liberec IV-Persityn, 460 01 Liberec

Kontaktni ad - v . . .rr .

ontaktni adresa Ke Stielnici 322/6, Liberec IV-Perstyn, 460 01 Liberec

Email: . . .
michal.svingal@vosemcapital.com

Telefon:

+421 905 672 321
www stranky:

ICO a LEI:

www.vosemca pital.com

1CO 24463574, LEI 315700YAEETK66E27284

Schvéleni Emise Dluhopisi: K Emisi Dluhopisti nebyl schvalen prospekt Ceskou narodni bankou

13
ani jinym organem dohledu jiného ¢lenského statu Evropské unie.

Upozornéni
15

Ceska narodni banka nevykonava k Datu emise dohled nad touto emisi Dluhopisd ani nad Emitentem,
kromé kontroly uplnosti plnéni informaénich povinnosti v podobé uvefejnénych Emisnich podminek.
Ceska narodni banka nekontroluje spravnost Emisniho dokumentu ani Emisnich podminek.

ODDIL 2 - KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 Kdo je emitentem cennych papirti?

Emitentem cennych papird je spoleénost VOSEM Capital CZ s.r.o0., se sidlem Ke Stfelnici 322/6, Liberec IV-
Perityn, 460 01 Liberec, ICO 24463574, LEI 315700YAEETK66E22284, zaloZend jako spole¢nost s ru¢enim
omezenym.

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zdkonem & 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druistvech, v platném znéni, zékonem &. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném
znéni, zadkonem &. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikéni, v platném znéni, zékonem &. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, v platném znéni, zékonem &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
zékonem & 280/2009 Sb., dafovy Fad, v platném zné&ni, zdkonem & 563/1991 Sh., o U&etnictvi, v
platném znéni, zdkonem &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zdkonem ¢.
125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleénosti a druistev, v platném znéni, zdkonem ¢. 183/2006
Sb., o Gzemnim pléanovani a stavebnim fadu, zdkonem &. 26/2000 Sh., o vefejnych drazbach, a dalsi, pfi
respektovani viech ostatnich relevantnich zékon( Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta
Emitent je spoleénosti zaloZenou 6. Ginora 2026. Hlavni &innosti samotného Emitenta je sprava vlastniho
majetku.

Skupina mé ve svém portfoliu celkem aZ 38 nemovitosti, jejichZ celkové pronajimateina plocha dosahuje
ptiblizné 100 tisic m2. Celkové hodnota aktiv skupiny pfesahuje 140 milion(i EUR.

Portfolio skupiny je diverzifikované a zahrnuje zejména komeréni nemovitosti, napfiklad nakupni
centrum POINT Brezno, OC Radvari, obchodni domy, street retail a polyfunkéni komplexy. Skupina se
vyznamné zaméFuje také na rezidenéni nemovitosti, pficem? jejim cilem je vybudovat a spravovat aZ 3
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000 novych najemnich bytd.

Skupina nemovitosti pofizuje, spravuje a pronajima na celém Gzemi Slovenska, pficemz hlavni téZisté jeji
ginnosti je v Bratislavé, na zdpadnim a stfednim Slovensku. V nejbliZsich letech skupina plédnuje rovnéz
expanzi do dal3ich zemi stfedni Evropy.

Poskytované sluzby skupiny zahrnuji zejména nabyvani nemovitosti, jejich spravu a prondjem, vfetné
poskytovani zakladnich a dalsich souvisejicich sluZeb, zajistovani provozu a UGdriby budov,
zprostiedkovani prodeje & koup& nemovitosti a developerskou €innost, tedy realizaci staveb a jejich
zmeén.

Emitent bude investovat pfimo, a to formou ndkupu majetkovych podili (nabyvanim vétSinovych nebo
100% kontrolnich podild) ve spoleénostech vlastnicich nemovity majetek. Poskytovani dvérQ jinym
spoleénostem ve skupiné z prostfedk( této emise se neplanuje. Citem je pfimy nakup podild, jako tomu je
napf. u dcefinych spolefnosti OC Radvan, s.r.0. nebo SMT PROPERTY MANAGEMENT, s.r.o.

Ovladani Emitenta

Ovladajici osobou Emitenta je spoleénosti VOSEM Capital, sprav. spol., a.s., se sidlem 81101 Bratislava -
mestska &ast Staré Mesto, Hlavné namestie 5, Slovenska republika, ktery vlastni 100 % pfimy obchodni
podil.

Skuteénym majitelem Emitenta je pan Toma$ Spuchliak, datum narozeni 23. 5. 1986, trvale bytem
Aibina Brunovského 3544/4, 841 05 Bratislava.

Jednatel a kli¢ovi vykonni feditelé

Jednatelem je pan Toma3 Spuchliak, datum narozeni 23. 5. 1986, trvale bytem Albina Brunovského
3544/4, 841 05 Bratislava, ktery v rdmci své funkce vykondvd obchodni vedeni a urluje strategii
Emitenta.

Pan Tomas Spuchliak vlastni 50 % pfimy obchodni podil ve spole¢nosti VOSEM GROUP, s.r.o., ICO: 54
228 476 {reg. Slovensko) a dédle nepfimé obchodni podily v nékolika spole¢nostech reg. na Slovensku.
Dale vlastni 50 % pFimy obchodni podil na Ruciteli.

Statutdrni auditor — neby! uréen, emitent nema povinnost mit ucetni zavérku ovéfenou auditorem.

2.2

Které finanéni informace o Emitentovi jsou klicové?

Vzhledem k datu vzniku Emitenta je$t& nema Emitent k Datu Emise vyhotovenou Zadnou tcetni zavérku.
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Jaka jsou hlavni rizika, kterd jsou specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasleduijici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani a které
viechny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplicenim vynosu z Dluhopisti a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich dplnému nezaplaceni:

1. Riziko spolecnosti s kratkou historii: Emitent vznikl 6. 2. 2026. Potencialni navratnost investice
do Dluhopisi tak neni podpofena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky. V disledku
nedostateénych zkudenosti maZe dojit k uéinéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, ktera
mohou mit za nasledek nizii neZ planované hospodaFské vysledky Emitenta. To mizZe vést na strané
Emitenta k niZ8im neZ planovanym provoznim nebo finanénim vynosum, pfipadné k vy38im nei
planovanym provoznim nebo finanénim nakladim, a tim ke snizeni zisku.

2. Riziko zavislosti Emitenta na hospodaFskych vysledcich dcefinych spoleénosti: Emitent bude
souéasti skupiny v rdmci, niZ bude plnit funkci matefské spoleénosti. Hlavni ¢innosti Emitenta bude
fizeni a majetkova UZast ve spoleénostech skupiny, které generuji pfijmy. Schopnost Emitenta dostat
svym zavazkil je tak zavisld na zisku generovaném ostatnimi spole¢nostmi. V pfipadé zhor3eni
finanéni situace spole¢nosti miZe toto negativné ovlivnit hospodafsky vysledek Emitenta a tim i
schopnosti Emitenta dostat svym zavazkam.

3. Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: Jednd se oriziko vyplyvajici z nizké likvidity
nemovitosti. Prodej a nakup nemovitosti &i podili na nich je sloZitou a dlouhodobou zaleZitosti.
V pfipadé nepftiznivé situace na realitnim trhu &i v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti
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hrozi, e Emitent nebude schopen prodat nemovitosti v takovém &asovém horizontu a za takovou
cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni zédvazk( vyplyvajicich z Emise dluhopisQ. V krajnich
ptipadech mdZe byt negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu. To miiZe na strand Emitenta
vést ke sniZeni vynosu a nasledneé ke snizeni zisku.

4. Riziko souvisejici s umist&nim nemovitosti: Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi.
Pokud Emitent nebo spole€nost ve Skupiné spravné neodhadne vynosovy potencidl dané lokality
vzhledem kinvestiénimu zaméru, maZe byt obtiZné pofizenou nemovitost Uspédné pronajmout
&i prodat. To miZe na strané Emitenta nebo spoleénosti ve Skupiné vést ke sniZeni vynost a nasledné
ke sniZeni zisku.

5. Riziko odlivu stavebnich pracovnikii a jejich nedostateény pocet: Stavebnictvi dlouhodobé trapi
pretrvavajici nedostatek kvalifikovanych i pomocnych pracovnikid. Emitent tak mlZe mit problém
realizovat veskeré své projekty v plvodnim ¢asovém planu. To mulie vést na strané Emitenta k
nizsim ne? pldnovanym vynosim, pfipadné k vy38im nez planovanym provoznim nakladiim, a tim ke
snizeni zisku.

6. Riziko dal$iho zadluZeni: Emitent nemd Zidné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek
jakéhokoli svého budouciho diuhového financovani. Pfijeti jakéhokoli dal3tho dluhového financovani
(avéru, zapajeky, vydani dalsich dluhopist atd.) Emitenta mdZe v kone¢ném duisledku znamenat, Ze v
piipadé insolvenénfho fizeni budou pohledévky Vlastnik( dluhopist z Dluhopist uspokojeny v men3i
miFe, ne? kdyby k pfijeti takového dluhového financovani Emitentem nedoslo. S ristem dluhového
financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mdZe dostat do prodleni s pInénim svych dluhd
z Dluhopis(i, coZ by mohlo mit za nasledek uplnou & ¢aste€nou ztratu investic do Dluhopist na strané
Vlastnika Dluhopist.

ODDIL 3 - KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

31

Jaké jsou hlavni rysy cennych papiri?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad, ISIN CZ0003585390.
Ména emise je koruna ceska {CZK).

Jmenovité hodnota jednoho Dluhopisu je 24 000 KE&. Poéet vydavanych Dluhopist je S 000 kusa.
Datum emise je 1.7.2026. Den kone¢né splatnosti Dluhopisd je 30.6.2029.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji emisni podminky DluhopisGi obsaZené
v pfiloze €. 1 tohoto Emisniho dokumentu.

Dluhopisy jsou trogeny pevnou Grokovou sazbou 6 % p. a. Vyplata Grokovych vynost probihd ro¢né
zpétné. Den nédroku na vyplatu vynosu vznikd vidy k 1.7. kaidého kalendarniho roku az do splatnosti

Dluhopisd.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikd Dluhopisi na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopis(i. Jmenovitd hodnota je splatnd jednorazové ke Dni koneéné
splatnosti dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zdkladé jeho rozhodnuti pfed€asné splatit Dluhopisy dané
emise ke kterémukoliv datu, a to ozndmenim Vlastnikiim Dluhopis( o pfed&asné splatnosti, oznamenym
alespofi 30 dnit pfede Dnem predasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankach Emitenta
www.deprostav.cz, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

Vlastnik dluhopisu je opravnén poZidat o pfedZasné splaceni Dluhopisu, Emitent vSak neni povinen
Zadosti vyhovét.

S Dluhopisy je té% spojeno pravo Vlastnik( Uastnit se a hlasovat na schizich Vlastnikli dluhopist
v pripadech, kdy je takové schiize svolana v souladu se zdkonem ¢&.190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjSich pFedpistl (dale jen ,Zékon o dluhopisech”), resp. emisnimi podminkami Dluhopisi.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy viéi Vlastnikm Dluhopist vyplyvajici z Dluhopisd zakladaji pfimé,
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obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, zajisténé ruditelskym prohlédenim spolefnosti
OCTOPUS INVEST s.r.o., které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i alespoil rovnocenné viici viem daldim sou¢asnym i budoucim nepodfizenym
a nezajiténym dluhdm Emitenta, svyjimkou t&ch dluhG Emitenta, unich stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich pfedpisd.

Prevoditelnost Dluhopisti je omezena. K platnému pfevodu vlastnického prava k Dluhopisu se vidy
vyZaduje pisemny souhlas statutarniho orgdnu Emitenta.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany?

Emitent anijind osoba sjeho svolenim & védomim nepoZidala o pFijeti Diuhopist k obchodovani
na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice ani v zahranié&i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Dluhopisy jsou vydavéany jako zajisténé ruditelskym prohlasenim spoleénosti OCTOPUS INVEST s.r.o.,
1C0: 47552433, se sidlem Hlavné namestie 5, Bratislava - Staré Mesto 811 01, Slovenska republika.

3.4

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Emitent je malou spoleé&nosti, ktera vice podléhd trinim a hospodafskym vlivim.
Emitent nema k datu Koneénych podminek dostatek finan&nich prostiedki pro splaceni Dluhopisq,
které planuje vydat. Vydané Dluhopisy tak nesou riziko nesplaceni.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany & obchodovany na vefejnych trzich ¢&i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedeného diivodu mohou mit minimalni nebo Zadnou likviditu, coZ maze
zplsobit, Ze investofi budou muset Dluhopisy dret do jejich splatnosti bez mozZnosti jejich prodeje a
z uvedeného diivodu bude zpravidla nutné jejich drZeni do splatnosti.

3. Urokové riziko: Ceny diuhopist a trzni drokovd mira se chovaji protichtdné. DrZitelé diuhopisi
s pevnou Urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvySily trini

urokové sazby. Rovnéi plati, e &im je splatnost diuhopisu del3i, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na
rust trznich drokovych mér.

4. Riziko omezené prevoditelnosti: Emitent emituje Dluhopisy, jejichz pfevoditelnost je omezena
souhlasem statutdrniho organu. To mize vést ktomu, Ze investofi budou muset v pfipadé
nesouhlasu s pfevodem drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moZnosti jejich dfivéjsiho prodeje.

5. Riziko inflace: Inflace snizuje vy3i redlného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace pfekrodi
pevnou urokovou sazbu dluhopisu 6 %, je redlna vySe vynosu zaporna.

6. Riziko pfedtasného splaceni: Emitent je oprdvnén na zdkladé svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy
pfedéasné splatnymi, a to ozndmenim Vlastnikim dluhopist o pfed€asné splatnosti. Vzhledem k
tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopis pfedéasné splatit na zékladé vlastniho rozhodnuti
a k jakémukoliv datu, je vlastnik dluhopisti takové emise vystaven riziku nizsiho neZ predpokladaného
vynosu z dlvodu takového pred€asného splaceni. Investor takto Zeli riziku, Ze zisky plynouci
z Dluhopisu, & obdriené finance za splaceny Dluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv
se stejnou vynosnosti.

Vyde uvedend rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopisi. V disledku naplnéni
nékterého z uvedenych rizik miZe dojit k tomu, e investorovi bude vracena pouze &ast jmenovité
hodnoty nebo o svoje vloZené prostiedky zcela pfijde.

ODDIL 4 - KLICOVE INFORMACE O VEREINE NABIDCE CENNYCH PAPIRU

4.1

Za jakych podminek a podle jakého &asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou veFejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka pob&zi
od 1.7.2026 do 1.7.2027, s moZnosti prodlouzeni.
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Emitent bude Dluhopisy aZ do celkové piedpoklddané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahraniénim kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym) investordm, v ramci
primarniho trhu.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, &ini
24000 K& Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti poZadovany jednotlivym investorem
v objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopisd.

Investofi budou zejména za pouiiti prostfedkd komunikace nadalku oslovovani Emitentem nebo
prostfednictvim finanénich zprostifedkovatell a budou informovéni o moZnosti koupi Dluhopist.
V pripadé, Ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopis®, budou s nim podminky Upisu (upisovany —
pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pp fed podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu
bude s investorem podepisovdna osobn& v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo distanénim
zpUsobem.

Pokud by i pies pfijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice Diuhopisi, nez je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investorlim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za Géelem dodrieni pfedpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného po&tu upsanych Dluhopist (tzn. poltu
upsanych Dluhopisi po sniZeni) vi¢i pavodnimu poétu upsanych Diuhopisu byl u vSech upisovateld
stejny s tim, Ze vysledny podet upsanych Dluhopish se u kaZdého upisovatele zaokrouhli dolli na nejblizii
celé &islo. Pfipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na Ucet daného investora
za timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude ozndmena celkova konetna jmenovita hodnota Diuhopisd, kterd mu byla pfidélena
zérovei s jejich vydanim. Obchodovani s Diuhopisy neni mozné zapo¢it pred timto ozndmenim.

PFi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopis( k datu emise; po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopistl pfipocten
odpovidajici alikvotni Urokovy vynos.

Néklady na pfipravu emise a distribuci Dluhopisd nepfesahnou dle odhadu Emitenta 5 % objemu Emise.
Investorim nebudou ze strany Emitenta Gétovany Zadné naklady.

>z

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera #ad3 o pfijeti k obchodovani?

4.2
Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.
43 Proc je tento emisni dokument sestavovan?

Tento emisni dokument je sestavovan z divodu vefejné nabidky emise Dluhopisi Emitentem. Finanéni

prostfedky ziskané emisi Diuhopisd budou pouZity na financovani:

- Néakupu majoritnich obchodnich podilG ve spole¢nostech vlastnicich nemovity majetek. Vlastnikem
nabyvanych podild bude pfimo Emitent (spoleénost VOSEM Capital CZ s.r.o.). Emitent nebude
poskytovat Gvéry jinym spoleénostem ve skupiné k nakupu téchto podill, ale bude je nabyvat pfimo
do svého vyluéného vlastnictvi v radmci své hlavni ¢innosti, kterou je sprava vlastniho majetku.

Cisty vytéiek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisii emise po

odeéteni ndkladu na pfipravu Emise, tj. 114 000 000 K¢.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem dohody o upisovani na zdkladé pevného zdvazku prevzeti.

Nabidka Dluhopis( neni pfedmétem Zadného stfetu zajmu.

ODDIL 5 - KLICOVE INFORMACE O RUCITELI A O POVAZE A ROZSAHU ZARUKY
51 Struény popis povahy a rozsahu zaruky

Dluhopisy jsou vydavany jako zajisténé ruditelskym prohlasenim spoleénosti OCTOPUS INVEST s.r.o0.,
ICO: 47 552 433, sidlem Moskovska 13, Bratislava — Staré Mesto, 811 08, Slovenska republika {,,Rucitel”).
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Uplné znéni je uvedeno na webovych sténkach Emitenta www.vosemcapital.com. Rucitel ruitelskym
prohlaenim ve smyslu § 2018 a nésl. zadkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, poskytl kaZdému
opravnénému Vlastnikovi dluhopisi ruéeni za Fadné spinéni zajisténych dluhi v rozsahu rucitelského
prohladeni, a prohlasil vaéi kazdému Vlastnikovi dluhopisd (sou¢asnému i budoucimu), Ze jej uspokoji,
jestlize Emitent nespini sviij splatny dluh. V pfipadé, kdy Emitent nesplini jakykoli splatny dluh v rozsahu
ruéitelského prohlaseni, uhradi Ru€itel pFislusnému Vlastniku dluhopisi €astku odpovidajici splatnym a
doposud neuhrazenym dluhiim, a to vie do jednoho (1) mésice poté, co Vlastnik dluhopisi k
uvedenému vyzve Ruditele. Vyzvu k thradé pohledavky z Dluhopisu je vlastnik Dluhopisu opravnén
podat pisemné na adresu sidla Ruitele vé. doloZeni platného néaroku vlastnika Diuhopisu. Uplné znéni je
uvedeno na webowych stankach Emitenta www.vosemcapital.com.

Hlavni ¢innosti Rucitele

5.2
Rutitel pGsobi na trhu jiz vice neZ 12 let, a to od svého zaloZeni v lednu 2014. Funkci jednatele v ni
zastava pan Tomas Spuchliak. Vlastnicka struktura Ruditele je rovnomérné rozdélena — spolecniky jsou
pan Tomas Spuchliak a pani Maria Spuchliakova, pfi¢em kaZdy z nich vlastni 50 % obchodniho podilu.
Pfevladajici ¢innosti Rutitele je prondjem a provozovani vlastnich nebo pronajatych nemovitosti,
komplexni sprava majetku a s tim souvisejici sluzby.
Ruditel nema zadné jiné majetkové ani osobni Gcasti v jinych spoleénostech.
53 Které finanéni informace o Ruciteli jsou klicové?
Nize uvedené historické finan&ni tdaje vychazeji z Getni zavérky Ruditele k 31.12. 2024 a k 31. 12. 2025,
které byla vypracovéna v souladu s platnymi éeskymi Ucetnimi predpisy. Uetni zavérka nebyla ovéfeny
auditorem.
Udaje jsou uvedeny v celych eurech.
Finanéni Gdaje z rozvahy 31.12.2025 31.12.2024
AKTIVA CELKEM 5 885 739 4753413
Stdla aktiva 496 671 1228874
Dlouhodoby hmotny majetek 495171 1198224
PASIVA CELKEM 5 885 739 4753 413
Vlastni kapital 154 833 154 339
2akladni kapital 5 000 5000
Vysledek hospodateni z b&Zného ucetniho obdobi (+/-) 494 1415
Cizi zdroje 5 730 906 4598 742
Ostatni dlouhodobé zavazky 273 200 5994
Vydané dluhopisy 1519990 1292 244
Ostatni kratkodobé zavazky 3929634 3287442
5.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Rucitele?

1. Riziko zadluZeni a dalSich existujicich zavazkii Rufitele: Ruéitel vykazuje vyznamny objem cizich
zdrojii a vedle rugeni za zdvazky z této emise Dluhopisl ruci také za zavazky z dfive vydané emise
dluhopist , TranZe 05“, v celkové jmenovité hodnoté 990 000 EUR se splatnosti 30. 09. 2026. Dale
k Datu emise ruéi také za zavazky z dfive vydané emise dluhopist ,TranZe 06“, v celkové jmenovité
hodnoté 754 000 EUR se splatnosti 31. 12. 2026. Ruditel neni podle emisni dokumentace omezen v
pfijimani dalsiho diuhového financovéni ani v poskytovéni dalsiho zajisténi. Dalsi zadluZeni, ruceni
nebo jiné zavazky mohou zvysit celkové zatiZeni Ruéitele a sniZit miru uspokojeni vlastnik Dluhopist
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v pfipadé, Ze bude nutné uplatnit rucitelské prohlaseni.

2. Riziko zavislosti na pfijmech z ndjemného: Hlavni &innost spole¢nosti je zaloZiena na prondjmu a

provozovani vlastnich nebo pronajatych nemovitosti. Vynosy spoleénosti jsou proto vyznamné zavislé
na schopnosti udriet stavajici ndjemce, ziskdvat nové ndjemce a dosahovat ofekdvané vyie
najemného. Pokles poptivky po prondjmu nemovitosti, sniZeni triniho ndjemného, zvyieni
neobsazenosti hebo platebni neschopnost najemcl mohou negativné ovlivnit pfijmy spole€nosti, jeji
hospodafské vysledky a schopnost pinit své zavazky.

3. Riziko poklesu hodnoty nemovitosti: Nemovitosti mohou vyZadovat pravidelné opravy, modernizace

nebo rekonstrukce, a to jak z divodu jejich technického opotiebeni, tak z diivodu zmén pravnich,
bezpeénostnich, energetickych nebo environmentalnich poZadavkl. Nepfedvidané technické vady,
havérie, nedostateény stav budov nebo nutnost rozsihlejsich investic mohou vést k vyznamnym
dodateénym néakladiim, omezeni provozu nemovitosti nebo doéasnému sniZeni pfijmi z ndjemného.

4. Riziko zvy3eni provoznich a investi€nich nakladi: Provazovani a sprava nemovitosti jsou spojeny s

prabé&inymi naklady na Gdribu, opravy, energie, pojisténi, spravu, bezpecnost, technické revize a
piipadné investice do modernizace & rekonstrukci. Rist téchto nékladi, zejména cen energii,
stavebnich praci, materidlli nebo slufeb, miZe sniZit provozni marZi spole¢nosti. Pokud spole¢nost
nebude schopna tyto zvyéené naklady promitnout do ndjemného nebo thrad od ndjemci, maze dojit
ke zhorseni jeji ziskovosti.

5. Riziko stietu zajm0 ovladajici osoby Ruéitele: Ruéitel je spolecnosti plisobici v rdmci stejné skupiny

jako Emitent, pfitem? ovlddajici osoba Emitenta a Ruéitele je shodnd. Osobni zajmy ovlddajici osoby,
nemusi byt vidy totoiné se zdjmy vlastnikd Dluhopist. V pfipadé stietu zajmd nelze vyloucit
rozhodnuti nebo jednani, kterda mohou mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta plnit zavazky z
Dluhopisti nebo na praktickou vymahatelnost ruceni.

Osoby odpovédné za idaje uvedené v emisnim dokumentu

Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v tomto emisnim dokumentu je Emitent.

Emitent prohlaiuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tdaje obsazené v emisnim dokumentu, k datu
jeho vyhotoveni, vsouladu se skuteénosti a Ze vemisnim dokumentu nebyly zamléeny zddné
skutecnosti, které by mohly zmeénit jejich vyznam.

Za spole¢nost VOSEM Capital CZ s.r.0. dne 70 577"!%

-

ToméE Spuchliak

jednatel
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PRILOHA €. 1 - EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

VOSEM Capital CZ s.r.o.
EMISNI PODMINKY DLUHOPISU
Dluhopis VOSEM Capital CZ 01

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky”) upravuji préva a povinnosti Emitenta a VlastnikG dluhopisi,
jako?Z i podrobnéjsi informace o Emisi a Dluhopisech.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zdkonem &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisti (,,Zakon o dluhopisech”).

Tyto Emisni podminky se tykaji dluhopis( blize definovanych v €l. 1 (,, Dluhopisy*).

Neni-li v téchto Emisnich podminkéach uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym pocatecnim pismenem
vyznam uvedeny v ¢l. 1.

SHRNUTI POPISU DLUHOPISU

Emitent:

Nazev Dluhopis:
Identifikacni kod ISIN:

Cislo u¢tu Emitenta:

Jmenovita hodnota Dluhopisu:

Forma Dluhopis(:
Podoba Dluhopisu:
Emisni kurz:
Minimalni investice:
Datum emise:

Emisni [hdta:

Dodatecna emisni |hita:
Predpokladany objem Emise:
Maximalni objem Emise:
Cislovani dluhopisti:

Vynos:

Datum pocatku prvniho
vynosového obdobi:

VOSEM Capital CZ s.r.0., I€ 24463574,
LEI 315700YAEETK66E22284

se sidlem Ke Stfelnici 322/6, Liberec IV-Perstyn, 460 01
Liberec, zapsana v obchodnim rejstfiku C 55396 vedenad u
Krajského soudu v Usti nad Labem

Dluhopis VOSEM Capital CZ 01

€Z20003585390

1388195100/2700

24 000 K¢ {dvacet ¢tyfi tisic korun Ceskych)

Cenné papiry na fad

Listinné cenné papiry

100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti k Datu emise
24 000 K¢& (dvacet ¢tyfi tisic korun ceskych)
1.7.2026

Emisni |hta pro upisovani Dluhopisd zacina bézet dnem
1.7.2026 a skonéi dnem 1.7.2027 s moznosti prodlouZeni

Lze uplatnit

120 000 000 K¢ (sto dvacet milionG korun ¢eskych)
120 000 000 K¢ (sto dvacet miliont korun ¢eskych)
0001 aZ 5000

Pevné sazba 6 % roné (per annum)

1.7.2026



3.1

Vynosové obdobi:

Den vzniku naroku na vyplatu
vynosu:

Rozhodny den pro vyplatu
vynosu:

Den predcCasné splatnosti:
Den konecné splatnosti:

Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty:

Emise:

Dluhopisy:
Administrator:

Urcena provozovna:

Zaruka:

Webové stranky Emitenta:

Uéetni zavérky Emitenta:

Diuhopis VOSEM Capital CZ 01

roné
vidy k 1.7. kaZdého kalendafniho roku aZ do splatnosti
jmenovité hodnoty

Den vzniku naroku na vyplatu vynosu

V souladu s ¢l. 10.1
30.6.2029
30.6.2029

Emise zastupitelnych DluhopisG vydavanych podle téchto
Emisnich podminek

lednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise

Emitent

VOSEM Capital CZ s.r.o.
Ke Stielnici 322/6, Liberec IV-Perstyn, 460 01 Liberec

e-mail: michal.svingal@vosemcapital.com
tel.: +421905672 321

Zajisténé Rucitelskym prohlasenim spole¢nosti OCTOPUS
INVEST s.r.o., I€O: 47 552 433, se sidlem Hlavné ndmestie 5,
Bratislava - Staré Mesto 811 01, Slovenska republika

www.vosemcapital.com

Emitent k Datu Emise s ohledem na datum jeho vzniku
nevyhotovil Zddnou U&etni uzavérku.

Emitent se zavazuje splatit dluzné &astky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zplsobem a ve
Ihdtach stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopisl, splaceni Dluhopist a vypldceni vynost z Diuhopist bude
vykondvat Emitent, nerozhodne-li v pribéhu existence Emise jinak.

DULEZITA UPOZORNENI

K Emisi Dluhopisti nebyl schvalen prospekt Ceskou narodni bankou ani jinym orgdnem dohledu
jiného &enského statu Evropské unie. Ceska narodni banka nevykonava dohled nad touto emisi
Dluhopist ani nad Emitentem, kromé kontroly Uplnosti plnéni informacnich povinnosti v podobé
uveiejnénych emisnich podminek. Ceskd narodni banka nekontroluje spravnost Emisnich
podminek.

POPIS DLUHOPISU

PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Dluhopisy jsou vydavany v podobé a formé uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu uvedenou v &l. 1 téchto Emisnich podminek.
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Emitent je opravnén vydat Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V pfipadé, Ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo poZadat
Emitenta o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi doruc¢ena pisemné. Emitent je
povinen vyhovét Z3dosti vlastnika do 30 dnu od jejiho obdrieni. Emitent je povinen pisemné
vyzvat vlastnika k pfevzeti jednotlivych Dluhopist. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze
oproti vraceni hromadné listiny.

VLASTNICI DLUHOPISU

Vlastnikem dluhopisu (,Vlastnik dluhopisu”) je osoba, kterd je zapsana vseznamu Vlastniki
dluhopisu vedeném Emitentem (,Seznam vlastnikti”). Vlastnikem dluhopisu mize byt fyzicka
osoba, nebo pravnicka osoba. Emitent miiZze upisovatele odmitnout.

Jestlize pravni pfedpis nebo rozhodnuti soudu doruéené Emitentovi na adresu Urfené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kaZdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného
vlastnika ve viech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodid zapsany v Seznamu
vlastnikd, jsou povinny o této skutednosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené
informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doruéeného do Uréené provozovny.

PREVOD DLUHOPISU

Vlastnické pravo k Dluhopisu se pfevadi v souladu s Ob¢anskym zakonikem rubopisem a smlouvou
k okamiiku jeho pfedani. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt opatifeno Gfedné
ovéfenym podpisem.

DALSi PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY

Oddéleni prava na Vynos se vylucuje,
S Dluhopisy nejsou spojena zadnd pfedkupni nebo vyménna prava Vlastniki Dluhopist.

Prevoditelnost Dluhopisti je omezena. K platnému pfevodu vlastnického prava k Dluhopisu se vidy
vyZaduje pisemny souhlas statutdrniho orgdnu Emitenta. Vlastnik dluhopis(i, majici zdjem prevést
Dluhopis na jinou osobu, musi zaslat Emitentovi pisemnou Zadost o schvaleni pfevodu Dluhopist
statutarnim organem, Zadost musi byt opatiena ufedné ovéfenym podpisem Vlastnika dluhopisu.
Statutarni orgdn Emitenta je povinen odpovédét na Zadost Vlastnika dluhopist, tedy pFevod
Dluhopist schvilit & neschvalit, do 30 dnu. Vlastnické pravo k Dluhopisu, v pfipadé, Ze je udélen
souhlas s pfevodem statutarnim orgénem, se prevadi v souladu s ¢l. 3.3 Emisnich podminek.

ZAVAZEK KE STEINEMU ZACHAZENI

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se viemi Vlastniky dluhopisi stejné.

OHODNOCENI{ FINANCNI ZPUSOBILOSTI

Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné financni
hodnoceni Emise nebylo provedeno a Emise tudiz nema samostatny rating.

OZNAMENI ZMEN

Zmény na stran& Vlastnika dluhopisi musi byt Emitentovi ozndmeny do 10 pracovnich dni od
jejich vzniku. Zména musi byt oznamena pisemné. Zmény kontaktl mohou byt Emitentovi
oznameny pisemné nebo elektronickou postou bez ovéreni podpisu. Ozndmeni o zméné Vlastnika
dluhopisu a zméné ¢&isla bankovniho G¢tu Vlastnika dluhopisu uréeného pro vyplatu Vynosu a
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jmenovité hodnoty Dluhopisu musi byt opatfeno Gfedné ovéfenym podpisem. Ozndmeni o0 zméné
Viastnika dluhopisu musi vidy obsahovat pfesnou identifikaci nabyvatele dluhopisti a ldaje
nezbytné k tomu, aby mohl byt nabyvatel dluhopis(i Emitentem kontaktovan.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU

UDAJE O EMITENTOVI A VLASTNICKE STRUKTURE

Emitent zahdjil &innost dne 6. 2. 2026. Pfedmétem podnikani zapsaném v obchodnim rejstfiku
Emitenta je:

- Sprava vlastniho majetku.

4.1.1 UDAJE O SKUTECNYCH MAJTELICH

Emitent mé k Datu emise jediného spoleénika, kterym je spoleénost VOSEM Capital, sprav. spol.,
a. s., ICO: 56682999, se sidlem 81101 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto, Hlavné namestie 5,
Slovenska republika, skuteénym majitelem Emitenta je pan Tomas Spuchliak, narozeny 23. 5.
1986, trvale bytem Albina Brunovského 3544/4, 841 05 Bratislava.

4.1.2 UDAJE O OSOBACH VE VRCHOLNEM VEDENI EMITENTA

Jednatelem je pan Tomas Spuchliak, ktery v ramci své funkce vykonava obchodni vedeni a uréuje
strategii Emitenta.

Pan Spuchliak ma praxi s vedenim spole¢nosti ji? od roku 2007, tedy 19 let plsobi v oboru. Svoje
zkuenosti nacerpal v rodném Slovensku. Pan Spuchliak se v Ginoru 2026 stal jedinym koneénym
uZivatelem vyhod celé holdingové struktury VOSEM Group, prostfednictvim které pfimo ovlada
vice neZ 30 spoleénosti.

v

Pan Tomas Spuchliak vlastni 50 % ptimy obchodni podil ve spoleénosti VOSEM GROUP, s.r.o., 1CO:
54 228 476 (reg.Slovensko) a déle nepfimé obchodni podily v nékolika spolecnostech reg. na
Slovensku. Déle vlastni 50 % pfimy obchodni podil na Ruditeli.

4.1.3 HLAVN{ EINNOSTI EMITENTA

Hlavni &innosti samotného Emitenta je sprdva vlastniho majetku.

Skupina ma ve svém portfoliu celkem aZ 38 nemovitosti, jejichi celkova pronajimatelna plocha
dosahuje pfiblizné 100 tisic m?. Celkova hodnota aktiv skupiny pfesahuje 140 miliont EUR.

Portfolio skupiny je diverzifikované a zahrnuje zejména komercni nemovitosti, napfiklad ndkupni
centrum POINT Brezno, OC Radvari, obchodni domy, street retail a polyfunkéni komplexy. Skupina
se vyznamné zaméfuje také na rezidenéni nemovitosti, pficemi jejim cilem je vybudovat a
spravovat aZ 3 000 novych najemnich bytd.

Skupina nemovitosti pofizuje, spravuje a pronajima na celém uzemi Slovenska, pfiéemZ hlavni

t87i$té jeji Cinnosti je v Bratislavé, na zapadnim a stfednim Slovensku. V nejbliziich letech skupina
planuje rovnéz expanzi do dalSich zemi stifedni Evropy.

Poskytované sluzby skupiny zahrnuji zejména nabyvani nemovitosti, jejich spravu a prondjem,
véetné poskytovani zékladnich a daldich souvisejicich sluZeb, zajistovéani provozu a Gdriby budov,
zprostiedkovéani prodeje ¢i koupé& nemovitosti a developerskou ¢innost, tedy realizaci staveb a
jejich zmén.

4.1.4 HISTORICKE FINANCNI UDAJE EMITENTA

Emitent k datu Emise nevyhotovil Zzddnou ucetni uzdvérku s ohledem na Datum vzniku Emitenta.

4.1.5 PREDPOKLADANY EKONOMICKY VYVOJ EMITENTA
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Pfi umisténi celkového objemu dluhopisti, Emitent odhaduje pomér cizich zdroji k vlastnimu
kapitélu na nasledujici roky dle nasledujici tabulky:

2026 2027 2028 2029

Mira zadluZenosti (cizi zdroje / 50/50 45/55 40/60 30/70
vlastni kapital)

DATUM EMISE

Datum emise je uvedeno v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

EMISNi LHOTA

Emisni |hita je uvedena v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

CELKOVA JMENOVITA HODNOTA EMISE, DODATECNA EMISNI LHOTA

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v Pfedpoklddaném objemu Emise uvedeném v &l. 1 téchto
Emisnich podminek.

Pokud Emitent nevydd k Datu emise viechny Dluhopisy, muZe zbylé Dluhopisy vydat kdykoli
v prib&hu Emisni hity, a pfipadné i po uplynuti Emisni Ihity v prib&hu Dodate¢né emisni Ihity,
kterou Emitent pfipadné stanovi a informaci o tom zpfistupni v souladu s platnymi prévnimi
pfedpisy.

Emitent méZe vydat Dluhopisy v mensim objemu Emise, neZ je Pfedpokladany objem Emise,
jestlize se do konce Emisni Ihiity nepodafilo upsat Pfedpokladany objem Emise.

Emitent miZe k Datu emise nebo v priibéhu Emisni lhity, resp. Dodate¢né emisni |hity vydat
Dluhopisy ve vétsim objemu, neZ byl Pfedpokladany objem Emise, a to aZ do vySe Maximélniho
objemu Emise uvedeného v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v transich po Datu emise v prib&hu
Emisni Ihity a/nebo Dodatecné emisni Ih(ty.

Emitent miZe stanovit Dodateénou emisni lhiitu opakované.

Bez zbyte&ného odkladu po uplynuti Emisni Ih(ity a/nebo Dodateéné emisni thiity Emitent oznami
Vlastnikim dluhopisti celkovou jmenovitou hodnotu viech vydanych Dluhopist, aviak jen v
pfipadé, Ze celkovd jmenovitd hodnota viech vydanych Dluhopisi je niZ$i nebo vy33i neZ
Pfedpoklddany objem Emise. Emitent tuto skute¢nost zpfistupni stejnym zplUsobem jako tyto
Emisni podminky.

EMISNi KURZ

Emisni kurz Dluhopisd je uveden v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

UPISOVACi CENA

Upisovaci cena Dluhopisu k Datu emise je rovna Emisnimu kurzu.

Upisovaci cena Dluhopisii upsanych po Datu emise bude rovna soutu Emisniho kurzu
a odpovidajiciho nevyplaceného alikvotniho tGrokového vynosu (déle jen ,AUV"). Pokud tak bude
dohodnuto ve Smlouvé o Upisu, zaplati investor pfi Upisu Dluhopisu pouze jmenovitou hodnotu
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Dluhopisu a nezaplacend ¢astka odpovidajici AUV v den zaplaceni Dluhopisu bude Emitentem
zapoctena oproti jeho zavazku k zaplaceni prvniho nasledujiciho urokového vynosu Dluhopisu.

MINIMALNI UPIS

Jeden upisovatel musi upsat nejméné tolik Dluhopist, kolik ¢ini Minimalni investice uvedend v ¢l.
1 td&chto Emisnich podminek. Névrhy na Gpis men3iho mnoistvi Dluhopisi jsou neuéinné a
Emitent jim nevyhovi.

ZPUSOB A MISTO UPISU DLUHOPISU

Dluhopisy lze upisovat v Uréené provozovné.

Emitent uzavie s upisovateli Dluhopisi smlouvu o Upisu a koupi Dluhopist, jejimz pfedmétem
bude zavazek Emitenta vydat a zdvazek potencialnich nabyvatel( koupit Dluhopisy za podminek
uvedenych ve smlouvé o Gpisu a koupi Dluhopisti (,,Smlouva o upisu”).

Dluhopisy budou Emitentem vydany upisovateli podle Smlouvy o Upisu, a to do 14 pracovnich dnt
od pfipsani upisovaci ¢ kupni ceny na bankovni U¢et Emitenta. Podminkou vydani Dluhopist je
zéroveni doruleni podepsané Smiouvy o Gpisu na adresu Uréené provozovny.

ZPUSOB A MISTO UHRADY

Upisovaci & kupni cena Dluhopis bude upisovatelem splacena bezhotovostnim zplUsobem na
bankovni (i¢et a za podminek stanovenych ve Smlouvé o Upisu.

ZPUSOB A LHUTA PREDANI DLUHOPISU

Emitent vydd Dluhopisy upisovateli po splaceni upisovaci ¢ kupni ceny Dluhopisl tak, Ze na
Dluhopisu bude vyznateno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob), nebo firma a I€ (u
pravnickych osob) a adresa bydli3té nebo sidla prvniho vlastnika Dluhopisu. Tyto Udaje budou
zapsany do Seznamu vlastnik( a Dluhopisy budou pfedany prvnimu Vlastnikovi dluhopist. Pfedani
Dluhopisu prvnimu Vlastnikovi dluhopis(i je mozné vidy aZ po splaceni upisovaci Ci kupni ceny,
v pracovni dny a po pfedchozi dohodé s Emitentem. Mistem pfedani je Uréena provozovna. Na
pisemnou #adost prvniho Vlastnika dluhopisti obsaZenou ve Smlouvé o Upisu, nebo zaslanou
v souladu s t&mito Emisnimi podminkami a s ovéfenym podpisem Vlastnika dluhopisil je moiné
Dluhopisy zaslat po3tou do vlastnich rukou na adresu uréenou Vlastnikem dluhopisi ve Smlouvé o
Upisu, nebo pisemné #idosti. Dluhopisy jsou Emitentem zasilany postou do vlastnich rukou na
riziko Vlastnika dluhopisu.

UCEL EMISE

Finanéni prostiedky ziskané emisi Dluhopist budou Emitentem pouzity na financovani:

Nakupu majetkovych podili ve spoleénostech vlastnicich nemovity majetek. V ramci téchto akvizic
skupina pofizuje jak 100% kontrolni podily, jako tomu bylo napfiklad u dcefinych spole¢nosti OC
Radvah, s.r.o. nebo SMT PROPERTY MANAGEMENT, s.r.0., tak i mensi, avSak stdle vyznamné
vétiinové podily, které skupiné zajistuji ovladani pfislusné spoleénosti.

STATUS

Dluhopisy zaklddaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, zajisténé
rucitelskym prohlasenim dle €l. 6, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vici viem dalSim soucasnym i
budoucim nepodtizenym a nezajisténym zdvazk(im Emitenta, s vyjimkou téch zévazki Emitenta, u
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nichi stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi nebo smlouva mezi Emitentem a
vlastniky dluhopisd.

ZARUCENI PRAV Z DLUHOPISU A PROHLASENI

RUCENI

Splaceni jistiny Dluhopisti a vyplata drokovych vynosl jsou zajiStény rulitelskym zavazkem
spolecnosti OCTOPUS INVEST s.r.o., 1C0: 47 552 433, se sidlem Hlavné namestie 5
Bratislava - Staré Mesto 811 01 (dale jen ,Ruditel”).

K datu vyhotoveni Emisnich podminek nejsou znamy Zidné dalii podnikatelské aktivity Ci
majetkové Ucasti Rucitele v korporacich.

V ruditelském prohlaseni, které tvofi Pfilohu €. 1 Emisnich podminek, se Ruditel zavazal uspokojit
zdvazky kaZdého viastnika Dluhopisu na zékladé jeho pisemné Zddosti, pokud Emitent nesplini
zavazky z Dluhopisl Fadné a véas.

VYNOS

VYNOS, ZPUSOB UROCENI, VYNOSOVA OBDOBI A VYPLACEN{ VYNOSU

Vynos je uveden v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude naristat od Data po&atku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto dne) do prvniho
Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu nejdfive nasledujiciho po Datu po¢atku prvniho vynosového
obdobi (bez tohoto dne) a ddle pak vidy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu
(véetné tohoto dne) do néasledujictho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu {bez tohoto dne)
(,,Vynosové obdobi“).

Pro Géely poéatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v €l. 9.2 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude vyplacen za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vidy do 15 pracovnich dnli ode Dne
vzniku naroku na vyplatu vynosu ha bankovni Géet Viastnik uveden ve Smlouvé o dpisu, nestanovi-
li Smlouva o Upisu jinak.

KONEC UROCENI

Diuhopisy pfestanou byt Groéeny Dnem konecné splatnosti nebo Dnem pfedéasné splatnosti
Dluhopis(, jak je definovan v &l. 10.1 a 13.4.3 téchto Emisnich podminek, ledaZe by po splnéni
viech podminek a naleiitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neoprévnéné zadrieno nebo
odmitnuto. V takovém pFipadé bude nadéle narlstat Vynos podle ¢&. 7.1 téchto Emisnich
podminek aZ do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou Emitentem vyplaceny veskeré k tomu dni
splatné ¢astky v souladu s Emisnimi podminkami.

KONVENCE PRO VYPOCET VYNOSU

Pro Uéely vypo&tu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje
360 (tfi sta $edesat) dni rozdélenych do 12 (dvandcti) mésich po 30 (tficeti) dnech, pfiCemz v
pfipadé nelplného mésice se bude vychazet z podtu skuteéné uplynulych dni (standard 30E/360).

STANOVENIi VYNOSU

Céstka Vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) Vynosového
obdobi se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Diuhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené
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desetinnym &islem) a ptislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Vynosu
podle €l. 7.3 téchto Emisnich podminek.

Celkova &astka Vynosu ze viech Diuhopist jednocho Vlastnika dluhopisl se zaokrouhluje na celé
koruny dold.

SPLACENi A ODKOUPENI

SPLATNOST DLUHOPISU

Pokud nedojde k odkoupeni Dluhopist Emitentem a jejich zéniku, jak je stanoveno v &l. 8. a 10.
téchto Emisnich podminek, bude jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazové v Den
konecné splatnosti.

ODKOUPENi DLUHOPISU

Emitent mdZe Dluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu nebo postupem dle &l. 10.2
Emisnich podminek.

ZANIK DLUHOPISU

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvaZeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
majetku a pFipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V ptipadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopisti prava a povinnosti z takovych
Dluhopist bez dal3iho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osobé.

DOMNENKA SPLACENI

Kazdy pFisluiny penéZity zadvazek Emitenta z Dluhopist bude pro ucely tohoto ¢&l. 8 povaZovan za
pIné splaceny ke dni, kdy jsou pFisluiné ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo narostlého
Vynosu splatné podle téchto Emisnich podminek poukazany Viastnikdm dluhopist a odepsany z
bankovniho Uctu Emitenta.

PLATEBNi PODMINKY

MENA PLATEB

Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis( vyluéné v korunéch
ceskych.

Vynos bude vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena Opravnénym osobam (jak
jsou definované niZe) za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a darfovymi,
devizovymi a ostatnimi pFisluinymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky G&innymi v dobé& provedeni
prislusné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze (a) Ceskd koruna, pipadné jind zdkonna ména Ceské republiky, kterd by &eskou
korunu nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnim
ustanovenim pravniho pfedpisu, bude (i) denominace Dluhopist zménéna na EUR, a to v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vdechny penéZité zavazky z Dluhopist budou automaticky a bez
daldiho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v EUR, pFi¢emZ jako sménny kurz pfedmétné
mény nebo narodn{ ménové jednotky na EUR bude pouZit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci
koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo
narodni ménové jednotky (i)seviddném ohledu nedotkne existence zavazkG Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopisi nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude
povaZovano ani za zménu Emisnich podminek.
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TERMINY VYPLAT

Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Diuhopisti budou provadény ve Ihiitdch uvedenych
v téchto Emisnich podminkach (kazdy z téchto dni také jako ,Den pInéni“).

Pripadne-li Den pln&ni na jiny neZ Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné
gastky v nejblizéi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo jakékoli jiné
dodate¢né &astky za takovy &asovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze dojde-li podle
ptedchozi véty k posunu vyplaty na nejblizéi nésledujici Pracovni den, k posunu pfisluiného
Rozhodného dne nedochazi.

»Pracovnim dnem” se pro uéely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty
anedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provddéna vyporadani
mezibankovnich plateb v korundach ¢eskych.

OSOBY OPRAVNENE K PRUETI PLATEB Z DLUHOPISU

9.3.1 UROKOVE VYNOSY

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, oprdvnéné osoby, kterym bude Emitent
vyplacet urokové vynosy z Dluhopisd, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnikdl ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (kaZda takova osoba také jen
»Opravnéna osoba“).

9.3.2 JMENOVITA HODNOTA

9.4

Neni-li v Emisnich podminkidch stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopis(, jsou osoby, které budou evidoviny jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnikGi ke konci Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo Dne
ptedéasné splatnosti (kazda takova osoba také jen ,Opravnéna osoba”).

PROVADENI PLATEB

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich bankovni
Uéet uvedeny ve Smlouvé o Upisu. Uvedeni bankovniho U¢tu je povinnou ndleZitosti Smlouvy o
Upisu. U zahrani¢nich bankovnich aéth musi byt ¢islo Gétu sdéleno ve formatu IBAN.

Pfipadna zména bankovniho G&tu Opravnéné osoby pro provadéni plateb vsouladu stémito
Emisnimi podminkami musi mit podobu instrukce, kterou pfisiuind Oprédvnénéd osoba dorudi
Emitentovi na adresu Uréené provozovny nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo
Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty. Instrukce musi mit formu podepsaného
pisemného formuldfe Emitenta, které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vy3e zminéném
U¢tu umozhujici Emitentovi platbu provést a v pfipadé pravnickych osob bude doplnéna o kopii
platného vypisu z obchodniho rejstiiku pFijemce platby a ostatnimi pfislusnymi pfilohami (také jen
JInstrukce“). Instrukce musi byt opatfena Gfedné ovéfenym podpisem Opravnéné osoby.
Instrukce musi byt vobsahu a formé& vyhovujici rozumnym poZadavkim Emitenta, pFicemz
Emitent mbZe vyZadovat dostateéné uspokojivy dliikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala,
je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi dorucen takté? nejpozdé&ji v Rozhodny den. V tomto ohledu Emitent zejména muze
pozadovat (i) pfedloZeni plné moci v pfipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce,
a/nebo (ii) dodatetné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Uplatriuje-li Oprdvnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiz
je Ceska republika smluvni stranou, narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi,
spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soudast doklad o svém dariovém domicilu a dalsi doklady, které
si mOZe Emitent a pfisluiné dafiové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude
Emitent provéfovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci a neponese Zidnou odpovédnost za
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¢kody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou
vadou takové Instrukce. V pfipadé originall cizich Gfednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v ciziné si
Emitent maze vyZadat poskytnuti pfisluiného vy$siho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily dle
haagské umluvy o apostilaci, podle toho, co je relevantni.

Emitent miZe dale iidat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny
urednim prekladem do Ceského jazyka.

VCASNOST BEZHOTOVOSTNICH PLATEB

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZnou €3stku v souvislosti s Dluhopisy se povaZuje za
splnény Fadné a véas, (a) pokud je pFisludn ¢astka poukdzana Opravnéné osobé na bankovni ucet
uvedeny ve Smlouvé o Upisu dle &l. 9.4. Emisnich podminek, nebo v Instrukci a v souladu s
platebnimi podminkami v takovém sdéleni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdéji do 15 pracovnich
dni od vzniku naroku takové ¢astka odepséana z bankovniho Gétu Emitenta.

Pokud kterdkoli Opravnéna osoba sdélila Emitentovi takové platebni Gdaje, které neumoZiuji
platbu Fadné& provést nebo mu nesdélila zidné takové Udaje, zdvazek Emitenta zaplatit jakoukoli
dluZnou &astku se povaZuje viéi takové Opravnéné osobé za splnény fadné a vias, pokud je
prisluina castka odepsana z bankovniho G¢tu Emitenta do 15 (patnacti) Pracovnich dnil ode dne,
kdy Emitent obdrzel od Opravnéné osoby takové platebni Udaje, které umoZiuji platbu fadné
provést; v takovém ptipadé plati, Ze takovd Oprdvnéna osoba nemé narok na jakykoli urok nebo
jiny vynos ¢i doplatek za takovy ¢asovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpoidéni platby jakékoli &astky zplsobené tim, Ze (a) Opravnéna
osoba véas nedodala dokumenty nebo informace poZadované od ni podle ¢l. 9.4 téchto Emisnich
podminek, (b) takové informace, dokumenty nebo informace byly neipiné nebo nespravné nebo
(c) takové zpoZdéni bylo zplisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Oprdvnéné osobé
v takovém pfipadé nevznikd narok na jakykoli doplatek Ci Grok za ¢asovy odklad platby.

ZMENA ZPUSOBU PROVADENI PLATEB

Emitent miZe rozhodnout o zméné zplsobu provadéni plateb. Takova zména nesmi zpUsobit
Vlastnikéim dluhopist Gjmu. Takové rozhodnuti bude Viastnikim dluhopisd zpfistupnéno stejnym
zpUsobem, jakym byly zpfFistupnény tyto Emisni podminky.

PREDEASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA A ZADOST VLASTNIKA O
PREDCASNE SPLACENI DLUHOPISU EMITENTEM

10.1 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA

1.1.1 ROZHODNUTI O PREDCASNE SPLATNOST! EMITENTEM

Emitent mé pravo rozhodnout o pied€asné splatnosti Dluhopist a splatit vydané Dluhopisy prede
Dnem koneéné splatnosti.

10.1.1 SPLATNOST

Emitent ma pravo piedéasné splatit Dluhopisy k jim uréenému dni (takovy den, vedle jinych dnd
takto oznatenych v téchto Emisnich podminkich, také ,Den pfFedéasné splatnosti”),
a to po spInéni podminky, Ze rozhodnuti o pfedéasném splaceni Dluhopisli oznami emailovou
zpravou, nebo doporuéenym dopisem na adresu uvedenou v Seznamu vlastnik( alespori 60 dni
pfede Dnem predcasné splatnosti.

Oznameni o piedéasném splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pfijmout k pfedéasnému splaceni viechny Dluhopisy, o jejichi pfedfasnou splatnost
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pozadal. Vlastnik dluhopisii je povinen poskytnout Emitentovi veskerou soucinnost, kterou
Emitent muizZe v souvislosti s takovym pred€asnym splacenim poZadovat.

Viechny nesplacené Dluhopisy budou Emitentem splaceny ve Jmenovité hodnoté spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym pomérnym Vynosem oproti jejich pfedloZeni Vlastniky
dluhopisti Emitentovi v Uréené provozovné. Ode Dne pFedCasné splatnosti nejsou Dluhopisy
svolané z rozhodnuti Emitenta droceny.

10.2 ZADOST VLASTNIKA DLUHOPISU O PREDCASNE SPLACEN{ DLUHOPISU EMITENTEM

1.1.1 ZADOST VLASTNIKA DLUHOPISU

Vlastnik dluhopisu ma pravo poZadat Emitenta o pfed¢asné splaceni jim vlastnénych Dluhopisd.
Emitent viak nema povinnost Zadosti Vlastnika diuhopisu vyhovét.

Zidost Vlastnika dluhopisu o pfed€asné splaceni (,Zadost o pred€asné splaceni”) musi mit
pisemnou formu a musi zni byt zfejmy poZadavek na pred¢asné splaceni Dluhopisd a pocet
Dluhopisti, ktery ma byt Emitentem splacen. Zadost o pfed&asné splaceni musi byt podepséna
Opravnénou osobou a neni-li podepsana pfed Emitentem, musi byt podpis Opravnéné osoby
ufedné ovéren.

10.2.1 SPLATNOST

11

12

121

12.2

Pokud Emitent Zadost o pred€asné splaceni akceptuje pisemnym nebo elektronickym ozndmenim,
Vlastnikovi dluhopis( vznikne narok na predcasné splaceni Dluhopist Emitentem k poslednimu
dni mésice nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorudil Emitentovi na adresu
Uréené provozovny Zadost o piedéasné splaceni {,Den pFedasné splatnosti Dluhopist“).

Vlastnik Dluhopisti ma na zakladé Emitentem akceptované Zadosti o pfedZasné splaceni narok na
splaceni jmenovité hodnoty piedasné splacenych Dluhopisi a narostlého doposud
nevyplaceného Vynosu.

Jmenovitd hodnota Dluhopisti véetné narostlého doposud nevyplaceného Vynosu bude
Emitentem uhrazena do 15 pracovnich dnl ode Dne p¥edCasné splatnosti dluhopisti a soucasné
ptedani Dluhopis( Vlastnikem dluhopist Emitentovi v Uréené provozovné.

PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se promléuji uplynutim 3 (t¥i) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

ADMINISTRATOR

ADMINISTRATOR A URCENA PROVOZOVNA

Administratorem emise je Emitent.

Uréend provozovna je na adrese uvedené v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

DALSI A JINY ADMINISTRATOR A JINA URCENA PROVOZOVNA

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli uréit Administratora a ur€it jinou nebo daldi Urcenou
provozovnu, popfipadé urcit dalsi obstaravatele plateb.

Oznémeni o uréeni Administratora nebo Uréené provozovny nebo o uréeni dalsich obstaravatel(
plateb Emitent zpf¥istupni Vlastnikim dluhopis( stejnym zpisobem, jakym byly zpfistupnény tyto
Emisni podminky.
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12.3 VZTAH ADMINISTRATORA K VLASTNiIKUM DLUHOPISU

Pfi vykonu &innosti podle pfipadné uzaviené smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta. Administrator za zavazky Emitenta plynouci z Dluhopisti neruci a ani je jinak
hezajistuje. Pfi vykonu &innosti podle smiouvy s administrdtorem Administrator neni v Zddném
pravnim vztahu s Viastniky dluhopisi nebo Opravnénymi osobami, neni-li ve smlouvé
s Administratorem nebo vzdkoné uvedeno jinak. Tim nejsou dotleny prévni vztahy
Administratora s Vlastniky dluhopis nebo Opréavnénymi osobami z jinych smluv neZ ze smlouvy
s administratorem.

13 SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU, ZMENY EMISNICH PODMINEK

13.1 PUSOBNOST A SVOLANI SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

1.1.1 PRAVO SVOLAT 5CHUZI VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent mizZe svolat schiizi Vlastnik( dluhopist (dale jen ,Schize®), je-li to tfeba k rozhodnuti o
spole¢nych zajmech Vlastnikl dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi pfedpisy.

Vlastnik dluhopis nebo Vliastnici dluhopist mohou svolat Schlzi pouze v pfipadech uvedenych
nize v &ldnku 12.1.2 téchto Emisnich podminek, nesvolal-li Schiizi Emitent.

Naklady na organizaci a svoléni Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni pfedpisy néco jiného.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu, je povinen v nezbytném casovém predstihu,
nejpozdé&ji véak 30 (tficet) kalendafnich dn( pfed zamyslenym konanim Schize dorucit Emitentovi
doporuéenou postou na adresu Uréené provozovny ozndmeni o konani Schilze tak, aby mohlo
dojit bez zbyte€ného prodieni k jeho uvefejnéni (viz ¢l. 13.1.3 s pfihlédnutim ke zplsobu
uvefejiiovani podle &l. 14), pro vylouéeni pochybnosti se uvadi, Ze v takovém pfipadé Emitent
nebude povinen jakkoli zkoumat néleZitosti takového oznameni a nebude jakkoli odpovédny za
obsah takového ozndmeni, a soucasné dorudit Emitentovi oznamenim adresovanym na adresu
Uréené provozovny 2adost o obstarani dokladu o poétu viech Dluhopish opraviiujicich k Gcasti na
jim, resp. jimi, svoldvané Schizi, tj. Gplného opisu Seznamu vlastnik(. Vlastnik dluhopisu je
povinen soucasné s oznamenim o svoldni Schize zaslat program schiize véetné navrhovanych
zmén a poZadavkd. Emitent je povinen poskytnout pfiméfenou soucinnost svolavateli, Vlastnikovi
dluhopisti, pro #adné svolani Schlize, a to minimélné v rozsahu zvefejnéni informace o svolani
Schiize na svych webovych strankach uvedenych v &l. 1 téchto Emisnich podminek a poskytnuti
Uplného opisu Seznamu vlastnik(, véetné telefonnich a e-mailovych kontaktt svolavateli.

13.1.1 SCHUZE SVOLAVANA EMITENTEM

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi v pfipadech stanovenych platnymi pravnimi
predpisy, zejména v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek, kterd maZe mit negativni dopad
na postaveni nebo zajmy ViastniklG dluhopisi (,Zmény zasadni povahy). Nesvola-li v piipadé dle
pfedchozi véty Schiizi Emitent, je opravnén Schiizi svolat kterykoli Viastnik dluhopis(.

13.1.2 0ZNAMEN{ O SVOLANI ScHOZE

Oznameni o svolani Schize je svolavatel povinen oznamit zplsobem uvedenym v €l. 14 téchto
Emisnich podminek, a to nejpozdé;ji 30 (tficet) kalendafnich dnl prede dnem konani Schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopis(, je povinen oznameni o svolani Schiize podle ¢l. 13.1.1 téchto
Emisnich podminek ve stejné Ihiité doruéit Emitentovi.

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svoléni schiize na webovych strankach uvedenych
v &. 1 téchto Emisnich podminek a soutasné zaslat pozvdnku e-mailem, nebo doporucenou
postou na adresu trvalého bydlisté uvedenou Viastnikem dluhopisti v Seznamu vlastniki, a to
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nejpozdé&ji 30 (tficet) kalendainich dnl pfede dnem kondni Schiize. Oznameni o svoldni Schlze
musi obsahovat alespofi (a) obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta, (b) ozna&eni Dluhopist v rozsahu
minimalné nazev Dluhopisu a Datum emise, (c) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz
misto, datum a hodina konani Schize musi byt uréeny tak, aby co nejméné omezovaly moinost
Vlastnik dluhopis Géastnit se Schiize {d) program jednani Schize a, je-li navrhovdna zména ve
smyslu &l. 13.1.2 t&chto Emisnich podminek téZ navrh takové zmény a jeho zdGvodnéni a (e) den,
ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize v oznameni o jejim
svolani, je pfipustné, pouze jsou-li na Schizi pfitomni viichni Vlastnici dluhopist, ktefi jsou
opravnéni na této Schizi hlasovat.

Pokud odpadne divod pro svolani Schiize, bude Schiize odvolana stejnym zpilisobem, jakym byla
svolana, a to nejpozdéji 7 (sedm) kalendarnich dnti pred datem jejiho konani.

13.2 OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni, UEAST DALSICH 0SOB

1.1.1 0SOBY OPRAVNENE UEASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni, ROZHODNY DEN PRO UCAST NA SCHUZI
Schiize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni pouze

(a) Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovan jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikl ke konci
dne, ktery o 7 (sedm) kalendéfnich dnl pfedchazi den konani pfislusné Schize
(,Rozhodny den pro ti¢ast na Schiizi“), nebo

(b) osoba, kterd se prokaie jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu podle pism. (a) pro Ucely
této Schlze.

K pfevodiim Dluhopis( uskuteénénym po Rozhodném dni pro Ucast na Schizi se nepfihliZi.

13.2.1 HLASOVACI PRAVO

Kazdy Vlastnik dluhopisi ma tolik hlasl, kolik odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopist v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté viech vydanych a nesplacenych
&i nezrudenych Dluhopisti k Rozhodnému dni pro Gcast na Schuzi.

K Dluhopisim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schizi, které nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu €&l. 8.3 téchto Emisnich podminek, se pro Géely Schilze nepfihlizi.

Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spoleéného zastupce (jak je definovany nize) dle ¢€l. 13.3.3 téchto
Emisnich podminek, nemiie Spoledny zéstupce vykondvat hlasovaci pravo s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasy se nezapoéitavaji do celkového poétu hlasi pro ucely usnasenischopnosti
Schize.

13.2.2 UCAST DALSICH 0SOB NA SCHUZI

Schlize je povinen se Ufastnit Emitent a déle jsou opravnéni uéastnit se Schize zastupci
Administratora, je-li uréen, Spoleény zéstupce (jak je definovany niZe), neni-li jinak osobou
opravnénou k &asti na Schiizi a hosté pfizvani Emitentem. Schiize se déle Gcastni osoby zajistujici
prObéh této Schiize (napf. pfedseda schiize, zapisovatel, notar apod.).

13.2.3 UEAST NA SCHUZI S VYUZITIM PROSTREDKU KOMUNIKACE NA DALKU

V ozndmeni o svolani Schlize miiZze Emitent stanovit organizacni a technické podminky, za kterych
se Vlastnici dluhopisG mohou Géastnit Schiize s vyuZitim elektronickych prostfedkd umozhiujicich
ptimy dalkovy pfenos Schiize obrazem a zvukem a/nebo pfimou dvousmérnou komunikaci mezi
Schlzi a Vlastnikem diuhopist nebo pfimé pisemné vyjadreni Vlastnika dluhopist k navrhovanym
usnesenim Schize prostiednictvim emailové komunikace, na emailovou adresu Emitenta pouZitou
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pro rozeslani ozndmeni o svoldni Schize, a to i s pfedstihem pied datem kondnim Schize. V
piipadé emailové komunikace dochézi k ovéfeni Vlastnika dluhopish prostfednictvim pouZiti
emailové adresy uvedené ve Smlouvé o Upisu nebo ozndmené Emitentovi do evidence v Seznamu
vlastnik(. Vlastnik dluhopisu, ktery vyuZije prava podle takto stanovenych podminek, se povazuje
za pfitomného na Schizi, se vdemi pravy z toho vyplyvajicimi.

13.3 PRUBEH SCHUZE, ROZHODOVANI SCHUZE

1.1.1 USNASENISCHOPNOST

Schize je usnadenischopna, pokud se ji G¢astni Vlastnici dluhopistl {opravnéni v souladu s ¢l. 13.2
t&chto Emisnich podminek hlasovat), jejichZ jmenovita hodnota piedstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych & nezru$enych Dluhopisti. Pfed zahdjenim
Schiize poskytne svolavatel informaci o pottu viech Dluhopist, jejichZ vlastnici jsou opravnéni se
Schiize tGcastnit a hlasovat na ni.

13.3.1 PREDSEDA SCHUZE

Schizi svolané Emitentem pfedsedd piedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
dluhopisu pfedseda pfedseda zvoleny prostou vétsinou ptitomnych Vlastnikt dluhopisd, s nimiz je
spojeno pravo na pfisluiné Schizi hlasovat, pfi¢emz do zvoleni pfedsedy predsedd Schizi osoba
uréena svolavatelem.

13.3.2 SPOLEENY ZASTUPCE

Schiize mudze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povéfit
jej &innostmi podle zdkona o dluhopisech (,Spolecny zastupce”).

Spoleéného zastupce miie Schze odvolat stejnym zpisobem, jakym byl zvolen, nebo zvolit
jiného Spoleéného zastupce, pFiéemi zvoleni nového Spoleéného zastupce ma vici dosavadnimu
Spoleénému zastupci ucinky jeho odvolani (nebyl-li odvolan samostatnym usnesenim Schize).

Usneseni Schlize stanovi, v jakém rozsahu je Spolefny zastupce opravnén (init Ukony jménem
Vlastnikd Dluhopis.

13.3.3 ROZHODOVANI SCHUZE
Schize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

K prijeti usnesen, jim se (a) schvaluje navrh podle &l. 13.1.2 téchto Emisnich podminek nebo (b)
ustavuje ¢ odvolava Spoleny zastupce, je zapotiebi souhlas alespofi % (tfi Ctvrtin) hlasl
pfitomnych Viastnikl dluhopis(, s nimiZ je v souladu s €l. 13.2 téchto Emisnich podminek spojeno
hlasovaci pravo.

Ostatni usneseni jsou pfijata, jestliZe ziskaji prostou v&tsinu hlasa pfitomnych Vlastnikd diuhopisd,
s nimiz je v souladu s &l. 13.2 téchto Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.

13.3.4 ODROCEN{ SCHUZE A NAHRADNI SCHUZE

Pokud b&hem jedné hodiny od stanoveného zalatku Schiize nenf tato Schiize usnd3enischopna,
pak bude takové Schiize bez dal$iho rozpusténa. Tim neni dotéeno pravo Emitenta nebo Vlastniki
diuhopisti svolat Schizi novou, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Pokud byla Schiize svoldna za ucelem rozhodnuti o zméné Emisnich podminek a pokud béhem
jedné hodiny od stanoveného za&atku Schiize neni tato Schize usndsenischopnad, pak bude takova
Schlize bez daldiho rozpusténa. Svolavatel nejpozdéji v den nasledujici po dni konani pivodni
Schiize stejnym zplsobem, jakym byly zpfistupnény emisni podminky, nebo jinym zpisobem
stanovenym v Emishich podminkach oznami Vlastnikiim dluhopist, Ze ptvodni schlize vlastnik(
nebyla schopna se usnaset.
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Je-li to nadale potfebné, svolavatel svola nahradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (3esti) tydni ode
dne, na ktery byla svolana ptivodni Schize. Kondni nahradni Schlize s nezménénym programem
jednani se oznami Vlastnikim dluhopis( nejpozdéji do 15 (patnacti) dnil ode dne, na ktery byla
svolana plvodni Schiize.

Nédhradni Schize je schopna se usnaSet bez ohledu na podminky uvedené v ¢&l. 13.3 téchto
Emisnich podminek.

Je-li svolavatelem schiize Vlastnik diuhopis(, Emitent je povinen vyvinout svolavateli veskerou
soucinnost a zajistit oznameni konani nahradni schlize, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni pfede
dnem konani nadhradni schiize. Zptisob oznameni se Fidi ¢l. 13.1.3 Emisnich podminek.

13.4 NEKTERA DALSi PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

1.1.1 ZMENY EMISNICH PODMINEK

Pro vyloueni pochybnosti, souhlas Schize vlastnikil se nevyZaduje (a) ke zméné Emisnich
podminek pfimo vyvolané zmé&nou pravni Upravy, (b) ke zméné Emisnich podminek, kteréd nema
negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikt dluhopis(, nebo (c} v pfipadé, Ze zadny z
vydanych Dluhopis( neni ve vlastnictvi osoby odlidné od Emitenta.

Emitent bez zbyte€ného odkladu po jakékoliv Zmén& emisnich podminek zpfistupni investorim
zpUsobem, kterym byly zpfistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a Gplné
znéni Emisnich podminek po provedené zméné.

Investor, ktery pfed zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyZaduje predchozi
souhlas Schlze vlastnikd, souhlasil s koupi nebo s upsdnim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu jesté
nenabyl vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve lhGté 5 (péti)
pracovnich dn(l poté, co je zpfistupnéna zména Emisnich podminek.

13.4.1 DUSLEDEK HLASOVAN( PROTI NEKTERYM USNESENIM SCHUZE

Jestlize Schlize souhlasila se Zménami zdsadni povahy, pak osoba, kterd byla jako Vlastnik
dluhopisti opravnéna k ucasti a hlasovdni na Schizi podle ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek
a podle zapisu z této Schhze hlasovala na SchGzi proti ndvrhu usneseni Schiize nebo se pfisludné
Schlize nezucastnila (,Zadatel”), miZe do 30 (tficeti) dnli od uvefejnéni usneseni pFisluiné Schize
pozadat Emitenta o pfed&asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jichZz byla viastnikem k
Rozhodnému dni pro Géast na Schizi a které od takového okamziku nezcizila, jakoZ i pomérného
trokového vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami a
dosud nevyplaceného, nebo miZe po?4ddat Emitenta o odkup Dluhopisu za trini cenu. Po uplynuti
této lhity pravo na pfedcasné splaceni nebo odkup za trZni cenu zanika.

Toto pravo musi Zadatel uplatnit pisemnym ozndmenim (,Zadost“) uréenym Emitentovi na adresu
Uréené provozovny.

Ve uvedené Eastky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy byla Zadost dorulena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dn( takto oznaenych v téchto Emisnich podminkach, také
,Den pFed&asné splatnosti dluhopist”).

Pro pfedéasné splaceni Dluhopist podle ¢l. 13.4.2 se jinak pfiméfené poutziji ustanoveni &l. 9
téchto Emisnich podminek.
13.4.2 USNESEN( O PREDCASNE SPLATNOSTI DLUHOPISO NA ZADOST VLASTNIKO DLUHOPISO

Pokud je na pofadu jednéni Schiize kteradkoli Zména zésadni povahy a Schiize s takovymi Zménami
zasadni povahy nesouhlasi, pak maZe Schiize i nad rdmec pofadu jednani rozhodnout o tom, Ze
pokud bude Emitent postupovat v rozporu s usnesenim Schlze, je povinen predcasné splatit
jmenovitou hodnotu a pomérnou &ast Vynosu tém Vlastnikim dluhopist, ktefi o to poZadaji
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(,Zadatel”). Toto pravo Zadatel uplatni pisemnym oznamenim (,Zadost”) uréenym Emitentovi a
dorué¢enym na adresu Uréené provozovny.

Vyée uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy byla Zadost doruéena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnii takto oznaéenych v téchto Emisnich podminkach, také
,Den predéasné splatnosti dluhopisti”).

Pro pfedéasné splaceni Dluhopis podie &l. 13.4.3 se jinak pfiméFené pouZiji ustanoveni ¢l. 9
téchto Emisnich podminek.

13.4.3 NALEZITOSTI ZADOSTI

V Zidosti je nutno uvést potet kush Dluhopisl, o jejichz splaceni Zadatel v souladu s timto
&lankem ¥ada. Zadost musi byt pisemna, podepsanad osobami opravnénymi jednat jménem
Zadatele, pficem? jejich podpisy musi byt ufedné ovéieny.

Zadatel musi ve stejné |haté dorudit do Uréené provozovny i velkeré dokumenty poZadované
pro provedeni vyplaty podle ¢l. 9 téchto Emisnich podminek.

13.4.4 ZAPIS Z JEDNANI SCHUZE

13

O jedndni Schize pofizuje svolavatel, sim nebo prostfednictvim jim povéfené osaby,
do 30 (tFiceti) dnli od dne konani Schlize zapis, ve kterém uvede zévéry Schlize, zejména usneseni,
ktera takova Schaze pfijala.

Pokud svolavatelem Schize je Vlastnik dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdéji
ve |hité do 30 (tficeti) dni od dne konani Schize rovnéZ Emitentovi na adresu Uréené
provozovny.

Viechna rozhodnuti Schaze, ktera musi byt uvefejnéna, musi byt dorucena v potfebném Casovém
predstihu stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodriena lhita stanovend pravnimi
predpisy a témito Emisnimi podminkami pro jejich uvefejnéni.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promiéeni prav z Dluhopist. Zapis ze Schize
je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v b&Zné pracovni dobé v Uréené provozovné.

Emitent je povinen ve |hité do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schiize uvefejnit viechna
rozhodnuti Schiize, a to zptsobem stanovenym v ¢l. 14 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schiize projednavala usneseni o Zmé&né zasadni povahy, musi byt o Gasti na Schizi
a o rozhodnuti Schlze pofizen notafsky zapis. Pro pfipad, Ze Schuze takové usneseni pfijala, musi
byt v notafském zapise uvedena jména téch osob opravnénych k Gcasti na Schizi, které platné
hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a poéty kusl DluhopisQ, které tyto osoby vlastnily
k rozhodnému dni pro G¢&ast na Schizi.

OZNAMENI

Informace tykajici se vykonu prav Vlastniki dluhopisd, ozndmeni o konani Schlize a jakékoliv jiné
oznameni Vlastnikdm diuhopisti bude platné a uéinné, pokud bude vyhotoveno v eském jazyce,
zvefejnéno na webovych strankdch Emitenta uvedenych v &l. 1 téchto Emisnich podminek a
odeslano doporuéenou poitou na adresu Vlastnika dluhopisu vedenou v Seznamu vlastniki anebo
poskytnuto elektronickymi prostfedky, zejména emailovou zpravou zaslanou na emailovou adresu
uvedenou ve Smlouvé o Upisu nebo vSeznamu vlastnik(. Stanovi-li kogentni ustanoveni
relevantnich prévnich pFedpisti & tyto Emisni podminky pro zpfistupnéni nebo uvefejnéni
nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpusob, bude takové ozndmeni
povaZovadno za platné zpfistupnéné nebo uvefejnéné jeho zpfistupnénim nebo uvefejnénim
predepsanym pfisluidnym pravnim piedpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni
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zpFistupfiovano nebo uvefejiiovano vice zplsoby, bude se za datum takového ozndmeni
povazovat datum jeho prvniho zpfistupnéni &i uvefejnéni.

Tyto Emisni podminky byly podle zdkona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény nabyvatelim
Dluhopisti na webovych strankach uvedenych v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek a v sidle Emitenta
na nosi¢i informaci, ktery investorim umoZfiiuje reprodukci Emisnich podminek v nezménéné
podobé a uchovani Emisnich podminek tak, aby mohly byt vyuZivany alespori do data splatnosti
Dluhopisu.

15  RIZIKA SPOJENA S INVESTICi DO DLUHOPISU

15.1 RIZIKA SPOJENA S DLUHOPISY

1.1.1 DLUHOPISY NEPREDSTAVUJf POJISTENE POHLEDAVKY

Na pohledavky Vlastniki dluhopisd se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym zdvazkim z
vydanych Dluhopis nevztahuje 2adné zakonné nebo jiné pojisténi. Tim se pohledavky z Dluhopist
li5i napfiklad od pohleddavek z vkladi u bank nebo od pohleddvek z titulu neschopnosti
obchodnika s cennymi papiry plnit své zévazky spocivajici ve vydani majetku zakaznikam.

15.1.1 RIZIKO UROKOVE SAZBY

Vlastnik Dluhopisti je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v dusledku zmény trznich urokovych
sazeb. Ceny dluhopisil a velikost trini urokové miry se chovaji protichGdné. Drzitele dluhopisu s
pevnou Urokovou sazbou tak mizZe postihnout riziko poklesu ceny takového dluhopisu, pokud by
se zvysily trini Urokové sazby.

15.1.2 RIZIKO LIKVIDITY DLUHOPISO

Riziko likvidity vydanych Dluhopisti je nizké. Dluhopisy lze prodat na sekundarnim trhu, nalezne-li
Vlastnik dluhopisd osobu, kterd ma zajem Dluhopisy koupit. Vlastnik dluhopisti ma dale moznost
za podminek upravenych v ¢ldnku 9.2.1 poZadat Emitenta o pfedcasné splaceni viech nebo €asti
jim vlastnénych Dluhopistl, Emitent v§ak nema povinnost Zadosti vyhovét.

15.1.3 RIZIKO PREDCASNEHO SPLACEN(

Emitent je opravnén emisi Dluhopis pfed¢asné splatit na zdkladé vlastniho rozhodnuti. Vlastnik
dluhopisii takové emise je vystaven riziku nizdiho neZ pFedpoklédaného vynosu z dévodu
pfedcasného splaceni.

15.2 RIZIKA SPOJENA S EMITENTEM

1.1.1 KREDITNI RIZIKO EMITENTA

Emitent se mbZe v dusledku nepfiznivého triniho prostfedi, chybného rozhodnuti svého
managementu nebo jinych vnéjsich ¢ vnitfnich faktord stat neschopnym pinit své splatné zdvazky
véetné zavazkl z vydanych Dluhopist. Emitent aplikuje Fidici a kontrolni mechanismy zaméfené na
sniZovani tohoto rizika.

15.2.1 RIZIKO ZTRATY KLICOVYCH 0S0OB

Cinnost klitovych osob Emitenta je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost
zavadét a uskuteéfiovat podnikatelskou strategii. Emitent véfi, Ze je schopen udriet a motivovat
tyto osoby, nicméné pfesto tuto skutegnost neni schopen zaruéit. Pfipadnd ztrata téchto osob by
mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho hospodarské vysledky a finanéni situaci.

15.2.2 RIZIKO REGIONU, POLITICKE RIZIKO
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Riziko regionu (stdtu) spoéivd v dodateéném negativnim vlivu na investice, Grokové sazby
nebo ménové kurzy oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v
diisledku ménové politiky centraini banky, fiskdlni politiky vlady &i externich vlivd. Druhou pficinou
zvy$eného rizika v regionu (statu) je mezinarodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich

predstavitel( {vlddy) maZe zapFidinit negativni vyvoj cen nemovitosti, trokovych sazeb, ménovych
kurzd.

15.2.3 RIZIKO VY33i MOC!

M{ze nastat uddalost vy$si moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta, napf. valky, vzpoury, pfirodni
katastrofy, znarodnéni majetku Emitenta, neopravnéného zasahu statnich organd
(napf. nafizenim jednani, zdrZeni se jednani, zékaz innosti), neopravnéné udéleni pokut a sankci
statnimi orgény, neopravnéné obstaveni uétl, neopravnéné zabaveni majetku apod., kterd bude
mit negativni dopad na hospodarské vysledky Emitenta.

15.2.4 RIZIKO KONKURENCE

16

Emitent je G&astnikem hospodarské soutéfe v konkurenénim odvétvi. Z tohoto divodu musi
pruiné reagovat na ménici se situaci na trhu a chovéni konkurence. V podminkach silné
konkurence miZe dojit k tomu, Ze nebude schopen reagovat odpovidajicim zptsobem
na konkurenéni prostfedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospodarské situace Emitenta.

Investor by mél zvaiit pfi koupi Dluhopisil vSechna vyse uvedena rizika.
ZDANENi DLUHOPISU V CESKE REPUBLICE PLATNE K DATU EMISE

Dariové pravni pfedpisy ¢lenského stdtu Viastnika dluhopist a dariové pravni predpisy zemé sidla
Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z cennych papird.

Ndsledujici text je pouze shrnutim uréitych dafiovych souvislosti tykajicich se nabyvani, viastnictvi a
dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vsech dariové relevantnich
souvislosti, jeZ mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopisi. Toto shrnuti vychadzi
z prdvnich pfedpist u&innych k Datu emise a miZe podléhat ndsledné zméné (is pfipadnymi
retroaktivnimi tcinky). Budoucim nabyvatelim Dluhopis Emitent doporuéuje, aby se poradili se
svymi pravnimi a dariovymi poradci o dariovych dusledcich koupé, prodeje a drZeni Dluhopisi a
pFijimdni plateb trokd z Dluhopisti podle dariovych a devizovych predpisG platnych v Ceské
republice a v zemich, v nich? jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drZeni a prodeje
Diuhopisi mohou byt zdanény.

1.1.1 JISTINA

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti bude provadéno bez sraiky dané p¥ipadné poplatkl
jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatkd bude vyZadovana pfislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky G&¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo
poplatkt vyzadovana pfisluinymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopis(i Zddné dalsi ¢astky jako nahradu
téchto srazek dani nebo poplatkd.

16.1.1 UROK

Urok vyplaceny fyzické osobé, kterd je ¢eskym dafiovym rezidentem, podléha dani ve vy3i 15 %.

Urok vypliceny fyzické osobé, kterad je teskym dafiovym rezidentem nebo podnikd v Ceské
republice prostfednictvim stdlé provozovny a kterd nabyla dluhopis v rdmci podnikani v Ceské
republice, podléhd dani z pEijma fyzickych osob v sazbé 15 %. Presahuje-li zaklad dané 36nédsobek
primérné mzdy, uplatni se pro &ast zakladu dané pFesahujici 36nasobek primérné mzdy dan ve
wyii 23 %.
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Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd je &eskym darfiovym rezidentem, nebo neni Ceskym
dafiovym rezidentem a zarovefi podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi
soucast obecného zékladu dané a podléha dani z pfijm0 pravnickych osob v sazbé 21 %.

16.1.2 ZISKY/ZTRATY Z PRODEJE
Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou,
- ktera je teskym darfiovym rezidentem, anebo kter3

- neni &eskym dafiovym rezidentem, ale podniké v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, anebo ktera

- neni ¢eskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je
¢eskym dafiovym rezidentem nebo od éeské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym
danovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 %.
PFesahuje-li zdklad dané podnikajici fyzické osoby, kterd nabyla dluhopis vramci podnikani,
36nasobek primérné mzdy, uplatni se pro &ast zdkladu dané pFesahujici 36ndsobek primérné
mzdy dan ve vysi 23 %.

Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis zahrnuty
do obchodniho majetku) obecné dafiové neGéinné, ledaZe jsou vtémie zdariovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(; v tom pfipadé je mozné ztraty
z prodeje dluhopisQi povafovat za dafiové Uéinné aZ do vy3e zisk(l z prodeje ostatnich cennych
papird (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemizZe vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirt
v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopisi realizované pravnickou osobou,
- kterd je ¢eskym dafiovym rezidentem, anebo kterd

- neni Ceskym dafiovym rezidentem a zarover podnika v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, anebo kterd

- neni éeskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery
je ¢eskym dafovym rezidentem nebo od &eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
¢eskym dafiovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %.
Ztraty 2 prodeje dluhopist jsou u této kategorie osob obecné dariové uginné.

PFijmy z prodeje dluhopist u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku,
mohou byt za uréitych podminek osvobozeny od dané z pfijmu, pokud mezi nabytim a prodejem
dluhopis uplyne doba alespori 3 let. Od dané mohou byt osvobozeny také pfijmy z prodeje
dluhopish u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, pokud pfijem z
prodeje cennych papir(i a pfijem z podild pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu
v jejich thrnu u poplatnika nepfesdhne ve zdafiovacim obdobi 100 000 korun €eskych.

V pfipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni €eskym dafiovym rezidentem a soucasné neni
dafiovym rezidentem &lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostory,
kupujicimu, ktery je ¢eskym dafovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni Ceskym darovym
rezidentem a kterd zarovefi podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a kupuje
dluhopisy do majetku této stilé provozovny, je kupujici obecné povinen pfi uhradé kupni ceny
dluhopis@ srazit zajisténi dané z pfijml ve vyii 1 % 2 tohoto pfijmu. Spravce dané mize, aviak
nemusi, povaiovat dafovou povinnost poplatnika (prodavajiciho dariového nerezidenta)
uskuteénénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou, aviak povinnost podat dafiové pfiznani
dle nasledujici véty nezanika. Prodavajici je v tomto pfipadé obecné povinen podat v Ceské
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republice dariové pfiznani nebo spravce dané muizZe daii vyméfit do konce IhOty pro vyméfeni
dané. SraZené zajisténi dané se zapoditava na celkovou danovou povinnost dariového nerezidenta.
Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

ROZHODNE PRAVO A JAZYK

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou Fidit a vykladat v souladu s pravnimi pfedpisy
Ceské republiky.

Emisni podminky mohou byt pieloZzeny do dalsich jazykd. V takovém pfipadé, dojde-li k rozporu
mezi rdznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

HLpTISLAvE ane 1. 07 ALY

~

Tomééff;;hchliak, jednatel
VogfiM Capital CZ s.r.o.
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