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i

IMR Resort s.r.o.
EMISNi PODMINKY DLUHOPISU
Dluhopis Ibliv Mlyn - resort - glamping

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikii dluhopisd, jakoz

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zakonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich
predpisii (,,Zakon o dluhopisech®).
Tyto Emisni podminky se tykaji dluhopisi blize definovanych v &l. 1 (,,Dluhopisy*).

Neni-li v téchto Emisnich podminkach uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym pocate¢nim pismenem vyznam
uvedeny v ¢l 1.

1. SHRNUTI POPISU DLUHOPISU

IMR Resort s.r.o., IC 015 58 471,

Emitent:
LEI 3157000DF47UDZQCLC15,
se sidlem €.p. 71, 439 67 Rocov, zapsana v obchodnim rejstfiku
C 32801 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Nézev Dluhopisi: Dluhopis Ibliv Mlyn - resort - glamping

Identifikaéni kod ISIN: CZ0003589038

Cislo u&tu emitenta: 2003624547 / 2010

Jmenovitd hodnota Dluhopisu:

Forma Dluhopist:
Podoba Dluhopist:
Emisni kurz:
Minimalni investice:
Datum emise:

Emisni 1hdta:

Dodate¢na emisni lhita:
Predpokladany objem Emise:
Maximalni objem Emise:

Cislovani dluhopisi:

40 000 K¢ (Ctyficet tisic korun &eskych)

Cenné papiry na fad

Listinné cenné papiry

100 % jmenovité hodnoty Dluhopist k Datu emise
40 000 K¢ (Etyricet tisic korun ¢eskych)
1.11.2026 '

Emisni lhuta pro upisovani Dluhopist zadina bé&Zet dnem
1.11.2026 a skon¢i dnem 1.11.2027 s moZnosti prodlouzeni

Lze uplatnit

24 000 000 K¢ (dvacet ¢tyii miliondl korun ¢eskych)
24 000 000 K¢ (dvacet ¢tyfi miliont korun ¢eskych)
001 az 600

Vynos: Pevnad sazba 12 % roéné (per annum)
Datum pocatku prvniho 1.11.2026
vynosového obdobi:

Den vzniku naroku na vyplatu
vynosu:

Rozhodny den pro vyplatu
Vynosu:

Den pied€asné splatnosti:
Den kone¢né splatnosti:

Rozhodny den pro splaceni
Jjmenovité hodnoty:

Emise:

Kvartalng, prvni vyplata k 31.3.2027, nasledné k 30.6., 30.9.,
31.12., a 31.3. kazdého kalendainiho roku az do splatnosti;
posledni vyplata k 31.12.2029.

VZdy 5 dni pfede Dnem vzniku naroku na vyplatu vynosu

K terminu splatnosti vynosu
31.12.2029
26.12.2029

Emise zastupitelnych Dluhopisti vydavanych podle t&chto
Emisnich podminek

4/25



Emisni podminky dluhopist «Nazev_CP»

Dluhopisy: Jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise
f Administrator: Emitent
Uréend provozovna: IMR Resort s.r.0.,

¢.p. 71, 439 67 Rocov
e-mail: shuklin@ e-mail.cz
tel.: +420 773 516 281

Webové stranky: https://ibluvmlyn.cz/

Uketni zavérky Emitenta: Dostupné ve Sbirce listin Emitenta pod odkazem
https:/or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=199534

Agent pro zajisténi: Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.0., IC 078 87 591, se sidlem
Plzetiska 276/298, Motol, 150 00 Praha 5, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. C 309158. Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.0. vykonava
¢innost agenta pro zajisténi dle §20 a §20a Zakona o
dluhopisech

Nemovité véci Soubor pozemkil zapsanych na listu vlastnictvi €. 100 v
katastralnim uzemi Horni Rocov, u Katastralniho Gfadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Louny; a
soubor staveb zapsanych na listu vlastnictvi €. 50 v
katastralnim izemi Horni Ro¢ov, u Katastralniho tfadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Louny.

Emitent se zavazuje splatit dluzné &astky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zplisobem a ve lhlitach
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopisti, splaceni Dluhopist a vyplaceni vynosii z Dluhopist bude vykonavat
Emitent, nerozhodne-li v priib&hu existence Emise jinak.

2.  DULEZITA UPOZORNENI
Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami Dluhopisii ve smyslu Zékona o dluhopisech.

Jakakoliv pfipadna vefejnid nabidka Dluhopishi, kterou Emitent uéinil ¢i udini, véetné distribuce Emisnich
podminek vybranym investorim v Ceské republice &i v zahrani¢i, je &inéna v ramci podlimitni vefejné nabidky
ve smyslu § 9a zdkona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich ptedpisi, a to za pfedpokladu, Ze
k datu emise neni uvefejnén prospekt a Ze celkova hodnota protiplnéni za nabizené Dluhopisy je vysSi nez
&astka odpovidajici 100 000 EUR a niZsi neZ &astka odpovidajici 1 000 000 EUR; tato ¢astka se vypocitava za
dluhopisy nabizené v &lenskych stitech Evropské unie v prub&hu 12 mésici. Rozsifovani Emisnich podminek
a nabidka, prodej nebo koupé& Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zikonem. Emitent nepozadal o
schvaleni nebo uznani téchto Emisnich podminek v jiném staté.

K Emisi Dluhopisti nebyl schvalen prospekt Ceskou narodni bankou ani jinym orgénem dohledu jiného
&lenského statu Evropské unie. Ceska narodni banka nevykonava dohled nad touto emisi Dluhopist ani nad
Emitentem. Cesk4 narodni banka nekontroluje spravnost Emisnich podminek.

3.  POPIS DLUHOPISU

3.1 PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSi CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU
Dluhopisy jsou vydavany v podobé a formé uvedené v €l. 1 t€chto Emisnich podminek.
Kazdy Dluhopis m4 jmenovitou hodnotu uvedenou v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy. V pfipadg,
ze budou Dluhopisy vydéany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi
Dluhopisy musi byt Emitentovi doru¢ena pisemné. Emitent je povinen vyhovét Zadosti vlastnika do 30
dni od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k pievzeti jednotlivych Dluhopist. 7
Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny. /7

5/25




3.2

3.3
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3.5
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3.7

Emisni podminky dluhopisti «Nzze,, Ch

VLASTNICI DLUHOPISU

Vlastnikem dluhopisu (,,Vlastnik dluhopisu®) je osoba, ktera je zapsana v seznamu Vlastnikd dluhopisy
vedeném Emitentem (,,Seznam vlastniki“). Vlastnikem dluhopisu miZe byt fyzickd osoba, nebg
pravnicka osoba. Emitent miZe upisovatele odmitnout.

Jestlize pravni ptedpis nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika
ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diivodd zapsany v Seznamu
vlastnikd, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodleng informovat
Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Urcené provozovny.

PREVOD DLUHOPISU

Vlastnické pravo k Dluhopisu se pfevadi v souladu s Obganskym zdkonikem rubopisem a smlouvou
k okamziku jeho pfedani. Oznameni Emitentovi o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt opatieno ufedng
ovéfenym podpisem.

DALSI PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY

Oddéleni prava na Vynos se vylucuje.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni nebo vyménna prava Viastnik Dluhopisi.

Pfevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

ZAVAZEK KE STEINEMU ZACHAZEN{

Emitent se zavazuje zachdzet za stejnych podminek se viemi Vlastniky dluhopisi stejné.

OHODNOCENI FINANCNI ZPUSOBILOSTI

Ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finanéni hodnoceni
Emise nebylo provedeno a Emise tudiZ nemd samostatny rating.

OZNAMENI ZMEN

Zmény na stran€ Vlastnika dluhopisi musi byt Emitentovi oznameny do 10 pracovnich dnii od jejich
vzniku. Zména musi byt oznamena pisemng, vyhradné na formulafi Emitenta, ktery je k dispozici
na Urcené provozovné. Zmény kontaktl mohou byt Emitentovi ozndmeny pisemné nebo elektronickou
poStou bez ovéfeni podpisu. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu a zméné &isla bankovniho G&tu
Vlastnika dluhopisu uréeného pro vyplatu Vynosu a jmenovité hodnoty Dluhopisu musi byt
opatieno Gfedné€ ovéfenym podpisem.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU

4.1

UDAJE 0 EMITENTOVI A VLASTNICKE STRUKTURE
Emitent vznikl 9. dubna 2013.
4.1.1. Udaje o skute¢nych maijitelich

Emitent mé jediného spole¢nika, kterym je Jevgenij Jurijevi¢ Suklin, dat. nar. 16. zafi 1990, bytem U
Traktorky 1234/4, Dolni Chabry, 184 00 Praha 8, jeZ pfimo vlastni 100 % obchodni podil na Emitentovi
a je tedy skute¢nym majitelem Emitenta.

4.1.2. Udaje o osobach ve vrcholném vedeni Emitenta

Jednatelem Emitenta je pan Jevgenij Jurijevi¢ Suklin, dat. nar. 16. zaii 1990, bytem U Traktorky 1234/4,
Dolni Chabry, 184 00 Praha 8, ktery podnika v oboru hotelnictvi vice jak 10 let, je majitelem nékolika
spolecnosti vlastnici hotely, z nichZ n€kolik hotelii i sdm provozuje. Spolecnosti, ve vlastnictvi pana
Suklina, se zabyvaji vystavbou a rekonstrukei jak hotelovych resorti tak i fadovych nebo bytovych domly ;
Pan guklm ma také nékolikaleté zkuSenosti s provozem hotelového segmentu véetné wellness sluzeb.
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Pichled majetkové a osobni G&asti pana Suklina v obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta ke dni
vyhotoveni téchto emisnich podminek:

Nazev spole¢nosti ICO Funkce Ptima
majetkova ucast

Victoria Otakar Prague Travel s.r.o. 04817354 Jednatel 100 %
KLINSHU s.r.o. 21453616 Jednatel 100 %
KAFKOFF s.r.0. 06758479 Jednatel 25 %
LINKSYS, s.r.o. 09798285 Jednatel 67 %
Semice 49 s.r.0. 09481745 Jednatel 40 %
AFTERPARTY s.r.o. 14177731 Jednatel 100 %
POP MACHINE s.r.0. 29725691 Jednatel 100 %
VD AluSysteme CZ s.r.0. 30015979 Jednatel 97 %
Franz Holding s.r.0. 23929189 Jednatel 0%
Yoli Design s.r.o. 17428998 Jednatel 0%

4.1.3. Organizacni schéma

Vlastnicka struktura a ovladani Emitenta jsou patrné z nasledujiciho schématu:

Datum reportu; 1310.2026
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4.1.4. Hlavni ¢innosti Emitenta

Pfedmétem &innosti Emitenta dle zapisu v obchodnim rejstiiku je prondjem nemovitosti, byti a
nebytovych prostor.

Hlavni ¢innosti Emitenta je realizace vystavby a provoz nemovitosti v oblasti hotelnictvi.

Prostiedky z emise budou pouzity na financovani 1. etapy projektu Dolni Rocov, tedy na obnovu
historické usedlosti u vlastni vodni nadrze a vybudovani prémiového venkovského resortu (event prostor
pro svatby a oslavy + celoroéni glamping se SPA). Konkrétni Sinnosti zahruji rekonstrukei stodoly na
banketni sal s barem, obnovu mlyna a hlavniho domu s apartméanem pro novomanzele, vy¢iSténi a obnovu
vodni nadre, spusténi glampingu, technologické a terénni pravy arealu. Cilem 1. etapy je uvést resort
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do provozu a spustit vynosy. Emitent k datu vyhotoveni téchto emisnich podminek jiz vlastni nemovitost
k realizaci tohoto zdméru.

4.1.5. Historické finan¢ni idaje Emitenta

Emitent zvetejnil G¢etni zaveérky za roky 2024 a 2025 ve Sbirce listin. Odkaz na G¢etni zavérky Emitenta
je uveden v ¢l. 1 Emisnich podminek.

4.1.6. Pfedpokladany ekonomicky vyvej Emitenta

Pfi upsany celkovému objemu dluhopisli, Emitent odhaduje pomér cizich zdrojii k vlastnimu kapitalu na
nasledujici roky dle nasledujici tabulky:

2027 2028
' Cizi zdroje — Dluhopisy (K&, ke konci roku) 10 000 000 14 000 000
Vlastni kapital (K¢, ke konci roku) 4150 000 4 150 000
Mira zadluZzenosti (cizi zdroje/vlastni kapital) 2,41 3,37

DATUM EMISE

Datum emise je uvedeno v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

EMISNI LHUTA

Emisni lhiita je uvedena v ¢€l. 1 téchto Emisnich podminek.

CELKOVA JMENOVITA HODNOTA EMISE, DODATECNA EMISNi LHUTA

Emitent zamys$li vydat Dluhopisy v Piedpokladaném objemu Emise uvedeném v ¢l. 1 t€chto Emisnich
podminek.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise v§echny DIuhopisy, mlize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu
Emisni lhity, a pfipadné i po uplynuti Emisni lhiity v pribéhu Dodateéné emisni Ihity, kterou Emitent
piipadn¢ stanovi a informaci o tom zpfistupni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Emitent miize vydat Dluhopisy v mensim objemu Emise, nez je Pfedpokladany objem Emise, jestlize
se do konce Emisni lhtity nepodafilo upsat Pfedpokladany objem Emise.

Emitent miize k Datu emise nebo v prub&hu Emisni lhiity, resp. Dodate¢né emisni lThiity vydat Dluhopisy
ve vetsim objemu, nez byl Piedpokladany objem Emise, a to az do vy$e Maximalniho objemu Emise
uvedeného v ¢l. 1 t&chto Emisnich podminek.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v trangich po Datu emise v pribéhu Emisni
lhiity a/nebo Dodate¢né emisni lhity.

Emitent miiZe stanovit Dodate¢nou emisni lhlitu opakované.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhiity a/nebo Dodateéné emisni lhiity Emitent ozndmi
Vlastnikim dluhopisii celkovou jmenovitou hodnotu viech vydanych Dluhopisii, avSak jen v piipadg,
Ze celkova jmenovita hodnota v8ech vydanych Dluhopisi je niZ§i nebo vys$i nez Predpokladany objem
Emise. Emitent tuto skutenost zpfistupni stejnym zplisobem jako tyto Emisni podminky.

EMISNi KURZ

Emisni kurz Dluhopisti je uveden v €l. 1 téchto Emisnich podminek.,

UPISOVACI CENA

Upisovaci cena Dluhopisu k Datu emise je rovna Emisnimu kurzu.

Upisovaci cena Dluhopist upsanych po Datu emise bude rovna souctu Emisniho kurzu a odpovidaficiho

nevyplaceného alikvotniho Grokového vynosu (dale jen ,,AUV*). Pokud tak bude dohodnuto ve Spilouvé

0 upisu, zaplati investor pii Upisu Dluhopisu pouze nominélni hodnotu a nezaplacena &astka od}) vidajici
pd
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AUV v den zaplaceni Dluhopisu bude Emitentem zapodtena oproti jeho zdvazku z prvniho nasledné
vyplaceného tirokového vynosu Dluhopisu.

MINIMALNI UPIS

Jeden upisovatel musi upsat nejméné tolik Dluhopisi, kolik ¢ini Minimalni investice uvedend v ¢l. 1
téchto Emisnich podminek. Navrhy na Upis mengiho mnoZstvi Dluhopist jsou netcinné a Emitent jim
nevyhovi.

ZPUSOB A MISTO UPISU DLUHOPISU
Dluhopisy lze upisovat v Urené provozovné.

Emitent uzavfe s upisovateli Dluhopisi smlouvu o fpisu a koupi Dluhopisi, jejimZ pfedmétem bude
zavazek Emitenta vydat a zdvazek potencidlnich nabyvatelt koupit Dluhopisy za podminek uvedenych
ve smlouvé o Upisu a koupi Dluhopist (,,Smlouva o apisu®).

Dluhopisy budou Emitentem vydany upisovateli podle Smiouvy o fipisu ve 1hiité¢ do 20 pracovnich dnd
od pfipsani upisovaci ¢i kupni ceny na bankovni (i¢et Emitenta. Podminkou vydani Dluhopisi je zaroven
doruceni podepsané Smlouvy o Upisu na adresu uvedenou ve Smlouvé o ipisu.

Upisovact ¢i kupni cena Dluhopisti bude upisovatelem splacena bezhotovostnim zplisobem na bankovni
ucet a za podminek stanovenych ve Smlouvé o Gpisu.

Emitent vyda Dluhopisy upisovateli po splaceni upisovaci ¢i kupni ceny Dluhopist tak, Ze na Dluhopisu
bude vyznaceno jméno, pijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob), nebo firma a ICO (u pravnickych
osob) a adresa bydlit& nebo sidla prvniho vlastnika Dluhopisu. Tyto udaje budou zapsany do Seznamu
vlastnikii a Dluhopisy budou pfedany prvnimu Vlastnikovi dluhopisi. Pfedéani Dluhopisu prvnimu
Vlastnikovi dluhopisti je moZzné vzdy az po splaceni upisovaci €i kupni ceny, v pracovni dny
a po predchozi dohod¢ s Emitentem. Mistem pfedani je Uréena provozovna. Pfedani dluhopisi prob&hne
do 20 pracovnich dnfi od splaceni upisovaci & kupni ceny a doruéeni podepsané Smlouvy o Upisu. Na
pisemnou Zadost prvniho Vlastnika dluhopisG obsaZenou ve Smlouvé o upisu, nebo zaslanou v souladu
s témito Emisnimi podminkami a s ov&fenym podpisem Vlastnika dluhopisti je moZné Dluhopisy zaslat
postou do vlastnich rukou na adresu uréenou Vlastnikem dluhopisti ve Smlouvé o Gpisu, nebo pisemné
zadosti. Dluhopisy jsou Emitentem zasilany po§tou do vlastnich rukou na riziko Vlastnika dluhopisi.

UCEL EMISE

Finanéni prostiedky ziskané emisi Dluhopisti budou Emitentem pouzity na financovani prvni etapy
projektu Dolni RoCov. Pijde o obnovu historické usedlosti u vlastni vodni nadrze a vybudovani
prémiového venkovského resortu, vyuzitelného jako prostor pro pofadani svateb, oslav a celoro¢niho
glampingu. Prostfedky budou pouZity konkrétné na rekonstrukce stodoly, mlyna a hlavnitho domu
s apartma pro novomanzele, dale na vystavbu banketniho silu s barem. B&hem rekonstrukce probéhne i
vycisténi a obnova vodni nadrze, spusténi glampingu a terénni upravy arealu. Cilem prvni etapy projektu
je uvést resort od provozu.

NiZe uvedena tabulka uvadi parametry a stav investiéniho zaméru Emitenta:

Stav Emitent je k datu vyhotoveni Emisnich podminek vlastnikem pozemkového celku o
zaméru rozloze piiblizné 2,18 ha zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 100 a souboru staveb
Emitenta zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 50 oba v katastrilnim Gzemi Horni Rocov, u
k datu Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Louny. Déle je

vyhotoveni | zpracovana koncepce, vizualizace, pfipraveny podklady pro katastralni Gfad a finanéni
Emisnich model na obdobi 2027-2032.
podminek
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Dulezité Duben 2027, je planovanym zadatkem provozovani glampingu a start provoznich
terminy vynosti. Do zminéného mésice bude dokonéena obnova vodni nddrze a okoli a
zaméru vybudovéna glampingova zéna.

Emitenta: Kvéten 2027, je mésicem dokon&eni obnovy hlavniho domu, stodoly a mlyna.
Cervenec 2027, je planovanym zacatkem provozu celého resortu, pofadani svateb a
dalgich akci.

Rozpocdet 1. Architektonicky ateliér (projektova dokumentace, geodetické zaméfeni apod.) —

zaméru 1 000 000 K¢

Emitenta: 2. Piiprava terénu k zaméfeni, navrh budouci podoby arealu — 500 000 K¢
3. Obnova vodni nadrze — 3 000 000 K&

4. Rekonstrukce stodoly a jeji uprava na banketni sal — 2 000 000 K¢

5. Vybaveni kuchyné a baru pro piipravu cateringu — 3 000 000 K¢

6. Obnova mlyna, piiprava apartma pro novomanzele a konferen¢niho salu —
3500 000 K¢

7. Rekonstrukce domu, pfiprava apartmani v domée a vystavba SPA zény v domé —
4 500 000 K&

8. Pofizeni glampingovych domku, saun a kadi — 4 000 000 K¢

9. Rozvody elektfiny, septiky a osvétleni — 1 500 000 K&

10. Pfijezdova cesta a parkovisté — 1 000 000 K¢&

Celkem — 24 000 000 K¢

.Holavm' Investor investuje do redlného aktiva, nemovitosti vlastnéné Emitentem, nikoliv pouze

davody, do zaméru.

proc¢ by mél

investor Zamér Emitenta pocita s dvéma zdroji vynost, a to pofadani svateb a dalSich akci a

investovat | celoroéni glamping, ktery snizuje sezénni riziko.

pi évvé Resort cili na prémiovy segment a stavi na autenticité historického mlyna a usedlosti u

do téchto vody v dosahu Prahy.

Dluhopisti
Emitent ma disciplinovanou strategii splaceni, od prvniho mésice provozu bude
pravidelné odkladat pevnou rezervu pro potieby thrady zavazki z Emise.

Ziskané prosttedky jsou investovany do pozemku, ktery je zastavou, ¢imz se zvy3uje
hodnota tohoto aktiva.

Zavazky 0

Emitenta

vmil. K¢ |

Majetek Emitent je vyhradnim vlastnikem pozemkového celku o rozloze pfiblizn€ 2,18 ha

Emitenta zapsaného na listu vlastnictvi €. 100'v katastralnim izemi Horni Ro¢ov, u Katastralniho

iradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Louny. Souéasti pozemkového celku
jsou i stavby stojici na dotenych parcelach, rodinny diim €. p. 71, zeméd€lske staveni,
stodola s dilnou, budova Zivolisné produkce a mlyn. Pozemkovy celek by ocenén
znaleckym posudkem podle stavu k 15. 9. 2026 na trzni hodnotu 20 900 000 K¢.

Emitent je také vyhradnim vlastnikem souboru staveb zapsanych na listu vlastnictvi €.
50 v katastralnim tizemi Horni Rogov, u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Louny. Jedna se o dam ¢. p. 205, diim ¢&. p. 207, hospodaiské
staveni bez €. p., stodolu a hospodafské staveni bez €. p. Soubor byl ocenén znaleckym
f

posudkem podle stavu k 23. 9. 2026 na trzni hodnotu 6 200 000 K¢. f

b
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Emisni podminky dluhopisti «Nazev_CP»

Predpokla- | | Rok Obrat (vynosy) | Niklady celkem | Zisk
dany vivoj | | 2026 0 24000 000 (investice) | 0
ekonomiky 2027 | 15 787 480 | 14 469 973 | 1317 507
Emitenta 2028 _ 28 130 715 22 190 967 | 5939 748
2029 32 899 850 I 23 050 204 9 849 646 | |
Castky v K¢, bez dané z prijmii. Naklady celkem zahrnuji provozni ndklady i splatky Dluhopisii; v roce

B 2026 jde o investici z prostiedkit Emise. |
Dalsi Kromé rezervy vytvafené z provozu jsou zaloznimi zdroji splaceni: I
zaloZni a) refinancovani bankovnim Givérem oproti nemovitosti s tim, Ze se spusténim provozu
moZnosti poroste bonita i hodnota zaji§téni
splaceni b) prodej nebo zastava Easti nemovitého majetku Emitenta
Emise ¢) provozni cash-flow resortu, které dle modelu vyrazné pfevySuje rocni obsluhu Emise

STATUS

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené zédvazky Emitenta, zajiSténé zastavnim
pravem k Nemovitostem ve prospéch Agenta pro zaji§téni, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoit rovnocenné viici viem dal$im souCasnym i
budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zdvazkl Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist nebo smlouva mezi Emitentem a vlastniky dluhopisi.

ZAJISTENI DLUHOPISU, AGENT PRO ZAJISTEN{, PROHLASENI, SPOLECNY ZASTUPCE

6.1 ZAJISTENI DLUHOPISU
K Datu emise nebudou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisii zajiStény.

Po Datu emise budou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisii v souladu s ¢lankem 6.5 téchto Emisnich
podminek zaji§tény ve prospéch Agenta pro zajidténi a jeho prostfednictvim pro ostatni Vlastniky dluhopist
zastavnim pravem k Nemovitostem (déle jen ,,ZajiSténi*).

Emitent zajisti, aby se Agent pro zaji§t&ni stal zastavnim véfitelem u Nemovitosti do 60 kalendafnich dni od
Data emise.

6.2 UVOLNINI ZASTAVNIHO PRAVA

Uvolnéni Zajisténi k Nemovitostem podléha pfedchozimu schvaleni Agenta pro zajisténi. V pfipadé prodeje
&i zatizeni Nemovitosti (& jednotlivych parcel) musi byt sjednana kupni cena za pfiméfenou protihodnotu.
Kupni cena & &st kupni ceny rovnajici se jistiné nesplacenych Dluhopisti a Grokovych vynosii bude
vyporadina na GGet Agenta pro zaji§téni, jehoZ prostfednictvim bude zaji§téno splaceni Dluhopisii a pfipadné
nevyplacenych tirokovych vynosa.

V ptipadg, Ze méa byt zastavena Nemovitost uvolnéna ze Zajidténi za u¢elem nahrazeni jinou nemovitosti nebo
jejich souborem, je Agent pro zaji§téni opravnén uvolnit Zajisténi pouze v ptipadé, pokud mu Emitent navrhne
jiné nemovitosti nebo jejich soubor k zajisténi, pfi¢emZ hodnota takovych nemovitosti nebo jejich souboru
musi byt rovna nebo vysii neZ uvolitovana Nemovitost. K nové navrzenym nemovitostem nebo jejich souboru
musi Emitent z¥{dit Zajisténi do 60 kalendainich dnti ode dne uvolnéni pliivodniho Zajist€ni Emitentem.

6.3 AGENT PRO ZAJISTENI

Za Géelem posileni véfitelského postaveni Vlastnikti dluhopisti se Emitent rozhodl zajistit splaceni Dluhopisti
Zajisténim s pomoci institutu Agenta pro zajisténi. Jde o zplisob zajisténi dluhopist dle § 20 a §20a Zakona o
dluhopisech. Vlastnici dluhopisti jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery vykonéva prava véfitele a
zastavniho véfitele vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikl dluhopist, a to na zakladé pisemné smlouvy
uzaviené mezi Agentem pro zajisténi a Emitentem (dale jen , Smlouva“). Smlouva je investorim piistupna
spolu s Emisnimi podminkami v sidle Emitenta.

_Agent pro zajisténi je témito Emisnimi podminkami a Smlouvou zavazén vyplatit vyt¢zek z realizace Zajisténi
Vlastnikéim dluhopisti v rozsahu nesplnéni penéZitého zavazku Emitenta z Dluhopis.
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Zajisténi vznikne aZ s odstupem po Datu emise a po jeho zapisu do katastru nemovitosti. A¢koliv se Emitent
zavazuje vyvinout veskeré tsili, aby Zajisténi bylo platné a funk&né ztizeno, nelze vyloudit piipadné obtize &
prodleni pfi jeho zfizeni. Emitent se v8ak v této souvislosti zavazuje, Ze udini viechna potfebné jednani, aby
ke vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zaji§téni doslo.

Pii plnéni funkce Agenta pro zajisténi je Agent pro zaji§téni povinen postupovat s odbornou pééi, v souladu
se zajmy Vlastnikl dluhopist a je vézan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schiize Vlastnikii dluhopist (dale
jen ,,Schiize®). V pfipadg, Ze Agent pro zajist&ni zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonévat
svou b&Znou podnikatelskou ¢innost ¢&i v ptipad€ hrubého poruseni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro
zajisténi nebo ukonCeni Smlouvy, Emitent bez zbyteéného odkladu svola Schiizi a navrhne, aby Schiize
vyslovila souhlas s tim, aby vykonem funkce Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy byla povéfena jina
osoba (déle jen ,,Novy agent pro zaji§téni<). Tato zmé&na vSak nesmi zplsobit Vlastnikiim dluhopisti Gjmu.
Za timto GCelem pak Emitent neprodlené uzavie s Novym agentem pro zajisténi novou zaji§fovaci
dokumentaci, kterd bude ve viech podstatnych ohledech shodna se stivajici zajistovaci dokumentaci a
stavajici Agent pro zajiSténi je povinen poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro zajiténi veskerou
soucinnost. Vyménu Agenta pro zajisténi Emitent bez zbyte&ného odkladu oznami Vlastnikim dluhopisti v
souladu s ¢lankem 14 téchto Emisnich podminek.

6.4 AGENT PRO ZAJISTENI V POSTAVENI VERITELE

Pfi vykonu prav Agenta pro zajiténi se v souladu s § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech na Agenta pro zaji§téni
hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajidténé pohledavky, tedy viech pohledavek z Dluhopisii. Agent pro
zajisténi je v souladu s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech opravnén:

a) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikt dluhopist v§echna prava spojena se Zajisténim,
b) kontrolovat v souvislosti se Zaji§ténim pInéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

¢) Cinit ve prospéch Vlastnikll diuhopisii dalii ikony nebo jinak chrénit jejich zajmy v souvislosti se
zastavnim pravem nebo jinym zaji§ténim.

Emitent se zavazuje toto postaveni Agenta pro zaji§téni respektovat a poskytovat mu potfebnou souinnost.

Upisem ¢&i koupi Dluhopisti bere Vlastnik dluhopisti na védomi, Ze Agent pro zajisténi bude vystupovat jako
Jedind véfitelska strana zajistovaci dokumentace a dale Ze bude svym jménem a na Giéet Vlastnikii dluhopisii
vykonavat vSechna prava, kterd vyplyvaji ze zajitovaci dokumentace. Agent pro zajisténi je opravnén a
povinen v souladu s pfislu§nym rozhodnutim Schiize poZzadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli &astky, kterou
je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisii ohledné penéZitého zavazku Emitenta
vyplyvajiciho z Dluhopisi.

6.5 ZRIiZENi ZAJISTENI

Emitent zajisti zfizeni ZajiSténi nejpozd&ji do 60 kalendainich dnti od Data emise, ve prospéch Agenta pro
zajiSténi, a toto Zajisténi bude fadné udrzovat az do okamziku spinéni veskerych svych zavazki vyplyvajicich
z Dluhopisi, nebo do dne prodeje zajisténych Nemovitosti Emitentem za pfiméfenou protihodnotu a vyplaceni
zavazki z Dluhopisti na i¢et Agenta pro zaji§téni, nebo jiné pravné regulované osoby. Za téelem ziizeni
Zajisténi Agent pro zajiSténi uzavie s Emitentem a majitelem Nemovitosti zdstavni smlouvy a Emitent & jeho
zmocnénec poda navrh na vklad zéstavniho prava k Néemovitostem do katastru nemovitosti.

6.6 POSTUP V PRIPADE PRODLENI SE ZRIZENIM ZAJISTENI

Pokud nedojde ke zfizeni a vzniku Zaji§t&ni ve lhitach uvedenych v &lanku 6.5 t&chto Emisnich podminek &i
pokud dojde &astecné ¢i zcela k zaniku Zajisténi ve shora uvedeném rozsahu bez ziskani ptiméfené
protihodnoty z prodeje zastavenych Nemovitosti Emitentem, je Emitent povinen neprodleng svolat Schizi,
na které odvodni tuto skutecnost. Schiize nasledn& rozhodne o dal$im postupu, véetné napf. o ptipadném
prodlouZeni lhiity ke zfizeni a vzniku Zajisténi a stanoveni lhiity k novému zfizeni Zajisténi.

V piipad¢, Ze v dobe od svolani schiize do data konani Schiize dojde ke zfizeni a vzniku Zajistén{ v rozsahu
stanoveném t€émito Emisnimi podminkami, Emitent Schiizi odvola stejnym zptisobem, jakym byla svo}na.

Ve vySe uvedeném pripade je také kazdy z Vlastnikd dluhopisii opravnén pozadat o preddasté
Dluhopist.
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6.7 VYMAHANI ZAVAZKU EMITENTA PROSTREDNICTVIM AGENTA PRO ZAJISTENI{

Agent pro zaji$téni je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli €astky, kterou je Emitent povinen
uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisi ohledn zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisti, vEetn€ jejich
vymahéni prostfednictvim realizace Zaji§téni. Vlastnici dluhopisii nejsou sami opravnéni uplatitovat prava ze
Zajisténi v rozsahu, v jakém je uplatiiuje Agent.

6.8 POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI REALIZACI ZAJISTENI

Agent pro zajisténi je povinen bez zbytetného odkladu s odbornou péci posoudit oznameni kteréhokoli
Vlastnika dluhopisii o neplnéni zavazkii Emitenta z Dluhopist, jakoZ i skuteCnosti, kieré v této souvislosti
zjisti jinak. Zjisti-li Agent pro zajiiténi, Ze existuji splatné a neuhrazené pohledavky z Dluhopisl zajiSténé
Zajidténim a Ze jsou splnény ostatni zdkonné a smluvni podminky vykonu Zajisténi, je povinen bez zbytecného
odkladu zahajit potfebné kroky k jejich uspokojeni ze Zajisténi a postupovat pii tom s odbornou péCiav
nejlepsim zajmu Vlastnikd dluhopisii. K tomuto postupu se nevyZaduje pfedchozi souhlas Schize. Tim neni
dotdena vazanost Agenta pro zajisténi rozhodnutimi Schiize podle § 20a odst. 1 Zakona o dluhopisech. Vykon
Zajisténi probiha pii dodrZeni postupt a Ihit stanovenych pravnimi piedpisy, t€mito Emisnimi podminkami,
Smlouvou o zastavé a Smlouvou s agentem.

Vyt&zek z realizace Zajiiténi bude vyplacen na samostatny ufet Agenta pro zajiSténi a Agent pro zajisténi po
odegteni své odmény a nakladt souvisejicich s realizaci Zajisténi dle Smlouvy s agentem pro zajisténi, pficemz
odména Agenta pro zajisténi nepfesdhne hodnotu 10 % zpenéZené hodnoty predmétu Zajisténi v Case realizace
Zajisténi, prevede vytéZek na bankovni uéty Vlastnikii dluhopisii vedene v Seznamu vlastnikd. Emitent se
zavazuje poskytnout Agentovi pro zaji’téni soucinnost pro vyplatu vytéZku zpenéZeného Zajisténi Vlastniklim
dluhopist. Pipadny piebytek pak bude vracen Emitentovi. V pfipadg, Ze vytézek z realizace Zajisténi nebude
postatovat k (thradé veskerych pohledavek z Dluhopisil, budou jednotlivi Vlastnici dluhopisti uspokojeni z
vyt&zku realizace Zajisténi pomérné a neuspokojena ¢ast jejich pohledavek z Dluhopisi bude vymahana vuci
Emitentovi v souladu s pravnimi predpisy.

6.9 PROHLASENI EMITENTA

Emitent se zavazuje, ¢ po dobu existence zavazkd z Dluhopisti neposkytne spolecnikovi, jednateli,
ekonomicky &i persondlné sptiznénym osobam ani jakymkoliv jinym osobdm,-uvery, zapujéky, ruceni Ci jiné
formy financovani ¢i zaruk.

Spole&nik a jednatel Emitenta prohlasuje, Ze po dobu existence zdvazki z Dluhopisi:

- budou prostfedky ziskané z Emise pouZity vyhradné na t&el uvedeny v ¢l. 4.9 téchto emisnich podminek,
tj. financovéni vystavby a spusténi resortu Dolni Rocov;

- nezati¥i nemovitosti slouzici k zajisténi Dluhopisii daliim zastavnim pravem ani je nezcizi bez
piedchoziho souhlasu schiize vlastnik Dluhopisi;

- Emitent bude Vlastniky dluhopisti ¥adné a bez zbytetného odkladu informovat o vSech skute¢nostech,
které by mohly podstatné ovlivnit jeho schopnost splécet zdvazky z Dluhopisi;

- nepfevede, nezastavi ¢i jinak nezatiZi obchodni podil na Emitentovi, neschvali prodej zavodu, pfeménu
Emitenta ¢&i obdobny ukon;

Spolegnik Emitenta prohlasuje, Ze do doby tplného splaceni zavazki z Emise dluhopisi:

- si nevyplati podil na zisku.

6.10 SPOLECNY ZASTUPCE

K datu Emisnich podminek neni ustanoven spoleény zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech. Schize
mii¥e usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce podle ustanoveni § 24, odst. 1
Zakona o dluhopisech (déle jen ,,Spole¢ny zastupce*). Takového Spole¢ného zastupce miize Schiize odvolat
stejnym zpisobem, jakym byl zvolen nebo jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem. V ptipad€ ustanoveni
Spoletného zastupce budou smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni k dispozici v sidle Emitenta.

V ptipadé ustanoveni je Spoleény zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén: /

(a) uplatitovat ve prospéch Vlastnikii dluhopisii vSechna prava spojena s Dluhopisy,
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(b) svolat schiizi Vlastnikii dluhopisti v piipadé neplnéni zavazk Emitenta z Dluhopisti,

(c) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

(d) <init ve prospéch vlastnikii Dluhopisii dalii tkony nebo jinak chranit jejich zajmy.
Pfi vykonu opravnéni podle bodi a) az c) pfedchoziho odstavce se na Spoledného zastupce hledi, jako by byl
véfitelem kazdé pohledavky kaZdého Vlastnika dluhopisi. V rozsahu, v jakém uplatituje prava spojena

s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisti uplatiiovat takovéa prava samostatng; tim neni
dotceno pravo Vlastnikii dluhopisii rozhodnout o zméng& v osob& Spole¢ného zastupce.

Rozhodne-li Schlize o jmenovani nebo o zmé&né& Spole&ného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim vazén.
Rozhodnuti Schiize musi obsahovat tidaje nutné k identifikaci Spole&ného zastupce a jeho oznadeni jako
Spole¢ného zdstupce. Spole¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnik® dluhopisti pfijatym na Schizi
alespoti prostou vétSinou hlasti ohledné toho, jak mé vykonévat prava z ptislusné Emise dluhopisi.

Pii vykonu své funkce je Spolecny zastupce povinen jednat s odbornou pééi, zejména jednat kvalifikovang,
Cestn€ a spravedlivé a v nejlepSim zdjmu Vlastnikd dluhopist. Spoleény zastupce vykondva veskera prava
véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou uzavienou s Emitentem.

VYNOS

7.1 VYNOS, ZPUSOB UROCENI, VYNOSOVA OBDOBI A VYPLACENI VYNOSU
Vynos je uveden v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude nartistat od Data poc¢atku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto dne) do prvniho Dne
vzniku néroku na vyplatu vynosu nejdiive nasledujiciho po Datu po&atku prvniho vynosového obdobi
(v€etne tohoto dne) a déle pak vZdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne)
do nasledujictho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (v&etné tohoto dne) (,,Vynosové obdobic).

Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v €l. 9.2 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude vyplacen za kazdé Vynosové obdobi zpé&tng, vzdy do 5 pracovnich dnti ode Dne vzniku
naroku na vyplatu vynosu.

7.2 KONEC UROCENI

Dluhopisy pfestanou byt iroéeny Dnem konecné splatnosti nebo Dnem ptedéasné splatnosti Dluhopis,
Jak je definovan v €l. 10.1 a 13.4.3 téchto Emisnich podminek, ledaZe by po splnéni viech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
pfipad€ bude nadéle nariistat Vynos podle &l. 7.1 t&chto Emisnich podminek az do dne, kdy Vlastnikim
dluhopisi budou Emitentem vyplaceny velkeré k tomu dni splatné &astky v souladu s Emisnimi
podminkami.

7.3 KONVENCE PRO VYPOCET VYNOSU
Pro ucely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tii
sta Sedesat) dni rozd€lenych do 12 (dvanacti) mésici po 30 (tficeti) dnech, pfi¢emz v ptipadé neiplného
mésice se bude vychazet z poctu skute¢n& uplynulych dni (standard 30E/360).

7.4 STANOVENI VYNOSU

Castka Vynosu pHisluSejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi krat$i 1 (jednoho) Vynosového
obdobi se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a pfistusného zlomku dni vypo&teného dle konvence pro vypoéet Vynosu podle &l. 7.3
téchto Emisnich podminek.

Celkova Castka Vynosu ze vSech Dluhopisii jednoho Vlastnika dluhopisii se zaokrouhluje na c?_‘(é koruny
doli.
|
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SPLACENI A ODKOUPENI

8.1

8.2

8.3

84

SPLATNOST DLUHOPISU

Pokud nedojde k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno v ¢l. 8. a 10. t€chto
Emisnich podminek, bude jmenovitd hodnota Dluhopisti splacena jednorazove v Den kone¢né splatnosti.
ODKOUPENI DLUHOPISU

Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu nebo postupem dle ¢l. 10.2 Emisnich
podminek.

ZANIK DLUHOPISU

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drZet ve svém majetku
a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V piipad& rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopisii préva a povinnosti z takovych
Dluhopisti bez dal§iho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osobé.

DOMNENKA SPLACEN{

Kazdy ptisluiny penéZity zdvazek Emitenta z Dluhopisii bude pro G¢ely tohoto ¢l. 8 povaZovan za plné
splaceny ke dni, kdy jsou ptislusné &astky jmenovité hodnoty Dluhopisii a/nebo narostlého Vynosu
splatné podle t&chto Emisnich podminek poukéazany Vlastnikiim dluhopisti a odepsany z bankovniho uctu
Emitenta.

PLATEBNi PODMINKY

9.1

9.2

MENA PLATEB
Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisit vyluéné v korunach Ceskych.

Vynos bude vyplicen a jmenovita hodnota Dluhopisit bude splacena Opravnénym osobam (jak jsou
definované niZe) za podminek stanovenych t€mito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi
a ostatnimi p¥istunymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky u¢innymi v dob& provedeni p¥islusné platby
a v souladu s nimi.

V ptipadé, Ze (a) ¢eska koruna, pfipadné jina zdkonnd ména Ceské republiky, ktera by &eskou korunu
nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnim ustanovenim
pravniho ptedpisu, bude (i) denominace Dluhopist zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy, a (ii) viechny pen&Zité zavazky z Dluhopisii budou automaticky a bez dalSiho oznameni
VlastnikGim dluhopist splatné v EUR, pfiGemZ jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménove
jednotky na EUR bude pouzit oficilni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni piislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v Zadném
ohledu nedotkne existence zdvazk(i Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii)
pro vyloudeni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek.

TERMINY VYPLAT

Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii budou provadény ve lhitaich uvedenych
v t&chto Emisnich podminkach (kaZdy z téchto dni také jako ,,Den plnéni‘).

Pfipadne-li Den plnéni na jiny neZ Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné Castky
v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniZ by byl povinen platit Grok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky
za takovy &asovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze dojde-li podle pfedchozi vety k posunu
vyplaty na nejblizsi nasledujici Pracovni den, k posunu ptisluiného Rozhodného dne nedochazi.

,Pracovnim dnem*“ se pro téely t&chto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty
a nedgle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypofadani mezibankovnich
plateb v korunach ¢eskych.
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9.3 OSOBY OPRAVNENE K PRIJETi PLATEB Z DLUHOPISU

9.3.1 Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vyplacet Grokové vynosy z Dluhopist, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisa
v Seznamu vlastnikd ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (kazda takova osoba také jen
,Opravnéna osoba“).

9.3.2 Jmenovita hodnota

Neni-li v Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopist, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnik®i ke konci Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo Dne
predcasné splatnosti (kazdé takova osoba také jen ,,Opravnéna osoba®).

9.4 PROVADENI PLATEB

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich bankovni udet
uvedeny ve Smlouvé o Gpisu. Uvedeni bankovniho aétu je povinnou naleZitosti Smlouvy o pisu.
U zahrani¢nich bankovnich G¢th musi byt ¢islo Gétu sdéleno ve formatu IBAN.

Pfipadna zména bankovniho u¢tu Opravnéné osoby pro provadéni plateb v souladu s témito Emisnimi
podminkami musi mit podobu instrukce, kterou pfislusna Opravnéna osoba doru¢i Emitentovi na adresu
Uréené provozovny nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty. Instrukce musi mit formu podepsaného pisemného formulafe Emitenta, které bude
obsahovat dostate€nou informaci o vy$e zminéném uétu umoznujici Emitentovi platbu provést a v piipadé
pravnickych osob bude doplnéna o kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku pfijemce platby a
ostatnimi piislusnymi piilohami (také jen ,Instrukece®). Instrukce musi byt opatfena Ufedné ovéfenym
podpisem Opravnéné osoby. Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim
Emitenta, pfi¢emz Emitent miZe vyZadovat dostateéné uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci
podepsala, je opravnéna jménem Opravneéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi dorucen taktéz nejpozdéji v Rozhodny den. V tomto ohledu Emitent zejména miiZe pozadovat
(1) pfedloZeni plné moci v piipadé, ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a/nebo (ii) dodateéné
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Uplatiiuje-li Opravnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je
Ceska republika smluvni stranou, nérok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorugit Emitentovi, spolu
s Instrukei jako jeji nedilnou soucdast doklad o svém datiovém domicilu a dal§i doklady, které si mize
Emitent a piislu$né dafiové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent provérovat
spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponese Zadnou odpovédnost za $kody zplisobené prodlenim
Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. V piipadé
origindli cizich ufednich listin nebo Ofedniho ovéfeni v cizing si Emitent mize vyZzadat poskytnuti
pfisluiného vyss§iho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci, podle toho, co
je relevantni.

Emitent miize dale Zadat, aby veSkeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny afednim
prekladem do €eského jazyka.

9.5 VCASNOST BEZHOTOVOSTNICH PLATEB

Zivazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou €astku v souvislosti s Dluhopisy se povaZuje za spinény
fadné a vcas, (a) pokud je pfisludnd ¢astka poukdzana Opravnéné osobé na bankovni Géet uvedeny
ve Smlouvé o upisu dle ¢l. 9.4. Emisnich podminek, nebo v Instrukci a v souladu s platebnimi
podminkami v takovém sd¢€leni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdéji do 5 pracovnich dnii od vzniku
naroku takova ¢astka odepsana z bankovniho uétu Emitenta.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba sdélila Emitentovi takové platebni iidaje, které neumozituji platbu fadné

provést nebo mu nesdélila Zadné takové udaje, zdvazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou &astky|

se povazuje vici takové Opravnéné osobé za splnény fadn€ a v¢as, pokud je pislusna ¢astka odepsén#f

z bankovniho u¢tu Emitenta do 15 (patnacti) Pracovnich dnii ode dne, kdy Emitent obdrZel od Oprévnén[kj /]/
a’P i
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osoby takové platebni Gidaje, které umoziiuji platbu ¥adné provést; v takovém piipad¢ plati, Ze takova
Opravnéna osoba nemé narok na jakykoli tirok nebo jiny vynos &i doplatek za takovy €asovy odklad.

Emitent neni odpové&dny za zpoZdéni platby jakékoli &astky zpiisobené tim, Ze (a) Opravnena osoba v¢as
nedodala dokumenty nebo informace poZadované od ni podle &l. 9.4 téchto Emisnich podminek, (b)
takové informace, dokumenty nebo informace byly netiplné nebo nespravné nebo (c) takové zpozdéni
bylo zptisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém ptipad€ nevznika
narok na jakykoli doplatek ¢i urok za ¢asovy odklad platby.

9.6 ZMENA ZPUSOBU PROVADENI PLATEB

Emitent miZe rozhodnout o zmé&n& zplisobu provadéni plateb. Takova zména nesmi zpisobit Vlastnikim
dluhopisti Gjmu. Takové rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopisti zpfistupnéno stejnym zplsobem, jakym
byly zptistupnény tyto Emisni podminky.

10. PREDCASNA SPLATNOST l?LUHOPISfI Z ROZHODNUTI EMITENTA A ZADOST VLASTNIKA
O ODKOUPENI DLUHOPISU EMITENTEM, ZESPLATNENI DLUHOPISU

10.1 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA

10.1.1Rozhodnuti o pFedc¢asné splatnosti Emitentem

Emitent ma pravo rozhodnout o pted&asné splatnosti Dluhopisii a splatit vydané Dluhopisy piede
Dnem koneéné splatnosti.

10.1.2 Splatnost

Emitent m4 pravo preddasné splatit Dluhopisy k jim uréenému dni (takovy den, vedle jinych dni
takto oznadenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den pred¢asné splatnosti®),
a to po splnéni podminky, Ze rozhodnuti o pfed¢asném splaceni Dluhopisti ozndmi emailovou
zpravou, nebo doporutenym dopisem na adresu uvedenou v Seznamu vlastnikd alespoii 60 dni
pfede Dnem piedcasné splatnosti.

Oznameni o pfedéasném splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pfijmout k pred€asnému splaceni viechny Dluhopisy, o jejichz pfedCasnou splatnost
pozéadal. Vlastnik dluhopisti je povinen poskytnout Emitentovi veskerou soucinnost, kterou Emitent
muiZze v souvislosti s takovym pied¢asnym splacenim poZadovat.

Vsechny nesplacené Dluhopisy budou Emitentem splaceny ve Jmenovité hodnoté spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym pomémym Vynosem oproti jejich predlozeni Vlastniky
dluhopisti Emitentovi v UrSené provozovn&. Ode Dne piedCasné splatnosti nejsou Dluhopisy
svolané z rozhodnuti Emitenta uroceny.

10.2 ZADOST VLASTNIKA DLUHOPISU O ODKOUPENf DLUHOPISU EMITENTEM

10.2.1Zadost Vlastnika dluhopisi

Vlastnik dluhopisu ma pravo poZzadat Emitenta o odkoupeni jim vlastnénych Dluhopisi. Emitent
viak nemd povinnost 7adosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu
o odkoupeni (,,Zadost o odkoupeni*) musi mit pissmnou formu a musi z ni byt zfejmy poZzadavek
na odkoupeni Dluhopisi a polet Dluhopisi, ktery mé byt Emitentem odkoupen. Zadost
o odkoupeni musi byt podepsana Opravnénou osobou a neni-li podepsana pfed Emitentem, musi
byt podpis Opravnéné osoby ufedné ovefen.

10.2.2 Splatnost

Pokud Emitent Zadost o odkoupeni akceptuje pisemnym nebo elektronickym ozndmenim,
Vlastnikovi dluhopisii vznikne narok na odkoupeni Dluhopist Emitentem k poslednimu dni mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorudil Emitentovi na adresu Uréené
provozovny Zadost o odkoupeni (,,Den niroku na odkoupeni).
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10.2.3 Kupni cena

Kupni cena Dluhopisti odkoupenych Emitentem na zakladé Zadosti o odkoupeni bude stanovena
Dohodou s Emitentem.

Kupni cena bude Emitentem uhrazena do 10 Pracovnich dnii ode Dne naroku na odkoupeni
a soucasné predani Dluhopisti Vlastnikem dluhopisi Emitentovi v Ur¢ené provozovné.

10.3 ZESPLATNENI DLUHOPISU Z DUVODU NEPLNENI ZAVAZKU NA STRANE EMITENTA

10.3.1Zesplatnéni Dluhopisi
V piipadé€, Ze Emitent:

(a) porusi kterykoli sviij zavazek ¢i prohlaseni z ¢1. 6.9 Emisnich podminek a do 30 dnti od chvile,
kdy bude tato informace zjisténa kterymkoliv Vlastnikem dluhopist ¢i Spoleénym zastupcem
(je-li uréen), nesvola Schiizi, jejimz programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisfi na dal$im

postupu, nebo

(b) neuhradi jakykoliv Vynos ¢&i jistinu Dluhopist a do 30 dnt od nesplaceni zavazku nesvola
Schizi, jejimz programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisti na dal$im postupu,

(c) svola Schizi, ale pfi jejim konani neptedlozi realné feSeni vzniklé situace poruseni zavazkl
dle bodu a) a b) tohoto ¢lanku 10.3.1 Emisnich podminek, které povede k jistému uspokojeni
pohledavek Vlastniki dluhopisti z Dluhopist,

dojde k zesplatnéni Dluhopisi, a to nasledujici den po uplynuti Ihiity uvedené v bodé a) nebo b)
tohoto ¢1. 10.3.1 Emisnich podminek. V pfipad€ bodu c) dojde k zesplatnéni nasledujici den po
konani Schiize.

PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se promléuji ve Thité platné dle Ob&anského zakoniku.
ADMINISTRATOR

12.1 ADMINISTRATOR A URCENA PROVOZOVNA
Administratorem emise je Emitent.

Uréena provozovna je na adrese uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

12.2 DALSI A JINY ADMINISTRATOR A JINA URCENA PROVOZOVNA

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli ur¢it Administratora a ur€it jinou nebo dal§i Uréenou provozovnu,
popfipadé urcit dalii obstaravatele plateb.

Oznameni o uréeni Administratora nebo Uréené provozovny nebo o uréeni dal§ich obstaravatell plateb
Emitent zpfistupni Vlastnikiim dluhopisi stejnym zplsobem, jakym byly zptistupnény tyto Emisni
podminky.

12.3 VZTAH ADMINISTRATORA K VLASTNIKUM DLUHOPISU

Pii vykonu ¢innosti podle pfipadné uzaviené smlouvy s administratorem jednd Administrator jako
zastupce Emitenta. Administrator za zdvazky Emitenta plynouci z Dluhopisii neru¢i a ani je jinak
nezajistuje. Pfi vykonu innosti podle smlouvy s administratorem Administrator neni v Zadném pravnim
vztahu s Vlastniky dluhopist nebo Opravnénymi osobami, neni-li ve smlouvé s administratorem nebo
v zakoné uvedeno jinak. Tim nejsou dotéeny pravni vztahy Administratora s Vlastniky dluhopisti nebo
Opravnénymi osobami z jinych smluv neZ ze smlouvy s administratorem.

SCHUZE, ZMENY EMISNICH PODMINEK
13.1 PUSOBNOST A SVOLANI SCHUZE

13.1.1Pravo svolat Schiizi
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Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Spoleény zastupce mohou svolat Schiizi, je-li to tfeba k
rozhodnuti o spolednych zdjmech Vlastnikii dluhopist, a to v souladu s Emisnimi podminkami.

Niéklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni pfedpisy néco jiného.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu, je povinen v nezbytném &asovém piedstihu,
nejpozdéji viak 30 (tficet) kalendainich dnti pfed zamyslenym konanim Schiize dorucit Emitentovi
doporugenou postou na adresu Uréené provozovny oznimeni o konéni Schiize tak, aby mohlo dojit
bez zbyteéného prodleni k jeho uvefejnéni (viz &l. 13.1.3 s piihlédnutim ke zplisobu uvetejhiovani
podle &l. 14), pro vyloudeni pochybnosti se uvadi, Ze v takovém ptipadé Emitent nebude povinen
jakkoli zkoumat néleZitosti takového oznameni a nebude jakkoli odpov&dny za obsah takového
oznameni, a soutasné doru¢it Emitentovi oznamenim adresovanym na adresu Urfen¢ provozovny
¥adost o obstarani dokladu o po&tu viech Dluhopisti opraviiujicich k i¢asti na jim, resp. jimi,
svolavané Schiizi, tj. Gplného opisu Seznamu vlastnikd. Vlastnik dluhopisu je povinen soucasné
s oznamenim o svoldni Schiize zaslat program schiize v&etn¢ navrhovanych zmén a
pozadavki. Emitent je povinen poskytnout pfiméfenou soucinnost svolavateli, Vlastnikovi
dluhopisi, pro fadné svolani Schiize, a to minimalng v rozsahu zvefejnéni informace o svolani
Schiize na webovych strankdch Emitenta uvedenych v €l. 1 téchto Emisnich podminek a na
strankach www.dluhopisy.cz, a poskytnuti ipIného opisu Seznamu vlastnikd, véetné telefonnich a
e-mailovych kontakth Vlastnikti dluhopist.

13.1.2Schiize svolavania Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi v pfipadech stanovenych platnymi pravnimi
predpisy, zejména v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek, kterd miZe mit negativni dopad
na postaveni nebo zajmy Vlastniki dluhopisi (,,Zmény zdsadni povahy®).

13.1.30znameni o svolani Schiize

Oznémeni o svolani Schiize je svolavatel povinen ozndmit zptisobem uvedenym v ¢1. 14 téchto
Emisnich podminek, a to nejpozd&ji 30 (tficet) kalendafnich dnii pfede dnem konéni Schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopist, nebo Spole¢ny zéastupce, je povinen oznameni o svolani
Schiize podle &l. 13.1.1 t&chto Emisnich podminek ve stejné Ihité dorucit Emitentovi.

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani schiize na webovych strankach
www.dluhopisy.cz a soudasné zaslat pozvanku e-mailem, nebo doporuc¢enou postou na adresu
trvalého bydlist& uvedenou Vlastnikem dluhopisti v Seznamu vlastniki, a to nejpozd&ji 30 (tficet)
kalendéainich dnii pfede dnem konani Schiize. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii
(a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (b) ozna¢eni Dluhopisii v rozsahu minimaln¢ nazev
Dluhopisu a Datum emise, (¢) misto, datum a hodinu konéani Schize, pficemz misto, datum
a hodina konéani Schiize musi byt uréeny tak, aby co nejméné omezovaly moznost Vlastniki
dluhopist G&astnit se Schiize / mistem kon4ni Schiize miZe byt pouze sidlo Emitenta nebo Urcena
provozovna, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, ¢as zacatku
konani Schiize musi ptipadat na rozmezi od 9 do 16 hodin, (d) program jednani Schiize a, je-li
navrhovéna zména ve smyslu ¢l. 13.1.2 téchto Emisnich podminek téZ navrh takové zmény a jeho
zdivodnéni a (e) den, ktery je Rozhodnym dnem pro i¢ast na Schiizi.

Schiize je oprdvnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v ozndment o jejim svoléni.
Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize v oznameni o jejim
svoléni, je pfipustné, pouze jsou-li na Schiizi piitomni vichni Vlastnici dluhopisi, ktefi jsou
opravnéni na této Schiizi hlasovat.

Pokud odpadne diivod pro svolani Schiize, bude odvolana stejnym zplsobem, jakym byla svoldna,
a to nejpozdgji 7 (sedm) kalendainich dnu pfed datem jejiho konani.

13.2 OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni, UCAST DALSICH OSOB

13.2.10soby oprivnéné ulastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro ucast na Schizi

Schiize je opravnén se uéastnit a hlasovat na ni pouze
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(a) Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovan jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikii ke konci
dne, ktery o 7 (sedm) kalendéatnich dnti pfedchazi den konani pfislusné Schiize (,,Rozhodny
den pro ucast na Schiizi*), nebo

(b) osoba, ktera se prokaze jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu podle pism. (a) pro Géely této
Schiize.

K pfevodiim Dluhopisti uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ¢ast na Schiizi se nepfihliZi.

13.2.2 Hlasovaci pravo

Kazdy Vlastnik dluhopisti ma tolik hlasi, kolik odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisti v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vSech vydanych a nesplacenych
¢i nezrusenych Dluhopist k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi.

K Dluhopisiim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi, které nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 8.3 téchto Emisnich podminek, se pro 0¢ely Schiize nepiihlizi.

Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolecného zastupce, nemiize Spoleény zastupce vykondvat
hlasovaci pravo s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasy se nezapoéitavaji do celkového poctu hlast
pro ucely usna$enischopnosti Schize.

13.2.3U&ast dalgich osob na Schiizi

Schiize je povinen se uUcCastnit Emitent a dale jsou opravnéni Uc€astnit se Schiize zastupci
Administratora, je-li uréen, Spole¢ny zastupce, je-li ur¢en, neni-li jinak osobou opravnénou k icasti
na Schiizi a hosté pfizvani Emitentem. Schiize se dale (¢astni osoby zajist'ujici pribeh této Schiize
(napf. pfedseda schlize, zapisovatel, notaf apod.).

13.2.4Utast na Schiizi s vyuZitim prostfedki komunikace na dalku

V oznameni o svolani Schlize miize Emitent stanovit organiza¢ni a technické podminky, za kterych
se Vlastnici dluhopisit mohou u€astnit Schiize s vyuZitim elektronickych prostfedki, napf.
umoziujicich pfimy dalkovy prenos Schiize obrazem a zvukem, nebo pfimou dvousmérnou
komunikaci mezi Schizi a Vlastnikem dluhopisii nebo pitimé pisemné vyjadieni Vlastnika
dluhopist k navrhovanym usnesenim Schiize prostiednictvim emailové komunikace, na emailovou
adresu Emitenta pouZitou pro rozeslani oznameni o svolani Schiize, a to i s pfedstihem pfed datem
kondnim Schiize. V pfipadé emailové komunikace dochazi k ovéfeni Vlastnika dluhopistt
prostfednictvim pouziti emailové adresy uvedené ve Smlouvé o upisu nebo oznamené Emitentovi
do evidence v Seznamu vlastniki. Vlastnik dluhopisu, ktery vyuZije prava podle takto stanovenych
podminek, se povaZuje za pfitomného na Schiizi, se vSemi pravy z toho vyplyvajicimi.

13.3 PRUBEH SCHUZE, ROZHODOVANI SCHUZE

13.3.1 Usna$enischopnost

Schtize je usna$enischopnd, pokud se ji G¢astni Vlastnici dluhopisd (opravnéni v souladu s ¢l. 13.2
téchto Emisnich podminek hlasovat), jejichz jmenovitad hodnota pfedstavuje vice nez 10 % celkové
jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych ¢&i nezruSenych Dluhopisii. Pfed zahajenim
Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu viech Dluhopist, jejichZ vlastnici jsou opravnéni se
Schiize Gi¢astnit a hlasovat na ni.

13.3.2Piedseda Schiize
Schiizi svolané Emitentem piedsedd pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisu predseda piedseda zvoleny prostou vétsinou pritomnych Vlastniki dluhopisi, s nimiZ je
spojeno pravo na pfisluSné Schizi hlasovat, pfic¢emZ do zvoleni pfedsedy piedseda Schiizi osoba

uréend svolavatelem. _
/]

13.3.3Rozhodovani Schiize / '

Schiize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni.
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K pfijeti usneseni, jimZ se (a) schvaluje navrh podle ¢&l. 13.1.2 t&chto Emisnich podminek nebo (b)
ustavuje ¢i odvolava Spoleény zastupce, je zapotfebi souhlas alespont % (tii Ctvrtin) hlasd
piitomnych Vlastnikd dluhopist, s nimiZ je v souladu s €1. 13.2 t&chto Emisnich podminek spojeno
hlasovaci pravo.

Ostatni usneseni jsou pfijata, jestliZe ziskaji prostou vétSinu hlasii pfitomnych Vlastniki dluhopisd,
s nimiZ je v souladu s ¢l. 13.2 t&chto Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.

13.3.4Odroceni Schiize a nahradni Schuze

Pokud b&hem 0,5 hodiny od stanoveného zadatku Schiize neni tato Schiize usndSenischopna, pak
bude takova Schiize bez dal§iho rozpusténa. Tim neni doteno pravo Emitenta nebo Vlastniki
dluhopisti svolat nidhradni Schiizi, bezprosttedn& po Schuzi, pokud je to v souladu s témito
Emisnimi podminkami.

Pokud byla Schiize svoldna za u&elem rozhodnuti o zm&né& Emisnich podminek a pokud béhem
jedné 0,5 hodiny od stanoveného za¢atku Schize neni tato Schiize usnaSenischopnd, pak bude
takova Schiize bez dalsiho rozpusténa. Je-li to nadale potfebné, svolavatel svold nahradni Schizi
tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnt ode dne, na ktery byla svolana piivodni Schiize. Konani
nahradni Schiize s nezm&nénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopisii nejpozdéji
do 15 (patnacti) dni ode dne, na ktery byla svoldna ptivodni Schiize.

Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ¢l. 13.3 té&chto Emisnich
podminek.

13.4 NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

13.4.1Zmény emisnich podminek

Pro vyloudeni pochybnosti, souhlas Schiize vlastnikii se nevyZaduje (a) ke zmén€ Emisnich
podminek pfimo vyvolané zmé&nou pravni Upravy, (b) ke zméné Emisnich podminek, ktera se
netyka postaveni nebo zajmG Vlastnikdi dluhopisd, nebo (c) v p¥ipadé, Ze Zadny z vydanych
Dluhopisi neni ve vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po jakékoliv Zméné€ emisnich pbdminek zpiistupni investoriim
zpiisobem, kterym byly zpfistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a tplné
znéni Emisnich podminek po provedené zméng.

Investor, ktery pfed zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyZzaduje pfedchozi
souhlas Schiize vlastniki, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu jesté
nenabyl vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve Ihiite 5 (péti) pracovnich
dntl poté, co je zpfistupnéna zména Emisnich podminek.

13.4.2Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zmé&nami zasadni povahy, pak osoba, ktera byla jako Vlastnik
dluhopisti opravnéna k tcasti a hlasovéani na Schizi podle ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek
a podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti ndvrhu usneseni Schiize nebo se pfislusné
Schiize neziidastnila (,,Zadatel*), miize do 30 (tficeti) dnil od uvefejnéni usneseni piislusné Schiize
pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
udast na Schiizi a které od takového okamzZiku nezcizila, jakoz i pomémého tirokového vynosu
k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami a dosud
nevyplaceného.

Toto pravo musi Zadatel uplatnit pisemnym ozndmenim (,,ZAadost*) uréenym Emitentovi na adresu
Urcené provozovny.

Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy byla Zadost dorugena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dndl takto oznadenych v téchto Emisnich podminkach, také

LYY

,,Den piredéasné splatnosti dluhopisii®).

Pro pfedéasné splaceni Dluhopisti podle ¢1. 13.4.2 se jinak pfimé&fené pouziji ustanoveni €1. 9 téchto
Emisnich podminek.
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13.4.3Usneseni o pi‘ed¢asné splatnosti Dluhopisii na Zadost Vlastniki dluhopist

Pokud je na pofadu jednani Schiize kterdkoli ze zalezitosti uvedenych v €l. 13.1.2 (b) az (e) téchto
Emisnich podminek a Schize s takovymi zmé&nami zasadni povahy nesouhlasi, pak miZe Schize
inad ramec pofadu jednani rozhodnout o tom, Ze¢ pokud bude Emitent postupovat v rozporu
s usnesenim Schiize, je povinen pfedCasné splatit jmenovitou hodnotu a pomérnou ¢ast Vynosu tém
Vlastnikiim dluhopisti, ktefi o to pozadaji (,,Zadatel“). Toto pravo Zadatel uplatni pisemnym
oznamenim (,,Zadost*) uréenym Emitentovi a dorudenym na adresu Urdené provozovny.

Vyie uvedené &astky se stivaji splatnymi 30 (tficet) dnii po dni, kdy byla Zadost dorugena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dntl takto oznadenych v té&chto Emisnich podminkéch, také
»Den pired¢asné splatnosti dluhopisii*).

Pro pfed¢asné splaceni Dluhopisii podle ¢l. 13.4.3 se jinak pfiméfené pouZiji ustanoveni &l. 9 t&chto
Emisnich podminek.

13.4.4NileZitosti Zadosti

A% Zédgsti je nutno uvést pocet kusti Dluhopisd, o jejichz splaceni Zadatel v souladu s timto ¢lankem
zada. Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pficemz
jejich podpisy musi byt Gfedné ovéfeny.

Zadatel musi ve stejné [hité doruéit do Uréené provozovny i veskeré dokumenty poZadované
pro provedeni vyplaty podle €. 9 téchto Emisnich podminek.

13.4.5Z4apis z jednani Schiize

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povétené osoby, do 30 (tficeti)
dntt od dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, kterd takova
Schiize ptijala.

Pokud svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisi, pak musi byt zdpis ze Schiize doruCen
nejpozdéji ve 1hité do 30 (tficeti) dnl od dne konani Schiize rovnéZ Emitentovi na adresu Uréené
provozovny.

Vsechna rozhodnuti Schiize, ktera musi byt uvefejnéna, musi byt dorucena v potfebném ¢asovém
predstihu stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodrZena thiita stanovena pravnimi pfedpisy
a témito Emisnimi podminkami pro jejich uvetejnéni.

Zapis ze Schuize je Emitent povinen uschovat do doby promleni prav z Dluhopisil. Zapis ze Schiize
je k dispozici k nahlédnuti Vlastniktiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné.

Emitent je povinen ve [hiité do 30 (tficeti) dnd ode dne konani Schiize uvefejnit vechna rozhodnuti
Schiize, a to zplisobem stanovenym v ¢l. 14 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o u€asti na Schiizi
a o rozhodnuti Schilze pofizen notatsky zapis. Pro pfipad, ze Schiize takové usneseni piijala, musi
byt v notafském zapise uvedena jména téch osob opravnénych k u¢asti na Schizi, které platné
hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a poéty kusi Dluhopist, které tyto osoby vlastnily
k rozhodnému dni pro u¢ast na Schiizi.

OZNAMENI

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnikti dluhopist, oznameni o kondni Schiize a jakékoliv jiné oznameni
Vlastniklim dluhopist bude platné a u€inné, pokud bude vyhotoveno v &eském jazyce, zvefejnéno na
webovych strankdch Emitenta uvedenych v €l. 1 t&chto Emisnich podminek a odeslano doporugenou postou
na adresu Vlastnika dluhopisu vedenou v Seznamu vlastnik(l anebo poskytnuto elektronickymi prostiedky,
zejména emailovou zpravou zasilanou na emailovou adresu uvedenou ve Smlouvé o Uipisu nebo v Seznamu
vlastnikii. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich pfedpisti &i tyto Emisni podminky pro
zpfistupnéni nebo uvetejnéni nékterého z oznameni podle t&chto Emisnich podminek jiny zplisob, bude takové
oznameni povazovano za platné zpfistupnéné nebo uvefejnéné jeho zpfistupn&nim nebo uvefejnénii 2
pfedepsanym piislusSnym pravnim pfedpisem. V ptipadg, ze bude nékteré oznimeni zpfistupfiovano nepo
uvefejtiovano vice zplisoby, bude se za datum takového ozndmeni povaZovat datum jeho prvniho zpfistups ";'ii
¢i uveiejnéni. '
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Tyto Emisni podminky byly podle zadkona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény nabyvatelim Dluhopist na
webovych strankach uvedenych v €l. 1 t&chto Emisnich podminek, na webovych strankach www.dluhopisy.cz
a vsidle Emitenta na nosiéi informaci, ktery investorim umoZiiuje reprodukci Emisnich podminek v
nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek tak, aby mohly byt vyuZivany alespoii do data splatnosti
Dluhopist.

RIZIK SPOJENA S INVESTICi DO DLUHOPISU

15.1 RIZIKA SPOJENA S DLUHOPISY

Dluhopisy nepiedstavuji pojisténé pohledivky

Na pohledavky Vlastnikt dluhopist se pro ptipad neschopnosti Emitenta dostat svym zavazkidm z vydanych
Dluhopisti nevztahuje Zadné zdkonné nebo jiné pojisténi. Tim se pohledavky z Dluhopisii 1isi napiiklad od
pohledavek z vkladii u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své
zavazky spocivajici ve vydani majetku zdkaznikiim,

Riziko urokové sazby

Vlastnik Dluhopisti je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v diisledku zmény trZnich arokovych sazeb.
Ceny dluhopist a velikost trZni urokové miry se chovaji protichidné. Drzitele dluhopisu s pevnou trokovou
sazbou tak miiZe postihnout riziko poklesu ceny takového dluhopisu, pokud by se zvysily trzni irokové sazby.

Riziko likvidity Dluhopisit
Riziko likvidity vydanych Dluhopisi je nizké. Dluhopisy lze prodat na sekundarnim trhu, nalezne-li Vlastnik
dluhopisi osobu, kterd ma zajem Dluhopisy koupit. Vlastnik dluhopisi ma dile mozZnost za podminek

upravenych v ¢lanku 10.2.1 pozadat Emitenta o odkoupeni vSech nebo €ésti jim vlastnénych Dluhopisd,
Emitent v§ak nema povinnost zadosti vyhovét.

Riziko predcCasného splaceni

Emitent je opravnén emisi Dluhopist pfedCasné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti. Vlastnik dluhopist
takové emise je vystaven riziku niZz§iho nez pfedpokliadaného vynosu z divodu pied@asného splaceni.

15.2 RIZIKA SPOJENA S EMITENTEM
Kreditni riziko Emitenta

Emitent se mtliZze v dlsledku nepfiznivého trzniho prostfedi, chybného rozhodnuti svého managementu nebo
jinych vnéj§ich &i vnitinich faktord stat neschopnym plnit své splatné zavazky véetné zavazkl z vydanych
Dluhopisti. Emitent aplikuje fidici a kontrolni mechanismy zaméfené na sniZovani tohoto rizika.

Riziko ztraty klicovych osob

Cinnost kli¢ovych osob Emitenta je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadst
a uskuteCniovat podnikatelskou strategii. Emitent véfi, Ze je schopen udrZet a motivovat tyto osoby, nicméné
pfesto tuto skuteCnost neni schopen zaruéit. Pfipadna ztrata téchto osob by mohla negativné ovlivnit podnikani
Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a finanéni situaci.

Riziko regionu, politické riziko

Riziko regionu (statu) spo¢iva v dodate¢ném negativnim vlivu na investice, urokové sazby nebo ménové kurzy
oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v diisledku ménové politiky centralni
banky, fiskalni politiky vlady €i externich vlivii. Druhou pfi¢inou zvySeného rizika v regionu (stitu) je
mezinarodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich predstaviteld (viady) miiZe zapfi¢init negativni
vyvoj cen nemovitosti, arokovych sazeb, ménovych kurzi.

Riziko vyssi moci

MiiZe nastat udalost vy$8§i moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta, napf. valky, vzpoury, pfirodni katastrofy,
znarodnéni majetku Emitenta, neopravnéného zasahu statnich organi (napf. nafizenim jednani, zdrzeni se
jednani, zdkaz ¢innosti), neopravnéné udéleni pokut a sankci statnimi organy, neopravnéné obstaveni uti,
neopravneéné zabaveni majetku apod., ktera bude mit negativni dopad na hospodaiské vysledky Emitenta.
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Riziko konkurence

Emitent je ucastnikem hospodaiské soutéZe v konkurenénim odvétvi. Z tohoto diivodu musi pruzné reagovat
na meénici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkéch silné konkurence mize dojit k tomu, Ze
nebude schopen reagovat odpovidajicim zptisobem na konkuren¢ni prostiedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni
hospodafské situace Emitenta.

Investor by mél zvazit pfi koupi Dluhopish viechna vyse uvedena rizika.

ZDANENI DLUHOPISU V CESKE REPUBLICE K DATU EMISE

Dariové pravni predpisy Clenského statu Viastnika diuhopisii a dariové pravni predpisy zemé sidla Emitenta
mohou mit dopad na p¥ijem plynouci z Dluhopisii.

Nasledujici text je pouze shrnutim urcitych dariovych souvislosti tykajicich se nabyvani, viastnictvi a dispozic
s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vSech darnové relevantnich souvislosti, jeZ mohou byt
vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Diuhopisii. Toto shrnuti vychdzi z pravnich predpisii ucinnych k datu
vyhotoveni Emisnich podminek a miize podléhat ndsledné zméné (i s pripadnymi retroaktivnimi ucinky).
Budoucim nabyvateliim Dluhopisi Emitent doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daiiovymi poradci
o danovych disledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopistt a prijimani plateb vroki z Dluhopisii podle
dariovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich,
v nichz vynosy z drZeni a prodeje Dluhopisii mohou byt zdanény

Jistina

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii, vyplaty trokovych vynosii z Dluhopist budou provadény bez srazky
dani pfipadn€ poplatkid jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovéna
prislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka
dani nebo poplatkii vyzadovéana pifslusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopis zadné dalsi ¢astky jako nahradu t&chto srazek
dani nebo poplatki.

Urok

Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera je Eeskym dafiovym rezidentem, podléha dani ve vysi 15 %.

Urok vyplaceny fyzické osob&, kterad je &eskym dafiovym rezidentem nebo podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a ktera nabyla dluhopis v rimci podnikani v Ceské republice, podléha dani
z piijmi fyzickych osob v sazbé 15 %. Pesahuje-li zaklad dané 36nasobek primérmé mzdy, uplatni se pro éast
zakladu dané presahujiciho 36nasobek primémé mzdy daii ve vysi 23 %.

Urok vyplaceny pravnické osobg, kterd je &eskym dafiovym rezidentem, nebo neni eskym dafiovym
rezidentem a zarovef podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, tvoii sou¢dst obecného
zakladu dané a podléha dani z ptijmi pravnickych osob v sazb& 21 %.

Zisky/ztrdty 7 prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou,

e ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo ktera

e neni deskym datiovym rezidentem, ale podnika v Céské republice prostfednictvim stilé provozovny, anebo
ktera

e neni ¢eskym dafiovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery je Seskym
danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni geskym datiovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zakladu dané z piijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazb& 15 %. Pfesahuje-li
zaklad dané podnikajici fyzické osoby, ktera nabyla dluhopis v ramci podnikani, 36ndsobek primérné mzdy,
uplatni se pro &ast zdkladu dan¢ presahujici 36nasobek primémé mzdy dan ve vysi 23 %.

Ztraty z prodeje dluhopisli jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nemd dluhopis zahrnuty
do obchodniho majetku) obecné dafiov€ neucinné, ledaze jsou v témZe zdafiovacim obdobi zaroveii vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirii; v tom ptipadé je moZné ztraty z prodeje dluhopisti povaZzovat
za dafiové G¢inné az do vyse ziskil z prodeje ostatnich cennych papirii (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemtZe
vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirti v daném roce).
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Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou,

o ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, anebo ktera

e neni Ceskym dafiovym rezidentem a zérovef podniké v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
anebo ktera

e neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym
danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym datiovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmt pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé& 21 %. Ztraty z

prodeje dluhopisii jsou u této kategorie osob obecné dafiové G¢inné.

Piijmy z prodeje dluhopisti u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, mohou byt
za urcitych podminek osvobozeny od dané z piijm1, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopist uplyne doba
alesponi 3 let. Od dan€ mohou byt osvobozeny také pfijmy z prodeje dluhopisi u fyzickych osob, které nemaji
dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, pokud pfijem z prodeje cennych papird a ptijem z podilt piipadajici
na podilovy list pfi zru$eni podilového fondu v jejich thrnu u poplatnika nepfesahne ve zdafiovacim obdobi
100 000 korun.

V ptipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni Ceskym dafiovym rezidentem a soucasné neni datiovym
rezidentem Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodafského prostoru, kupujicimu, ktery
je Ceskym dafiovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a ktera zaroven podnika
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné povinen pii uhradé kupni ceny dluhopisi srazit zaji§téni dané z p¥ijmi ve vysi 1 % z tohoto
pfijmu. Spravce dané miZe, av§ak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho datiového
nerezidenta) uskuteCnénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou, aviak povinnost podat dafiové pfiznani
dle nasledujici véty nezanik4. Prodavajici je v tomto piipadé obecnd povinen podat v Ceské republice datiové
pfiznani nebo spravce dané miize dai vymefit do konce lhiity pro vyméfeni dang€. SraZzené zajisténi dané se
zapogitavé na celkovou datiovou povinnost datiového nerezidenta. Céstka zajisténi dan& se zaokrouhluje na
celé K¢ nahoru.

ROZHODNE PRAVO A JAZYK

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se budou fidit a vykladat v souladu s pravnimi pfedpisy Ceské
republiky.

Emisni podminky mohou byt prelozeny do dal§ich jazykid. V takovém ptipadé, dojde-li k rozporu mezi
ruznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

v Bwee e 3110 1008

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Be&Zné ¢&islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 22729/102/2026.

JUDr. Ivana Zilin&ikova, advokat, ev. & CAK 17761, se sidlem U Pragné brany
1079/3, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1,

prohladuji, Ze Jevgenij Jurijevi¢ Suklin, nar. 16.9.1990, misto nar. Nikolaev,
Ukrajina, bytem U Traktorky 1234/4, 184 00 Praha 8

JjehoZ totoZnost byla prokazana z povoleni k pobytu &. 00166918,

tuto listinu ve 3 (tfech) vyhotoveni(ch) pfede mnou vlastnoru¢ng podepsal/a.
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V Praze, dne 31.10.2026
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