DKS - Invest a.s.

Se sidlem na adrese: Stary Mateiov 400, 530 02 Stary Matefov

IC: 17090059

Zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Hradci Kréalové, sp. zn. B 3815
Zastoupena: Jaromirem Kod&im, ¢lenem spravni rady

(dale jen ,,Zastavni dluznik™)

a

Obchodni firma: Zajist’ovaci agent pro dluhopisy s.r.o.

Se sidlem na adrese: Plzetiska 276/298, Motol, 150 00 Praha 5

IC: 078 87 591

Zapsand v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 309158
Zastoupena: Ing. Jifim MesaroSem, jednatelem

(déle jen ,,Zastavni véFitel)
(Zastavni dluznik a Zastavni véfitel spole&né dale také ,,Smluvni strany* nebo kazdy z nich samostatné t€z

~Smluvni strana®)

L Preambule

1. Zastavni dluznik jakoZzto emitent, rozhodl o vydani emise dluhopisii s ndzvem Dluhopis DKS-Invest III. etapa,
ISIN: CZ0003585077, jmenovita hodnota jednoho dluhopisu 50.000,- K& (slovy: padesat tisic korun ceskych)
v predpoklddaném celkovém objemu az 120.000.000,- K& (slovy: sto dvacet milioni korun Eeskych), s irokovou
sazbou ve vysi 8 % ro¢nég, s datem emise 1. 7. 2026, splatnych k 1. 7. 2031 (dale jen ,,Dluhopisy*).

2. Na zéklad$ emisnich podminek Dluhopisii, které jsou soudasti emisniho dokumentu (dale jen ,Emisni
podminky*) a § 20 odst. 2 a § 20a odst. 6 zakona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech vykonava Zastavni véfitel prava
véfitele, zastavniho véfitele nebo jiného piijemce zajisténi vlastnim jménem ve prospéch vlastniki dluhopisii a
vystupuje jako spoleény zistupce vlastniki Dluhopisii pro sjednani zajisténi pohledavek z Dluhopisi a jeho
ptipadné realizace.

3. 'V souvislosti se zajisténim Dluhopisii uzaviel Zastavni dluznik se Zastavnim véfitelem smlouvu s agentem pro
zajisténi (dale jen ,,.Smlouva s agentem pro zaji§téni), ve které Zastavni dluZnik a Zastavni véfitel dohodli
podminky vedouci k zajisté&ni zédvazkid z Dluhopisii a postup piipadné realizace zajiSténi.

4. Zastavni dluznik je jedinym vlastnikem nize uvedenych nemovitosti a souhlasi s tim, Ze zfidi ve prospéch
Zastavniho véfitele zastavni pravo k témto nemovitostem, a to za Gdelem zajisténi veSkerych, stavajicich i
budoucich, podminénych i nepodminénych, penézitych pohledivek Zastavniho véfitele (resp. vlastniki
dluhopisti) viigi Zastavnimu dluzniku vzniklych z Dluhopisii na zikladé Emisnich podminek a/nebo této
Smlouvy, véetné zejména nasledujicich penézitych pohledavek:

a) penézité pohledavky z titulu Dluhopisii na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii az do jeji celkové vyse
120.000.000,- K¢ (slovy: sto dvacet miliond korun &eskych) v souladu s Emisnimi podminkami,

b) pen&Zitych pohledavek z titulu Dluhopisti na vyplaceni Grokovych vynosii z Dluhopisii v souladu s Emisnimi
podminkami a déle veskerého dalsiho piislusenstvi piipadné pfirostlého k Dluhopisiim;

¢) stavajicich a budoucich pohled4vek na hradu (i) sank&nich plateb sjednanych v Emisnich podminkach &i
Smlouvé s agentem pro zajisténi, a (ii) nakladd spojenych s vymahanim pohledavek, které vznikly
v minulosti nebo vzniknou v budoucnu na zikladé Dluhopisi a/nebo Emisnich podminek ¢i Smlouvy
s agentem pro zajisténi nebo v souvislosti s nimi a/nebo na zéklad& pravnich piedpisi, a to zejména (aviak
nikoliv pouze) nékladii rozhodéiho nebo soudniho fizeni véetn® nékladi spojenych s vykonem rozhodnuti
vydanych v uvedenych fizenich;

d) stavajicich a budoucich pohledavek (i) z titulu Dluhopisii &i Emisnich podminek ¢i Smlouvy s agentem pro
zaji$téni na splaceni viech &4stek souvisejicich s Dluhopisy ¢i Emisnimi podminkami €i Smlouvou s agentem
pro zajidténi a/nebo s vykonem postaveni Zastavniho véfitele v postaveni agenta pro zajisténi, jako napf.
poplatky a jiné podobné thrady, (ii) vzniklych v disledku poruseni zdvazki Zastavniho dluznika z Dluhopisit
¢i Emisnich podminek &i Smlouvy s agentem pro zajisténi, (iii) z titulu bezdiivodného obohaceni, nihrady
$kody a jinych obdobnych plateb vzniklych v souvislosti s Dluhopisy ¢i Emisnimi podminkami &i Smlouvou
s agentem pro zaji$téni, a (iv) na uhradu jinych ¢astek z titulu Dluhopisi ¢i Emisnich podminek ¢i Smlouvy
s agentem pro zajisténi;

e) stavajicich a budoucich pohledavek Zastavniho véfitele viidi Zastavnimu dluznikovi z titulu této Smlouvy,



(#%)

véetné pohledavek vzniklych v souvislosti s uzavienim této Smlouvy a jejich dodatki, udrZzovanim této
Smilouvy v platnosti a i€innosti, poruSenim zévazki Zastavniho dluznika z této Smlouvy a zachovavanim
platnosti prav Zastavniho véfitele z této Smlouvy, jejich vykonem a vymahanim, véetné nakladi vzniklych
v souvislosti s vykonem Zastavniho prava z této Smlouvy:; a

f) jakychkoli jinych stavajicich a budoucich, podminénych i nepodminénych pohledavek Zastavniho véfitele
vuci Zastavnimu dluZniku z titulu Dluhopisti a/nebo Emisnich podminek ¢i Smlouvy s agentem pro zajisténi;
v piipad€ viech budoucich pohledavek dle bodu (c) — (f) se jedna o pohledavky vzniklé do 31.12.2037:
(déle jen jako ,,Zajisténé pohledavky™)

s tim, Ze Zajisténymi pohledavkami dle bodi (b) — (f) vySe jsou pohledavky az do Ghrnné vyse 140.000.000.- K¢

(slovy: sto &tyfFicet milionti korun &eskych).

Pro vylou€eni pochybnosti jsou Zajisténymi pohledavkami vzdy jak pohledavky, u kterych je Zastavni véfitel

samostatnym véfitelem, tak pohledavky, u kterych je spoleénym a nerozdilnym véfitelem Zastavni véritel s

kazdym jednotlivym vlastnikem Dluhopisi.

II.  Zrizeni Zastavniho prava a zdkazu zcizeni a zatiZeni

Zéstavni dluznik timto vyslovné prohlasuje, Ze je jedinym a vyhradnim vlastnikem niZe specifikovanych
nemovitosti:
- pozemek parc. & 923/8, druh pozemku: orn4 piida, o celkové vyméfe 1354 m?,

- pozemek pare. & 924/4, druh pozemku: orn4 pida, o celkové vyméfe 999 m?,

to vie v k.0. Stary Matefov, obec Stary Matefov, jak je aktudlné zapsano na LV &, 884, v katastru nemovitosti
vedeném u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice.

(déle jen ,Nemovitosti®).

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se uvadi, Ze Zastavni dluznik (jakozto kupujici) uzaviel pfed podpisem
této Smlouvy ohledné Nemovitosti, konkrétné dne 8. 10. 2026, kupni smlouvu s Dim klidného staii Pardubice,
2.4, IC: 06785107, se sidlem Stary Matefov 400, 530 02 Stary Matefov (jakozto prodavajicim), na zékladé které
bude na Zastavniho dluznika prevedeno vyluéné vlastnictvi k Nemovitostem, a to ke dni podani navrhu na vklad
vlastnického préava do katastru nemovitosti. Kupni smlouva byla pfitom podana k registraci u Katastralniho afadu
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§té Pardubice pod sp. zn. V-11224/2026 - 606.

K zajist€ni fadného a vCasného splnéni viech Zajist€énych pohledavek ziizuje timto Zastavni dluznik podle
ustanoveni § 1309 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen ,,NOZ*) ve prospéch Zastavniho
véfitele bezpodmineéné a neodvolatelné zastavni pravo k Nemovitostem, véetné vSech jejich soudasti a
pfislusenstvi (déle jen ,Zastavni pravo®).

Zastavni véfitel timto od Zastavniho dluznika Zastavni pravo pfijima.

Zastavni dluznik soucasné se zajist€nim Zajisténych pohledavek v podob& Zastavniho prava ziizuje ve prospéch
Zastavniho véfitele 1 vécné pravo zadkazu zcizeni Nemovitosti (tj. pfevedeni na jiného) a zakazu zatiZeni
Nemovitosti jinym vécnym pravem (tj. napf. jinym zastavnim pravem, vécnym bfemenem, sluZebnosti atd.), bez
piedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele, které bude trvat po dobu trvani Zastavniho prava. Zékaz
zcizeni a zatiZeni Zastavy se sjednava jako pravo vécné s uéinky vii¢i Zastavnimu dluznikovi i véem budoucim
vlastnikiim Nemovitosti.

Zékaz zcizeni a zatizeni Nemovitosti se sjednava na dobu existence Zastavniho prava ziizeného k Nemovitostem
podle této Smlouvy a zanikne v okamziku zaniku Zastavniho prava ziizeného k Nemovitostem na zakladé této
Smlouvy. O zaniku zakazu zcizeni a zatizeni Nemovitosti vyda Zastavni véfitel Zastavnimu dluznikovi potvrzeni,
které bude obsahovat souhlas s vymazem zékazu zcizeni a zatizeni Nemovitosti z katastru nemovitosti.
Zastavni dluznik se timto s vécnépravnimi 0¢inky rovnéz zavazuje, Ze bez piedchoziho pisemného souhlasu
Zastavniho véfitele zastavnim pravem zapsanym ve vyhodné&j$im pofadi na Nemovitostech nezajisti novy dluh,
ani Ze neumozni zapis noveho zastavniho prava namisto starého, a to dokud trva Zastavni pravo ziizené dle této
Smlouvy.

Zéstavni pravo jakoz i souvisejici vécny zékaz zcizeni a zatiZeni, stejné tak jakoz i zakaz dle ¢l. I1. odst. 6 této
Smlouvy vznikne vkladem do katastru nemovitosti s G¢innosti ke dni podani ndvrhu na zahajeni fizeni u
pfislusného katastralniho Giadu.

III.  Vklad Zastavniho prava a ziakazu zcizeni a zatiZeni do katastru nemovitosti

Zastavni dluznik se timto pro ucely ziizeni Zastavniho prava a zakazu zcizeni a zatiZeni zavazuje neprodlené po

podpisu této Smlouvy udinit nasledujici:

a) k prislu§nému katastralnimu Gfadu podat navrh na vklad Zastavniho prava ve prospéch Zastavniho véfitele
(spole¢né s navrhem na zapis zdkazu zcizeni a zatizeni Nemovitosti, jakoz i zdkazu dle ¢l. II odst. 6 této
Smlouvy) a Zastavnimu veéfiteli piedlozit kopii navrhu opatfenou otiskem razitka podatelny katastralniho



Gifadu. Pro G&ely tohoto ¢lanku se vyrazem ,neprodlen&” rozumi do deseti (10) pracovnich dnii od dne
podpisu této Smlouvy. Vyse uvedené se nedotkne prava Zastavniho véfitele samostatn® podat navrh na vklad,
pfitemz v takovém pfipadé se Zastavni dluznik zavazuje Zastavnimu véfiteli bez zbytetného odkladu
nahradit veskeré vydaje spojené s vkladem Zastavniho prava (a souvisejicich zdkazii) do katastru nemovitosti
a poskytnout, v tomto sméru Zastavnimu vé&fiteli maximalni moznou soucinnost, kterou lze na ném
spravedlivé pozadovat;

b) v ramci fizeni u katastralniho G¥adu udinit viechny kroky nezbytné k provedeni vkladu Zastavniho prava (a
souvisejicich zdkazil) do katastru nemovitosti ve prospéch Zastavniho véfitele;

¢) po provedeni vkladu Zastavniho prava (a souvisejicich zakazi) do katastru nemovitosti predloZit Zastavnimu
véfiteli bez zbyte&ného odkladu kopii internetového vypisu z katastru nemovitosti, z néhoZ bude ziejmé, ze
k Nemovitostem bylo ziizeno (i) Zastavni pravo v podobg a rozsahu dohodnutém v této Smlouve, (ii) zdkaz
zcizeni a zatiZeni a (iii) zdkaz dle dle El. II. odst. 6 této Smlouvy;

d) piijmout vesker opatieni vhodna nebo potiebna podle Zastavniho véfitele k pravnim G¢inkim Zastavniho
prava v souladu s pravnim #adem Ceské republiky a k vymahatelnosti Z4stavniho préva vigi Zastavnimu
dluznikovi, a poskytnout Zastavnimu véfiteli veskerou potiebnou soucinnost, kterou lze spravedlivé
pozadovat; a

€) v piipadg, Ze katastrdlni Gfad zamitne nivrh na vklad Zastavniho prava k Nemovitostem ve prospéch
Zastavniho véfitele (pFipadné souvisejici zakazy), Zastavni dluznik do péti (5) pracovnich dnii ode dne, kdy
od Zastavniho véfitele obdrzi vyzvu, uzavie novou zastavni smlouvu o ziizeni Zastavniho prava k
Nemovitostem ve formé v zdsadé shodné s touto Smlouvou, aviak zm&né&nou &i doplnénou v souladu s
pfipominkami pfislusného katastralniho Gfadu dle jeho rozhodnuti tak, aby takové Zastavni privo bylo
mozno fadné zapsat do katastru nemovitosti.

Zastavni dluznik ponese veskeré spravni poplatky, které vzniknou v souvislosti s ndvrhem na vklad Zastavniho

prava (a souvisejicich zakazii) do katastru nemovitosti a zépisem Zastavniho prava (a souvisejicich zdkazi) do

katastru nemovitosti dle &l. I odst. 1, véetn& nakladii na pofizeni vypisi z katastru nemovitosti. Zastavni dluznik
dale ponese hotové vydaje a naklady spojené se zajisténim pravnich G¢inkd Zastavniho prava ziizeného na
zakladé této Smlouvy.

IV.  ProhldSeni a ujiSténi

Zastavni dluznik timto prohlasuje a ujistuje Zastavniho véfitele, Ze:

a) Zastavni dluZnik je jedinym a vyhradnim vlastnikem Nemovitosti a jako takovy je opravnén nakladat s
Nemovitostmi neomezené a v plném rozsahu potiebném pro udely této Smlouvy, pfipadné Ze si opatiil
veskeré nezbytné souhlasy k uzavieni této Smlouvy a ke zfizeni Zastavniho prava a souvisejicich zdkazi dle
této Smlouvy;

b) Nemovitosti, jejich soudasti a pFisluSenstvi ani jakakoli prava k nim nebo s nimi spojena nejsou pfedmétem
zadného soudniho, rozhodéiho nebo obdobného fizeni ani Zadného naroku vzneseného tfeti osobou nebo
naroku tieti osoby pfiznaného pravomocnym rozhodnutim a na Nemovitosti neni uplatiiovén restituéni narok;

¢) Zastavni dluznik neprovedl Zadné Ukony, které by mohly Zastavnimu véfiteli zabranit ve vymahani
jakychkoli ustanoveni této Smlouvy nebo které by mohly takové vyméahéni ztiZit;

d) ke dni podpisu této Smlouvy nejsou Nemovitosti zatizeny zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny,
piedkupnimi pravy nebo jinymi pravy ve prospéch tietich osob vletné restituénich naroki, pravy
s pfednostnim pofadim nebo jejich vyhradami, ani jinymi pravnimi povinnostmi ¢&i pravnimi vadami, s
vyjimkou t&ch, kterd jsou zapsana v katastru nemovitosti ke dni uzavieni této Smlouvy, s tim, Ze Zastavni
dluznik prohladuje, si pfipadn¢ opatiil veskeré nezbytné souhlasy k uzavieni této Smlouvy a ke ziizeni
Zastavniho prava a souvisejicich zakazi dle této Smlouvy;

e) bezzbyte¢ného odkladu, jakmile to bude moZzné, nejpozdgji viak do 90 dnii od uzavieni této Smlouvy, zajisti,
Ze veskera dosavadni piipadna zatizeni ziizena k Nemovitostem, ktera jsou ke dni uzavieni této Smlouvy
zapséana v katastru nemovitosti (tj. zastavni pravo smluvni, zakaz zcizeni a zatizeni a podzastavni pravo ve
prospéch spoleénosti Bona Fit, a.s., IC: 03305163), budou vypoiddana, odstranéna a vymazana z katastru
nemovitosti.

Zastavni dluznik bere na védomi, Ze Zastavni véfitel tuto Smlouvu uzavira spoléhaje se v plném rozsahu na kazdé

jednotlivé prohlaseni a ujisténi udinéné Zastavnim dluznikem v &l. IV odst. 1 této Smlouvy. Kazdé prohlaSeni a

ujisténi uvedené v ¢l. IV odst. 1 této Smlouvy se povaZuje za Zastavnim dluznikem znovu u¢inéné ke kazdému

dni vyplaty vynosu vlastnikiim Dluhopis.

V.  Zavazky Zastavniho dluznika

Zastavni dluznik se timto zavazuje, ze:
a) provede na své naklady veskeré ikony, které bude Zastavni véfitel rozumné vyZadovat a/nebo které budou
potiebné k platnému zfizeni, zachovani, ochrané nebo pfipadnému vykonu Zastavniho prava v souladu s



touto Smlouvou;

b) bude na vyzidani Zastavniho véfitele ve Ihité p&ti (5) pracovnich dni poskytovat Zastavnimu véfiteli
viechny podstatné informace, které se tykaji Zastavniho prava, Nemovitosti nebo jsou jinym zplisobem
podstatné pro vztah Zastavniho dluznika a Zastavniho véfitele na zakladg této Smlouvy a/nebo Emisnich
podminek ¢i Smlouvy s agentem pro zajisténi;

¢) bude bez zbyte¢ného odkladu a bez piedchozi vyzvy Zéastavniho véfitele informovat Zastavniho véfitele o
tom, Ze nastala jakdkoli skute¢nost, na zakladé které (i) tfeti osoba nabyla nebo mohla nabyt jakékoli pravo
ke kterékoli Nemovitosti, a/nebo (ii) doslo nebo mohlo dojit k ohroZeni, omezeni nebo znemoZnéni vykonu
Zastavniho prava;

d) ucini veskeré ukony potifebné pro zapis Zastavniho prava (a souvisejicich zakazii) do katastru nemovitosti a
pro platny vznik Zastavniho préva (a souvisejicich zakazii) k Nemovitostem a poskytne Zastavnimu vé&fiteli
veSkerou potfebnou sou¢innost, kterou lze spravedlivé vyZzadovat, ke zfizeni, zachovani existence a vykonu
Zastavniho prava (a souvisejicich zakazii) v souladu s touto Smlouvou;

e) bude uZivat a pe¢ovat o Nemovitosti véetné jejich ptislusenstvi a soudasti (zejména stavby, piistavby atp.)
s péCi fadného hospodafe a udrZovat je v fadném a provozuschopném stavu, zejména s ohledem k
sou¢asnému deklarovanému zpiisobu jejich vyuziti a jejich pFipadné poskozeni bez zbyteéného odkladu
odbornym zpiisobem odstrani;

f) bude fadné a véas platit veskeré dané, odvody a poplatky tykajici se Nemovitosti;

g) prokaze Zastavnimu véfiteli, kdykoli o to Zastavni véfitel pozadd, Ze v tomto &lanku uvedené povinnosti
splnil.

VI.  Vykon Zastavniho prava

Jestlize Zastavni dluznik ani v dodateéné lhité 45 dnl nesplni v celém rozsahu (¥adné a véas) jakoukoliv

Zajidténou pohledavku a neprokéaze Zastavnimu véfiteli jako agentovi pro zajidténi jeji splnéni, je Zastavni véfitel

opravnén zapo€it s vykonem Zastavniho prava dle této Smlouvy. Zastavni véfitel je opravnén v souladu s

ustanovenim § 1359 a nasl. NOZ realizovat Zastavni pravo podle vlastni volby a na ndklady Zastavniho dluznika

Jjakymkoli zplisobem uvedenym nize:

a) pFimym prodejem Nemovitosti; tim se rozumi prodej Nemovitosti téeti osob& na zdkladé kupni smlouvy,

Jejiz uzavieni s tieti osobou zprostfedkoval provozovatel realitni dinnosti (déle jen ,realitni kancelaF).
Zastavni véfitel nebo jim povérena tfeti osoba (realitni kancelar) je povinna zajistit pfiméfenou inzerci
nabidky prodeje Nemovitosti, a to alespoii na realitnim serveru sreality.cz a bezrealitky.cz. V inzerci musi
byt kromé popisu Nemovitosti, jejich soucasti a pfisluienstvi, a pfiméfené fotodokumentace, uveiejnéna také
minimalni kupni cena vychazejici z obvyklé trzni ceny t&chto Nemovitosti.
Smluvni strany sjednaly, Ze alespoii po dobu tfi (3) mésicti ode dne uvefejnéni prvni inzerce nabidky prodeje
Nemovitosti je Zastavni véfitel povinen nabizet prodej Nemovitosti alespori za cenu odpovidajici obvyklé
cené téchto Nemovitosti v daném misté a ¢ase. Pokud ani do ti (3) mé&sicii od uvefejnéni prvniho inzeratu
s nabidkou prodeje Nemovitosti Zastavni véfitel neuzavie kupni smlouvu nebo smlouvu o budouci kupni
smlouvé se zdjemcem o koupi Nemovitosti, je Zastavni véfitel opravnén aZz do doby uzavieni smlouvy o
koupi pfedmétu zastavy, nebo smlouvy o budouci kupni smlouvé Nemovitosti, prodluzovat lhiitu nabizeni
prodeje Nemovitosti vZzdy o jeden dalsi mésic stim, Ze vkaZdém dal§im mésici nabizeni prodeje
Nemovitosti, ve kterém nebyla uzaviena smlouva o koupi Nemovitosti nebo smlouva o budouci kupni
smlouvé, je opravnén sniZit kupni cenu Nemovitosti vZdy nejvyse o 10% jejich obvyklé ceny, aviak jen do
limitni celkové Castky kupni ceny proddvanych Nemovitosti, kterd nebude niZ3i nez 2 obvyklé ceny
Nemovitosti;

b) prodejem ve vefejné drazbé dle piislusnych ustanoveni zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach (dale
jen ,,ZoVD*), nebo jinych piislusnych &eskych pravnich piedpisi;

c) prodejem v soukromoprivni drazbé (aukce) dle § 1771 a nasl. NOZ; Smluvni strany si sjednaly, Ze
vyvolavaci cena predmétu drazby (nejniz$i podani) bude ¢init alespoii &astku ve vysi 2/3 ceny drazené
Nemovitosti v misté a case obvyklé;

d) prodejem prostirednictvim veiejné nabidky postupem dle § 1780 a nasl. NOZ;

€) soudnim prodejem; nebo

f) jinym vhodnym zpisobem povolenym &eskymi pravnimi pfedpisy v sou¢asné dobé& nebo v budoucnu;

a z vytézku zpenéZeni Nemovitosti uspokojit pohledavky vi¢i Zastavnimu dluznikovi.

Zastavni véfitel je opravnén dle svého uvazeni kdykoliv zvolit &i zménit zpisob vykonu Zastavniho prava v

ramci zplsobii uvedenych vyse a je oprdvnén vykon zéstavniho prava opakovat stejnym nebo jinym zptisobem.

Pokud z povahy piedmétu zastavy (Nemovitosti) nevyplyva néco jiného, ma pro i¢ely vykonu Zastavniho prava

kazda z nich povahu samostatné zastavy.

V piipad€ vykonu Zastavniho préva piimym prodejem Nemovitosti, prodejem v soukromopravni drazb& (aukci),

anebo ve vefejné drazbé podle ZoVD, je Zastavni véfitel opravnén povéfit provedenim vykonu Zastavniho prava

tfeti osobu, u které, s ohledem na jeji dosavadni plisobeni na relevantnim trhu, 1ze pfepokladat zachovéni vysoké



miry odbornosti pfi zajisténi vykonu Zastavniho prava.
Zastavni véfitel bude pfi realizaci vykonu Zastavniho prava postupovat s odbornou péci. Zastavni véfitel se
zavazuje, Ze pred zah4jenim vykonu Zastavniho prava n€kterym ze zpiisobli uvedenych v ¢l. VI odst. 1 Smlouvy
zajisti vypracovani znaleckého posudku, kterym bude soudnim znalcem v odvétvi ceny a odhady nemovitosti
zjisténa obvykla cena Nemovitosti v daném mist® a ase. Cena vynaloZena na vyhotoveni znaleckého posudku
se povazuje za naklad spojeny se zpen&Zenim pfedmétu zastavy. Vysledek tohoto ocenéni Nemovitosti Zastavni
véfitel pisemné oznami Zastavnimu dluZznikovi. Na Zadost Zastavniho dluznika mu Zéstavni véfitel umozni
nahlédnout do znaleckého posudku.

Zastavni dluznik se zavazuje poskytnout Zastavnimu véfiteli veSkerou potifebnou sou€innost pfi vykonu

Zastavniho prava a udinit veskera opatieni, jaka Zastavni véfitel povazuje za nezbytné ¢i vhodna k tomu, aby

Zastavni pravo mohlo byt ispéiné a s co nejvy3§im vynosem realizovéano, zejména:

a) po predchozim ohlaSeni v dostate&n& pfiméfené lhité umozni vstup na Nemovitosti Zastavnimu véfiteli,
znalcim &i odhadcim za G&elem jejich ocenéni, potencialnim kupcim za G&elem jejich prohlidky, s tim, Ze
takové prohlidky a vstupy budou realizovany tak, aby v Zadném ohledu nebylo poruseno pravo uZivateli
Nemovitosti na soukromi;

b) umozZni potizeni fotodokumentace Nemovitosti pro cely inzerce nabidky jejich prodeje;

c) umoZzni umisténi pfiméfené inzertni plochy na Nemovitosti oznamujici jejich prode;;

d) predlozi Zastavnimu véfiteli vyZadané a potiebné listiny a podklady, které ma k dispozici a které jsou
potiebné k provedeni znaleckého posudku, resp. odhadu, &i k realizaci Zastavniho prava;

¢) udé&li Zastavnimu veéfiteli plnou moc k uzavieni smlouvy o koupi Nemovitosti;

f) bude postupovat podle jakychkoli pfiméfenych pokynii ze strany Zastavniho véfitele a/nebo tieti osoby;

g) poskytne Zastavnimu véfiteli veskerou soudinnost nezbytnou k provedeni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti k Nemovitostem ve prospéch tieti osoby, se kterou Zastavni véfitel uzavie smlouvu o
koupi Nemovitosti.

Zastavni dluznik je povinen umozZnit a strpét uspokojeni Zajisténych pohledavek vykonem Zastavniho prava.

Neposkytne-li Zastavni dluznik pfi vykonu Zastavniho prava dle této Smlouvy potiebnou soucinnost, tedy

porugi-li zejména néktery ze zavazkl specifikovanych v pism. a) az g) tohoto odstavce, zavazuje se Zastavni

dluznik uhradit Zastavnimu véfiteli smluvni pokutu ve vys$i 100.000,- K¢ za kazdé jednotlivé porudeni.

Zastavni véfitel je opravnén zapodist piijatd plnéni z pfedmétu Zastavniho prava proti splatnym Zajidt€énym

pohledavkam nebo kterékoli jejich splatné &asti, nejsou-li fadné a veas splnény Zastavnim dluznikem.

Jakékoli pen&zni prostfedky obdrzené Zastavnim véfitelem podle této Smlouvy jim budou pouzity v souladu s

Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro zajisténi.

VII. Zmocnéni

Zastavni dluznik timto zmocfiuje Zastavniho véfitele ke viem jednanim spojenym s vykonem Zastavniho prava
dle této Smlouvy, zejména k zajisténi ocenéni Nemovitosti, podpisu viech dokumentl potiebnych k pfevodu
Nemovitosti na nového nabyvatele po realizaci Zastavniho prava, ke viem jednanim vici pfislusnému katastru
nemovitosti tykajicich se zapisu pievodu vlastnického prava na nového nabyvatele v ramci realizace Zastavniho
prava.

Zastavni véfitel zmocnéni od Zastavniho dluZnika pfijima.

Zastavni v&fitel je opravnén zmocnit ve stejném rozsahu tieti osoby.

VIII. Riizna ustanoveni

Zastavni véfitel v pfipadé uspokojeni ze zastavy nékterym zplisobem dle ¢lanku VI odst. 1 a dalSich tkoni
uginénych na zdkladé této Smlouvy nenese odpovédnost za piipadnou Gjmu, kterd mize Zastavnimu dluznikovi
uplatnénim Zastavniho prava vzniknout, pokud Zastavni véfitel neporusi Zadnou povinnost stanovenou mu
obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, touto Smlouvou nebo Emisnimi podminkami.

Sdé&leni nebo dokumenty, které ma jedna Smluvni strana dorudit dle této Smlouvy druhé Smluvni strang, budou
doru¢ovany na adresy a kontakty uvedené v zéhlavi Smlouvy. Vegkeré zpravy, sdéleni, oznameni, pokyny a dalsi
komunikace mezi Stranami budou provadény v pisemné formé a doruovana (1) e-mailem, (2) doporutenou
postou nebo (3) kuryrem nebo osobnim dorudenim. Jakakoli zprava, sdéleni, pokyn, dokument nebo jakakoli jina
komunikace mezi Smluvnimi stranami se ma za dorudenou okamzikem odeslani e-mailu, ve viech ostatnich
piipadech okamzikem jejich skuteéného dorugeni nebo uloZeni na posté pro adresata.

Tato Smlouva se stane platnou a i¢innou podpisem ob&éma Smluvnimi stranami a ziistane platna a i¢inna v celém
rozsahu az do spInéni vSech Zajisténych pohledévek.

Zastavni pravo zanik4 zplsoby stanovenymi pravnimi piedpisy. Bez zbyte¢ného odkladu poté, co dojde k fadné
a Gplné thrad& veskerych Zajisténych pohledavek Zastavnim dluznikem vystavi Zastavni véfitel Zastavnimu
dluznikovi na pisemnou Zadost potvrzeni o zdniku Zastavniho prava potiebné k vymazu Zastavniho prava
z katastru nemovitosti.



5. Tato Smlouva a jeji vyklad se fidi éeskym pravem. Veskeré spory vyplyvajici z této Smlouvy nebo v spu
s ni, budou feSeny vécné a mistné piislusnymi soudy Ceské republiky.

6. Tato Smlouva je zédvazna pro pravni nastupce Smluvnich stran této Smlouvy. Bez predchoziho pisemncho
souhlasu Zastavniho véfitele neni Zastavni dluznik opravnén postupovat ani jinak pevadét zadnou East svych
prav nebo zévazki z této Smlouvy na tfeti osoby. Tato Smlouva, véetné prav a zédvazki Zastavniho véfitele z
této Smlouvy mohou byt pievedena na tieti osobu.

7. Jestlize Zastavni dluznik opomene plnit kterékoli své zdvazky podle této Smlouvy, a to i po predchozi vyzve a
poskytnuté dodateéné 1hité k napravé, Zastavni véfitel ma pravo, nikoliv viak povinnost, v plném rozsahu
povoleném prislusnymi pravnimi pfedpisy plnit nebo zajistit plnéni takovych zdvazki a vydaje vzniklé
Zastavnimu véfiteli v souvislosti s tim ponese Zastavni dluZnik.

8. Smluvni pokuta dle této Smlouvy je splatné do 10 dnii ode dne vzniku néroku na jeji Ghradu. Uhradou smluvni
pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

9. Pokud n&které ustanoveni této Smlouvy bude nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim, neplatnym nebo
nevymahatelnym podle jakéhokoli prava, nebude tim dotdena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy, ani platnost a vymahatelnost tohoto ustanoveni podle jakéhokoli jiného prava. Smluvni
strany se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bezodkladné nahradit zaclenénim
jiného ustanoveni formou dodatku k této Smlouvé, které (i) nejlépe vede k dosazeni pivodniho obchodniho
zdmé&ru Smluvnich stran, a (ii) je zakonné, platné a vymahatelné v souladu s piislusnymi pravnimi pedpisy.

10. Tuto Smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze vzestupné &islovanymi pisemnymi dodatky podepsanymi Smluvnimi
stranami.

11. Tato Smlouva byla sepsana a vyhotovena ve 3 stejnopisech v ¢eském jazyce. Jedno vyhotoveni je urfeno pro
Zastavniho véfitele, jedno pro Zastavniho dluznika a jedno vyhotoveni bude pouzito pro dcely fizeni u
piislusného katastralniho uradu.
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Za Zastavniho dluZnika Za Zastavniho véritele
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