Emisni podminky dluhopisti spolec¢nosti

STACHONIE INVESTMENT S.R.O.

Tyto emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky”) upravuji prava a povinnosti Emitenta a vlastnika dluhopisu, jakoz i
podrobnéjsi informace o emisi dluhopisti vydavané v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisti (déle jen ,,zdkon o dluhopisech”).

1. Zakladni charakteristika a nalezitosti dluhopisit

a) Emitent: Stachonie Investment s.r.o., ICO: 178 12 895, se sidlem Na strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v

obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 377164
b) Nazev: Dluhopis Stachonie Investment I1.26, 2026-2029, 12 %

c) Identifikac¢ni oznaceni: ¢iselna fada 001 az 500; emisi dluhopisti byl pfidélen ISIN: CZ0003587933, LEI Emitenta:
315700L51LOGHA3FQG42

d) Podoba a forma dluhopisu: listinny cenny papir na fad
e) Jmenovita hodnota dluhopisu jako dluzna castka: 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych)

f)  Vynos dluhopisu: Dluhopisy jsou tiroceny pevnou urokovou sazbou ve vysi 12 % p.a. ve smyslu § 16 pism. a)

zéakona o dluhopisech. Vynos dluhopisu je vyplacen mésicné.

g) Zptsob seznameni se s Emisnimi podminkami: Emisni podminky jsou uvefejnény na internetovych strankach
Emitenta www.allseasonsresidence.cz a jsou dostupné v sidle Emitenta — Na strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4

(dale jen , Provozovna Emitenta”), a to jako piiloha piislusné dokumentace o tipisu cennych papirti.

h) Prvni vlastnik dluhopisu: Identifikace prvniho vlastnika dluhopisu je uvedena na licni strané dluhopisu. U
fyzické osoby jde o jméno a pfijmeni, datum narozeni a adresu trvalého pobytu, u pravnické osoby o obchodni

firmu, sidlo a identifika¢ni cislo.

i) Zpusob a misto splaceni dluzné castky a vyplaceni vynosu dluhopisu: Splaceni jmenovité hodnoty a vyplata

vynosu budou provedeny bezhotovostnim pfevodem na bankovni ticet vlastnika dluhopisu.
j)  Datum splatnosti dluhopisu: Splatnost dluhopisu nastava dne 31. bfezna 2029.

k) Datum splatnosti vynosu dluhopisu: Vynos dluhopisu je splatny mésicné zpétné, vzdy k poslednimu dni
kalendainiho mésice, za ktery vynos nalezi, poprvé dne 31. fijna 2026 a naposledy dne 31. bfezna 2029 spolu se

splacenim jmenovité hodnoty dluhopisu.
1) Datum emise dluhopist: 1. fijna 2026.

m) Schvaleni Emisnich podminek: Schvaleno jednatelem spolecnosti Stachonie Investment s.r.o. dne 25. zai{ 2026

2. Podoba a forma dluhopisit

Dluhopisy maji listinnou podobu, formu na fad a jsou vydany v poc¢tu 500 kusti, kazdy o jmenovité hodnoté 50.000,- K¢
(slovy: padesat tisic korun ceskych). Kazdy z dluhopisti nese oznaceni ¢iselné fady od 001 do 500.

3. Lhuta pro upisovani emise dluhopistt

Dluhopisy mohou byt vydany nardz nebo postupné s datem emise 1. fijna 2026. Lhtta pro upisovani dluhopisti je
stanovena na maximalné 12 mésicti od data emise. Dluhopisy nelze upisovat pfede dnem emise.

4. Emisni kurz

Emisni kurz dluhopisu k datu emise je roven 100 % jmenovité hodnoty dluhopisu, tj. astce 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic

korun ceskych).
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Emisni kurz dluhopisti upsanych po datu emise se rovna 100 % jmenovité hodnoty dluhopisu zvysené o alikvotni trokovy
vynos narostly od pocatku probihajictho vynosového obdobi do dne tupisu, vypocteny podle ¢l. 9 téchto Emisnich
podminek.

5. Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopist

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisti ¢ini 25.000.000,- K¢ (slovy: dvacet pét miliontt korun
ceskych), tj. 500 kust dluhopist o jmenovité hodnoté 50.000,- K¢. Emitent je v souladu s § 7 odst. 1 pism. b) zakona o
dluhopisech opravnén vydat dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je pfedpokladana celkova jmenovita
hodnota emise, a to i po uplynuti lhiity pro upisovani dluhopisti, nejvyse vsak do celkové jmenovité hodnoty 50.000.000,-
K¢ celkova agregovana hodnota vefejné nabizenych dluhopisti vSak nesmi pfesdhnout mez uvedenou v ¢l. 22 téchto
Emisnich podminek. Dluhopisy mohou byt vydany i v mensi celkové jmenovité hodnoté emise v souladu s § 7 zakona o

dluhopisech.

6. Zptisob a misto upisovani dluhopisu

Dluhopisy je mozné upisovat ode dne 1. fijna 2026 a dale v pribéhu emisni lhiity az do zastaveni upisovani Emitentem.
Upsani probéhne formou uzavfeni smlouvy o tipisu cennych papirti s Emitentem, pfipadné s osobou povéfenou Emitentem

k obstarani tipisu dluhopisti.
Mistem upisovani dluhopisti je Provozovna Emitenta nebo misto, na kterém se dohodne Emitent s upisovatelem.

Emitent neomezuje minimalni vysi investice jednoho upisovatele. Dluhopisy mohou upisovat kvalifikovani i jini nez

kvalifikovani (zejména retailovi) investofi.

7. Zptisob a lhtuta pfedani dluhopisu jednotlivym upisovatelim

Pfedani dluhopisu bude probihat do rukou prvniho vlastnika dluhopisu v misté uréeném pro upisovani dluhopisti. Pfed
predanim budou na dluhopis vyznaceny identifikacni tidaje upisovatele. Nebezpeci skody prechdzi na upisovatele
prevzetim dluhopisu. Emitent je opravnén podminit predani dluhopisu splacenim ¢astky emisniho kurzu dluhopisu

upisovatelem. Vlastnictvi k dluhopisu pfechazi na upisovatele dnem tplného splaceni emisniho kurzu dluhopisu.

8. Zptisob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu provede upisovatel do péti dnti od data tpisu pfevodem na bankovni ticet
urceny Emitentem. Emisni kurz upsaného dluhopisu je splacen okamzikem, kdy je cela castka pfipsana na bankovni ticet

uréeny Emitentem.

9. Zptiisob vypoctu vynosu dluhopisu

Dluhopisy jsou troéeny pevnou trokovou sazbou ve vysi 12 % p.a. (déle jen , Urokova sazba”) ze jmenovité hodnoty

dluhopisu.

Vynosovym obdobim se rozumi kalendaini mésic, tj. obdobi od prvniho dne kalendainiho mésice (véetné) do posledniho
dne téhoz kalendarniho meésice (véetné). Prvni Vynosové obdobi za¢ind datem emise, tj. dnem 1. fijna 2026 (vcetn€), a konci

dnem 31. fijna 2026 (vcetné). Posledni Vynosové obdobi kon¢i dnem splatnosti dluhopisu, tj. dnem 31. bfezna 2029 (vcetné).

Vynos dluhopisu za kazdé celé Vynosové obdobi ¢ini jednu dvandctinu roéniho vynosu, tj. 500,- K¢ (slovy: pét set korun
ceskych) na jeden dluhopis. Za celou dobu trvani dluhopisu, tj. za 30 Vynosovych obdobi, ¢ini souhrnny vynos 15.000,- K¢

(slovy: patnact tisic korun ceskych) na jeden dluhopis.

Za obdobi kratsi nez celé Vynosové obdobi, zejména pro ucely vypoctu alikvotniho tirokového vynosu podle ¢l. 4 téchto
Emisnich podminek a pro ucely piedcasného splaceni podle ¢l. 19 téchto Emisnich podminek, se vynos vypocte podle
vzorce V =JH x 0,12 x (d / 365), kde V je vySe vynosu, JH je jmenovita hodnota dluhopisu a d je pocet dnii ode dne, od
néhoZz vynos nélezi (véetné), do rozhodného dne (vyjma). Vypoctena ¢astka se zaokrouhluje na celé koruny nahoru.

Vynos za pfislusné Vynosové obdobi nalezi v plné vysi osob€, ktera je k Rozhodnému dni pro vyplatu zapsana v seznamu

vlastniki dluhopisti vedeném Emitentem. Byl-li dluhopis upsan po datu emise, nalezi jeho vlastnikovi vynos za celé
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Vynosové obdobi, v némz k tpisu doslo; alikvotni trokovy vynos narostly do dne tpisu, ktery je soucasti emisniho kurzu

podle ¢l. 4 téchto Emisnich podminek, se tim vypofadava.

10. Zptsob vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu dluhopisu

Pracovnim dnem se pro Géely téchto Emisnich podminek rozumi den, kdy jsou banky v Ceské republice otevieny pro

vefejnost a kdy se provadi mezibankovni platebni styk.

Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu a pro splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu (dale jen ,Rozhodny den pro vyplatu”)
je posledni Pracovni den bezprostfedné ptedchazejici dni splatnosti piislusné ¢astky. Pfevod dluhopisu po Rozhodném

dni pro vyplatu nema vliv na narok na ¢astku splatnou k tomuto dni.

Emitent se zavazuje, Ze do 5 (slovy: péti) Pracovnich dnt ode dne splatnosti vynosu dluhopisu vyplati pfislusny vynos
dluhopisu a Ze do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dnit ode dne splatnosti dluhopisii splati jejich jmenovitou hodnotu podle

téchto Emisnich podminek.

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu a vyplata vynosu budou provedeny prevodem na ucet uvedeny vlastnikem
dluhopisu v seznamu vlastnikt dluhopisti vedeném Emitentem k Rozhodnému dni pro vyplatu. Pfipadne-li posledni den

lIhtity pro vyplatu na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude vyplata provedena prvni nasledujici Pracovni den.

Vyplatu jmenovité hodnoty dluhopisu je Emitent opravnén podminit vracenim dluhopisu jeho vlastnikem, a to v

Provozovné Emitenta nebo zptisobem, jakym byl dluhopis vydan jeho upisovateli.

Emitent se zavazuje zaplatit jmenovitou hodnotu dluhopisti a vynos z nich v ¢eskych korunach (CZK). V pripadé, Ze ceska
ména zanikne a bude nahrazena ménou euro, bude denominace dluhopisti zménéna na euro v souladu s pravnimi
predpisy; nahrazeni ceské mény se nedotkne existence ani vymahatelnosti dluhtt Emitenta z dluhopisti a nebude

povazovano za zménu Emisnich podminek.

11. Udaje o zdanovani vynosu dluhopisu

Zdanéni dluhopist bude provadéno podle pravnich piedpist Ceské republiky, nestanovi-li pravni predpisy jinak. Stanovi-
li tak pFislusné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zakon & 586/1992 Sb., o danich z p¥fjmt, ve znéni pozdéjsich
predpisti, bude vyplata vynosu, popiipadé splaceni jmenovité hodnoty, provadéna se srazkou dané. V pfipadé provedeni
zakonné srazky dané nebo poplatkii nebude Emitent povinen hradit vlastniktim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu

téchto srazek.

Upisovatel bere na védomi, Ze trokovy vynos dluhopisu plynouci fyzické osobé, kterd je ceskym danovym rezidentem, je
prijmem z kapitalového majetku podle § 8 zakona o danich z pfijmti a podléha srazkové dani, jejiz sazba podle pravni
Gpravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek ¢ini 15 %.

Plyne-li vynos dluhopisu pravnické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem, nebo ceské stalé provozovné pravnické
osoby, ktera ¢eskym danovym rezidentem neni, je vynos dluhopisu soucasti jejtho obecného zakladu dané podléhajiciho
sazbé dané z pffjma pravnickych osob. U vlastniki dluhopisti, ktefi nejsou ceskymi dafiovymi rezidenty, je nutné
prihlédnout k prislusné smlouvé o zamezeni dvojimu zdanéni, je-li sjednana. Za ¢eského dariového rezidenta se povazuje

kazdy vlastnik dluhopisu, pokud Emitentovi pisemné neoznami a prokazatelné nedolozi, Ze jim neni.

Emitent vyslovné upozornuje upisovatele, Ze tidaje o zdariovani vynosu dluhopisu mohou podléhat zménam pravnich
predpisti a Ze danovy rezim zavisi na individualnim postaveni kazdého vlastnika dluhopisu.

12. Udaje nutné k jednoznaéné identifikaci osob, které se podileji na zabezpeéeni vydani dluhopisu, splaceni
dluhopisu a na vyplaceni vynosu dluhopisu, s uvedenim zpusobu jejich ui¢asti na téchto ¢innostech

Zabezpeceni vydani dluhopisti, splaceni dluhopisti a vyplaceni vynosu dluhopisti zajistuje Emitent samostatné.

13. Vlastnici dluhopist a pfevod dluhopist

Prava spojena s dluhopisem je opravnéna ve vztahu k Emitentovi vykondvat osoba uvedena v seznamu vlastnikt
dluhopisti vedeném Emitentem, neni-li zakonem stanoveno jinak. Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se

sidlem nebo bydlitém na tizemi Ceské republiky i v zahranidi.
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Prevody dluhopisti se provadéji rubopisem a oznamenim zmény vlastnika Emitentovi. K aéinnosti prevodu vici
Emitentovi se vyzaduje zapis zmény vlastnika v seznamu vlastnikii dluhopisti; Emitent je povinen provést takovou zménu
bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokazana. Pfevoditelnost dluhopisti neni omezena. Poslednim dnem,

kdy miize dojit k pfevodu dluhopisti v evidenci Emitenta, je 28. tinor 2029.

14. Schiize vlastnikt dluhopisii a den rozhodny pro tcast na schiizi vlastnika

Oznameni o svolani schiize vlastnikt dluhopisti se v souladu s § 22 zakona o dluhopisech v zdkonné lhiité uverejni na
internetovych strankach Emitenta www.allseasonsresidence.cz. Rozhodnym dnem pro tcast na schiizi vlastniki je den
konani schiize vlastnik®i dluhopisti. Dalsi informace o dluhopisech a jakdkoli oznameni podle téchto Emisnich podminek

budou uvefejiiovany a vlastnikiim dluhopisti zpfistuprfiovany rovnéz na internetovych strankach Emitenta.

15. Ohodnoceni financni zptisobilosti Emitenta (rating)

Ohodnoceni financni zptsobilosti Emitenta (rating) nebylo provedeno. Emitentovi ani dluhopistim nebyl pridélen rating

zadnou ratingovou agenturou.

16. Obchodovatelnost dluhopist

Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu ani v mnohostranném obchodnim

systému.

17. Promlceni prav z dluhopisii

Prava spojena s dluhopisy se promlcuji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

18. Oddéleni prava na vynos dluhopisu

Oddéleni prava na vynos dluhopisu podle § 18 zakona o dluhopisech se vylucuje.

19. Dalsi prava a povinnosti Emitenta a vlastnika dluhopisu

Emitent ma pravo kdykoli pfedc¢asné splatit dosud nesplacené dluhopisy, oznami-li toto své rozhodnuti vlastnikim
dluhopisti v souladu s témito Emisnimi podminkami nejméné 60 dnii prede dnem pfedcasného splaceni. Datum
predcasného splaceni je Emitent opravnén urcit podle svého uvazeni. Oznameni o pred¢asném splaceni je neodvolatelné a
zavazuje Emitenta pfedcasné splatit vSechny vydané dluhopisy ve vysi jejich jmenovité hodnoty spolu s vynosem
narostlym ke dni pfedcasného splaceni, vypoctenym podle ¢l. 9 téchto Emisnich podminek. Vlastnik dluhopisu neni

opravnén zadat o predcasné splaceni dluhopisu.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodfizené a nezajisténé dluhy Emitenta, které jsou a budou co do
poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i vii¢i vséem dalsim soucasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluht Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni

ustanoveni pravnich predpist.

S dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava, ani hlasovaci prava ¢i prava na podil na likvida¢nim

zustatku Emitenta.

Emitent je se souhlasem vlastnika dluhopisu opravnén dluhopisy kdykoli odkupovat za dohodnutou cenu. Odkoupené
dluhopisy nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku a pfipadné je znovu proda, ¢i rozhodne

o jejich zaniku; v takovém ptfipadé dluhopisy zanikaji splynutim prava a povinnosti v jedné osobé.

Vlastnik dluhopisu, ktery je ve vztahu k Emitentovi spotfebitelem podle zakona ¢. 634/1992 Sb., o ochrané spotfebitele, ve
znéni pozdéjsich predpisti, je v pripadé sporu pii vykonu prav a povinnosti z dluhopisti opravnén obratit se v ramci
mimosoudniho FeSeni sporti na Ceskou obchodni inspekci (www.coi.cz, Stépanska 567/15, 120 00 Praha 2), v piipadé sporu
s obchodnikem s cennymi papiry pak na financ¢niho arbitra podle zakona ¢. 229/2002 Sb., o finanénim arbitrovi, ve znéni
pozdéjsich predpist (www.finarbitr.cz, Legerova 1581/69, 110 00 Praha 1). Podle povahy sporu muze byt pfisludny i jiny

organ; na zadost spotiebitele jej Emitent informuje o organu prislusném pro mimosoudni feseni konkrétniho sporu.
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20. Zavazky Emitenta
a) Uéelové vyuziti vynosii z emise dluhopisit

Emitent se zavazuje, Ze vynos z emise dluhopisii vyuzije vylucné k financovani projektu Stachonie, ktery zahrnuje
developersky projekt vystavby cca 220 byttt o celkové planované bytové ploSe cca 8 700 m2 a dal$ich nebytovych prostor,
zejména garazovych stani, realizovany osobou propojenou s Emitentem — spolecnosti Pewitt Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia, se sidlem ul. Konstanciriska 3B/49, 02-942 Varsava, Polska republika, zapsanou v registru podnikateli
vedeném Obvodnim soudem pro hlavni mésto Varsavu, XIII obchodni oddéleni Narodniho soudniho registru, pod ¢islem
KRS 0000243374, NIP: 5272522488, REGON: 140395694, se zakladnim kapitalem 1176 000 PLN (dale jen , Pewitt sp. z 0.0.”).

Za timto ticelem mtize Emitent poskytnout zaptijcku spole¢nosti Pewitt sp. z 0.0. Emitent se zavazuje v piislusné smlouvé
o zapujcce specifikovat tento ticel poskytnuti zapuajcky a po dobu, po kterou bude s uvedenou spolecnosti propojen,
pribézné kontrolovat, zda jsou prostfedky ze zaptijcky vynakladany v souladu s timto tielem, s tim, Ze v pfipadé poruseni

ucelového omezeni bude Emitent opravnén zaptijcku vypovédeét.

Alternativné mohou byt prostfedky z emise dluhopisti uzity k thradé zavazkli souvisejicich s nabytim podilu ve
spole¢nosti Pewitt sp. z 0.0. ze strany spolecnosti Stachonie I. s.r.o., tedy poskytnuty zaptijckou spolec¢nosti Stachonie I.
s.r.0. za ucelem splaceni tvéruy, jehoz véfitelem je spolecnost PULS — PRAHA, s.r.0., ICO: 612 48 991, se sidlem Praha 4, ul.
5. kvétna 70/851, PSC 140 00.

b) Maximalni limit ivérového zadluzeni spolecnosti Pewitt sp. z o.0.

Emitent se zavazuje zajistit, ze do doby tplného splaceni této emise dluhopisti neprekroci vyse tvérového financovani
spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. vlici aktudlni predikci celkovych nakladt projektu Stachonie (loan-to-cost, LTC) hodnotu 70
%. Pro vylouceni pochybnosti Emitent uvadi, Ze zaptijcka Emitenta vtic¢i spolecnosti Pewitt sp. z 0.0. podle pismene a)

tohoto ¢lanku neni ivérovym financovanim ve smyslu tohoto zavazku.

¢) Omezeni vyplaty podilu na zisku

Emitent se zavazuje zajistit, Ze do doby tplného splaceni dluhopisii této emise spolecnost Pewitt sp. z 0.0. (resp. jeji organy)
nepiijme jakékoli rozhodnuti, kterym by doslo k vyplaté podilu na zisku jejim spolecnikiim, ledaZe bude zaroven zajisténo,
ze prostiedky vyplacené formou podilu na zisku spolecnosti Stachonie I. s.r.o. budou uzity k tthradé dluht Emitenta
vyplyvajicich z dluhopist.

d) Zavazek neucastnit se pfemény s negativnim dopadem

Emitent se zavazuje nezucastnit se fze, rozdéleni ¢i jiné formy pfemény obchodni spolecnosti ve smyslu zdkona ¢. 125/2008
Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich piedpisti, s vyjimkou pfipadt, kdy nastupnicka
spolecnost bude mit sidlo na tizemi nékterého ¢lenského statu Evropské unie a pfevezme veskeré neuhrazené dluhy
Emitenta vzniklé v souvislosti s dluhopisy v pIné vysi.

e) Negativni zavazky Emitenta p¥i poskytovani financovani

Emitent se nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru, zapujcky, apisu nebo koupé
dluhopisti) jakékoli tieti osobé, pokud by uzavienim takového vztahu mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu
podle § 98 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisti, aniz
by soucasné byla naplnéna néktera z vyjimek z ptisobnosti uvedeného zakona, nebo k poruseni § 2 zakona ¢. 21/1992 Sb.,

o bankach, ve znéni pozdéjsich predpisti.
21. Dalsi daje o Emitentovi a o emisi dluhopisi
Emitent v tomto ¢lanku uvadi tidaje pfiméfené podle § 9a odst. 2 zakona o dluhopisech.

a) Sidlo Emitenta: Na strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika.

b) Datum vzniku Emitenta a mésic a rok zahajeni jeho ¢innosti: Emitent byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 6.
prosince 2022 a vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 7. prosince 2022. Svou ¢innost zahajil v prosinci 2022.

Emitent byl zaloZen na dobu neurcitou.
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d)

e)

f)

g

h)

k)

l

m)

n)

Popis hlavnich cinnosti, které Emitent vykonava: Emitent je icelové zaloZenou obchodni spolecnosti (SPV). Jeho
hlavni ¢innosti je drzba majetkové tcasti ve spolecnosti Stachonie I. s.r.o., ICO: 172 38 641, ziskavani finan¢nich
prostfedkti vydavanim dluhopisti a jejich nasledné poskytovani na financovani Projektu Stachonie zpilisobem
uvedenym v ¢l. 20 pism. a) téchto Emisnich podminek. Emitent je vlastnikem podilu o velikosti 6129/10000 ve
spolecnosti Stachonie . s.r.o., ktera je vlastnikem podilu o velikosti cca 88,74 % ve spolecnosti Pewitt sp. z 0.0.; ta je
vlastnikem pozemki o celkové vymére cca 11 300 m2 v obci Zakopane, casti Stachonie, na nichz realizuje Projekt
Stachonie. Podle zapisu v obchodnim rejstiiku je pfedmétem cinnosti Emitenta prondjem nemovitosti, byti a
nebytovych prostor a sprava vlastniho majetku; pfedmétem podnikani je zejména zprostfedkovani obchodu a sluzeb,
velkoobchod a maloobchod, nakup, prodej, sprava a tdrzba nemovitosti a poradenska a konzulta¢ni ¢innost. Emitent

nema zameéstnance a nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost.

vy

mozna investice odpovida emisnimu kurzu jednoho dluhopisu. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu ¢ini 50.000,- K¢

(slovy: padesat tisic korun ceskych).

Predpokladany objem emise: 25.000.000,- K¢ (slovy: dvacet pét milionit korun ceskych), tj. 500 kusti dluhopistt o
jmenovité hodnoté 50.000,- K¢.

Popis tcelu vyuziti penéznich prosttedkii ziskanych z emise dluhopist: viz ¢l. 20 pism. a) téchto Emisnich

podminek.

Planovany pomér cizich zdroji k vlastnimu kapitalu Emitenta, a to nejméné do 12 mésict pfede dnem splatnosti
dluhopisi: Emitent uvadi, Ze ke dni 31. prosince 2025 vykazoval vlastni kapital ve vysi —9 955 tis. K¢ a cizi zdroje ve
formé vydanych dluhopisti ve vysi 39 231 tis. K¢ Vzhledem k tomu, Ze vlastni kapitdl Emitenta je zaporny, nelze
pomér cizich zdroji k vlastnimu kapitalu vyjadrit kladnou hodnotou; tento stav odpovida povaze Emitenta jako

ucelové spolecnosti financované vyluéné dluhem, jejiz vynosy vzniknou az po dokonceni Projektu Stachonie.

Informace o tom, e k emisi dluhopisti nebyl schvalen prospekt: K této emisi dluhopisti nebyl vyhotoven ani Ceskou
narodni bankou schvalen prospekt cenného papiru. Dluhopisy jsou vefejné nabizeny na zakladé vyjimky podle ¢l. 3
odst. 2 nafizeni (EU) 2017/1129 (viz ¢l. 22 téchto Emisnich podminek).

Vyrocni zpravy a ucetni zavérky Emitenta za posledni dvé ucetni obdobi vcetné zprav auditora: Emitent
zptistupniuje fadnou ucetni zavérku sestavenou ke dni 31. prosince 2024 a fadnou tcetni zavérku sestavenou ke dni
31. prosince 2025, v obou piipadech vcetné zpravy nezavislého auditora. Obé zavérky byly ovéfeny auditorem —
spoleénosti AUDISA SERVICE, s.r.o., ICO: 282 19 716, se sidlem Praha 10 — Zabéhlice, Zelivecka 1419/5, PSC 106 00,
cislo opravnéni KA CR 486; auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Josef épeta, cislo opravnéni KA CR
0062. Uvedené dokumenty jsou dostupné ve sbirce listin obchodniho rejstfiku a na internetovych strankach Emitenta

www.allseasonsresidence.cz v sekci ,, Pro investory”.

Udaje o konsolidacnim celku: Emitent sestavuje pouze nekonsolidovanou ticetni zavérku.

Rucitel: Splaceni dluhopisti ani vyplata vynosu z nich nejsou zajistény rucenim tfeti osoby; rucitel nebyl ustanoven.
Emitent vyslovné upozornuje, Ze ruceni, o némz Emitent jedna v souvislosti s dluhopisy vydavanymi v ramci jeho

dluhopisového programu, se na dluhopisy této emise nevztahuje.

Udaje identifikujici osoby, které dluhopisy nabizeji: Dluhopisy nabizi Emitent vlastnimi silami.

s v

Informace o tom, ¢im je splaceni dluzné ¢astky zajisténo: Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisii ani vyplata vynosu
z dluhopisiti nejsou nijak zajistény. Dluhopisy nejsou zajistény majetkem Emitenta, zastavnim pravem, rucenim ani
jinym zajistovacim institutem a nevztahuje se na né zadné zakonné ani smluvni pojisténi pohledavek.

Osoby ve vrcholném vedeni Emitenta: Jedinym clenem statutarniho organu a zaroven klicovym vykonnym feditelem
Emitenta je pan Josef Musil, dat. nar. 15. dubna 1978, bytem Dolni Libchavy 77, 561 16 Libchavy, ktery vykonava funkci

jednatele ode dne 7. prosince 2022 a zastupuje Emitenta samostatné. Emitent nema dozor¢i organ ani dalsi osoby ve

vrcholném vedeni.
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0) Grafické znazornéni struktury skupiny, jejiz je Emitent soucasti: Jedinym spolecnikem Emitenta se 100% podilem je
spolecnost BURSA HOLDINGS LIMITED, registra¢ni ¢islo HE 202738, se sidlem Ifigeneias 17, 2007 Nicosia, Kyperska
republika. Emitent drzi podil o velikosti 6129/10000 ve spolecnosti Stachonie I. s.r.0., ICO: 172 38 641, ktera drzi podil
o velikosti cca 88,74 % ve spolecnosti Pewitt sp. z 0.0.

Paul Kusmierz

Skute¢ny majitel (UBO) George Mula

Skute¢ny majitel (UBO)

Josef Musil
Skute¢ny majitel (UBO)

BURSA HOLDINGS
LIMITED
(Kyperska republika)

100 % podil na Stachonie Investment. s.r.o 100 % podil na Stachonie Finance s.r.0.
Stachonie Investment s.r.o. Stachonie Finance s.r.o.
Ceska republika Ceska republika crewfire S1:0- ANMOM(,J LD
Ceska republika (Kyperska republika)
6 129/10 000 podil na Stachonie L. s.r.0. /\
3871/10 000 podil na Stachonie I. s.r.o. 1 podil na Pewitt sp. z.0.0.
\ 11,25 % podil na Pewitt
Sp.Z 0.0.
Stachonie I. s.r.o. 2
C’" e bsm: ° 88,75 % podil na Pewitt Pewitt sp. 2 0.0.
eska republika $p.20.0. (Polska republika)

vlastnik projektovych

p) Udaje identifikujici skute¢éného majitele Emitenta: Skute¢nym majitelem Emitenta je ve smyslu zdkona ¢&. 37/2021
Sb., o evidenci skute¢nych majitelti, ve znéni pozdéjsich predpisti, pan Paul Chester Kusmierz, ob¢an Spojenych statti

americkych, nar. 19. listopadu 1969.

Emitent uvefejni tyto Emisni podminky na svych internetovych strankach www.allseasonsresidence.cz nejpozdéji k datu

emise. Osoba, ktera dluhopisy nabizi, uverejni Emisni podminky nejpozdéji pfi zahajeni nabizeni a zajisti, aby byly
bezplatné dostupné po celou dobu nabizeni a déle nejméné po dobu 12 mésici od skonceni nabizeni, a to ve formatu
umoznujicim jejich stazeni a uloZeni.

Dojde-li ke zméné tidaji uvedenych v tomto ¢lanku, Emitent bez zbytecného odkladu uvefejni jejich zménu a tiplné znéni

Emisnich podminek zptisobem podle pfedchoziho odstavce.

Emitent pro vylouceni pochybnosti uvadi, Ze dluhopisy této emise nejsou vydavany v ramci dluhopisového programu
Emitenta zfizeného dne 31. bfezna 2023 a nevztahuji se na né spolené emisni podminky tohoto dluhopisového programu

ani zakladni prospekt Emitenta. Prava a povinnosti z dluhopisti této emise se fidi vyluéné témito Emisnimi podminkami.

22. Zavérecna ustanoveni

Dluhopisy jsou vefejné nabizeny bez povinnosti uvefejnit prospekt cenného papiru, a to na zakladé ¢l. 3 odst. 2 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné
nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, ve znéni
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2024/2809 (dale jen , Nafizeni o prospektu”). Podle uvedeného ustanoveni
jsou od povinnosti uverejnit prospekt osvobozeny vefejné nabidky cennych papirt, které nejsou pfedmétem oznameni
podle ¢l. 25 Nafizeni o prospektu a jejichz celkova agregovana hodnota v Unii je za obdobi 12 mésicti nizsi nez 12 000 000
EUR. Emitent prohlasuje, Ze tyto podminky jsou ve vztahu k této emisi dluhopisii splnény, a zavazuje se je po celou dobu

nabizeni dluhopisti pribézné sledovat a nabizeni zastavit, pokud by méla byt uvedena hranice pfekrocena.

Ceské narodni banka tyto Emisni podminky neposuzovala a neschvalovala. Dohled nad emisi dluhopisti a nad Emitentem
vykonava Ceska narodni banka pouze v rozsahu, v jakém ji to umoZtiuji zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitdlovém

trhu, ve znéni pozdéjsich predpisti, a Nafizeni o prospektu ve vztahu k subjektiim, které nemaji povinnost uverejnit
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prospekt. Ceska narodni banka pii svém dohledu neposuzuje tyto Emisni podminky, neposuzuje hospodatské vysledky
ani finan¢ni situaci Emitenta a negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou

hodnotu dluhopisti.

Tyto Emisni podminky mohou byt pfelozeny do cizich jazykt. Dojde-li k rozporu mezi jazykovymi verzemi, je rozhodujici
verze Ceska.

Neni-li v pravnim predpisu nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli oznameni vlastnikiim
dluhopisti platné a ucdinné, bude-li uvefejnéno v Cdeském jazyce na internetovych strankach Emitenta
www.allseasonsresidence.cz v sekci , Pro investory”.

Veskeré préva a povinnosti vyplyvajici z dluhopisti se #idi pravem Ceské republiky. Soudem piislusnym k feseni sporti

mezi Emitentem a vlastnikem dluhopisu v souvislosti s dluhopisy je Méstsky soud v Praze.

Vydano spole¢nosti Stachonie Investment s.r.o. ke dni 25. zafi 2026

Josef Musil, jednatel
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