ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 076785/2026
Znalecky posudek je podan pro obor EKONOMIKA (36/1967 Sb.),

odvétvi ceny a odhady (36/1967 Sb.), specializaci nemovitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Urc¢it obvyklou cenu (trzni hodnotu) veskerych nemovitych véci dle LV 50 tj, ocenéni rodinného
domu ¢p 205, ktery je soucasti pozemku st 6, rodinného domu ¢p. 207, ktery je soucasti pozemku ¢.
7/2, dale tf1 zeméd¢Elské stavby bez Cisla popisného, které stoji na pozemcich jiného vlastnika podle
stavu ke dni mistniho Setfeni, katastralni izemi Dolni Ro¢ov, obec Ro¢ov, okr. Louny.

Znalec: Zdenék Myslik
K Trnindm 610/20, 163 00 Praha 6 - Repy
telefon: 602352186
e-mail: znalec@myslikz.cz
IC: 62928627
Cislo posudku v evidenci znalce: 3592/24/2026

Zadavatel: IMR Resort s.r.0.,, IC: 01558471
Dolni Ro¢ov 71, 439 67 RoCov

Cislo jednaci: 24/2026

TRZNI HODNOTA 6200 000 K&

Pocet stran: 40 a 12 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 23.9.2026 Vyhotoveno: V Praze 5.10.2026




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ur¢it obvyklou cenu (trzni hodnotu) veskerych nemovitych véci dle LV 50 tj, ocenéni rodinného
domu ¢p 205, ktery je soucasti pozemku st 6, rodinného domu ¢p. 207, ktery je soucasti pozemku ¢.
7/2, dale tfi zemédé€lské stavby bez Cisla popisného, které stoji na pozemcich jiného vlastnika podle
stavu ke dni mistniho Setfeni, katastralni izemi Dolni Ro¢ov, obec Ro¢ov, okr. Louny.

1.2. U¢el znaleckého posudku

Ur¢it obvyklou cenu (poptipadé trzni hodnotu) podle stavu k 23.9.2026 dni mistniho Setfeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem mayjici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel posudku nesd¢lil zadné skutecnosti, které by méli vliv na zavér posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 23.9.2026 za pfitomnosti objednavatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Zajisténi podkladii dalkovym piistupem do KN, technicky stav nemovité véci proveden pii
mistnim Setfeni vCetné potizené fotodokumentace.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 50 Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Louny pro KU Dolni Ro¢ov ze dne 21.9.2026

Snimek katastralni mapy

Letecké snimky 3D

Ortofoto mapa

Informace poskytnuté objednatelem posudku

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data potizena dalkovym ptistupem z Katastralniho Gfadu. Déle pro porovnédni bylo pouzito
databaze VALUO.cz, Sreality.cz.a IKARUS21, vlastni databaze a mistnim Setienim dne 23.9.2026

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Metodika ocenéni:

Pro zjisténi skutecné technické hodnoty domu ¢p. 205 a 207, které splituji podminku § 13 vyh. a
jsou charakterizovany jako domy rodinné, je v tomto piipadé pouZita metodika reprodukéni ceny
snizené o pfiméfené opotiebeni k v€ku a intenzit¢ uzivani, dale jsou pfedmétem ocenéni
zem&délské stavby postavené na pozemku jiného vlastnika. Zdkladem hodnoty je vypocet
obestavéného prostoru.

Pro vypocet trzni hodnoty je dale pouzito podkladd RTS (THU) a sazby za OP zajistény



z Ceskych stavebnich standardi — Cenové ukazatele ve stavebnictvi se zaméfenim na technicky stav
s ohledem na vybaveni a dispozi¢ni feSeni, vypocet procenta opotiebeni proveden analytickou
metodou. Tyto cenové urovné jsou dale upraveny soustavou korekcnich koeficientl, které
zohlediuji ptusobeni faktord, které maji vliv na trzni hodnotu. Pro urCeni obvyklé ceny (trzni
hodnoty) pozemku je pouzito nejméné 3. obdobnych pfedmét ocenéni jiz sjednanych cen stejnych,
poptipadé obdobnych predmétii, tak jak zni definice obvyklé ceny, ze obvykld cena se ur¢i ze
sjednanych cen porovnanim.

Viz § 2 zékona 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, ve znéni zakona ¢. 237/2020 Sb.

citace

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odtivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, ocetuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitétm marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Konec citace

K vypoétu a uréeni obvyklé ceny zptisobem POROVNAVACIM, (porovnani sjednanych cen

stejnych, popiipad¢ obdobnych nejméné 3. pfedméti), neni mozné u staveb a prisluSenstvi
v daném piipad¢ jako celku z diivodu, ze neni dostatek obdobnych jiz zobchodovanych nemovitych
véci a odhad by byl nepfezkoumatelny, je ocenéni provedeno trzni hodnotou.

Pro vypocet trzni hodnoty je dale pouzito podkladi RTS (THU) a sazby za OP zjistény
z Ceskych stavebnich standardii — Cenové ukazatele ve stavebnictvi se zaméfenim na technicky stav
s ohledem na vybaveni a dispozi¢ni feSeni, vypocet procenta opotiebeni proveden analytickou
metodou.

Obvyklou cenu (hodnotu) lze v daném piipad€ urcit porovnavacim zpiisobem jen u pozemkil,
které jsou porovnavané ve smyslu § 2, odst. 2 zdkona s vice nez 3. predméty jizZ zobchodovanymi.

Pro urceni obvyklé ceny pozemku je pouzito nejméné 3. obdobnych predméti ocenéni jiz
sjednanych cen stejnych, popfipadé¢ obdobnych predmétl, tak jak zni definice obvyklé ceny, Ze
obvykla cena se urci ze sjednanych cen porovnanim a vypocet proveden piimo v ocenéni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Zajisténi podkladi dalkovym piistupem do KN, technicky stav nemovité véci proveden pii
mistnim Setfeni v¢etné potizené fotodokumentace.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
Zajisténé podklady pro zjisténi ceny dle cenového predpisu jsou zpracovany ve smyslu zakona
¢. 151/1997 Sb.,
Obvyklou cenu pozemkii st 9 a 7/2 jsem v daném piipad¢€ urcil z jiz zobchodovanymi obdobnymi
stavebnimi pozemky v porovnani s nejméné 3 predméty.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Ustecky, okres Louny, obec Ro¢ov, k.t. Dolni Ro¢ov
Adresa nemovité véci: Dolni Ro¢ov 205 a 207, 439 67 Roc¢ov

Vlastnické a evidencni udaje

Dle LV ¢. 50 podle stavu k 21.9.2026
IMR Resort s.r.0., IC 01558471
¢.p. 71, 43967 Rocov

Dokumentace a skuteé¢nost

Jedna se o stavby zdéné ze smiSeného zdiva, dle zpisobu vystavby a technickym moZnostem Ize
predpokladat vystavbu v 19.stoleti kolem roku 1840. Objekty byly dale postupné dotvareny az do
dnesni podoby s tim, ze ke dni ocenéni jsou ve velmi Spatném technickém az havarijnim stavu.
Technicky stav objektl je zohlednén ve vypoctu procenta opotiebeni ptimo v ocenéni. Pro ucely
ocenéni neni rozhodujici k ¢emu byl objekt urcen, ale Ze stavba je uzivana nebo schopna uzivani v
souladu s technickym uspofadanim a ma se za to, ze ke dni ocenéni neni schopna uzivani k danému
ucelu bez zavad. Ke dni ocenéni nelze objekt rodinného domu ani objekty zemédelskych objekti
uZzivat k plivodnimu tc¢elu uZivani s ohledem na jeho technicky stav (s vyjimkou skladovani), ktery
lze povaZovat pred rekonstrukci ve velmi Spatném stavu. Technicka pfedpokladana Zivotnost a
vypocet procenta opotiebeni analytickou metodou je proveden piimo v ocenéni. Zeméd¢lské stavby
navic stoji na pozemku jiného vlastnika, pficemz jejich trzni hodnota na pozemku jiného vlastnika je
niz8i nez trzni hodnota srovnatelné stavby, ktera stoji na vlastnim pozemku. V realitni praxi se u takovych
objektl bézné uplatituje srazka z ceny ve vysi 20 % az 50 %

Mistopis

Ocefiované nemovitosti se nachazeji v KU Dolni Ro¢ov, obec Ro¢ov, okr Louny, pfistup na
pozemky je pfimo z vefejn¢ komunikace a napojeny jen na nektere inzenyrské sité. Méstys Rocov
se nachazi v okrese Louny v Usteckém kraji. Zije v ném 572 obyvatel. Sklada se ze dvou
historickych obci Dolni a Horni Roéov a osad Biinkov a Ulovice. Méstys je ¢lenem zajmového
sdruzeni Mikroregion Lounské podlesi.



Situace
Typ pozemku: [x] zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: Xl RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze X jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: /O voda 0O/0O kanalizace 0O /0 plyn
vet. / vl. I / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice 1. tf. [ silnice IT.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba
Pistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci
Nalez

Technicky popis ocefiovanych nemovitosti

Jedna se o rodinné domy ¢p. 205 a 207, které spliuji podminku § 13 vyhl.a jsou charakterizovany
jako domy rodinné, které jsou soucasti pozemku €. st. 6 a st 7/2 v katastru nemovitosti evidované
jako zastavéné plochy a nadvofi, predmétem ocencni jsou dale vedlej§i stavby charakteru
zemédélskych staveni postavené na pozemcich jiného vlastnika, katastralni izemi Dolni Rocov,
obec Rocov, okr Louny.

Rodinny dim ¢p. 205

Patrovy nepodsklepeny se stfechou sedlovou s moznosti vyuziti podkrovi k ucelovému vyuziti,
ke dni ocenéni jen nedéleny ptdni prostor. Obvodové konstrukce jsou tvoteny ze smiSeného zdiva s
dozdivkou z cihel tradicniho formatu, izolace proti zemni vlhkosti nejsou funkéni, dievény krov -
sedlova stfecha, stfeSni krytina palend taSkova, klempiiské konstrukce zlaby a svody z pozink
plechu, vytapéni el kotlem do radiatort ke dni ocenéni nefunkéni, dvefe plné nebo prosklené, okna
Spaletova, podlahy prkené, socidlni zatizeni umyvadlo, sprchovy kout, WC ve zna¢né poskozeném
stavu, kuchyiiskd linka bez spotfebici, atd. Objekt 1ze celkové hodnotit s prvky podstandardniho
vybaveni s celou fadou chybéjicich prvki. Kvalita a vybaveni je zfejma z dale uvedené tabulky v
souladu s pfilohou vybaveni a popis konstrukce vypoctu ndkladovym zplsobem dle THU.
Technickd ptedpokladana Zivotnost a vypocet procenta opotiebeni analytickou metodou je proveden
pfimo v ocenéni.

Rodinny dim ¢p. 207

Patrovy nepodsklepeny se stfechou sedlovou s moznosti vyuziti podkrovi k Gcelovému vyuziti,
ke dni ocenéni jen nedéleny pudni prostor. Obvodové konstrukce jsou tvoieny ze smiSené¢ho zdiva,
celkovy stav Ize hodnotit jako velmi Spatny bez vybaveni a jako hrubou stavbu pied rekonstrukei.
Kvalita a vybaveni je zfejma z dale uvedené tabulky v souladu s pfilohou vybaveni a popis
konstrukce vypoctu nakladovym zptisobem dle THU. Technické piedpokladana zivotnost a vypocet
procenta opotiebeni analytickou metodou je proveden piimo v ocenéni.

Zemédélské staveni
Hala — skladovani a manipulace na pozemku €. 7/4 jiného vlastniika

Patrovy se stfechou sedlovou bez vyuzitého prostoru v podkrovi, jen nedéleny ptidni prostor.
Obvodové konstrukce ze smiSeného zdiva, krytina palend taskova, klempitské konstrukce Zlaby a
svody z pozink plechu, okna jednoduchd nebo chybéjici, vrata svlakova, podlahy hrubé betonové,
bez el. instalace atd. Objekt slouzi ke skladovani, Spatny technicky stav. Kvalita a vybaveni je
ziejmé z dale uvedené tabulky v souladu s pfilohou vybaveni popis konstrukce vypoctu



nakladovym zptsobem dle THU. Technicka pfedpoklddana Zivotnost a vypocet procenta opotiebeni
analytickou metodou je proveden pfimo v ocenéni.

Stodola na pozemku €. 7/1 jiného vlastnika

Ptizemni, nepodsklepeny objekt se stfechou sedlovou bez moznosti vyuziti podkrovi - chybi
strop jedné se o polodkrytou stavbu. Klempiiské konstrukce chybi, krytina taskova, vrata a okna
chybi, kvalita a vybaveni je ziejma z dale uvedené tabulky v souladu s ptilohou vybaveni popis
konstrukce vypoctu ndkladovym zplisobem dle THU. Technicka piedpokladana Zivotnost a vypocet
procenta opotiebeni analytickou metodou je proveden pfimo v ocenéni.

Hala — skladovani a manipulace na pozemku €. 9 jiného vlastniika

Pfizemni se stiechou sedlovou bez moznosti vyuzitého prostoru v podkrovi, chybi strop.
Obvodové konstrukce ze smiSen¢ho zdiva, krytina palena taskova, bez klempifskych konstrukei,
bez oken, jen kovova vrata s vyplni pletiva, podlahy hrubé betonové, bez el. instalace atd. Objekt
slouzi ke skladovani, kvalita a vybaveni je zfejma z dale uvedené tabulky v souladu s ptilohou
vybaveni popis konstrukce vypoctu nakladovym zpisobem dle THU. Technicka ptredpokladana
Zivotnost a vypocet procenta opotiebeni analytickou metodou je proveden piimo v ocenéni.

Pozemky

Stavebni, jsou v katastru nemovitosti evidovany jako zastavéné plochy a nadvofi, katastralni uzemi
Dolni Roc¢ov, okr Louny. Uzemnim planem urcené k zastavéni

PLOCHY SMISENE OBYTNE Si — fadové patrové domy. Stavebni ¢ara musi byt zachovana viz
popis v piiloze

zastaveéna plocha a nadvori st 6 447 m2
zastavéna plocha a nadvofti st 7/2 328 m2
Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
ANO Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentaf: Trzni hodnota stavby na pozemku jiného vlastnika je ve vét§iné pFipada vyrazné nizsi
nez trzni hodnota srovnatelné stavby, ktera stoji na vlastnim pozemku. V realitni praxi se u takovych
objektd bézn¢ uplatiiuje srazka z ceny ve vysi 20 % azZ 50 %

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentai: Stavby ve velmi Spatném technickém az havarijnim stavu.




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny din ¢p.205 na pozemku ¢. 6 zastavéna plocha
2. Rodinny dtn ¢p.207 na pozemku st 7/2
3. Hospodatské staveni bez ¢p. postavené na pp 7/4 jiného vlastnika
4. Stodola na pp 7/1 pozemek jiného vlastnika
5. Hospodatské staveni bez ¢p. na pp 9 jiného vlastnika
6. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem
7. Pozemky €. 6 a 7/2 zastavéné plochy

Obsah ocenéni na trznich principech

Pozemky stavebni

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky dle LV 50

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny din ¢p.205 na pozemku €. 6 zastavéna plocha
1.2. Rodinny diin ¢p.207 na pozemku st 7/2
1.3. Hospodarské staveni bez ¢p. postavené na pp 7/4 jin¢ho vlastnika
1.4. Stodola na pp 7/1 pozemek jiného vlastnika
1.5. Hospodaftské staveni bez ¢p. na pp 9 jiného vlastnika
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ocenéni venkovnich Gprav zjednodusenym zptisobem

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢p. 205 a 207, déle 3 zemédélské stavby
Adresa pfedmétu ocenéni: Dolni Rocov 205 a 207
439 67 Rocov
LV: 50
Kraj: Ustecky
Okres: Louny
Obec: Rocov
Katastralni uzemi: Dolni Roc¢ov
Pocet obyvatel: 572

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 390,00 K¢&/m?



Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma v 0,65
znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do v 0,60
kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Zatazeno do kvalitativniho pasma VI 0,80
znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00

plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vetejné dostupnych zdroja
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 11l 0,90
zastavka - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci
z vefejn¢ dostupnych zdroju
06. Obcanska vybavenost v obci: Roz$ifend vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98
zdravotni stiedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O¢ = 658,00 K&/ m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdéjSich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
ncktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz8i nez nabidka I -0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A" 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi - II 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu - Zatazeno do kvalitativniho II 0,00
pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné dostupnych zdrojt
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku 11 0,00
dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00

a zékladni Skola)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + Y Pi)=0,713
i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, P;)=10,990
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Nézev znaku ¢. P;
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rekreacni oblasti I -0,02

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské siteé, které ma obec: Pozemek Ize II -0,10
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecne II -0,02
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné komunikaci, dobré v -0,03
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodnd — moZnost I 0,01
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Praimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Zatazeno do kvalitativniho pasma  1I 0,00

znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji
11
Index polohy Ip=P; * (1 +> Pi)=0,768
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,548

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,760

1. Rodinny diin ¢p.205 na pozemku ¢. 6 zastavéna plocha

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovitd véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

INP 18,00*(10,55+10,70)/2 = 191,25 3,80 m

IINP 191,25 4,50 m

zastreSeni 191,25 4,10 m
573,75 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP INP (18,00%(10,55+10,70)/2)*(3,80+0,1) = 745,88
NP IINP (191,25)*(4,50) = 860,63
7 zastreSeni (191,25)*(4,10) = 784,13
Obestavény prostor - celkem: 2 390,64 m*?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo smiSené zdivo masivni P 100
3. Stropy dfevéné tramové S 100
4. Stfecha sttecha sedlova S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempitské konstrukce Zlaby a svody S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenné omitky S 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody betonové nemo kamenné P 100
12. Dvefe hladké plné nebo prosklené S 100
13. Okna dvojita Spaletova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti prkennd bez povrchvé upravy S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova nefunkcéni P 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody studend a tepla S 100
20. Zdroj teplé vody elek. kotel nefunkéni S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace litinové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchynska linka bez spottebict S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, WC, sprcha S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojl%r,ags(rili}{
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1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Zdivo P 22,30 100 0,46 10,26
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vn¢;jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody P 2,40 100 0,46 1,10
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni C 4,40 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace P 4,10 100 0,46 1,89
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 71,12
Koeficient vybaveni K: 0,7112

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UpP PP ~.  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv Gasti celku

1. Zéklady P 7,10 100,00 0,46 3,27 4,60 75,00  3,4500
2. Zdivo P 2230 100,00 0,46 10,26 1443 85,00 12,2655
3. Stropy S 8,40 100,00 1,00 8,40 11,81 85,00 10,0385
4. Stiecha S 5,20 100,00 1,00 520 7,31 75,00 5,4825
5. Krytina S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,50 80,00 3,6000
6. Klempifské konstrukce S 0,80 100,00 1,00 0,80 1,12 50,00  0,5600
7. Vnitini omitky S 6,20 100,00 1,00 6,20 8,72 80,00 6,9760
8. Fasadni omitky S 3,10 100,00 1,00 3,10 4,36 90,00 3,9240
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 1,00 2,30 3,23 80,00 2,5840
11. Schody P 2,40 100,00 0,46 1,10 1,55 80,00 11,2400
12. Dvere S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,64 85,00 3,9440
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 520 7,31 85,00 6,2135
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 3,09 85,00 2,6265
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,55 75,00 11,1625
17. Elektroinstalace P 4,10 100,00 0,46 1,89 2,66 85,00 2,2610
19. Rozvod vody S 3,00 100,00 1,00 3,00 4,22 85,00 3,5870
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20. Zdroj teplé vody S 1,80 100,00 1,00 1,80 2,53 95,00 2,4035
22. Kanalizace S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,94 80,00 3,1520
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,70 80,00 0,5600
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100,00 1,00 5,10 7,17 85,00 6,0945
25. Zachod S 0,40 100,00 1,00 040 0,56 85,00 0,4760
Opotiebeni: 82,6 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: 1 975,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7112
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1720
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 564,40
Pln4 cena: 2 390,64 m® * 3 564,40 K&/m® = 8521 197,20 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 82,6 % /100) * 0,174
Nakladova cena stavby CS~ = 1 482 688,30 K¢
Koeficient pp * 0,760
Cena stavby CS = 1126 843,11 K¢
Rodinny din ¢p.205 na pozemku €. 6 zastavéna plocha — cena = 1126 843,11 K¢
zjisténa
2. Rodinny diin ¢p.207 na pozemku st 7/2
Zattidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ B
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlaZimi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
INP 15,5%10,75 = 166,63 3,50 m
IINP 15,5%10,75 = 166,63 3,50 m
zastreSeni 166,63 5,10 m
499,89 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP INP (15,5*%10,75)*(3,50+0,1) = 599,85
NP IINP (15,5*%10,75)*(3,50) = 583,19
7  zastreSeni 166,63*1,1+166,63*4,1/2 = 524,88

Obestavény prostor - celkem: 1707,92 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I;It(;i%(:;z?ll C[:(;)S]t
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo smiSené zdivo P 100
3. Stropy dfevéné tramové S 100
4. Stfecha sttecha sedlova S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce zlaby a svody S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 30
7. Vnitini omitky chybi C 70
8. Fasadni omitky vapenné omitky S 100
9. Vné;jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi C 100
11. Schody dfevéné S 100
12. Dvete chybi C 100
13. Okna dvojita Spaletova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti prkenna bez povrchvé tpravy P 40
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 60
15. Podlahy ostatnich mistnosti chybi C 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace chybi C 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody plastové trubky poskozené S 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace chybi C 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi C 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)s]t Koef. glljjr_agsgi}{
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Zdivo P 22,30 100 0,46 10,26

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempifské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 30 1,00 1,86

7. Vnitini omitky C 6,20 70 0,00 0,00

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vn¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvete C 3,30 100 0,00 0,00
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13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 40 0,46 0,40
14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 60 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,10 100 0,00 0,00
16. Vytapéni C 4,40 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace C 4,10 100 0,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace C 2,80 100 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 5,10 100 0,00 0,00
25. Zachod C 0,40 100 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 47,09
Koeficient vybaveni Ka: 0,4709

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [(;)P] ?(,Zs]t K [E.JA)P] [E/f] St. Ziv O(;S S(E Ocre) ?1;12
1. Zéklady P 7,10 100,00 0,46 3,27 6,94 80,00 5,5520
2. Zdivo P 2230 100,00 0,46 10,26 21,79 85,00 18,5215
3. Stropy S 8,40 100,00 1,00 8,40 17,84 85,00 15,1640
4. Stiecha S 520 100,00 1,00 5,20 11,04 75,00  8,2800
5. Krytina S 3,20 100,00 1,00 3,20 6,80 85,00 5,7800
6. Klempitské konstrukce S 0,80 100,00 1,00 0,80 1,70 50,00 0,8500
7. Vnitini omitky S 6,20 30,00 1,00 1,86 3,95 85,00 3,3575
8. Fasadni omitky S 3,10 100,00 1,00 3,10 6,58 90,00 5,9220
11. Schody S 2,40 100,00 1,00 2,40 5,10 90,00  4,5900
13. Okna S 520 100,00 1,00 5,20 11,04 90,00  9,9360
14. Podlahy obytnych mistnosti P~ 2,20 40,00 0,46 0,40 0,85 95,00 0,8075
19. Rozvod vody S 3,00 100,00 1,00 3,00 6,37 95,00 6,0515
Opottebeni: 84,8 %

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 1 975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4709
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2420
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 2412,10

Plna cena: 1 707,92 m® * 2 412,10 K&/m® = 4119 673,80 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 84,8 % /100) * 0,152
Nakladova cena stavby CS~ = 626 190,40 K¢
Koeficient pp * 0,760
Cena stavby CS = 475 904,70 K¢
Rodinny diin ¢p.207 na pozemku st 7/2 - cena zjisténa = 475 904,70 K¢
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3. Hospodarské staveni bez ¢p. postavené na pp 7/4 jiného vlastnika

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: K. skladovani a uprava zemédélskych produktii
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc neni soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
vrchni stavba 17,65*%10,70 = 188,86
zastteSeni 17,65*10,70 = 188,86
Zastavéné plochy a vysky podlazi

“r Zastavéna Konstr. ..
Podlazi - Soucin

plocha vyska

vrchni stavba 188,86 m? 5,60m 1057,62
zastieSeni 188,86 m? 5,80m 1095,39
Soucet 377,72 m? 2 153,01
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2153,01/377,72 =5,70 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 377,72/ 2 = 188,86 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
vrchni stavba (17,65*%10,70)*(5,60+0,1) = 1076,47 m*
zastteSeni (17,65*10,70)*(5,80/2) = 547,68 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 1 076,47 m?
zastieSeni Z 547,68 m*
Obestaveény prostor - celkem: 1 624,15 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce smiSené zdivo P 100
3. Stropy klenbové P 100
4. Krov, stiecha stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte svlakové P 100
12. Vrata dfevéna P 100
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13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova P 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r,ags(rlli}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 12,30 100 0,46 5,66
2. Svislé konstrukce P 29,80 100 0,46 13,71
3. Stropy P 9,10 100 0,46 4,19
4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 11,20
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,00 100 1,00 6,00
8. Uprava vnéjsich povrchd C 3,20 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dverte P 2,10 100 0,46 0,97
12. Vrata P 2,40 100 0,46 1,10
13. Okna C 4,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 4,90 100 0,46 2,25
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,80 100 1,00 4,80
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienick4 vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 53,38
Koeficient vybaveni Ka: 0,5338
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

OP  Cast uUpP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. Gasti celku
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1. Zéklady v¢. zemnich praci P 12,30 100,00 0,46 5,66 10,60 85,00 19,0100
2. Svislé konstrukce P 29,80 100,00 0,46 13,71 25,68 90,00 23,1120
3. Stropy P 9,10 100,00 0,46 4,19 7,85 85,00 16,6725
4. Krov, stiecha S 11,20 100,00 1,00 11,20 20,98 85,00 17,8330
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 5,25 85,00 14,4625
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 1,31 60,00 0,7860
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,00 100,00 1,00 6,00 11,24 98,00 11,0152
11. Dvete P 2,10 100,00 0,46 097 1,82 90,00 1,6380
12. Vrata P 240 100,00 0,46 1,10 2,06 90,00 11,8540
14. Povrchy podlah P 490 100,00 0,46 225 422 85,00 13,5870
16. Elektroinstalace S 4,80 100,00 1,00 4,80 8,99 90,00 8,0910
Opotiebeni: 88,1 %

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 9) [K&/m?]: = 1 468,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9549
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7912
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5338
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2100
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 1 634,40

Plna cena: 1 624,15 m> * 1 634,40 K&/m? = 2 654 510,80 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 88,1 % /100) * 0,119
Nakladova cena stavby CS~ = 315 886,80 K¢
Koeficient pp * 0,548
Cena stavby CS = 173 105,97 K¢

Hospodarské staveni bez ¢p.postavené na pp 7/4 jiného vlatnika -

cena zjiSténa

4. Stodola na pp 7/1 pozemek jiného vlastnika

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

173 105,97 K¢

K. domy vicebytové (netypoveé)

zdéna
1122

Podlazi Plocha [m?]
INP 7,05%12,25 = 86,36
zastfeSeni 86,36 = 86,36
Zastavéné plochy a vySky podlazi

s Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soucin

plocha vyska

INP 86,36 m? 3,35m 289,31
zastfeSeni 86,36 m? 6,05 m 522,48
Soucet 172,72 m? 811,79
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Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 811,79 /172,72 =470 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 172,72/ 2 = 86,36 m*
Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

INP (7,05%12,25)*(3,35+0,1) = 297,95 m’
zastfeSeni (86,36)*(6,05/2) = 261,24 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nézev Typ Obestavény prostor
INP NP 297,95 m?
zastfeSeni Z 261,24 m’
Obestaveény prostor - celkem: 559,19 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce smisené zdivo P 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha stfecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech palend krytina S 100
6. Klempitské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vnéjsich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte chybi C 100
12. Vrata X 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah udusana zem S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohftev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl%r,ags:ili}{

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
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2. Svislé konstrukce P 18,80 100 0,46 8,65
3. Stropy C 8,20 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnittnich povrchi C 6,90 100 0,00 0,00
8. Uprava vngjsich povrchi C 3,10 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,00 100 0,00 0,00
11. Dvefte C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,20 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 22,21
Koeficient vybaveni Ka: 0,2221

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv Gsti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100,00 0,46 2,76 12,42 80,00 9,9360
2. Svislé konstrukce P 18,80 100,00 0,46 8,65 38,95 85,00 33,1075
4. Krov, stfecha S 5,30 100,00 1,00 5,30 23,86 85,00 20,2810
5. Krytiny stifech S 240 100,00 1,00 2,40 10,81 85,00 19,1885
14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 13,96 85,00 11,8660
Opotiebeni: 84,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9964
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7468
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,2221
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1720
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 846,70
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PIn4 cena: 559,19 m’ * 846,70 K¢&/m? = 473 466,20 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 84,4 % /100) * 0,156
Nakladova cena stavby CS~ = 73 860,70 K¢
Koeficient pp * 0,548
Cena stavby CS = 40 475,66 K¢
Stodola na pp 7/1 pozemek jiného vlastnika - cena zjiSténa = 40 475,66 K¢
5. Hospodarské staveni bez ¢p. na pp 9 jiného vlastnika
Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Hala § 12: K. skladovéni a uprava zeméd¢€lskych produkti
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
INP 34,10*%10,40 = 354,64
zastfeSeni 354,64 = 354,64
Zastavéné plochy a vysky podlazi

“r Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soucin

plocha vyska

INP 354,64 m? 450m 1595,88
zastieSeni 354,64 m? 480m 1702,27
Soudet 709,28 m? 3298,15
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3298,15/709,28 =4,65m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 709,28 /2 = 354,64 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
INP (34,10*%10,40)*(4,50+0,1) = 1631,34 m’
zastfeSeni (354,64)*(4,80/2) 851,14 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
INP NP 1631,34 m’
zastfeSeni V4 851,14 m?
Obestavény prostor - celkem: 248248 m’?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce smiSené zdivo P 100
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3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha stfecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempitské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vnéj$ich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte chybi C 100
12. Vrata kovovy ram s draténou vyplni P 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)s]t Koef. g]?jr,al:\)ls(rlli}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,30 100 0,46 5,66

2. Svislé konstrukce P 29,80 100 0,46 13,71

3. Stropy C 9,10 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 11,20

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempifské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrcht C 6,00 100 0,00 0,00

8. Uprava vngéjsich povrch C 3,20 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dverte C 2,10 100 0,00 0,00

12. Vrata P 2,40 100 0,46 1,10

13. Okna C 4,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,90 100 1,00 4,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,80 100 1,00 4,80

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienick4 vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
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24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 44,17
Koeficient vybaveni Ka: 0,4417

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UupP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. Gasti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,30 100,00 0,46 5,66 12,81 75,00  9,6075
2. Svislé konstrukce P 29,80 100,00 0,46 13,71 31,04 80,00 24,8320
4. Krov, stiecha S 11,20 100,00 1,00 11,20 25,36 80,00 20,2880
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 6,34 80,00 5,0720
12. Vrata P 240 100,00 0,46 1,10 2,49 90,00 2,2410
14. Povrchy podlah S 4,90 100,00 1,00 4,90 11,09 85,00 19,4265
16. Elektroinstalace S 4,80 100,00 1,00 4,80 10,87 85,00 9,2395
Opotiebeni: 80,7 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 468,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9386
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9022
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4417
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2100
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 1 515,80
Plna cena: 2482,48 m* * 1 515,80 K&/m? = 3762 943,20 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 80,7 % /100) * 0,193
Nakladova cena stavby CS~ = 726 248,- K¢
Koeficient pp * 0,548
Cena stavby CS = 397 983,90 K¢
Hospodarské staveni bez ¢p. na pp 9 jiného vlastnika - cena zjisténa = 397 983,90 K¢
6. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptsobem
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 2,00 %
Stanovena cena staveb 1602 748,- K¢
Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb 1 602 748,00
2,00 % z ceny staveb * 0,0200
Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem - cena = 32 054,96 K¢

zjisténa
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7. Pozemky €. 6 a 7/2 zastavéné plochy
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ir = 0,768

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo - I 0,00

Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdroji
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Zatfazeno do kvalitativniho pasma znaku 11 0,00
dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,768 = 0,760

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[aﬁé./rclzqezr]la Index  Koef. L[]gé /;f?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 658, - 0,760 500,08
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 6 447 500,08 223 535,80
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 7/2 328 500,08 164 026,20
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 775 387 562,-

Pozemky €. 6 a 7/2 zastavéné plochy - cena zjiSténa celkem 387 562,- K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky dle LV 50
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 608 m2, p.¢.: st 148

Lokalita: Rocov 89, Louny

Popis: Informace o transakci: Rizeni (KN):V-1019/2026-507
Cena transakce: 3 600 000 K¢ Podéani: 30. 3. 2026

Informace o parcele:Cena parcely (rozpocet): 1 743 590 K¢
Druh pozemku: Zastaveéna plocha a nadvori
Cislo parcely: st. 148 Katastralni uzemi: Horni Rocov (740250)

Vymeéra parcely: 608 m2 LV parcely na KN: 256

Informace o stavb¢ na parcele:

Dokonceni stavby:

Zpusob vyuziti: rodinny dim

Podlahové plocha (odhad): 94 m2

Zastavéna plocha: 144 m2

Je vytah?:  ne Zptsob vytapéni: Centr. v budové

LV stavby (KN): 256

Cast obce:  Rocov (140252)

Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

PARCELA: st.148 (zast. plocha a nadv.), ki: Horni Ro¢ov 608 m2 2 868 K¢&/m?2
PARCELA: 24/2 (zahrada), kii: Horni Rocov 197 m2 468 K¢/m2
PARCELA: 39/1 (zahrada), ku: Horni Rocov 493 m2 468 K¢/m2

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 743 590 608 2 867,75 1,00 2 867,75

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 375 m2, p.¢.: st. 207

Lokalita: Rocov 162, Louny

Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-402/2026-507
Podani: 5.2.2026
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 914 180 K¢
Typ parcely: StavebniDruh pozemku: Zastavéna plocha a nadvori
Cislo parcely: st. 207 Katastralni uzemi: =~ Horni Rocov (740250)
Vymeéra parcely: 375 m2 LV parcely na KN: 274
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Zpusob vyuziti: rodinny dim

Pocet podlazi: 1 Podlahové plocha (odhad): 57 m2
Zastavéna plocha: 87 m2 LV stavby (KN): 274
Cast obce:  Rocov (140252)

Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

PARCELA: st.207 (zast. plocha a nadv.), ku: Horni Rocov 375 m2
PARCELA: 86/77 (zahrada), ki: Horni RoCov 479 m2
PARCELA: 797 (ostatni plochy), ku: Horni Rocov 30 m2

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient

Upravena JC.

[Ké] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
914 180 375 2 437,81 1,00 2 437,81

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 690 m2, p.c.: st. 177
Lokalita: Rocov 132, Louny
Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-3836/2025-507
Podani: 17.12.2025
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 2 687 790 K&
Typ parcely: Stavebni Druh pozemku: Zastavéna plocha a nadvorti

Cislo parcely: st. 177 Katastralni uizemi: =~ Horni Rocov (740250)

Vymeéra parcely: 690 m2 LV parcely na KN: 106
Informace o stavbé na parcele:

Konstrukce: Cihla, smiSené. Dokonceni stavby: 1990
Zpusob vyuziti: rodinny dim

Pocet podlazi: 1 Podlahova plocha (odhad): 58 m2
Zastavénd plocha: 88 m2 LV stavby (KN): 106
Cast obce:  Rocov (140252)

Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny
Kraj: Ustecky kraj
Koeficienty:
vybavenost pozemku - horsi 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upi‘avefl;i JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2687 790 690 3 895,35 0,64 2 493,02
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 17 m2, p.¢.: st. 270/1
Lokalita: Rocov, Louny
Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-1118/2026-507
Podani: 9.4.2026
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 54 440 K¢
Druh pozemku: Zastavéna plocha a nadvofti
Cislo parcely: st. 270/1
Katastralni uzemi: Horni Ro¢ov (740250)
Vymeéra parcely: 17 m2
Informace o stavbé na parcele:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Zpusob vyuziti: garaz
Podlahové plocha (odhad): 19 m2 Zastavéna plocha: 17 m2
Cast obce:  Rocov (140252)
Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny
Kraj: Ustecky kraj
Koeficienty:

velikost pozemku - sniZzeni za mensi pozemek=vys$si cena za m2,
obdoba malometraznich bytl, doporuc¢ené rozpéti 0,8az1,20,80

v. ; : ri’l.._,':. &

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]
54 440 17 3 202,35 0,80 2 561,88
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 437,81 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2590,11 K¢&/m?
Median 2 527,45 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 867,75 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K¢
zastavénd plocha a 6 447 1 450,00 648 150
nadvoii
zastavéna plocha a 7/2 328 1 450,00 475 600
nadvofi

Celkova vyméra pozemkii 775  Hodnota pozemkii celkem 1123 750
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1.1. Rodinny diin ¢p.205 na pozemku ¢. 6 zastavéna plocha

IVécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

INP 18,00*(10,55+10,70)/2 = 191,25 3,80 m

IINP 191,25 4,50 m

zastreSeni 191,25 4,10 m
573,75 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]

NP INP (18,00%(10,55+10,70)/2)*(3,80+0,1) = 745,88

NP IINP (191,25)*(4,50) = 860,63
7  zastfeSeni (191,25)*(4,10) = 784,13

Obestavény prostor - celkem: 2 390,64 m*?

Konstrukce Popis

1. Zaklady kamenné bez izolace

2. Zdivo smiSené zdivo masivni

3. Stropy dfevéné tramoveé

4. Stfecha stiecha sedlova

5. Krytina palena krytina

6. Klempiiské konstrukce zlaby a svody

7. Vnitini omitky

8. Fasadni omitky

9. Vngjsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvefie

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

24. Vnitini vybaveni

dvouvrstvé vapenné omitky
vapenné omitky

chybi

keramické obklady

betonové nemo kamenné
hladké plné nebo prosklené
dvojita Spaletova

prkenna bez povrchvé upravy
keramické dlazba

chybi

svételna, tfifazova nefunkéni
chybi

studena a tepla

elek. kotel nefunk¢ni

chybi

litinové potrubi

kuchyniska linka bez spotiebicl
umyvadlo, WC, sprcha

25. Zachod splachovaci

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 10 410 K&/m?
Mnozstvi 2 390,64 m®
Reprodukéni cena 24 886 562 K¢
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Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 7,10 1 766 946 883 473 6,03
2. Zdivo 22,30 5549 703 2774 852 18,95
3. Stropy 8,40 2090 471 1 045 236 7,13
4. Stiecha 5,20 1294 101 1430977 9,78
5. Krytina 3,20 796 370 880 984 6,02
6. Klempitské konstrukce 0,80 199 093 219 002 1,50
7. Vnitini omitky 6,20 1 542 967 1704 730 11,65
8. Fasadni omitky 3,10 771 483 853 609 5,83
9. Vngjsi obklady 0,40 99 546 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 572 391 286 196 1,96
11. Schody 2,40 597277 659 494 4,51
12. Dvete 3,30 821257 410 629 2,81
13. Okna 5,20 1294 101 647 051 4,42
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 547 504 273 752 1,87
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 273752 303 616 2,07
16. Vytapéni 4,40 1 095 009 0 0,00
17. Elektroinstalace 4,10 1 020 349 510 175 3,49
18. Bleskosvod 0,60 149 319 0 0,00
19. Rozvod vody 3,00 746 597 373 299 2,55
20. Zdroj teplé vody 1,80 447 958 223979 1,53
21. Instalace plynu 0,50 124 433 0 0,00
22. Kanalizace 2,80 696 824 348 412 2,38
23. Vybaveni kuchyné 0,50 124 433 62217 0,43
24. Vnitini vybaveni 5,10 1269 215 634 608 4,34
25. Zachod 0,40 99 546 109 501 0,75
26. Ostatni 3,60 895916 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 14 635 792 K¢
Mnozstvi 2 390,64 m?
Zakladni upravend jedn. cena JO) 6 122 K&/m?

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opotf.z
[%]  [%]  [%]  [%] ¢asti celku
1. Zaklady X 6,03 100,00 6,03 6,03 75,00 4,5225
2. Zdivo X 18,95 100,00 18,95 18,95 85,00 16,1075
3. Stropy X 7,13 100,00 7,13 7,13 85,00 6,0605
4. Strecha S 9,78 100,00 9,78 9,78 75,00 7,3350
5. Krytina S 6,02 100,00 6,02 6,02 80,00 4,8160
6. Klempitské konstrukce S 1,50 100,00 1,50 1,50 50,00 0,7500
7. Vnitini omitky S 11,65 100,00 11,65 11,65 80,00 9,3200
8. Fasadni omitky S 5,83 100,00 5,83 5,83 90,00 15,2470
10. Vnitini obklady X 1,96 100,00 1,96 1,96 80,00 11,5680
11. Schody S 4,51 100,00 4,51 4,51 80,00 3,6080
12. Dvete X 2,81 100,00 2,81 2,81 85,00 2,3885
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13. Okna X 442 100,00 4,42 442 85,00 13,7570
14. Podlahy obytnych mistnosti X 1,87 100,00 1,87 1,87 85,00 11,5895
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 2,07 100,00 2,07 2,07 75,00 11,5525
17. Elektroinstalace X 3,49 100,00 3,49 3,49 85,00 12,9665
19. Rozvod vody X 2,55 100,00 2,55 2,55 85,00 2,1675
20. Zdroj teplé vody X 1,53 100,00 1,53 1,53 95,00 11,4535
22. Kanalizace X 2,38 100,00 2,38 2,38 80,00 11,9040
23. Vybaveni kuchyné X 0,43 100,00 0,43 0,43 80,00 0,3440
24. Vnitini vybaveni X 4,34 100,00 434 434 85,00 13,6890
25. Zachod S 0,75 100,00 0,75 0,75 85,00 0,6375
Soucet upravenych objemovych podili: 100,00 Opotiebeni: 81,8000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 191

Obestaveny prostor (OP) [m’] 2 390,64

Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 6122

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 6122

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 14 635 498

Opotiebeni % 81,80

Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 663 661
1.2. Rodinny diin ¢p.207 na pozemku st 7/2
IVécna hodnota dle THU
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
INP 15,5%10,75 = 166,63 3,50 m
IINP 15,5%10,75 = 166,63 3,50 m
zastfeSeni 166,63 5,10 m

499,88 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]

NP INP (15,5*10,75)*(3,50+0,1) = 599,85

NP IINP (15,5*10,75)*(3,50) = 583,19
Z zastfeSeni 166,63*1,1+166,63%4,1/2 = 524,88

Obestaveény prostor - celkem: 1707,92 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady kamenné bez izolace

2. Zdivo smiSené zdivo

3. Stropy dfevéné tramové

4. Stfecha stiecha sedlova

5. Krytina palend krytina

6. Klempifské konstrukce zlaby a svody

7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky

7. Vnitini omitky chybi

8. Fasadni omitky vapenné omitky

9. Vn¢jsi obklady chybi
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10. Vnitini obklady chybi

11. Schody dievéné

12. Dvete chybi

13. Okna dvojita Spaletova

14. Podlahy obytnych mistnosti chybi
14. Podlahy obytnych mistnosti prkenna bez povrchvé Gpravy
15. Podlahy ostatnich mistnosti chybi

16. Vytapéni chybi

17. Elektroinstalace chybi

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody plastové trubky poSkozené

20. Zdroj teplé vody chybi

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace chybi

23. Vybaveni kuchyné pouze piiprava pro kuchyniskou linku

24. Vnitini vybaveni chybi

25. Zachod chybi

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 10 410 K¢&/m?

Mnozstvi 1707,92 m?

Reprodukéni cena 17 779 447 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady 7,10 1262 341 568 053 7,65

2. Zdivo 22,30 3964 817 1784 168 23,98

3. Stropy 8,40 1493 474 672 063 9,03

4. Strecha 5,20 924 531 1457915 19,60

5. Krytina 3,20 568 942 896 084 12,05

6. Klempiiské konstrukce 0,80 142 236 224 021 3,01

7. Vnitini omitky 6,20 330 698 520938 7,00

7. Vnitini omitky 6,20 771 628 0 0,00

8. Fasadni omitky 3,10 551163 275 582 3,70

9. Vn¢jsi obklady 0,40 71 118 0 0,00

10. Vnitini obklady 2,30 408 927 0 0,00

11. Schody 2,40 426 707 213 354 2,87

12. Dvere 3,30 586 722 0 0,00

13. Okna 5,20 924 531 462 266 6,21

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 234 689 0 0,00

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 156 459 97 787 1,31

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 195574 0 0,00

16. Vytapéni 4,40 782 296 0 0,00

17. Elektroinstalace 4,10 728 957 0 0,00

18. Bleskosvod 0,60 106 677 0 0,00

19. Rozvod vody 3,00 533 383 266 692 3,59

20. Zdroj teplé vody 1,80 320030 0 0,00

21. Instalace plynu 0,50 88 897 0 0,00

22. Kanalizace 2,80 497 825 0 0,00
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23. Vybaveni kuchyn¢ 0,50 88 897 0 0,00
24. Vnitini vybaveni 5,10 906 752 0 0,00
25. Zachod 0,40 71118 0 0,00
26. Ostatni 3,60 640 060 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 7438 923 K¢
Mnozstvi 1707,92 m*
Zakladni upravend jedn. cena (JO) 4356 K¢/m®
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestaveénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opot.z
[%]  [%] [%]  [%] casti  celku
1. Zaklady X 7,65 100,00 7,65 7,65 80,00 6,1200
2. Zdivo X 23,98 100,00 23,98 23,98 85,00 20,3830
3. Stropy X 9,03 100,00 9,03 9,03 85,00 17,6755
4. Strecha S 19,60 100,00 19,60 19,60 75,00 14,7000
5. Krytina S 12,05 100,00 12,05 12,05 85,00 10,2425
6. Klempitské konstrukce S 3,01 100,00 3,01 3,01 50,00 11,5050
7. Vnitini omitky S 7,00 100,00 7,00 7,00 85,00 15,9500
8. Fasadni omitky X 3,70 100,00 3,70 3,70 90,00 3,3300
11. Schody X 2,87 100,00 2,87 2,87 90,00 2,5830
13. Okna X 6,21 100,00 6,21 6,21 90,00 15,5890
14. Podlahy obytnych mistnosti X 1,31 100,00 1,31 1,31 95,00 11,2445
19. Rozvod vody X 3,59 100,00 3,59 3,59 95,00 3,4105
Soucet upravenych objemovych podili: 100,00 Opotiebeni: 82,7000
Ocenéni
Zastaveénd plocha (ZP) [m?] 167
Obestavény prostor (OP) [m’] 1707,92
Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 4356
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 4356
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 7439 700
Opotiebeni % 82,70
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1287 068
1.3. Hospodarské staveni bez ¢p.postavené na pp 7/4 jiného vlatnika
|Vécné hodnota dle THU
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
vrchni stavba 17,65*%10,70 = 188.86 5,60 m
zastieSeni 17,65*%10,70 = 188,86 5,80 m

377,71 m?
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP vrchni stavba (17,65*10,70)*(5,60+0,1) = 1 076,47
Z  zastfeSeni (17,65*10,70)*(5,80/2) = 547,68
Obestaveény prostor - celkem: 1624,15 m?

Konstrukce

Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchii

kamenné bez izolace

smisSené zdivo

klenbové

sttecha sedlova

palena krytina

pozinkovany plech (Zlaby a svody)
dvouvrstvé vapenné omitky

8. Uprava vnéj§ich povrchi chybi

9. Vnitini obklady chybi

10. Schody chybi

11. Dvere svlakové

12. Vrata dfevéna

13. Okna chybi

14. Povrchy podlah betonova

15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace svételna

17. Bleskosvod chybi

18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitini kanalizace chybi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohftev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienicka vybaveni chybi

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

Jednotkova cena 3 990 K¢&/m?

Mnozstvi 1624,15m°

Reprodukéni cena 6 480 359 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [KC] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 12,30 797 084 398 542 10,34

2. Svislé konstrukce 29,80 1931 147 965 574 25,03

3. Stropy 9,10 589 713 294 857 7,64

4. Krov, stfecha 11,20 725 800 843 095 21,86

5. Krytiny stfech 2,80 181 450 210612 5,46

6. Klempifské konstrukce 0,70 45 363 22 682 0,59

7. Uprava vnitinich povrchi 6,00 388 822 451 681 11,71

8. Uprava vngj$ich povrchi 3,20 207 371 0 0,00

9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00
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10. Schody 0,70 45 363 0 0,00
11. Dvefe 2,10 136 088 68 044 1,76
12. Vrata 2,40 155 529 77 765 2,02
13. Okna 4,40 285136 0 0,00
14. Povrchy podlah 4,90 317 538 368 732 9,56
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 4,80 311 057 155529 4,03
17. Bleskosvod 0,40 25921 0 0,00
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 336 979 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 3857113 K¢

Mnozstvi 1624,15m’

Zakladni upravend jedn. cena (JO) 2 375 K¢/m®

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stifi Ziv. Opoti. Opoti. z
[%]  [%] [%]  [%] casti  celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci X 10,34 100,00 10,34 10,34 85,00 8,7890
2. Svislé konstrukce X 25,03 100,00 25,03 25,03 90,00 22,5270
3. Stropy X 7,64 100,00 7,64 7,64 85,00 6,4940
4. Krov, stiecha S 21,86 100,00 21,86 21,86 85,00 18,5810
5. Krytiny stfech S 5,46 100,00 5,46 5,46 85,00 4,6410
6. Klempitské konstrukce X 0,59 100,00 0,59 0,59 60,00 0,3540
7. Uprava vnitinich povrchli S 11,71 100,00 11,71 11,71 98,00 11,4758
11. Dvete X 1,76 100,00 1,76 1,76 90,00 11,5840
12. Vrata X 2,02 100,00 2,02 2,02 90,00 11,8180
14. Povrchy podlah S 9,56 100,00 9,56 9,56 85,00 8,1260
16. Elektroinstalace X 4,03 100,00 4,03 4,03 90,00 3,6270
Soucet upravenych objemovych podili: 100,00 Opotiebeni: 88,0000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 189

Obestavény prostor (OP) [m?] 1 624,15

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?) 2375

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?) 2375

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 3857356

Opotiebeni % 88,00

Vécna hodnota pied korekci ceny 462 883

Stavba na pozemku jiného vlastnika - 30,00
= 324 018
Vécna hodnota (VH) [K¢] 324 018
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1.4. Stodola na pp 7/1 pozemek jiného vlastnika

IVécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

INP 7,05%12,25 = 86,36 3,35m

zastieSeni 86,36 6,05 m
172,72 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP INP (7,05*%12,25)*(3,35+0,1) = 297,95
7  zasteSeni (86,36)*(6,05/2) = 261,24

Obestavény prostor - celkem: 559,19 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace

2. Svislé konstrukce smiSené zdivo

3. Stropy chybi

4. Krov, stiecha stfecha sedlova

5. Krytiny stfech palena krytina

6. Klempiiské konstrukce chybi

7. Uprava vnitinich povrchd chybi

8. Uprava vnéj§ich povrchi chybi
9. Vnitini obklady keramické  chybi

10. Schody chybi
11. Dvefte chybi
12. Vrata chybi
13. Okna chybi
14. Povrchy podlah betonova mazanina,
15. Vytapéni chybi
16. Elektroinstalace chybi
17. Bleskosvod chybi
18. Vnitini vodovod chybi
19. Vnitini kanalizace chybi
20. Vnitini plynovod chybi
21. Ohftev teplé vody chybi
22. Vybaveni kuchyni chybi
23. Vnitini hygienické vyb. chybi
24. Vytahy chybi
25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra

Jednotkova cena 3 540 K¢&/m?
Mnozstvi 559,19 m?
Reprodukéni cena 1979 533 K¢&
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Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 13,10 259319 129 660 19,63
2. Svislé konstrukce 30,40 601 778 300 889 45,52
3. Stropy 13,80 273 176 0 0,00
4. Krov, stiecha 7,00 138 567 69 284 10,48
5. Krytiny stfech 2,90 57 406 101 748 15,39
6. Klempiiské konstrukce 0,70 13 857 0 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi 3,90 77 202 0 0,00
8. Uprava vngjsich povrchi 2,70 53447 0 0,00
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 1,80 35632 0 0,00
11. Dvere 2,40 47 509 0 0,00
12. Vrata 3,00 59 386 0 0,00
13. Okna 3,40 67 304 0 0,00
14. Povrchy podlah 3,00 59 386 59 386 8,98
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 6,10 120 752 0 0,00
17. Bleskosvod 0,40 7918 0 0,00
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,40 106 895 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 660 967 K¢
Mnozstvi 559,19 m?
Zakladni upravend jedn. cena JO) 1 182 K¢/m®

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opotf.z
[%]  [%]  [%]  [%] casti  celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci X 19,63 100,00 19,63 19,63 80,00 15,7040
2. Svislé konstrukce X 45,52 100,00 45,52 45,52 85,00 38,6920
4. Krov, stfecha X 10,48 100,00 10,48 10,48 85,00 8,9080
5. Krytiny stfech S 15,39 100,00 15,39 15,39 85,00 13,0815
14. Povrchy podlah X 898 100,00 8,98 8,98 85,00 7,6330
Soucet upravenych objemovych podili: 100,00 Opotiebeni: 84,0000
Ocenéni

Zastaveénd plocha (ZP) [m?] 86

Obestavény prostor (OP) [m’] 559,19

Zakladni upravenad jedn. cena (JC) [K&/m?] 1182

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 1182
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Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 660 963
Opotiebeni % 84,00
Vécna hodnota pied korekci ceny 105 754
stavba na pozemku jiné¢ho vlastnika - 30,00
= 74 028
Vécna hodnota (VH) [K¢] 74 028

1.5. Hospodarské staveni bez ¢p. na pp 9 jiného vlastnika

IVécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

INP 34,10%10,40 = 354,64 4,50 m

zastieSeni 354,64 4,80 m
709,28 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP INP (34,10*10,40)*(4,50+0,1) = 1 631,34
7  zastfeSeni (354,64)*(4,80/2) = 851,14

Obestavény prostor - celkem: 2 482,48 m3

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace

2. Svislé konstrukce smisené zdivo

3. Stropy chybi

4. Krov, stiecha stiecha sedlova

5. Krytiny stfech palena krytina

6. Klempifské konstrukce chybi

7. Uprava vnitinich povrchii chybi

8. Uprava vnéjsich povrchi chybi

9. Vnitini obklady chybi

10. Schody chybi

11. Dvefe chybi

12. Vrata kovovy ram s vyplni pletiva

13. Okna chybi

14. Povrchy podlah betonova

15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace svételna

17. Bleskosvod chybi

18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitini kanalizace chybi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienickd vybaveni

24. Vytahy

25. Ostatni chybi
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Jednotkova cena 3990 K¢/m?
Mnozstvi 2 482,48 m®
Reprodukéni cena 9905 095 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 12,30 1218327 609 164 12,92
2. Svislé konstrukce 29,80 2951718 1 475 859 31,28
3. Stropy 9,10 901 364 0 0,00
4. Krov, stiecha 11,20 1109 371 1626417 34,47
5. Krytiny stfech 2,80 277 343 407 099 8,63
6. Klempiiské konstrukce 0,70 69 336 0 0,00
7. Uprava vnitinich povrchd 6,00 594 306 0 0,00
8. Uprava vnéj§ich povrchi 3,20 316 963 0 0,00
9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00
10. Schody 0,70 69 336 0 0,00
11. Dvete 2,10 208 007 0 0,00
12. Vrata 2,40 237 722 118 861 2,52
13. Okna 4,40 435 824 0 0,00
14. Povrchy podlah 4,90 485 350 242 675 5,14
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 4,80 475 445 237 723 5,04
17. Bleskosvod 0,40 39 620 0 0,00
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 515065 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 4717 798 K¢
MnoZstvi 2 482,48 m®
Zakladni upravend jedn. cena (JO) 1 900 K¢/m®

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestaveénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opoti. z

[%]  [%]  [%]  [%] ¢asti_ celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci X 12,92 100,00 12,92 12,92 75,00 9,6900
2. Svislé konstrukce X 31,28 100,00 31,28 31,28 80,00 25,0240
4. Krov, stfecha S 34,47 100,00 34,47 34,47 80,00 27,5760
5. Krytiny stfech S 8,63 100,00 8,63 8,63 80,00 6,9040
12. Vrata X 2,52 100,00 2,52 2,52 90,00 2,2680
14. Povrchy podlah X 5,14 100,00 5,14 5,14 85,00 4,3690
16. Elektroinstalace X 5,04 100,00 5,04 5,04 85,00 4,2840

Soucet upravenych objemovych podili: 100,00 Opotiebeni: 80,1000
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Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 355
Obestavény prostor (OP) [m?] 2 482,48
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 1 900
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1 900
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 4716 712
Opotiebeni % 80,10
Vécna hodnota pted korekci ceny 938 626

stavba na pozemku jiného vlastnika - 30,00

= 657 038

Vécna hodnota (VH) [K¢] 657 038

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zptasobem

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 2,00 %
Stanovena cena staveb

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb
2,00 % z ceny staveb *

3950 729,- K¢

3950 729,00
0,0200

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - cena =
zjisténa

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

79 014,58 K¢

1. Rodinny din ¢p.205 na pozemku €. 6 zastavéna plocha

2. Rodinny din ¢p.207 na pozemku st 7/2

3. Hospodaiské staveni bez ¢p.postavené na pp 7/4 jiného vlatnika
4. Stodola na pp 7/1 pozemek jin¢ho vlastnika

5. Hospodatské staveni bez ¢p. na pp 9 jiného vlastnika

6. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpiisobem

7. Pozemky €. 6 a 7/2 zastavéné plochy

Bez zarazeni do ¢asti - celkem:

Cena po zaokrouhleni dle § 50: - celkem:

Cena zjisténa - celkem:

slovy: Dva miliony Sest set tficet tfi tisic devét set tficet K¢

1 126 843,- K¢
475 905,- K¢
173 106,- K&

40 476,- K&
397 984,- K¢
32 055,- K¢
387 562,- K¢

2 633 931,- K¢
2 633 930,- K¢

2 633 930,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2 633 930 K¢

slovy: Dva miliony Sest set tficet tfi tisic devét set tficet K&
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Pozemky stavebni

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky dle LV 50 1 123 750,- K¢

Bez zarazeni do ¢asti
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diin ¢p.205 na pozemku €. 6 zastavéna plocha 2 663 661,- K¢
1.2. Rodinny diin ¢p.207 na pozemku st 7/2 1 287 068,- K¢
1.3. Hospodarské staveni bez ¢p.postavené na pp 7/4 jiného vlatnika 324 018,- K¢
1.4. Stodola na pp 7/1 pozemek jin¢ho vlastnika 74 028,- K¢
1.5. Hospodarské staveni bez ¢p. na pp 9 jiného vlastnika 657 038,- K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 5005 813,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Ocenéni venkovnich Gprav zjednodusenym zptisobem 79 015,- K¢

Vécna hodnota 6 208 578 K¢

z toho hodnota pozemku 1 123 750 K¢

Trzni hodnota 6 200 000 K¢
slovy: Sest milionti dvé sté tisic K&

5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Urc¢it obvyklou cenu (trzni hodnotu) veskerych nemovitych véci dle LV 50 tj, ocenéni rodinného
domu ¢p 205, ktery je soucasti pozemku st 6, rodinného domu ¢p. 207, ktery je soucasti pozemku €.
7/2, dale tf1 zemédeElské stavby bez Cisla popisného, které stoji na pozemcich jiného vlastnika podle
stavu ke dni mistniho Setfeni, katastralni izemi Dolni Ro¢ov, obec Rocov, okr. Louny.

5.2. Uéel znaleckého posudKku

Urc¢it obvyklou cenu (poptipadé trzni hodnotu) podle stavu k 23.9.2026 dni mistniho Setfeni.
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Trzni hodnota 6200 000 K¢

slovy: Sest milion dvé sté tisic K&

5.3. Odpovéd’

Obvyklou cenu ve smyslu § 2, odst. 2 zdkona v daném pfipad¢ neni mozné urcit z jiz prodanych
nemovitych véci, nebot’ tyto v dané lokalit¢ nebyly v dostate¢ném poctu sjednané a odhad by byl
neptezkoumatelny. Ocenéni provedeno ve smyslu § 2, odst. 3 trzni hodnotou. (vécna hodnota)
vypoétena nakladovym zptsobem, RTS (THU) a sazby za OP zjistény z Ceskych stavebnich
standardii — Cenové ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2026.
Obvyklou hodnotu Ize v daném ptipadé urcit porovnavacim zptisobem jen u pozemk, které

jsou porovnavané ve smyslu § 2, odst. 2 zdkona s vice nez 3. pfedméty jiz zobchodovanymi.

Pro urceni obvyklé hodnoty pozemku je pouzito nejméné 3. obdobnych pfedmétli ocenéni jiz
sjednanych cen stejnych, poptipadé¢ obdobnych predmétl, tak jak zni definice obvyklé ceny, Ze
obvykla cena se ur¢i ze sjednanych cen porovnanim.

Ve smyslu § 127a, ob¢anského soudniho fadu prohlasuji, ze si jsem védom nasledki védome
nepravdivého znaleckého posudku.

Posudek vypracovan dne 5.10.2026

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor EKONOMIKA (36/1967 Sb.), odvétvi ceny a odhady (36/1967 Sb.),
specializaci nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym cislem 076785/2026.

Cislo posudku v evidenci znalce: 3592/24/2026

Byla sjednana smluvni odména, znale¢né a nahradu nakladii uctuji dle dokladu €. 24/2026

Zden¢k Myslik

K Trninam 610/20

16300 Praha 6

telefon: 602352186

e-mail: znalec@myslikz.cz
IC 629 28 627



