ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 075328/2026
Znalecky posudek je podan pro obor EKONOMIKA (36/1967 Sb.),

odvétvi ceny a odhady (36/1967 Sb.), specializaci nemovitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Urc¢it obvyklou cenu (trzni hodnotu) veskerych nemovitych véci dle LV 100 podle stavu ke dni
mistniho Setieni, katastralni izemi Horni Roc¢ov, obec Rocov, okr. Louny.

Znalec: Zdenék Myslik
K Trnindm 610/20, 163 00 Praha 6 - Repy
telefon: 602352186
e-mail: znalec@myslikz.cz
IC: 62928627
Cislo posudku v evidenci znalce: 3591/23/2026

Zadavatel: IMR Resort s.r.0.,, IC: 01558471
Horni Rocov 71, 439 67 Rocov

Cislo jednaci: 23/2026

TRZNi HODNOTA 20 900 000 K&

Pocet stran: 61 a 16 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 15.9.2026 Vyhotoveno: V Praze 2.10.2026




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ur¢it obvyklou cenu (trzni hodnotu) veskerych nemovitych véci dle LV 100 podle stavu ke dni
mistniho Setieni, katastralni izemi Horni Roc¢ov, obec Rocov, okr. Louny.

1.2. U¢el znaleckého posudku

Ur¢it obvyklou cenu (poptipadé trzni hodnotu) podle stavu k 15.9.2026 dni mistniho Setfeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel posudku sd¢lil, ze planuje v budoucnu s piestavbou aredlu na romantické pobyty v
blizkosti pfirody.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 15.9.2026 za pfitomnosti objednavatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Zajisténi podkladii dalkovym piistupem do KN, technicky stav nemovité véci proveden pii
mistnim Setfeni vCetné potizené fotodokumentace.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 100 Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Louny pro KU Horni Ro¢ov ze dne 14.9.2026

Snimek katastralni mapy

Letecké snimky 3D

Ortofoto mapa

Informace poskytnuté objednatelem posudku

Prohlidka a zaméteni nemovitosti

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data pofizena dalkovym pfistupem z Katastralniho Ufadu. Dale pro porovnani bylo pouZito
databaze VALUO.cz, Sreality.cz.a IKARUS21, vlastni databaze a mistnim Setfenim dne 15.9.2026

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Metodika ocenéni:

Pro zjisténi skute¢né technické hodnoty objektl v aredlu pii domu ¢p. 71, ktery spliiuje podminku
§ 13 vyh. a je charakterizovan jako diim rodinny, je v tomto ptipad¢ pouzita metodika reprodukéni
ceny snizené o primétené opotiebeni k véku a intenzité uzivani. Zakladem hodnoty je vypocet
obestavéného prostoru.

Pro vypodet trzni hodnoty je dale pouZito podkladéi RTS (THU) a sazby za OP zjistény z Ceskych
stavebnich standardi — Cenové ukazatele ve stavebnictvi se zaméfenim na technicky stav s ohledem
na vybaveni a dispozi¢ni feSeni, vypocet procenta opotiebeni proveden analytickou metodou. Tyto



cenové urovné jsou dale upraveny soustavou korekcnich koeficient, které zohlednuji piisobeni
faktorti, které maji vliv na trzni hodnotu. Pro uréeni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pozemku je
pouzito nejméné 3. obdobnych pfedmétli ocenéni jiz sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych
predmétd, tak jak zni definice obvyklé ceny, Ze obvykla cena se ur¢i ze sjednanych cen
porovnanim.

Viz § 2 zékona 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, ve znéni zakona ¢. 237/2020 Sb.

citace

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odtivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, ocetuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Konec citace

K vypoétu a uréeni obvyklé ceny zptisobem POROVNAVACIM, (porovnani sjednanych cen
stejnych, popiipad¢ obdobnych nejméné 3. predméti), neni mozné u staveb a prislusenstvi v daném
piipadé jako celku z diivodu, Ze neni dostatek obdobnych jiz zobchodovanych nemovitych véci a
odhad by byl neptezkoumatelny, je ocenéni provedeno trzni hodnotou.

Pro vypocet trzni hodnoty je dale pouzito podkladi RTS (THU) a sazby za OP zjistény
z Ceskych stavebnich standardii — Cenové ukazatele ve stavebnictvi se zaméfenim na technicky stav
s ohledem na vybaveni a dispozi¢ni feSeni, vypocet procenta opotiebeni proveden analytickou
metodou.

Obvyklou cenu (hodnotu) 1ze v daném piipad€ urcit porovnavacim zpiisobem jen u pozemkil,
které jsou porovnavané ve smyslu § 2, odst. 2 zdkona s vice nez 3. pfedméty jizZ zobchodovanymi.

Pro urceni obvyklé ceny pozemku je pouzito nejméné 3. obdobnych piredméti ocenéni jiz
sjednanych cen stejnych, poptipadé¢ obdobnych predmétl, tak jak zni definice obvyklé ceny, Ze
obvykla cena se urci ze sjednanych cen porovnanim a vypocet proveden piimo v ocenéni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Zajisténi podkladi dalkovym piistupem do KN, technicky stav nemovité véci proveden pii
mistnim Setfeni v¢etné potizené fotodokumentace.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
Zajisténé podklady pro zjisténi ceny dle cenového predpisu jsou zpracovany ve smyslu zakona
¢. 151/1997 Sb.,
Obvyklou cenu pozemkl zapsanych na LV 100 jsem v daném piipadé¢ urcil z jiz
zobchodovanymi obdobnymi stavebnimi pozemky v porovnani s nejméné 3 piedméty.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Ustecky, okres Louny, obec Ro¢ov, k.u. Horni Ro¢ov
Adresa nemovité véci: Horni RoCov 71, 439 67 RocCov

Vlastnické a evidencni udaje
Dle LV ¢. 100 podle stavu k 14.9.2026

IMR Resort s.r.o., IC 01558471
¢.p. 71, 43967 Rocov

Dokumentace a skute¢nost

Pfedmétem ocenéni jsou stavby zdéné z kamenného nebo smiSeného zdiva, dle zplsobu
vystavby a technickym moznostem lze pfedpokladat vystavbu v 19.stoleti a dle dostupnych
informaci byl areal tzv. Iblova mlyna postaven kolem roku 1880. Objekty byly dale postupné
dotvareny az do dnesni podoby s tim, Ze ke dni ocenéni jsou ve velmi Spatném technickém az
havarijnim stavu. Technicky stav objekt( je zohlednén ve vypoctu procenta opotiebeni pfimo v
oceneéni. Pro ucely ocenéni neni rozhodujici k ¢emu byl objekt uréen, ale Ze stavba je uzivana
nebo schopna uzivaniv souladu s technickym usporadanim. Ke dni ocenéni nelze objekt
rodinného domu ani objekty zemédélskych objektl uzivat k plvodnimu tUcelu uzivani's
ohledem na jeho technicky stav (s vyjimkou skladovani), ktery lze povazovat pred rekonstrukci
ve velmi Spatném stavu. Pfedmétem ocenéni jsou hlavné pozemky.

Jedna se o pozemky v Uzemnim planu situovane k zastavéni s
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - Sj, Ri, W1 a zahrady

Seznam pozemkﬁ situovanych Sj — byvaly Ibliiv mlyn (s dosud zachovalou difevénou mlynici.
Vhodné napf. pro agroturistiku ap.)

st68/1, st68/2, st68/3, 493, 494, 496/2, 757/1
PLOCHY SMISENE OBYTNE (§ 8 vyhl.)
Hlavni vyuZiti: bydleni, zejména v rodinnych domcich.

Pripustné vyuZiti: vedle bydleni jsou plochy uréeny pro pozemky ob¢anského vybaveni a vefejnych
prostranstvi, dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podmine¢né piipustné vyuZiti —
Do ploch smisenych obytnych lze zahrnut pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a



technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli (zejm. bydleni) a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho izemi: naptiklad nerusici drobna vyroba a sluzby, zeméd¢lstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi provozovny pro sluzby, drobné podnikani,
obcanské vybaveni, které zejména hygienicky (hlukem, znecistovanim ovzdusi apod.) ne rusi funkci bydleni
aneni s ni v etickém rozporu. Pro vSechny stavby plati regulativ na vysku budov, sklon a barva strech, jak je
popséno vyse. Déle Sitka jednotl. budov — max. 15 m.

Nepripustné jsou zde predevsim stavby a provozy pro bydleni hygienicky zavadné nebo rusici vzhledové (tj.
nesplitujici urbanistické regulativy pro stfechy atd.)

Maximalni intenzita zastavby je dana min. odstupem budov dle vyhl. 501/2006 Sb. § 25.
Seznam pozemkii situovanych Ri

Ri st72, st73, st96, 725/2, 492, 486/2, 486/3

PLOCHY REKREACE (§ 5 vyhl.)

OBECNE PODMINKY:

Pripustné vyuZiti — moznosti viz v ptilozené tabulce — jiné funkce jsou pfipustné pouze za predpokladu, ze
nebudou hlukem, prachem, zapachem, architektonickym stylem budovy ¢i jinak rusit funkci rekreace a
krajinny raz. Pro oploceni plati stejné podminky jako v krajiné

Nepripustné jsou zde predevsim stavby vyroby, hygienicky zavadné nebo vzhledove rusici (tj. nespliujici
urbanistické regulativy pro stiechy atd.)

Vyska staveb k rekreaci - ptizemni objekty s podkrovim
Plochy pro individualni rekreaci:

Ri6 — ve svahu nad navrzenym rybnikem je pfipustné stavét pfizemni stavebni objekty (cha ta ¢i rekreacni
domky) do Pz 50 m2, pficemz zastavéno mize byt max. 8 % plochy parce ly, se stfechou taskovou palenou
hnédocervenou 40° - 45°,

Seznam pozemkii situovanych W1

W1 490, 486/6, 756/8

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT (dle § 170 SZ)

Dopravni a technicka infrastruktura:
P1 - infrastruktura k zastavitelnym plocham pro bydleni B3
P2 - infrastruktura k zastavitelnym plocham pro bydleni B6 a B7

P3 - napojeni sil. 111/ 22929 na 1/ 229 a infrastruktura k zastavitelnym plocham pro bydleni B11
na severu RoCova

KS a K7 —roz§ifeni silnic v zatd¢kach

Protipovodriova opatieni:

Hiu - Protipovodiiové hraz s propusti nad Ulovicemi
ZvySovani reten¢nich schopnosti izemi (zadrzovani vod):

W1 - zvétSeni rybniku v Dol. Rocové



Seznam pozemki situovanych - Zahrady

Zahrady 495/1,496/1, 491
PLOCHY ZELENE

Vedle ploch USES a lesa zde jsou stanoveny pasy a plochy vysoké zeleng. Tyto plochy jsou
zakreslené v hlavnim vykrese a podrobné popsany vyse v kap. ,,Vymezeni systému si delni
zelené*.Jsou nezastavitelné. Pasy podminuji vyuzivani ploch s architektonicky vadnymi objekty,
které cloni od ploch bydleni ¢i rekreace.

Piipustné vyuziti — plochy vyhrazené pouze pro zelei, vysadbu stromt a keit.

Mistopis
Ocefované nemovitosti pfi &p. 71 se nachazeji v KU Horni Ro&ov, ptistup na pozemky je piimo z

vetejné komunikace a napojen jen na nékteré inZenyrskeé site.

Méstys Rocov se nachazi v okrese Louny v Usteckém kraji. Zije v ném 572 obyvatel. Sklada se ze
dvou historickych obci Dolni a Horni Rofov a osad Bfinkov a Ulovice. Méstys je c¢lenem
zdjmového sdruzeni Mikroregion Lounské podlesi.

Situace

Typ pozemku: (x| zast. plocha [x] ostatni plocha [J orna pida
trvalé travni porosty zahrada jiny

Vyuziti pozemkt: Xl RD O byty O rekr.objekt [ garaze Xl jiné

Okoli: L] bytova zona O primyslova zona O nakupni zona

ostatni
Ptipojky: / B voda [/0 kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. l / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,ITL.tF.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni

Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci
N a1 ez Technicky popis ocefiovanych nemovitosti

Jedna se o diim obytny, ktery splituje podminku § 13 vyhl.a je charakterizovan jako diim rodinny,
ktery je soucasti pozemku €. st. 68/1 v katastru nemovitosti evidovany jako zastavéna plocha a
nadvofi, predmétem ocenéni jsou déale stavby charakteru zemédélskych staveni, mlyn, venkovni
upravy (typu oploceni, vratka a vjezdova vrata, zpevnéné plochy, inZenyrské piipojky, atd.) vSe
dlouhodob¢ neudrzované ve velmi Spatném technickém az havarijnim stavu zapsané na LV¢.100,
katastralni uzemi Horni Rocov, obec Rocov, okr Louny.

Rodinny dim ¢p. 71 na pp 68/1

Patrovy nepodsklepeny se stfechou sedlovou polovalbovou s vyuzitym prostorem v podkrovi k
ucelovému vyuziti. Obvodové konstrukce jsou tvofeny ze smiSeného zdiva a cihel tradi¢niho
formatu s dostatecnou tepelnou izolaci, izolace proti zemni vlhkosti nejsou funk¢ni, dievény krov -
sedlova polovalbova stecha, stfeSni krytina taskova, klempitské konstrukce zlaby a svody z Cu



plechu, voda studend a tepla z nefunkéniho bojleru, vytapéni nefunkéni, dvere plné nebo prosklené,
okna zdvojend a plastova nebo eurookna, podlahy v pfizemi hrubé betonové, ostatni keramické
dlazby nebo s krytinou PVC na dievottiskové desce, socidlni zafizeni Gplné umyvadlo, vana,
sprchovy kout, WC, kuchynska linka s plynovou varnou deskou(rozvod PB v dom¢) atd. Objekt 1ze
celkové hodnotit s prvky standardniho vybaveni s celou fadou chybéjicich prvki. Kvalita a
vybaveni je ziejma z dale uvedené tabulky v souladu s pfilohou vybaveni a popis konstrukce
vypoctu nakladovym zpisobem dle THU. Technicka ptedpokladana Zivotnost a vypocet procenta
opotiebeni analytickou metodou je proveden pfimo v ocenéni.

Zemédélské staveni — hospodarska budova postavena na pp 68/3

Patrovy objekt se stfechou sedlovou bez vyuzitého prostoru v podkrovi, jen nedéleny ptdni
prostor. Obvodové konstrukce ze smiseného zdiva, dievény krov pilvalbova sedlova stfecha,
krytina taSkova, klempiiské konstrukce z Cu plechu, okna jednoducha nebo chybéjici, dvere
svlakové, podlahy hrubé betonové, el. Instalace provizorni atd. Objekt neslouzi k zadnému ucelu,
Spatny technicky stav. Kvalita a vybaveni je zfejmd z dale uvedené tabulky v souladu s ptilohou
vybaveni popis konstrukce vypoctu nakladovym zpisobem dle THU. Technicka ptredpokladana
Zivotnost a vypocet procenta opotiebeni analytickou metodou je proveden piimo v ocenéni.

Budova — Zivo¢iSna produkce — chlév na pp 68/3

Ptizemni, nepodsklepeny objekt se stiechou sedlovou bez moznosti vyuziti podkrovi — chybi
strop. Obvodové konstrukce kamenné, klempiiské konstrukce chybi, krytina betonové tasky
puvodni, dvete svlakové, okna chybi, ke dni ocenéni neslouzi zadnému tcelu, kvalita a vybaveni je
ziejmé z ddle uvedené tabulky v souladu s pfilohou vybaveni popis konstrukce vypoctu
nakladovym zptisobem dle THU. Technicka ptedpokladana zivotnost a vypocet procenta opotiebeni
analytickou metodou je proveden pfimo v ocenéni.

Stodola a dilna na pp 68/2

Ptizemni, nepodsklepeny objekt se sttechou sedlovou bez moZnosti vyuziti podkrovi — chybi
strop. Obvodové konstrukce kamenné, klempitské konstrukce-zlab a svod, krytina palena taskova
BOBROVKY, vrata a dvete svlakové, okna chybi, ke dni ocenéni neslouzi zddnému ucelu, kvalita a
vybaveni je zfejmd z dale uvedené tabulky v souladu s ptilohou vybaveni popis konstrukce vypoctu
nakladovym zptsobem dle THU. Technicka predpokladand zivotnost a vypocet procenta opotiebeni
analytickou metodou je proveden pfimo v ocenéni.

Miyn na pp 68/1

Jedna se o historicky objekt znamy jako Ibliv mlyn navazujici na objekt rodinného domu.
Obvodové konstrukce jsou tvofeny u piivodniho objektu z kamenného zdiva, nastavba pak z cihel
tradiéniho formatu, stfecha sedlova, krytina taskova. Pivodni objekt pochazi ze 19. stoleti, Cast
budovy je zbofend, ¢ast opravena. Strojni zafizeni je nefunkcni. Kvalita a vybaveni je ziejma z dale
uvedené tabulky. Technicka predpokladand zivotnost a vypocet procenta opotiebeni analytickou
metodou je proveden piimo v ocenéni.

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem

Ve smyslu vyhlasky jsou predmétem ocenéni jen polozky €. 2.5, 2.7, 15,19, 21 a 23 uvedené v
ptiloze €. 11. Venkovni Gpravy standardniho, bézného provedeni a rozsahu typu oploceni, vrata a
vratka, zpevnéné plochy atd., nemaji zdsadni vliv na trZzni hodnotu a jsou ocenény zjednodusenym
zpiisobem.



Pozemky dle LV 100 podle stavu k 14.9.2026

Stavebni a ostatni izemnim planem urcené k zastavéni Sj

Zastavéna plocha a nadvoii st 68/1 985 m2
Zastavéna plocha a nadvoii st 68/2 652 m2
Zastavéna plocha a nadvoii st 68/3 566 m2
Trvaly travni porost ¢. 493 220 m2
Ostatni plocha ¢. 494 75 m2
Zahrada ¢. 496/2 157 m2
Vodni plocha c¢ast442m2  &. 757/1 235 m2

PLOCHY REKREACE tzemnim plianem urcené k zastavéni Ri

Zastaveéna plocha a nadvoii st 72 660 m2
Zastaveénad plocha a nadvoii st 73 236 m2
Zastaveéna plocha a nadvoii st 96 194 m2
Ostatni plocha ¢. 725/2 349 m2
Trvaly travni porost ¢. 492 2080 m2
Zahrada ¢. 486/2 194 m2
Trvaly travni porost ¢. 486/3 3886 m2

Dopravni a technicka infrastruktura izemnim planem uréené k zastavéni W1

Vodni plocha ¢. 490 5873 m2
Trvaly travni porost ¢. 486/6 1740 m2
Vodni plocha ¢. 756/8 51 m2

PozemKy tizemnim planem uréené jako PLOCHY ZELENE

Ostatni plocha ¢. 495/1 452 m2
Ostatni plocha ¢, 496/1 2049 m2
Zahrada ¢. 491 108 m2
Vodni plocha ¢ast z 442m2  ¢. 757/1 207 m2

Vodni plocha ¢.757/2 39 m2 v izemi VTL



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn€ zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
ANO Skutecné uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace
Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inZenyrskych siti)
Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajiméana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané
Komentaf: Stavby ve velmi Spatném technickém az havarijnim stavu.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim ¢p. 71 na pp 68/1
2. Zemédelské staveni - hospodatska budova postavena na pp 68/3
3. Budova - Zivocisna produkce - chlév na pp 68/3
4. Stodola s dilnou na pp 68/2
5. Mlyn na pp 68/1
6. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem
7. Pozemky dle LV 100

Obsah ocenéni na trznich principech

Pozemky stavebni UP urcené k zastavéni Sj

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky stavebni UP ur€ené k zastavéni Sj
1.2. Pozemky stavebni UP urcené k zastavéni Sj ve funkénim celku

Pozemky stavebni UP urcené k zastavéni Ri

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky stavebni UP urcené k zastavéni Ri
1.2. Pozemky stavebni UP urcené¢ k zastavéni Ri ve funkénim celku

Pozemky v UP urcené k vyuziti W1

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky stavebni UP urcené k vyuziti W1

Pozemky v UP urcené k vyuziti zahrady

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky stavebni UP urcené k vyuziti Plochy zelené
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Bez zarazeni do Casti

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim ¢p. 71 na pp 68/1
1.2. Zemédélské staveni - hospodaiska budova postavena na pp 68/3
1.3. Budova - zivocisna produkce - chlév na pp 68/3
1.4. Stodola s dilnou na pp 68/2
1.5. Mlyn na pp 68/1
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Nazev predmétu ocenéni: Zemédelska usedlost pii ¢p 71
Adresa predmétu ocenéni: Horni Rocov 71
439 67 Rocov
LV: 100
Kraj: Ustecky
Okres: Louny
Obec: Rocov
Katastralni tzemi: Horni Rocov
Pocet obyvatel: 572

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 390,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - Zatfazeno do kvalitativniho pasma v 0,65
znaku dle zjiSténych informaci z vefejné dostupnych zdrojt

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do v 0,60
kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetrejné
dostupnych zdrojt

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Zatazeno do kvalitativniho pasma VI 0,80
znaku dle zjiSténych informaci z vefejné dostupnych zdrojt

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vefejné dostupnych zdroja

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 11l 0,90
zastavka - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci
z vefejné dostupnych zdroji

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle zjisSténych informaci z vefejné dostupnych zdroju

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O¢ = 658,00 K&/m?
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Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd¢jsich

predpisti a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je Vv 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - II 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdroji

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu - Zatazeno do kvalitativniho II 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroja

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku 11 0,00
dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1A% 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 11 1,00

a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky: .
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + ) P;)=0,713
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych Véci5 je znak 7 az 9 roven 1,0:
Index trhu IT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + >, Pi)=0,990
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nézev znaku ¢. Pi
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku 0,85

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekrea¢ni oblasti III 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,05
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je castecne II 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné komunikaci, dobré v -0,02
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost I 0,01

komer¢niho vyuziti
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9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Zafazeno do kvalitativniho pasma 11 0,00

znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

11

Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,876

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,625

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,867

1. Rodinny diim ¢p. 71 na pp 68/1

Zattidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

INP 13,50*15,90-5,15*%7,0 = 178,60  2,85m

IINP 8,25%15,75+5,15%7,0+1,5*5,15+1,25*5,20 = 180,21 3,05m

ITINP podkrovi véetné 12,55%8,25+6,90%6,80 =

zastfeSeni 150,46 3,40 m
509,27 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP INP (13,50%15,90-5,15%7.0)*(2.85+0,1) = 526,87
NP IINP (8.25%15,75+5,15%7,0)*3.05+(1,5%5,15+1,25%5,20)
*1,0 = 520,49
Z 1IINP podkrovi véetné¢ (1/2)*4,45%9,10*(13,50-8,25/2) +
zastfedent (1/2)%4.45%8.25%(15.90-9.10/2) -
(1/3)%(8.25%6,10)*(1/2)*4.45 -
(1/3)%(9.10%0.00)*(1/2)*4.45 = 360,84

Obestavény prostor - celkem: 1 408,20 m*
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I;It(;i%(:;z?ll C[:(;)S]t

1. Zaklady kamenné bez izolace P 100

2. Zdivo smiSené zdivo P 100

3. Stropy nad INP klenbové S 50

3. Stropy nad IINP s rovnym podhledem S 50

4. Stecha stiecha valbova S 100

5. Krytina betonova taSka novodoba S 100

6. Klempitské konstrukce zlaby a svody z CU N 100

7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100

8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100

9. Vné;jsi obklady chybi C 100

10. Vnitini obklady keramické S 100

11. Schody Zelezobetonové, keramicka dlazba do S 50
INP

11. Schody dfevéné bez podstupnic do [INP P 50

12. Dvete hladké plné nebo prosklené S 100

13. Okna plastové nebo euro S 100

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC nebo dlazba S 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100

16. Vytapéni chybi C 100

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova nefunkcni S 100

18. Bleskosvod chybi C 100

19. Rozvod vody studend a tepla S 100

20. Zdroj teplé vody bojler nefunkéni S 100

21. Instalace plynu propan - butan S 100

22. Kanalizace plastové potrubi S 100

23. Vybaveni kuchyné plynova varna deska S 100

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, 2xvana, WC S 100

25. Zachod splachovaci S 100

26. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. [ojl?jr,al:‘)f(rlli}{

1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Zdivo P 22,30 100 0,46 10,26

3. Stropy S 8,40 50 1,00 4,20

3. Stropy S 8,40 50 1,00 4,20

4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempifské konstrukce N 0,80 100 1,54 1,23

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 50 1,00 1,20
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11. Schody P 2,40 50 0,46 0,55
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni C 4,40 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 74,91
Koeficient vybaveni Ka: 0,7491

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)
Opot. Opot. z

0]

Cast

UP

PP

.

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku

1. Zaklady P 7,10 100,00 0,46 3,27 436 70,00  3,0520
2. Zdivo P 22,30 100,00 0,46 10,26 13,70 80,00 10,9600
3. Stropy S 8,40 50,00 1,00 4,20 5,61 85,00 14,7685
3. Stropy S 8,40 50,00 1,00 4,20 5,61 75,00  4,2075
4. Stiecha S 5,20 100,00 1,00 5,20 6,94 80,00 15,5520
5. Krytina S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,27 70,00  2,9890
6. Klempitské konstrukce N 0,80 100,00 1,54 1,23 1,64 50,00 0,8200
7. Vnitini omitky S 6,20 100,00 1,00 6,20 8,28 75,00  6,2100
8. Fasadni omitky S 3,10 100,00 1,00 3,10 4,14 75,00  3,1050
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 1,00 2,30 3,07 85,00 2,6095
11. Schody S 2,40 50,00 1,00 1,20 1,60 85,00 11,3600
11. Schody P 2,40 50,00 0,46 0,55 0,73 60,00 0,4380
12. Dvere S 3,30 100,00 1,00 3,30 441 75,00  3,3075
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 6,94 70,00 4,8580
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 220 2,94 80,00 2,3520
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,47 80,00 11,1760
17. Elektroinstalace S 4,10 100,00 1,00 4,10 547 80,00 14,3760
19. Rozvod vody S 3,00 100,00 1,00 3,00 4,00 80,00  3,2000
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100,00 1,00 1,80 2,40 99,00 2,3760
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,67 85,00 0,5695
22. Kanalizace S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,74 85,00 3,1790
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,67 85,00 0,5695
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100,00 1,00 5,10 6,81 90,00 6,1290
25. Zachod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,53 90,00 0,4770
Opotiebeni: 78,6 %
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 11) [K&/m?]: = 1975,-

Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,0750

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7491

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2350

Zékladni cena upravena [K&/m?] = 4 116,-

PIna cena: 1 408,20 m® * 4 116,- K¢/m? = 5796 151,20 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 78,6 % /100) * 0,214

Nakladova cena stavby CS~ = 1240 376,40 K¢

Koeficient pp * 0,867

Cena stavby CS = 1075 406,34 K¢

Rodinny diim €p. 71 na pp 68/1 - cena zjiSténa = 1 075 406,34 K¢

2. Zemédélské staveni — hospodarska budova postavena na pp 68/3

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Hala § 12: K. skladovani a uprava zemédélskych produktii

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

vrchni stavba INP 43,40%7,30 = 316,82

vrchni stavba IINP véetné 43,40%7,30 = 316,82

zastieSeni

zastfeSeni 316,82 = 316,82

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna Kgl}str. Soudin
plocha vyska

vrchni stavba INP 316,82 m? 3,30m 1045,51

vrchni stavba IINP veetné zastieSeni 316,82 m? 325m 1029,67

zastfeSeni 316,82 m? 2,40 m 760,37

Soudet 950,46 m? 2 835,55

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2 835,55/950,46 =298 m

Primérné zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 950,46 /3 =316,82 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

vrchni stavba INP (43,40*7,30)*(3,30+0,1) = 1077,19 m?

vrchni stavba IINP (43,40*7,30)*(3,25) = 1 029,67 m?

veetné zastireSeni

zastteSeni (1/6)*7,30*2,40*(3*43,40-7,70) = 357,70 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

vrchni stavba INP NP 1077,19 m*

vrchni stavba IINP véetné zastieSeni NP 1 029,67 m?

zastieSeni Z 357,70 m?
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Obestavény prostor - celkem: 2 464,56 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni g&iﬁgﬁgﬁl %Zs]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci mélké zalozeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce smiSené zdivo P 100
3. Stropy klenbové P 100
4. Krov, stfecha krov dfevény, stiecha piilvalbova S 100
5. Krytiny stfech betonova taska S 100
6. Klempitské konstrukce Zlaby a svody S 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vnéjsich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody dievéné vnéjsi P 100
11. Dverte svlakové P 100
12. Vrata dfevéna svlakova P 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova S 50
14. Povrchy podlah chybi C 50
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova N 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienick4 vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;)s]t Koef. glljjr_agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,30 100 0,46 5,66

2. Svislé konstrukce P 29,80 100 0,46 13,71

3. Stropy P 9,10 100 0,46 4,19

4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 11,20

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchli C 6,00 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchi C 3,20 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody P 0,70 100 0,46 0,32

11. Dvete P 2,10 100 0,46 0,97

12. Vrata P 2,40 100 0,46 1,10

13. Okna C 4,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,90 50 1,00 2,45
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14. Povrchy podlah C 4,90 50 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 4,80 100 1,54 7,39
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 50,49
Koeficient vybaveni Ka: 0,5049

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [(;)P] ([:(,Zs]t K [E.JA)P] [E/f] St. Ziv Oég S(E Ocre) ?1;12
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,30 100,00 0,46 5,66 11,21 70,00 7,8470
2. Svislé konstrukce P 29,80 100,00 0,46 13,71 27,15 80,00 21,7200
3. Stropy P 9,10 100,00 0,46 4,19 8,30 80,00 6,6400
4. Krov, stiecha S 11,20 100,00 1,00 11,20 22,18 76,00 16,8568
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 5,55 70,00  3,8850
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 1,39 40,00 0,5560
10. Schody P 0,70 100,00 0,46 0,32 0,63 85,00 0,5355
11. Dvete P 2,10 100,00 0,46 097 1,92 80,00 11,5360
12. Vrata P 240 100,00 0,46 1,10 2,18 85,00 11,8530
14. Povrchy podlah S 490 50,00 1,00 245 4,85 85,00 14,1225
16. Elektroinstalace N 4,80 100,00 1,54 7,39 14,64 85,00 12,4440
Opotiebeni: 78,0 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 468,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9408
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,2396
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5049
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2100
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 2 386,20

Plna cena: 2 464,56 m® * 2 386,20 K&/m? = 5 880 933,10 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 78,0 % /100) * 0,220
Nakladova cena stavby CSn = 1293 805,30 K¢
Koeficient pp * 0,867
Cena stavby CS = 1121 729,20 K¢

Zemédeélskeé staveni - hospodarska budova postavena na pp
68/3 - cena zjisténa

3. Budova - Zivo¢iSna produkce - chlév na pp 68/3

1121 729,20 K¢



Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:
Svisld nosna konstrukce:

18

O. budovy pro zemédélstvi zivocisna produkce
zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

vrchni stavba 17,50*%4,30 = 75,25

zastfeSeni 75,25 = 75,25

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zostavéna - Komstr. g gy
plocha vyska

vrchni stavba 75,25 m? 4,65 m 349,91

zastfeseni 75,25 m? 1,95 m 146,74

Soucet 150,50 m? 496,65

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 496,65 / 150,50 =3,30m

Primérna zastavéna plocha v8ech podlazi: PZP= 150,50/2 =75,25 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

vrchni stavba (17,50*4,30)*(4,65+0,1) 357,44 m’

zastfeSeni (75,25)*(1,95/2) 73,37 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

vrchni stavba NP 357,44 m?

zastieSeni Z 73,37 m?

Obestavény prostor - celkem: 430,81 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich praci zalozeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce smiSené zdivo P 100
3. Stropy klenbové S 100
4. Krov, stiecha stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech betonova pivodni P 100
6. Klempifské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody dfevéné venkovni P 100
11. Dvefte svlakové P 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah hruba betonova P 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
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18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97

2. Svislé konstrukce P 25,60 100 0,46 11,78

3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech P 2,80 100 0,46 1,29

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vngj$ich povrchi C 3,10 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody P 2,30 100 0,46 1,06

11. Dvefte P 2,40 100 0,46 1,10

12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah P 3,20 100 0,46 1,47

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 44,67
Koeficient vybaveni Ka: 0,4467

Vypocet opotrebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UupP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv Gasti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100,00 0,46 497 11,13 80,00  8,9040
2. Svislé konstrukce P 25,60 100,00 0,46 11,78 26,37 85,00 22,4145
3. Stropy S 11,70 100,00 1,00 11,70 26,19 105 85,00 22,2615
4. Krov, stiecha S 6,90 100,00 1,00 6,90 1545 85,00 13,1325
5. Krytiny stfech P 2,80 100,00 046 1,29 2,89 80,00 12,3120
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7. Uprava vnitinich povrcha S 4,40 100,00 1,00 4,40 9,85 85,00 8,3725
10. Schody P 230 100,00 0,46 1,06 2,37 105 90,00 2,1330
11. Dvete P 240 100,00 0,46 1,10 246 105 80,00 11,9680
14. Povrchy podlah P 3,20 100,00 0,46 147 3,29 85,00 2,7965
Opotrebeni: 84,3 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0077
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9364
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4467
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2100
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 739,20

PIna cena: 430,81 m® * 2 739,20 K¢&/m?

1180 074,80 K¢

Koeficient opottebeni: (1- 84,3 % /100) * 0,157
Nakladova cena stavby CS~ = 185 271,70 K¢é
Koeficient pp * 0,867
Cena stavby CS = 160 630,56 K¢
Budova - Zivoc¢iSna produkce - chlév na pp 68/3 - cena zjiSténa = 160 630,56 K¢
4. Stodola s dilnou na pp 68/2
Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
INP vrchni stavba 11,95%25,10 299,95
zastreSeni 299,95 299.95
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. ..
Podlazi . Soucin

plocha vyska

INP vrchni stavba 299,95 m? 470m 1409,77
zastiedeni 299,95 m? 580m 173971
Soucet 599,90 m? 314948
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3 149,48 /599,90 =525m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 599,90 /2 =299,95 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
INP vrchni stavba (11,95*%25,10)*(4,70+0,1) = 1 439,74 m?
zastteSeni (299,95)*(5,80/2) 869,86 m’
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
INP vrchni stavba NP 1 439,74 m?
zastieSeni Z 869,86 m’
Obestavény prostor - celkem: 2 309,60 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni g&iﬁgﬁgﬁl %Zs]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci zaloZeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce smiSené zdivo pies 65cm P 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha stfecha sedlova S 100
5. Krytiny stiech palena krytina S 100
6. Klempitské konstrukce Zlaby a svody S 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vnéjsich povrchd chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte chybi C 100
12. Vrata kovova s dfevénou vyplni P 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna, trifazova P 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. [ojl%r,ags(rili}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07

2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vniténich povrchi C 4,20 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéj§ich povrchi C 2,90 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
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11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 37,60
Koeficient vybaveni Ka: 0,3760

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [(;)P] ([:(,Zs]t K [E.JA)P] [E/f] St. Ziv Oég S(E Ocre) ?1;12
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,20 100,00 0,46 6,07 16,15 80,00 12,9200
2. Svislé konstrukce P 30,40 100,00 0,46 13,98 37,18 85,00 31,6030
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 18,62 80,00 14,8960
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 7,71 75,00  5,7825
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 1,86 85,00 11,5810
12. Vrata P 3,00 100,00 0,46 1,38 3,67 90,00 3,3030
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 7,71 85,00 16,5535
16. Elektroinstalace P 5,80 100,00 0,46 2,67 7,10 105 90,00 6,3900
Opotiebeni: 83,0 %

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K (dle pftil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9420
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3760
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1760
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 1 319,70

Plna cena: 2 309,60 m* * 1 319,70 K&/m? = 3047 979,10 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 83,0 % /100) * 0,170
Nakladova cena stavby CS~ = 518 156,40 K¢
Koeficient pp * 0,867
Cena stavby CS = 449 241,60 K¢
Stodola s dilnou na pp 68/2 - cena zjiSténa = 449 241,60 K¢
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5. Mlyn na pp 68/1

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
INP vrchni stavba 12,85%9,1 = 116,94
IINP 116,94 = 116,94
ITINP 116,94 = 116,94
zastieSeni 116,94 = 116,94
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin

plocha vyska

INP vrchni stavba 116,94 m? 3,25m 380,06
IINP 116,94 m? 3,70 m 432,68
IIINP 116,94 m? 3,65m 426,83
zastfeSeni 116,94 m? 2,65m 309,89
Soucet 467,76 m? 1 549,46
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 549,46 / 467,76 =331m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 467,76 / 4 =116,94 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
INP vrchni stavba (12,85*%9,1)*(3,25+0,1) = 391,73 m®
IINP (116,94)*(3,70) = 432,68 m*
IIINP (116,94)*(3,65) = 426,83 m*
zastteSeni (116,94)*(2,65/2) = 154,95 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
INP vrchni stavba NP 391,73 m?
IINP NP 432,68 m?
IIINP NP 426,83 m?
zastreSeni V4 154,95 m?
Obestavény prostor - celkem: 1406,19 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci zaloZeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce smiSené zdivo pies 65cm P 100
3. Stropy dievéné P 100
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4. Krov, stiecha stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech zivi¢na svafovana bézna P 100
6. Klempiiské konstrukce zlaby a svody P 100
7. Uprava vniténich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody drevéné P 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna jednoducha P 100
14. Povrchy podlah drevéné P 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)s]t Koef. g]?jr,al:\)ls(rlli}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 8,30 100 0,46 3,82

2. Svislé konstrukce P 21,40 100 0,46 9,84

3. Stropy P 11,30 100 0,46 5,20

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech P 2,20 100 0,46 1,01

6. Klempifské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28

7. Uprava vnitinich povrcht S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vnéjsich povrchii C 3,20 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00

10. Schody P 3,10 100 0,46 1,43

11. Dverte C 3,20 100 0,00 0,00

12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00

13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39

14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33

15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00



25

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 43,70
Koeficient vybaveni K4: 0,4370

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. Casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 8,30 100,00 0,46 3,82 8,74 80,00 6,9920
2. Svislé konstrukce P 21,40 100,00 0,46 9,84 22,52 85,00 19,1420
3. Stropy P 11,30 100,00 0,46 5,20 11,90 95,00 11,3050
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 14,19 80,00 11,3520
5. Krytiny stfech P 2,20 100,00 046 1,01 2,31 80,00 11,8480
6. Klempitské konstrukce P 0,60 100,00 046 0,28 0,64 85,00 0,5440
7. Uprava vnitinich povrcha S 580 100,00 1,00 5,80 13,27 90,00 11,9430
10. Schody P 3,10 100,00 046 143 3,27 95,00 3,1065
13. Okna P 5,20 100,00 046 2,39 547 80,00 4,3760
14. Povrchy podlah P 290 100,00 046 1,33 3,04 90,00 2,7360
16. Elektroinstalace S 6,40 100,00 1,00 6,40 14,65 90,00 13,1850
Opotiebeni: 86,5 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: 2 786,-

Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9764
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9344
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4370
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1740
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 2 648,40
Plna cena: 1 406,19 m® * 2 648,40 K&/m? = 3724 153,60 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 86,5 % /100) * 0,135
Nakladova cena stavby CSn = 502 760,70 K¢
Koeficient pp * 0,867
Cena stavby CS = 435 893,53 K¢

Miyn na pp 68/1 - cena zjiSténa 435 893,53 K¢

6. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem
Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich dprav
Nazev stavby Cena stavby
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Rodinny diim ¢p. 71 na pp 68/1 1 075 406,34 K¢
Celkem 1075 406,34 K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 1 075 406,34
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem - cena = 37 639,22 K¢
zjisténa

7. Pozemky dle LV 100
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ir = 0,876

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo - I 0,00
Zatazeno do kvalitativniho padsma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku 1l 0,00

dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroju

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,876 = 0,867

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Z;‘Kké'/r‘;e;]’a Index  Koef. [ﬂ’é /‘;rf?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 658, - 0,867 570,49
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 68/1 985 570,49 561 932,70

nadvori
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§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 68/2 652 570,49 371 959,50
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 68/3 566 570,49 322 897,30
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 72 660 570,49 376 523,40
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 73 236 570,49 134 635,60
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 96 194 570,49 110 675,10
nadvoii

§ 4 odst. 1 zahrada 486/2 194 570,49 110 675,10

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 486/3 3 886 570,49 2216924,10

§ 4 odst. 1 zahrada 491 108 570,49 61 612,90

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 492 2 080 570,49 1186 619,20

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 493 220 570,49 125 507,80

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 494 75 570,49 42 786,80

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 495/1 452 570,49 257 861,50

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 496/1 2 849 570,49 1625 326,-

§ 4 odst. 1 zahrada 496/2 157 570,49 89 566,90

Stavebni pozemky - celkem 13314 7 595 503,90

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
I — Délnice, silnice, drahy celostétni, vzletové a ptistdvaci drahy -0,30
letist’ v délce 1 201 m a vice

P2. Charakter a zastavénost uzemi

I -V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I — Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I — Vlivy zvySujici cenu — (napf. sidli$tni zeleni, venkovni upravy) 0,01
PS. Komer¢ni vyuziti

I — Bez moznosti komerc¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+> P;)=0,228

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aﬁé./rcnezr]la Koeficienty [Elp(ré /fg?]a
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 658, - 0,228 1,000 150,02
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

gislo [m?] [K&/m?] [K¢]




28

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 725/2 349 150,02 52 357,-
ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem 349 52 357.-
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

, Parcelni Vymeéra JIC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OPEL o1 Rem2] (%] [Ké/m2] [K&]
trvaly travni porost  486/6 45800 1740 7,65 7,65 13 311,00
Zemédé@lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1 740 m? 13 311,-

Pozemky rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemk

Zattidéni Zaléé' /;lezl]a Koeficienty —Index P Index T Uprava [ﬁ;r(; /:Sl]a
§ 8 odst. 3 — pozemKky rybnikii a malych vodnich nadrZzi v nezastavéném tizemi obce
§ 8 odst. 3 nezast. 658,- 0,07 1,00 46,06
§ 8 odst. 4 — pozemKky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 658,- 0,06 1,00 39,48
T Nézev Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] %  [K&m?] [K¢&]
§ 8 odst. 3 vodni plocha 490 5873 46,06 270 510,40
nezast.
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 756/8 51 39,48 2 013,50
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 757/1 442 39,48 17 450,20
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 757/2 39 39,48 1 539,70
Pozemky rybnikii nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 6 405 m? 291 513,80
Pozemky dle LV 100 - cena zjiSténa celkem = 7 952 685,70 K¢
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Rodinny dim ¢p. 71 na pp 68/1 1 075 406,- K¢
2. Zemédélske staveni - hospodarska budova postavena na pp 68/3 1 121 729,- K¢
3. Budova - Zivocisna produkce - chlév na pp 68/3 160 631,- K¢
4. Stodola s dilnou na pp 68/2 449 242,- K¢
5. Mlyn na pp 68/1 435 894,- K¢
6. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem 37 639,- K¢
7. Pozemky dle LV 100 7 952 686,- K&
8. Trvalé porosty 304 713,- K¢
Bez zatazeni do ¢asti - celkem: 11 537 940,- K¢

Cena zjisténa - celkem: 11 537 940,- K¢
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Trzni ocenéni majetku

Pozemky stavebni UP urcené k zastavéni Sj

1. Hodnota pozemkii
1.1. PozemKky stavebni UP urcené k zastavéni Sj
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej stavebniho pozemku 608 m2, p.¢.: st. 148

Rocov 89, Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj

Informace o transakci: Rizeni (KN):V-1019/2026-507

Podéni: 30. 3. 2026

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 1 743 590 K¢

Druh pozemku: Zastaveéna plocha a nadvori

Cislo parcely: st. 148 Katastralni uzemi: Horni Rocov (740250)
Vymeéra parcely: 608 m2 LV parcely na KN: 256

Zpusob vyuziti: rodinny dim Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 94 m2 Zastavéna plocha: 144 m2
Zpusob vytapéni:  Centr. v budové LV stavby (KN): 256

Cast obce:  Rocov (140252)

Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

PARCELA: st.148 (zast. plocha a nadv.), ku: Horni Rocov 608 m2
PARCELA: 24/2 (zahrada), ki: Horni Rocov 197 m2
PARCELA: 39/1 (zahrada), kii: Horni Rocov 493 m2

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravéna;l JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1743 590 608 2 867,75 1,00 2 867,75

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej stavebniho pozemku 690 m2, p.€.: st. 177
Rocov 132, Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj
Informace o transakci: Rizeni (KN):V-3836/2025-507

Podani: 17.12.2025
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 2 687 790 K¢&
Cislo parcely: st. 177 Vymeéra parcely: 690 m2

LV parcely na KN: 106

Zpusob vyuziti: rodinny dim

Pocet podlazi: 1 Podlahova plocha (odhad): 58 m2
Zastavénd plocha: 88 m2 LV stavby (KN): 106
Cast obce:  Rocov (140252)




30

Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

PARCELA: st.177 (zast. plocha a nadv.), ku: Horni Rocov 690 m2

42 ‘/:{. \k’}'*., \\v/:.v"'. /,/
L T Aoz
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 687 790 690 3 895,35 1,00 3 895,35
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 375 m2, p.c.: st. 207
Lokalita: Rocov 162, Ro¢ov, okr. Louny, Ustecky kraj
Popis: Informace o transakci: Rizeni (KN):V-402/2026-507
Podéni: 5.2.2026
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 914 180 K¢
Druh pozemku: Zastavéna plocha a nadvofri
Cislo parcely: st. 207 Katastralni uzemi: ~ Horni Rocov (740250)

Vymeéra parcely: 375 m2 LV parcely na KN: 274

Informace o stavbé na parcele:

Zpusob vyuziti: rodinny dim

Pocet podlazi: 1 Podlahova plocha (odhad): 57 m2

Zastavéna plocha: 87 m2 LV stavby (KN): 274

Cast obce:  Rocov (140252)

Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

PARCELA: st.207 (zast. plocha a nadv.), kii: Horni Ro¢ov 375 m2

PARCELA: 86/77 (zahrada), ku: Horni Rocov 479 m2
PARCELA: 797 (ostatni plochy), ku: Horni Ro¢ov 30 m2
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravéhé JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
914 180 375 2 437,81 1,00 2 437,81

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 299 m2, p.¢.: st. 136
Lokalita: Rocov 95, Rocov, okr. Ijouny, Ustecky kraj
Popis: Informace o transakci: Rizeni (KN):V-549/2026-507
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Podani: 18. 2. 2026

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 440 500 K¢

Druh pozemku: Zastavéna plocha a nadvofti

Cislo parcely: st. 136 Katastralni izemi: =~ Horni Rocov (740250)

Vymeéra parcely: 299 m2 LV parcely na KN: 254
Informace o stavbé na parcele:

Konstrukce: Cihla, smiSené.Dokonceni stavby: 1919
Zpusob vyuziti: rodinny dim

Pocet podlazi: 2 Podlahova plocha : 270 m2
Zastavéna plocha: 124 m2

Zpusob vytapéni:  Jiné LV stavby (KN): 254

Cast obce:  Rocov (140252)

Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

PARCELA: st.136 (zast. plocha a nadv.), ku: Horni Rocov

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient

[K¢] [m?] JC [ K&/m? ] Kc
440 500 299 1 473,24 1,00

ﬁpravené JC.

[ K&/m? ]
1 473,24

7

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 594 m2, p.¢.: st. 237

Lokalita: Rocov 189, Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj

Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-569/2026-507
Podéni: 19. 2. 2026
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 489 650 K&
Druh pozemku: Zastavéna plocha a nadvofti

Cislo parcely: st. 237K atastralni izemi: Horni Rocov (740250)

Vymeéra parcely: 594 m2 LV parcely na KN: 8
Informace o stavbé na parcele:

Konstrukce: Cihla, smiSené.Dokonceni stavby: 1970
Zpiisob vyuziti: rodinny diim

Pocet podlazi: 1Podlahova plocha (odhad): 73 m2
Zastavéna plocha: 111 m2 Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni:  Centr. v budove

LV stavby (KN): 8

Cast obce:  Rocov (140252)

Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

PARCELA: st.237 (zast. plocha a nadv.), ka: Horni Rocov
PARCELA: 101/56 (zahrada), ki: Horni Rocov

594 m2
509 m2
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==L PR S
Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

Cena Vyméra
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
489 650 594 824,33 1,00 824,33
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 950 m2, p.¢.: 86/339
Lokalita: Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj
Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-3272/2025-507
Podéni: 31.10. 2025
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 2 365 500 K¢
Druh pozemku: Ornd piida k zastavéni
Cislo parcely: 86/339 Katastralni izemi: =~ Horni Rocov (740250)
Vymeéra parcely: 950 m2LV parcely na KN: 756
Cast obce:  Rocov (140252)
Obec: Rocov (566667)
Okres: Louny
Kraj: Ustecky kraj
,_ . ,,/ “n"
‘ ¥ |
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 365 500 950 2 490,00 1,00 2 490,00

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena

Median

Maximalni jednotkové porovnavaci cena

824,33 K&/m?
2 331,41 K&/m?
2 463,90 K&/m?
3 895,35 K&/m?

Druh pozemku

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

[ m*]
zastavénd plocha a 68/1 985
nadvofi
zastavéna plocha a 68/2 652
nadvofi
zastavéna plocha a 68/3 566
nadvofi
Celkova vyméra pozemkii 2203

Spoluvlastnicky Celkova cena

cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K¢
2 463,90 2426 946
2 463,90 1 606 466
2 463,90 1394 570
Hodnota pozemkii celkem 5427 982
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1.2. Pozemky stavebni UP urcéené k zastavéni Sj ve funkénim celku
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej funkéni cele stavebniho pozemku 493 m2, p.€.: 39/1
Lokalita: Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj
Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-1019/2026-507

Podani: 30. 3. 2026
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 230 950 K¢
Druh pozemku: Zahrada Cislo parcely: 39/1

Katastralni uzemi: ~Horni Ro¢ov (740250)

Vymeéra parcely: 493 m2 LV parcely na KN: 256
Cast obce:  Rocov (140252)

Obec: Rocov (566667)

Lokalita: Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj

Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-402/2026-507
Podéni: 5.2.2026
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 7 710 K¢
Druh pozemku: Ostatni plochy
Cislo parcely: 797 Katastralni uzemi: Horni Rocov (740250)
Vymeéra parcely: 30 m2
Cast obce:  Rocov (140252)
Obec: Rocov (566667)
Okres: Louny
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

PARCELA: 24/2 (zahrada), kii: Horni Ro¢ov 197 m2 468K ¢/m2

PARCELA: 39/1 (zahrada), ka: Horni Rocov 493 m2 468K ¢E/m?2

S " .\k'j““ ,“ / ,"‘
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
230 950 493 468,46 1,00 468,46
Nazev: Prodej funkéni cele stavebniho pozemku 30 m2, p.¢.: 797

6 —
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Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

7710 30 257,00 1,00 257,00
Nazev: Prodej funkéni cele stavebniho pozemku 89 m2, p.c.: 86/81

Lokalita: Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj

Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-3573/2025-507
Podéni: 27.11.2025
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 89 150 K¢
Druh pozemku: Zahrada
Cislo parcely: 86/81Katastralni tizemi: Horni Rocov (740250)
Vymeéra parcely: 281 m2 LV parcely na KN: 419
Cast obce:  Rocov (140252)
Obec: Rocov (566667)
Okres: Louny
Kraj: Ustecky kraj

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
89 150 281 317,26 1,00 317,26
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 257,00 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 347,57 K&/m?
Median 317,26 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 468,46 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
trvaly travni porost 493 220 317,26 69 797
ostatni plocha - zelen 494 75 317,26 23795
zahrada 496/2 157 317,26 49 810
vodni plocha ¢ast 235 757/1 235 317,26 74 556
m2ze 442m?2
Celkova vyméra pozemkii 687 Hodnota pozemkii celkem 217 958

Pozemky stavebni UP urcené k zastavéni Ri

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky stavebni UP urcené k zastavéni Ri
Porovnavaci metoda
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Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej stavebniho pozemku 530 m2, p.¢.: st. 212

Rocov 166, Ro¢ov, okr. Louny, Ustecky kraj

Informace o transakci:Rizeni (KN): V-3573/2025-507
Podéni: 27.11.2025

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 1 277 430 K¢
Druh pozemku: Zastaveéna plocha a nadvori

Cislo parcely: st. 212 Katastralni uzemi: Horni Rocov (740250)

Vymeéra parcely: 530 m2 LV parcely na KN: 419
Cast obce:  Rocov (140252)

Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc
1277 430 530 2 410,25 1,00

Upravena JC.
[ K&/m? ]
2 410,25

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej stavebniho pozemku 608 m2, p.c.: st. 148

Rocov 89, Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj

Informace o transakci: Rizeni (KN):V-1019/2026-507
Podani: 30. 3. 2026

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 1 743 590 K¢&
Druh pozemku: Zastavéna plocha a nadvorti

Cislo parcely: st. 148 Katastralni uizemi: =~ Horni Rocov (740250)

Vymeéra parcely: 608 m2 LV parcely na KN: 256
Zpusob vyuziti: rodinny dim Pocet podlazi: 1
Podlahova plocha (odhad): 94 m2 Zastavéna plocha: 144 m2
Zpusob vytapéni:  Centr. v budové LV stavby (KN): 256
Cast obce:  Rocov (140252)

Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

PARCELA: st.148 (zast. plocha a nadv.), ka: Horni Roc¢ov
PARCELA: 24/2 (zahrada), kii: Horni Rocov

PARCELA: 39/1 (zahrada), ku: Horni Rocov

608 m2
197 m2
493 m2




Cena
[ K¢ ]
1 743 590
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Koeficient
Kc

1,00

Jednotkova cena
JC [ K¢&/m? ]
2 867,75

Vyméra
[ m*]
608

Upravéhz;l JC.
[ K&/m? ]
2 867,75

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Cena
[ K¢ ]
2 687 790

Prodej stavebniho pozemku 690 m2, p.¢.: st. 177

Rocov 132, Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj

Informace o transakci: Rizeni (KN):V-3836/2025-507
Podéni: 17.12.2025

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 2 687 790 K&
Cislo parcely: st. 177 Vymeéra parcely: 690 m2

LV parcely na KN:
Zpuisob vyuziti:
Pocet podlazi:
Zastaveéna plocha:

106

rodinny diim

1 Podlahova plocha (odhad): 58 m2
88 m2 LV stavby (KN): 106

Cast obce:

Rocov (140252)

Obec: Rocov (566667)

Okres:

Louny

Kraj: Ustecky kraj
PARCELA: st.177 (zast. plocha a nddv.), kii: Horni Rocov

Jednotkova cena Koeﬁciéht
JC [ K¢/m? ] Kc
3 895,35 1,00

Vyméra
[m*]
690

A ;--i’\\,. /'/
X Ao
Upravena JC.

[ K&/m? ]

3 895,35

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej stavebniho pozemku 375 m2, p.c.: st. 207

Rocov 162, Ro¢ov, okr. Louny, Ustecky kraj

Informace o transakci: Rizeni (KN):V-402/2026-507
Podéni: 5.2.2026

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 914 180 K¢

Druh pozemku:
Cislo parcely:
Vymeéra parcely:

Zastavéna plocha a nadvofti
st. 207 Katastralni izemi:
375 m2 LV parcely na KN: 274

Informace o stavbé na parcele:

Zpiisob vyuziti:
Pocet podlazi:
Zastaveéna plocha:

rodinny diim
1 Podlahova plocha (odhad): 57 m2
87 m2 LV stavby (KN): 274

Horni Rocov (740250)
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Cast obce:  Rocov (140252)
Obec: Rocov (566667)
Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

PARCELA: st.207 (zast. plocha a nadv.), ka: Horni Rocov 375 m2
PARCELA: 86/77 (zahrada), kii: Horni Rocov 479 m2
PARCELA: 797 (ostatni plochy), kii: Horni Ro¢ov 30 m2

Jednotkovi cena  Koeficient Upravéhé JC.

Cena Vyméra
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
914 180 375 2 437,81 1,00 2 437,81
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 299 m2, p.c.: st. 136
Lokalita: Rocov 95, Ro¢ov, okr. Louny, Ustecky kraj
Popis: Informace o transakci: Rizeni (KN):V-549/2026-507
Podani: 18. 2. 2026
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 440 500 K¢
Druh pozemku: Zastavéna plocha a nadvori
Cislo parcely: st. 136 Katastralni izemi: =~ Horni Rocov (740250)
Vymeéra parcely: 299 m2 LV parcely na KN: 254
Informace o stavbé na parcele:
Konstrukce: Cihla, smiSené.Dokonceni stavby: 1919
Zpusob vyuziti: rodinny dim
Pocet podlazi: 2 Podlahova plocha : 270 m2
Zastavénd plocha: 124 m2
Zpusob vytapeéni:  Jiné LV stavby (KN): 254
Cast obce:  Rocov (140252)
Obec: Rocov (566667)
Okres: Louny
Kraj: Ustecky kraj
PARCELA: st.136 (zast. plocha a nadv.), kii: Horni Ro¢ov 299 m2
93 Kf"/_ Aé\ /)//. /“\
L K : g
&‘ .
1/ &7 2 :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]
440 500 299 1 473,24 1,00 1473,24
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 111 m2, p.¢.: st. 237
Lokalita: Rocov 189, Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj
Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-569/2026-507

Podéni: 19. 2. 2026

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 489 650 K¢

Druh pozemku: Zastaveénd plocha a nadvori

Cislo parcely: st. 237Katastralni uzemi: Horni Rocov (740250)

Vymeéra parcely: 594 m2 LV parcely na KN: 8
Informace o stavb¢ na parcele:

Konstrukce: Cihla, smiSené.Dokonceni stavby: 1970
Zpusob vyuziti: rodinny dim

Pocet podlazi: 1Podlahova plocha (odhad): 73 m2
Zastavéna plocha: 111 m2 Je vytah?: ne

Zpuasob vytapéni:  Centr. v budové

LV stavby (KN): 8

Cast obce:  Rocov (140252)

Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

PARCELA: st.237 (zast. plocha a nadv.), ku: Horni Rocov 594 m2

PARCELA: 101/56 (zahrada), kii: Horni Ro¢ov 509 m2
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
489 650 594 824,33 1,00 824,33

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 20 m2, p.¢.: 86/347
Lokalita: Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj
Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-3272/2025-507

Podéni: 31.10. 2025

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 49 800 K¢

Druh pozemku: Orna plda k zastavéni

Cislo parcely: 86/347 Katastralni izemi: =~ Horni Rocov (740250)

Vymeéra parcely: 20 m2 LV parcely na KN: 756
Cast obce:  Rocov (140252)

Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

707/9

~ \\\\\\ /g
~ & )
/ \’J ’l
[ [ //
/'/ / ,/”
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[K&] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
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49 800 20 2 490,00 1,00

2 490,00

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnévaci cena
Median

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

824,33 K&/m?
2 342,68 K&/m?
2 437,81 K¢&/m?
3 895,35 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K¢

zastavéna plocha a 72 660 2 437,81 1 608 955
nadvori
zastaveéna plocha a 73 236 2 437,81 575323
nadvori
zastavéna plocha a 96 194 2 437,81 472 935
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 1090 Hodnota pozemkii celkem 2 657 213

1.2. Pozemky stavebni UP urcené k zastavéni Ri ve funkénim celku
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Lokalita: Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj

Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-1019/2026-507
Podani: 30. 3. 2026
Informace o parcele:Cena parcely (rozpocet): 92 280 K¢
Druh pozemku: Zahrada

Vymeéra parcely: 197 m2 LV parcely na KN: 256
Cast obce:  Rocov (140252)

Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient

[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc
92 280 197 468,43 1,00

Nazev: Prodej zahrady ve funkénim celku se stavebnim pozemkem 197 m2, p.¢.: 24/2

Cislo parcely: 24/2 Katastralni uzemi: Horni Rocov (740250)

P X

Uraven{l J C
[ K&/m? ]
468,43

| Nazev: Prodej zahrady ve funkénim celku se stavebnim pozemkem 493 m2, p.¢.: 39/1



40

Lokalita: Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj
Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-1019/2026-507
Podani: 30. 3. 2026
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 230 950 K¢
Druh pozemku: Zahrada
Cislo parcely: 39/1
Katastralni uzemi: Horni Ro¢ov (740250)
Vymeéra parcely: 493 m2LV parcely na KN: 256
Cast obce:  Rocov (140252)
Obec: Rocov (566667)
Okres: Louny
Kraj: Ustecky kraj

Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upravné JC.
[ Ke ] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
230 950 493 468,46 1,00 468,46

Nazev: Prodej ostatni plochy 30 m2, p.¢.: 797
Lokalita: Rocov 166, Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj
Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-402/2026-507

Podéni: 5.2.2026

Informace o parcele:Cena parcely (rozpocet): 7710 K&

Druh pozemku: Ostatni plochy

Cislo parcely: 797K atastralni izemi: Horni Rocov (740250)

Vymeéra parcely: 30 m2Cast obce: Rocov (140252)
Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

.
ﬂ -

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ' Upravené JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
7710 30 257,00 1,00 257,00

Nazev: Prodej ostatni plochy 89 m2, p.¢.: 793
Lokalita: Rocov 166, Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj
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Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-3573/2025-507
Podéni: 27.11.2025
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 17 970 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy
Cislo parcely: 793 Katastralni tizemi: Horni Rocov (740250)
Vymeéra parcely: 89 m2
Cast obce:  Rocov (140252)
Obec: Rocov (566667)
Okres: Louny
Kraj: Ustecky kraj
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
17 970 89 201,91 1,00 201,91

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Median

Maximadlni jednotkova porovndvaci cena

201,91 K¢&/m?
348,95 K¢&/m?
362,72 K&/m?
468,46 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

[ m?] cena podil
[ K&/m?]
ostatni plocha - ostatni ~ 725/2 349 362,72
komunikace
trvaly travni porost 492 2080 362,72
zahrada 486/2 194 362,72
trvaly travni porost 486/3 3 886 362,72
Celkova vyméra pozemkii 6 509 Hodnota pozemkii celkem

Spoluvlastnicky Celkova cena

pozemku
[ K¢
126 588

754 447
70 367
1409 510
2 360 912

Pozemky v UP urcené k vyuziti W1
zvySovani retenc¢nich schopnosti tzemi

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky stavebni UP urcené k vyuziti W1
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pozemku ostatni plochy 442 m2, p.¢.: 90/24
Lokalita: Vinafice, okr. Louny, Ustecky kraj
Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-1195/2026-507
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Podani: 15. 4. 2026

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 23 240 K¢
Druh pozemku: Ostatni plochy Cislo parcely:90/24
Katastralni tzemi:  Divice (782301)

Vymeéra parcely: 442 m2 LV parcely na KN: 243
Cast obce:  Divice (182303)

Obec: Vinatice (566918)

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[K¢] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
23240 442 52,58 1,00 52,58

Nazev: Prodej pozemku ostatni plochy 793 m2, p.¢.: 731/1
Lokalita: Zbrasin, okr. Louny, Ustecky kraj
Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-1772/2026-507
Podéni: 3.6.2026
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 127 040 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy Cislo parcely:731/1
Katastralni izemi:  Zbrasin (791920)
Vymeéra parcely: 793 m2 LV parcely na KN: 432
Cast obce:  Zbrasin (191922)
Obec: Zbrasin (566977)
Okres: Louny
Kraj: Ustecky kraj

\

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
127 040 793 160,20 1,00 160,20

Nazev: Prodej pozemku ostatni plochy 83 m2, p.¢.: 499/3
Lokalita: Domousice, okr. Louny, Ustecky kraj
Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-615/2026-507
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Podani: 24.2.2026

Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 15 760 K¢
Druh pozemku: Ostatni plochy Cislo parcely:499/3
Katastralni izemi:  Solopysky u Loun (752436)

83 m2 LV parcely na KN: 263

Vymeéra parcely:

Cast obce:  Solopysky (152439)
Obec: Domousice (566152)
Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

49974 &)

Upravena JC.

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
15 760 83 189,88 1,00 189,88
Nazev: Prodej pozemku travni porost 2038 m2, p.¢.: 499/3
Lokalita: RevniGov, okr. Rakovnik, Stiedocesky kraj
Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-2261/2026-212
Podéni: 20.5.2026
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 243 560 K¢
Druh pozemku: Travni porost
Cislo parcely: 4440 Katastralni uzemi:  Revniov (745383)
Vymeéra parcely: 2038 m2
LV parcely na KN: 179
Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT
Info (Obecné):
Cast obce:  Revnicov (145386)
Obec: Revnitov (542351)
Okres: Rakovnik
Kraj: Stfedocesky kraj
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
243 560 2 038 119,51 1,00 119,51
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Nazev: Prodej pozemku ostatni plochy 302 m2, p.¢.: 666/2
Lokalita: Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj
Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-270/2026-507
Podani: 26. 1.2026
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 8 380 K¢
Druh pozemku: Ostatni plochy Cislo parcely:666/2
Katastralni izemi: Horni Rocov (740250)
Vymeéra parcely: 302 m2 LV parcely na KN: 502
Cast obce:  Rocov (140252)
Obec: Rocov (566667)
Okres: Louny
Kraj: Ustecky kraj

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ Ke ] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
8 380 302 27,75 1,00 27,75
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 27,75 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 109,98 K¢&/m?
Median 119,51 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 189,88 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K¢
vodni plocha 490 5873 106,39 624 828
trvaly travni porost 486/6 1740 119,00 207 060
vodni plocha 756/8 51 106,39 5426
vodni plocha 757/2 39 106,39 4149
Celkova vyméra pozemkii 7703 Hodnota pozemku celkem 841 463

Pozemky v UP uréené k vyuziti zahrady
plocha zelené

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky stavebni UP urcené k vyuziti Plochy zelené
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pozemku travni porost 2038 m2, p.¢.: 499/3
Lokalita: Revnicov, okr. Rakovnik, StfedoCesky kraj
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Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-2261/2026-212
Podéni: 20.5.2026
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 243 560 K¢
Druh pozemku: Travni porost
Cislo parcely: 4440 Katastralni tzemi: ~ Revnicov (745383)
Vymeéra parcely: 2038 m2
LV parcely na KN: 179
Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT
Info (Obecné):
Cast obce:  Revnicov (145386)
Obec: Revnitov (542351)

Okres: Rakovnik
Kraj: Stredocesky kraj
Koeficienty:
uvaha zpracovatele ocenéni - oceflované pozemky jsou urcené jako
plochy zelen¢ doporucené rozpéti 0,5az1,5 0,75
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
243 560 2 038 119,51 0,75 89,63

Nazev: Prodej pozemku ostatni plochy 793 m2, p.¢.: 731/1
Lokalita: Zbragin , okr. Louny, Ustecky kraj
Popis: Informace o transakci: Rizeni (KN):V-1772/2026-507
Podéni: 3.6.2026
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 127 040 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy Cislo parcely:731/1
Katastralni izemi:  Zbrasin (791920)
Vymeéra parcely: 793 m2 LV parcely na KN: 432
Cast obce:  Zbrasin (191922)
Obec: Zbrasin (566977)

Okres: Louny
Kraj: Ustecky kraj
Koeficienty:
uvaha zpracovatele ocenéni - oceflované pozemky jsou urcené jako
plochy zelen¢ doporucené rozpéti 0,5az1,5 0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

127 040 793 160,20 0,70 112,14
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Nazev: Prodej pozemku zahrada 509 m2, p.¢.: 101/56
Lokalita: Rocov, okr. Louny, Ustecky kraj
Popis: Informace o transakci:Rizeni (KN): V-569/2026-507

Podéni: 19. 2. 2026
Informace o parcele: Cena parcely (rozpocet): 68 540 K¢
Druh pozemku: Zahrada Cislo parcely: 101/56

Katastralni uzemi: =~ Horni Ro¢ov (740250)
Vymeéra parcely: 509 m2 LV parcely na KN: 8
Cast obce:  Rocov (140252)

Obec: Rocov (566667)

Okres: Louny

Kraj: Ustecky kraj

Koeficienty:
Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovan¢ pozemky jsou uréen¢ jako | } e | 1
plochy zelen¢ doporucené rozpéti 0,5az1,5 0,70 ‘H' = [ [‘_*—
| I" ; { -
3 l' L'_ jl '
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

68 540 509 134,66 0,70 94,26
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 89,63 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 98,68 K¢&/m?
Median 94,26 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 112,14 K&/m?

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha 495/1 452 94,26 42 606
ostatni plocha 496/1 2 049 94,26 193 139
zahrada 491 108 94,26 10 180
vodni plocha 207m25 757/1 207 94,26 19 512

cast z 442m?2
Celkova vyméra pozemkii 2816 Hodnota pozemki celkem 265 437




1. Vécna hodnota staveb
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1.1. Rodinny diim ¢p. 71 na pp 68/1

IV&cna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
INP 13,50%15,90-5,15%7,0 = 178,60  2,85m
IINP 8,25%15,75+5,15%7,0+1,5%5,15+1,25%5,20 = 180,21  3,05m
IIINP podkrovi vcetné 12,55%8,254+6,90*6,80 =
zastresSeni 150,46 3,40 m
509,27 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP INP (13,50*15,90-5,15*7,0)*(2,85+0,1) = 526,87
NP IINP (8,25*15,75+5,15*7,0)*3,05+(1,5*5,15+1,25%5,20)
*1,0= 520,49
Z IIINP podkrovi véetné¢ (1/2)*4,45*%9,10%(13,50-8,25/2) +
zastfeSeni (1/2)*4,45%*8,25%(15,90-9,10/2) -
(1/3)*(8,25*6,10)*(1/2)*4,45 -
(1/3)*(9,10*0,00)*(1/2)*4,45 = 360,84
Obestavény prostor - celkem: 1 408,20 m*
Konstrukce Popis
1. Zaklady kamenné bez izolace
2. Zdivo smiSené zdivo
3. Stropy nad INP klenbové
3. Stropy nad IINP s rovnym podhledem
4. Stfecha stiecha valbova
5. Krytina betonova taSka novodoba
6. Klempifské konstrukce zlaby a svody z CU
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky
8. Fasadni omitky vapenna Stukova
9. Vngjsi obklady chybi
10. Vnitini obklady keramické
11. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba do INP
11. Schody dievéné bez podstupnic do I[INP
12. Dvete hladké plné nebo prosklené
13. Okna plastova nebo euro

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC nebo dlazba
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni chybi

17. Elektroinstalace svételna, trifazova nefunkcni
18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody studend a tepla

20. Zdroj teplé vody bojler nefunkéni

21. Instalace plynu propan - butan
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22. Kanalizace plastové potrubi
23. Vybaveni kuchyné plynova varna deska
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, 2xvana, WC
25. Zachod splachovaci
26. Ostatni chybi
Jednotkova cena 10 410 K&/m?
Mnozstvi 1 408,20 m?
Reproduk¢ni cena 14 659 362 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 7,10 1 040 815 1 040 815 7,29
2. Zdivo 22,30 3269 038 3269 038 22,92
3. Stropy 8,40 615 693 615 693 4,31
3. Stropy 8,40 615 693 675797 4,74
4. Strecha 5,20 762 287 837 050 5,87
5. Krytina 3,20 469 100 516 010 3,62
6. Klempitské konstrukce 0,80 117 275 213 441 1,50
7. Vnitini omitky 6,20 908 880 998 303 7,00
8. Fasadni omitky 3,10 454 440 499 884 3,51
9. Vngjsi obklady 0,40 58 637 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 337 165 370 882 2,60
11. Schody 2,40 175912 193 504 1,36
11. Schody 2,40 175912 193 504 1,36
12. Dvefte 3,30 483 759 532135 3,73
13. Okna 5,20 762 287 837 050 5,87
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 322 506 354 757 2,49
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 161 253 177 378 1,24
16. Vytapeni 4,40 645012 0 0,00
17. Elektroinstalace 4,10 601 034 661 137 4,64
18. Bleskosvod 0,60 87 956 0 0,00
19. Rozvod vody 3,00 439 781 483 759 3,39
20. Zdroj teplé vody 1,80 263 869 290 255 2,04
21. Instalace plynu 0,50 73297 80 626 0,57
22. Kanalizace 2,80 410 462 451 508 3,17
23. Vybaveni kuchyné 0,50 73 297 80 626 0,57
24. Vnitini vybaveni 5,10 747 627 820 924 5,76
25. Zachod 0,40 58 637 64 501 0,45
26. Ostatni 3,60 527 737 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 14 258 576 K¢
Mnozstvi 1 408,20 m?
Zakladni upravend jedn. cena JO) 10 125 K&/m?

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestaveénosti,

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Starfi Ziv. Opoti. Opoti. z
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[%]  [%] [%]  [%] casti  celku
1. Zaklady X 7,29 100,00 7,29 7,29 70,00 5,1030
2. Zdivo X 22,92 100,00 22,92 22,92 80,00 18,3360
3. Stropy X 431 100,00 431 4,31 85,00 13,6635
3. Stropy S 4,74 100,00 4,74 4,74 75,00 3,5550
4. Strecha S 5,87 100,00 5,87 5,87 80,00 14,6960
5. Krytina S 3,62 100,00 3,62 3,62 70,00 2,5340
6. Klempitské konstrukce X 1,50 100,00 1,50 1,50 50,00 0,7500
7. Vnitini omitky S 7,00 100,00 7,00 7,00 75,00 5,2500
8. Fasadni omitky S 3,51 100,00 3,51 3,51 75,00 2,6325
10. Vnitini obklady S 2,60 100,00 2,60 2,60 85,00 2,2100
11. Schody S 1,36 100,00 1,36 1,36 85,00 11,1560
11. Schody S 1,36 100,00 1,36 1,36 60,00 0,8160
12. Dvete S 3,73 100,00 3,73 3,73 75,00 2,7975
13. Okna S 5,87 100,00 5,87 5,87 70,00 4,1090
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,49 100,00 2,49 249 80,00 11,9920
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,24 100,00 1,24 1,24 80,00 10,9920
17. Elektroinstalace S 4,64 100,00 4,64 4,64 80,00 3,7120
19. Rozvod vody S 3,39 100,00 3,39 3,39 80,00 2,7120
20. Zdroj teplé vody S 2,04 100,00 2,04 2,04 99,00 2,0196
21. Instalace plynu S 0,57 100,00 0,57 0,57 85,00 0,4845
22. Kanalizace S 3,17 100,00 3,17 3,17 85,00 12,6945
23. Vybaveni kuchyné S 0,57 100,00 0,57 0,57 85,00 10,4845
24. Vnitini vybaveni S 5,76 100,00 5,76 5,76 90,00 5,1840
25. Zachod S 045 100,00 045 0,45 90,00 0,4050
Soucet upravenych objemovych podili: 100,00 Opotiebeni: 78,3000
Ocenéni

Zastaveénd plocha (ZP) [m?] 180

Obestavény prostor (OP) [m’] 1 408,20

Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 10 125

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 10 125

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 14 258 025

Opotiebeni % 78,30

Vécna hodnota (VH) [K¢] 3093 991
1.2. Zemédélské staveni - hospodarska budova postavena na pp 68/3
Vécna hodnota dle THU
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
vrchni stavba INP 43,40%7,30 = 316,82  3,30m
vrchni stavba IINP véetné 43,40%7,30 =
zastreSeni 316,82 325m
zastieSeni 316,82 2,40m

950,46 m>
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP vrchni stavba INP (43,40*7,30)*(3,30+0,1) = 1077,19
NP vrchni stavba I[INP (43,40*7,30)*(3,25) =
veetné zastieSeni 1 029,67
7 zastreSeni (1/6)*7,30*2,40*(3*43,40-7,70) = 357,70
Obestaveény prostor - celkem: 2 464,56 m3

Konstrukce Popis

mélké zalozeni bez izolace
smiSené zdivo

keramické

krov difevény, stiecha piilvalbova
betonova taska

1. Zaklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce zlaby a svody

7. Uprava vnitinich povrchd chybi

8. Uprava vnéj§ich povrchi chybi

9. Vnitini obklady chybi

10. Schody dfevéné vnéjsi
11. Dvete svlakové

12. Vrata dfevéna svlakova
13. Okna chybi

14. Povrchy podlah betonova

14. Povrchy podlah chybi

15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova
17. Bleskosvod chybi

18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitini kanalizace chybi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohfev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienickd vybaveni chybi

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

Jednotkova cena 3990 K&/m?

Mnozstvi 2 464,56 m*

Reprodukéni cena 9 833 594 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 12,30 1209 532 1543 874 15,70

2. Svislé konstrukce 29,80 2930411 3 740 699 38,04

3. Stropy 9,10 894 857 1 142 664 11,62

4. Krov, stfecha 11,20 1101363 1 405 221 14,29

5. Krytiny stfech 2,80 275 341 351 059 3,57

6. Klempifské konstrukce 0,70 68 835 87519 0,89
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7. Uprava vnitinich povrchi 6,00 590016 0 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchi 3,20 314 675 0 0,00

9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00

10. Schody 0,70 68 835 87519 0,89

11. Dvete 2,10 206 505 263 540 2,68

12. Vrata 2,40 236 006 300 908 3,06

13. Okna 4,40 432 678 0 0,00

14. Povrchy podlah 4,90 240923 307 791 3,13

14. Povrchy podlah 4,90 240923 0 0,00

15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00

16. Elektroinstalace 4,80 472 013 602 799 6,13

17. Bleskosvod 0,40 39334 0 0,00

18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00

19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00

20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00

21. Ohfev teplé vody 0,00 0 0 0,00

22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni 0,00 0 0 0,00

24. Vytahy 0,00 0 0 0,00

25. Ostatni 5,20 511 347 0 0,00

Upravena reprodukéni cena 9 833 594 K¢

Mnozstvi 2 464,56 m®

Zakladni upravend jedn. cena JO) 3 990 K¢/m?
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opotf.z

[%]  [%]  [%]  [%] casti  celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 15,70 100,00 15,70 15,70 70,00 10,9900
2. Svislé konstrukce S 38,04 100,00 38,04 38,04 80,00 30,4320
3. Stropy S 11,62 100,00 11,62 11,62 80,00 9,2960
4. Krov, stfecha S 14,29 100,00 14,29 14,29 75,00 10,7175
5. Krytiny stfech S 3,57 100,00 3,57 3,57 70,00 2,4990
6. Klempitské konstrukce S 0,89 100,00 0,89 0,89 40,00 0,3560
10. Schody S 0,89 100,00 0,89 0,89 85,00 10,7565
11. Dvefe S 2,68 100,00 2,68 2,68 80,00 12,1440
12. Vrata S 3,06 100,00 3,06 3,06 85,00 2,6010
14. Povrchy podlah S 3,13 100,00 3,13 3,13 85,00 12,6605
16. Elektroinstalace S 6,13 100,00 6,13 6,13 85,00 5,2105
Soucet upravenych objemovych podili: 100,00 Opotiebeni: 77,7000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 317

Obestavény prostor (OP) [m?] 2 464,56

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 3990

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?) 3990

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 9 833 594

Opotiebeni % 77,70

Vécna hodnota (VH) [K¢] 2192 892
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1.3. Budova - Zivoc¢iSna produkce - chlév na pp 68/3

IV&cna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

vrchni stavba 17,50*%4,30 = 75,25  4,65m

zastieSeni 75,25 1,95 m
150,50 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP vrchni stavba (17,50*4,30)*(4,65+0,1) = 357,44
7  zastreSeni (75,25)*(1,95/2) = 73,37
Obestavény prostor - celkem: 430,81 m?

Konstrukce

Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

zalozeni bez izolace
smiSené zdivo
klenbové

stfecha sedlova
betonova piivodni

6. Klempiiské konstrukce chybi

7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky
8. Uprava vnéj§ich povrchi chybi

9. Vnitini obklady keramické  chybi

10. Schody devéné venkovni
11. Dvefte svlakové

12. Vrata chybi

13. Okna chybi

14. Povrchy podlah hruba betonova
15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace chybi

17. Bleskosvod chybi

18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitini kanalizace chybi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohftev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienické vyb. chybi

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

3990 K¢&/m®
430,81 m’
1718 932 K¢&
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Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 10,80 185 645 92 823 8,75
2. Svislé konstrukce 25,60 440 047 220 024 20,74
3. Stropy 11,70 201 115 287 062 27,06
4. Krov, stiecha 6,90 118 606 169 143 15,94
5. Krytiny stfech 2,80 48 130 48 130 4,54
6. Klempiiské konstrukce 0,70 12 033 0 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi 4,40 75 633 107 949 10,17
8. Uprava vngjsich povrchi 3,10 53 287 0 0,00
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 2,30 39 535 39 535 3,73
11. Dvere 2,40 41 254 41 254 3,89
12. Vrata 1,80 30 941 0 0,00
13. Okna 4,30 73914 0 0,00
14. Povrchy podlah 3,20 55 006 55 006 5,18
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 7,00 120 325 0 0,00
17. Bleskosvod 0,30 5157 0 0,00
18. Vnitini vodovod 2,40 41 254 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 2,30 39 535 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 0,40 6 876 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,30 39 535 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,30 91103 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 1 060 926 K¢
Mnozstvi 430,81 m*
Zakladni upravend jedn. cena JO) 2 463 K¢/m®

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestaveénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opoti. z

[%]  [%]  [%] [%] casti  celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci X 8,75 100,00 8,75 8,75 80,00 7,0000
2. Svislé konstrukce X 20,74 100,00 20,74 20,74 85,00 17,6290
3. Stropy S 27,06 100,00 27,06 27,06 85,00 23,0010
4. Krov, stfecha S 15,94 100,00 15,94 15,94 85,00 13,5490
5. Krytiny stfech X 4,54 100,00 4,54 4,54 80,00 3,6320
7. Uprava vnitinich povrchii S 10,17 100,00 10,17 10,17 85,00 8,6445
10. Schody X 3,73 100,00 3,73 3,73 90,00 3,3570
11. Dvere X 3,89 100,00 3,89 3,89 80,00 3,1120
14. Povrchy podlah X 5,18 100,00 5,18 5,18 85,00 4,4030
Soucet upravenych objemovych podili: 100,00 Opotiebeni: 84,3000

| Ocenéni
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Zastavéna plocha (ZP) [m?] 75
Obestavény prostor (OP) [m?] 430,81
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 2463
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 2463
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 1061 085
Opotiebeni % 84,30
Vécna hodnota (VH) [K¢] 166 590

1.4. Stodola s dilnou na pp 68/2

[Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

INP vrchni stavba 11,95%25,10 = 299,95 4,70 m

zastieSeni 299,95 5,80 m
599,90 m?2

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP INP vrchni stavba (11,95*%25,10)*(4,70+0,1) = 1439,74
7  zastieSeni (299,95)*(5,80/2) = 869,86
Obestavény prostor - celkem: 2 309,60 m3

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci zaloZeni bez 1zolace
2. Svislé konstrukce smiSené zdivo

3. Stropy chybi

3. Stropy rovné nebo klenbové
4. Krov, stiecha stiecha sedlova

5. Krytiny stfech palena krytina

6. Klempitské konstrukce Zlaby a svody

7. Uprava vnitinich povrchii chybi

8. Uprava vnéjsich povrchi chybi

9. Vnitini obklady chybi

10. Schody chybi

11. Dvere chybi

12. Vrata kovovy ram s draténou vyplni
13. Okna chybi

14. Povrchy podlah betonova

15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova
17. Bleskosvod chybi

18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitini kanalizace chybi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohftev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi
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23. Vnitini hygienické vybaveni chybi

24. Vytahy chybi
25. Ostatni chybi
Jednotkova cena 3990 K¢/m?
Mnozstvi 2 309,60 m®
Reprodukéni cena 9215304 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 12,30 1133482 1 602 541 17,39
2. Svislé konstrukce 29,80 2746 161 3 883 329 42,14
3. Stropy 9,10 670 874 0 0,00
3. Stropy 9,10 167 719 236 833 2,57
4. Krov, stiecha 11,20 1032114 1459 704 15,84
5. Krytiny stfech 2,80 258 029 364 926 3,96
6. Klempiiské konstrukce 0,70 64 507 91 232 0,99
7. Uprava vnitinich povrchd 6,00 552918 0 0,00
8. Uprava vnéj§ich povrchi 3,20 294 890 0 0,00
9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00
10. Schody 0,70 64 507 0 0,00
11. Dvere 2,10 193 521 0 0,00
12. Vrata 2,40 221 167 312399 3,39
13. Okna 4,40 405 473 0 0,00
14. Povrchy podlah 4,90 451 550 638 621 6,93
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 4,80 442 335 625719 6,79
17. Bleskosvod 0,40 36 861 0 0,00
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienick4 vybaveni 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 479 196 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 9215304 K¢
Mnozstvi 2 309,60 m?
Zakladni upravend jedn. cena JO) 3990 K&/m?

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestaveénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opoti. z
[%]  [%]  [%]  [%] casti  celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 17,39 100,00 17,39 17,39 80,00 13,9120

2. Svislé konstrukce S 42,14 100,00 42,14 42,14 85,00 35,8190

3. Stropy S 2,57 100,00 2,57 2,57 80,00 2,0560
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4. Krov, stiecha S 15,84 100,00 15,84 15,84 80,00 12,6720
5. Krytiny stfech S 3,96 100,00 3,96 3,96 75,00 2,9700
6. Klempitské konstrukce S 0,99 100,00 0,99 0,99 85,00 10,8415
12. Vrata S 3,39 100,00 3,39 3,39 90,00 3,0510
14. Povrchy podlah S 6,93 100,00 6,93 6,93 85,00 15,8905
16. Elektroinstalace S 6,79 100,00 6,79 6,79 90,00 6,1110
Soucet upravenych objemovych podili: 100,00 Opotiebeni: 83,3000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 300

Obestavény prostor (OP) [m?] 2 309,60

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 3990

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 3990

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 9215304

Opotiebeni % 83,30

Vécna hodnota (VH) [K¢] 1538 956

1.5. Mlyn na pp 68/1

[Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

INP vrchni stavba 12,85%9,1 = 116,94 325m

[INP 116,94 3,70 m

ITINP 116,94  3,65m

zastfeSeni 116,94 2,65 m
467,76 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP INP vrchni stavba (12,85*%9,1)*(3,25+0,1) = 391,73

NP IINP (116,94)*(3,70) = 432,68

NP IIINP (116,94)*(3,65) = 426,83
7  zastieSeni (116,94)*(2,65/2) = 154,95

Obestavény prostor - celkem: 1406,19 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci zalozeni bez izolace proti zemni vlhkosti

2. Svislé konstrukce smiSené zdivo

3. Stropy drevéné

4. Krov, stiecha stfecha sedlova

5. Krytiny stfech Zivicné svafovana bézna

6. Klempitské konstrukce zlaby a svody

7. [:Jprava vnitinich povrchi vapenné omitky

8. Uprava vné&jSich povrcht chybi
9. Vnitini obklady keramické  chybi
10. Schody drevéné
11. Dvete chybi
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12. Vrata chybi

13. Okna jednoducha

14. Povrchy podlah prkna

15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace svételnd a tfifdzova

17. Bleskosvod chybi

18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitini kanalizace chybi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohftev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienické vyb. chybi

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra chybi

Jednotkova cena 10 720 K&/m?

Mnozstvi 1 406,19 m®

Reprodukéni cena 15074 357 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [KC] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 8,30 1251172 1703 402 11,30

2. Svislé konstrukce 21,40 3225912 4 395 683 29,16

3. Stropy 11,30 1703 402 2321451 15,40

4. Krov, stfecha 6,20 934 610 1273 783 8,45

5. Krytiny stfech 2,20 331 636 452 231 3,00

6. Klempifské konstrukce 0,60 90 446 123 610 0,82

7. Uprava vnitinich povrch 5,80 874 313 1190 874 7,90

8. Uprava vnéjsich povrchii 3,20 482 379 0 0,00

9. Vnitini obklady keramické 0,80 120 595 0 0,00

10. Schody 3,10 467 305 636 138 4,22

11. Dverte 3,20 482 379 0 0,00

12. Vrata 0,30 45223 0 0,00

13. Okna 5,20 783 867 1 067 264 7,08

14. Povrchy podlah 2,90 437 156 595437 3,95

15. Vytapéni 3,80 572 826 0 0,00

16. Elektroinstalace 6,40 964 759 1314484 8,72

17. Bleskosvod 0,30 45223 0 0,00

18. Vnitini vodovod 2,20 331 636 0 0,00

19. Vnitini kanalizace 2,00 301 487 0 0,00

20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00

21. Ohftev teplé vody 1,70 256 264 0 0,00

22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. 2,90 437 156 0 0,00

24. Vytahy 1,00 150 744 0 0,00

25. Ostatni 5,20 783 867 0 0,00

26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
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Upravena reprodukéni cena 15074 357 K¢
Mnozstvi 1 406,19 m*
Zakladni upravend jedn. cena (JO) 10 720 K¢/m®

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opotf.z
[%]  [%] [%]  [%] casti  celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 11,30 100,00 11,30 11,30 80,00 9,0400
2. Svislé konstrukce S 29,16 100,00 29,16 29,16 85,00 24,7860
3. Stropy S 15,40 100,00 15,40 15,40 95,00 14,6300
4. Krov, stiecha S 8,45 100,00 8,45 845 80,00 6,7600
5. Krytiny stfech S 3,00 100,00 3,00 3,00 80,00 2,4000
6. Klempitské konstrukce S 0,82 100,00 0,82 0,82 85,00 10,6970
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,90 100,00 7,90 7,90 90,00 7,1100
10. Schody S 422 100,00 4,22 422 95,00 4,0090
13. Okna S 7,08 100,00 7,08 7,08 80,00 5,6640
14. Povrchy podlah S 3,95 100,00 3,95 395 90,00 3,5550
16. Elektroinstalace S 8,72 100,00 8,72 8,72 90,00 7,8480
Soucet upravenych objemovych podili: 100,00 Opotiebeni: 86,5000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 117

Obestavény prostor (OP) [m’] 1 406,19

Zakladni upravenad jedn. cena (JC) [K&/m?] 10 720

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 10 720

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 15074 357

Opotiebeni % 86,50

Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 035038
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zptisobem
Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %
Stanovena cena staveb 3093 991,- K¢
Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb 3093 991,00
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zptisobem - cena = 108 289,69 K¢

zjisténa
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny diim ¢p. 71 na pp 68/1

2. Zemédelské staveni - hospodatska budova postavena na pp 68/3
3. Budova - Zivocisna produkce - chlév na pp 68/3

4. Stodola s dilnou na pp 68/2

5. Mlyn na pp 68/1

6. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem

7. Pozemky dle LV 100

Cena - celkem:

Cena po zaokrouhleni dle § 50: - celkem:

Cena zjisténa - celkem:

slovy: Jedenact miliont dv¢ sté tiicet tii tisic dvé sté tiicet K¢

1 075 406,- K¢
1 121 729,- K¢
160 631,- K¢
449 242,- K¢
435 894,- K¢
37 639,- K¢
7952 686,- K¢

11 233 227,- K¢
11 233 230,- K¢

11 233 230,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 11 233 230 K¢

slovy: Jedenact miliont dvé sté tricet tfi tisic dve sté tficet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Pozemky stavebni UP urcené k zastavéni Sj

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky stavebni UP ur€ené k zastavéni Sj
1.2. Pozemky stavebni UP urcené k zastavéni Sj ve funkénim celku
Hodnota pozemki - celkem:

Pozemky stavebni UP urcéené k zastavéni Ri

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky stavebni UP ur¢en¢ k zastavéni Ri
1.2. Pozemky stavebni UP uréené k zastavéni Ri ve funkénim celku
Hodnota pozemk - celkem:

Pozemky v UP urcené k vyuziti W1

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky stavebni UP urcené k vyuziti W1

Pozemky v UP urcené k vyuziti zahrady

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky stavebni UP uréené k vyuziti Plochy zelené¢

5427 982,- K¢
217 958,- K¢

5 645 940,- K¢

2657 213,- K¢
2360912,- K¢

5018 125,- K¢

841 463,- K¢

265 437,- K¢
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1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim ¢p. 71 na pp 68/1 3093 991,- K¢
1.2. Zemédélské staveni - hospodaiska budova postavena na pp 68/3 2192 892,- K¢
1.3. Budova - zivocisna produkce - chlév na pp 68/3 166 590,- K¢
1.4. Stodola s dilnou na pp 68/2 1 538 956,- K¢
1.5. Mlyn na pp 68/1 2 035 038,- K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 9027 467,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zptisobem 108 290,- K¢

Vécna hodnota 20906 722 K¢

z toho hodnota pozemku 11770 965 K¢

Trzni hodnota 20900 000 K¢

slovy: Dvacet miliona devét set tisic K¢

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Urcit obvyklou cenu (trzni hodnotu) veskerych nemovitych véci dle LV 100 podle stavu ke dni
mistniho Setfeni, katastralni uzemi Horni Ro¢ov, obec Rocov, okr. Louny.

5.2. Uéel znaleckého posudKku

Ur¢it obvyklou cenu (poptipadé trzni hodnotu) podle stavu k 15.9.2026 dni mistniho Setfeni.
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Trzni hodnota 20 900 000 K¢

slovy: Dvacet miliont devét set tisic K¢

Obvyklou cenu ve smyslu § 2, odst. 2 zdkona v daném piipadé neni mozné urcit z jiz prodanych
nemovitych véci, nebot’ tyto v dané lokalit¢ nebyly v dostate¢ném poctu sjednané a odhad by byl
nepfezkoumatelny. Ocenéni provedeno ve smyslu § 2, odst. 3 trzni hodnotou. (vécna hodnota)
vypoétena nakladovym zptsobem, RTS (THU) a sazby za OP zjistény z Ceskych stavebnich
standardii — Cenové ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2026.

Obvyklou hodnotu Ize v daném piipadé urcit porovnavacim zptisobem jen u pozemku, které
jsou porovnavané ve smyslu § 2, odst. 2 zdkona s vice nez 3. pfedméty jiz zobchodovanymi.

Pro urceni obvyklé hodnoty pozemku je pouzito nejméné 3. obdobnych piedmétii ocenéni jiz
sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétl, tak jak zni definice obvyklé ceny, ze
obvykla cena se ur¢i ze sjednanych cen porovnanim.

Ve smyslu § 127a, ob¢anského soudniho fadu prohlasuji, Ze si jsem védom nasledkit védome
nepravdivého znaleckého posudku.

Posudek vypracovan dne 2.10.2026

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor EKONOMIKA (36/1967 Sb.), odvétvi ceny a odhady (36/1967 Sb.),
specializaci nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym cislem 075328/2026.

Cislo posudku v evidenci znalce: 3591/23/2026

Byla sjedndna smluvni odmeéna, znale¢né a ndhradu ndkladi uctuji dle dokladu €. 23/2026

Zden¢k Myslik

K Trninam 610/20

16300 Praha 6

telefon: 602352186

e-mail: znalec@myslikz.cz
IC 629 28 627



