Finalni verze k 23.10.2026

EMISNI PODMINKY DLUHOPISU
SUNT JORD CZ 14,00/2029

1. Zakladni charakteristika emise

Emitent vydava dluhopisy za podminek stanovenych t€émito emisnimi podminkami (dale jen
,Emisni podminky“) v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dile jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Emitent prohlasuje, Ze dluzi kazdému vlastnikovi dluhopisu jmenovitou hodnotu dluhopisu a
vynos z dluhopisu a zavazuje se je splatit, resp. vyplidcet za podminek a v terminech
stanovenych témito Emisnimi podminkami.

Vydani dluhopisii schvdlil jednatel emitenta rozhodnutim ze dne 19.10.2026, a to se
souhlasem valné hromady emitenta ze dne 19.10.2026.

Dluhopisy jsou nabizeny formou vetejné nabidky, na kterou se v souladu s nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, ve znéni nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2024/2809 (déle jen ,Nafizeni o prospektu), a zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o
podnikdni na kapitdlovém trhu, ve znéni ucCinném ke dni emise, nevztahuje povinnost
vyhotovit a uvefejnit prospekt, nebot’ celkovd hodnota protiplnéni za cenné papiry emitenta
nabizené v Evropské unii, vypocCtend za obdobi 12 mésicl, nepfesdhne castku 1 000 000
EUR. Emitent je opravnén nabidku dluhopisii kdykoli omezit nebo ukoncit tak, aby tento
limit nebyl piekrocen.

Tyto Emisni podminky ani dluhopisy nebyly schvileny, posouzeny ani registrovany Ceskou
narodni bankou ani jinym orgdnem dohledu. Cesk4 ndrodni banka nevykondva dohled nad
emitentem ani nad touto emisi dluhopisti. K emisi dluhopisti nebyl schvalen prospekt Ceskou
narodn{ bankou ani orgdnem dohledu jiného ¢lenského stdtu. Ceskd narodni banka ani jiny
organ dohledu neposuzoval finan¢ni zdravi emitenta a negarantuje schopnost emitenta
dluhopisy splatit.

Emitentovi ani dluhopisim nebyl udélen rating. Emitent nepozddal a nehodld pozidat o
piijeti dluhopist k obchodovéni na regulovaném trhu, v mnohostranném obchodnim systému
ani v jiném obchodnim systému.

Dluhy emitenta z dluhopist jsou piimé, nepodminéné a nepodiizené dluhy emitenta, k datu
emise nezajisSténé (s moznosti jejich dodatecného zajisténi podle kap. 10), které jsou a budou
co do potadi svého uspokojeni rovnocenné mezi sebou navzdjem a alespon rovnocenné vuci
vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajiSténym dluhim emitenta, s
vyjimkou piipadti, kdy kogentni ustanoveni pravnich pfedpisii stanovi jinak. Emitent se
zavazuje zachdzet za stejnych podminek se vSemi vlastniky dluhopisti stejné.

Ukel a vyuiiti prostiedki ziskanych emisi dluhopisii

Veskeré penéZni prostiedky skutecné ziskané z tpisu dluhopisit budou tcelové pouZity
vyhradné k piimému financovani technologickych investic emitenta, a to ve dvou vzdjemné
souvisejicich oblastech:

a) Hmotna technologicka aktiva — datacentrova a HPC/AI infrastruktura

Poftizeni, vyvoj, vyroba, dodavka, instalace, modernizace a uvedeni do provozu datacentrové,
technologické a HPC/AI infrastruktury, v€etné modularnich datovych center, elektrické
infrastruktury, technologickych rozvadéct, rackovych systémt, zdlozniho napdjeni, ptimého
kapalinového chlazeni (DLC), kapalnych a hybridnich chladicich systéml a souvisejicich
technologii, urenych zejména pro provoz soucasnych i1 budoucich generaci AI GPU
akceleratort/serverit NVIDIA (zejména architektury Blackwell, Rubin a jejich nastupci).

Tyto investice sméfuji k vytvareni dlouhodobé€ vyuzitelné technologické infrastruktury, jejiz
vybrané komponenty, zejména elektrické, chladici a konstrukéni systémy, maji
pfedpokladanou technickou Zivotnost pfiblizné 12 az 15 let pii odpovidajici udrzbé a
piipadné modernizaci.
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b) Nehmotna technologicka aktiva — AI agenti, Al aplikace a softwarova ieSeni

Vyvoj, implementace, integrace a komercializace Al agenti, Al aplikaci a souvisejicich
softwarovych feSeni, zejména pro malé a stiedni podniky (SME) v Ceské republice,
Slovenské republice a na dalSich evropskych trzich.

Cilem téchto investic je vytvareni vlastnich technologickych feseni, softwarovych produktd,
know-how a dalSich ekonomicky vyuzitelnych nehmotnych aktiv, jejichz obchodni hodnota
muze v piipadé¢ uspésného vyvoje, opakovaného poskytovani zdkaznikim a Skéalovani
vyznamn¢ pievySit pavodni ndklady na jejich vytvofeni a implementaci. Skute¢nd trzni
hodnota a ucetni vykdzani téchto aktiv vSak budou zdviset na dosaZenych vysledcich,
komer¢nim vyuziti a ptislusnych tacetnich pravidlech.

Pravidla pouziti prostfedki a investi¢ni strategie

Prosttedky ziskané emisi budou vyuzity na pfimé potfizovaci, vyrobni, vyvojové, instalacni,
integratni a implementacni ndklady uvedenych technologickych aktiv, vcetné¢ ndklada
bezprostfedné nezbytnych k jejich dokonceni a uvedeni do provozu nebo komeréniho vyuziti.
Prostfedky nebudou pouZity na vyplatu podili na zisku, financovdni nesouvisejicich
podnikatelskych Cinnosti ani na bézné provozni a administrativni vydaje emitenta, které
nemaji ptimou vazbu na realizaci uvedenych technologickych investic.

Konkrétni lokality realizace, technologickd feSeni, harmonogram investic a rozd¢leni
prostiedkii mezi hmotnd a nehmotnd technologickd aktiva ur¢i emitent na zdklad¢
technickych, ekonomickych a provoznich podminek. Investicni strategie zahrnuje zejména
vytvofeni vlastni technologické infrastruktury pro dlouhodoby prondjem vypocetni techniky a
souvisejici datacentrové kapacity a vyvoj softwarovych feSeni urcenych k opakovanému
komer¢énimu vyuZziti.

Pofizeni a vytvofeni technologickych aktiv pfedstavuje soucdst podnikatelského a
investicniho zdméru emitenta a samo o sob& nezaklddd vécné ani jiné zajisténi dluhopist.
Budouci hodnota téchto aktiv, jejich komer¢ni vynosnost ani schopnost emitenta splatit
dluhopisy nejsou timto ustanovenim garantovdny. Prdvo na vynos z dluhopisti nelze od
dluhopisti oddé¢lit; kupény nebudou vydéany. Ustanoveni Zdkona o dluhopisech o losovani
dluhopist se nepouZziji. S dluhopisy nejsou spojena Zadna piredkupni ani vyménnd prava.

2. Emitent

Obchodni firma: SUNT JORD CZ s.r.0.

Sidlo: VarSavska 715/36, Vinohrady, 120 00 Praha 2

ICO: 30018889

Zapsan: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 455973

LEIL 315700NPNYIWQON7QF03

Kontaktni osoba: Ladislav Kiss, jednatele-mail: office @suntjord.eu

Dalsi informace o emitentovi podle § 9a Zakona o dluhopisech:

Zahajeni ¢innosti: emitent vznikl zdpisem do obchodniho rejstifku dne 11. 9. 2026; ¢innost
zahdjil v zafi 2026.

Hlavni ¢innosti emitenta: pofizeni, vyvoj, vyroba, dodavka, instalace, modernizace a provoz
datacentrové, technologické a HPC/AI infrastruktury, vcetn¢€ infrastruktury s piimym
kapalinovym chlazenim (DLC) a hybridnimi chladicimi systémy, urcené pro soucasné i
budouci generace Al GPU akcelerdtori, zejména NVIDIA (architektury Ampere, Ada
Lovelace, Blackwell, Rubin a jejich nastupci), a to na tizemi Ceské republiky. Rovnéz
prondjem vypocetni techniky, technologického vybaveni a souvisejici infrastruktury, jakoZz i
vyvoj, implementace, provoz a komercializace Al agentl, Al aplikaci a souvisejicich
softwarovych feSeni, zejména pro malé a stfedni podniky (SME) v Ceské republice,
Slovenské republice a na dalSich evropskych trzich.
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Planovany pomér cizich zdroji k vlastnimu kapitdlu: k 31. 12. 2027 pfiblizné 1,19 - k 30. 10.
2028 priblizné 0,96. Uvedené hodnoty piedstavuji financni projekci emitenta zaloZenou na
predpokladaném vyvoji vlastniho kapitalu, hospodatskych vysledki a zadluZeni.

Vyroéni zpravy a Gcetni zavérky: emitent vznikl dne 11. 9. 2026 a ke dni vyhotoveni téchto
Emisnich podminek dosud neukoncil své prvni ucetni obdobi; vyro¢ni zpravu ani ucetni
zéaverku proto dosud nesestavil.

Konsolidaé¢ni celek: emitent neni soucésti konsolida¢niho celku. Spole¢niky emitenta jsou
SUNT JORD AS (obchodni podil 88 %) a Czech investors holding s.r.o. (obchodni podil 12
%).

Rucitel: ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek neexistuje pravnickd osoba, kterd by
byla rucitelem za dluhy emitenta z dluhopist.

Zajisténi: splaceni dluzné ¢astky neni ke dni emise zajisténo; moznost dodate¢ného zajisténi
upravuje kap. 10.

Osoby nabizejici dluhopisy: emitent, a to rovnéZ prostiednictvim portdlu Dluhopisy.cz
provozovaného spole¢nosti Centrum DIluhopist s.r.o., IC: 289 60 220, sidlo Na strzi 1702/65,
Nusle, 140 00 Praha 4.

Vrcholné vedeni emitenta: Ladislav Kiss, jednatel; s 20 lety odborné praxe v oblasti
stavebnictvi, konstrukénich a montdznich praci, technologickych a elektrotechnickych
¢innosti a praci v oblasti vypocetni techniky..

Skute¢ny majitel emitenta: Ing. Milan Spaiio, nar. 26.10.1961, bytem Wolkrova 13, 851 01
Bratislava, Slovenskd republika, 100% vlastnik spole¢nosti SUNT JORD AS, ktera je 88%
vlastnikem SUNT JORD CZ s.r.o0..

Tyto Emisni podminky uvefejni emitent na svych internetovych strankdch www.suntjord.eu
nejpozdéji k datu emise a osoba nabizejici dluhopisy nejpozdéji k zahdjeni nabidky.

3. Podoba, forma a povaha dluhopisi

Podoba: Listinny

Forma: Na fad

Dluhopisy jsou vydavany jako dluhopisy nezaknihované (listinné). Vlastnici dluhopist jsou
evidovani v Seznamu vlastnikli vedeném emitentem; tato evidence nema konstitutivni uc¢inky
ve vztahu k CDCP.

Emitent je opravnén vydat dluhopisy ve form¢ hromadné listiny nahrazujici jednotlivé
dluhopisy. Vlastnik hromadné listiny je oprdvnén pisemné pozadat o jeji vyménu za
jednotlivé dluhopisy; emitent zaddosti vyhovi do 30 dnii od jejtho doruceni, a to pouze oproti
vraceni hromadné listiny. Vymeéna se uskutecni v sidle emitenta, nedohodne-li se emitent s
vlastnikem jinak.

Seznam vlastnik dluhopist vede emitent v souladu s § 4 Zakona o dluhopisech (dile jen
»Seznam vlastniki*). Emitent je opravnén povazovat za vlastnika dluhopisu osobu zapsanou
v Seznamu vlastnikii a provadet ji platby v souladu s témito Emisnimi podminkami,
nestanovi-li pravni piedpis nebo pravomocné rozhodnuti soudu doruc¢ené emitentovi jinak.
Emitent nenese odpovédnost za plnéni poskytnuté osobé zapsané v Seznamu vlastnik.
Vlastnik dluhopisu je povinen ozndmit emitentovi zménu jakychkoli uidaji vedenych v
Seznamu vlastnikli (zejména kontaktnich ddaji a ¢isla bankovniho tGétu pro vyplaty) do 10
pracovnich dnit od jejitho vzniku. Ozndmeni o zméné bankovniho uctu pro vyplaty a
oznameni o zmeéné vlastnika dluhopisu musi byt opatfena Ufedné oveéfenym podpisem
vlastnika dluhopisu, ledaze emitent pfipusti jiny zpisob umoZiujici spolehlivou identifikaci
vlastnika. Emitent nenese odpovédnost za disledky nesplnéni této povinnosti, zejména za
opozdénou vyplatu nebo vyplatu na diive ozndmeny ucet.
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4. Objem emise, pocet a jmenovita hodnota dluhopisi

Predpokladand celkova jmenovita hodnota emise: 19.250.000,- K¢ (slovy: devatendct milionti
dvé sté padesit tisic korun ceskych).

Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu: 50.000,- K¢.

Pocet dluhopisti: 385 ks.

Cislovani dluhopisii: dluhopisy jsou &islovany vzestupnou &iselnou fadou od 001 do 385.
M¢éna emise: CZK.

Minimalni investice: 1 ks (50 000 K¢)

Emise mulzZze byt vyddvdna v tranSich; podrobnosti dalSich transi budou stanoveny
rozhodnutim emitenta a ozndmeny zpusobem dle kap. 13.

Nepodati-li se do konce upisovaciho obdobi upsat dluhopisy v predpoklddané celkové
jmenovité hodnoté emise, je emitent oprdvnén vydat dluhopisy v nizsi celkové jmenovité
hodnot¢é. Emitent je rovnéZ opravnén ukoncit upisovani dluhopist predcasné, a to i pred
dosazenim piedpokldadané celkové jmenovité hodnoty emise.

Emitent neni opravnén vydat dluhopisy nad ptedpoklddanou celkovou jmenovitou hodnotu
emise 19.250.000,- K¢&. Celkovy pocet vydanych dluhopisti nesmi pfekrocit 385 ks.

Emitent je opravnén kteréhokoli zdjemce o upsani dluhopisti odmitnout, a to i bez udani
divodu. Emitent je opravnén pied uzavienim smlouvy o dpisu provést identifikaci a kontrolu
zdjemce podle zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynosu z
trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozd¢jSich predpisii; neposkytne-li zdjemce
potifebnou soucinnost, emitent smlouvu o dpisu neuzavie.

Dojde-li k upsani dluhopisi nad ptedpoklddanou celkovou jmenovitou hodnotu emise
(ptipadné tranSe), je emitent oprdvnén podle svého uvazeni bud’ uspokojit objednavky podle
casového poradi ptfipsdni emisniho kurzu na sviij ucet, nebo upsany objem upisovatelim,
jimZ dosud nebyly dluhopisy vydany, pomérné kratit tak, aby pomér poctu dluhopisi po
kraceni k puvodné upsanému poctu byl u vSech dotéenych upisovateli stejny, piicemz
vysledny pocet se zaokrouhli dold na celé dluhopisy. Ptipadny pteplatek bude upisovateli
vracen bez zbyte¢ného odkladu na tcet, z néhoz byl uhrazen, a to bez troku.

5. Emisni kurz
Emisni kurz dluhopist ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. U dluhopisti upsanych po datu
emise se postupuje podle pravidel pro alikvotni drokovy vynos uvedenych v kap. 6.

6. Datum emise, upisovaci obdobi

Datum emise: 30. 10. 2026

Upisovaci obdobi: od 21. 10. 2026 do 19. 10. 2029 (vietné), nejdéle vSak do dne
predchazejictho Dni konec¢né splatnosti. Upisovani lze zahdjit nejdiive dnem pridéleni
Dluhopisy mohou byt nabizeny retailovym i jinym investorim v Ceské republice rovnéz
prostiednictvim portdlu Dluhopisy.cz. Portdl Dluhopisy.cz slouzi jako distribuc¢ni,
prezentacni a podptirnd CRM platforma; neni administratorem emise ani platebnim mistem.
Dluhopisy mohou nabyvat fyzické i pravnické osoby bez ohledu na jejich statni ptisluSnost,
sidlo nebo danovou rezidenci, pokud jejich nabyti neni v rozporu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Emitent je opravnén nabizet a proddvat dluhopisy pfimo investorim v Ceské
republice 1 v zahrani¢i, a to rovnéZ nezavisle na dalSich distribu¢nich kandlech, vzdy pfii
dodrZeni pravnich ptedpisti platnych v piislusné jurisdikci a pfi respektovani smluvnich
zdvazki, jimiZ je emitent vazan.

Emitent je opravnén upisovaci obdobi jednou nebo opakované prodlouzit, nejdéle vSak do
dne ptedchdzejiciho dni splatnosti dluhopisii, nebo jej ukoncit pfedcasné; o prodlouZeni ¢i
ukonceni upisovaciho obdobi informuje zptisobem dle kap. 13.
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Dluhopisy se upisuji na zdkladé¢ smlouvy o dpisu dluhopisti uzaviené mezi emitentem a
upisovatelem, a to i distan¢nim zpiisobem nebo prostiednictvim platformy Dluhopisy.cz (dile
jen ,Smlouva o dpisu*). Uzavieni Smlouvy o dpisu a uplné splaceni emisniho kurzu jsou
podminkou vydani dluhopisi.

Emitent neni povinen pfijimat objedndvky ani uzavirat Smlouvy o tpisu v obdobi poslednich
3 mésict pfede Dnem konecné splatnosti.

Upisovatel je povinen splatit emisni kurz upsanych dluhopisti nejpozdéji do 5 pracovnich dnit
ode dne uzavieni Smlouvy o upisu, neni-li pisemné dohodnuto jinak. Emisni kurz se
standardné hradi bezhotovostnim pfevodem na ucet emitenta uréeny ve Smlouvé o tpisu.
Emitent je oprdvnén na zdkladé¢ samostatné ptedchozi pisemné dohody s upisovatelem
piipustit dplné nebo CdasteCné splaceni emisniho kurzu formou zapocteni vzdjemnych
penézitych pohleddvek, ptipadné prostiednictvim vicestranného smluvniho vypotradani
pohledavek a zdvazkl za Gcasti tetich osob, vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.
Emitent neni povinen takovy zptsob splaceni pfijmout.

V ptipadé bezhotovostniho pfevodu se emisni kurz povaZzuje za splaceny dnem piipsdni
prislusné Castky na ucet emitenta. V piipad¢ zapocteni nebo vicestranného vypotadani se
emisni kurz povazuje za splaceny dnem, kdy v odpovidajicim rozsahu ucinn€ zanikne
pohleddvka emitenta na jeho splaceni, v souladu s pfislusnou pisemnou dohodou.

Neni-li emisni kurz v plné vysi a v€as splacen, je emitent opradvnén od Smlouvy o dpisu
odstoupit. V takovém piipadé¢ budou jiz poskytnutd CasteCnd plnéni vypoifdddna podle
zpisobu jejich poskytnuti, piislusné pisemné dohody a pravnich piedpist.

Emitent vyda dluhopisy upisovateli do 30 dnit ode dne tplného splaceni emisniho kurzu
zpusobem podle téchto Emisnich podminek, a to pteddnim v sidle emitenta po predchozi
dohodé¢, nebo na Zadost a riziko upisovatele zaslanim postou do vlastnich rukou. Vlastnické
pravo k dluhopisu nabyvéa upisovatel jeho prevzetim. Dluhopisy budou vydany nejpozdéji v
den ptedchazejici Dni konecné splatnosti; nebude-li to moZné, emitent upisovateli bez
zbytecného odkladu vréti uhrazeny emisni kurz, a to bez troku, a Smlouva o dpisu se v
takovém piipad¢ rusi.

Dluhopisy upsané pfed datem emise budou vydany nejdiive k datu emise, a to do 30 dnii od
data emise nebo ode dne dplného splaceni emisniho kurzu, podle toho, co nastane pozd¢ji.
Emisni kurz dluhopisii upsanych pted datem emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty;
urokovy vynos z nich nabihd ode dne emise. Z penéZnich prosttedkii ptijatych od upisovatelti
pfed datem emise nendleZi upisovatelim Zadny urok.

Emisni kurz dluhopisiti upsanych po datu emise bude navysSen o alikvétni drokovy vynos
nabéhly ke dni uplného splaceni emisniho kurzu, tj. o vynos za dobu od pocatku béZiciho
vynosového obdobi do dne piipsani emisniho kurzu (vyjma).

7. Vynos dluhopist

Dluhopisy jsou uro€eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 14,00 % p. a. z jmenovité hodnoty.
Vynos je vyplacen cCtvrtletné zpétné, vzdy prvni kalendarni den ndsledujiciho Ctvrtleti, s
vyjimkou prvniho, prodlouZzeného vynosového obdobi a posledniho vynosového obdobi
podle nasledujiciho odstavce.

Prvni vynosové obdobi za¢ind datem emise 30. 10. 2026 (v¢etn¢) a konci dnem 1. 4. 2027
(vyjma); prvni vyplata vynosu se uskutecni dne 1. 4. 2027. Néasledujici vynosova obdobi jsou
kalendarni ctvrtleti a jejich vynos je splatny vzdy dne 1. ledna, 1. dubna, 1. Cervence a 1.
fijna, po¢inaje dnem 1. 7. 2027. Kazdé dalsi vynosové obdobi zac¢ind dnem piedchozi vyplaty
vynosu (vetn€) a konci dnem nésledujici vyplaty vynosu (vyjma). Posledni vynosové obdobi
zac¢ind dnem 1. 10. 2029 (v¢etn€) a kon¢i Dnem konecné splatnosti, tj. 30. 10. 2029 (vyjma);
posledni vynos je splatny spolecné se jmenovitou hodnotou v Den kone¢né splatnosti.

Pro vypocet tirokového vynosu se pouZije urokova konvence 30E/360 (evropskd metoda), pii
niZ mé kazdy kalendaini mésic 30 dnti a rok 360 dnd. Vynos za piislusné vynosové obdobi se
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vypocte jako nesplacend jmenovitd hodnota dluhopisu x 14,00 % x pocet dnli vynosového
obdobi podle konvence 30E/360 / 360.

Piipadne-li den vyplaty vynosu na den, ktery neni pracovnim dnem, bude vynos vyplacen
nejblizsi nésledujici pracovni den, aniZ by vlastnikovi dluhopisu vznikl narok na drok nebo
jiné plnéni za takovy odklad. Pracovnim dnem se rozumi den, kdy jsou banky v Ceské
republice béZn¢ otevieny pro vefejnost a provadéji mezibankovni platby v CZK.

Emitent je oprdvnén z technickych nebo administrativnich divodt vyplatit vynos az 5
pracovnich dnt pfede dnem vyplaty vynosu; vySe vynosu tim neni dotcena.

Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu je 15. den pfede dnem vyplaty vynosu (déle jen
,Rozhodny den pro vyplatu®). Vynos bude vyplacen osobdm zapsanym v Seznamu vlastnikti
ke konci Rozhodného dne pro vyplatu; ke zméndm vlastnika zapsanym po Rozhodném dni
pro vyplatu se pro ucely piislusné vyplaty neptihlizi.

Vlastnikim dluhopisti, u nichZ byl emisni kurz pfipsdn na tcet emitenta po Rozhodném dni
pro vyplatu a pfede dnem vyplaty vynosu, vyplati emitent vynos za piislusné vynosové
obdobi rovnéz, a to do 10 pracovnich dnii ode dne vyplaty vynosu; v takovém piipade
emitent neni v prodleni a vlastnikiim nevznikd narok na trok ani jiné plnéni za toto obdobi.
Dluhopisy prestavaji byt uroeny dnem splatnosti jmenovité hodnoty, v€etné dne piredCasné
splatnosti. Neposkytne-li vlastnik dluhopisu emitentovi v€as spravné a tplné tdaje potifebné k
provedeni platby, neni emitent v prodleni a vlastnikovi dluhopisu nevznika ndrok na drok ani
jiné plnéni za opozdénou vyplatu.

Dopliikové pInéni — vérnostni zvyhodnéni

Vedle penéZzniho vynosu z dluhopisii poskytuje emitent vlastnikiim dluhopisit moZnost
vyuzivat nasledujici vérnostni zvyhodnéni:

a) Vlastnici dluhopisit o souhrnné jmenovité hodnoté alespon 200 000 K¢ maji po dobu
splnéni stanovenych podminek ndrok na vyuZivadni vybranych Al agentd za zvyhodnénou
symbolickou cenu 100 K¢ za kalendaini Ctvrtleti.

b) Vlastnici dluhopisii o souhrnné jmenovité hodnoté alespoit 500 000 K¢ maji po dobu
splnéni stanovenych podminek navic narok na vyuzivani Al cloudové platformy umoznujici
piistup k vybranym pokrocilym jazykovym modelim (LLM) za zvyhodnénou symbolickou
cenu 100 K¢ za kalendaini ctvrtleti, a to bez samostatného zpoplatnéni podle poctu
zpracovanych/spotifebovanych tokend.

Presny rozsah poskytovanych sluzeb, jejich technické parametry, dostupné modely,
pfiméfené podminky jejich vyuZivani, zpisob aktivace, rozhodné okamZziky pro posouzeni
ndroku a dal$i podminky vyuzivani stanovi VSeobecné obchodni podminky emitenta. Tyto
podminky nesmé&ji omezit zdkladni naroky vyslovné stanovené v téchto Emisnich
podminkach.

Uvedené zvyhodnéni nepfedstavuje penéZni vynos z dluhopisi ani nezvySuje jejich
jmenovitou hodnotu.

8. Splatnost a splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopisy jsou splatné jednorazove ke dni 30. 10. 2029 (déle jen ,,.Den konecné splatnosti®).
Den kone¢né splatnosti je pevné stanoven a neméni se v zdvislosti na datu vydani
jednotlivych dluhopist ¢i transi.

Tim neni dotéeno pravo emitenta splatit dluhopisy predcasné, zcela nebo z¢asti, pfede Dnem
konecné splatnosti, a to na zdkladé jeho rozhodnuti a ozndmeni vlastnikiim dluhopist za
podminek stanovenych v kap. 9.

Jmenovitd hodnota dluhopisii je spldcena jednordzove k datu splatnosti (bullet splaceni).
Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty je 15. den pifede dnem splatnosti, véetné
dne pfedCasné splatnosti; jmenovitd hodnota bude splacena osobdm zapsanym v Seznamu
vlastniki ke konci tohoto dne.
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Emitent je oprdvnén splatit jmenovitou hodnotu dluhopist a posledni vynos nejpozdéji do
10 pracovnich dnti po dni splatnosti; v takovém piipad¢ neni emitent v prodleni a vlastnikiim
dluhopist nevznikd za toto obdobi ndrok na drok, drok z prodleni ani jiné plnéni.

Emitent je opravnén podminit splaceni jmenovité hodnoty vracenim listinného dluhopisu
(ptipadné hromadné listiny) do sidla emitenta; do jeho vraceni neni emitent v prodleni se
splacenim jmenovité hodnoty.

KaZzdy penézity dluh emitenta z dluhopisi se povaZuje za splnény okamZikem odepsani
prislusné ¢astky z bankovniho tctu emitenta ve prospéch tctu vlastnika dluhopisu uvedeného
v Seznamu vlastnikli. Emitent neodpovidd za prodleni zpisobené bankou ¢i jinym
poskytovatelem platebnich sluZzeb ani za dasledky nespravnych udaji ozndmenych
vlastnikem dluhopisu.

9. Pred¢asna splatnost

Emitent je opravnén dluhopisy kdykoli pfede dnem jejich splatnosti pfedCasné splatit, a to
zcela nebo zC&asti, bez jakéhokoli poplatku ¢i sankce, na zdkladé¢ ozndmeni vlastniklim
dluhopisti zpisobem dle kap. 13, s vypovédni lhatou v délce 30 kalendainich dnd.

V pfipadé céastecného predCasného splaceni bude jmenovitd hodnota splacena vSem
vlastnikiim dluhopisti pomérné podle jmenovité hodnoty jimi vlastnénych dluhopisti. Spolu s
jmenovitou hodnotou vyplati emitent pomérny vynos nab&hly do dne piedCasné splatnosti;
ode dne predCasné splatnosti nejsou dluhopisy (resp. jejich splacend cdst) uroceny a
vlastniktim dluhopist nevznikd ndrok na usly vynos, prémii ani jinou kompenzaci.

Vlastnik dluhopisu mize emitentovi pisemné navrhnout odkoupeni svych dluhopisii; emitent
neni povinen takovy ndvrh pifijmout a vyjadii se k nému do 30 dn@ od jeho doruceni. Pfijme-
li emitent ndvrh, odkoupi dluhopisy za cenu odpovidajici jejich nesplacené jmenovité
hodnoté bez jakékoli srdzky, zvySenou o nab¢hly vynos, nedohodne-li se s vlastnikem jinak.
Takové odkoupeni je nabytim vlastnich dluhopisii emitentem podle posledniho odstavce
tohoto ¢lanku, nikoli pfedasnym splacenim dluhopist na Zadost vlastnika.

Vlastnik dluhopisu neni opravnén pozadovat predcasné splaceni dluhopisti, s vyjimkou
piipadi, kdy toto pravo vyslovné stanovi Zdkon o dluhopisech.

Emitent je opravnén kdykoli nabyvat vlastni dluhopisy, a to za jakoukoli cenu. Takto nabyté
dluhopisy nezanikaji, ledaZze emitent rozhodne jinak; emitent je opravnén je drZet, neni vSak
opravneén je dale prevadeét.

10. Zajisténi

Dluhy emitenta z dluhopisii nejsou k datu emise zajiStény. Dluhopisy jsou vyddvany a
nabizeny jako nezajisténé.

Emitent je oprdvnén, nikoli vS§ak povinen, dluhy z dluhopisii kdykoli po datu emise dodatecné
zajistit, zejména (a) rucenim spolecnosti SUNT JORD AS, se sidlem Sgrkedalsveien 5C,
0369 Oslo, Norsko, identifikacni ¢islo organizace 925 181 250, a/nebo (b) zastavnim priavem
k technologickému vybaveni provozovny datového centra v Lyngenu (Sandnesveien 32,
Norsko), které ziidi jeho vlastnik, a to 1 osoba odliSnd od emitenta, pfipadné (c) jinym
zajisténim.

Emitent ani jakdkoli tfeti osoba nejsou povinni zajiSténi podle predchoziho odstavce zfidit.
Neztizeni zajisténi, jeho zfizeni v menSim rozsahu nebo v pozdéjsi dobé se nepovazuje za
poruseni téchto Emisnich podminek a nezaklddd pravo vlastnikd dluhopistt pozadovat
predcasné splaceni dluhopisti. SUNT JORD AS soucasné zvazuje pievod technologického
vybaveni na emitenta formou nepenézitého vkladu, pfipadné s vykdzanim vkladového 4zia,
bude-li takovy postup piipustny; konkrétni forma pievodu a ocenéni budou zdviset na pravni
analyze a znaleckém posouzeni. K tomuto pfevodu se nestanovi zdvaznd lhita ani povinnost
jej uskutecnit. Samotny prevod technologie do majetku emitenta by nepfedstavoval zajisSténi
dluhopisii.
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Bude-li zajisténi zfizeno, bude ztizeno ve prospéch vSech vlastnikli dluhopisii, a to v piipade
zéastavniho prava prostfednictvim agenta pro zajisténi ve smyslu § 20 Zdkona o dluhopisech a
v piipad¢ ruceni rucitelskym prohldsenim ve prospéch vlastnikti dluhopisti nebo agenta pro
zajisténi. Zastavni pravo k majetku nachédzejicimu se v Norsku se bude fidit norskym pravem.
Podminky zaji$téni, vcetn¢ piipadné moZnosti nahrazeni zastaveného majetku, stanovi
prislusna zajistovaci dokumentace.

Ziizeni zajisténi ozndmi emitent vlastnikim dluhopisi zpisobem dle kap. 13. Dodatecné
ziizeni zajisténi je zménou Emisnich podminek, kterd nema negativni dopad na postaveni
vlastnikti dluhopisti, a nevyZaduje proto souhlas Schiize (§ 10 odst. 2 Zdkona o dluhopisech).
Bude-li zajisténi ziizeno, vykon zastavniho prava a uplatnéni prav z ruceni nélezi agentovi
pro zajisténi; vlastnici dluhopisi nejsou oprdvnéni tato prava vykondvat jednotlivé,
nestanovi-li zdkon jinak.

11. Administrator, platebni misto, vyplaty

Administraci emise, vedeni Seznamu vlastniki a funkci platebniho mista zajiSt'uje piimo
emitent, SUNT JORD CZ s.r.o. Portdl Dluhopisy.cz neni administritorem emise ani
platebnim mistem; emitent muze vyuZivat jeho CRM systém k pomocné evidenci a
piehlediim plateb a vynost.

Vyplaty vynosu a jmenovité hodnoty provadi pfimo emitent bezhotovostnim pfevodem ze
svého bankovniho uctu na tcet vlastnika dluhopisu uvedeny v Seznamu vlastnik.

Emitent je oprdvnén povéfit administraci emise nebo funkci platebniho mista tfeti osobu ¢i
takto povéfenou osobu zmenit, a to ozndmenim dle kap. 13; takovd zména nesmi mit
negativni dopad na postaveni vlastniki dluhopisi a nevyZaduje souhlas Schiize vlastnikt
dluhopist.

Veskeré platby z dluhopistt budou provddény vyluéné v korundch ceskych, piipadné v
zédkonné méng¢, kterd je nahradi, pfepoctené oficidlnim prepocitacim koeficientem; nahrazeni
mény se nepovazuje za zménu Emisnich podminek a nezakldda pravo na predcasné splaceni
dluhopist.

Platby budou provadény v souladu s dafovymi, devizovymi a jinymi pravnimi ptedpisy
ucinnymi ke dni platby. VyZzaduji-li pravni piedpisy srdzku nebo odvod dané ¢i jiného
poplatku, provede emitent vyplatu ve vysi snizené o takovou srdZku a neni povinen
vlastnikim dluhopisii hradit jakékoli dodate¢né castky jako nahradu.

Vynos vyplaceny fyzickym osobdm, které jsou ceskymi danovymi rezidenty, podléha
srazkové dani podle zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pi{jmi, ve znéni pozdéjsich piedpist,
kterou za vlastnika dluhopisu odvadi emitent. Uplatnéni pfipadného osvobozeni nebo sazby
podle smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni je podminéno piedchozim doloZenim néaroku
emitentovi. Informace o zdanéni odpovidaji pravni dpravé ucinné ke dni vyhotoveni téchto
Emisnich podminek.

12. Prevoditelnost dluhopistu

Vlastnik dluhopisu je oprdvnén své dluhopisy volné pievadét na tieti osoby bez predchoziho
souhlasu emitenta. Emitent neni opravnén rozhodovat o pievodu dluhopisu namisto jeho
vlastnika ani pfevod podminovat svym souhlasem. Pfevod dluhopisu na fad se uskuteciiuje
rubopisem a predanim listiny (viz kap. 3).

Vlastnik dluhopisu je opravnén ziidit k dluhopisu zdstavni pravo ve prospéch treti osoby za
ucelem zajisténi vlastnich nebo cizich zdvazkl, a to v souladu s piisluSnymi pravnimi
pfedpisy. Ke zfizeni zastavniho priva se nevyzaduje predchozi souhlas emitenta.

Prevodce nebo nabyvatel ozndmi pfevod emitentovi pisemné bez zbytecného odkladu a
poskytne identifikaci prevadénych dluhopist, pfevodce a nabyvatele a uidaje o nabyvateli
potiebné pro aktualizaci Seznamu vlastnikti. Ozndmeni neni Zadosti o souhlas s pfevodem.
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Pfevod a zédpis nového vlastnika do Seznamu vlastnikli se provadéji v souladu s pravnimi
predpisy; tim neni dotCena volnd pfevoditelnost dluhopisii ani se nezavadi poZadavek
souhlasu emitenta s pfevodem.

K ptfechodu dluhopisu v disledku dédéni nebo pfemény vlastnika, ktery je pravnickou
osobou, se souhlas emitenta rovnéz nevyZzaduje; pravni ndstupce zménu vlastnika emitentovi
doloZi.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu aktualizuje Seznam vlastnikii po fddném doloZeni prevodu
nebo prechodu dluhopisu a udajii nabyvatele. Povinnost prokdzat zménu vlastnika a oznamit
udaje potfebné pro vyplaty neni omezenim prevoditelnosti dluhopisu.

Prevod dluhopisu na fad se uskutecniuje rubopisem a pieddnim dluhopisu; zdpis zmény
vlastnika do Seznamu vlastnikii ma eviden¢ni povahu. Pro tcely vyplat a ozndmeni se uplatni
rozhodné dny a evidence vlastnikli podle kap. 3, 7 a 8.

13. Oznameni

Veskerd ozndmeni vlastnikim dluhopisii budou uvefejiiovdna na internetovych strankich
emitenta www.suntjord.eu a povazuji se za doruCena dnem jejich uverejnéni, nestanovi-li
pravni pfedpis jinak.

Emitent je opravnén (nikoli povinen) zasilat ozndmeni vlastnikim dluhopisii rovnéz e-
mailem nebo dopisem na kontaktni tdaje uvedené v Seznamu vlastnikd. VyZaduje-li pravni
piedpis individudlni doruceni, povazuje se ozndmeni zaslané na adresu uvedenou v Seznamu
vlastnikli za dorucené tfetim pracovnim dnem po jeho odeslani.

Ozndameni a Zadosti vlastnikii dluhopisii emitentovi musi byt u¢inény pisemné a doruceny na
adresu sidla emitenta zapsanou v obchodnim rejstiiku, pfipadné prostiednictvim platformy
Dluhopisy.cz, pfipusti-li to emitent a umoZznuje-li to pouzZivany systém.

14. Rozhodné pravo a ieSeni sporu
Prava a povinnosti z dluhopisii a téchto Emisnich podminek se fidi prdvnim fddem Ceské
republiky. K rozhodovéni spori jsou ptislusné obecné soudy Ceské republiky.

15. Schiize vlastnikt dluhopisi

Schiizi vlastnikli dluhopisii (ddle jen ,,Schiize*) svolavd emitent nebo vlastnik ¢i vlastnici
dluhopisti v ptipadech a zptisobem stanovenym Zakonem o dluhopisech. Emitent je opravnén
svolat Schuizi i v jinych ptipadech, kdy to povaZuje za vhodné.

Oznameni o kondni Schiize uvefejni svolavatel zptisobem dle kap. 13 nejpozdéji 15 dnti
pfede dnem jejitho kondni. Svoldva-li Schiizi vlastnik dluhopisu, je povinen ozndmeni
soucasn¢ dorucit emitentovi do jeho sidla a nese ndklady spojené se svolanim a kondnim
Schiize.

Rozhodnym dnem pro ucast na Schizi je 7. den piede dnem jejitho kondni. Rozhodujici je
stav zdpistt v Seznamu vlastnikll ke konci rozhodného dne; ke zméndm vlastnika zapsanym
po rozhodném dni se nepiihliZi.

UsndaSenischopnost Schiize a vétSina potfebnd pro piijeti usneseni se fidi Zakonem o
dluhopisech. K dluhopisim ve vlastnictvi emitenta se pro ucely usnaSenischopnosti a
hlasovani nepiihliZi.

Souhlas Schiize se nevyZaduje ke zménam Emisnich podminek v pfipadech stanovenych v §
10 odst. 2 Zdkona o dluhopisech, zejména ke zmén€ vyvolané zménou pravni dpravy nebo ke
zméng, kterd nema negativni dopad na postaveni nebo zdjmy vlastnika dluhopist.

16. Upozornéni a rizikové faktory

Investice do dluhopisii je spojena s riziky, jejichZ naplnéni mize vést k c¢astecné nebo uplné
ztraté investovanych prostredki. Zajemce o Upis by mél pred investicnim rozhodnutim zvazit
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zejména niZe uvedend rizika a své investicni cile; emitent upozoriiuje, Ze neni vhodné, aby
investor investoval do dluhopist veskeré své prostredky.

Kreditni riziko a riziko nové spolecnosti: Emitent je nové zaloZenou spole¢nosti bez
historie hospodareni. Prostfedky ziskané emisi dluhopist budou v souladu s kap. 1 pouZzity k
financovani pofizeni a vytvofeni vlastnich hmotnych a nehmotnych technologickych aktiv,
zejména datacentrové a HPC/AI infrastruktury a vyvoje Al agentd, Al aplikaci a
souvisejicich softwarovych feSeni. Realizaci téchto investic emitent planuje vybudovat
vlastni technologickou a majetkovou zdkladnu urcenou k dlouhodobému komerénimu
vyuziti.

Schopnost emitenta vyplacet vynosy a splatit jmenovitou hodnotu dluhopisii bude zaviset
zejména na uspéSné realizaci téchto investic, jejich provoznim a obchodnim vyuZiti a
souvisejicich pen¢Znich tocich. Samotné pofizeni ¢i vytvoteni aktiv nezarucuje jejich budouci
vynosnost ani dostatecnou likviditu emitenta.

Riziko nezajisténi: DIuhopisy jsou vydavany jako nezajiSténé. Emitent je opravnén, nikoli
povinen, dluhy z dluhopisti dodate¢né zajistit podle kap. 10; vlastnici dluhopisii nemaji na
ziizeni zajisténi narok.

Nezajistény charakter dluhopisli neznamend, Ze emitent nevlastni nebo nebude vlastnit Zddna
aktiva. Hmotna a nehmotna technologicka aktiva pofizend nebo vytvofena z prostfedka emise
budou, pokud k nim emitent nabude piisluSnd majetkovd prava, soucdsti jeho majetku a
budou piedstavovat ekonomicky zdroj pro plnéni zdvazka emitenta.

Vlastnikim dluhopistt vSak k témto aktivim automaticky nevznikd zdstavni ani jiné
prednostni pravo.

Riziko pripadného zajiSténi: Emitent muze podle kap. 10 dodatecné zajistit dluhy z
dluhopisti, zejména prostfednictvim ruceni norské spolecnosti SUNT JORD AS nebo
zastavniho prava k vybranému technologickému majetku nachazejicimu se v Norsku.
Technologicky soubor v lokalité¢ Lyngen s doloZenou pofizovaci cenou 426 300 EUR bez
DPH predstavuje Cast existujici majetkové zazemi norské spolecnosti, nikoli celkovou
hodnotu technologickych aktiv této spolecnosti, ani celkovou hodnotu technologickych aktiv,
kterd maji byt vytvofena nebo pofizena ceskym emitentem z prostfedkl emise.

Ptipadné ziizeni zajisténi zdvisi na dokonceni piislusnych pravnich a ekonomickych
podminek, pficemz jeho konkrétni forma, rozsah a pravni realizace nebyly ke dni vydani
téchto Emisnich podminek dosud definitivné dofeSeny. Realizace zastavniho prava k majetku
v Norsku nebo vymahani ptipadného ru¢eni mohou podléhat norskému pravu a byt casové i
ndkladové naroc¢né. Pofizovaci cena uvedeného technologického souboru neni zarukou jeho
aktualni ani budouci hodnoty a pfipadny vyté€zek jeho zpenézeni nemusi postacovat k thrade
vSech zavazkl z dluhopisi.

Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou a nebudou pfijaty k obchodovini na Zadném trhu.
Vlastnik dluhopisu nemusi najit kupujictho a miize byt nucen drZet dluhopisy az do jejich
splatnosti; emitent nemd povinnost dluhopisy odkoupit.

Riziko evidence pievodii: Dluhopisy jsou pievoditelné bez souhlasu emitenta, ale vlastnik
musi zajistit fadny rubopis a predani listiny a ozndmit zménu emitentovi. Prodleni s
dolozenim zmény muze ovlivnit aktualizaci Seznamu vlastniki a administraci vyplaty podle
rozhodnych dnd.

Riziko predc¢asného splaceni: Emitent je opravnén dluhopisy kdykoli pfed¢asné splatit bez
kompenzace; vlastnik dluhopisu tak nese riziko niz$itho neZ ocekdvaného vynosu a
nemoznosti reinvestovat prostiedky za srovnatelnych podminek.

Riziko dalSiho zadluZeni: Emitent neni omezen v pfijimani dalsiho dluhového financovani,
vcetn¢ vydani dalSich dluhopist, ani ve zfizovani zajiSténi ve prospéch jinych véfiteld k
jinému majetku. Dalsi zadluZeni mlZe sniZit miru uspokojeni vlastnik dluhopisti v piipadé
insolvence emitenta.
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Urokové a inflaéni riziko: Cena dluhopisu s pevnym vynosem klesd pfi ristu trZznich
urokovych sazeb. Inflace sniZzuje redlny vynos; Emisni podminky neobsahuji protiinflacni
doloZku.

Riziko technické lhiity: Jmenovita hodnota mize byt v souladu s kap. 8 splacena az po dni
splatnosti, a to bez naroku na drok z prodleni.

Riziko nepojiSténi: Pohledavky z dluhopisi nejsou kryty Zadnym zakonnym ani jinym
pojisténim ¢i garan¢nim systémem.

Ménové, regulatorni a daiové riziko: Cast majetku a ndkladd emitenta miZe byt
denominovdna v cizi mé€né. Zmény pravnich, regulatornich nebo danovych piedpisi mohou
nepiiznivé ovlivnit emitenta i vynos z dluhopisii.

17. Zavérecna ustanoveni

Tyto Emisni podminky mohou byt ménény pouze zpiisobem stanovenym Zikonem o
dluhopisech a v souladu s nim.

Bude-li nékteré ustanoveni téchto Emisnich podminek neplatné, neucinné nebo
nevymahatelné, nema to vliv na platnost ostatnich ustanoveni.

Tyto Emisni podminky jsou vyhotoveny a uvefejnény pouze v Ceském jazyce. Poridi-li
emitent jejich pteklad, je v ptipad¢ rozporu rozhodujici ¢eské znéni.

Tyto Emisni podminky jsou az do splaceni dluhopisti k dispozici v sidle emitenta a na
internetovych strankach emitenta www.suntjord.eu.

Prava z dluhopisit se promlcuji v obecné promlceci lhité podle zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpis.

Emitent zpracovava osobni udaje upisovatelii a vlastnikii dluhopisti jako spravce v rozsahu
nezbytném pro uzavieni a plnéni Smlouvy o dpisu, vedeni Seznamu vlastnikd, provadéni
vyplat a plnéni povinnosti podle pravnich predpisi, zejména v oblasti opatfeni proti legalizaci
vynosil z trestné ¢innosti a dani, a to v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady

vV,

internetovych strankach emitenta.
ISIN dluhopisu: CZ0003588873

V Praze dne 23.10.2026

/

za SUNT JORD CZ s.r.o.
Ladislav Kiss, jednatel
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