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EMISNIi DOKUMENT
Oddil 1 - Uvod
1.1 Nazev cennych papirG: Bytovy dim Hlavackova II.
ISIN: CZ0003585721
1.2 Emitent: Palatinum Kappa s.r.o.
Sidlo: ¢.p. 17, 262 42 Nepomuk
Kontaktni adresa: Rezidence Holubova — Holubova 2527/1, Praha Smichov, 150 00
Email: pavel.prochazka@palatinum.cz
Telefon: +420 602 777 824
www stranky: https://www.palatinum-investicni.cz/dluhopisy/
ICO a LEI: ICO 10675361, LEI 3157003JK0IIRQB60MS0
1.3 Schvéleni Emise Dluhopish: K Emisi Dluhopisti nebyl schvalen prospekt Ceskou narodni bankou ani
jinym orgdnem dohledu jiného &lenského statu Evropské unie.
1.5 Upozornéni
Ceska narodni banka nevykonava k Datu emise dohled nad touto emisi DluhopisG ani nad Emitentem,
kromé kontroly Uplnosti plnéni informacnich povinnosti v podobé uvefejnénych Emisnich podminek.
Ceska narodni banka nekontroluje spravnost Emisniho dokumentu ani Emisnich podminek.

Oddil 2 — Klicové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papirt?

Emitentem cennych papir( je spole¢nost Palatinum Kappa s.r.0., se sidlem &p. 17, 262 42 Nepomuk,
I€0 10675361, LEI 3157003JK0IRQB60MS0 zalozend jako spoleénost s ruenim omezenym.

Emitent byl zaloZen a Fidi se pravem Ceské republiky, zejména zdkonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druZstvech, v platném znéni, zakonem &. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném znén,
zdkonem &.455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani, v plathém znéni, zakonem €. 586/1992 Sh., o danich
z pfijm0, v platném znéni, zakonem &, 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zakonem
€. 280/2009 Sh., dafiovy Fad, v plathém znéni, zakonem €. 563/1991 Sh., o Ufetnictvi, v platném znéni,
zakonem &. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném znéni, zakonem €. 125/2008 Sh., o
pfeméndch obchodnich spoleénosti a druZstev, v platném znéni, zdkonem £. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim radu, zakonem &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbdch, a daldi, pfi respektovéni viech
ostatnich relevantnich zdkonti Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent vznikl dne 16. bfezna 2021 jako spolecnost s ru¢enim omezenym. Piedmétem dinnosti Emitenta
dle zdpisu v ohchodnim rejstiiku je prondjem nemovitosti a spréva vlastniho majetku.

Emitent byl zaloZen jako uéelova spoleénost za ucelem vydavani dluhopist a zajistovani financovani
projektl realizovanych v ramci skupiny. Penézni prostfedky ziskané prostfednictvim dluhopisovych emisi
poskytuje formou vnitroskupinového financovani spoletnostem ze skupiny, které se zaméfuji zejména na
pfipravu a realizaci rezidencnich developerskych projektd.

Emitent je soudasti skupiny spoleénosti ovlddanych panem Mgr. Pavlem Prochazkou. Spole¢nosti, které
jsou soudasti skupiny jsou uvedené v pfiloze €. 1 Emisni podminky v ¢lanku 4.1.2. {,Skupina®“). Skupina
pusobiv oblasti rezidencéniho developmentu a on-line vzdélavani. Zaméfuje se na vyhledavani investicnich
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prilefitosti, pfipravu a realizaci bytovych projekil v $irSim centru Prahy a jejich nasledny prodej nebo
spravu. Soudasné vyviji a prodavé vzdéldvaci produkty ve 30 zemich svéta.

Ke dni vyhotoveni emisnich podminek disponuje Skupina nemovitym majetkem v hodnoté pfibliZné 650
miliont CZK. Vzdélavaci spoleénosti nalefejici do Skupiny generuji roénf zisk pfiblizné 30 az 60 miliond
CZK, pfitemi celkova hodnota Skupiny &ini pfiblizné 1 miliardu CZK.

Cilem Skupiny je navy&it objem aktiv na 2 miliardy K& do roku 2030 a na 20 miliard K& do roku 2040,
zejména prostfednictvim dalSiho rozveje on-line vzdélavani a pokradujici realizace pfiblizné dvou
rezidencnich projektd rocné.

Skupina disponuje vlastnim stavebnim a manaZerskym tymem i zku§enostmi s vydavanim, administraci a
vypoiaddnim dluhopisovych emisi. V minulosti jiZ Uspé&3né vydala a fadné splatila dluhopisy a splnila
souvisejici zavazky vGéi jejich driiteliim i pfislusnym organtm vefejné moci.

Ovladani Emitenta

Emitent md k Datu emise jediného spoleénika, kterym je pan Mgr. Pavel Prochazka, narozen
14. Gnora 1969, je? vlastni obchodni podil ve vy3i 100 %, se kterym se poji 100 % hlasovacich prév, ktery
je tedy skuteénym majitelem Emitenta.

Emitent nevlastni k Datu emise obchodni podil v Zadné spelecnosti.

Jednatel a kli¢ovi vykonni Feditelé

Jednatelem Emitenta je pan Jan Hromadka, narozen 14. prosince 1979, pracovni adresa Holubova 2527/1,
150 00 Praha - Smichov. Emitenta dale zastupuji tfi prokuristé:

- pan Martin Prochazka, narozen 5. kvétna 1997, pracovni adresa Holubova 2527/1, 150 00 Praha,
- pani Pavla Prochazkova, narozena 12. kvétna 1989, pracovni adresa Holubova 2527/1, 150 00 Praha,

- pan Mgr. Pavel Prochézka, narozen 14. Unora 1969, pracovni adresa Holubova 2527/1, 150 00 Praha
(,Mgr. Pavel Prochédzka”), ktery v rdmci své funkce vykondva obchodni vedeni a urfuje strategii
Emitenta.

Statutarni auditor — nebyl uréen, emitent nema povinnost mit Géetni zdvérku ovéfenou auditorem.

2.2 Které finanéni informace o Emitentovi jsou klicové?
Nize uvedené historické finanéni Gdaje vychdzeji z uéetni zavérky Emitenta vyhotovené k 31, 12, 2024 a
z Géetni zavérky Emitenta vyhotovené k 31. 12. 2025, které byly vypracované v souladu s platnymi ¢eskymi
Uéetnimi predpisy. Uetni zavérky nebyly ovéfené auditorem.
Udaje jsou uvedeny v tisicich K&
Finanéni Gidaje z rozvahy k31.12.2025| k31.12.2024
AKTIVA CELKEM 12 12
B. Stdla aktiva 0 0
C. Obéina aktiva 12 12
PASIVA CELKEM 12 12
A. Vlastni kapital -2 0]
B.+C. Cizi zdroje 14 12
C. Zavazky 14 12
23 Jak3 jsou hlavni rizika, kterd jsou specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasleduijici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani a které
viechny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vypldcenim vynosu z DluhopisG a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k jejich Uplnému nezaplaceni:

1. Riziko spojené s Géelovou povahou Emitenta: Emitent byl zaloZen zejména za Uéelem vydavani
dluhopistl a poskytovani financovani spolefnostem ze Skupiny. Jeho schopnost plnit zavazky z
Dluhopist proto zévisi zejména na Fadném a vEasném splaceni prostfedk( poskytnutych
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ptislusnym spoleénostem ze Skupiny. Pfipadné prodleni té&chto spolefnosti mlZe docasné
nepfiznivé ovlivnit likviditu Emitenta. Emitent toto riziko omezuje zejména vhodnym nastavenim
podminek vnitroskupinového financovéani, pravidelnym sledovanim finanéni situace
financovanych spoletnosti a prabéznou kontrolou penéznich tok.

2. Riziko souvisejici s finanéni strukturou Emitenta: Emitent disponuje omezenym vlastnim
majetkem a jeho &innost je financovéna prevéiné z cizich zdroj. Vydanim Dluhopist dojde k
dal$imu zvySeni jeho zavazkl. Méné priznivy vyvoj pfijmd nebo neocekdvané vydaje mohou
omezit jeho schopnost Fadné a veas plnit zavazky z Dluhopis(. Emitent mizZe toto riziko sniZovat
zejména prabéinym planovanim likvidity, omezenim pfijimani dalich vyznamnych zavazki a
postupnym wvytvdfenim financnich rezerv Podle dGdajd Emitenta disponuje Skupina
nemaovitostnimi aktivy v hodnoté pfiblizné 650 mil. K¢, dals$im majetkem v hodnoté pfiblizné 325
mil. K& a aktivy souvisejicimi s finnosti v oblasti vzdélavani v hodnoté pfiblizné 400 mil. K.
Vzdélavaci aktivity Skupiny podle Gdaji Emitenta vytvareji roéni EBITDA pfiblizné 30 az 60 mil. K&.
Uvedena majetkova a provozni zakladna muzZe pfispét k financni stabilité Skupiny, nezarucuje
viak, Ze pfislusnd aktiva nebo penéini prostfedky budou v okamiZiku splatnosti Dluhopist
dostupné Emitentovi.

3. Riziko koncentrace na projekt Hlavackova Il.: Prostfedky ziskané z Emise budou pouZity zejména
k financovani projektu Hlavackova Il. Ekonomicky vysledek projektu mizZe byt ovlivnén zejména
vyvojem stavebnich nékladd, dostupnosti dodavatell, prab&hem povolovacich procesd a situaci
na trhu rezidenénich nemovitosti. Riziko je omezovdno vyuZitim zkuSeného stavebniho a
manazerského tymu Skupiny, pribé&Znou kontrolou rozpodtu, vytvarenim pfiméfenych rezerv a
pravidelnym vyhodnocovanim harmonogramu a prodejni strategie projektu. Dodateénym
stabilizaénim prvkem muze byt $irSi majetkova zékladna Skupiny a prijmy z jejich vzdélavacich
aktivit.

4. Riziko souvisejici se splacenim a refinancovanim: Jmenovita hodnota Dluhopist bude splatna
jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti. Emitent proto bude muset v pfislusném okamiziku
disponovat dostateénymi penéinimi prostredky, zejména z vraceného vnitroskupinového
financovéni, pfipadné z jinych zdrojl. Pokud tyto prostfedky nebudou k dispozici v ofekavané
vy3i nebo Case, mlZe byt Emitent nucen zajistit refinancovani, které nemusi byt dostupné za
predpokladanych podminek. Emitent mizZe toto riziko omezovat pribéZznou tvorbou likvidnich
rezerv, sladénim splatnosti vnitroskupinového financovani se splatnosti Diuhopist a v€asnou
pfipravou alternativnich zpasob( financovani. Toto riziko mlZe byt Casteéné omezeno
skutecnosti, Ze Emitent je soucasti Skupiny, jejiz spoleénosti mohou Emitentovi v pfipadé potieby
poskytnout financ¢ni nebo likviditni podporu, zejména z vynosill svych podnikatelskych aktivit,
refinancovani nebo prodeje majetku. Poskytnuti takové podpory viak neni zaru€eno a bude
zaviset na aktudlni finandni situaci Skupiny, dostupnosti jejich prostfedkd a rozhodnuti
prislusnych spolecnosti.

0ddil 3 - Klicové informace o cennych papirech

Jaké jsou hlavni rysy cennych papir?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad, ISIN CZ0003585721.
Ména emise je koruna ceska (CZK).

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu je 50.000 KE. Pocet vydavanych Dluhopist je 1.400 kus(.
Datum emise je 20. 7. 2026. Den konetné splatnosti Dluhopis( je 20. 7. 2029,

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopis( upravuji emisni podminky Dluhopisti obsazené v pfiloze
¢. 1 tohoto Emisniho dokumentu.

Dluhopisy jsou Uroceny pevnou urokovou sazbou 10 % p. a. Vyplata drokovych vynos( probiha roéné
zpétné. Den naroku na vyplatu vynosu vznika vzdy k 20. 7. kazdého kalendafniho roku aZ do splatnosti
Dluhopis(.




Dluhopis Bytovy dam Hlavackova Il

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikd Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo navynos z Dluhopisti. Jmenovitd hodnota je splatna jednorazové ke Dni koneéné
splatnosti dluhopis(.

S Dluhopisy je spojeno privo Emitenta na zdkladé jeho rozhodnuti pfedéasné splatit Dluhopisy ke
kterémukoliv datu, a to ozndmenim Viastnikiim dluhopisti o pfedéasné splatnosti, ozndmenym alespon
30 dnl prede Dnem predéasné splatnosti dluhopisu, a to nainternetovych strankach Emitenta
https://www.palatinum-investicni.cz/dluhopisy/, nebo emailovou zpravou, nebo po3tovnim dopisem.

Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o piedcasné splaceni Dluhopisu, Emitent viak neni povinen
Zadosti vyhovét.

S Dluhopisy je téZ spojenc pravo Vlastnikd diuhopis Géastnit se a hlasovat na schizich Viastnikl
dluhopisti v pifpadech, kdy je takova schiize svoldna v souladu se zdkonem & 190/2004 Sh., o dluhopisech,

wavr

ve znéni pozdé&jdich pfedpish (,,Zakon o dluhopisech”), resp. emisnimi podminkami Dluhopist.

Dluhopisy a vegkeré Emitentovy diuhy viéi Vlastnikim Dluhopist vyplyvajicl z Dluhopist zakladaji pfimé,
obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, zajisténé rutitelskym prohldienim spolecnosti
Palatinum Algit s.r.o., které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespofi rovnocenné vigi viem dal$im sou¢asnym i budoucim nepodfizenym
a nezajisténym dluhdim Emitenta, s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichi stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich pfedpist.

Prevoditelnost Dluhopistl je omezena. K platnému pfevodu vlastnického prava k Dluhopisu se vidy
vyZaduje pisemny souhlas statutarniho orgdnu Emitenta.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany?

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim & védomim nepoZddala o pfijeti Dluhopist k obchodovani
na regulovaném & jiném trhu cennych papira ani v Ceské republice ani v zahrani&i ani v mnohostranném
obchodnim systému.
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3.3.1

e za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Struény popis povahy a rozsahu zaruky

Dluhopisy jsou vydavany jako zajisténé ruditelskym prohldSenim spolenosti Palatinum Algit s.r.o.,
IE0 07814992, se sidlem &.p. 17, 262 42 Nepomuk, zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 308058
vedenou u Méstského soudu v Praze (,,Ruditel”).

Uplné znéni ruitelského prohldseni je uvedeno na webovych stankach Emitenta https://www.palatinum-
investicni.cz/dluhopisy/. Ruéitel ruitelskym prohlddenim ve smyslu § 2018 a nasl. zékona €. 89/2012 Sh.,
obdansky zakonik, poskytl kafdému opravnénému Vlastnikovi dluhopist ruéenl za Fadné spinéni
zajisténych dluhd v rozsahu ruditelského prohidseni, a prohldsil vagi kaidému Viastnikovi dluhopisi
{soudasnému i budoucimu), Ze jej uspokoji, jestlize Emitent nespini svij splatny dluh. V pfipadé, kdy
Emitent nesplni jakykoli splatny dluh v rozsahu rucitelského prohldseni, uhradi Rucitel pfisluinému
Vlastniku dluhopist £astku odpovidajici splatnym a doposud neuhrazenym dluhiim, a to vie do jednoho
{1) mésice poté, co Vlastnik dluhopisti k uvedenému vyzve Ruditele. Vyzvu k Uhradé& pohleddvky z
Dluhopisu je viastnik Dluhopisu oprdvnén podat pisemné na adresu sidla Rucitele v¢. doloZeni platného
naroku vlastnika Dluhopisu.

3.3.2.

Hlavni éinnosti Rucitele

Ruéitel, je spoletnosti s ruenim omezenym, zaloZend ke dni 17. ledna 2019 dle pravniho fadu Ceské
republiky. Ovladajici osobou Rutitele je pan Mgr. Pavel Prochdzka, ktery vlastni obchodni podil Rucitele
ve vy€i 100 % a zdrovefi zastupuje Rutitele jako prokurista. Jednatelem Rucitele je pan Jan Hromadka,
narozen 14. prosince 1979, pracovni adresa Holubova 2527/1, 150 00 Praha - Smichov.
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Rutitel je souéasti Skupiny. Skupina plsobi v oblasti rezidenéniho developmentu a on-line vzdélavani.
Zaméfuje se na realizaci bytovych projektd v Sir$im centru Prahy a na mezinarodni prodej vzdélavacich
produktl. Skupina usiluje o dalsi riist a rozvoj obou hlavnich oblasti svého podnikani. Disponuje vlastnim
stavebnim a manazerskym zazemim a ma zkuSenosti s vydavanim a fadnym splacenim dluhapisii.

Rucitel nema Zadné majetkové nebo osobni icasti v jinych obchodnich korporacich.

3.3.3. |Které financni informace o Rugiteli jsou klicové?

NiZe uvedené historické finanéni ldaje vychazeji z Gdetni zavérky Ruditele vyhotovené k 31. 12. 2024 a
z Udetni zavérky Ruditele vyhotovené k 31. 12. 2025, které byly vypracované v souladu s platnymi ¢eskymi
Ugetnimi predpisy. Ugetni zavérky nebyly ovéfené auditorem.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&,

Rozvaha
Finantni adaje k 31. 12. 2025 k 31.12.2024
AKTIVA CELKEM 18 205 293
B. Stdla aktiva 8396 0
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 7310 0
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 1086 0
C. Obé&Zna aktiva 9784 293
C.1I. Pohleddavky 7 857 237
C.I1.2. Kratkodobé pohledavky 7 857 37
C.11.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 1195 37
C.11.2.4. Pohledavky — ostatni 6 662 0
C.IV. Penéini prostiedky 1927 56
PASIVA CELKEM 18 205 293
A. Vlastni kapital 5336 -2 736
Al Zakladni kapital 12 12
A.lV. Vysledek hospodareni min. let +/- -2748 -2 152
A, V. Vysledek hosp. béz. icet. ohdobi +/- 8072 -596
B.-+C. Cizl zdroje 12 660 3025
C. Zavazky 12 660 3025
C.Il. Kratkodobé zévazky 12 660 3025
C.11.4, Zavazky z obchodnich vziah( 5125 360
C.11.8. Zavazky ostatni 7 535 2 665
Vykaz zisku a ztraty

Finanéni udaje k31,12.2025 | k31.12.2024
Triby z prodeje vyrobkd a sluzeb 31324 55
Vykonova spotifeba 20196 25

Sluzby 20018 25
Provozni vysledek hospodareni 10638 -384
Finanéni vysledek hospodafeni -745 -212
Vysledek hospodareni po zdanéni 8072 -596
Cisty obrat 31324 55

3.3.4. |Jaka jsou hlavni rizika, kterd jsou specificka pro Ruditele?

1. Riziko likvidity Ruditele: Vyznamnou &ast zdvazk( Ruditele tvofi kratkodobé zavazky, zatimco
objem jeho bezprostifedné dostupnych penéznich prostfedkd je nizsi. Schopnost Ruditele plnit své
zavazky proto zavisi zejména na pribézném inkasu pohleddvek a tvorbé provoznich penéinich
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tokd. Piipadné soub&iné uplatnéni vice zdvazkl maze dotasné zvysit naroky na jeho likviditu.
Rutitel mazZe toto riziko omezovat pravidelnym planovdnim penéinich tokd, aktivnim Fizenim
splatnosti pohledavek a zévazki a udrZovanim pfiméfené financni rezervy. SpoleCnost Palatinum
Algit s.r.0. je sougasti podnikatelské skupiny a holdingu, jehoZ aktivity pouze v oblasti vzdélavani
generuji roéni EBITDA ve vysi pfiblizné 30 aZz 60 milion( KE. Jednotlivé spole€nosti ve skuping si
zérovefi podle aktudini potfeby poskytuji vzdjemnou likviditni podporu. Skupina pfedpoklada, Ze
bude disponovat dostateénymi prostiedky pro fadnou Ghradu Grokd i splaceni jistiny dluhopish.
Za tii roky by méla vytvofit financni kapacitu pfiblizné 90 aZ 180 miliond K¢, ktera pfedstavuje
dostateénou likviditni rezervu a jeden z hlavnich piliFd jejiho fizeni rizik. Skupina ma s podnikdnim
a finanénim Fizenim vice ne? 20 let zkudenosti. Soudasné plsobi na stabilnim trhu vzd&ldvdni, po
némz existuje dlouhodoba a trvala poptavka.

Riziko soub&hu zavazkh Ruditele: Rucitel ma vlastni zdvazky vidi obchodnim partnerm a daldim
véfiteltim. PFipadna povinnost pinit z ruitelského prohldseni by pfedstavovaia dalsf narok na jeho
finanéni zdroje. Pokud by vzniklo vice vyznamnych platebnich povinnosti soutasné, mohla by byt
schopnost Ruéitele plnit viechny zdvazky omezena. Ruéitel mlzZe toto riziko zmirfiovat omezenim
pfijimani dalgich vyznamnych dluhd nebo zaruk, pribéznym sledovanim celkové finanénf expozice
a udriovanim odpovidajici vy$e vlastniho kapitalu a likvidity.

Riziko rozdélovani finanénich prostfedkd v radmci skupiny: Ruditel mliZe v ramci skupiny
poskytovat financovani, zajisténi nebo jinou finanéni podporu také dalSim propojenym osobam.
Pfi rozhodovani o vyuZiti dostupnych prostfedkd mohou byt zohledfiovany potfeby skupiny jako
celku, které nemusi byt vidy totoiné se zdjmy Vlastnik( dluhopisi. To mdZe sniZit objem
prostfedkd dostupnych pro pfipadné pinéni z ruéeni. Emitent uvadi, Ze jeho zdmérem je zajistit
fadnou a véasnou thradu zavazk( z Dluhopis(i a postupné sniZovat zadluZeni skupiny. Zdroje
uréené ke splaceni bankovniho financovani a Dluhopist maji byt podle finanéniho planu skupiny
oddéleny: bankovni Gvéry maji byt hrazeny zejména z pfijmi z ndjemného, zatimco zévazky z
Dluhopist maji byt spldceny pFedeviim z provoznich vynos( aktivit v oblasti vzdélavéni, pfipadné
z refinancovani nebo z vynost z prodeje bytovych jednotek. Skupina ma podle tdaji Emitenta
zkudenosti s predchozimi emisemi diuhopist, pfifem? zdvazky z téchto emisi byly fadné a vEas
pinény, a to i v obdobi pandemie COVID-18, bez vyuZiti odkladu splatek. Tato historicka zkuSenost
viak sama o sob& nezarutuje schopnost Emitenta nebo Ruditele dostdt zavazkim z Dluhopist v
budoucnu.

Riziko persondlniho a rozhodovaciho propojeni: Rucitel je personalné a viastnicky propojen s
Emitentem a daldimi spolenostmi ze Skupiny. Pfi rozhodovéni o vyuZiti financnich prostfedk(
Rutitele mohou byt zohledfiovany také potfeby ostatnich spoletnosti ze Skupiny, které nemusi
byt vidy totoiné se zajmy Vlastnikd dluhopisii. Toto riziko je omezovano oddélenym vedenim
Ucetnictvi jednotlivych spoleénosti, Fadnym dokumentovidnim vnitroskupinovych transakci,
kontrolou vyznamnych finanénich operaci a zohlednénim existujicich zdvazkd Rucitele pfi
rozhodovéni o poskytovani dal3i podpory spoleénostem ze Skupiny. Zaglenéni Emitenta a Rucitele
do holdingu sougasné umoZfiuje vyuZivat 5irsi a diverzifikovang;jsi zdroje pfijma a likvidity Skupiny.
Skupina piisobi zejména v oblasti vzd&ldvani a developmentu, a to na tuzemskych i zahranicnich
trzich pfiblizné ve 30 zemich. Podle aktudlni finanéni situace tak mohou byt prostfedky vytvofené
v jinych ¢astech Skupiny vyuZity také k podpofe Emitenta. Tato diverzifikace viak sama o sobé&
nezarutuje, Ze budou tyto prostiedky v potfebném okamiiku skuteéné dostupné nebo
poskytnuty na thradu zdvazk(l z Dluhopisd.

Riziko neexistence aplikaéni praxe: Potencidlni kupujici & prodavajici Dluhopist by si méli byt
védomi, e realizace zajiiténi pohleddvek z dluhopist prostfednictvim rucitelského prohlasen
nebyla doposud narokovéna pred &eskymi soudy. Neexistuje tedy pravni jistota, Ze soud rozhoduijici
o Zalobé Vlastnikd diuhopisG vi& Ruéiteli narok vyplyvajici z Rulitelského prohldSeni uzna,
pfipadné v jakém rozsahu.
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1. Riziko nesplaceni: Emitent je malou spolecnosti, ktera vice podléha trinim a hospodarskym
vliviim. Emitent nema k datu Emisniho dokumentu dostatek finanénich prostiedka pro splaceni
Dluhopish, které planuje vydat. Vydané Dluhopisy tak nesou riziko nesplaceni. Emitent a Ruéitel
jsou jsou soucdsti stabilni podnikatelské skupiny a holdingu, jehoZz aktivity pouze v oblasti
vzdélavani generuji rofni EBITDA pfiblizné 30 aZ 60 milion( K& Jednotlivé spoleénosti v ramci
skupiny si zaroveri podle aktualni potfeby poskytuji vzajemnou likviditni podporu. Na zdkladé
soucasné vykonnosti skupiny se pfedpoklada, Ze béhem nasledujicich t¥i let bude vytvoirena
EBITDA v souhrnné vysi pfiblizné 180 aZ 360 miliont KC. | pfi konzervativnéjsim pohledu tak
skupina poditd s dostatecnou rezervou pro fadnou thradu Grok( i splaceni jistiny dluhopis(. Tato
finangni a likviditni kapacita predstavuje jeden z hlavnich pilita Fizeni rizik skupiny. Skupinama s
podnikanim a financnim Fizenim vice nez dvacetileté zkuSenosti. Soucasné plsobi na stabilnim
trhu vzdélavani, po némz existuje dlouhodoba a trvala poptéavka.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢&i obchodovany na vefejnych trzich di
mnohostrannych obchodnich systémech. Z uvedeného divodu mohou mit minimalni nebo
Zadnou likviditu, coZ miZe zplsobit, Ze investofi budou muset Dluhopisy driet do jejich splatnosti
bez moZnosti jejich prodeje a z uvedeného dlvodu bude zpravidla nutné jejich drieni do
splatnosti. Emitent a ruditel jsou souédsti stabilni podnikatelské skupiny a holdingu, jehoz aktivity
v oblasti vzdélavani generuji rocni EBITDA pfiblizné 30 aZ 60 miliond K¢. Jednotlivé spolegnosti ve
skupiné si soucasné podle aktudlni potfeby poskytuji vzadjemnou likviditni podporu. Na zdkladé
dosavadni vykonnosti skupiny se predpoklada, Zze b&hem nasledujicich tfi let bude vytvofena
EBITDA v souhrnné vysi pfiblizné 180 az 360 miliona K¢, Jeji finan¢ni a likviditni kapacita bude
dostateéna k fadné Uhradé urokovych vynostl i ke splacenijistiny dluhopisl. Vytvafeni dostateéné
likviditni rezervy pfedstavuje podstatnou soudast fizeni rizik skupiny. Skupina ma s podnikanim a
finanénim fizenim vice neZ dvacetileté zkusenosti a piscbi na stabilnim trhu vzdélavani, pro ktery
je charakteristickd dlouhodoba a trvald poptévka. Dluhopisy mohou byt pfed€asné splaceny za
podminek a zplsobem stanovenym v emisnich podminkach.

3. Urokové riziko: Ceny diuhopist a trini Urokova mira se chovaji protichidné. Drzitelé dluhopist
s pevnou urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvySily trini
urokové sazby. Rovnéz plati, Ze £im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéji je cena dluhopisu na
rdst trinich trokovych mér.

4. Riziko omezené pievoditelnosti: Emitent emituje Dluhopisy, jejichZ pfevoditelnost je omezena
souhlasem statutdrniho orgdnu. To muiZe vést ktomu, Ze investofi budou muset v pfipadé
nesouhlasu s pfevodem drZet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moZnosti jejich diivéjsiho prodeje.

5. Riziko inflace: Inflace sniZuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace prekrodi
pevnou Urokoveu sazbu dluhopisu 10 %, je realna vySe vynosu zaporna. Riziko zaporného redlného
vynosu z Dluhopisu je nizke z davodu nizké miry inflace v roce 2026, kdy promérna mira inflace na
zacatku roku 2026 klesla pod 2 %. V prvnim &tvrtleti roku 2027 by dle odhadl méla inflace
dosahnout vrcholu pobliz 3 % a nasledné klesnout k inflaénimu cili 2 %.2

6. Riziko pred€asného splaceni: Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy
pfedcasné splatnymi, a to oznamenim Viastniklm dluhopist o pifedéasné splatnosti. Vzhledem k
tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopist pfedéasné splatit na zdkladé vlastniho
rozhodnuti a k jakémukoliv datu, je vlastnik dluhopisti takové emise vystaven riziku nizsiho nei
piedpokladaného vynosu z divodu takového pfed&asného splaceni. Investor takto celi riziku, Ze
zisky plynouci z Dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny Dluhopis, nebude na trhu schopen
reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnaosti.

Vyie uvedenad rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopisd. V disledku napinéni
nékterého z uvedenych rizik miZe dojit ktomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité

! Zprava o ménové politice — jaro 2026. CNB. Dostupné na: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy o menove politice/2026/jaro 2026/download/zomp 2026 jaro.pdf
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hodnoty nebo o svoje vloZené prostfedky zcela pfijde.

Oddil 4 — Kli¢ové informace o vefejné nabidce cennych papira

4.1

Za jakych podminek a podle jakého éasového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejnd nabidka pobéii
od 20. 7. 2026 do 20. 7. 2029.

Emitent bude Dluhopisy aZ do celkové pfedpoklddané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahraniénim kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym) investordm, v ramci
primarniho trhu,

Minimalni jmeneovitd hodnota Dluhopis(, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, €ini 50.000 K.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist poZadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Investofi budou zejména za poufiti prostfedkll komunikace na ddlku oslovovdni Emitentem nebo
prostfednictvim financnich zprostfedkovatell a budou informovani o moinosti koupi Dluhopisi.
V pfipadé, e investor projevi zdjem o koupi Dluhopisil, budou s nim podminky Gpisu {upisovany —
pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pfed podpisem smlouvy o Gpisu. Smiouva o Upisu bude
s investorem podepisovdna osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo distanénim zplsobem.
Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatfeni doslo k upsani vice Dluhopisd, neZ je celkova predpokladana
jmenovitda hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za G¢elem dodrZeni pfedpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Zze
sniZi potet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist {tzn. poctu
upsanych Dluhopis(i po sniZeni) vici pdvodnimu poétu upsanych Dluhopisu byl u viech upisovatell stejny
s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopis se u kaidého upisovatele zaokrouhli doll na nejbliz3i celé
gislo. Pfipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na Géet daného investora za
timto déelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude ozndmena celkovd konefna jmenovitd hodnota Dluhopist, kterd mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni moiné zapocit pfed timto ozndmenim.

PFi veFejné nabidce ¢indné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisti k datu emise; po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisil piipocten
odpovidajici alikvotn( Grokovy vynos.

Naklady na pfipravu emise a distribuci Dluhopis( nepfesahnou dle odhadu Emitenta 5,6 % objemu Emise.
Investoriim nebudou ze strany Emitenta Uctovany Zadné naklady.

4.2

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry neho osobou, ktera zada o pfijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.

4.3

Prot je tento emisni dokument sestavovan?

Tento emisni dokument je sestavovan z divedu vefejné nabidky emise Dluhopisti Emitentem. Finanéni
prostfedky ziskané emisi Dluhopist budou pouZity na financovani dokonceni projektu Hlavackova Il

Cisty vytézek celé emise Diuhopisii bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisl emise po
odeéteni nakladt na pfipravu Emise, tj. 66.080.000 K<.

Nabidka Dluhopist neni pfedmétem dohody o upisovéni na zdkladé pevného zédvazku prevzeti.

Nabidka Dluhopis( neni pfedmétem Zadného stfetu zajma.




Dluhopis Bytovy dim Hlavalkova Il,

Osoby odpovédné za udaje uvedené v emisnim dokumentu
Osobou odpovédnou za Gdaje uvedené v tomto emisnim dokumentu je Emitent.

Emitent prohlauje, Zze podle jeho nejlepSiho védomi jsou Gdaje obsazené v emisnim dokumentu, k datu
jeho vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a Ze v emisnim dokumentu nebyly zaml€eny Zadné skuteénosti,
které by mohly zménit jejich vyznam.

Za spolecnost Palatimum K 5.1.0. dne ;Z CQ 72/7(%

Y/
Mgr. Pavel Prochazka, prgkurista
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Diuhopis Bytovy dam Hlavackova II.

PRILOHA €. 1 - EMISNi PODMINKY DLUHOPISU
Palatinum Kappa s.r.o.
EMISNi PODMINKY DLUHOPISU
Dluhopis Bytovy dim Hlavackova Il.

Tyto emisni podminky (,Emisni podminlky”) upravuji préva a povinnosti Emitenta a Vlastnikd dluhopisg,

vvvvv

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zakonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi {,Zakon o dluhopisech”).

Tyto Emisni podminky se tykaji dluhopisi bliZe definovanych v ¢l. 1 (,,Dluhopisy”).

Neni-li v téchto Emisnich podminkach uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym pocateénim pismenem

vyznam uvedeny v ¢l 1.

1 SHRNUTI POPISU DLUHOPISU

Emitent:

Nézev Dluhopisi:
Identifikaéni kod 1SIN:

Cislo Gétu Emitenta:

Imenovita hodnota Dluhopisu:

Forma Dluhopist:
Podoba Dluhopist:
Emisni kurz:
Minimalni investice:
Datum emise:

Emisni lhata:

Pfedpokladany ohjem Emise:
Maximalni objem Emise:
Cislovani dluhopisi:

Vynos:

Datum pocatku prvniho
vynosového obdobi:

Vynosove obdobi:

Den vzniku naroku na vyplatu
vynosu:

Palatinum Kappa s.r.o., I€ 10675361,
LEI 3157003JKOIIRQB60MS50

se sidlem &.p. 17, 262 42 Nepomuk, zapsana v obchodnim
rejstéiku C 346391 vedena u Méstského soudu v Praze

Dluhopis Bytovy diim Hlavackova Ii.
CZ0003585721

1212898005/5500

50.000 K& {padesat tisic korun ¢eskych)

Cenné papiry na fad

Listinné cenné papiry

100 % jmenovité hodnoty Dluhopist k Datu emise
50.000 K¢

20.7.2026

Emisni lhilta pro upisovani Dluhopist zaCind b&Zet dnem
20.7. 2026 a skoné&i dnem 20. 7. 2029

70.000.000 K¢ {sedmdesat milionl korun ¢eskych)
70.000.000 K¢ {sedmdesat milionl korun éeskych)
0001 aZ 1400

Pevnd sazba 10 % rocné (per annum}

20.7.2026

roné

vidy k 20. 7. kaidého kalendafniho roku aZ do splatnosti
jmenovité hodnoty
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3.1

Dluhopis Bytovy dim Hlavatkova Il.

Rozhodny den pro vyplatu

vynosu: Den vzniku naroku na vyplatu
Den pfed{asné splatnosti: V souladu s €l. 11.1
Den koneéné splatnosti: 20.7.2029

Rozhodny den pro splaceni 20.7.2029
jmenovité hodnoty:

Emise: Emise zastupitelnych Dluhopis(i vydavanych podle téchto
Emisnich podminek

Dluhopisy: Jednotlivé dluhopisy vydavané v rdmci Emise
Administrator: Emitent
Uréena’ provozovna: ReZidence HOIUbOVa

Holubova 2527/1,
150 00 Praha - Smichov

e-mail: pavel.prochazka@ palatinum.cz
tel.: +420602 777 824

Webové stranky Emitenta: https://www.palatinum-investicni.cz/dluhopisy/
Ugetni zavérky Emitente: https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=1115866
Ucetni zavérky Ruditele: https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjekt|d=1038732

Emitent se zavazuje splatit dluzné €astky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zplsobem a ve lh(itdch
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopisti, splaceni Dluhopisti a vyplaceni vynos( z Dluhopisti bude
vykonavat Emitent, nerozhodne-li v priibéhu existence Emise jinak.

DULEZITA UPOZORNENI

K Emisi Dluhopisti nebyl schvalen prospekt Ceskou narodni bankou ani jinym orgdnem dohledu
jiného élenského statu Evropské unie. Ceskd narodni banka nevykonava dohled nad touto emisi
Dluhopis( ani nad Emitentem, kromé kontroly Gplnosti pinéni informaénich povinnosti v podobé
uvefejnénych emisnich podminek. Ceskd narodni banka nekontroluje spravnost Emisnich
podminek.

POPIS DLUHOPISU
PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Dluhopisy jsou vydavany v podobé a formeé uvedené v €l. 1 téchto Emisnich podminek.
Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu uvedenou v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Emitent je opréavnén vydat Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V pfipadé, ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo poZadat
Emitenta o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi doruéena pisemné. Emitent je
povinen vyhovét Zadosti vlastnika do 30 dnii od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat
vlastnika k prevzeti jednotlivych Dluhopist. Dluhopisy budou viastnikovi pfedény pouze oproti
vraceni hromadne listiny.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Dluhopis Bytowy dim Hlavéackova Il

Vlastnici dluhopist

Vlastnikem dluhopisu {,Vlastnik dluhopisu”) je osoba, kterd je zapsand v seznamu Vlastnikl
dluhopisu vedeném Emitentem (,Seznam vlastnikG”). Viastnikem dluhopisu mize byt fyzickd
osoba, nebo pravnicka osoba. Emitent muZe upisovatele odmitnout.

JestliZe pravni pfedpis nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kaZdého Vlastnika diuhopisu za jejich opravnéného
vlastnika ve viech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodil zapsany v Seznamu
vlastnikd, jsou povinny o této skuteénosti a titulu nabyti vlastnictvi k Diuhopisim neprodlené
informovat Emitenta, a to prostfednictvim ozndmeni doruceného do Uréené provozovny.

Prevod Dluhopist

Vlastnické pravo k Dluhopisu se pfevadi v souladu s Obéanskym zédkonikem rubopisem a smlouvou
k okamiiku jeho piedani. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt opatfeno Gfedné
ovéfenym podpisem.

DalSi prava spojena s Dluhopisy
Oddéleni prava na Vynos se vylucuje.
S Dluhopisy nejsou spojena Zadna pfedkupni nebo vyménna prava Vlastnikid Dluhopisd.

P¥evoditelnost Dluhopish je omezena. K platnému pfevodu vlastnického prava k Dluhopisu se vidy
vyZaduje pisemny souhlas statutérniho organu Emitenta. Vlastnik dluhopist, majici zdjem pfevést
Dluhopis na jinou osobu, musi zaslat Emitentovi pisemnou Zadost o schvaleni pfevodu Dluhopisi
statutarnim organem, Zaddost musi byt opatfena uredné ovéfenym podpisem Viastnika dluhopisu.
Statutarni organ Emitenta je povinen odpovédét na Zadost Vlastnika dluhopisi, tedy pfevod
Diuhopisi schvélit &i neschvalit, do 30 dnii. Vlastnické pravo k Dluhopisu, v pfipadé, ze je udélen
souhlas s pfevodem statutarnim organem, se prevadi v souladu s €. 3.3 Emisnich podminek.

Zavazek ke stejnému zachdzeni

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se viemi Vlastniky dluhopis( stejné.

Chodnoceni finanéni zphsobilosti

Ohodnoceni finanéni zplsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finanéni
hodnoceni Emise nebylo provedenc a Emise tudiz nema samostatny rating.

Oznameni zmén

Zmény na strané Viastnika dluhopisd musi byt Emitentovi oznameny do 10 pracovnich dn( od jejich
vzniku. Zména musi byt ozndmena pisemné. Zmény kontaktti mohou byt Emitentovi oznameny
pisemné nebo elektronickou po3tou bez ovéreni podpisu. Ozndmeni o zméné Vlastnika dluhopisu a
zméné ¢&isla bankovniho uttu Viastnika dluhopisu uréeného pro vyplatu Vynosu a jmenovite
hodnoty Dluhopisu musi byt opatieno tGfedné ovéfenym podpisem. Oznameni o zméné Vlastnika
dluhopisu musi vidy obsahovat pfesnou identifikaci nabyvatele dluhopisii a tidaje nezbytné k tomu,
aby mohl byt nabyvatel dluhopist Emitentem kontaktovan.

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU
Udaje o emitentovi a vlastnické struktuie

Emitent vznikl dne 28. ledna 2021 jako spole¢nost s ru¢enim omezenym. Pfedmétem dinnosti
Emitenta dle z4pisu v obchodnim rejstfiku je pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor a
sprava vlastniho majetku.
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4.1.1 Udaje o skuteénych majitelich

Jedinym spolecnikem Emitenta je pan Mgr. Pavel Prochazka, nar. 14. 2. 1969, jeZ vlastni obchodni
podil ve vy3i 100 %, na néjz pfipada vklad do zakladniho kapitalu ve vy3i 12.000 KE.

4.1.2 Udaje o osobdch ve vrcholném vedeni Emitenta

Jednatelem Emitenta je pan Jan Hromaddka, nar. 14. prosince 1979, pracovni adresa Holubova
2527/1, 150 00 Praha - Smichov.

Emitenta zastupuji také prokuristé:

- pan Martin Prochézka, narozen 5. kvétna 1997, pracovni adresa Holubova 2527/1, 150 00
Praha - Smichov,

- pani Pavla Prochdzkova, narozena 12. kvétna 1989, pracovni adresa Holubova 2527/1, 150
00 Praha - Smichov, a

- pan Mgr. Pavel Prochézka, narozen 14. Unora 1969, pracovni adresa Holubova 2527/1, 150
00 Praha - Smichov (,Mgr. Pavel Prochazka”).

Osobou ve vrcholném vedeni Emitenta, ktera se podili na kazdodennim fizeni ¢innosti Emitenta je
pan Mgr. Pavel Prochazka.

Mgr. Pavel Prochazka absolvoval Pfirodovédeckou fakultu Univerzity Palackého v Olomouci, obor
optika a optoelektronika. Ma vice neZ 30 let profesni praxe, z toho 26 let v konzultantskych a
manazerskych pozicich a 20 let zkuSenosti s vedenim tym{ a spolecnosti. ZkuSenosti v oblasti
nemaovitosti ziskal zejména pfi spravé rodinného uzavieného investi¢niho fondu zaméfeného mimo
jiné na vystavbu bytovych domf(.

Pfehled majetkové a osobni Gcasti pana Mgr. Pavla Prochazky v obchodnich spole€nostech mimo

Emitenta k Datu emise:

Ndzev spolecnosti iI¢o Funkce Pfima majetkova tcast
Asterius s.r.o. 01444719 prokurista 100 %
Palatinum s.r.o. 27175 588 prokurista 100 %
Palatinum Campus s.r.o. 290 23 521 prokurista 100 %
Palatinum Energy s.r.o. 28964 331 prokurista 100 %
Palatinum Solar s.r.o. 289 65 132 prokurista 100 %
Rezidence Holubova 2018 s.r.0. 016 99 563 prokurista -
Palatinum stavby s.r.o. 036 39 509 prokurista 100 %
Palatinum Lambda s.r.o. 106 75 566 prokurista -
Palatinum Nepomuk s.r.o. 106 75 451 prokurista 100 %
Palatinum Epsilon s.r.o. 106 75 442 prokurista 100 %
Palatinum Tau s.r.o. 106 75 434 prokurista .
Palatinum Living s.r.o. 098 70 296 prokurista -
Palatinum Gama s.r.o. 098 70 202 prokurista 100 %
Palatinum Development s.r.o. 098 70 270 prokurista 100 %
Palatinum Beta s.r.o. 09870172 prokurista 100 %
Palatinum Alfa s.r.o. 098 70 156 prokurista 100 %
Palatinum Delta s.r.0. 099 06 509 prokurista 100 %
Palatinum Eta s.r.o. 099 06 584 prokurista 100 %

14



Dluhopis Bytovy dum Hlavagkova Il

Nazev spolecnosti I€o Funkce Prima majetkova dcast
Palatinum Omega s.r.o. 099 06 568 prokurista 100 %
Palatinum Algit s.r.o. 078 14 992 prokurista 100 %
Rezidence Michelska 2019, s.r.o. 078 15 077 prokurista 100 %
Palatinum Investicni, s.r.o. 08232121 prokurista 100 %
Limus Invest, s.r.o. 088 20 503 prokurista 100 %
Kenta Invest, s.r.o. 088 69 537 prokurista 100 %
Palatinum Drive s.r.o. 224 99911 prokurista 100 %
Palatinum Twist s.r.o. 22500 006 prokurista 100 %
Palatinum Lift s.r.0. 22500081 prokurista 100 %

4.1.3 Hlavni cinnosti Emitenta

Emitent byl zaloZen jako G&elova spoleénost za G¢elem vydavani diuhopisii a zajistovéni financovani
projektl realizovanych v ramci skupiny. Penéini prostiedky ziskané prostfednictvim dluhopisovych
emisi poskytuje formou vnitroskupinového financovani spole¢nostem ze Skupiny, které se zamé&fuji
zejména na pfipravu a realizaci rezidenénich developerskych projekti.

Skupina se soustfedi na vyhledavani vhodnych investi¢nich pfileZitosti, pfipravu projektd, vystavbu
a nasledny prodej nebo spravu nemovitosti. Jejim cilem je realizovat kvalitni rezidengni projekty v
atraktivnich mé&stskych lokalitach a dlouhodobé rozvijet své portfolio nemovitostnich investic.
Vyznamnou soucasti podnikatelské €innosti Skupiny je rovnéZ oblast on-line vzdélavani, v jejimi
ramci Skupina vyviji, nabizi a prodava vzdélavaci produkty a sluzby na mezindrodnich trzich. Skupina
hodla tuto oblast nadale rozvijet a vyuZivat rostouciho celosvétového zajmu o digitdlni formy
vzdélavani.

Skupina ke dni vyhotoveni emisnich podminek disponuje aktivy v hodnoté cca 650 milioni CZK v
podobé nemovitého majetku ve vlastnictvi spolecnosti ze Skupiny. Soucasti Skupiny jsou i
vzddlavaci spoletnosti, které generuji zisk cca 30-60 milioni CZK roéné, co? zvy3uje hodnotu celkove
Skupiny na cca 1 miliard CZK roéné.

Planem Skupiny je navysit objem jejich aktiv na 2 miliardy K¢ do roku 2030 a nasledné az na 20
miliard K¢ do roku 2040. Tehoto cile hodlad Skupina desdhnout mimo jiné vyuZitim celosvétového
rastu trhu on-line vzdélavani. Ke dni vyhotoveni emisnich podminek Skupina nabizf a prodava své
vzdélavaci produkty ve 30 zemich svéta a hodla v daldi mezinarodni expanzi pokracovat.

V ablasti nemovitostniho developmentu Skupina planuje zachovat dosavadni tempo realizace
pFiblizné dvou stavebnich projektl roéné. Zaméfuje se vyhradné na bytové domy nachazejici se v
girSim centru Prahy.

Skupina disponuje viastnim stavebnim a manaZerskym tymem, jakoZ i tymem se zkuSenostmi v
oblasti vydavani, administrace a vypofadani dluhopisovych emisi. Skupina jiz v minulosti Gsp&sné
vydala a fadné splatila dluhopisy, pficemz splnila své zévazky jak viici drzitelim dluhopist, tak vidi
pfislusnym organim vefejné moci.

4.1.4 Historické financni tdaje Emitenta

Emitent zvefejiiuje ucetni zdvérky ve Shirce listin obchodniho rejstfiku. Ueetni zévérky Emitenta
jsou dostupné zde: hitps://or.justice.cz/ias/ui/vypis-si-firma?subjektld=1115866.

4.1.5 Predpoklddany ekonomicky vyvoj Emitenta

PFi umisténi celkového objemu dluhopisti, Emitent odhaduje pomér cizich zdroji k vlastnimu
kapitalu na nasledujici roky dle nasledujici tabulky:
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2026 2027 2028

Mira zadluZenosti (cizi zdroje/vlastni kapital) 80 % 70 % 60 %

Datum emise

Datum emise je uvedeno v £l. 1 téchto Emisnich podminek.

Emisni lhita

Emisni Ihata je uvedena v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Celkova jmenovita hodnota Emise, Dodatec¢na emisni lhita

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v Pfedpokiddaném objemu Emise uvedeném v ¢&l. 1 téchto
Emisnich podminek.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli
v priibéhu Emisnf lhiity, kterou Emitent pfipadné stanovi a informaci o tom zpfistupni v souladu s
platnymi pravnimi predpisy.

Emitent mhzZe vydat Dluhopisy v meniim objemu Emise, ne? je Pfedpokladany objem Emise, jestlize
se do konce Emisni Ihlity nepodafilo upsat Pfedpokladany objem Emise.

Emitent mlze k Datu emise nebo v pribé&hu Emisni |hlty vydat Dluhopisy ve v&tsim objemu, neZ
byl Pfedpokladany objem Emise, a to aZ do vySe Maximalniho objemu Emise uvedeného v ¢l 1
téchto Emisnich podminek.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v trandich po Datu emise v pribéhu
Emisni Ih{ity.

Emitent miZe stanovit Dodateénou emisni lhiitu opakované.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhiity Emitent oznami Vlastniklim dluhopist celkovou
jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopis(, aviak jen v pfipadé, Ze celkova jmenovita hodnota
vsech vydanych Dluhopisti je niZéi nebo vy3si nei Predpokladany objem Emise. Emitent tuto
skute€nost zpfistupni stejnym zplsobem jako tyto Emisni podminky.

Emisni kurz
Emisni kurz Dluhopisi je uveden v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

Upisovaci cena
Upisovaci cena Dluhopisu k Datu emise je rovna Emisnimu kurzu.

Upisovaci cena Dluhopist upsanych po Datu emise bude rovna souftu Emisniho kurzu
a odpovidajiciho nevyplaceného alikvotniho Grokového vynosu (,AUV“). Pokud tak bude
dohodnuto ve Smlouvé o Gpisu, zaplati investor pfi ipisu Dluhopisu pouze jmenovitou hodnotu
Dluhopisu a nezaplacena &astka odpovidajici AUV v den zaplaceni Dluhopisu bude Emitentem
zapoétena oproti jeho zavazku k zaplaceni prvniho nasledujiciho Grokového vynosu Dluhopisu.
Minimalni Gpis

Jeden upisovatel musi upsat nejméné tolik Dluhopisd, kolik €ini Minimalni investice uvedend v ¢l. 1
téchto Emisnich podminek. Navrhy na Upis mensiho mnozstvi Dluhopisl jsou netudinné a Emitent
jim nevyhovi.

Zpuliscb a misto tpisu Dluhopist

Dluhopisy lze upisovat v Urfené provozovné.
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Emitent uzavie s upisovateli Dluhopis@ smlouvu o Gpisu a koupi Dluhopisd, jejimZ pfedmétem bude
zavazek Emitenta vydat a zdvazek potencidlnich nabyvatell koupit Dluhopisy za podminek
uvedenych ve smlouvé o Gpisu a koupi Dluhopisi {,Smlouva o Upisu®).

Dluhopisy budou Emitentem vydany upisovateli podle Smlouvy o tpisu, a to do 14 pracovnich dnil
od pfipsani upisovaci ¢i kupni ceny na bankovni uéet Emitenta. Podminkou vydani Dluhopisti je
zaroven doruceni podepsané Smlouvy o Upisu na adresu Urfené provozovny.

Zpusob a misto Ghrady

Upisovaci € kupni cena Dluhopisi bude upisovatelem splacena bezhotovostnim zplisobem na
bankovni Uget a za podminek stanovenych ve Smlouvé o tpisu.

ZpUsob a lhita pFedani Dluhopist

Emitent vyda Dluhopisy upisovateli po splaceni upisovaci ¢ kupni ceny Dluhopisi tak, Ze na
Dluhopisu bude vyzna&eno jméno, p¥jmeni, datum narozeni (u fyzickych osob), nebo firma a IC (u
pravnickych osob) a adresa bydli§té nebo sidla prvniho viastnika Dluhopisu. Tyto tdaje budou
zapsany do Seznamu vlastniki a Dluhopisy budou piedany prvnimu Vlastnikovi dluhopist. Pfedani
Dluhopisu prvnimu Vlastnikovi dluhopisti je moZné vidy az po splaceni upisovaci & kupni ceny,
v pracovni dny a po pfedchozi dohodé s Emitentem. Mistem pFedani je Uréend provozovna. Na
pisemnou Zadost prvniho Vlastnika diuhopisi obsaZienou ve Smlouvé o (pisu, nebo zaslanou
v souladu s témito Emisnimi podminkami a s ovéfenym podpisem Vlastnika dluhopist je mozné
Dluhopisy zaslat po3tou do vlastnich rukou na adresu urcenou Vlastnikem dluhopisd ve Smlouvé o
Upisu, nebo pisemné Zadosti. Dluhopisy jsou Emitentem zasilany poStou do vlastnich rukou na riziko
Vlastnika dluhopis(.

Ugel emise
Pené&ini prostfedky ziskané z emise budou poufity zejména k financovani projektu Hlavackova L.,

jehoi pfedmétem je dostavba bytového domu v praiské étvrti Smichov. V ramci projektu ma
vzniknout pfiblizné 40 bytovych jednotek o dispozicich pfevédiné 1+kk a 2+kk.

Projekt bude realizovdn spoleénosti Palatinum Energy s.r.o., 1CO 28964331, ktera je soulasti
Skupiny. Emitent poskytne této spole¢nosti prostiedky ziskané z emise formou vnitroskupinového
financovani, zejména na uhradu nakladi spojenych s vystavbou, dokonctenim a uvedenim projektu
do uZivani.

STATUS

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, zajisténé
rutitelskym prohldsenim dle &l. 6, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné
{pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vici viem dalsim soutasnym i
budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zdvazkii Emitenta, u
nich? stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisii nebo smlouva mezi Emitentem a
vlastniky dluhopist.

ZARUCENI PRAV Z DLUHOPISU A PROHLASENI
Ruceni

Splaceni jistiny Dluhopist a vyplata Grokovych vynosd jsou zajistény rucitelskym zévazkem
spoleénosti Palatinum Algit s.r.0., ICO 07814992, se sidlem &.p. 17, 262 42 Nepomuk, zapsand v
obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 308058 vedenou u Méstského soudu v Praze (,Ruditel”).

K datu vyhotoveni Emisniho dokumentu nema Rutitel Zadné majetkové nebo osobni ticasti v jinych
abchodnich korporacich.
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V ruitelském prohlaseni, které tvofi Pfilohu €. 2 Emisniho dokumentu, se Rucditel zavazal uspokojit
zavazky kaZdého vlastnika Dluhopisu na zakladé jeho pisemné Zadosti, pokud Emitent nespini
zavazky z Dluhopis( fadné a vcas.

VYNOS
Vynos, Zpusob duroéeni, Vynosova obdobi a vypldceni Vynosu
Vynos je uveden v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude narGstat od Data pocatku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto dne) do prvniho
Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu nejdfive nasledujiciho po Datu pocatku prvniho vynosového
obdobi (bez tohoto dne} a dale pak vidy od posledniho Dne vzniku ndroku na vyplatu vynosu
(véetné tohoto dne) do nasledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne)
(,Vynosové ohdobi”).

Pro Gcely potatku bé&hu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v €l. 9.2 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude vyplacen za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vidy do 5 pracovnich dnll ode Dne vzniku
naroku na vyplatu vynosu na bankovni Gget Viastnik uveden ve Smlouvé o Upisu, nestanovi-li
Smlouva o Upisu jinak.

Konec arofeni

Dluhopisy pfestanou byt drofeny Dnem koneéné splatnosti nebo Dnem piedéasné splatnosti
Dluhopisd, jak je definovan v €l. 11 a 14.12 t&chto Emisnich podminek, ledaZe by po spinéni viech
podminek a naleZitosti bylo splaceni dluZné é&astky Emitentem neopravnéné zadrieno nebo
ocdmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale narlstat Vynos podle €l. 7.1 téchto Emisnich podminek
aZ do dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou Emitentem vyplaceny veskeré k tomu dni splatné éastky
v souladu s Emisnimi podminkami.

Konvence pro vypocet Vynosu

Pro utely vypoc&tu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje
360 (tfi sta Sedesat) dnirozdélenych do 12 (dvanacti) mésicl po 30 (tficeti) dnech, pficemz v pfipadé
netiplného mésice se bude vychézet z pottu skutetné uplynulych dni (standard 30E/360).

Stanoveni Vynosu

Castka Vynosu pFisludejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi krati 1 (jednoho) Vynosového
obdobi se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadfené
desetinnym Cislem) a pfisludného zlomku dni vypoéteného dle konvence pro vypoéet Vynosu podle
¢l. 7.3 téchto Emisnich podminek.

Celkova ¢astka Vynosu ze viech Dluhopisil jednoho Viastnika dluhopish se zaokrouhluje na celé
koruny dold.

SPLACENi A ODKOUPENI{
Splatnost Dluhopisu

Pokud nedojde k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno v &l. 8. a 11.
téchto Emisnich podminek, bude jmenovitd hodnota Dluhopisii splacena jednordzové v Den
koneéné splatnosti.

Odkoupeni Dluhopist

Emitent miZe Dluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu nebo postupem dle él. 11.2 Emisnich
podminek.
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Zanik DiuhopisG

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvaZeni Emitenta, zda je bude drZet ve svém
majetku a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V pfipadé rozhodnuti Emitenta o zéniku jim odkoupenych Dluhopisd prava a povinnosti z takovych
Diuhopisii bez daldiho zanikaji z titulu splynuti préva a povinnosti (zavazku) v jedné osobé.

Domnénka splaceni

Kazdy pFisluiny penéiity zdvazek Emitenta z Dluhopisti bude pro ucely tohoto ¢l 8 povaZovén za
plné splaceny ke dni, kdy jsou pfislu§né €astky jmenovité hodnoty Dluhopisdl a/nebo narostlého
Vynosu splatné podle téchto Emisnich podminek poukazény Vlastnikim dluhopisii a odepsany z
bankovniho G¢tu Emitenta.

PLATEBNi PODMINKY
Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisdl vyluéné v korunach
ceskych.

Vynos bude vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisd bude splacena Opravnénym osobdm (jak jsou
definované nize) za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a danovymi, devizovymi
a ostatnimi pfisluinymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi v dobé provedeni pFisluiné
platby a v souladu s nimi.

V pfipadg, 7e (a) éeska koruna, ptipadné jina zakonna ména Ceské republiky, kterd by éeskou korunu
nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnim
ustanovenim pravniho pfedpisu, bude (i} denominace Dluhopisd zménéna na EUR, a to v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy, a {ii} viechny penéZité zdvazky z Dluhopis( budou automaticky a bez
daléiho oznameni Vlastniklim diuhopish splatné v EUR, pficemZ jako sménny kurz pfedmétné mény
nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouZit oficidlni kurz (tj. pevny pfepoditaci koeficient)
v souladu s platnymi prévnimi pfedpisy. Takové nahrazeni pFisluiné mény nebo narodni ménové
jednotky (i) se v #4dném ohledu nedotkne existence zavazkd Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi
nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu
Emisnich podminek.

Terminy vyplat

Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisli budou provadény ve lhGtach uvedenych
v téchto Emisnich pedminkach (kazdy z téchto dni také jako ,,Den pinéni“}.

Ptipadne-li Den pinéni na jiny nei Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné
¢astky v nejbliz8i nasledujici Pracovni den, aniZ by byl povinen platit Grok nebo jakékoli jiné
dodateéné Eastky za takovy &asovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze dojde-fi podle
ptedchozi véty k posunu vyplaty na nejblizi nasledujici Pracovni den, k posunu pfisluiného
Rozhodného dne nedochazi.

,Pracovnim dnem” se pro Glely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den {vyjma soboty
a nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypofadani mezibankovnich
plateb v korunéch ¢eskych.

0SOBY OPRAVNENE K PRIJETI PLATEB Z DLUHOPISO
Urokové vynosy

Neni-li v té&chto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vypldcet Grokové vynosy z Dluhopis(, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
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v Seznamu vlastnikl ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (kaZda takova osoba také jen
,Oprdvnénd osoba“}.

Jmenovitd hodnota

Neni-li v Emisnich podminkdch stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
imenovitou hodnotu Dluhopis(i, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnik( ke konci Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo Dne
predcasné splatnosti (kaZzda takova osoba také jen ,Opravnéna osoba”).

Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby Opréavnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich bankovni
ucet uvedeny ve Smlouvé o tpisu. Uvedeni bankovniho Gétu je povinnou néleZitosti Smlouvy o
upisu. U zahrani¢nich bankovnich G&th musi byt &islo Gétu sdéleno ve formaétu IBAN.

Pfipadna zména bankovniho Uctu Opravnéné osoby pro provadéni plateb v souladu s témito
Emisnimi podminkami musi mit podobu instrukce, kterou pfislusna Opravnéna oscba dorudi
Emitentovi na adresu Uréené provozovny nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo
Rozhodny den pro splaceni jmenovité hadnoty. Instrukce musi mit formu podepsaného pisemného
formulafe Emitenta, které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu
umoziujici Emitentovi platbu provést a v pfipadé pravnickych osob bude doplnéna o kopii platného
vypisu z obchodniho rejstiiku prijemce platby a ostatnimi ptislusnymi prilohami (také jen
Jinstrukce”). Instrukce musi byt opatiena tfedné ovéfenym podpisem Opravnéné osoby. Instrukce
musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym poZadavkim Emitenta, pficemZ Emitent mulze
vyZadovat dostate¢né uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dlkaz musi byt Emitentovi doruden
taktéi nejpozdéji v Rozhodny den. V tomto chledu Emitent zejména mzZe poZadovat (i) pfedloZeni
pIné moci v pfipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a/nebo (ii) dodatecné
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Uplatiiuje-li Opravnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiZ je
Ceskd republika smluvni stranou, narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorugit Emitentovi, spolu
s Instrukcijako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém domicilu a dalsi doklady, které si mize
Emitent a pFisluiné dariové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent
provéfovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci a neponese Zadnou odpovédnost za $kody
zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukee. V pfipadé original( cizich Gfednich listin nebo Gfedniho ovéfeniv ciziné si Emitent
muZe vyZadat poskytnuti pfisluného vy3siho nebo dal§iho ovéieni, resp. apostily dle haagské
umluvy o apostilaci, podle toho, co je relevantni.

Emitent mhze déle Z4dat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny ufednim
pfekladem do ¢eského jazyka.

VEasnost bezhotovostnich plateb

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou €astku v souvislosti s Dluhopisy se povaZuje za splnény
fadné a vcas, (a) pokud je pfisluina ¢astka poukadzana Opravnéné osobé na bankovni Gcet uvedeny
ve Smlouvé o UGpisu dle ¢l. 8.4 Emisnich podminek, nebo v Instrukci a v souladu s platebnimi
podminkami v takovém sdéleni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdéji do 5 pracovnich dnti od vzniku
naroku takové ¢astka odepsana z bankovniho G¢tu Emitenta.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba sdélila Emitentovi takové platebni (daje, které neumoifiuji
platbu fadné provést nebo mu nesdélila Zadné takové ldaje, zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli
dluZnou ¢astku se povaiuje va&i takové Opréavnéné osobé za splnény fadné a véas, pokud je
pfislusnd €astka odepsana z bankovniho Uftu Emitenta do 15 (patnacti) Pracovnich dnil ode dne,
kdy Emitent obdriel od Opravnéné osoby takové platebni Gdaje, které umoZiuji platbu fadné
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provést; v takovém pfipadé plati, Ze takovd Opravnéna oscba nema narok na jakykoli Urok nebo
jiny vynos i doplatek za takovy ¢asovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpoZdéni platby jakékoli £astky zplsobené tim, Ze (a) Opravnéna osoba
véas nedodala dokumenty nebo informace poZadované od ni podle ¢l. 10.3 téchto Emisnich
podminek, (b) takové informace, dokumenty nebo informace byly netplné nebo nesprévné nebo
{c) takové zpoZdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osobhé
v takovém pfipadé nevznika narok na jakykoli doplatek &i Grok za €asovy odklad platby.

Zména zplsobu provadéni plateb

Emitent méZe rozhodnout o zméné zplsobu provadéni plateb. Takova zména nesmi zplsobit
Vlastnik&im dluhopis Gjmu. Takové rozhodnuti bude Vlastniklim diuhopisd zpfistupnéno stejnym
zpusobem, jakym byly zpfistupnény tyto Emisni podminky.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA A ZADOST VLASTNIKA O
PREDCASNE SPLACENI DLUHOPISU EMITENTEM

PredEasna splatnost Dluhopisi z rozhodnuti Emitenta

11.1.1 Rozhodnuti o pfedéasné splatnosti Emitentem

Emitent ma pravo rozhodnout o pfedéasné splatnosti Dluhopisii a splatit vydané Dluhopisy pfede
Dnem koneéné splatnosti.

11.1.2 Splatnost

11.2

Emitent ma pravo pfedgasné splatit Dluhopisy k jim uréenému dni ({takovy den, vedle jinych dn
takto oznaéenych v t&chto Emisnich podminkach, také ,,Den pfedéasné splatnosti“), a to po splnéni
podminky, Ze rozhodnuti o pfed&asném splaceni Dluhopisti ozndmi emailovou zprévou, nebo
doporuéenym dopisem na adresu uvedenou v Seznamu vlastnikl alespofi 30 dni pfede Dnem
pfedcasné splatnosti.

Ozndmeni o predcéasném splaceni Dluhopish z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pfijmout k piedéasnému splaceni viechny Dluhopisy, o jejichz predcasnou splatnost
pozadal. Vlastnik dluhopisd je povinen poskytnout Emitentovi veSkerou sou€innost, kterou Emitent
mazZe v souvislosti s takovym predéasnym splacenim pozadovat.

Viechny nesplacené Dluhopisy budou Emitentem splaceny ve Jmenovité hodnoté spolu s narostlym
a dosud nevyplacenym pomérnym Vynosem oproti jejich pfedloZeni Viastniky dluhopisii Emitentovi
v Urfené provozovné. Ode Dne predCasné splatnosti nejsou Dluhopisy svolané z rozhodnuti
Emitenta troceny.

Zadost Vlastnika dluhopist o pfed€asné splaceni Dluhopisi Emitentem

11.2.1 Zddost Vlastnika dluhopisi

Vlastnik dluhopisu méa pravo poiadat Emitenta o pfedéasné splaceni jim vlastnénych Dluhopisi.
Emitent viak nemd povinnost Zadosti Vlastnika diuhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu
o predéasné splaceni (,Zadost o pred¢asné splaceni”) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt
zFejmy poZadavek na predasné splaceni Dluhopist a pofet Dluhopisd, ktery ma byt Emitentem
splacen. Zadost o pred¢asné splaceni musi byt podepsana Opravnénou osobou a neni-li podepséna
pfed Emitentem, musi byt podpis Opravnéné osoby ufedné ovéfen.

11.2.2 Splatnost

Pokud Emitent Zédost o pfed€asné splaceni akceptuje pisemnym nebo elektronickym oznamenim,
Viastnikovi dluhopisi vznikne narok na pfedcasné splaceni Dluhopisd Emitentem k poslednimu dni
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mésice nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopist dorudil Emitentovi na adresu Urdené
provozovny Zédost o pfedcasné splaceni (,Den pFed€asné splatnosti Dluhopisi”).

Vlastnik DluhopisG md na zékladé Emitentem akceptované Zadosti o pfedéasné splaceni narok na
splaceni jmenovité hodnoty pfed¢asné splacenych Diuhopisii a narostlého doposud nevyplaceného
Vynosu.

Jmenovitd hodnota Dluhopistl véetné narostlého doposud nevyplaceného Vynosu bude Emitentem
uhrazena do 10 pracovnich dni ode Dne ptedcasné splatnosti dluhopisii a soucasné piedani
Dluhopisi Vlastnikem dluhopist Emitentovi v Uréené provozovné.

11.3 Zesplatnéni Dluhopist z divodu neplnéni zavazk( na strané Emitenta

11.3.1 Zesplatnéni Dluhopist

12

13
13.1

13.2

133

V pfipadé, Ze Emitent:

a) neuhradi jakykoliv Vynos &i jistinu Dluhopisé a do 30 dnl od nesplaceni zavazku nesvola
Schiizi, jejimz programem bude dohoda s Vlastniky dluhopist na dalsim postupu,

b) svola Schizi, ale pfi jejim konani nepfedloZi redlné feseni vzniklé situace poruseni zavazkd
dle bodu a) tohoto &lanku 11.3.1 Emisnich podminek, které povede k jistému uspokojeni
pohledavek Viastnikd dluhopis( z DluhopisG,

dojde k zesplatnéni Dluhopisti, a to nasledujici den po uplynuti lhity uvedené v bodé a) nebo b)
tohoto £l. 11.3.1 Emisnich podminek. V pfipadé bodu c) dojde k zesplatnéni nasledujici den po
konani Schize.

PROMLCENI

Prava spojend s Dluhopisy se proml€uji uplynutim 3 (tfi} let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

ADMINISTRATOR
Administrator a Uréena provozovna

Administratorem emise je Emitent.
UrCena provozovna je na adrese uvedené v €l. 1 téchto Emisnich podminek.
Dal3i a jiny Administrator a jina Uréena provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli urlit Administrdtora a uréit jinou nebo daldi Uréenou
provozovnu, poptipadé urcit daléi obstaravatele plateb.

Oznameni o urceni Administratora nebo Uréené provozovny nebo o urfeni daldich obstaravatel(
plateb Emitent zpfistupni Vlastniklim dluhopis® stejnym zplsobem, jakym byly zpfistupnény tyto
Emisni podminky.

Vztah Administratora k Vlastnikum Dluhopistu

Pti vykonu €innosti podle pfipadné uzavifené smiouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta, Administrator za zavazky Emitenta plynouci z Dluhopist neruci a ani je jinak
nezajistuje. Pii vwkonu ginnosti podle smlouvy s administratorem Administrétor neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopis nebo Opravnénymi osobami, neni-li ve smlouvé
s Administratorem neho v zakoné uvedeno jinak. Tim nejsou dot€eny pravni vztahy Administratora
s Vlastniky dluhopis nebo Opravnénymi osobami z jinych smiuv nez ze smlouvy s administratorem.
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14  SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU, ZMENY EMISNICH PODMINEK

14.1 Pdsobnost a svolani schiize Vlastnikd dluhopist

14.1.1 Prdvo svolat schizi Viastniki dluhopisG

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu mohou svolat schiizi Vlastnik( diuhopist (,Schaze®), je-li to tfeba
k rozhodnuti o spole&nych zajmech Vlastniki dluhopisd, a to v souladu s Emisnimi podminkami.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni pfedpisy néco jiného.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu, je povinen v nezbytném ¢asovém piedstihu, nejpozdéji
viak 30 (tficet) kalenddinich dnd pied zamyslenym kondnim Schize dorucit Emitentovi
doporugenou podtou na adresu Uréené provozovny oznameni o konani Schiize tak, aby mohlo dojit
bez zbyte&ného prodleni k jeho uvefejnéni (viz ¢l. 14.1.3 s plihlédnutim ke zpisobu uvefejfiovani
podle &. 15), pro vylouéeni pochybnosti se uvadi, Ze v takovém pfipadé Emitent nebude povinen
jakkoli zkoumat néleZitosti takového oznameni a nebude jakkoli odpovédny za obsah takového
oznameni, a soutasné dorudit Emitentovi ozndmenim adresovanym na adresu Uréené provozovny
tadost o obstaradni dokladu o poctu viech Dluhopis opraviujicich k Géasti na jim, resp. jimi,
svolavané Schiizi, tj. Gplného opisu Seznamu vlastnikd. Vlastnik diuhopisu je povinen soutasné
s ozndmenim o svolani Schiize zaslat program schiize vletné navrhovanych zmén a
poZadavk(. Emitent je povinen poskytnout piiméfenou soucinnost svolavateli, Vlastnikovi
dluhopis(, pro Fadné svolani Schize, a to minimainé v rozsahu zvefejnéni informace o svolani
Schize na svych webovych strankach uvedenych v €. 1 téchto Emisnich podminek a poskytnuti
tplného opisu Seznamu viastnikd, véetné telefonnich a e-mailovych kontakt(i svolavateli.

14.1.2 Schiize svoldvand Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi v pfipadech stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména v pfipadé navrhu zm&ny Emisnich podminek, ktera mize mit negativni dopad na postaveni
nebo zéjmy Vlastnikd diuhopistl (,Zmény zasadni povahy”)

14.1.3 Ozndmeni o svoldni Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen oznamit zplsobem uvedenym v €l. 15 téchto
Emisnich podminek, a to nejpozdé&ji 30 (tficet) kalendd¥nich dnd pfede dnem konani Schize.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisii, je povinen ozndmeni o svolani Schize podle ¢l. 14.1.1 téchto
Emisnich podminek ve stejné lhité dorucit Emitentovi.

le-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani schiize na webovych strankach uvedenych v
¢l. 1 téchto Emisnich podminek a soutasné zaslat pozvanku e-mailem, datovou zpravou, nebo
doporuéenou postou na adresu trvalého bydlisté uvedenou Vlastnikem dluhopist v Seznamu
vlastnikd, a to nejpozdéji 30 (tficet) kalendafnich dnd pfede dnem kondni Schiize. Oznameni o
svolani Schiize musi obsahovat alespoii {a) obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta, (b) oznageni
Dluhopis v rozsahu minimainé nazev Dluhopisu a Datum emise, (c) misto, datum a hodinu konani
Schilze, pfi¢em? misto, datum a hodina kondni Schlize musi byt uréeny tak, aby co nejméné
omezovaly moznost Vlastnikd dluhopisil G¢astnit se Schlize / mistem konani Schiize miize byt pouze
Ur&ena provozovna mésto Praha, datum kondni Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim
dnem, &as konani Schiize musi pFipadat na rozmezi od 9 do 17 hodin, (d) program jednani Schiize
a, je-li navrhovana zména ve smyslu &l. 14.1.2 téchto Emisnich podminek téZ névrh takové zmény
a jeho zdiivodnéni a {e) den, ktery je Rozhodnym dnem pro G¢ast na Schiizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Rozhodovéni o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize v oznameni o jejim
svolani, je pfipustné, pouze jsou-li na Schiizi pfitomni viichni Vlastnici dluhopish, ktefi jsou
opravnéni na této Schizi hlasovat.
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Pokud odpadne diivod pro svolani Schiize, bude Schiize odvolana stejnym zplsobem, jakym byla
svolana, a to nejpozdéji 7 (sedm) kalendainich dnl pifed datem jejiho konani.

Osoby opravnéné Géastnit se schiize a hlasovat na ni, G¢ast daidich osob

14.2.1 Osoby oprdvnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro ucast na Schiizi

Schiize je opravnén se ticastnit a hlasovat na ni pouze

{a) Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovan jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikd ke konci
dne, ktery o 30 (tficet} kalendafnich dnli pfedchazi den konani pfislusné Schize (,,Rozhodny
den pro uéast na Schiizi”), nebo

{b) osoba, ktera se prokaZe jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu podle pism. (a) pro tcely této
Schize.

K pfevodim Dluhopis( uskuteénénym po Rozhodném dni pro Ucast na Schizi se nepfihlizi.

14.2.2 Hlasovaci pravo

KaZdy Vlastnik dluhopisi ma tolik hlasd, kolik odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisi v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté viech vydanych a nesplacenych
¢i nezruSenych Dluhopisil k Rozhodnému dni pro d¢ast na Schilzi.

K Dluhopisiim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Géast na schlzi, které nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 8.3 téchto Emisnich podminek, se pro Gcely Schiize nepfihlizi.

Rozhoduje-li Schiize o odvoldni Spoleéného zéastupce {jak je definovany nize) dle ¢l. 14.6 téchto
Emisnich podminek, nemiie Spole¢ny zastupce vykonavat hlasovaci pravo s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasy se nezapoéitavaji do celkového poctu hlasl pro Géely usnadenischopnosti
Schiize.

14.2.3 Uéast dalsich osob na Schiizi

Schiize je povinen se ufastnit Emitent a déle jsou opravnéni Gfastnit se Schilze zéstupci
Administratora, je-li urfen, Spoleény zastupce (jak je definovany niZe}), neni-li jinak osobou
opravnénou k ucasti na Schiizi a hosté pfizvani Emitentem. Schize se dale Gcastni osoby zajistujici
pribéh této Schize (napf. pfedseda schiize, zapisovatel, notaf apod.).

14.2.4 U&ast na Schizi s vyuZitim prostfedki komunikace na ddlku

14.3

14.4

V oznameni o svoldni Schiize miiZze Emitent stanovit organizacni a technické podminky, za kterych
se Vlastnici dluhopisii mohou uéastnit Schiize s vyuzitim elektronickych prostfedkil umoziujicich
pfimy dalkovy pfenos Schiize obrazem a zvukem a/nebo pfimou dvousmérnou komunikaci mezi
Schiizi a Vlastnikem dluhopisti nebo pfimé pisemné vyjadieni Vlastnika dluhopisti k navrhovanym
usnesenim Schiize prostfednictvim emailové kemunikace, na emailovou adresu Emitenta pouZitou
pro rozeslani oznameni o svolani Schiize, a to i s predstihem pfed datem konanim Schiize. V piipadé
emailové komunikace dochdzi k ovéfeni Viastnika dluhopisl prostfednictvim pouZiti emailové
adresy uvedené ve Smlouvé o Upisu nebo oznamené Emitentovi do evidence v Seznamu viastnikd.
Vlastnik dluhopisu, ktery vyuZije prava podle takto stanovenych podminek, se povaiuje za
pfitomného na Schiizi, se viemi pravy z toho vyplyvajicimi.

Prubéh Schize, rozhodovani Schize
Usnasenischopnost

Schiize je usndenischopna, pokud se ji tcastni Vlastnici dluhopish {(opravnéni v souladu s &l. 14.2
téchto Emisnich podminek hlasovat), jejichZ jmenovitd hodnota pfedstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych & nezruSenych Dluhopist. Pfed zahajenim
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Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu viech Dluhopis(, jejichZ vlastnici jsou opravnéni se
Schiize ucastnit a hlasovat na ni.

Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem pFedsedé pfedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
dluhopisu pfedseda pfedseda zvoleny prostou vétsinou pfitomnych Vlastniki diuhopisi, s nimiz je
spojeno pravo na pfisluiné Schiizi hlasovat, pfitemZ do zvoleni pfedsedy pfedseda Schiizi osoba
urcena svolavatelem.

Spoleény zastupce

Schiize mdze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povéfit
jej ¢innostmi podle zdkona o dluhopisech (,Spolecny zastupce”).

Spoleéného zastupce miiZe Schiize odvolat stejnym zplisobem, jakym byl zvolen, nebo zvolit jiného
Spoletného zastupce, pfitemz zvoleni nového Spoleéného zastupce mé vidi dosavadnimu
Spoleénému zastupci ucinky jeho odvalani (nebyl-li odvolan samostatnym usnesenim Schiize).

Usneseni Schiize stanovi, v jakém rozsahu je Spoledny zastupce opravnén cinit dkony jménem
Vlastnikd Dluhopisi.

Rozhodovéani Schize

Schize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

K pfijeti usneseni, jimZ se (a) schvaluje navrh podie ¢l. 14.1.2 téchto Emisnich podminek nebo (b)
ustavuje & odvoldva Spoleény zastupce, je zapotiebi souhlas alespoi % (tfi Ctvrtin) hlasi
piitomnych Vlastnikd dluhopist, s nimiz je v souladu s €l. 14.2 téchto Emisnich podminek spojeno
hlasovaci pravo.

Ostatni usneseni jsou pfijata, jestliZe ziskaji prostou vétiinu hlast pfitomnych Viastniki dluhopisg,
s nimiZ je v souladu s &l. 14.2 téchto Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.

Odrodeni Schize a ndhradni Schize

Pokud b&hem jedné hodiny od stanoveného zalatku Schlize neni tato Schize usnasenischopna, pak
bude takova Schiize bez daliiho rozpust&na. Tim neni dotéeno prévo Emitenta nebo Viastniki
dluhopisti svolat Schiizi novou, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Pokud byla Schiize svolana za G¢elem rozhodnuti 0 zméné Emisnich podminek a pokud béhem jedné
hodiny od stanoveného zadatku Schiize neni tato Schilze usnadenischopna, pak bude takova Schize
bez daiho rozpuiténa. Svolavatel nejpozdéji v den nasledujici po dni konani pdvodni Schiize
stejnym zplsobem, jakym byly zpFistupnény emisni podminky, nebo jinym zplsobem stanovenym
v Emisnich podminkdch oznami Viastnikiim dluhopis(, Ze plvodni schiize vlastnik nebyla schopna
se usnaset.

Je-li to nadale potfebné, svolavatel svold nahradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnl ode
dne, na ktery byla svolana plvodni Schlize. Konani ndhradni Schilze s nezménénym programem
jednani se oznami Vlastnikm dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dnii ode dne, na ktery byla
svolana plvodni Schiize.

Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v €l. 14.3 téchto Emisnich
podminek.

Je-li svolavatelem schiize Vlastnik dluhopisli, Emitent je povinen vyvinout svolavateli vedkerou
souginnost a zajistit oznameni kondni nahradni schize, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnii pfede
dnem konani nahradni schiize. ZpGsob ozndameni se fidi €l. 14.1.3 Emisnich podminek.
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14.9 Néktera dalsi prava Vlastnik( Dluhopist
14.10 Zmény emisnich podminek

Pro vylou€eni pochybnosti, souhlas Schiize vlastnikli se nevyZaduje (a) ke zméné& Emisnich
podminek pfimo vyvolané zménou pravni Upravy, (b) ke zméné Emisnich podminek, kterd nema
negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnik( dluhopisii, nebo (c) v pfipadé, ze Zadny z
vydanych Dluhopis® neni ve vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po jakékoliv Zméné emisnich podminek zpfistupni investoriim
zplsobem, kterym byly zpfistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a dplné
znéni Emisnich podminek po provedené zméné.

Investor, ktery pfed zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyZaduje pfedchozi
souhlas Schiize vlastnik(, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu jesté
nenabyl viastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve Ih(té 5 (péti) pracovnich
dnt poté, co je zpfistupnéna zména Emisnich podminek.

14.11 Dasledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schize

JestliZze Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak osoba, ktera byla jako Vlastnik dluhopist
opravnéna k ucasti a hlasovani na Schizi podle €l. 14.2 téchto Emisnich podminek a podle zapisu z
této Schlize hlasovala na Schizi proti navrhu usneseni Schlize nebo se pfisluiné Schiize neziiéastnila
(,Zadatel), maze do 30 (tficeti) dnd od uvefejnéni usneseni p¥isluiné Schiize pozadat Emitenta o
predCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
G¢ast na Schiizi a které od takového okamiiku nezcizila, jakoZ i pomérného urokového vynosu
k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami a dosud
nevyplaceného, nebo miie poZadat Emitenta o odkup Dluhopist za trini cenu. Po uplynuti této
Ih(ity pravo na pfed€asné splaceni nebo odkup za trini cenu zanika.

Toto pravo musi Zadatel uplatnit pisemnym oznamenim {,Zddost”) uréenym Emitentovi na adresu
Ur€ené provozovny.

Vy3e uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (ificet) dnG po dni, kdy byla Zadost doru¢ena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnll takto oznaéenych v téchto Emisnich podminkach, také
»Den predéasné splatnosti dluhopis(”).

Pro pfedasné splaceni Dluhopist podle €. 14.11 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l. 9 téchto
Emisnich podminek.

14.12 Usneseni o pred€asné splatnosti Dluhopist na Zadost Vlastnika dluhopist

Pokud je na potfadu jednani Schize kterakoli Zména zasadni povahy a Schiize s takovymi Zménami
zasadni povahy nesouhlasi, pak miie Schize i nad ramec pofadu jednani rozhodnout o tom, Ze
pokud bude Emitent postupovat v rozporu s usnesenim Schiize, je povinen pred€asné splatit
jmenovitou hodnotu a pomérnou éast Vynosu tém Vlastnikim dluhopist, ktefi o to poZadaji
(,Zadatel”). Toto pravo Zadatel uplatni pisemnym oznamenim (,Zadost“) uréenym Emitentovi a
doruéenym na adresu UrCené provozovny.

Vyde uvedené astky se stdvaji splatnymi 30 (tficet) dnl po dni, kdy byla Ziddost dorucena
Emitentovi {takovy den, vedle jinych dnii takto oznagenych v téchto Emisnich podminkach, také
»,Den predéasné splatnosti dluhopist®).

Pro pfeddasné splaceni Dluhopist podle €l 14.12 se jinak pfiméfené pouZiji ustanoveni &l. 9 téchto
Emisnich podminek.
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14.13 Nalegitosti Zddosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kust Dluhopisti, o jejichZ splaceni Zadatel v souladu s timto €ldnkem
74ada. Zadost musi byt pisemna, podepsand osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pficems?
jejich podpisy musi byt ufedné ovéreny.

Zadatel musi ve stejné Ihiité doruéit do Uréené provozovny i veSkeré dokumenty poiadované
pro provedeni vyplaty podle €l. 9 téchto Emisnich podminek.

14.14 Z4pis z jednani Schize

15

16

0 jednani Schiize pofizuje svolavatel, sém nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, do 30 (tficeti)
dntli od dne konani Schiize z4pis, ve kierém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, kterd takova
Schuze pfijala.

Pokud svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopist, pak musi byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdéji
ve |h(ité do 30 (tFiceti) dnll od dne konani Schiize rovnéZ Emitentovi na adresu Uréené provozovny.

Viechna rozhodnuti Schiize, ktera musi byt uvefejnéna, musi byt doruéena v potfebném tasovém
piedstihu stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodriena lh{ita stanovena pravnimi pfedpisy
a témito Emisnimi podminkami pro jejich uvefejnéni.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prév z Dluhopist. Zapis ze Schilze
je k dispozici k nahlédnuti Viastnikiim dluhopis( v béZné pracovni dobé v Uréené provozovné.

Emitent je povinen ve |hiité do 30 (tficeti) dnll ode dne konéni Schlize uvefejnit viechna rozhodnuti
Schiize, a to zplGsobem stanovenym v ¢l. 15 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schilze projedndvala usneseni o Zmé&né zdsadni povahy, musi byt o Géasti na Schizi
a o rozhodnuti Schiize pofizen notéfsky zapis. Pro pfipad, Ze Schiize takové usneseni pfijala, musi
byt v notafském zapise uvedena jména téch osob opravnénych k Gdasti na Schizi, které platné
hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a poéty kusd Dluhopisd, které tyto osoby viastnily
k rozhodnému dni pro ucast na Schizi.

OZNAMENI

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnik( dluhopist, ozndmeni o kondni Schize a jakékoliv jiné
oznameni Vlastnikiim dluhopisi bude platné a aginné, pokud bude vyhotoveno v Eeském jazyce,
zvefejnéno na webovych strankach Emitenta uvedenych v €. 1 téchto Emisnich podminek a
odeslano doparuéenou postou na adresu Vlastnika dluhopisu vedenou v Seznamu vlastnik( anebo
poskytnuto elektronickymi prostfedky, zejména emailovou zpravou zaslanou na emailovou adresu
uvedenou ve Smiouvé o Gpisu nebo v Seznamu vlastnikd, nebo datovou zpravou. Stanovi-li kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich pFedpisii & tyto Emisni podminky pro zpfistupnéni nebo
uverejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpdsob, bude takové
oznédmeni povaZovano za platné zpfistupnéné nebo uvefejnéné jeho zpfistupnénim nebo
uvefejnénim predepsanym pfislusnym pravnim pfedpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni
zpfistupfiovano nebo uvefejiiovano vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povaZovat
datum jeho prvniho zpfistupnéni ¢i uverejnéni.

Tyto Emisni podminky byly podle zékona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény nabyvatelim
Dluhopisii na webowych strankdch uvedenych v &l. 1 téchto Emisnich podminek a v sidle Emitenta
na nosici informaci, ktery investorim umoZiiuje reprodukci Emisnich podminek v nezménéné
podobé a uchovani Emisnich podminek tak, aby mohly byt vyuZivany alespofi do data splatnosti
Dluhopist.

ZDANENI DLUHOPISU V CESKE REPUBLICE PLATNE K DATU EMISE

Dariové prévni pfedpisy Elenského stdtu Viastnika dluhopisti a dariové pravni predpisy zemé sidla
Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z cennych papirg.
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Ndsledujici text je pouze shrnutim uréitych dariovych souvislosti tykajicich se nabyvdni, viastnictvi a
dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vSech dafiové relevantnich
souvislosti, jeZ mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopistl. Toto shrnuti vychdzi z
pravnich predpisi: déinnych k Datu emise a miZe podléhat ndsledné zméné (is pFipadnymi
retroaktivnimi ucinky). Budoucim nabyvateldm Dluhopisti Emitent doporuéuje, aby se poradili se
svymi pravnimi a dariovymi poradci o dafiovych disledcich koupé, prodeje a drieni Diuhopisti a
pfijimdni plateb drokt z Diuhopisii podle dariovych a devizovych predpisi platnych v Ceské republice
a vzemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichi vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisti mohou
byt zdanény.

Jistina

Splaceni jmenovité hodnoty DluhopisGi bude provadéno bez srazky dané pfipadné poplatki
jakéhokali drubu, ledaze takova srazka dani nebo poplatk( bude vyZzadovana pfislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakdkoli takova srazka dani nebo
poplatkii vyZadovana pfisluinymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopis( Zadné daldi astky jako nahradu téchto sréZek
dani nebo poplatki.

Urok
Urok vyplaceny fyzické osobg, kterd je Eeskym dafiovym rezidentem, podléhd dani ve vy3i 15 %.

Urok vyplaceny fyzické osobé, kterd je éeskym datiovym rezidentem nebo podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a kterd nabyla dluhopis v rdmci podnikéni v Ceské republice,
podléha dani z pfijma fyzickych osob v sazbé 15 %. Pfesahuje-li zaklad dané 36nasobek primérné
mzdy, uplatni se pro &ast zakladu dané pfesahujici 36nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %.

Urok vyplaceny pravnické osob8, kterd je &eskym dafiovym rezidentem, nebo neni éeskym dafiovym
rezidentem a zarovei podnika v Ceské republice prostiednictvim stélé provozovny, tvofi soudast
obecného zakladu dané a podléhd dani z prijmi pravnickych osob v sazbé 21 %.

Zisky/ztraty z prodeje
Zisky z prodeje dluhopis( realizované fyzickou osobou,
- ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo ktera

- neni teskym darfiovym rezidentem, ale podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, anebo ktera

- neni éeskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopistl ji plyne od kupujiciho, ktery je
ceskym dafovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni €eskym
danovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 %.
Pfesahuje-li zaklad dané podnikajici fyzické osoby, ktera nabyla dluhopis v ramci podnikani,
36ndsobek primeérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu dané presahujici 36ndsobek primérné mzdy
dafi ve vysi 23 %.

Ztraty z prodeje dluhopisl jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis zahrnuty
do obchodniho majetku) obecné danové nelcinné, ledaze jsou v témie zdafovacim obdobi zarover
vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom pfipadé je moiné ztraty z prodeje
dluhopisi povaZovat za dahové acinné aZ do vyse zisk( z prodeje ostatnich cennych papirl (tzn.
fyzickd osoba nepodnikatel nemiize vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papird v daném
roce).

Zisky z prodeje dluhopisi realizované pravnickou osobou,

- kterd je ¢eskym dafovym rezidentem, anebo ktera
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- neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim stélé
provozovny, anebo kterd

- neni eskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery
je éeskym dafiovym rezidentem nebo od &eské stdlé provozovny kupujiciho, ktery neni éeskym
danovym rezidentem,

se zahrnujf do obecného zakladu dané z pfijmid pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %.
Ztraty z prodeje dluhopisi jsou u této kategorie osob obecné dartové uginné.

Pfijmy z prodeje dluhopish u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku,
mohou byt za uréitych podminek osvabozeny od dané z pfijmt, pokud mezi nabytim a prodejem
dluhopist uplyne doba alespofi 3 let. Od dané mohou byt osvobozeny také pfijmy z prodeje
dluhopist u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, pokud pfijem z
prodeje cennych papird a piijem z podild pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu v
jejich ihrnu u poplatnika nepfesahne ve zdanovacim obdobi 100 000 korun eskych.

V pfipadé prodeje dluhopisii vlastnikem, ktery neni ¢eskym dafovym rezidentem a soucasné neni
dafiovym rezidentem Clenského stdtu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru,
kupujicimu, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni eskym dafiovym
rezidentem a kterd zarovefi podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a kupuje
dluhopisy do majetku této stélé provozovny, je kupujici obecné povinen pfi thrad& kupni ceny
dluhopis( srazit zajisténi dané z pFjm0 ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Sprévce dané mize, aviak
nemusi, povafovat dafiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho dafového nerezidenta)
uskuteéné&nim srazky podle pfedchozi véty za spInénou, av§ak povinnost podat dafové pfiznani dle
nasleduijici véty nezanika. Prodévajici je v tomto piipadé obecné povinen podat v Ceské republice
dafiové pFiznani nebo spravce dané miZe dai vyméFit do konce Ihiity pro vyméfeni dané. Sraiené
zajisténi dané se zapotitavé na celkovou dafiovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka zajisténi
dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

17 ROZHODNE PRAVO A JAZYK

Prava a povinnosti vyplyvajici z DluhopisG se budou Fidit a vykladat v souladu s pravnimi pfedpisy
Ceské republiky.

Emisni podminky mohou byt pfeloZeny do dalSich jazykl. V takovém pfipadé, dojde-li k rozporu
mezi rliznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

v LRe20, nes IXOF. B
/

/ /(
/ |4
\za/Palatihdmi Kappa s.r.o.
Mazr. Pavel Prochdzka, prokurista
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