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Predmluva

Viézeni pridtelé a obchodni partneri,

je ndm cti Vam piedstavit vysledek nasi dlouholeté prédce. Nase
tradice a znalosti se rozklddaji jak v oboru stavebnictvi a sta-
vebniho inZenyringu, tak v oboru znalectvi, kolektovéni a ob-
chodu s fadou investi¢nich a sbératelskych artiklt. Predsta-
vujeme Vam investi¢ni skupinu Nosta-Hertz Investments
a.s. (dile NHI as.).

Jako zakladatelé jsme do spolecnosti investovali nejen
nase znalosti, zkuSenosti, roky préce, ale rovnéz vlastni
majetek, investice a projekty, jak movité, tak nemovité.

Ruc¢ime nimi nejen za finanéni prostiedky svérené ndm
nasimi investory, ale i za vzdy kladny minimalni vynos
jejich investic. Nasim osobnim angazmd chceme pro-

kdzat naprostou davéru v uspéch a hodnotu nasi spo-
le¢nosti a schopnost prindset nagim partnertim skvélé
investi¢ni prilezitosti s minimem rizik.

Jsme presvédéeni, ze Vam NHI a.s. prinese dlouho-
dobou prosperitu a jistotu na nasi spole¢né cesté
svétem investic. Velmi Vam dékujeme za divéru,

y kterou v nds vklddate a velice se téSime na nasi
' spoluprdci.

I S pfdanim uspéchu a prosperity

Ivan Hurnik a Jiti He¢ko
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Background
— historie a zakladatelé

3.1. Spole¢ny uvod

Nosta-Hertz Investments a.s. je investi¢ni skupina a alter-
nativni investi¢ni fond (ddle jen fond). Byl zaloZen dvéma
vyznamnymi postavami ¢eského podnikatelského pro-

stiedi; Magistrem Jifim Hecko a InZenyrem Ivanem Hu-
rnikem. Oba tyto pany spojuje nejen spole¢ny pohled
na investovani, ale také Siroky zdbér zkusenosti a od-
bornych znalosti z rtiznych sektorti, véetné stavebnic-
tvi a sbératelstvi exkluzivnich predméti, predevsim
hodinek a veterdnt. Jejich kombinovand odbornost

a podnikatelsky duch jsou zdkladem toho, co NHI a.s.

nabizi svym investortim.
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Ing. Ivan Hurnik,

spoluzakladatel a investi¢ni stratég



Ing. Ivan Hurnik, spoluzakladatel a investi¢ni stratég NHI a.s., je prominentni osobnosti
¢eského podnikatelského prostiedi se zamérenim zejména na oblast stavebnictvi. Narodil
se v roce 1955 v Bruntile a jiz od mlddi projevil silny zdjem o technické discipliny. Tento zdjem

ho posléze vedl k absolvovéni studia jaderné metalurgie na Vysoké skole banské.

Profesiondlni drdhu zac¢inal na stavbé jaderné elektrarny Dukovany, kde zastaval roli
odbornika na kvalitu stavebnich praci, ocelovych konstrukci a obklada. Poté se presunul

k projektu jaderné elektrarny Temelin ETE, kde ptsobil ve funkci naiméstka feditele kvality.
Po uvedeni druhého bloku do provozu piijal vyzvu a stal se sou¢asti vedeni spolecnosti CEZ,

a.s., kde mél na starosti oblast kvality a bezpe¢nosti elektraren.

V roce 2002 se jeho profesni cesta odvijela ve stavebnim sektoru, kdy se ujal role zastupce
vedouciho vystavby multifunkéni haly SAZKA v ramci spole¢nosti NOSTA-HERTZ. Jeho
viidcovské schopnosti byly evidentni, kdyZ i pres fadu komplikaci byla hala dokonéena véas
a s vynikajici kvalitou. Byla tak pripravena pro mistrovstvi svéta v hokeji v roce 2004. Od
tohoto roku prevzal vedeni spole¢nosti NOSTA-HERTZ, kterou postupné transformoval

z malé firmy s ¢tyfmi zaméstnanci na prosperujici spole¢nost s tficeti zaméstnanci a obratem

v rddech desitek milionti korun.

Pod jeho vedenim se NOSTA-HERTZ podilela na realizaci nékolika prestiznich stavebnich
projektt, mezi které patii rekonstrukce Malostranské besedy, Ndrodniho divadla ¢i Statni
Opery. Dnes stoji u mnoha impozantnich projekta, jakym je naptiklad obnova Pramyslového

paldce a fada dalsich privatnich stavebnich zakazek.



Mgr. Jifi He¢ko
pokracovatel rodinné tradice,

spoluzakladatel a investi¢ni stratég



Mgr. Jiri He¢ko mladsi, narozeny v roce 1982, a pokracovatel rodinné tradice Jitiho
Hecko starsiho, je klicovou postavou v ¢eské shératelské a podnikatelské komunité. Jiti
pochazi z rodiny, kterd ma dlouhodobé vazby na uméni a shératelstvi. Tuto fascinaci krdsou
a jedinec¢nosti prevzal i on. Od mladi byl obklopen uméleckymi dily a sbératelskymi kousky,
které v ném vyvolaly silnou vdsen pro estetiku a hodnoty s ni spojené. Jeho otec byl jednim
z nejvyznamnéjsich ¢eskych filatelistti a zdroven vyznamnym sbératelem ¢eské krajinarské
tvorby Mardkovy skoly a ¢eského impresionismu. Sbhératelstvi se pro néj stalo nejen

koni¢kem, ale také prostiedkem osobniho vyjadieni a rozsirovani svého majetku.

V oblasti sbératelstvi luxusnich hodinek je Jiti He¢ko mladsi respektovanou osobnosti

na mezindrodnim trhu. Je vyzbrojen hlubokymi znalostmi, potfebnymi dovednostmi

a kontakty pro akvizici téch nejexkluzivnéjsich kouskii z celého svéta vysoké hodinatiny. Jeho
kolekce, sestavend z unikdtnich a vzacnych modeld, je zetelnym diikazem jeho vyjimeéné
pozice a zdroven patii k vyznamnym sbirkdm na svétové tdrovni. Jeho prestizni postaveni

v hodinafstvi prameni z jeho intenzivniho studia, zajmu, nasazeni a va$né pro sbératelstvi
hodinek.

Podnikatelské schopnosti Jitiho se projevily predevsim v oblasti nemovitosti a stavebnictvi.
Jeho tspésné transakce na realitnim trhu mu poskytly zdkladnu pro dalsi podnikatelské
aktivity. Nyni se spole¢né s Ivanem Hurnikem a jeho spole¢nosti Nosta-Hertz Investments
angazuje v developerskych projektech. S citem pro detail, schopnosti identifikovat lukrativni
investi¢ni prilezitosti, jedine¢nymi znalostmi a dovednostmi tvofi silny tym, ktery je schopen

¢elit i nejndro¢néjsim vyzvam.






Zakladni informace
o investi¢ni skupiné

4.1. Investiéni cil skupiny

Cilem strategie alternativniho investi¢niho fondu je doséh-
nout trvalého zhodnoceni prostredkii poskytnutych jeho
investory. Toto je planovano predev$im prostiednictvim

primych ¢i neptimych investic do realit, véetné stavby a na-

sledného pronajimani nebo prodeje nemovitosti. Déle se
strategie zaméruje na akvizici exkluzivnich sbératelskych
kusti, u nichz se o¢ekdva jejich budouci zhodnoceni.

II\EHI Nosta-Hertz
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4.2. Dialezité informace

. Zaméreni fondu:
investice do nemovitosti, zejména na evropském tizemi, a do exkluzivnich shératelskych kust, jako jsou
historickd auta a vzécné mechanické hodinky od uzndvanych svétovych znac¢ek nebo umélecké dila (v téchto

oblastech vyuzivame dlouhodobych zkusenosti, znalosti a tradic)

. Specifikace emitenta:
Nosta — Hertz Investments a.s.,
ICO 175 59 561, se sidlem Perucka 61/13, Vinohrady, 120 00 Praha 2 spole¢nost zapsang v obchodnim

rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 27607 (déle jen ,Fond®).

. Datum vzniku:
21. z4r{ 2022

. Zikladni kapital fondus
62700 000 K¢
ke dni vyddni Emisnich podminek bylo splaceno 100 % zdkladniho kapitdlu

. Pravni forma fondu:

akciova spole¢nost

. Typ fondu:

alternativni investi¢ni fond

. Cenny papir:

prioritni investi¢ni certifikaty:
PIC-B3 (3lety)
PIC-B5 (Glet)



. Predpoklidany roéni vynos:
PIC-B3=5%-12,5 % p.a.
PIC-B5=6,5%-15 % p.a.

. Minimalni investice klienta:
od 125tis. EUR - kvalifikovani investofi
od 1 mil. K& - kvalifikovani investo#i spliiujici podminky stanovené CNB
pod 1 mil. K¢ - dle individuédIni dohody

. Doporucéeny investiéni horizont:
stiednédoby, 5 let

. Vstupni poplatek:
1,5%az5 %

13
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. Odkupy IA:
do 120 dnti od obdrzeni Zadosti u ¢astek nizsich nez 5 000 000 Ké
do 180 dnt1 od obdrzeni Zadosti u ¢dstek vyssich nez 5 000 000 K¢
o odkup lze pozadat nejdfive po 24 mésicich od data zahdjeni emise

. Vystupni poplatek:
PIC-B3:
* pred uplynutim 36 més. = -35 % z odkupované hodnoty investi¢nich certifikdta
* po uplynuti 36 més. = 0 % z odkupované hodnoty investi¢nich certifikata

PIC-B5:

* pred uplynutim 36 més. = -35 % z odkupované hodnoty investi¢nich certifikdta
* pfed uplynutim 48 més. = -15 % z odkupované hodnoty investi¢nich certifikati
* po uplynuti 48 més. = 0 % z odkupované hodnoty investi¢nich certifikatt

. Zdanéni akciondsi - fyzickych osob:
po 3letech O %

. Frekvence tpisu a odkupu IC:

meési¢né

. Omezeni nabidky:
nabidka na upis prioritnich investi¢nich certifikata PIC-B5 je uréena kvalifikovanym investoram
s odpovidajicim finanénim zdzemim, investiénimi cili, odbornymi znalostmi a zkusenostmi,
coz prokdzi pravnimi predpisy stanovenym zptisobem

\ ENB:

Cesk4 narodni banka nevykondva dohled nad emisi t&chto investi¢nich certifikdta ani nad
Emitentem
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Proc investovat
/ odhad zhodnoceni
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Investi¢ni skupina NHI a.s. nabizi atraktivni zhodnocent, které se pohybuje v rozmezi 7 % az 15 % ro¢né. V pripadé
individualni spoluprice mohou dosdhnout jesté vyssich hodnot.
NHI a.s. poskytuje garanci ro¢niho vynosu z vlastnich majetkovych zdrojt, pokud by vynos z investi¢niho

portfolia nedosdhl pozadovaného vynosu.

Diky tomuto pristupu se NHI a.s. stavd jedine¢nou prilezitosti pro vsechny, ktefi hledaji kombinaci atraktivniho

zhodnoceni a zajisténé navratnosti.

Spole¢nost NHI a.s., kterd je uzndvand pro své rozsdhlé investi¢ni portfolio, md v pldnu naddle expandovat své
investice v oblasti nemovitosti. Tato spole¢nost se opira o dlouholeté zkusenosti a odborné znalosti své partnerské
spole¢nosti Nosta-Hertz s.r.o. a jejtho majitele, pana Ing. Hurnika, ktery je sou¢asné spolumajitelem Nosta Hertz

Investments a.s. Diky této synergii si NHI a.s. udrzuje vedouci pozici v oblasti analyzy investi¢nich prilezitosti.

V oblasti sbératelskych predméti, jako jsou historickd motorova vozidla, mechanické hodiny, nebo vytvarné
uméni, se hodnota téchto investic ¢asto zvysuje o stovky procent. V Této oblasti ma NHI a.s. silné postaveni
predevsim diky dlouholetym zkusenostem a znalostem Mgr. Jitiho Hecka. Tyto specifické investice, které jsou pro

bézného jedince obtizné dostupné, piredstavuji vsak pro NHI a.s. atraktivni prilezitost pro zhodnoceni.

Nosta Hertz Investments a.s. poskytuje garanci ro¢niho vynosu, ktery je podlozen jiz vlastnénymi projekty
a majetkem spole¢nosti. Tato garance je mozna diky kazdoro¢ni revaluaci nakoupeného investi¢niho majetku
a priibéznému sledovidni situace na trzich. Timto zptisobem je zaji$téno, Ze investice jsou vzdy optimalizovédny pro

s

dosazeni co nejvyssiho mozného zhodnoceni.

Zminéné valuace naseho investi¢niho portfolia jsou vzdy zajistény Spickami v oboru pro dany segment. V pripadé
nemovitosti a obchodnich podilt vyuzivame sluzeb mezinarodni spole¢nosti VGD. V pripadé sbératelskych
artiklt je nasim partnerem jak pro ohodnocovini stévajiciho portfolia, tak pro poradenstvi s novymi akvizicemi

renomovand britsko-americkd aukéni spole¢nost Sotheby’s.

Rozmanitost investic v portfoliu spole¢nosti NHI a.s. predstavuje strategicky pristup

ke snizovani rizik. Investice jsou umistény v rtiznych odvétvich, jako jsou nemovitosti, shératelské predméty



a dalsi, coz pomédha rozptylit rizika a minimalizovat potencidlni ztraty, pokud by doslo k poklesu vykonnosti

v jednom nebo nékolika segmentech.

Tato diverzifikace poskytuje dodate¢nou ochranu investortim, protoze zajistuje, Ze vykonnost jedné investice
neni vyluéné zdvisld na vykonnosti ostatnich. Navic, jak jiz bylo zminéno, kazd4 investice je podloZena osobnim

majetkem zakladatelti investi¢ni skupiny, coz ddle snizuje rizika spojend s investovanim.

Strategie diverzifikace rizik, spole¢né s pribéznou revaluaci a pravou investi¢niho majetku v zavislosti na trzni
situaci, umoznuje spole¢nosti NHI a.s. dosdhnout optimélniho zhodnoceni s minimélnim rizikem pro investory.
Tento pristup umoziuje investi¢ni spolec¢nosti dodrzovat svou garanci ro¢niho vynosu, a zdroven usilovat

o maximalizaci potencidlniho zhodnoceni.

Zavérem bychom rddi zdtiraznili, Ze vSechny tyto investice jsou podloZeny osobnim majetkem zakladatelt
investi¢ni skupiny. Tato zaruka nejen poskytuje ochranu pro investory, ale také ukazuje, jak silné zakladatelé
véFi v potencidl téchto projekti. Timto zptisobem je také garantovan minimélni vynos z investic, coz pridava
dalsi vrstvu bezpedi pro investory. Struktura této spole¢nosti tak nabizi moznost atraktivniho zhodnoceni

s minimdlnim rizikem.

Proc¢ s nami investovat

e °2 TIf S s &

— — — —

Atraktivni Likvidita Osobni Garance Rist Individudlni
zhodnoceni investice majetkova minimalniho kapitilu refundace
garance vynosu pocateéni
investice
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Trh s nemovitostmi v Ceské republice ukazuje v poslednich letech ohromnou odolnost a dynamiku. Zajem
o kvalitni bydleni se zejména v Praze, ale i v dal$ich oblastech, neustdle zvySuje. Soucasné se ceny stavebnich
material zacinaji blizit k svym pavodnim hodnotdm, coz je v kontrastu s cenami byti v novych stavebnich

projektech, které si navzdory tomu stile udrzuji svou hodnotu.

Je tieba podotknout, Ze nemovitosti jsou jednim z nejstarsich typt investi¢nich aktiv. Potieba bydleni a touha
vlastnit nemovitost jsou zdkladnimi lidskymi potiebami od pocatku civilizace. Tento trend je stéle platny.

S rostouci urbanizaci a rozsifovanim méstskych oblasti se zvy$uje i hodnota a atraktivita nemovitosti.

V kontextu §ir$i investi¢ni scény jsou nemovitosti tradi¢né povazovany za konzervativni aktivum. Diky svému
hmotnému charakteru a dlouhodobému potencidlu zhodnoceni, nemovitosti predstavuji stabilni slozku

investi¢nich portfolii, ktera je schopna generovat pravidelné vynosy a souc¢asné chranit kapital pred inflaci
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Performance index

400
CAGR (%)
August 2018-January 2023
— Big three average 20
300 — Independents average 15

— S&P 500 8

200

100

+]
August January July January July January July January July January
2018 2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022 2022 2023

Sources: Chrono24; Yahoo Finance; BCG analysis.

Note: “Big three average” tracks the secondhand market price for Audemars Piguet (selected Royal Oak models), Patek Philippe (Nautilus, Aqua-
naut, and Chronograph, Complications Annual Calendar models), and Rolex (Daytona, Submariner, and GMT Master models), indexed to their value
in August 2018. “Independents average” tracks the secondhand market price of selected models from F.P. journe, H. Moser & Cie., and De Bethune,
indexed to their value in August 2018.

Developerské projekty jsou jednou z nejperspektivnéjsich oblasti v ramci nemovitostniho trhu. Vzhledem
k omezenému mnozstvi dostupného prostoru ve méstech a rostouci poptavee po modernim bydleni, tyto projekty
nabizi vysoky potencidl pro zhodnoceni investic. To lze dosdhnout jak prostitednictvim prodeje hotovych byt tak

i jejich dlouhodobého pronajiméni.
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Nicméné je diilezité podotknout, Ze s rostoucim zivotnim standardem se také zvysuji pozadavky na kvalitu
bydleni. Tento trend predstavuje dalsi prileZitost pro uspokojovani poptdvky po kvalitnim bydleni a nabizi dalsi
prostor pro zhodnoceni nasich investic v tomto sektoru. Tato skute¢nost ndm umoziuje zaméfit se na nové

prilezitosti a tim vytvaret hodnotu pro nase klienty a investory.

Rovnéz se vyviji trh s cennymi sbhératelskymi predméty, zejména s exkluzivnimi hodinkami. Tyto luxusni
sbératelské predméty se ukdzaly jako hodnotnd aktiva, kterd maji tendenci zvySovat svou hodnotu v pritbéhu
casu. Cena téchto sbératelskych predmétii zdvisi na jejich vzacnosti, historické hodnoté a poptévce mezi sbérateli.
Ovladat tak sirokou oblast dokdze jen skute¢ny expert, jako je pan Mgr. Jii Hecko.

Kombinace téchto dvou trht, tedy trhem s nemovitostmi a trhem s cennymi sbératelskymi predméty, nabizi
girokou skdlu investi¢nich prilezitosti. S dobre promyslenou a diverzifikovanou strategii, jakou ma Nosta-
Hertz Investments a.s., mohou investofi téZit z potencidlu obou téchto trhi, zatimco minimalizuji riziko spojené

s investovanim do jednoho sektoru.

[l 12-MONTH PERFORMANCE (%) [l 10-YEAR PERFORMANCE (%)
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Konkrétni projekty
a prilezitosti
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7.1. Nemovitosti, development a inZenyring

Neékterym z Vis, ktefi se v této oblasti pohybujete jiz delsi dobu, samotny nédzev napovidd, Ze spole¢nost NHI a.s. je
expertem predevsim v oblasti nemovitosti, inZenyringu a developmentu. Jeji ndzev je prevzat od spole¢nosti Nosta-
Hertz s.r.o., kterd uz pies tricet let predstavuje naprostou $picku v oblasti stavebniho inZzenyringu, bezpe¢nosti
préace a stavebniho dozoru. To dokédzala a stile dokazuje na nes¢etném mnozstvi statnich i privatnich projektt, které
dokongila ¢i na nich stéle pracuje, a to jak na ¢eské, tak na mezindrodni drovni. Spole¢nost Nosta-Hertz s.r.o. je kromé
nazvu s NHI a.s. propojena jako generdlni dodavatel pro veskeré soucasné i budouci stavebni a nemovitostni projekty,
které NHI a.s. vlastni, realizuje ¢i pripravuje. V neposledni fadé jsou obé spole¢nosti spjaty i vlastnickou strukturou,
kdy majitel spole¢nosti Nosta-Hertz s.r.o. pan Ing. Ivan Hurnik je i spoluzakladatelem, respektive spolumajitelem

spole¢nosti NHI a.s.

Ackoli je spole¢nost NHI a.s. nové zaloZenou spole¢nosti za ucelem vytvoreni velké a silné skupiny, respektive

investi¢niho aparatu, funguje spolupréce jejich zakladateli s nékterymi projekty, které NHI a.s. vlastni, jiZ mnoho let.

Stejné jako v ostatnich oblastech zajmu spole¢nosti NHI a.s., ani v nemovitostech nejdeme s davem. Vybirame si
vzdy exkluzivni a zajimavé projekty, jejichz hodnota je setrvald a nepodléhd vnéj$im vliviim, at uz se jednd o inflaci ¢i
zvy$ovani urokovych sazeb. Vzdy ddvime maximadlni diraz na hodnotu a bezpe¢nost. Isme piesvédceni, ze NHI a.s. je

prasecikem konzervatismu a progresivity.

Soucasné projekty a investice

Jako vlajkovou lod naseho majetku bezesporu povazujeme na$ dlouholety developersky projekt Rezidence Na Sumavé.
Jednd se o vystavbu luxusniho reziden¢niho domu o osmi naprosto vyjimecnych bytech o ¢isté obytné plose 1018 m?
v oblasti Na Hirebenkidch Prahy 5, ktery je zasazen do malebného a klidného prostiredi mistniho stabilizovaného tizemi.
Diim ma opravdu fantastické architektonické reseni, nebot kritéria pro umisténi podobné stavby do vilové ¢tvrti na
Praze 5 jsou mimorddné prisnd. Umisténi v jiznim svahu jedné z nejvy$e poloZenych vilovych ¢étvrti v Praze skytd
hned dvé veliké vyhody, a to prosvétleni a proslunéni vsech bytovych jednotek a nadherny panoramaticky vyhled na
znacnou Cdst Prahy.

Pocitek realizacnich praci se predpoklddd v prvni poloviné roku 2024 a celkovd doba realizace pak potrva dva roky.



Jak pozemek, tak projekt, jsou vlastnictvim NHI a.s. a celkovd hodnota projektu bude piresahovat 250.000.000 korun
ceskych.

NHI ass. rovnéZ pracuje na ziskdni stavebniho povoleni na projekt luxusni rekrea¢ni horské chaty v lyzarském
aredlu Ri¢ky v Orlickych horsch, kde se nam v roce 2021 podatili zakoupit krasny pozemek na tipati lesa, a to piimo
v lyZzaiském aredlu samotném.

Chata v kanadském stylu se sklenénym panoramatickym pracelim o celkové obytné ploge 350 m?* bude provedena
v kombinaci dieva, kamene a skla. Jeji finalizaci o¢ekdvame v pocdtkem roku 2025.

Projekt véetné pozemku jsou majetkem NHI a.s. a jeho celkova hodnota je priblizné 17.000.000 korun ¢eskych.

Neméné zajimavou investici NHI a.s. je vyjimecny duplex na Praze 6 v exklusivnim rezidenénim arealu Sérecky dvr.
Nemovitost je opravdu ojedinéld, nebot kromé 230 m? obytné plochy ve dvou podlazich a tiech prostornych teraséch,
disponuje jesté zahradou o vymére 700 m?, na které se pys$ni krasnym bazénem. Vse samoziejmé jen pro privatni
ucely. Samoziejmosti jsou tii samostatné uzaviratelna garazova stdni ¢i dva velké sklady o rozloze 40 m?.

Jak uz ndzev arealu napovida, objekt je v piimém sousedstvi znamé prazské piirodni rezervace Divoka Séarka.
Nemovitost byla zakoupena v roce 2019 a NHI ass. ji vyuzivd ke komer¢nimu vyuziti. Prevazné jako ubytovaci sluzbu
pro naro¢nou klientelu ¢i jako reprezentativni prostor, ale také jako velmi vyhodnou dlouhodobou investici.

Trzni hodnota této nemovitosti v sou¢asné dobé piresahuje 50.000.000 korun ¢eskych.

Zatim posledni nemovitostni akvizici, kterou NHI a.s. prdavé dokoncuje, je krdsna rondo kubisticka vila na prazskych
Vinohradech na rohu ulic Na Safrance a Estonska. K dokonéeni akvizice a pevodu spole¢nosti, ktera tuto nemovitost
vlastni, na spole¢nost NHI a.s. dojde v priitbéhu zari 2023.

Duam byl od nékterych z byvalych majitelt vazné poskozen. Spole¢nost NHI a.s. ve spolupréci

se spole¢nosti Nosta — Hertz s.r.o. a Prazskym pamétkovym ustavem jiz nékolik mésicti pracuje na tom, aby krdsné
prvorepublikové vile vdechli novy a lepsi Zivot. Vila bude plné restaurovana v ptivodnim rondo kubistickém stylu
podle ptivodnich plant. V jejim interiéru vzniknou étyti velmi luxusni bytové jednotky. Jedna v kazdém podlazi o Cisté
celkové obytné plose 800 m?.

7, ulice Ruskd pak povede piijezd do podzemnich gardzi.

Tento projekt bude dokon¢en v prvnim kvartdlu roku 2025.

Cena akvizice je 75.000.000 korun ¢eskych a hodnota projektu po jeho dokonéeni piresdhne 200.000.000 korun
ceskych.
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7.2. Oblast shératelskych predméta

Investovini finan¢nich prostiredki do investi¢ni spole¢nosti opirajici se ve velké mife jeji ¢innosti o sbératelstvi,
muiZe byt jak prekvapivé, tak vlastné i logické. Shératelstvi ma bohatou historii, nepieberné mnozstvi podob, sdru-
Zuje lidi bez rozdilt pohlavi, narodnosti, véku, ale i bohatstvi. Sbird se vséechno mozné a kazdy si tak miize najit

ten svij obor ¢i objekt, jehoZ kolekce mu prinese zrovna tak riizné druhy uspokojeni, at jen prostou osobni radost
z dané sbirky, nebo pfinos pro ostatni v podobé uchovani kulturniho dédictvi prostiednictvim sdileni sbirek v mu-
zeich, nau¢nych projektech a v neposledni fadé i finanéni prospéch, kdy bud v prtibéhu sbhératelstvi, nebo na jeho

konci, mize dojit k pozoruhodnému zhodnoceni sili, ¢asu a vlozenych financi prodejem sbiranych predméta.

Obavy z budoucnosti, inflace a nervozita takirka veskerych trht naucila lidstvo ¢im dal vice ukldadat své aspory do
hmotného investi¢niho majetku, jako jsou motorova vozidla, starozitnosti, mechanické hodinky ¢i investi¢ni vina.
Vyjma nemovitosti, jsou praveé tyto oblasti cilem, kam NHI a.s. sméruje své investice. Pravé investice do naramko-
vych hodin s mechanickym pohonem nékterych renomovanych $vycarskych manutaktur ¢i hodnotnych automo-

bilovych a motocyklovych veterdnt, je dnes jednou z nejvice se zhodnocujicich a nejbezpeénéjsich investic viibec.

Svét sbératelt hodin a hodinek je velice rozmanity a kdyz pomineme fakt, Ze se daji sbirat kukacky, hodiny krbové
i kapesni, tak se dostaneme k neméné sirokému spektru hodinek naramkovych. I vtomto segmentu se da sbirat
ledacos od starsich modela tzv. digitdlek, plastovych hodinek s nejraznéjsimi designerskymi motivy, hodinky
gperkarskych znacek az po hodinky nejvytiibenéjsi hodinarské prace. Abychom spojili o¢ekavani vynosu pro
investory se shératelskou ¢innosti v oboru naramkovych hodin je tieba se zamérit na specifickou ¢ast hodinar-
ského trhu, ktery spojuje nékolik dulezitych faktort jako je tradice jednotlivych znacek, vysoka kvalita provedeni
jeiich vyrobku, pojeti a dodrzovdni nastolené marketingové strategie samotnymi vyrobci. Samoziejmé je diilezité
umét reagovat na aktudlni trendy trhu, kdy se u vétsiny vyrobct vysoké hodinariny jedna spise o nové hodindi-
ské komplikace ¢i ¢astéji nové zpracovani a pojeti komplikaci klasickych. Samotné vysoké hodindistvi je velmi
konzervativni a prili§ nepodléhd médnim trendiim, coz je pro investovani v dlouhodobéjsim ¢asovém horizontu
velkou vyhodou.



Investice a shératelstvi

Véci, kterd bude zajimat hlavné investory muiZe byt, Ze na sou¢asném trhu s feknéme luxusnimi ndaramkovymi
hodinkami existuje nepomérné vétsi poptdavka, nez jsou schopni jejich vyrobcei uspokojit. Pokud budeme vychédzet

z odhadu, 7e existuje nékolik desitek miliont skute¢né bohatych lidi na celém svété (i kdyby to bylo jen 1% celé osmi
miliardové populace) a k tomu zvétsujici se stiedni vrstva ve velice lidnatych zemich, proti vyrobé v fddech desetiti-
sictt kust ro¢né (mysleno celkové produkei jednoho vyrobce jako jsou napr. PATEK PHILIPPE, F.P. JOURNE, nebo
AUDEMARS PIGUET), kde ovsem nékteré modely jsou zastoupeny produkei o jednotkdch az nizsich desitkach
kust, pak je jasné, Ze se trzni hodnota exkluzivnich luxusnich hodinek nasobi. Predni renomovani vyrobci vysoké
hodinariny i nékolik dalich nezavislych hodinafti o tomto trendu védi a snazi se jim prizptisobit jejich marketingo-
vé pldny. Co je dobrou zpravou pro investora, nemusi byt az tak dobrou zpravou pro samostatného zakaznika (byt

z tad potencidlnich investorti), ktery se kdy pokousel koupit si saim pro sebe vysnény model hodinek a zjistil, Ze jejich
dodéni je velmi slozité, ne-li nemozné. Pro¢? ProtoZze mnohdy jsou ¢ekaci doby natolik dlouhé, nebo je zakoupeni
exkluzivniho modelu podminéné tim, Ze zdékaznik ma jiz z minulosti slu$né portfolio dané znacky.

Portfolio sestavené z dobre zvolenych ndkupt nairamkovych hodinek ma nékolik vyhod oproti jinym druham
investic. Jak bylo fe¢eno vyse, dnesni situace na trhu je velice vstiicnd. Existuje fungujici celosvétovy trh, vybrané
modely jsou velice dobte likvidni, ve véech moznych svétovych méndch a na v§ech kontinentech. Hodinky se daji
dobte uskladnit, dobfe prrevazet, vétsinou nevyzaduji ndkladny servis a kdyZ ano je vétsinou zdruéni ¢i je jeho
dtivodem nesprédvné zachazeni, daji se, jak pomérné jednoduse ocenit, tak je pro ¢lovéka z oboru velmi snadné
overit jejich pravost. Oproti jinym sbirkdm starozitnych a uméleckych dél ldkaji investi¢ni hodinky i mladé zdkaz-
niky, ¢emuz napomdha velice u¢innd reklama jednotlivych vyrobceii, do které vklddaji nemalé prostiedky. Kvalitni
hodinky jsou samoziejmeé ¢asto vnimdny jako véc spolecenské prestize i jistou vstupni branou do rtiznych klubt

a spolecenstvi, které jsou vhodnym prostorem pro dalsi posilovani porttolii.

I v soucasné slozité situaci na globalnich trzich si drzi investi¢ni hodinky vyznamnou pozici mezi komoditami

se zajimavym zhodnocenim. Zatimco standardni luxusni hodinky jsou schopny vykryvat aktudlni tirokové miry
komercnich bank i s rozumnym vynosem pro investora, u exkluzivnich kust hodinek se pak mtzeme bavit o vy-
nosech v fddek i stovek procent jejich porizovaci hodnoty. Jisté, vzhledem k vyse uvedenému, je tieba proti vy$sim
vynostim u exkluzivnich modelt postavit zvysené vydaje na jejich nabyti a omezenéjsi nabidku, nicméné jejich
ziskanim roste hodnota celého portfolia.
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Velkou zajimavosti je chovani se vybranych kusti hodin, jejichZ mnozstvi je v poméru k celkovému poctu vyrobe-
nych hodin, o kterych se d4 mluvit jako o investi¢nich, nemalé v dnesni z hlediska investovéni velmi slozité dobé.
Mluvime o hodindch, které na sekunddrnim trhu, hlavné pak na aukcich prednich svétovych aukénich domd, ¢ini-
ly zhodnoceni v fddech stovek procent od retailové ceny. V dnesni opravdu nejednoduché dobé miizeme pozoro-
vat pokles hodnoty takika ve véech oblastech a na v§ech trzich. Pokles tak pochopitelné zaznamenal sekundarni
trh s ndramkovymi hodinami nikoli v§ak trh primérni, tim mysleno retail od samotnych vyrobcii. Zatimco néktera
odvétvi a komodity pak zaregistrovali propad o desitky procent, ¢im se jejich hodnota ¢asto dostala pod nakupni
cenu v poslednich nékolika letech, tak zminované vybrané hodiny sice rovnéz odepsaly niz$i desitky procent, ale

z maximalni hodnoty, kterd byla ¢asto o fady stovek procent vyssi, nez jaka kdy byla jejich retailovd cena.

Pro zajisténi zdravého portfolia je nutné stavét na pevnych zdkladech jeho fungovani. Alfou a omegou je vybrat

a nakoupit ty spravné kusy, tedy mit spravného ¢lovéka na akvizice. V nasi spolecnosti je to pan Mgr. Jiti Hecko,
ktery se v této branzi pohybuije vice nez patnact let. Pochdzi z rodiny, kde sbératelstvi bylo vasni i zdrojem piijmu,
predevsim v oblasti filatelie a také vytvarného uméni. On sdm se v$ak rozhodl jit jinym smérem a uc¢aroval mu
svét mistrné ruéni prace hodindr. Pii pofizovani své soukromé sbirky pozorné studoval vyrobni a obchodni
procesy, jak ve vyhlagenych manufakturach, tak u nékterych nezavislych vyrobeti, sém mnohé z nich osobné
navstivil, acastnil se vystav, aukei a nejraznéjsich akei a tézi z velice dobrych osobnich vztahii. U nékterych znacek
ie jeho postaveni vyznamné i z pohledu celoevropského ¢i svétového. ZaloZeni investi¢ni skupiny a fondu, a préice
pro néj, bylo pak naprosto logickym krokem a dal$im stupném k tomu, aby se do jeho portfolia dostalo jesté vice
exkluzivnich modelt a celkova sbirka byla jesté komplexngjsi a hodnotnéjsi.

Zde se dostavame k tomu, kam strategie NHI a.s. v oblasti investovdni do této oblasti mi#i. Cilem je nase investi-
ce smérovat k ndkupu velmi peclivé vybranych kust at jiz z velmi malych sérii nebo takzvanych masterpiece ¢i
unique piece variant, které se do prodeje mezi bézné klienty v naprosté vétsiné ani nedostanou. Tyto vzdcné exem-
plare se pak na sekunddrnim trhu, prevazné pak na aukcich tési naprosto nevidanému zdjmu a jejich hodnota

roste ¢asto do astronomickych vysin.

NHI a.s. je zatim jednou z prvnich, ne-li Gplné prvni spole¢nosti na svété, diky které se na zminéném mazZete
podilet i Vy. Odbornost, vzdéldni a zkusenost zakladateltt NHI a.s. v tomto oboru pati'i mezi naprostou svétovou
$picku, coz dokazuje i jejich soukroma sbirka, ktera v pripadé nékterych prednich svétovych manufaktur patiti

k tém nejlepsim viibec.



Ing. Ivan Hurnik,

spoluzakladatel a investi¢ni stratég

Mgr. Jiri Heéko,

pokracovatel rodinné tradice,

spoluzakladatel a investi¢ni stratég

Tésime se na spoluprédci.

Vas Nosta - Hertz Investments a.s.
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