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Info Detective Company s.r.o.
EMISNI PODMINKY DLUHOPISU
Dluhopis I.D.C. investice-nemovitosti I1.

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikd dluhopist, jakoz

i podrobnéjsi informace o Emisi a Dluhopisech.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist (,,Zakon o dluhopisech®).

Neni-li v téchto Emisnich podminkéch uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym pocatecnim pismenem vyznam
uvedeny v ¢l. 1.

1. SHRNUTI POPISU DLUHOPISU

Emitent:

Nazev Dluhopisti:
Identifika¢ni kod ISIN:

Cislo G¢tu emitenta:

Jmenovita hodnota Dluhopisu:

Forma Dluhopist:
Podoba Dluhopisi:
Emisni kurz:
Minimalni investice:
Datum emise:

Emisni lhuta:

Dodatecna emisni lhita:
Ptedpokladany objem Emise:
Maximalni objem Emise:
Cislovani dluhopist:

Vynos:

Datum pocatku prvniho
vynosového obdobi:

Den vzniku naroku na vyplatu
vynosu:

Rozhodny den pro vyplatu
vynosu:

Den ptedcasné splatnosti:
Den konecné splatnosti:

Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty:

Emise:

Dluhopisy:

Administrator:

Info Detective Company s.r.o.,

LEI 315700N68X4LPLN2KJ45, IC 284 09 612, se sidlem
Praha 5 — Smichov, nam. 14. fijna 1307/2, PSC 150 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spis. zn. C 139485

I.D.C. investice-nemovitosti II.

CZ0003535619

2901489308/2010

40.000 K¢ (Ctyficet tisic korun ¢eskych)

Cenné papiry na fad

Listinné cenné papiry

100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti k Datu emise
1 (jeden) DIluhopis

1. 11. 2021

Emisni lhtita pro upisovani Dluhopisti zac¢ina bézet dnem
1. 11. 2021 a skonci dnem 30. 4. 2022 s moznosti prodlouzeni

Lze uplatnit

10.000.000 K¢ (deset milionti korun ¢eskych)
15.000.000 K¢ (patnact milionti korun ¢eskych)
001 az 250, v ptipad€ navySeni az 375

Pevna sazba 9,0 % rocné (per annum)

1. 11. 2021

Roc¢né, vzdy k 1.11. daného roku (tj. 1.11.2022, 1.11.2023,
1.11.2024)

Vzdy k 5. kalendarnimu dni pfede Dnem naroku na vyplatu
vynosu

K terminu splatnosti vynosu
1. 11. 2024
27.10.2024

Emise zastupitelnych Dluhopisii vydavanych podle téchto
Emisnich podminek

Jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise
Emitent
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Agent pro zajisténi: Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC 078 87 591, se sidlem
Dolnokréska 1966/54, Kr¢, 14000 Praha 4, zapsana
v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. C 309158. Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o. vykonava
Cinnost agenta pro zajisténi dle §20 a §20a Zakona o
dluhopisech.

Nemovitosti: Nemovitosti Emitenta pro ucely zajisténi specifikované po
nakupu z vytézku Emise dluhopisti v souladu s Emisnimi
podminkami a Smlouvou s agentem pro zajisténi.

Urcend provozovna: Namésti 14. fijna 1307/2, Praha 5 — Smichov, 150 00
e-mail: info@infodetective.cz,

Webové stranky: www.infodetective.eu

Emitent se zavazuje splatit dluzné castky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zptisobem a ve lhitach
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopisti, splaceni Dluhopisti a vyplaceni vynosii z Dluhopisii bude vykonavat
Emitent, nerozhodne-li v pribéhu existence Emise jinak.

DULEZITA UPOZORNENi
Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami Dluhopisti ve smyslu Zakona o dluhopisech.

Jakékoliv ptipadna nabidka Dluhopist, kterou Emitent ucinil ¢i ucini, v¢éetn¢ distribuce Emisnich podminek
vybranym investoram v Ceské republice &i v zahraniéi, je ¢inéna na zakladé ustanoveni ¢l. 1.1.3 Natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, tzn. celkova hodnota
protiplnéni je nizsi nez ¢astka 1.000.000 EUR. Tato ¢astka se vypocitava za cenné papiry nabizené ve vSech
¢lenskych statech Evropské unie v pribéhu 12 mésici. Rozsitovani Emisnich podminek a nabidka, prode;j
nebo koupée Dluhopisi jsou v neékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani
téchto Emisnich podminek v jiném staté.

Ceska narodni banka nevykonava dohled nad touto emisi Dluhopisti ani nad Emitentem.
POPIS DLUHOPISU

3.1 PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU
Dluhopisy jsou vydavany v podobé¢ a form¢ uvedené v ¢l. 1 t€chto Emisnich podminek.
Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu uvedenou v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy. V piipadé,
ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi
Dluhopisy musi byt Emitentovi dorucena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti vlastnika do 30
dnti od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemn¢ vyzvat vlastnika k prevzeti jednotlivych Dluhopisi.
Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.

3.2 VLASTNICI DLUHOPISU

Vlastnikem dluhopisu (,,Vlastnik dluhopisu®) je osoba, ktera je zapsana v seznamu Vlastnikti dluhopisu
vedeném Emitentem (,,Seznam vlastnikd“). Vlastnikem dluhopisu mtze byt fyzicka osoba, nebo
pravnicka osoba. Emitent mize upisovatele odmitnout.

Jestlize pravni piedpis nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu Urcené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika
ve vsech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.
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3.6

3.7

Emisni podminky dluhopisti I.D.C. investice-nemovitosti II.

Osoby, které¢ budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodi zapsany v Seznamu
vlastnikd, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlen¢ informovat
Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Urcené provozovny.

PREVOD DLUHOPISU

Vlastnické pravo k Dluhopisu se pfevadi v souladu s ObCanskym zakonikem rubopisem a smlouvou
k okamziku jeho pfedani. Oznameni Emitentovi o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt opatfeno ufedné
ovétenym podpisem.

DALSi PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY

Odd¢leni prava na Vynos se vylucuje.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava Vlastnikd DIuhopist. Pievoditelnost
Dluhopisti neni omezena.

ZAVAZEK KE STEJNEMU ZACHAZEN{

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné.

OHODNOCENI FINANCNI ZPUSOBILOSTI

Ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni
Emise nebylo provedeno a Emise tudiz neméa samostatny rating.

OZNAMENI ZMEN

Zmeény na stran¢ Vlastnika dluhopisti musi byt Emitentovi ozndmeny do 20 pracovnich dnti od jejich
vzniku. Zména musi byt oznamena pisemné, vyhradné na formulédfi Emitenta, ktery je k dispozici
na Urcené provozovné. Zmény kontaktti mohou byt Emitentovi oznameny pisemné nebo elektronickou
postou bez ovéteni podpisu. Oznameni o zmeén¢ Vlastnika dluhopisu a zméné ¢isla bankovniho uctu
Vlastnika dluhopisu uréeného pro vyplatu Vynosu a jmenovité hodnoty Dluhopisu musi byt
opatfeno ufedné oveérenym podpisem.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU

4.1

UDAJE O EMITENTOVI A VLASTNICKE STRUKTURE

Jednatel emitenta ptisobi na ¢eském trhu od roku 1997. V roce 2008 doslo k zaloZeni spole¢nosti emitenta
v oblasti detektivnich sluzeb a spravy pohledavek, a tak je Emitent schopen fesit kompletni servis v dané
oblasti. Emitent je ¢lenem Ceské komory detektivnich sluzeb a Hospodaiské komory. Emitent poskytuje
svym zakaznikiim komplexni sluzby v piisobnosti celé Ceské republiky i mimo Ceskou republiku. K
Sirokému spektru sluzeb patii klasické detektivni sluzby, detektivni ochrana ekonomickych zajmi,
vymahani pohledavek, krizové feSeni firem nebo ochrana majetku a osob. Emitent ziidil také
developerskou divizi.

Jednatelem Emitenta je pan David Andreas Holub, nar. 6. 2. 1974, bydlistém Jamartice 20, 795 01
Rymarov.

Spolecniky Emitenta jsou Bc. Irena Holubova, nar. 22. 11. 1972, bydlistém Rooseveltova 798/7, Pod
Bezruovym vrchem, 794 01 Krnov (80% obchodni podil), a pan Stanislav Ivanov, nar. 6. 2. 1974,
bydlistém Krnov — Pod Cvilinem, SPC H 437/48, PSC 794 01 (20% obchodni podil)

Vlastnicka struktura a podnikatelské aktivity jednatele a spolecnikii Emitenta vyplyvaji z nasledujiciho
schématu:
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Datum reportu: 1510.2021
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Jednatel, pan David Andreas Holub, dale podnika na Zivnostensky list pod IC 602 94 515.

Pan David Andreas Holub ma praxi v oboru pohledavek a detektivnich sluzeb. V ptfedchozich 3 letech
byl zodpovédny za uspésnou vystavbu dvou domti a realizace pfemény stavebniho pozemku i pies obdobi
Covidu-19, kdy dochazelo ke zpozdéni ze strany Gfadii a dodavateli nebo pracovni sily.

DATUM EMISE

Datum emise je uvedeno v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

EMISNi LHUTA

Emisni lhtita je uvedena v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

CELKOVA JMENOVITA HODNOTA EMISE, DODATECNA EMISNi LHUTA

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v Pfedpokladaném objemu Emise uvedeném v ¢l. 1 téchto Emisnich
podminek.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy, mtize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prubéhu
Emisni lhity, a pfipadné i po uplynuti Emisni lhiity v pribéhu Dodatec¢né emisni lhtty, kterou Emitent
pripadné stanovi a informaci o tom zpfistupni v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Emitent mize vydat Dluhopisy v mensim objemu Emise, nez je Piedpokladany objem Emise, jestlize
se do konce Emisni lhiity nepodaftilo upsat Predpokladany objem Emise.

Emitent mize k Datu emise nebo v pribéhu Emisni lhtity, resp. Dodatecné emisni lhiity vydat Dluhopisy
ve vetsim objemu, nez byl Predpoklddany objem Emise, a to az do vySe Maximalniho objemu Emise
uvedeného v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v tranSich po Datu emise v pritbéhu Emisni
lhiity a/nebo Dodate¢né emisni lhtity.

Emitent mize stanovit Dodate¢nou emisni lhiitu opakovang.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhity a/nebo Dodatecné emisni lhity Emitent oznami
Vlastnikiim dluhopisi celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych Dluhopisti, avsak jen v piipadé,
ze celkova jmenovita hodnota vSech vydanych DIluhopist je nizsi nebo vyssi nez Predpokladany objem
Emise. Emitent tuto skutecnost zpfistupni stejnym zptisobem jako tyto Emisni podminky.
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EMISNI KURZ

Emisni kurz DIuhopisti je uveden v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

UPISOVACI CENA
Upisovaci cena Dluhopisu k Datu emise je rovna Emisnimu kurzu.

Upisovaci cena Dluhopisti upsanych po Datu emise bude rovna sou¢tu Emisniho kurzu a odpovidajiciho
nevyplaceného alikvotniho tirokového vynosu (déle jen ,,AUV*). Pokud tak bude dohodnuto ve Smlouvé
o Upisu, zaplati investor pfi tpisu Dluhopisu pouze nominalni hodnotu a nezaplacena castka odpovidajici
AUV v den zaplaceni Dluhopisu bude Emitentem zapodtena oproti jeho zavazku z prvniho nasledné
vyplaceného trokového vynosu Dluhopisu.

MINIMALNI UPIS

Jeden upisovatel musi upsat nejméné tolik Dluhopist, kolik ¢ini Minimalni investice uvedena v ¢l. 1
téchto Emisnich podminek. Navrhy na {ipis mensiho mnozstvi Dluhopisii jsou neucinné a Emitent jim
nevyhovi.

ZPUSOB A MiSTO UPISU DLUHOPISU
Dluhopisy lze upisovat v Urcené provozovné.

Emitent uzavie s upisovateli Dluhopisti smlouvu o upsani a koupi Dluhopist, jejimz predmétem bude
zavazek Emitenta vydat a zavazek potencialnich nabyvateld koupit Dluhopisy za podminek uvedenych
ve smlouve o Upisu a koupi Dluhopisti (,,Smlouva o upisu‘).

Dluhopisy budou Emitentem vydany upisovateli podle Smlouvy o Upisu, a to do 20 pracovnich dnil
od pfipsani upisovaci ¢i kupni ceny na bankovni ti¢et Emitenta. Podminkou vydani Dluhopist je zaroven
doruceni podepsané Smlouvy o Upisu na adresu uvedenou ve Smlouve o Upisu.

Upisovaci ¢i kupni cena Dluhopisii bude upisovatelem splacena bezhotovostnim zpiisobem na bankovni
ucet a za podminek stanovenych ve Smlouve o pisu.

Emitent vyda Dluhopisy upisovateli po splaceni upisovaci ¢i kupni ceny DIuhopist tak, Ze na Dluhopisu
bude vyznageno jméno, piijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob), nebo firma a ICO (u pravnickych
osob) a adresa bydlisté nebo sidla prvniho vlastnika Dluhopisu. Tyto tidaje budou zapsany do Seznamu
vlastnikd a DIluhopisy budou pfedany prvnimu Vlastnikovi dluhopisti. Pfedani Dluhopisu prvnimu
Vlastnikovi dluhopisi je mozné vzdy az po splaceni upisovaci ¢i kupni ceny, v pracovni dny
a po predchozi dohodé¢ s Emitentem. Mistem pfedani je Ur¢ena provozovna. Na pisemnou zadost prvniho
Vlastnika dluhopisi obsazenou ve Smlouvé o tUpisu, nebo zaslanou v souladu s témito Emisnimi
podminkami a s ovéfenym podpisem Vlastnika dluhopisii je mozné Dluhopisy zaslat postou do vlastnich
rukou na adresu uréenou Vlastnikem dluhopisi ve Smlouve o upisu, nebo pisemné zadosti. DIuhopisy
jsou Emitentem zasilany postou do vlastnich rukou na riziko Vlastnika dluhopisi.

UCEL EMISE

Finan¢ni prostfedky ziskané emisi Dluhopisti budou Emitentem pouzity na nakup nemovitosti a jejich
naslednou rekonstrukci na byty, po nichZ je vysoka poptavka, a dale na nakup pozemki a jejich naslednou
pfeménu na pozemky stavebni. Emitent pfitom vyuzije svych znalosti zprostfedi obchodu
s pohledavkami a ptedchozich zkusenosti z emise ,,I.D.C. Dvojdomy I*.

Nize uvedena tabulka uvadi parametry a stav investicniho zdméru Emitenta:

S:Lavv Projekt je pfipraven k uskutecnéni. Diive zakoupeny pozemek, na ktery Emitent jiz
Zameru zajistil stavebni povoleni, v sou¢asné dobé Emitent prodava, jen se ¢eka na pievod a
Emitenta zaplaceni kupni ceny. Zisk na tomto pozemku byl pies 500 %. Nova emise je na nakup
k datu | novych nemovitosti, jak bytii k rekonstrukci, domii na rekonstrukci/ptestavbu a
Vyhptqven1 pozemki, které budou nasledné pfeménény na stavebni. Diky obchodu s pohleddvkami
Emisnich | 1,4 Emitent stale nabidky, které viak k datu Emisnich podminek konkretizovat nelze.
podminek | gjtace se stdle méni, pfi¢emz nakup nemovitosti je v soudasné dob& o rychlém
jednani, coz je mozné az s finan¢nimi prostfedky na bankovnim uctu.
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Harmono- | 11 2021 — upis emise dluhopisi se splatnosti 3 roky.

gram o . .

Zameru Nasledné okamzité uskute¢néni zameru co nejdiive po prodeji Dluhopist.

Emitenta:

Rozpocet Emise 10 mil. K¢. Prosttedky na nakup nemovitosti v prvnim roce cca 5 mil. K¢

zaméru Néklady na rekonstrukci cca 2 mil. K¢. Naklady na emisi v prvnim roce plus thrada

Emitenta: casti staré emise 3 mil. K¢&. Prodej po rekonstrukci v prvnim roce cca 14 mil. K¢. Takto
lze zamér za 3 roky min. 2 x zopakovat.

Zavazky Doplatek uvéri u Reiffeisenbank v ztstatkoveé vysi 270 tis. K¢, ktery emitent fadné

Emitenta splaci s posledni splatkou 9/2022. Autouvéry u Ceské spofitelny na 2 sluzebni
automobily s celkovou mésicni splatkou 16 tis. K¢. Celkova vyse 800 tis. K¢. Doplatek
emise,,l.D.C. Dvojdomy I*. Celkovy zbyvajici dluh max 2,7 mil. K¢ v¢etné poslednich
vynost. Jiné zavazky Emitent nema.

Majetek Financ¢ni prostfedky na firemnim G¢tu RB cca 500 tis. K¢&. Pohledavky ve vlastnictvi

Emitenta v celkové vysi 8 mil K&. Viz pravidelné prilohy na www.justice.cz

Predpokla- | Vzhledem ke skutecnosti, Ze se ekonomika v oboru pohledavek a detektivnich sluzeb

dany vyvoj | opét teprve po piestavce zpisobené pandemii Covid-19 znovu rozbiha, neni Emitent

ekonomiky | schopen toto k datu Emisnich podminek predikovat. Emitent ocekava opét zisky jako

Emitenta v minulosti, ¢emuz jiz nasvédcuji opét nové zakazky. Co se tyCe samotného zaméru,
Emitent ocekava vynos po rekonstrukci nemovitosti nebo zhodnoceni pozemku 50 az
100 % cistého zisku oproti kupni cené. Takto budou nemovitosti vybirany.

Dalsi Prefinancovani budoucim bankovnim tvérem diky historii Emitenta v bance.

zalozni

moznosti

splaceni

Emise

STATUS

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, v budoucnu zajisténé
zastavnim pravem k Nemovitostem ve prospéch Agenta pro zajisténi, které jsou a budou co do poradi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vsem dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkli Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisii nebo smlouva mezi Emitentem a vlastniky
dluhopist.

ZAJISTENI DLUHOPISU, AGENT PRO ZAJISTEN{, PROHLASENI

6.1 ZAJISTENi DLUHOPISU
K Datu emise nebudou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist zajistény.

Po Datu emise budou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti v souladu s ¢lankem 6.5 téchto Emisnich
podminek zajistény ve prospéch Agenta pro zajisténi a jeho prostfednictvim pro ostatni Vlastniky dluhopist
zastavnim pravem k Nemovitostem (dale jen ,,Zajisténi‘).

Emitent zajisti, aby se Agent pro zajisteéni stal zastavnim véfitelem u Nemovitosti v souladu s ¢l. 6.5 téchto
Emisnich podminek do 60 kalendainich dni od data zapisu vlastnictvi k Nemovitostem do katastru
nemovitosti.
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6.2 UVOLNENI ZASTAVNIHO PRAVA

Uvolnéni Zajisténi k Nemovitostem podléha predchozimu schvaleni Agenta pro zajisténi. V ptipad€ prodeje
¢i zatizeni Nemovitosti (Ci jednotlivych parcel) musi byt sjedndna kupni cena za pfimétenou protihodnotu.
Pomérna ¢ast kupni ceny odpovidajici podilu financovani upsanymi DIluhopisy (oproti vlastnim zdrojim
Emitenta) musi byt vyplacena na tcet Agenta pro zajisténi, nebo sveéfenecky icet advokata, notare ¢i banky.
V piipadé vyplaty pomérmné ¢asti kupni ceny na svétenecky ucet musi byt ¢astka na svefeneckém uctu drzena
ve prospéch Agenta pro zajisténi, ktery nasledné zajisti splaceni DIuhopist v zastoupeni Emitenta.

V piipadé, ze ma byt zastavend Nemovitost uvolnéna ze Zajisténi za i¢elem nahrazeni jinou nemovitosti, je
Agent pro zajisténi opravnén uvolnit Zajisténi pouze v piipadé, pokud mu Emitent navrhne jiné nemovitosti
k zajisténi, pficemz hodnota takovych nemovitosti musi byt rovna nebo vys$si nez uvoliiovanad Nemovitost.
K nové navrzenym nemovitostem musi Emitent zfidit Zajisténi pfed uvolnénim pavodniho Zajisténi
Emitentem.

6.3 AGENT PRO ZAJISTENI

Za ucelem posileni vétitelského postaveni Vlastnikti dluhopisti se Emitent rozhodl zajistit splaceni Dluhopisii
Zajisténim s pomoci institutu Agenta pro zajiSténi. Jde o zplsob zajisténi dluhopist dle § 20 a §20a Zakona o
dluhopisech. Vlastnici dluhopist jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery vykonava prava véfitele a
zastavniho véfitele vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikti dluhopisti, a to na zakladé pisemné smlouvy
uzaviené mezi Agentem pro zajiSténi a Emitentem (dale jen ,,Smlouva®). Smlouva je investorim piistupna
spolu s Emisnimi podminkami v sidle Emitenta.

Agent pro zajisténi je témito Emisnimi podminkami a Smlouvou zavazan vyplatit vytézek z realizace Zajisténi
Vlastniktim dluhopisii v rozsahu nesplnéni penézitého zavazku Emitenta z Dluhopist.

Zajisténi vznikne az s odstupem po Datu emise a po jeho zapisu do katastru nemovitosti. Zajisténi vznikne u
Nemovitosti zakoupenych z vytézku Emise dluhopisi. K datu Emisnich podminek nelze Nemovitosti
specifikovat. Ackoliv se Emitent zavazuje vyvinout veskeré usili, aby Zajisténi bylo platné a funkéné ztizeno,
nelze vyloucit ptipadné obtize ¢i prodleni pii jeho zfizeni. Emitent se vSak v této souvislosti zavazuje, ze ucini
vSechna potfebna jednani, aby ke vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zajisténi doslo.

Pii plnéni funkce Agenta pro zajisténi je Agent pro zajiSténi povinen postupovat s odbornou péci, v souladu
se zajmy Vlastnikti dluhopist a je vazan jejich pokyny ve form¢ rozhodnuti schiize Vlastnikd dluhopist (dale
jen ,.Schuze®). V ptipadé, Zze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat
svou béznou podnikatelskou ¢innost ¢i v pfipad¢ hrubého poruseni povinnosti pii vykonu funkce Agenta pro
zajisténi nebo ukonceni Smlouvy, Emitent bez zbytecného odkladu svola Schlizi a navrhne, aby Schtize
vyslovila souhlas s tim, aby vykonem funkce Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy byla povétena jina
osoba (dale jen ,,Novy agent pro zajiSténi*). Tato zména vSak nesmi zpUsobit Vlastnikiim dluhopist tjmu.
Za timto ucelem pak Emitent neprodlené uzavie s Novym agentem pro zajiSténi novou zajiStovaci
dokumentaci, ktera bude ve vSech podstatnych ohledech shodna se stavajici zajisStovaci dokumentaci a
stavajici Agent pro zajiSténi je povinen poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro zajiSténi veSkerou
soucinnost. Vyménu Agenta pro zajisténi Emitent bez zbyte¢ného odkladu oznami Vlastnikiim dluhopisti v
souladu s ¢lankem 14 téchto Emisnich podminek.

6.4 AGENT PRO ZAJISTENI V POSTAVENI VERITELE

Pii vykonu prav Agenta pro zajisténi se v souladu s § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech na Agenta pro zajisténi
hledi, jako by byl v¢titelem kazdé zajisténé pohledavky, tedy vSech pohledavek z Dluhopist.

Agent pro zajisténi je v souladu s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech opravnén:

a) uplatnovat ve prospéch Vlastnikt dluhopisti vSechna prava spojena se Zajisténim,

b) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

c) Cinit ve prospéch Vlastniki dluhopisti dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy v souvislosti se
zastavnim pravem nebo jinym zajiSténim.

Emitent se zavazuje toto postaveni Agenta pro zajisténi respektovat a poskytovat mu potfebnou soucinnost.

Upisem & koupi Dluhopisti bere Vlastnik dluhopisti na védomi, ze Agent pro zajisténi bude vystupoval jako
jedina véritelska strana zajisStovaci dokumentace a dale ze bude svym jménem a na tucet Vlastnikti dluhopist
vykonévat vSechna prava, ktera vyplyvaji ze zajistovaci dokumentace. Agent pro zajiSténi je opravnén a
povinen v souladu s ptislusnym rozhodnutim Schiize pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou
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je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisi ohledn¢ penézitého zavazku Emitenta
vyplyvajiciho z Dluhopist.

6.5 ZRIZENI ZAJNSTENI

Emitent je povinen informovat Agenta pro zajisténi o nakupu nemovitosti do 5 pracovnich dnt od uzavieni
smlouvy o koupi Nemovitosti. Emitent ziidi Zajisténi nejpozdéji do 60 kalendainich dnti od data zapisu
vlastnictvi k Nemovitostem do katastru nemovitosti ve prospéch Agenta pro zajisténi, a toto Zajisténi bude
fadn¢ udrzovat az do okamziku splnéni veskerych svych zavazkl vyplyvajicich z Dluhopisti, nebo do dne
prodeje zajisténych Nemovitosti Emitentem za ptiméfenou protihodnotu a vyplaceni zavazkli z Dluhopisii na
ucet Agenta pro zajiSténi, nebo jiné pravné regulované osoby. Za ucelem zifizeni Zajisténi Agent pro zajisténi
uzavie s Emitentem zastavni smlouvy a Emitent ¢i jeho zmocnénec podéa névrh na vklad zastavniho prava
k Nemovitostem do katastru nemovitosti.

6.6 POSTUP V PRIPADE PRODLENI SE ZRIZENIM ZAJISTENI

Pokud nedojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi ve lhitach uvedenych v €lanku 6.5 téchto Emisnich podminek ¢i
pokud dojde castecné ¢i zcela k zaniku ZajiSténi ve shora uvedeném rozsahu bez ziskéni pfimétené
protihodnoty z prodeje zastavenych Nemovitosti Emitentem, je Emitent povinen neprodlené svolat Schuzi,
na které odivodni tuto skutecnost. Schiize nasledné rozhodne o dal§im postupu, vcetné napi. o piipadném
prodlouzeni lhity ke zfizeni a vzniku Zajisténi a stanoveni lhity k novému ziizeni Zajisténi.

V ptipadé, Zze v dobé od svolani schlize do data konani Schiize dojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi v rozsahu
stanoveném témito Emisnimi podminkami, Emitent Schtizi odvola stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

Ve vyse uvedeném piipade je také kazdy z Vlastnikii dluhopisii opravnén pozadat o predcasné splaceni
Dluhopist.

6.7 VYMAHANI ZAVAZKU EMITENTA PROSTREDNICTVIM AGENTA PRO ZAJISTENI

Agent pro zajis$téni je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen
uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti ohledné zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisi, véetné jejich
vymahani prostednictvim realizace Zajisténi. Vlastnici dluhopisti nejsou sami opravnéni uplatiiovat prava ze
Zajisténi v rozsahu, v jakém je uplatiiuje Agent. O vymahani zavazkli Emitenta prostfednictvim Agenta pro
zajisténi, vCetné realizace Zajisténi rozhoduje Schiize, pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazkd.
O vymahani zavazki Emitenta prostiednictvim Agenta pro zajiSténi, postupu a zptisobu takového vymahani,
véetn€ realizace Zajisténi, rozhodne Schiize.

6.8 POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI REALIZACI ZAJISTENI

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazkl a nasledn€ Schiize v souladu s ¢lankem 6.7 téchto Emisnich
podminek rozhodne o vymahani zévazkli Emitenta, bude Agent pro zajisténi postupovat v souladu
s rozhodnutim Schiize, v¢etné realizace Zajisténi, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem ¢i kterymkoliv
Vlastnikem dluhopisiti dorucen zapis z dané Schlize. Vytézek z realizace Zajisténi bude vyplacen na samostatny
ucet Agenta pro zajisténi a Agent pro zajisténi po odecteni své odmény a nakladd souvisejicich s realizaci
Zajisténi dle Smlouvy s agentem pro zajisténi, pficemz odména Agenta pro zajisténi neptesahne hodnotu 10 %
zpenézené hodnoty pfedmétu Zajisténi v Case realizace Zajisténi, pfevede vytézek na bankovni ucty Vlastnikt
dluhopisti vedené v Seznamu vlastnikl. Emitent se zavazuje poskytnout Agentovi pro zajisténi soucinnost pro
vyplatu vytézku zpenézeného Zajisténi Vlastnikiim dluhopist. Piipadny pfebytek pak bude vracen Emitentovi.
V piipadég, ze vytézek z realizace ZajisSténi nebude postacovat k thrad¢ veskerych pohledavek z Dluhopist,
budou jednotlivi Vlastnici dluhopist uspokojeni z vytézku realizace Zajisténi pomérné a neuspokojena Cast
jejich pohledavek z Dluhopist bude vyméhana vi¢i Emitentovi v souladu s pravnimi predpisy.

6.9 PROHLASENI EMITENTA, JEDNATELE A SPOLECNIKU EMITENTA

Emitent se zavazuje, Ze neposkytne spolecnikiim, jednateli, ekonomicky ¢i personalné spiiznénym osobam ani
jakymkoliv jinym osobam, uvéry, zapijcky, ruceni ¢i jiné formy financovani ¢i zaruk. Spole¢nik a jednatelé
Emitenta prohlasuji, Ze po dobu existence zavazkl z Dluhopist:

o nezatizi Emitenta dal$imi zavazky, vyjma zavazkl z Gvéru nebo leasingu za ti€elem potizeni vozidla
do majetku spolecnosti Emitenta, pfi¢emz souhrnné splatky takového ucelového financovani
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nepiesahnou 20.000 K¢ mésicné, a vyjma osobnich Gvéri a pujcek spolecnikti poskytnutych
Emitentovi,

o nepfevedou, nezastavi €i jinak nezatizi obchodni podil na Emitentovi, neschvali prodej zavodu,
pfeménu Emitenta ¢i obdobny ukon, vyjma pfevodu obchodniho podilu na jednatele, ktery ma Emisi
na starosti za ucelem snadnéjsiho ptipadného vytizovani tivérového financovani v bance,

o si spolecnici nevyplati podil na zisku do doby uplného splaceni zavazkid vyplyvajicich z emisi
vydanych Dluhopisii,

o nezastavi, nezcizi ani nijak jinak nezatizi Nemovitosti nakoupené z emise Dluhopisti zastavnim
pravem ¢i jinym zplsobem, vyjma zastavniho prava ve prospéch uvérujici hypotécni banky
kupujicich hotovych domti nebo Agenta pro zajisténi, ¢i vécného biemene provozovatele/dodavatele
inzenyrskych siti, nebo nutnych pro splnéni podminek uzemniho a stavebniho fizeni.

7.  VYNOS

7.1 VYNOS, ZPUSOB UROCENI, VYNOSOVA OBDOBI A VYPLACENI VYNOSU
Vynos je uveden v ¢L. 1 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude nartistat od Data poc¢atku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto dne) do prvniho Dne
vzniku naroku na vyplatu vynosu nejdrive nasledujiciho po Datu pocatku prvniho vynosového obdobi
(bez tohoto dne) a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (véetné tohoto dne)
do nasledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne) (,,Vynosové obdobi‘).

Pro ucely pocatku behu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢l. 9.2 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude vyplacen za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vzdy do 5 pracovnich dnli ode Dne vzniku
naroku na vyplatu vynosu.

7.2 KONEC UROCENI

Dluhopisy prestanou byt tiro¢eny Dnem konec¢né splatnosti nebo Dnem piedcasné splatnosti Dluhopist,
jak je definovan v ¢l. 10.1 a 13.4.3 téchto Emisnich podminek, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
ptipad¢ bude nadale nariistat Vynos podle ¢l. 7.1 téchto Emisnich podminek az do dne, kdy Vlastnikiim
dluhopistt budou Emitentem vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné ¢astky v souladu s Emisnimi
podminkami.

7.3 KONVENCE PRO VYPOCET VYNOSU

Pro ucely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi
sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mesict po 30 (tficeti) dnech, piicemz v ptipad¢ netplného
meésice se bude vychazet z poctu skutecne uplynulych dni (standard 30E/360).

7.4 STANOVENI VYNOSU

Castka Vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) Vynosového
obdobi se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Vynosu podle ¢l. 7.3
téchto Emisnich podminek.

Celkova castka Vynosu ze vSech Dluhopisi jednoho Vlastnika dluhopisti se zaokrouhluje na celé koruny
dold.
8.  SPLACENI A ODKOUPENI

8.1 SPLATNOST DLUHOPISU

Pokud nedojde k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno v ¢l. 8. a 10. téchto
Emisnich podminek, bude jmenovita hodnota DIuhopist splacena jednorazove v Den konecné splatnosti.

12/24



8.2

8.3

8.4

Emisni podminky dluhopisti I.D.C. investice-nemovitosti II.

ODKOUPENi DLUHOPISU

Emitent mtze Dluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu nebo postupem dle ¢l. 10.2 Emisnich
podminek.

ZANIK DLUHOPISU

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku
a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V pftipad¢ rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopist prava a povinnosti z takovych
Dluhopist bez dalsiho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobé.

DOMNENKA SPLACENI

Kazdy pftislusny penézity zavazek Emitenta z Dluhopisti bude pro ucely tohoto ¢l. 8 povazovan za plné
splaceny ke dni, kdy jsou pfislusné castky jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo narostlého Vynosu
splatné podle téchto Emisnich podminek poukazany Vlastnikiim dluhopisti a odepsany z bankovniho uctu
Emitenta.

PLATEBNi PODMINKY

9.1

9.2

9.3

MIENA PLATEB
Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vylu¢né€ v korunéch ceskych.

Vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopisii bude splacena Opravnénym osobam (jak jsou
definované nize) za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a daiiovymi, devizovymi
a ostatnimi piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky G¢innymi v dobé provedeni p¥islusné platby
a v souladu s nimi.

V piipadg, Ze (a) Ceska koruna, piipadné jind zakonna ména Ceské republiky, ktera by &eskou korunu
nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnim ustanovenim
pravniho piedpisu, bude (i) denominace Dluhopisii zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z Dluhopisii budou automaticky a bez dal§iho oznameni
Vlastniktim dluhopisi splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové
jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (j. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy. Takové nahrazeni pfislusné meény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zddném
ohledu nedotkne existence zavazki Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii)
pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek.

TERMINY VYPLAT

Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou provadény ve lhitach uvedenych
v téchto Emisnich podminkéch (kazdy z téchto dni také jako ,,Den plnéni‘).

Ptipadne-li Den plnéni na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné Castky
v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky
za takovy Casovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze dojde-li podle piedchozi véty k posunu
vyplaty na nejblizsi nasledujici Pracovni den, k posunu piislusného Rozhodného dne nedochazi.

~Pracovnim dnem® se pro cely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty
a nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich
plateb v korunach ceskych.

OSOBY OPRAVNENE K PRIJETI PLATEB Z DLUHOPISU

9.3.1 Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vyplacet irokové vynosy z Dluhopisi, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnikii ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (kazda takova osoba také jen
,Opravnéna osoba“).
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9.3.2 Jmenovita hodnota

Neni-li v Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopist, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisti
v Seznamu vlastnikti ke konci Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo Dne
predcasné splatnosti (kazda takova osoba také jen ,,Opravnéna osoba‘).

PROVADENI PLATEB

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich bankovni tcet
uvedeny ve Smlouvé o upisu. Uvedeni bankovniho uctu je povinnou nalezitosti Smlouvy o uUpisu.
U zahrani¢nich bankovnich ucti musi byt ¢islo ti¢tu sdéleno ve formatu IBAN.

Ptipadna zména bankovniho Gctu Opravnéné osoby pro provadéni plateb v souladu s témito Emisnimi
podminkami musi mit podobu instrukce, kterou piislusna Opravnéna osoba doru¢i Emitentovi na adresu
Urcené provozovny nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty. Instrukce musi mit formu podepsaného pisemného formulare Emitenta, které bude
obsahovat dostatecnou informaci o vy$e zminéném uctu umoznujici Emitentovi platbu provést a v piipadé
pravnickych osob bude doplnéna o kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby a
ostatnimi pfisluSnymi pfilohami (také jen ,Instrukce®). Instrukce musi byt opatfena Giedné ovérenym
podpisem Opravnéné osoby. Instrukce musi byt v obsahu a form¢ vyhovujici rozumnym pozadavkim
Emitenta, pficemz Emitent mize vyzadovat dostate¢né uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci
podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi dorucen taktéZ nejpozd¢ji v Rozhodny den. V tomto ohledu Emitent zejména miize pozadovat
(1) predlozeni plné moci v ptipad¢, Zze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a/nebo (ii) dodatecné
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Uplatiuje-li Opravnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je
Ceska republika smluvni stranou, narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna doruéit Emitentovi, spolu
s Instrukei jako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém domicilu a dalsi doklady, které si mize
Emitent a pfislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent proverovat
spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponese Zadnou odpoveédnost za Skody zptisobené prodlenim
Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. V ptfipade
originald cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizin¢ si Emitent mtze vyzadat poskytnuti
prislusného vyssiho nebo dalsiho ovéteni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci, podle toho, co
je relevantni.

Emitent mtze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny Ufednim
prekladem do ¢eského jazyka.

VCASNOST BEZHOTOVOSTNICH PLATEB

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény
fadné a vcas, (a) pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osobé na bankovni ucet uvedeny
ve Smlouvé o upisu dle ¢l. 9.4. Emisnich podminek, nebo v Instrukci a v souladu s platebnimi
podminkami v takovém sd€leni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdéji do 5 pracovnich dnti od vzniku
naroku takova castka odepsana z bankovniho uctu Emitenta.

Pokud kterdkoli Opravnéna osoba sdélila Emitentovi takové platebni udaje, které neumoziuji platbu fadné
provést nebo mu nesdélila zadné takové udaje, zdvazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku
se povazuje vici takové Opravnéné osob¢ za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka odepsana
z bankovniho uctu Emitenta do 15 (patnacti) Pracovnich dnti ode dne, kdy Emitent obdrzel od Opravnéné
osoby takové platebni idaje, které umoziuji platbu fadné provést; v takovém piipad¢ plati, Zze takova
Opravnéna osoba nema narok na jakykoli urok nebo jiny vynos ¢i doplatek za takovy ¢asovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni platby jakékoli ¢astky zptisobené tim, Ze (a) Opravnéna osoba vcas
nedodala dokumenty nebo informace pozadované od ni podle ¢l. 9.4 téchto Emisnich podminek, (b)
takové informace, dokumenty nebo informace byly neuplné nebo nespravné nebo (c) takové zpozdéni
bylo zptisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osob¢ v takovém ptipad€ nevznika
narok na jakykoli doplatek ¢i urok za ¢asovy odklad platby.
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9.6 ZMENA ZPUSOBU PROVADENI PLATEB

Emitent miiZze rozhodnout o zméné zptisobu provadéni plateb. Takova zména nesmi zpisobit Vlastnikim
dluhopisti Gjmu. Takové rozhodnuti bude Vlastniktim dluhopist zpfistupnéno stejnym zptsobem, jakym
byly zpfistupnény tyto Emisni podminky.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA A ZADOST VLASTNIKA
O ODKOUPENI DLUHOPISU EMITENTEM, ZESPLATNENI DLUHOPISU

10.1 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA

10.1.1Rozhodnuti o pi‘ed¢asné splatnosti Emitentem

Emitent ma pravo rozhodnout o pfed¢asné splatnosti Dluhopist a splatit vydané DIuhopisy prede
Dnem konec¢né splatnosti.

10.1.2Splatnost

Emitent ma pravo piedcasné splatit Dluhopisy k jim ur€enému dni (takovy den, vedle jinych dnt
takto oznaCenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den predcasné splatnosti®),
a to po splnéni podminky, Ze rozhodnuti o pfedcasném splaceni Dluhopisti oznami emailovou
zpravou, nebo doporu¢enym dopisem na adresu uvedenou v Seznamu vlastnikti alespon 30 dni
pfede Dnem pfedCasné splatnosti.

Oznameni o pfedcasném splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pfijmout k pfedcasnému splaceni vSechny Dluhopisy, o jejichz pfedcasnou splatnost
pozadal. Vlastnik dluhopisti je povinen poskytnout Emitentovi veskerou souc¢innost, kterou Emitent
muze v souvislosti s takovym piedcasnym splacenim pozadovat.

Vsechny nesplacené Dluhopisy budou Emitentem splaceny ve Jmenovit¢é hodnoté spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym pomémym Vynosem oproti jejich predloZzeni Vlastniky
dluhopistt Emitentovi v Urené provozovné. Ode Dne predcasné splatnosti nejsou Dluhopisy
svolané z rozhodnuti Emitenta uroceny.

10.2 ZADOST VLASTNIiKA DLUHOPISU O ODKOUPENI DLUHOPISU EMITENTEM

10.2.1Zadost Vlastnika dluhopisi

Vlastnik dluhopisu mé pravo pozadat Emitenta o odkoupeni jim vlastnénych Dluhopisi. Emitent
viak nema povinnost zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu
o odkoupeni (,,Zadost o odkoupeni*) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt ziejmy pozadavek
na odkoupeni Dluhopisii a poget Dluhopisii, ktery ma byt Emitentem odkoupen. Zadost
o odkoupeni musi byt podepsana Opravnénou osobou a neni-li podepsana pied Emitentem, musi
byt podpis Opravnéné osoby uiedné ovéien.

10.2.2Splatnost

Pokud Emitent Zadost o odkoupeni akceptuje pisemnym nebo elektronickym oznimenim,
Vlastnikovi dluhopisti vznikne narok na odkoupeni Dluhopistt Emitentem k poslednimu dni mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Zadost o odkoupeni (,,Den naroku na odkoupeni®).

10.2.3Kupni cena

Kupni cena Dluhopisti odkoupenych Emitentem na zakladé Zadosti o odkoupeni bude stanovena
ve vysi nominalni hodnoty Emitentem kupovanych Dluhopisi. Vlastnik dluhopisi ma narok
na vyplaceni narostlého a doposud nevyplaceného Vynosu vztahujicimu se k odkupovanym
Dluhopistim.

Kupni cena bude Emitentem uhrazena do 10 Pracovnich dnti ode Dne naroku na odkoupeni
a soucasn¢ predani Dluhopist Vlastnikem dluhopistt Emitentovi v Ur€ené provozovneé.
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10.3 ZESPLATNENI DLUHOPISU Z DUVODU NEPLNENI ZAVAZKU NA STRANE EMITENTA

10.3.1Zesplatnéni Dluhopisu
V ptipadé€, Ze Emitent:

(a) porusi kterykoli sviij zavazek ¢i prohlaSeni z ¢l. 6.1 az 6.9 Emisnich podminek a do 30 dnti od
chvile, kdy bude tato informace zjisténa kterymkoliv Vlastnikem dluhopist ¢i Agentem pro
zajisténi, nesvold Schizi, jejimz programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisti na dal$im
postupu, nebo

(b) neuhradi jakykoliv Vynos ¢i jistinu Dluhopisti a do 30 dnti od nesplaceni zavazku nesvola
Schtizi, jejimz programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisii na dal$im postupu,

(c) svola Schizi, ale pfi jejim konani neptedlozi realné dodate¢né zajisténi Ci jiné feSeni, které
povede k jistému uspokojeni pohledavek Vlastnikti dluhopisti z Dluhopisi,

(d) do 30 dnt nezrealizuje dodatecné zajiSténi ¢i jiné feSeni, které povede k jistému uspokojeni
pohledavek Vlastnikii dluhopisii z Dluhopisi,

dojde k zesplatnéni Dluhopistl, a to nasledujici den po uplynuti lhity uvedené v bodé a) nebo b)
nebo d) tohoto ¢l. 10.3.1 Emisnich podminek. V pfipad¢ bodu c) dojde k zesplatnéni nésledujici
den po konani Schiize.

PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji ve 1htt¢ platné dle Obcanského zakoniku.
ADMINISTRATOR

12.1 ADMINISTRATOR A URCENA PROVOZOVNA
Administratorem emise je Emitent.

Urcena provozovna je na adrese uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

12.2 DALSI A JINY ADMINISTRATOR A JINA URCENA PROVOZOVNA

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli ur¢it Administratora a urcit jinou nebo dal$i Urcenou provozovnu,
popftipad¢ urcit dalsi obstaravatele plateb.

Oznameni o uréeni Administratora nebo Urcené provozovny nebo o urceni dalSich obstaravatelli plateb
Emitent zpfistupni Vlastnikiim dluhopist stejnym zpisobem, jakym byly zpfistupnény tyto Emisni
podminky.

12.3 VZTAH ADMINISTRATORA K VLASTNIKUM DLUHOPISU

Pii vykonu cinnosti podle pfipadné uzaviené smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta. Administrator za zavazky Emitenta plynouci z Dluhopisii neruc¢i a ani je jinak
nezajistuje. Pii vykonu ¢innosti podle smlouvy s administratorem Administrator neni v zadném pravnim
vztahu s Vlastniky dluhopisti nebo Opravnénymi osobami, neni-li ve smlouvé s administratorem nebo
v zakon¢ uvedeno jinak. Tim nejsou dotceny pravni vztahy Administratora s Vlastniky dluhopisti nebo
Opravnénymi osobami z jinych smluv nez ze smlouvy s administratorem.

SCHUZE, ZMENY EMISNICH PODMINEK
13.1 PUSOBNOST A SVOLANI SCHUZE

13.1.1Pravo svolat Schuzi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Agent pro zajisténi nebo spolecny zastupce mohou svolat
Schuzi, je-li to tfeba k rozhodnuti o spolecnych zajmech Vlastnikti dluhopist, a to v souladu s
Emisnimi podminkami.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni piedpisy néco jiného.
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Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu, je povinen v nezbytném casovém piedstihu,
nejpozdéji vSak 30 (tficet) kalendainich dnii pfed zamyslenym konanim Schiize dorucit Emitentovi
doporucenou postou na adresu Uréené provozovny oznameni o konani Schtize tak, aby mohlo dojit
bez zbytec¢ného prodleni k jeho uvetejnéni (viz ¢l. 13.1.3 s prihlédnutim ke zptisobu uvefejnovani
podle ¢l. 14), pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze v takovém piipadé¢ Emitent nebude povinen
jakkoli zkoumat nalezitosti takového oznameni a nebude jakkoli odpoveédny za obsah takového
oznameni, a soucasné dorucit Emitentovi oznamenim adresovanym na adresu Urcené provozovny
zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisti opraviiujicich k Gcasti na jim, resp. jimi,
svolavané Schuzi, tj. Gplného opisu Seznamu vlastnikti. Vlastnik dluhopisu je povinen soucasné
s oznamenim o svolani Schiize zaslat program schlize vcetné navrhovanych zmén a
pozadavkd. Emitent je povinen poskytnout pfiméfenou soucinnost svolavateli, Vlastnikovi
dluhopisii, pro fadné svolani Schiize, a to minimaln¢ v rozsahu zvefejnéni informace o svolani
Schlize na webovych strankach Emitenta a www.dluhopisy.cz, a poskytnuti tplného opisu
Seznamu vlastnikt, veetné telefonnich a e-mailovych kontaktt.

13.1.2Schuze svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi v piipadech uvedenych nize v tomto ¢l. 13.1.2
a dalSich pripadech stanovenych aktualné platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy (,,Zmény
zasadni povahy®),

(a) navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné¢ Emisnich
podminek vyzaduje podle pravnich predpist;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

(c) navrhu na uzavfeni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku bez ohledu na to, kterou
smluvni stranou Emitent je;

(d) navrhu na uzavfeni smlouvy, na jejimz zaklad¢ dochazi k dispozici s podnikem nebo jeho
casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, ze mize byt
ohrozeno tadné a v¢asné splaceni Dluhopist nebo vyplaceni vynosu Dluhopist;

(e) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm)
kalendarnich dni ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

(f) ukoncCeni Cinnosti agenta pro zajisténi,

(g) pozadavku na zménu v osobé agenta pro zajisSténi ze strany Vlastnikli dluhopist, jejichz
jmenovita hodnota ptedstavuje alesponi 5 % celkové jmenovité hodnoty emise DIuhopist,

(h) jinych zmén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici
z Dluhopist.

13.1.30znameni o svolani Schuze

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen oznadmit zptisobem uvedenym v ¢l. 14 téchto
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 30 (tficet) kalendainich dnti pfede dnem konani Schuze.

Je-1i svolavatelem Vlastnik dluhopisi, spole¢ny zastupce Vlastniki dluhopisti, nebo Agent pro
zajisténi, je povinen oznameni o svolani Schize podle ¢l. 13.1.1 téchto Emisnich podminek ve
stejné lhité dorucit Emitentovi. Emitent je povinen se Schlize zucastnit a poskytnout informace
nezbytné k rozhodnuti ¢i pfijeti stanoviska Schiize. Agent pro zajiSténi je povinen se ziCastnit
schiize vlastnikd svolané z diivodu uvedeného v ¢l. 13.1.2. pism. f) a g).

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani schlize na webovych strankach
www.dluhopisy.cz a souCasn¢ zaslat pozvanku e-mailem, nebo doporucenou postou na adresu
trvalého bydlist¢ uvedenou Vlastnikem dluhopisti v Seznamu vlastnikd, a to nejpozdéji 30 (tficet)
kalendatnich dnt pfede dnem konani Schiize. Oznadmeni o svolani Schlize musi obsahovat alespon
(a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (b) oznageni Dluhopisti v rozsahu minimaln& nazev
Dluhopisu a Datum emise, (¢) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz misto, datum
a hodina konani Schiize musi byt urCeny tak, aby co nejméné¢ omezovaly moznost Vlastniki
dluhopist ucastnit se Schiize / mistem konani Schiize miZe byt pouze mésto Praha, datum konani
Schtize musi ptipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, ¢as zacatku konani Schiize musi piipadat
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na rozmezi od 8 do 16 hodin, (d) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l.
13.1.2 téchto Emisnich podminek t€Z navrh takové zmény a jeho zdivodnéni a (e) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi.

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani schiize Agentovi pro zajisténi Ci
spole¢nému zastupci Vlastnikd dluhopist na kontaktni adresy uvedené ve smlouve.

Schtize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schlize v oznameni o jejim
svolani, je pripustné, pouze jsou-li na Schiizi pfitomni vSichni Vlastnici dluhopist, kteti jsou
opravnéni na této Schiizi hlasovat.

Pokud odpadne diivod pro svolani Schtize, bude odvolana stejnym zptsobem, jakym byla svolana,
a to nejpozdeji 7 (sedm) kalendainich dnti pted datem jejiho konani.

13.2 OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni, UCAST DALSiCH OSOB

13.2.10so0by opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro uc¢ast na Schuzi
Schiize je opravnén se GcCastnit a hlasovat na ni pouze

(a) Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovan jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastniki ke konci
dne, ktery o 7 (sedm) kalendainich dnti pfedchazi den konani ptislusné Schize (,,Rozhodny
den pro ucast na Schizi), nebo

(b) osoba, ktera se prokaze jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu podle pism. (a) pro tcely této
Schuze.

K ptevodiim Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro Gcast na Schiizi se nepiihlizi.

13.2.2Hlasovaci pravo

Kazdy Vlastnik dluhopistt ma tolik hlast, kolik odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopistt v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vSech vydanych a nesplacenych
¢i nezrusenych Dluhopist k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi.

K Dluhopistim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schizi, které nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 8.3 téchto Emisnich podminek, se pro ucely Schtize neptihlizi.

Rozhoduje-1i Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je definovany nize) dle ¢l. 13.3.3 téchto
Emisnich podminek, nemtize Spolecny zastupce vykonavat hlasovaci pravo s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasy se nezapocitavaji do celkového poctu hlast pro ucely usnasenischopnosti
Schuze.

13.2.3Ukast dalsich osob na Schizi

Schlize je povinen se ucastnit Emitent a dale jsou opravnéni ucastnit se Schiize zastupci
Administratora, je-li urcen, Spole¢ny zastupce (jak je definovany nize), neni-li jinak osobou
opravnénou k ucasti na Schiizi, Agent pro zajisténi a hosté pfizvani Emitentem. Schiize se dale
Ucastni osoby zajist'ujici prubeh této Schiize (napt. predseda schiize, zapisovatel, notat apod.).

13.2.4U¢ast na Schiizi s vyuZitim prostfedkii komunikace na dalku

V oznameni o svolani Schlize miZze Emitent stanovit organizacni a technické podminky, za kterych
se Vlastnici dluhopistt mohou ucastnit Schtize s vyuzitim elektronickych prostfedkti umoznujicich
pifimy dalkovy prenos Schiize obrazem a zvukem a/nebo piimou dvousmérnou komunikaci mezi
Schtizi a Vlastnikem dluhopisii. Vlastnik dluhopisu, ktery vyuzije prava podle takto stanovenych
podminek, se povazuje za pritomného na Schiizi.

13.3 PRUBEH SCHUZE, ROZHODOVANi SCHUZE

13.3.1UsnaSenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji iCastni Vlastnici dluhopisti (opravnéni v souladu s ¢l. 13.2
téchto Emisnich podminek hlasovat), jejichz jmenovita hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové
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jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych ¢i nezrusenych Dluhopist. Pfed zahajenim
Schiize poskytne svolavatel informaci o po¢tu v§ech Dluhopisi, jejichZ vlastnici jsou opravnéni se
Schiize ucastnit a hlasovat na ni.

13.3.2Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem piedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisu piedseda predseda zvoleny prostou vétSinou pritomnych Vlastnikii dluhopisi, s nimiz je
spojeno pravo na prislusné Schiizi hlasovat, pti¢emz do zvoleni predsedy predseda Schilizi osoba
urcend svolavatelem.

13.3.3Spole¢ny zastupce

Schtize muize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povérit
jej ¢innostmi podle zakona o dluhopisech (,,Spolecny zastupce®).

Spolecného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo zvolit jiného
Spolecného zastupce, pfiCemz zvoleni nového Spolecného zastupce ma vuc¢i dosavadnimu
Spolecnému zastupci tcinky jeho odvolani (nebyl-li odvolan samostatnym usnesenim Schiize).

Usneseni Schlize stanovi, v jakém rozsahu je Spolecny zastupce opravnén Cinit ukony jménem
Vlastnikd Dluhopisti.

13.3.4Rozhodovani Schuze
Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

K piijeti usneseni, jimz se (a) schvaluje navrh podle ¢l. 13.1.2 téchto Emisnich podminek nebo (b)
ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce nebo (c) odvolava Agent pro zajiSténi, je zapotfebi souhlas
alesponl % (i1 Ctvrtin) hlast pfitomnych Vlastnikti dluhopisi, s nimiz je v souladu s ¢l. 13.2 téchto
Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.

Ostatni usneseni jsou pfijata, jestlize ziskaji prostou vétSinu hlast ptitomnych Vlastnikti dluhopist,
s nimiz je v souladu s ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.
13.3.50droceni Schiize a nahradni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnaSenischopna, pak
bude takova Schiize bez dalsiho rozpusSténa. Tim neni dotceno pravo Emitenta nebo Vlastnikl
dluhopisii svolat Schlizi novou, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Konani néhradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopist
nejpozdéji do 15 (patnacti) dnti ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schtize.

Nahradni Schiize miize byt svolana soubézn¢ s fadnou Schiizi, a to na stejny den jako fadna Schize,
a to i na Cas bezprostiedné po terminu fadné Schiize.

Nahradni Schtize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v €l. 13.3 téchto Emisnich
podminek.

13.4 NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

13.4.1Zmény emisnich podminek

Pro vylouceni pochybnosti, souhlas Schlize vlastnikli se nevyzaduje (a) ke zméné Emisnich
podminek pfimo vyvolané zménou pravni Upravy, (b) ke zmén¢ Emisnich podminek, ktera se
netyka postaveni nebo zajmt Vlastniki dluhopisti, nebo (c) v piipadé, ze zadny z vydanych
Dluhopist neni ve vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta.

Emitent bez zbytecného odkladu po jakékoliv Zméné emisnich podminek zpfistupni investortm
zpusobem, kterym byly zpfistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a uplné
znéni Emisnich podminek po provedené zmeéng.

Investor, ktery pred zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyzaduje predchozi
souhlas Schiize vlastnikt, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu jesté
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nenabyl vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve 1hité 5 (péti) pracovnich
dnti poté, co je zptistupnéna zména Emisnich podminek.

13.4.2Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zésadni povahy, pak osoba, ktera byla jako Vlastnik
dluhopisti opravnéna k ucasti a hlasovani na Schiizi podle ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek
a podle zapisu z této Schlize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se pfislusné
Schiize neztidastnila (,,Zadatel), mtize do 30 (tficeti) dnti od uveiejnéni usneseni piisluiné Schiize
pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
ucast na Schiizi a které¢ od takového okamziku nezcizila, jakoz i pomémého urokového vynosu
k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami a dosud
nevyplaceného.

Toto pravo musi Zadatel uplatnit pisemnym ozndmenim (,,Zadost*) urc¢enym Emitentovi na adresu
Ur¢ené provozovny.

Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnti takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také
»,Den piredcasné splatnosti dluhopisi‘).

Pro ptedcasné splaceni DIuhopisti podle ¢l. 13.4.2 se jinak pfimétené pouziji ustanoveni ¢l. 9 téchto
Emisnich podminek.

13.4.3Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii na Zadost Vlastnika dluhopisi

Pokud je na poradu jednani Schiize kterakoli ze zalezitosti uvedenych v ¢l. 13.1.2 (b) az (h) téchto
Emisnich podminek a Schiize s takovymi zménami zasadni povahy nesouhlasi, pak mtize Schiize
inad ramec pofadu jednani rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu
s usnesenim Schtize, je povinen pfedcasné splatit jmenovitou hodnotu a pomérnou ¢ast Vynosu tém
Vlastnikiim dluhopisti, kteii o to pozadaji (,,Zadatel“). Toto pravo Zadatel uplatni pisemnym
oznamenim (,,Zadost*) uréenym Emitentovi a doru¢enym na adresu Uréené provozovny.

Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnti takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také
»,Den piredcasné splatnosti dluhopisi‘).

Pro ptedcasné splaceni DIuhopist podle ¢l. 13.4.3 se jinak pfimétené pouziji ustanoveni ¢l. 9 téchto
Emisnich podminek.

13.4.4Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kustt Dluhopis, o jejichz splaceni Zadatel v souladu s timto ¢lankem
zada. Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pficemz
jejich podpisy musi byt ufedné overeny.

Zadatel musi ve stejné 1hiité dorugit do Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢l. 9 téchto Emisnich podminek.

13.4.5Zapis z jednani Schiize

O jednani Schtize potizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povérené osoby, do 30 (tficeti)
dnti od dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova
Schuize ptijala.

Pokud svolavatelem Schlize je Vlastnik dluhopist, pak musi byt zapis ze Schlize dorucen
nejpozdéji ve Thute do 30 (tficeti) dnll od dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

Vsechna rozhodnuti Schiize, ktera musi byt uveiejnéna, musi byt dorucena v potiebném casovém
predstihu stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodrZena lhita stanovena pravnimi ptredpisy
a témito Emisnimi podminkami pro jejich uvefejnéni.
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Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopisi. Zapis ze Schiize
je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dob¢ v Uréené provozovné.

Emitent je povinen ve lhiit¢ do 30 (tficeti) dnii ode dne konani Schiize uvetejnit vSechna rozhodnuti
Schiize, a to zplisobem stanovenym v ¢l. 14 t€chto Emisnich podminek.

Pokud Schtize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schuzi
a o rozhodnuti Schiize potizen notarsky zapis. Pro piipad, Ze Schlize takové usneseni pfijala, musi
byt v notatském zapise uvedena jména téch osob opravnénych k ucasti na Schiizi, které platné
hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a poCty kust Dluhopist, které tyto osoby vlastnily
k rozhodnému dni pro Gcast na Schizi.

OZNAMENI

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnikid dluhopisti, oznameni o konéani Schiize a jakékoliv jiné oznameni
Vlastnikiim dluhopisti bude platné a i¢inné, pokud bude vyhotoveno v ¢eském jazyce a odeslano doporucenou
postou na adresu Vlastnika dluhopisu vedenou v Seznamu vlastnikti anebo poskytnuto elektronickymi
prostiedky, zejména emailovou zpravou zasilanou na emailovou adresu uvedenou ve Smlouvé o upisu nebo
v Seznamu vlastnikli anebo vyvéSenim na webovych strankdch www.dluhopisy.cz. Stanovi-li kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich predpisit ¢i tyto Emisni podminky pro zpfistupnéni nebo uvetejnéni
nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové oznameni povazovano za
platné zpfistupnéné nebo uvetejnéné jeho zpiistupnénim nebo uvetejnénim predepsanym piislusnym pravnim
predpisem. V piipadé, Ze bude nékteré oznameni zpfistupiiovano nebo uvetejnovano vice zptisoby, bude se za
datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho zptistupnéni ¢i uverejnéni.

Tyto Emisni podminky byly podle zakona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény nabyvatelim Dluhopisii
na webovych strankach www.dluhopisy.cz a v sidle Emitenta na nosi¢i informaci, ktery investorim umoziuje
reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek tak, aby mohly byt
vyuzivany alespoi do data splatnosti Dluhopisi.

RIZIKA SPOJENA S INVESTICI DO DLUHOPISU

15.1 RIZIKA SPOJENA S DLUHOPISY
Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastnikti dluhopisti se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym zavazktim z vydanych
Dluhopist nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi. Tim se pohledavky z Dluhopist 1i8i naptiklad od
pohledavek z vkladt u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své
zavazky spocivajici ve vydani majetku zakazniktim,

Riziko urokové sazby

Vlastnik DIuhopist je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych sazeb.
Ceny dluhopisi a velikost trzni irokové miry se chovaji protichiidng. Drzitele dluhopisu s pevnou tirokovou
sazbou tak mize postihnout riziko poklesu ceny takového dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Grokové sazby.

Riziko likvidity Dluhopisii

Riziko likvidity vydanych Dluhopisi je nizké. Dluhopisy lze prodat na sekundarnim trhu, nalezne-li Vlastnik
dluhopistt osobu, kterd ma zdjem Dluhopisy koupit. Vlastnik dluhopisit méa dale moznost za podminek
upravenych v ¢lanku 10.2.1 pozadat Emitenta o odkoupeni vSech nebo Casti jim vlastnénych Dluhopist,
Emitent vSak nema povinnost Zadosti vyhoveét.

Riziko piedcéasného splaceni

Emitent je opravnén emisi Dluhopisti pfedcasné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti. Vlastnik dluhopist
takové emise je vystaven riziku nizsiho nez predpokladaného vynosu z diivodu pred¢asného splaceni.

15.2 RIZIKA SPOJENA S EMITENTEM

Kreditni riziko Emitenta
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Emitent se muze v disledku nepfiznivého trzniho prostredi, chybného rozhodnuti svého managementu nebo
jinych vnéjsich ¢i vnitinich faktorh stat neschopnym plnit své splatné zavazky vcetn¢ zavazkl z vydanych
Dluhopist. Emitent aplikuje fidici a kontrolni mechanismy zaméfené na snizovani tohoto rizika.

Riziko ztraty klicovych osob

Cinnost kli¢ovych osob Emitenta je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét
a uskuteciiovat podnikatelskou strategii. Emitent véfi, ze je schopen udrzet a motivovat tyto osoby, nicméné
presto tuto skutecnost neni schopen zarucit. Ptipadna ztrata téchto osob by mohla negativné ovlivnit podnikani
Emitenta, jeho hospodatské vysledky a finan¢ni situaci.

Riziko regionu, politické riziko

Riziko regionu (statu) spoc¢iva v dodatecném negativnim vlivu na investice, irokové sazby nebo meénové kurzy
oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v diisledku ménové politiky centralni
banky, fiskalni politiky vlady ¢i externich vlivii. Druhou pfic¢inou zvySeného rizika v regionu (statu) je
mezinarodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich predstaviteli (vlady) mlze zapfi€init negativni
vyvoj cen nemovitosti, trokovych sazeb, ménovych kurzi.

Riziko vy$Si moci

Muze nastat udalost vyssi moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta, napt. valky, vzpoury, pfirodni katastrofy,
znarodnéni majetku Emitenta, neopravnéného zasahu statnich organt (napf. nafizenim jednani, zdrzeni se
jednani, zékaz cinnosti), neopravnéné udéleni pokut a sankci statnimi organy, neopravnéné obstaveni Uctd,
neopravnéné zabaveni majetku apod., ktera bude mit negativni dopad na hospodatské vysledky Emitenta.

Riziko konkurence

Emitent je ucastnikem hospodaiské soutéze v konkuren¢nim odvétvi. Z tohoto diivodu musi pruzné reagovat
na meénici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence mize dojit k tomu, ze
nebude schopen reagovat odpovidajicim zptisobem na konkuren¢ni prostfedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni
hospodariské situace Emitenta.

Investor by mél zvazit pti koupi Dluhopisti v§echna vyse uvedena rizika.

ZDANENI DLUHOPISU V CESKE REPUBLICE

Darnové pravni predpisy clenského statu Viastnika dluhopisii a darnové pravni predpisy zemé sidla Emitenta
mohou mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisii.

Nasledujici text je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti tykajicich se nabyvani, viastnictvi a dispozic
s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vsech dariové relevantnich souvislosti, jez mohou byt
vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopisii. Toto shrnuti vychazi z pravnich predpisii ucinnych k datu
vyhotoveni Emisnich podminek a miize podléhat nasledné zméné (i s pFipadnymi retroaktivnimi ucinky).
Budoucim nabyvateliim Dluhopisii Emitent doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daiiovymi poradci
o danovych dusledcich koupée, prodeje a drzeni Dluhopisii a prijimani plateb urokii z Dluhopisii podle
danovych a devizovych piredpisii platnych v Ceské republice a v zemich, v nichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich,
v nichz vynosy z drzeni a prodeje DIuhopisii mohou byt zdanény.

Jistina

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti, vyplaty tirokovych vynost z Dluhopist budou provadény bez srazky
dani piipadné poplatkli jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatki bude vyzadovana
pfislunymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakékoli takova srazka
dani nebo poplatkli vyzadovana pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastniklim dluhopisii zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek
dani nebo poplatkd.

Urok
Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, podléha dani ve vysi 15 %.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je eskym dafiovym rezidentem nebo podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a ktera nabyla dluhopis v ramci podnikéni v Ceské republice, podléh4 dani
z ptijmu fyzickych osob v sazbé 15 %. Presahuje-li zaklad dané 48nasobek primémé mzdy, uplatni se pro ¢ast
zakladu dang presahujiciho 48nasobek primérmé mzdy dan ve vysi 23 %.
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Urok vyplaceny pravnické osob¢, ktera je Ceskym danovym rezidentem, nebo neni ceskym dafiovym
rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi soucast obecného
zakladu dan¢ a podléha dani z pfijmut pravnickych osob v sazbé 19 %.

Zisky/ztraty 7 prodeje
Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou,

e ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo ktera

e neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo
ktera

e neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym
danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym daiiovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zakladu dané z ptijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 %. Ptesahuje-li
zaklad dan¢ podnikajici fyzické osoby, ktera nabyla dluhopis v rdmci podnikani, 48nasobek primémé mzdy,
uplatni se pro ¢ast zakladu dané presahujici 48nasobek primémé mzdy dan ve vysi 23 %.

Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis zahrnuty
do obchodniho majetku) obecné danové neucinné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom pifipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopist povazovat
za danové ucinné az do vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papirti (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemtize
vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papird v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou,
e ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo ktera

e neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroveti podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
anebo ktera

e neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym
danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym daiiovym rezidentem,

se zahmuji do obecného zékladu dan¢ z piijmt pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z
prodeje dluhopisii jsou u této kategorie osob obecné danove ucinné.

Piijmy z prodeje dluhopisii u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, mohou byt
za urcitych podminek osvobozeny od dan¢ z piijmu, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopist uplyne doba
alespon 3 let. Od dan¢€ mohou byt osvobozeny také piijmy z prodeje dluhopisti u fyzickych osob, které nemaji
dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, pokud pfijem z prodeje cennych papirQ a ptijem z podilt pripadajici
na podilovy list pifi zruSeni podilového fondu v jejich tthrnu u poplatnika neptesahne ve zdanovacim obdobi
100 000 korun.

V piipadé€ prodeje dluhopisii vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni danovym
rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, kupujicimu, ktery
je ceskym danovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni Ceskym danovym rezidentem a ktera zaroven podnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny dluhopisti srazit zajisténi dané z piijmi ve vysi 1 % z tohoto
prijmu. Spravce dané mlize, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika (prodéavajiciho daiiového
nerezidenta) uskutecnénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou, avSak povinnost podat daiiové ptiznani
dle nasledujici véty nezanika. Prodéavajici je v tomto piipadé obecné povinen podat v Ceské republice dafiové
pfiznani nebo spravce dané¢ mize dan vymetit do konce lhiity pro vyméieni dané. Srazené zajiSténi dan¢ se
zapo¢itava na celkovou dafiovou povinnost datiového nerezidenta. Castka zajisténi dan& se zaokrouhluje na
celé K¢ nahoru.

ROZHODNE PRAVO A JAZYK

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se budou Fidit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky.

Emisni podminky mohou byt ptelozeny do dalSich jazykt. V takovém prfipad¢, dojde-li k rozporu mezi
riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.
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V Praze, dne 29. 10. 2021

David Andreas Holub, jednatel
Info Detective Company s.r.0.
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