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Emisni podminky dluhopist Areal Zabiice — potizeni vyrobni haly
Ing. Martin Ioan Kost’al
EMISNi PODMINKY DLUHOPISU
Dluhopis Areal Zab&ice — porizeni vyrobni haly

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikl dluhopist, jakoz
1 podrobnéjsi informace o Emisi a Dluhopisech.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zakonem &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jSich
predpist (,,Zakon o dluhopisech®).

Neni-li v téchto Emisnich podminkach uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym pocateénim pismenem vyznam
uvedeny v €L 1.

1. SHRNUTIi POPISU DLUHOPISU

Emitent:

Néazev Dluhopist:
Identifikaéni kod ISIN:

Cislo Gi¢tu emitenta:

Jmenovita hodnota Dluhopisu:

Forma Dluhopisi:
Podoba Dluhopisii:
Emisni kurz:
Minimalni investice:
Datum emise:

Emisni lhita:

Dodate¢na emisni lhita:
Piedpokladany objem Emise:
Maximélni objem Emise:
Cislovéni dluhopisi:

Vynos:

Datum pocatku prvniho
vynosového obdobi:

Den vzniku naroku na vyplatu
VYnost:

Rozhodny den pro vyplatu
VYNosu:

Den pted¢asné splatnosti:
Den kone¢né splatnosti:

Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty:

Emise:

Dluhopisy:

Ing. Martin Ioan Kost’al, LEI 31570039N2QFFO882C85,
IC 747 22 395, Munkova 537/30, 664 41 Troubsko, fyzicka
osoba podnikajici zapsana v Zivnostenském rejstiiku vedeném
Méstskym Gfadem Slapanice

Areal Zab&ice — pofizeni vyrobni haly
CZ0003536773

2002073165/2010

50.000 K¢& (padesat tisic korun ¢eskych)

Cenné papiry na fad

Listinné cenné papiry

100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti k Datu emise
1 (jeden) Dluhopis

20. 12. 2021

Emisni lhiita pro upisovani Dluhopisti zacina béZet dnem
20. 12. 2021 a skoné&i dnem 20. 12. 2022 s moZnosti
prodlouzeni

Lze uplatnit

22.500.000 K¢ (dvacet dva milionii pét set tisic korun &eskych)
22.500.000 K¢ (dvacet dva milionti pét set tisic korun &eskych)
001 az 450

Pevna sazba 9,1 % ro¢né (per annum)

20. 12.2021

Ctvrtletng, prvni vyplata k 1.4.2022; nasledné vzdy k 1.1., 1.4,
1.7. a 1.10. kazdého kalendaifniho roku; posledni vyplata
20.12.2024

Vzdy k 5. kalendaimimu dni pfede dnem splatnosti vynosu

K terminu splatnosti vynosu
20. 12. 2024
15.12. 2024

Emise zastupitelnych Dluhopist vydavanych podle téchto
Emisnich podminek

Jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise
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Administrator: , Emitent

Agent pro zajiSténi: Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC 078 87 591, se sidlem
Plzetiska 276/298, Motol, 150 00 Praha 5, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. C 309158.
Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o. vykonava ¢innost agenta
pro zajisténi dle §20 a §20a Zakona o dluhopisech.

Nemovitosti: Nemovitosti Emitenta pro Gcely zajisténi:

Nemovitosti v kat. (z. Zab&ice [794121], vie kromé pozemku &.
1147/52 zapsané na LV 244, obec Zabtice [584231], okres
Brno-venkov:

- pozemek parc. & 1147/11 o vyméte 1722 m?, orna pida;

- pozemek parc. & 1147/41 o vyméfe 944 m?, zastavéna
plocha a nadvofi, na pozemku se nachazi budova bez
&.p./C.e. jina stavba;

- pozemek parc. & 1147/44 o vyméfe 136 m?, zastavéna
plocha a nadvofi, na pozemku se nachazi budova bez
¢.p./E.e. jina stavba;

- pozemek parc. &. 1147/47 o vyméie 280 m?, zahrada;

- pozemek parc. & 1147/52 o vyméfe 698 m?, orna piida,
jak je tento pozemek vymezen dle geometrického planu
¢. 919-279/2019. Jednd se o geometrickym planem
vymezenou &ast pozemku 1147/10, kterd k datu
Emisnich podminek neni zapsiana do Kkatastru
nemovitosti, viz Pfiloha ¢. 1 Emisnich podminek.

Urdena provozovna: Martypet §.I.0., PrﬁmYSIOVé 479, 664 63 Zabéicc
e-mail: martin.kostal@martypet.com,
tel.: +420 732 767 265

Webové stranky: www.martypet.com

Emitent se zavazuje splatit dluzné Castky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zplisobem a ve lhitich
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopist, splaceni Dluhopisii a vyplaceni vynosii z Dluhopisti bude vykonavat
Emitent, nerozhodne-li v priib&hu existence Emise jinak.

DULEZITA UPOZORNENI

Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami Dluhopisii ve smyslu Zékona o dluhopisech.

Jakdkoliv pfipadna nabidka Dluhopisi, kterou Emitent u&inil &i uéini, véetn& distribuce Emisnich podminek
vybranym investoriim v Ceské republice ¢i v zahraniéi, je &inéna na zaklad& ustanoveni &l. 1.1.3 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017 o prospektu, tzn. celkova hodnota
protiplnéni je nizsi nez ¢astka 1.000.000 EUR. Tato &astka se vypoditava za cenné papiry nabizené ve viech
¢lenskych stitech Evropské unie v prib&hu 12 mésici. Rozsifovani Emisnich podminek a nabidka, prodej
nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepoz4dal o schvéleni nebo uznani
téchto Emisnich podminek v jiném staté.

Ceska narodni banka nevykonévé dohled nad touto emisi Dluhopisii ani nad Emitentem.
POPIS DLUHOPISU

3.1 PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU
Dluhopisy jsou vydavany v podobé a formé& uvedené v ¢l. 1 t&chto Emisnich podminek.
KaZdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu uvedenou v ¢l. 1 té€chto Emisnich podminek.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy. V piipads,
Ze budou Dluhopisy vydéany jako hromadné listiny, mé jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta o nahrazeni
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hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi
Dluhopisy musi byt Emitentovi doru¢ena pisemné. Emitent je povinen vyhovét Zadosti vlastnika do 30
dnii od jejiho obdrZzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k pfevzeti jednotlivych Dluhopisi.
Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.

VLASTNiCI DLUHOPISU

Vlastnikem dluhopisu (,, Vlastnik dluhopisu®) je osoba, kterd je zapsana v seznamu Vlastnikii dluhopisu
vedeném Emitentem (,,Seznam vlastnikii*). Vlastnikem dluhopisu miZze byt fyzickd osoba, nebo
pravnicka osoba. Emitent mlize upisovatele odmitnout.

Jestlize pravni predpis nebo rozhodnuti soudu doruéené Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika
ve viech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diivodii zapsany v Seznamu
vlastnikd, jsou povinny o této skutednosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené informovat
Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doruc¢eného do Uréené provozovny.

PREVOD DLUHOPISU

Vlastnické pravo k Dluhopisu se pfevadi v souladu s Ob&anskym zakonikem rubopisem a smlouvou
k okamziku jeho predani. Oznameni Emitentovi o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt opatfeno Giedné
ovéfenym podpisem.

DALSI PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY

Oddéleni prava na Vynos se vylucuje.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni nebo vyménna prava Vlastniki Dluhopist. P¥evoditelnost
Dluhopist neni omezena.

ZAVAZEK KE STEJNEMU ZACHAZENI

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vsemi Vlastniky dluhopisi stejné.

OHODNOCENI FINANCNi ZPUSOBILOSTI

Ohodnoceni finanéni zpisobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finanéni hodnoceni
Emise nebylo provedeno a Emise tudiZ nema samostatny rating.

OZNAMENI ZMEN

Zmeény na stran¢ Vlastnika dluhopisii musi byt Emitentovi oznameny do 10 pracovnich dnii od jejich
vzniku. Zmé&na musi byt ozndmena pisemné, vyhradné na formulafi Emitenta, ktery je k dispozici
na Uréené provozovné. Zmény kontaktii mohou byt Emitentovi oznameny pisemné nebo elektronickou
poStou bez ovéfeni podpisu. Ozndmeni o zméné Vlastnika dluhopisu a zméné Cisla bankovniho Gétu
Vlastnika dluhopisu uréeného pro vyplatu Vynosu a jmenovité hodnoty Dluhopisu musi byt
opatfeno ufedné ovéfenym podpisem.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU

4.1

UDAJE O EMITENTOVI A VLASTNICKE STRUKTURE

Ing. Martin Ioan Kost'4l se narodil 20. 6. 1989 v Usti nad Labem (jako Martin Ko§t’4l — prostfedni jméno
si zapsal po pokiténi v dospélosti) a vyristal nejprve v Bratislavé a potom v Brné. Prvni podnikatelskou
&innost zapocal uz v 16 letech, kdy na IC své matky fakturoval reklamni grafiku, design webovych stranek
atd. Klienty tehdy shanél pfimo na ulici, kdy oslovoval rlizné provozovny s nabidkou svych sluZeb.
Béhem studii podnikového hospodatstvi na Ekonomicko-spravni fakulté Masarykovy univerzity v Brné
(0spé8né zakonleny 5Slety obor uz po 4 letech z diivodu snahy natésnat pfedméty do krat§iho ¢asu a uvolnit
se pro dalsi podnikéni) zagal z Ciny dovéazZet nylonové obojky, vinylové a latexové hradky pro psy a dalgi
sortiment pro doméci zvifata. Tento sortiment zacal nésledné prodavat velkoobchodné pod znagkou
MARTY, pod kterou na konci roku zaloZil i vyrobu vlastnich unikatnich masovych konzerv pro psy. Ta
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byla pravé na zad4tku roku 2021 piestéhovana do novych prostor v Zabéicich, kde je i nadéle rozsifovana,
aby vyhovéla poptavce Cetnych klient. Cilovym stavem je schopnost vyrobit konzervy za cca 20 mil. K¢
mésiéné v tomto zadvodé. V soucasné dobé Emitent vede tuto spole¢nost a sjednava pro ni nové zakazky,
jako napf. lukrativni vyrobu privatnich znadek do nejvétSich svétovych maloobchodnich siti nebo
i prodeje zboZi vlastnich znacek napft. na Alza, Rohlik.cz, Hornbach, Zvérokruh atd.

Emitent ma nasledujici majetkové podily a aktivity:

Spolednost Martypet s.r.o., IC 263 03 833, jednatel a spole&nik (50 %)

Spoleénost Martypet Invest s.r.o., IC 021 48 561, jednatel a spole¢nik (51 %)

Spoleénost ALEMAR Real and Trading s.r.o., IC 081 31 058, jednatel a spole¢nik (100 %)
Spole&nost Alemar Food group s.r.o. (dfive Martypet Real s.r.0.), IC 099 94 262, jednatel a
spoleénik (100 %)

e Spole¢nost TOV Martypet Europe, IC 44500344, reg. na Ukrajiné, spole¢nik (50 %)

Vlastnicka struktura vyplyva z nasledujiciho schématu:

& L x 1.1
o e ot Bl
a-,___

4.2 DATUM EMISE

Datum emise je uvedeno v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

4.3 EMISNi LHUTA

Emisni lhita je uvedena v €L 1 t&chto Emisnich podminek.
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CELKOVA JMENOVITA HODNOTA EMISE, DODATECNA EMISNi LHUTA

Emitent zamy$li vydat Dluhopisy v Pfedpokladaném objemu Emise uvedeném v €l. 1 téchto Emisnich
podminek.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy, mlze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribé&hu
Emisni lhiity, a pfipadné i po uplynuti Emisni Ihiity v prib&hu Dodateéné emisni lhiity, kterou Emitent
ptipadné stanovi a informaci o tom zpfistupni v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Emitent miiZe vydat Dluhopisy v mensim objemu Emise, neZ je Predpokladany objem Emise, jestliZe
se do konce Emisni lhuty nepodatilo upsat Pfedpokladany objem Emise.

Emitent miZze k Datu emise nebo v pribéhu Emisni lhiity, resp. Dodate¢né emisni lhiity vydat Dluhopisy
ve véts§im objemu, neZ byl Pfedpoklddany objem Emise, a to az do vySe Maximalniho objemu Emise
uvedeného v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v transich po Datu emise v priibéhu Emisni
Ihiity a/nebo Dodate¢né emisni lhity.

Emitent miiZe stanovit Dodate¢nou emisni lhitu opakované.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhiity a/nebo Dodatené emisni lhity Emitent ozndmi
Vlastniktim dluhopist celkovou jmenovitou hodnotu viech vydanych Dluhopisii, aviak jen v pfipadé,
ze celkova jmenovita hodnota v§ech vydanych Dluhopis je niz$i nebo vy$8i neZ Piedpokladany objem
Emise. Emitent tuto skute¢nost zpfistupni stejnym zpiisobem jako tyto Emisni podminky.

EMISNi KURZ

Emisni kurz Dluhopisti je uveden v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

UPISOVACI CENA
Upisovaci cena Dluhopisu k Datu emise je rovna Emisnimu kurzu.

Upisovaci cena Dluhopisti upsanych po Datu emise bude rovna souétu Emisniho kurzu a odpovidajiciho
nevyplaceného alikvotniho trokového vynosu (dile jen ,,AUV*). Pokud tak bude dohodnuto ve Smlouvé
o upisu, zaplati investor pfi tpisu Dluhopisu pouze nominalni hodnotu a nezaplacena ¢astka odpovidajici
AUV v den zaplaceni Dluhopisu bude Emitentem zapo&tena oproti jeho zavazku z prvniho néaslednd
vyplaceného trokového vynosu Dluhopisu.

MINIMALNI UPIS

Jeden upisovatel musi upsat nejméné tolik Dluhopisi, kolik ¢ini Minimalni investice uvedena v ¢l. 1
téchto Emisnich podminek. Navrhy na Gpis mensiho mnozstvi Dluhopisti jsou netdinné a Emitent jim
nevyhovi.

ZPUSOB A MiSTO UPISU DLUHOPISU
Dluhopisy 1ze upisovat v Uréené provozovné.

Emitent uzavie s upisovateli Dluhopis smlouvu o upséni a koupi Dluhopisi, jejimz pfedmétem bude
zdvazek Emitenta vydat a zdvazek potencialnich nabyvatelli koupit Dluhopisy za podminek uvedenych
ve smlouveé o tipisu a koupi Dluhopisi (,,Smlouva o tipisu).

Dluhopisy budou Emitentem vydany upisovateli podle Smlouvy o upisu, a to do 20 pracovnich dnd
od pfipsani upisovaci ¢i kupni ceny na bankovni G¢et Emitenta. Podminkou vydéani Dluhopisi je zaroveri
doruceni podepsané Smlouvy o tipisu na adresu uvedenou ve Smlouvé o pisu.

Upisovaci ¢i kupni cena Dluhopisii bude upisovatelem splacena bezhotovostnim zpiisobem na bankovni
ucet a za podminek stanovenych ve Smlouvé o tipisu.

Emitent vyda Dluhopisy upisovateli po splaceni upisovaci &i kupni ceny Dluhopisti tak, Ze na Dluhopisu
bude vyznageno jméno, piijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob), nebo firma a ICO (u pravnickych
osob) a adresa bydlisté nebo sidla prvniho vlastnika Dluhopisu. Tyto tdaje budou zapsany do Seznamu
vlastnikii a Dluhopisy budou piedany prvnimu Vlastnikovi dluhopisti. Pfedani Dluhopisu prvnimu
Vlastnikovi dluhopisit je mozné vzdy az po splaceni upisovaci i kupni ceny, v pracovni dny
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a po piedchozi dohodé s Emitentem. Mistem pfedéni je Uréen4 provozovna. Na pisemnou Zadost prvniho
Vlastnika dluhopisit obsaZzenou ve Smlouvé o upisu, nebo zaslanou v souladu s témito Emisnimi
podminkami a s ovéfenym podpisem Vlastnika dluhopisii je mozné Dluhopisy zaslat postou do vlastnich
rukou na adresu uréenou Vlastnikem dluhopisti ve Smlouvé o Upisu, nebo pisemné Zadosti. Dluhopisy
jsou Emitentem zasilany postou do vlastnich rukou na riziko Vlastnika dluhopisi.

UCEL EMISE

Finanéni prostfedky ziskané emisi Dluhopisi budou Emitentem pouZity na vykoupeni nemovitosti
(vyrobni a skladové hala) v Zabgicich a dalsich ptilehlych pozemki pouZitelnych mj. i pro primyslové
vyuziti pro zabezpeteni dlouhodobého a stabilniho zakladu podnikani pro vyrobu konzerv spolenosti
Martypet s.r.o. od sou¢asného majitele a dale na vydaje této spole¢nosti souvisejici s podnikanim, jejimz
je Emitent spoleénikem a jednatelem. Novy provoz v Zabgicich firma Emitenta spustila zad4tkem roku a
béhem roku 2021 nemovitost zhodnotila, nainstalovala do ni technologie a zaala vyuZivat jejiho
potencialu a kapacit. Dale probihala jednani o podminkach finalniho odkupu. Na konci roku 2021 se
Emitent se sou¢asnym majitelem nemovitosti definitivné dohodli na podminkach pfechodu z najmu haly
do jejiho finalniho vykoupeni a vyplaceni k 30. 6. 2022, Rezervaéni smlouva a smlouva o budouci
smlouvé kupni jiz byly podepsany.

NiZe uvedend tabulka uvadi parametry a stav investiéniho zaméru Emitenta:

Stav Spole¢nost Martypet s.r.o. v soucasné dobé zhodnotila vyrobni halu a nemovitost, ve

zameéru které podnika a na jejimz vykupu se s majitelem nemovitosti Emitent dohodl. Termin

Emitenta slozeni kupni ceny do ischovy je stanoven na 30. 6. 2022 a nejpozdgji k tomu terminu

k datu dojde i k podani navrhu na vklad do katastru a nasledné k zdpisu zastavniho prava. Do

vyhotoveni | haly a dalSich s ni souvisejicich vydaji bylo jiZ investovano aZz 4 mil. K&, které se

Emisnich podileji na navy$eni ceny nemovitosti. Néklady na pofizeni nemovitosti jsou 16,5 mil.

podminek K¢ v plivodnim nezhodnoceném stavu. Dal$i zhodnoceni Emitent planuje. Lze tak

pfedpokladat, ze v momenté vykupu nemovitosti (30. 6. 2022) bude trzni cena
zastaveného objektu nad 20 mil. K&.

Harmono- | Do 30. 6. 2021 realizace nakupu nemovitosti.

gram

zameéru

Emitenta:

Rozpocet

zameéru Rozpocet zaméru:

Emitenta: Doplatek nakladii na pofizeni nemovitosti..........oeveereeverveene. 14.500.000 K¢&
Podpora podnikani Martypet v pfedmétné nemovitosti ......... 6.000.000 K¢
FR RN i nmmi s omomi s hsmssmne ssems eSS SR S S 2.000.000 K¢
Rozpodet celkem:.......cecoessrensensornse 22.500.000 K¢

5 dbvodd, | ®. Emise slouzi dominantné k pofizeni nemovitosti — zaji§téna investice

pro¢ by mél | e Pofizovand nemovitost jiz byla zhodnocena oproti kupni cené

investor e Zastavni pravo na nemovitost

investovat e Zaemisi ruéi fyzicka osoba

pravé  do | e O obsazeni a komerénim vyuZiti pofizované nemovitosti je jiZ rozhodnuto

téchto

Dluhopisti
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g:;d,po!da_. Vie v mil. K& 2022 2023 2024
Y VYVl (pléin) (plén) (plén)
ekonomiky — —
Emitenta Trzby (vynosy z troki) 1.2 2.4 24
Naklady (ndkup nemovitosti, 235 0 0
podpora podnikéni, Groky) .
Zisk pfed zdanénim -22,3 2,4 24

V roce 2024 refinancovani objektu bankou, piipadné vypomoci navraceny.

Zavazky CSOB tvér 453.602 K& zbyva z plivodnich 800.000 K¢&.
Emitenta Kreditni karta s limitem 190.000 K&.

Majetek Obchodni podily ve spoleénostech Martypet s.r.o., Martypet Invest s.r.o., TOV
Emitenta Martypet Europe.

Dalsi Nadlimitni emise pravnické osoby podnikajici v pfedmé&tné nemovitosti.
(zalozni)
moZnosti
splaceni

Emise:

STATUS

Dluhopisy zakladaji piimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené zévazky Emitenta, zajiiténé zdstavnim
pravem k Nemovitostem ve prospéch Agenta pro zaji§téni, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespofi rovnocenné viiéi viem dal$im sou¢asnym i
budoucim nepodiizenym a nezajisténym zavazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zdvazkd Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisti nebo smlouva mezi Emitentem a vlastniky dluhopis.

ZAJISTENI DLUHOPISU, AGENT PRO ZAJISTENI, PROHLASENI

6.1 ZAJISTENI DLUHOPISU
K Datu emise nebudou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist zajistény.

Po Datu emise budou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisii v souladu s ¢lankem 6.5 téchto Emisnich
podminek zajidtény ve prospéch Agenta pro zajisténi a jeho prostfednictvim pro ostatni Vlastniky dluhopisii
zastavnim pravem k Nemovitostem (déle jen ,,Zajisténi®).

Emitent zajisti, aby se Agent pro zajisténi stal zastavnim véfitelem u Nemovitosti do 60 kalendainich dni od
data zapisu vlastnictvi k Nemovitostem do katastru nemovitosti.

6.2 UVOLNENI ZASTAVNiHO PRAVA

Uvolnéni Zajidténi k Nemovitostem podléha pfedchozimu schvaleni Agenta pro zajisténi. V ptipadé prodeje
¢i zatizeni Nemovitosti (¢i jednotlivych parcel) musi byt sjednana kupni cena za pfimé&tenou protihodnotu.
Kupni cena &i &ast kupni ceny rovnajici se jistiné nesplacenych Dluhopisii a urokovych vynost bude
vypofadana na et Agenta pro zajisténi, jehoZ prostfednictvim bude zaji§téno splaceni Dluhopisi a piipadné
nevyplacenych urokovych vynosi..

V ptipadé, ze ma byt zastavena Nemovitost uvolnéna ze Zajisténi za Gelem nahrazeni jinou nemovitosti, je
Agent pro zaji$téni opravnén uvolnit Zajisténi pouze v piipadé, pokud mu Emitent navrhne jiné nemovitosti
k zajisténi, pfi¢emz hodnota takovych nemovitosti musi byt rovna nebo vy38i neZ uvolfiovana Nemovitost.
Knové navrzenym nemovitostem musi Emitent zfidit Zajist€ni pfed uvolnénim plvodniho Zajisténi
Emitentem,
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6.3 AGENT PRO ZAJISTEN{

Za uCelem posileni véfitelského postaveni Vlastnikii dluhopisii se Emitent rozhodl zajistit splaceni Dluhopist
Zajisténim s pomoci institutu Agenta pro zajisténi. Jde o zpiisob zajisténi dluhopisi dle § 20 a §20a Zakona o
dluhopisech. Vlastnici dluhopisi jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery vykonava prava véfitele a
zastavniho vefitele vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikii dluhopisii, a to na zdkladé pisemné smlouvy
uzaviené mezi Agentem pro zajist€ni a Emitentem (déle jen ,,Smlouva“). Smlouva je investorim pfistupna
spolu s Emisnimi podminkami v sidle Emitenta.

Agent pro zajiSténi je témito Emisnimi podminkami a Smlouvou zavazan vyplatit vytéZek z realizace Zajisténi
Vlastnikiim dluhopisti v rozsahu nesplnéni pen&zitého zédvazku Emitenta z Dluhopisi.

Zajisténi vznikne aZ s odstupem po Datu emise a po jeho zipisu do katastru nemovitosti. A&koliv se Emitent
zavazuje vyvinout veskeré usili, aby Zajisténi bylo platné a funkéné ziizeno, nelze vyloudit p¥ipadné obtiZe &i
prodleni pfi jeho ziizeni. Emitent se vSak v této souvislosti zavazuje, Ze u€ini vechna potiebna jednani, aby
ke vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zajisténi doslo.

Pfi plnéni funkce Agenta pro zaji$téni je Agent pro zaji§téni povinen postupovat s odbornou pééi, v souladu
se zajmy Vlastnik dluhopisi a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schiize Vlastnikd dluhopist (déle
jen ,Schiize®). V piipadé, Zze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho nstupce nebo nebude moci vykonavat
svou b&Znou podnikatelskou ¢innost ¢i v pFipadé hrubého poruseni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro
zajisténi nebo ukonéeni Smlouvy, Emitent bez zbyte¢ného odkladu svold Schiizi a navrhne, aby Schiize
vyslovila souhlas s tim, aby vykonem funkce Agenta pro zaji§téni v souvislosti s Dluhopisy byla povéfena jina
osoba (dale jen ,,Novy agent pro zaji§téni*). Tato zména viak nesmi zpisobit Vlastnikiim dluhopist Gjmu.
Za timto Ufelem pak Emitent neprodlené uzavie s Novym agentem pro zajidténi novou zajistovaci
dokumentaci, kterd bude ve vSech podstatnych ohledech shodna se stivajici zaji¥t'ovaci dokumentaci a
stavajici Agent pro zajist&ni je povinen poskytnout v souvislosti s vym&nou Agenta pro zajidténi veskerou
soucinnost. Vyménu Agenta pro zaji$téni Emitent bez zbytetného odkladu oznadmi Vlastnikiim dluhopist v
souladu s €lankem 14 téchto Emisnich podminek.

6.4 AGENT PRO ZAJISTENI V POSTAVENI VERITELE

Pfi vykonu prav Agenta pro zajisténi se v souladu s § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech na Agenta pro zajiténi
hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky, tedy viech pohledivek z Dluhopisii.

Agent pro zajidténi je v souladu s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech opravnén:

a) uplatfiovat ve prospéch Vlastnikd dluhopisii viechna prava spojend se Zaji§ténim,

b) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim pln&ni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

c) <Cinit ve prospéch Vlastnikd dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich z4jmy v souvislosti se
zastavnim pravem nebo jinym zajisténim.

Emitent se zavazuje toto postaveni Agenta pro zajisténi respektovat a poskytovat mu potfebnou soudinnost.

Upisem &i koupi Dluhopisii bere Vlastnik dluhopisii na védomi, %e Agent pro zajisténi bude vystupovat jako
Jedina véfitelska strana zajistovaci dokumentace a dale Ze bude svym jménem a na G&et Vlastnikd dluhopist
vykonavat vSechna préva, kterd vyplyvaji ze zajist'ovaci dokumentace. Agent pro zaji§téni je opravnén a
povinen v souladu s pfislu$nym rozhodnutim Schiize pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢4stky, kterou
je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopiséi ohledné penézitého zivazku Emitenta
vyplyvajiciho z Dluhopisi.

6.5 ZRIZENi ZAJISTENI

Emitent zfidi Zajisténi nejpozdéji do 60 kalendafnich dnii od data zépisu vlastnictvi k Nemovitostem do
katastru nemovitosti, ve prospéch Agenta pro zajiténi, a toto Zajisténi bude ¥adné& udrZovat a% do okamzZiku
splnéni veSkerych svych zavazkl vyplyvajicich z Dluhopisd, nebo do dne prodeje zajisténych Nemovitosti
Emitentem za piiméfenou protihodnotu a vyplaceni zavazki z Dluhopisii na Gi&et Agenta pro zaji$téni, nebo
Jjiné pravné regulované osoby. Za G¢elem zfizeni Zaji§téni Agent pro zaji$téni uzavie s Emitentem zastavni
smlouvy a Emitent ¢i jeho zmocnénec poda navrh na vklad zastavniho prava k Nemovitostem do katastru
nemovitosti.
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6.6 POSTUP V PRIPADE PRODLENI SE ZRIZENIM Z AJISTEN{

Pokud nedojde ke zfizeni a vzniku Zaji5téni ve lhiitach uvedenych v €lanku 6.5 téchto Emisnich podminek &i
pokud dojde castecné &i zcela k zaniku Zajisténi ve shora uvedeném rozsahu bez ziskani pfiméiené
protihodnoty z prodeje zastavenych Nemovitosti Emitentem, je Emitent povinen neprodlené svolat Schiizi,
na které odivodni tuto skutecnost. Schiize nasledné rozhodne o dal$im postupu, véetné napf. o pfipadném
prodlouZeni lhity ke zfizeni a vzniku Zaji$téni a stanoveni lhuty k novému zfizeni Zajisténi.

V pfipadé, Ze v dobé od svolani schiize do data konani Schiize dojde ke ziizeni a vzniku Zajisténi v rozsahu
stanoveném témito Emisnimi podminkami, Emitent Schiizi odvola stejnym zpiisobem, jakym byla svolana.

Ve vySe uvedeném pfipadé je také kazdy z Vlastnikd dluhopisti opravnén pozadat o piedCasné splaceni
Dluhopisti.

6.7 VYMAHANI ZAVAZKU EMITENTA PROSTREDNICTVIM AGENTA PRO ZAJISTENI

Agent pro zajisténi je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli &astky, kterou je Emitent povinen
uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopist ohledné zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisi, véetn& jejich
vymahani prostfednictvim realizace Zajisténi. Vlastnici dluhopisii nejsou sami opravnéni uplatiiovat prava ze
Zajisténi v rozsahu, v jakém je uplatiiuje Agent. O vymahani zavazki Emitenta prostfednictvim Agenta pro
zajidténi, véetnd realizace Zajisténi rozhoduje Schiize, pokud nastane kterykoliv Pfipad nepln&ni zavazk.
O vymahani zdvazki Emitenta prostfednictvim Agenta pro zaji§téni, postupu a zpisobu takového vymahani,
véetné realizace Zajisténi, rozhodne Schiize. |

6.8 POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI REALIZACI ZAJISTENI

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazki a nasledné Schize v souladu s élankem 6.7 t&chto Emisnich
podminek rozhodne o vymahani zavazki Emitenta, bude Agent pro zaji¥t&ni postupovat v souladu
s rozhodnutim Schiize, v€etné realizace Zajisténi, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem &i kterymkoliv
Vlastnikem dluhopisi dorucen zéapis z dané Schiize. Vytézek z realizace Zajisténi bude vyplacen na samostatny
ucet Agenta pro zajisténi a Agent pro zaji$téni po odedteni své odmény a nakladii souvisejicich s realizaci
Zajidténi dle Smlouvy s agentem pro zaji$téni, pfi¢emz odména Agenta pro zaji$téni nepfesihne hodnotu 10 %
zpenézené hodnoty pfedmétu Zajiténi v Case realizace Zajisténi, pfevede vytézek na bankovni Gty Vlastniki
dluhopist vedené v Seznamu vlastniki. Emitent se zavazuje poskytnout Agentovi pro zaji$téni soudinnost pro
vyplatu vytéZku zpenézeného Zajisténi Vlastnikim dluhopisi. Pfipadny piebytek pak bude vricen Emitentovi.
V piipad¢, Ze vytézek z realizace Zajisténi nebude postatovat k thradé veskerych pohleddvek z Dluhopisi,
budou jednotlivi Vlastnici dluhopisii uspokojeni z vytézku realizace Zaji§téni pomérné a neuspokojena &ast
Jjejich pohledavek z Dluhopisti bude vymahana vii¢i Emitentovi v souladu s pravnimi piedpisy.

VYNOS
7.1 VYNOS, ZPUSOB UROCENI, VYNOSOVA OBDOBI A VYPLACENI VYNOSU

Vynos je uveden v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude nariistat od Data po€atku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto dne) do prvniho Dne
vzniku naroku na vyplatu vynosu nejdfive nasledujiciho po Datu poéatku prvniho vynosového obdobi
(bez tohoto dne) a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (véetné tohoto dne)
do nésledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne) (,,V¥nosové obdobi®).

Pro udely pocatku b&hu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢l. 9.2 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude vyplacen za kazdé Vynosové obdobi zpétng, vidy do 5 pracovnich dnii ode Dne vzniku
naroku na vyplatu vynosu.

7.2 KONEC UROCENI

Dluhopisy piestanou byt urofeny Dnem koneéné splatnosti nebo Dnem predéasné splatnosti Dluhopisi,
jak je definovan v &l 10.1 a 13.4.3 téchto Emisnich podminek, ledaZe by po splnéni viech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné &astky Emitentem neopravnéné zadrZeno nebo odmitnuto. V takovém
piipad¢ bude nadale nartstat Vynos podle ¢l. 7.1 téchto Emisnich podminek az do dne, kdy Vlastnikiim
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dluhopisit budou Emitentem vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné &astky v souladu s Emisnimi
podminkami.

KONVENCE PRO VYPOCET VYNOSU

Pro tcely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi
sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) m&sich po 30 (t¥iceti) dnech, pfi¢emz v piipadé netplného
mésice se bude vychazet z poétu skute¢né uplynulych dni (standard 30E/360).

STANOVEN{ VYNOSU

Castka Vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) Vynosového
obdobi se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a pfislusného zlomku dni vypoéteného dle konvence pro vypodet Vynosu podle &l. 7.3
t&chto Emisnich podminek.

Celkova ¢astka Vynosu ze viech Dluhopisii jednoho Vlastnika dluhopisii se zaokrouhluje na celé koruny
doli.

SPLACENI A ODKOUPENI

8.1

8.2

8.3

8.4

SPLATNOST DLUHOPISU

Pokud nedojde k odkoupeni Dluhopistii Emitentem a jejich zéniku, jak je stanoveno v ¢&l. 8. a 10. t&chto
Emisnich podminek, bude jmenovita hodnota Dluhopisi splacena jednorazové v Den kone¢né splatnosti.
ODKOUPENI DLUHOPISU

Emitent miize Dluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu nebo postupem dle ¢l. 10.2 Emisnich
podminek.

ZANIK DLUHOPISU

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku
a piipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V pfipad€ rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopisti prava a povinnosti z takovych
Dluhopisii bez dal$itho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osobé.

DOMNENKA SPLACENI

Kazdy ptislusny penézity zdvazek Emitenta z Dluhopisii bude pro ti¢ely tohoto ¢l. 8 povazovan za plné
splaceny ke dni, kdy jsou pfislusné astky jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo narostlého Vynosu
splatné podle téchto Emisnich podminek poukazany Vlastnikiim dluhopisii a odepséany z bankovniho Gétu
Emitenta.

PLATEBNI PODMINKY

9.1

MENA PLATEB
Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vyluéné v korunach &eskych.

Vynos bude vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisii bude splacena Opravnénym osobam (jak jsou
definované niZe) za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi
a ostatnimi ptislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky G¢innymi v dob& provedeni piislu$né platby
a v souladu s nimi.

V piipad§, 7e (a) &eska koruna, p¥ipadné jina zakonna ména Ceské republiky, ktera by &eskou korunu
nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnim ustanovenim
pravniho predpisu, bude (i) denominace Dluhopisii zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z Dluhopisti budou automaticky a bez dal§iho oznameni
Vlastnikim dluhopist splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni mé&nové
jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny piepotitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi predpisy. Takové nahrazeni pfislu$né mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v Zidném
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ohledu nedotkne existence zdvazkt Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii)
pro vylouéeni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek.

TERMINY VYPLAT

Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii budou provadény ve lhiutich uvedenych
v té&chto Emisnich podminkach (kazdy z téchto dni také jako ,,Den plnéni*).

Ptipadne-li Den plnéni na jiny neZ Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné Sastky
v nejbliz3i nasledujici Pracovni den, aniZ by byl povinen platit arok nebo jakékoli jiné dodatecné Eastky
za takovy Casovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze dojde-li podle pfedchozi véty k posunu

M

vyplaty na nejblizsi nasledujici Pracovni den, k posunu pfisluiného Rozhodného dne nedochazi.

»Pracovnim dnem® se pro ulely t&chto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty
anedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypofadani mezibankovnich
plateb v korunach Ceskych.

OSOBY OPRAVNENE K PRIJETI PLATEB Z DLUHOPISU

9.3.1 Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vyplacet Girokové vynosy z Dluhopisi, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisti
v Seznamu vlastniki ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (kazda takova osoba také jen
»Opravnéna osoba®).

9.3.2 Jmenovita hodnota

Neni-li v Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopist, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisi
v Seznamu vlastnik@i ke konci Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo Dne
pfedCasné splatnosti (kazda takova osoba také jen ,,Opravnéna osoba®).

PROVADENT PLATEB

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich bankovni Gcet
uvedeny ve Smlouvé o Gpisu. Uvedeni bankovniho uétu je povinnou naleZitosti Smlouvy o tpisu.
U zahrani¢nich bankovnich Gt musi byt ¢islo uctu sdéleno ve formatu IBAN.

Piipadna zména bankovniho uétu Opravnéné osoby pro provadéni plateb v souladu s témito Emisnimi
podminkami musi mit podobu instrukce, kterou ptislu$na Opravnéna osoba dorué¢i Emitentovi na adresu
Urcené provozovny nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty. Instrukce musi mit formu podepsaného pisemného formulafe Emitenta, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminé€ném G¢tu umoZitujici Emitentovi platbu provést a v pripadé
pravnickych osob bude doplnéna o kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku pfijemce platby a
ostatnimi pfislusnymi piilohami (také jen ,Instrukee®). Instrukce musi byt opatiena ufedné ovéfenym
podpisem Opravnéné osoby. Instrukce musi byt v obsahu a formé& vyhovujici rozumnym poZadavkim
Emitenta, pfi€emZz Emitent miZe vyzadovat dostate¢né uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukei
podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi dorucen taktéZ nejpozdé&ji v Rozhodny den. V tomto ohledu Emitent zejména miize pozadovat
(i) predloZeni plné moci v pfipadg, ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a/nebo (ii) dodatetné
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Uplatiiuje-li Opravnéna osoba v souladu s mezindrodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je
Ceska republika smluvni stranou, narok na datiové zvyhodnéni, je povinna dorudit Emitentovi, spolu
s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém datiovém domicilu a dal$i doklady, které si miize
Emitent a ptislu$né datiové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent provéfovat
spravnost a Gplnost takovych Instrukei a neponese zadnou odpovédnost za $kody zpisobené prodlenim
Opravnéné osoby s dorudenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. V piipadé
originalii cizich Gfednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent mize vyzadat poskytnuti
piislusného vyssiho nebo daldiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci, podle toho, co
je relevantni.
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Emitent mize dale zadat, aby veSkeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny tGfednim
prekladem do Ceského jazyka.

VCASNOST BEZHOTOVOSTNICH PLATEB

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou &astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény
fadné a véas, (a) pokud je pfislusna &astka poukdzana Opravnéné osob& na bankovni Gcet uvedeny
ve Smlouvé o Upisu dle €l. 9.4. Emisnich podminek, nebo v Instrukci a v souladu s platebnimi
podminkami v takovém sdéleni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdéji do 5 pracovnich dni od vzniku
naroku takova ¢astka odepsana z bankovniho Giétu Emitenta.

Pokud kterékoli Opravnénd osoba sdélila Emitentovi takové platebni (idaje, které neumoZiiuji platbu fadné
provést nebo mu nesdélila Zadné takové Udaje, zdvazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou &astku
se povazuje viici takové Opravnéné osobé za splnény fadné a véas, pokud je pfislusna ¢astka odepsana
z bankovniho u¢tu Emitenta do 15 (patnécti) Pracovnich dnii ode dne, kdy Emitent obdrzel od Opravnéné
osoby takové platebni idaje, které umoziiuji platbu fadné provést; v takovém piipadé plati, Ze takova
Opravnéna osoba nemd narok na jakykoli urok nebo jiny vynos &i doplatek za takovy ¢asovy odklad.

Emitent neni odpové&dny za zpozdéni platby jakékoli ¢astky zptsobené tim, Ze (a) Opravnéna osoba véas
nedodala dokumenty nebo informace pozadované od ni podle €l. 9.4 t&chto Emisnich podminek, (b)
takové informace, dokumenty nebo informace byly netiplné nebo nespravné nebo (c) takové zpozdéni
bylo zpiisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém piipadé nevznika
nérok na jakykoli doplatek ¢i trok za ¢asovy odklad platby.

ZMENA ZPUSOBU PROVADENI PLATEB

Emitent miize rozhodnout 0 zméné zpusobu provadéni plateb. Takova zména nesmi zplsobit Vlastnikiim
dluhopist Gjmu. Takové rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopisii zptistupnéno stejnym zpisobem, jakym
byly zptistupnény tyto Emisni podminky.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUT{ EMITENTA A ZADOST VLASTNIKA
O ODKOUPENI DLUHOPISU EMITENTEM, ZESPLATNEN{ DLUHOPISU

10.1 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA

10.1.1Rozhodnuti o piredéasné splatnosti Emitentem

Emitent ma pravo rozhodnout o pfed¢asné splatnosti Dluhopisi a splatit vydané Dluhopisy piede
Dnem koneéné splatnosti.

10.1.2Splatnost

Emitent ma pravo pfed¢asné splatit Dluhopisy k jim uréenému dni (takovy den, vedle jinych dni
takto oznalenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den predéasné splatnosti®),
a to po splnéni podminky, Ze rozhodnuti o predéasném splaceni Dluhopisii oznami emailovou
zpravou, nebo doporuc¢enym dopisem na adresu uvedenou v Seznamu vlastnikii alespoii 30 dni
pfede Dnem pifed&asné splatnosti.

Oznameni o pfed&asném splaceni Dluhopisi z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pfijmout k pfedcasnému splaceni vSechny Dluhopisy, o jejichz pfedEasnou splatnost
pozadal. Vlastnik dluhopist je povinen poskytnout Emitentovi veSkerou soué¢innost, kterou Emitent
miiZe v souvislosti s takovym pfed¢asnym splacenim pozadovat.

VSechny nesplacené Dluhopisy budou Emitentem splaceny ve Jmenovité hodnoté spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym pomérnym Vynosem oproti jejich predloZeni Vlastniky
dluhopistt Emitentovi v Uréené provozovné. Ode Dne predCasné splatnosti nejsou Dluhopisy
svolané z rozhodnuti Emitenta Groceny.

10.2 ZADOST VLASTNIKA DLUHOPISU O ODKOUPENi DLUHOPISU EMITENTEM

10.2.1Zadost Vlastnika dluhopisi
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Vlastnik dluhopisu mé pravo pozédat Emitenta o odkoupeni jim vlastnénych Dluhopisti. Emitent
vsak nema povinnost Zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu
o odkoupent (,,Zadost o odkoupeni®) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt zfejmy poZadavek
na odkoupeni Dluhopisii a podet Dluhopisti, ktery ma byt Emitentem odkoupen. Zadost
o odkoupeni musi byt podepsana Opravnénou osobou a neni-li podepséna pfed Emitentem, musi
byt podpis Opravnéné osoby Gfedné ovéren.

10.2.2 Splatnost

Pokud Emitent Zadost o odkoupeni akceptuje pisemnym nebo elektronickym oznimenim,
Vlastnikovi dluhopisti vznikne narok na odkoupeni Dluhopisti Emitentem k poslednimu dni mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti doruéil Emitentovi na adresu Urdené
provozovny Zadost o odkoupeni (,,Den niaroku na odkoupeni*).

10.2.3Kupni cena

Kupni cena Dluhopisti odkoupenych Emitentem na zékladé Zadosti o odkoupeni bude stanovena
ve vysi nominalni hodnoty Emitentem kupovanych Dluhopisii. Vlastnik dluhopisi ma narok
na vyplaceni narostlého a doposud nevyplaceného Vynosu vztahujicimu se k odkupovanym
Dluhopisim.

Kupni cena bude Emitentem uhrazena do 10 Pracovnich dni ode Dne naroku na odkoupeni
a soucasné piedani Dluhopisti Vlastnikem dluhopisti Emitentovi v Uréené provozovné.

10.3 ZESPLATNENI DLUHOPISU Z DUVODU NEPLNENi ZAVAZKU NA STRANE EMITENTA

10.3.1Zesplatnéni Dluhopisi
V pripadé, ze Emitent:

(a) porusi kterykoli sviij zavazek ¢i prohlaseni z ¢l. 6.1 az 6.8 Emisnich podminek a do 30 dnii od
chvile, kdy bude tato informace zjisténa kterymkoliv Vlastnikem dluhopisii ¢i Agentem pro
zajiSténi, nesvola Schizi, jejimZ programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisti na dal$im
postupu, nebo

(b) neuhradi jakykoliv Vynos ¢i jistinu Dluhopist a do 30 dnti od nesplaceni zavazku nesvola
Schiizi, jejimZ programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisii na dal$im postupu,

(c¢) svola Schizi, ale pfi jejim konani nepiedlozi redlné dodatedné zajisténi i jiné FeSeni, které
povede k jistému uspokojeni pohledavek Vlastniki dluhopist z Dluhopist,

(d) do 30 dnii nezrealizuje dodatecné zajiSténi ¢i jiné feSeni, které povede k jistému uspokojeni
pohledavek Vlastnikli dluhopist z Dluhopisi,

dojde k zesplatnéni Dluhopisti, a to nasledujici den po uplynuti lhiity uvedené v bod€ a) nebo b)
nebo d) tohoto €1. 10.3.1 Emisnich podminek. V ptipadé bodu c) dojde k zesplatnéni nasledujici
den po konani Schiize.

PROMLCENI

Prava spojené s Dluhopisy se proml€uji ve lhité platné dle Obcanského zakoniku.
ADMINISTRATOR

12.1 ADMINISTRATOR A URCENA PROVOZOVNA
Administratorem emise je Emitent.

Urcend provozovna je na adrese uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

12.2 DALSI A JINY ADMINISTRATOR A JINA URCENA PROVOZOVNA

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli uréit Administratora a uréit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu,
popfipadé uréit dalsi obstaravatele plateb.
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Oznameni o uréeni Administratora nebo Uréené provozovny nebo o uréeni dal$ich obstaravatell plateb
Emitent zpfistupni Vlastnikim dluhopisii stejnym zptisobem, jakym byly zpfistupnény tyto Emisni
podminky.

12.3 VZTAH ADMINISTRATORA K VLASTNIKUM DLUHOPISU

Pfi vykonu ¢innosti podle pfipadné uzaviené smlouvy s administratorem jednd Administrator jako
zastupce Emitenta. Administrator za zavazky Emitenta plynouci z Dluhopisti neru¢i a ani je jinak
nezajituje. P¥i vykonu innosti podle smlouvy s administratorem Administrator neni v Zddném pravnim
vztahu s Vlastniky dluhopisii nebo Opravnénymi osobami, neni-li ve smlouvé s administratorem nebo
v zdkon¢ uvedeno.jinak. Tim nejsou dotéeny pravni vztahy Administratora s Vlastniky dluhopisi nebo
Opravnénymi osobami z jinych smluv nez ze smlouvy s administratorem.

13. SCHUZE,ZMENY EMISNICH PODMINEK
13.1 PUSOBNOST A SVOLANI SCHUZE

13.1.1Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Agent pro zaji§téni nebo spoleény zastupce mohou svolat
Schiizi, je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zajmech Vlastnikii dluhopist, a to v souladu s
Emisnimi podminkami.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni pfedpisy néco jiného.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu, je povinen v nezbytném &asovém piedstihu,
nejpozdéji viak 30 (t¥icet) kalendainich dna pfed zamyslenym konanim Schiize doruéit Emitentovi
doporu¢enou postou na adresu Uréené provozovny oznameni o konani Schiize tak, aby mohlo dojit
bez zbyte¢ného prodleni k jeho uvefejnéni (viz ¢l. 13.1.3 s pfihlédnutim ke zpiisobu uveiejtiovani
podle ¢1. 14), pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, Zze v takovém piipadé Emitent nebude povinen
jakkoli zkoumat naleZitosti takového oznameni a nebude jakkoli odpovédny za obsah takového
oznameni, a soucasné dorucit Emitentovi ozndmenim adresovanym na adresu Uréené provozovny
zadost o obstarani dokladu o poétu vSech Dluhopisii opraviiujicich k G¢asti na jim, resp. jimi,
svolavané Schiizi, tj. uplného opisu Seznamu vlastnikd. Vlastnik dluhopisu je povinen soucasné
soznamenim o svolani Schize zaslat program schiize véetné navrhovanych zmén a
pozadavki. Emitent je povinen poskytnout pfiméfenou soudinnost svolavateli, Vlastnikovi
dluhopisi, pro fadné svolani Schiize, a to minimalné v rozsahu zvefejnéni informace o svolani
Schiize na webovych strankach www.dluhopisy.cz, a poskytnuti iplného opisu Seznamu vlastnikd,
véetné& telefonnich a e-mailovych kontakti.

13.1.2Schuze svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢l. 13.1.2
a dalSich pfipadech stanovenych aktuélng platnymi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy (,,Zmény
zasadni povahy®),

(a) navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné Emisnich
podminek vyZzaduje podle pravnich piedpisi;

(b) nédvrhu na pfeménu Emitenta;

(c) névrhu na uzavieni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pievodu zisku bez ohledu na to, kterou
smluvni stranou Emitent je;

(d) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochézi k dispozici s podnikem nebo jeho
Casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, Ze miize byt
ohroZeno tadné a v¢asné splaceni DIuhopisii nebo vyplaceni vynosu Dluhopisti;

(e) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm)
kalendainich dnti ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

(f) ukondeni Einnosti agenta pro zajisténi,
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(g) pozadavku na zménu v osobé€ agenta pro zajisténi ze strany Vlastnikii dluhopisd, jejichz
Jjmenovita hodnota pfedstavuje alespoii 5 % celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisi,

(h) jinych zmén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit zdvazky vyplyvajici
z Dluhopisi.

13.1.30znameni o svolani Schiize

Oznémeni o svolani Schiize je svolavatel povinen oznamit zptisobem uvedenym v &l. 14 téchto
Emisnich podminek, a to nejpozdé&ji 30 (tficet) kalendainich dnii pfede dnem konani Schize.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisii, spoleény zastupce Vlastnikii dluhopisti, nebo Agent pro
zajiSténi, je povinen oznameni o svolani Schiize podle ¢l. 13.1.1 t&chto Emisnich podminek ve
stejné Ihité dorudit Emitentovi. Emitent je povinen se Schiize zicastnit a poskytnout informace
nezbytné k rozhodnuti €i pfijeti stanoviska Schiize. Agent pro zajisténi je povinen se zudastnit
schiize vlastniki svolané z diivodu uvedeného v ¢l. 13.1.2. pism. f) a g).

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen ozndmit svolani schize na webovych strankich
www.dluhopisy.cz a sou€asné zaslat pozvanku e-mailem, nebo doporucenou postou na adresu
trvalého bydlisté uvedenou Vlastnikem dluhopisi v Seznamu vlastniki, a to nejpozdé&ji 30 (tficet)
kalendafnich dnti pfede dnem konani Schiize. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii
(a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (b) oznadeni Dluhopisti v rozsahu minimaln& nazev
Dluhopisu a Datum emise, (c) misto, datum ahodinu konani Schize, pfiemZ misto, datum
a hodina kondni Schiize musi byt uréeny tak, aby co nejméné omezovaly moznost Vlastniki
dluhopisii u¢astnit se Schiize / mistem konani Schiize miiZze byt pouze adresa Primyslova 479,
664 63 Zabtice, datum konani Schiize musi p¥ipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, Sas zagatku
konani Schiize musi pfipadat na rozmezi od 8 do 16 hodin, (d) program jednéni Schize a, je-li
navrhovana'zména ve smyslu ¢1. 13.1.2 t&chto Emisnich podminek téZ navrh takové zmény a jeho
zdlvodnéni a (e) den, ktery je Rozhodnym dnem pro G¢ast na Schizi.

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani schiize Agentovi pro zaji¥téni &i
spole¢nému zéstupci Vlastnikti dluhopisii na kontaktni adresy uvedené ve smlouvé.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svoléni.
Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize v oznameni o jejim
svolani, je pfipustné, pouze jsou-li na Schiizi p¥{tomni vSichni Vlastnici dluhopisi, ktefi jsou
opravnéni na této Schilzi hlasovat.

Pokud odpadne diivod pro svolani Schiize, bude odvoléna stejnym zpiisobem, jakym byla svolana,
a to nejpozdeji 7 (sedm) kalendainich dni pfed datem jejiho konani.

13.2 OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni, UCAST DALSICH OSOB

13.2.10soby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro i¢ast na Schuzi
Schiize je opravnén se Gi¢astnit a hlasovat na ni pouze

(a) Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovan jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastniki ke konci
dne, ktery o 7 (sedm) kalendainich dnii pfedchazi den konani pfisluiné Schiize (,,Rozhodny
den pro ucast na Schuzi*), nebo

(b) osoba, kterd se prokaZe jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu podle pism. (a) pro Géely této
Schiize.

K pfevodim Dluhopist uskutec¢nénym po Rozhodném dni pro G¢ast na Schiizi se neptihliZi.

13.2.2 Hlasovaci pravo

Kazdy Vlastnik dluhopisii ma tolik hlast, kolik odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopistt v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vsech vydanych a nesplacenych
¢i nezruSenych Dluhopisti k Rozhodnému dni pro éast na Schizi.

K Dluhopisiim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro udast na schiizi, které nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 8.3 téchto Emisnich podminek, se pro Gcely Schiize neptihlizi.
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Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je definovany nize) dle 1. 13.3.3 téchto
Emisnich podminek, nemtze Spoleény zastupce vykonavat hlasovaci pravo s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasy se nezapo€itavaji do celkového poctu hlasi pro uéely usnasenischopnosti
Schiize.

13.2.3 Uéast dalSich osob na Schiizi

Schiize je povinen se Ulastnit Emitent a dale jsou opravnéni ucastnit se Schize zastupci
Administratora, je-li uren, Spoleény zastupce (jak je definovany niZe), neni-li jinak osobou
opravnénou k ucasti na Schiizi, Agent pro zajisténi a hosté pfizvani Emitentem. Schiize se dale
icastni osoby zajistujici prubeh této Schiize (napf. pfedseda schize, zapisovatel, notai* apod.).

13.2.4Ukast na Schiizi s vyuZitim prostfedki komunikace na dalku

V ozndmeni o svolani Schiize mize Emitent stanovit organizacni a technické podminky, za kterych
se Vlastnici dluhopisti mohou Gcastnit Schilize s vyuzitim elektronickych prostfedkti umoziiujicich
pfimy déalkovy pienos Schiize obrazem a zvukem a/nebo pfimou dvousmérnou komunikaci mezi
Schiizi a Vlastnikem dluhopisti. Vlastnik dluhopisu, ktery vyuZije prava podle takto stanovenych
podminek, se povazuje za ptitomného na Schiizi.

13.3 PRUBEH SCHUZE, ROZHODOVANI{ SCHUZE

13.3.1 UsnaSenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji G¢astni Vlastnici dluhopisti (opravnéni v souladu s &l. 13.2
téchto Emisnich podminek hlasovat), jejichz jmenovita hodnota piedstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych ¢&i nezrudenych Dluhopisti. Pied zahdjenim
Schiize poskytne svolavatel informaci o po¢tu vSech Dluhopisi, jejichZ vlastnici jsou opravnéni se
Schiize G¢astnit a hlasovat na ni.

13.3.2Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem pfedsedé ptfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisu predseda pfedseda zvoleny prostou vétSinou pfitomnych Vlastnikt dluhopist, s nimiz je
spojeno pravo na piislusné Schizi hlasovat, pfi¢emz do zvoleni pfedsedy pfedseda Schiizi osoba
uréena svolavatelem.

13.3.3Spole¢ny zastupce

Schiize miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povéfit
jej ¢innostmi podle zékona o dluhopisech (,,Spole¢ny zastupce®).

Spole¢ného zastupce miize Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo zvolit jiného
Spole¢ného- zastupce, pifitemZ zvoleni nového Spoleéného zastupce ma vici dosavadnimu
Spoleénému zastupci G¢inky jeho odvolani (nebyl-li odvolan samostatnym usnesenim Schiize).

Usneseni Schiize stanovi, v jakém rozsahu je Spoleény zastupce opravnén &init ukony jménem
Vlastnikt Dluhopis.

13.3.4Rozhodovani Schize
Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

K pfijeti usneseni, jimz se (a) schvaluje navrh podle ¢l. 13.1.2 téchto Emisnich podminek nebo (b)
ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce nebo (c) odvolava Agent pro zajiténi, je zapotrebi souhlas
alesponi ¥ (tfi &tvrtin) hlast piitomnych Vlastniki dluhopisd, s nimiZ je v souladu s ¢l. 13.2 té€chto
Emisnich podminek spojeno hlasovaci préavo.

Ostatni usneseni jsou pfijata, jestlize ziskaji prostou vétSinu hlast pfitomnych Vlastnika dluhopisi,
s nimiZ je v souladu s €l. 13.2 t&hto Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.

13.3.50dro¢eni Schiize a nahradni Schiize
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Pokud b&hem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnaSenischopné, pak
bude takova Schiize bez dalstho rozpusténa. Tim neni doteno pravo Emitenta nebo Vlastnikii
dluhopist svolat Schiizi novou, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se ozndmi Vlastnikim dluhopist
nejpozdéji do 15 (patnacti) dnil ode dne, na ktery byla svolana piivodni Schiize.

Néhradni Schiize miiZe byt svoldna soubé&zné s fadnou Schiizi, a to na stejny den jako fadné Schiize,
a to i na ¢as bezprostfedné po terminu fadné Schiize.

Néhradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ¢l. 13.3 té&chto Emisnich
podminek.

13.4 NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

13.4.1Zmény emisnich podminek

Pro vylouceni pochybnosti, souhlas Schiize vlastnikii se nevyzaduje (a) ke zméné Emisnich
podminek pfimo vyvolané zménou pravni upravy, (b) ke zméné Emisnich podminek, ktera se
netyka postaveni nebo zajmid Vlastnikli dluhopisii, nebo (c) v ptipadé, Zze zadny z vydanych
Dluhopisti neni ve vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po jakékoliv Zméné emisnich podminek zpfistupni investorim
zplsobem, kterym byly zptistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a uplné
znéni Emisnich podminek po provedené zméng.

Investor, ktery pfed zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyZaduje ptedchozi
souhlas Schiize vlastniki, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu je§té
nenabyl vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve lhité 5 (péti) pracovnich
dnii poté, co je zpfistupnéna zména Emisnich podminek.

13.4.2Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak osoba, ktera byla jako Vlastnik
dluhopisi opravnéna k ucasti a hlasovani na Schiizi podle ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek
a podle zéapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti ndvrhu usneseni Schiize nebo se pfislusné
Schiize nezii¢astnila (,,Zadatel), miize do 30 (tficeti) dnd od uverejnéni usneseni piisluiné Schize
poZadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
icast na Schiizi a které od takového okamZiku nezcizila, jakoZ i pomérného urokového vynosu
k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami a dosud
nevyplaceného.

Toto pravo musi Zadatel uplatnit pisemnym oznamenim (,,Zadost*) uréenym Emitentovi na adresu
Uréené provozovny.

Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnt po dni, kdy byla Zadost doruena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnii takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také
»Den piredc¢asné splatnosti dluhopisii*).

Pro pted¢asné splaceni Dluhopisti podle ¢l. 13.4.2 se jinak pfiméfené pouZiji ustanoveni &l. 9 t&chto
Emisnich podminek.

13.4.3Usneseni o pred¢asné splatnosti Dluhopisti na Zadost Vlastnikii dluhopisi

Pokud je na pofadu jednani Schiize kterakoli ze zaleZitosti uvedenych v ¢1. 13.1.2 (b) az (h) téchto
Emisnich podminek a Schiize s takovymi zménami zdsadni povahy nesouhlasi, pak miZe Schiize
inad rdmec pofadu jednani rozhodnout o tom, e pokud bude Emitent postupovat v rozporu
s usnesenim Schiize, je povinen pied¢asné splatit jmenovitou hodnotu a pomérnou ¢ast Vynosu t€ém
Vlastnikiim dluhopisii, ktefi o to pozadaji (,,Zadatel“). Toto pravo Zadatel uplatni pisemnym
oznamenim (,,Zadost“) uréenym Emitentovi a doru¢enym na adresu Uréené provozovny.

Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (t¥icet) dnéi po dni, kdy byla Zadost dorudena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnii takto oznadenych v téchto Emisnich podminkach, také
»~Den piredcasné splatnosti dluhopisu®).
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Pro predcasné splaceni Dluhopisti podle ¢l. 13.4.3 se jinak pfiméfené pouZziji ustanoveni él. 9 t&chto
Emisnich podminek.

13.4.4Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést podet kusti Dluhopist, o jejichZ splaceni Zadatel v souladu s timto &lankem
7ada. Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢emz
jejich podpisy musi byt ufedné ovétfeny.

Zadatel musi ve stejné Ihite dorudit do Urlené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢l. 9 téchto Emisnich podminek.

13.4.5Zapis z jednani Schiize

O jednéni Schize pofizuje svolavatel, sim nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, do 30 (t¥iceti)
dnil od dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schilize, zejména usneseni, ktera takova
Schuize pftijala.

Pokud svolavatelem Schize je Vlastnik dluhopist, pak musi byt zapis ze Schize doruéen
nejpozdéji ve 1hité do 30 (tficeti) dnii od dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené
provozovny.

Vsechna rozhodnuti Schiize, ktera musi byt uvefejnéna, musi byt doruéena v potiebném tasovém
pfedstihu stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodrZena lhiita stanovena pravnimi pfedpisy
a témito Emisnimi podminkami pro jejich uveiejnéni.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml&eni prav z Dluhopisd. Zapis ze Schize
je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisii v b&Zné pracovni dobé v Uréené provozovné.

Emitent je povinen ve lhiit€ do 30 (tficeti) dnii ode dne konani Schiize uvefejnit viechna rozhodnuti
Schiize, a to zplisobem stanovenym v ¢l1. 14 t&chto Emisnich podminek.

Pokud Schiize projednavala usneseni 0 Zméné zédsadni povahy, musi byt o tcasti na Schuzi
a o rozhodnuti Schiize pofizen notafsky zapis. Pro pfipad, Zze Schiize takové usneseni piijala, musi
byt v notaiském zépise uvedena jména téch osob opravnénych k Gcasti na Schiizi, které platné
hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a poéty kusii Dluhopisii, které tyto osoby vlastnily
k rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi.

OZNAMENI

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnikii dluhopisii, oznameni o konéani Schiize a jakékoliv jiné ozndmeni
Vlastnikiim dluhopisii bude platné a u€inné, pokud bude vyhotoveno v éeském jazyce a odeslano doporuéenou
poStou na adresu Vlastnika dluhopisu vedenou v Seznamu vlastnikd anebo poskytnuto elektronickymi
prostfedky, zejména emailovou zpravou zasilanou na emailovou adresu uvedenou ve Smlouvé€ o Gipisu nebo
v Seznamu vlastniki anebo vyvéSenim na webovych strankdch www.dluhopisy.cz. Stanovi-li kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich pfedpist ¢i tyto Emisni podminky pro zpfistupnéni nebo uvefejnéni
nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpiisob, bude takové oznameni povazovano za
platn€ zpfistupnéné nebo uveiejnéné jeho zpfistupnénim nebo uvefejnénim predepsanym piisluinym pravnim
pfedpisem. V piipadé, Ze bude nékteré oznameni zpfistuptiovano nebo uvetejiiovano vice zplisoby, bude se za
datum takového ozndmeni povaZovat datum jeho prvniho zpFistupnéni &i uvefejnéni.

Tyto Emisni podminky byly podle zakona o dluhopisech bezplatné zpiistupnény nabyvatelim Dluhopist
na webovych strankach www.dluhopisy.cz a v sidle Emitenta na nosi¢i informaci, ktery investoriim umoziuje
reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovéani Emisnich podminek tak, aby mohly byt
vyuzivany alespori do data splatnosti Dluhopisi.

RIZIKA SPOJENA S INVESTICI DO DLUHOPISU
15.1 RIZIKA SPOJENA S DLUHOPISY

Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohleddvky

Na pohledavky Vlastnikii dluhopisi se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym zévazkim z vydanych
Dluhopisti nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné pojisténi. Tim se pohledavky z Dluhopisi lisi napfiklad od
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pohledavek z vkladii u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své
zavazky spocivajici ve vydani majetku zakaznikim,

Riziko urokové sazby

Vlastnik Dluhopisti je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v disledku zmény trZnich arokovych sazeb.
Ceny dluhopist a velikost trzni Girokové miry se chovaji protichiidng. Drzitele dluhopisu s pevnou tirokovou
sazbou tak miiZze postihnout riziko poklesu ceny takového dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Grokové sazby.

Riziko likvidity Dluhopisi

Riziko likvidity vydanych Dluhopisti je nizké. Dluhopisy lze prodat na sekundarnim trhu, nalezne-li Vlastnik
dluhopisii osobu, kterd ma zajem Dluhopisy koupit. Vlastnik dluhopisi ma dale moZnost za podminek
upravenych v ¢lanku 10.2.1 pozadat Emitenta o odkoupeni viech nebo &ésti jim vlastnénych Dluhopist,
Emitent v§ak nem4 povinnost Zadosti vyhovét.

Riziko predéasného splaceni

Emitent je opravnén emisi Dluhopisii predCasné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti. Vlastnik dluhopisti
takové emise je vystaven riziku niz$iho nez pfedpokladaného vynosu z diivodu pfed&asného splaceni.

15.2 RIZIKA SPOJENA S EMITENTEM
Kreditni riziko Emitenta

Emitent se mize v diisledku nepfiznivého trzniho prostéedi, chybného rozhodnuti svého managementu nebo
jinych vné&jsich &i vnitinich faktord stat neschopnym plnit své splatné zavazky véetn& zavazki z vydanych
Dluhopisii. Emitent aplikuje fidici a kontrolni mechanismy zamé&fené na sniZovani tohoto rizika.

Riziko ztrdty kli¢ovych osob

Cinnost kli¢ovych osob Emitenta je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét
a uskuteciiovat podnikatelskou strategii. Emitent v&¥, Ze je schopen udrZet a motivovat tyto osoby, nicméné
piesto tuto skute¢nost neni schopen zarucit. Pfipadna ztrata téchto osob by mohla negativné ovlivnit podnikéani

Emitenta, jeho hospodafské vysledky a finanéni situaci.
Riziko regionu, politické riziko

Riziko regionu (statu) spo¢iva v dodateéném negativnim vlivu na investice, (irokové sazby nebo ménové kurzy
oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v disledku ménové politiky centrlni
banky, fiskalni politiky vlady & externich vlivii. Druhou pii¢inou zvySeného rizika v regionu (statu) je
mezinarodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich ptedstavitelli (vlady) miZe zapfi¢init negativni
vyvoj cen nemovitosti, irokovych sazeb, ménovych kurzi.

Riziko vy$$i moci

MiiZe nastat udéalost vy38i moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta, napf. valky, vzpoury, pfirodni katastrofy,
znarodnéni majetku Emitenta, neopravnéného zasahu statnich organii (napf. nafizenim jednani, zdrZeni se
jednani, zékaz ¢innosti), neopravnéné udéleni pokut a sankci statnimi organy, neoprdvnéné obstaveni udtd,
neopravnéné zabaveni majetku apod., ktera bude mit negativni dopad na hospodarské vysledky Emitenta.

Riziko konkurence

Emitent je i¢astnikem hospodafské soutéZe v konkurendnim odvétvi. Z tohoto divodu musi pruzné reagovat
na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence mize dojit k tomu, Ze
nebude schopen reagovat odpovidajicim zpisobem na konkurenéni prostiedi, coZ by mohlo vést ke zhorSeni
hospodaiské situace Emitenta.

Investor by mél zvazit pfi koupi Dluhopist vSechna vyS$e uvedena rizika.

ZDANENI DLUHOPISU V CESKE REPUBLICE K DATU EMISE

Dariové pravni predpisy clenského stdtu Viastnika dluhopisii a dariové prdvni pfedpisy zemé sidla Emitenta
mohou mit dopad na p¥ijem plynouci z Dluhopisii.

Nasledujici text je pouze shrnutim uréitych daviovych souvislosti tykajicich se nabyvdni, viastnictvi a dispozic
s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vsech darnové relevantnich souvislosti, jez mohou byt
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vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopisii. Toto shranuti vychdzi z pravnich predpisu ucinnych k datu
vyhotoveni Emisnich podminek a miiZe podiéhat ndsledné zméné (is pFipadnymi retroaktivaimi ucinky).
Budoucim nabyvateliim Dluhopisit Emitent doporucuje, aby se poradili se svymi prdvnimi a dafiovymi poradci
o dariovych disledcich koupé, prodeje a drieni Dluhopisii a pFijimdni plateb urokit z Diuhopisit podle
dariovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice av zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoz i v zemich,
v nichZ vynosy z drZeni a prodeje DIuhopisit mohou byt zdanény

Jistina

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi, vyplaty urokovych vynost z Dluhopist budou provadény bez srazky
dani pfipadné poplatkli jakéhokoli druhu, ledaze takova sraZka dani nebo poplatkii bude vyZadovana
piislu§nymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakékoli takové srdzka
dani nebo poplatkii vyZadovéana piislu$nymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopisti Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek
dani nebo poplatki.

Urok

Urok vyplaceny fyzické osobg, které je Seskym datiovym rezidentem, podléha dani ve vy3i 15 %.

Urok vypliceny fyzické osobg, ktera je deskym daifovym rezidentem nebo podnikd v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a ktera nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceskeé republice, podléha dani
z pifjmi fyzickych osob v sazbé 15 %. Presahuje-li zaklad dané 48ndsobek primérné mzdy, uplatni se pro &4st
zékladu dan¢ pfesahujictho 48nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %.

Urok vyplaceny pravnické 0sob€, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem, nebo neni eskym dafiovym
rezidentem a zaroven podnikd v Ceské republice prostiednictvim stilé provozovny, tvofi souddst obecného
zékladu dan€ a podléha dani z piijmt pravnickych osob v sazb& 19 %.

Zisky/ztrdty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou,

e kterd je Ceskym dafiovym rezidentem, anebo ktera

e neni deskym dafiovym rezidentem, ale podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo
kterd

e neni ¢eskym dafiovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym
dafiovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Eeskym dafiovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zékladu dané z ptijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé& 15 %. Pfesahuje-li
zaklad dané podnikajici fyzické osoby, kterd nabyla dluhopis v rdmci podnikéni, 48ndsobek primérné mzdy,
uplatni se pro ¢ast zékladu dané presahujici 48nasobek primémé mzdy daii ve vysi 23 %.

Ztraty z prodeje dluhopisi jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis zahrnuty
do obchodniho majetku) obecné datiové netiinné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zirovei vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papiri; v tom pfipadé je moZné ztraty z prodeje dluhopisii povaZovat
za datiove U€inné az do vy3e ziskl z prodeje ostatnich cennych papiri (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemize
vykézat celkovou ztratu z prodeje cennych papiri v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou,
e ktera je Ceskym dafiovym rezidentem, anebo ktera

o neni Ceskym daiiovym rezidentem a zéroveii podnika v Ceské republice prostfednictvim stélé provozovny,
anebo kterd

e neni Ceskym dafiovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisii ji plyne od kupujiciho, ktery je éeskym
dafiovym rezidentem nebo od ¢eské stilé provozovny kupujiciho, ktery neni eskym dafiovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zdkladu dané z pi{jml pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztrity z
prodeje dluhopisii jsou u této kategorie osob obecné datiové uéinné.

Piijmy z prodeje dluhopist u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, mohou byt
za urditych podminek osvobozeny od dané z piijmil, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopisi uplyne doba
alespori 3 let. Od dané mohou byt osvobozeny také ptijmy z prodeje dluhopisii u fyzickych osob, které nemaji
dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, pokud pfijem z prodeje cennych papird a pfijem z podili pfipadajici
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na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu v jejich Ghrnu u poplatnika nepfesdhne ve zdafiovacim obdobi
100 000 korun.

V ptipadé prodeje dluhopisii vlastnikem, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a soucasné neni datiovym
rezidentem ¢&lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, kupujicimu, ktery
je Ceskym dafiovym rezidentem, nebo osob€, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a kterd zaroven podnika
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné& povinen pfi tthradé kupni ceny dluhopist srazit zaji§téni dané z pi{jmi ve vysi 1 % z tohoto
piijmu. Spravce dané miiZe, aviak nemusi, povaZovat datiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho dafiového
nerezidenta) uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou, avSak povinnost podat dafové piiznani
dle nasledujici véty nezanika. Prodavajici je v tomto pfipadé obecn& povinen podat v Ceské republice datiové
pfiznani nebo spravce dané mize dai vymétit do konce lhity pro vymeéieni dané. Srazené zajisténi dané se
zapotitavéa na celkovou datiovou povinnost daiiového nerezidenta. Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na
celé K& nahoru.

ROZHODNE PRAVO A JAZYK

Préva a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou Fidit a vykladat v souladu s pravnimi pfedpisy Ceské
republiky.

Emisni podminky mohou byt pfelozeny do dalSich jazykd. V takovém pfipadé, dojde-li k rozporu mezi
riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

V Troubsku, dne 15 /J .2021
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PRILOHA C. 1 EMISNICHPODMINEK
DLUHOPISU AREAL ZABCICE — PORIZENI VYROBNI HALY

Vytah z geometrického planu ¢&. 919-279/2019

147033
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